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UCHWALANR.........ccee
RADY MIEJSKIEJ w tOMIANKACH

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Jomianki Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Listawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzdzie gminnym ¢j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 rr 83, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12i7/Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 1@idz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167,
p0z.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, paa57, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, N88l poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z090r. Nr 52 poz. 420 oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 28Q. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zZ0BOr. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 Nr 199, d&@27, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, w celu wykonania Uchwaly Nr X11/69/2003 Rady Miejskej w tomiankach z dnia
7 pazdziernika 2003 r dotycacej przystapienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”zmienionej w czsci uchwalg Nr
XI1/168/2004 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 9 istopada 2004 r., po stwierdzeniu
zgodnaci z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki, zatwierdzopm uchwaita Nr XLI11/293/2006 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uckvala sie co nasgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdélne

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegamjaiki Centrum”,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pakaza rysunku planu spadzonym

w skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czéciami planu s:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy zasadniczej w
skali 1:1000, stanowty zafacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwtylionych uwag do projektu planu, stangoé
zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowace zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dosgez

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgranigzajereny o ranym przeznaczeniu,
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zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspotczesnej;
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowsmenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy oraz procentowe
wskazniki terendw biologicznie czynnych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw podiega) przepisom ogbnym;
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchomeéci objetych planem;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w ageemiczenia w ich aytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow kakauii i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terenow;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych naliczagtat; zwiazar ze wzrostem wartai

nieruchomeci;

13) granic obszardw rehabilitacji istnagej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagaych przeksztataelub rekultywacji.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalgy przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalg przez to rozumierysunek planu na mapach w skali 1:1000 staaowi
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

obszarze planu - naie przez to rozumieobszar olgty planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie - nalgy przez to rozumie fragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunlmupliniami rozgraniczagymi i
oznaczony symbolem;

dziatce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w art. 2,
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym;
przeznaczeniu terenu lub obiektu - glerzez to rozumiekategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczce sé w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktégedepuszczone na danym
terenie lub w obiekcie; w planie okte si przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniagce;

przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumig ustalone w planie przeznaczenie
przewaajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powianizchterenu zatego pod
funkcje przeznaczenia podstawowego niezenby mniejsza ni 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumieprzeznaczenie innenpodstawowe,
dopuszczone na warunkach afkomych planem, przy czym powierzchnia terenwtzgjo pod
funkcje przeznaczenia uzupetnieggo nie mege by wigksza nk 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chybae ustalenia planu stanawinaczej;

funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - pglprzez to rozumie funkcje inne
niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczongvamankach okrdonych
planem, przy czym powierzchniazydkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by wieksza nk 30% powierzchni izytkowej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej;

10) wskazniku maksymalnej intensywsdo zabudowy na dzialce budowlane] - nglerzez to

rozumie najwieksz nieprzekraczaln wartags¢ stosunku powierzchnizytkowej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istiggeh i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;
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11) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - rgleprzez to rozumie najwickszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkisthiepcych i nowoprojektowanych
budynkow w powierzchni dziatki budowlanej, na kidvadynki % usytuowane;

12) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie grunt rodzimy niezabudowany i
nie stanowicy nawierzchni dojazdéw, ddj pieszych, taraséw i stropodachdéw, pokryty
roslinnoscia lub wody powierzchniow, a take 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszef 40 nf urzdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiau zapewniajcym im naturala wegetagi;

13) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - naje przez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biobzgie czynnej na terenie dziakki
budowlanej, wyraony w procentach;

14) maksymalnej wysokaei budynkdéw - nalgy przez to rozumie najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od pozu terenu przy najaej potazonym
wejsciu do budynku, nie dalacym wykcznie wejciem do pomieszcae gospodarczych i
technicznych, do najvwgj potazonej kravedzi dachu;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rigi@rzez to rozumig wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegia¢, w jakie] mae by usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczgej, bez uwzgldniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy,
okapdéw i nadwieszewystapcych poza obrys budynku nie ¢gej niz 1,5 m oraz schodéw
zewrgtrznych i ramp przy wégiach do budynkow;

16) dominancie przestrzennej — nateprzez to rozumie obiekt budowlany wyriniajacy sk w
stosunku do otaczgjej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytu@mgngabarytami,
jakoscia rozwiazan architektonicznych, publicarfunkcia lub reprezentacyjnym charakterem;

17) ustugach - naley przez to rozumieobiekty wolnostaice lub lokale aytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dziataktostuzaca zaspokajaniu potrzeb ludicg nie zwhzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysimwyyz wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegawickszej niz 400nf;

18)ustugach nieugiliwych - naley przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowania, zytkowania i gospodarowania obiektami i terenami mewoduje
przekroczenia standardéw jako srodowiska okrélonych w przepisach szczegdlnych, i
ktorych ucazliwosé wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicza do granic
dziatki budowlanej;

19) ustugach komercyjnych - néle przez to rozumie ustugi stuiace zaspokajaniu popytu
ludndéci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie fioaase w catéci lub czsci z
budzetu samoradowego lub bugetu pastwa;

20) ustugach podstawowych - najeprzez to rozumieustugi shiace zaspakajaniu podstawowych
potrzeb lokalnej spoteczéa, w szczegoélnri: sklep, apteka, zespot wychowania
przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt nagraprztu, bar, kawiarnia, salonik z
pras, gabinet lekarski, salon odnowy Iub piphacji urody (fryzjer, kosmetyczka),
kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

21) ustugach centrotwérczych - naje przez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzonea s
dzialalngci obejmupce swym zasgiem obszar catego miasta, jak: ustugi administracj
samorzadowej, pastwowej i gdownictwa, ustugi kultury, ustugi handlu, gastrorioo
wysokim standardzie, banki, hotele, biura twygshe, domy towarowe, pas itp.;
cechowa je powinien wysoki standaraviadczonych ustug;

22) drobnej wytworczéci - nalery przez to rozumie przetworstwo ptodéw rolnych metodami
nieprzemystowymi, rzemiosto oragkiodzieto;

23) miejscach i przestrzeniach publicznych - aglprzez to rozumieistniepcy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogolnagtostch dla wszystkich aytkownikéw obszaru
objetego planem;

24) elemencie wypog@nia przestrzeni publicznych - najeprzez to rozumie obiekt matej
architektury taki jak: tawka, kosz rianieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahli
informacyjna, barierka, pachotek; jak réwhnieelement informacji miejskiej, latarnia,
przystanek komunikacji publicznej, budka telefon&zitp.;
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25) terenach zieleni ugglzonej - nalgy przez to rozumie publiczne tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaa szata rdinna, w wikkszdci z infrastruktug techniczrm i obiektami
budowlanymi funkcjonalnie z nimi zazanymi, petmice funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, gtéwnie parki, zigte, skwery, ogrody, w tym jordanowskie,
arboreta, zaréwno samodzielne jak i towaragez budynkom mieszkalnym i terenom
komunikaciji;

26) dachu ptaskim - nahy przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d&; 10

27)dachu stromym - natg przez to rozumie dach, ktory spetnia jednoczeée warunki: pofaci
dachowe s nachylone do poziomu podtkem od 38 do 4%, w przypadku gérnej potaci dachu
mansardowego - podatem wikszym niz 1°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catejipazchni przykrytej dachem; za dach
stromy uwaa sk rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoez poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalgrzez to rozumie zlokalizowane pod zier)
na ziemi albo nad ziemprzewody lub urzdzenia wodoeigowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z aggleniem przygczy do budynkow;

29) stupie ogtoszeniowym - nalg przez to rozumie stup w formie walca lub graniastostupa o
srednicy lub szerokwi od 120 do 150 cm i wysoka od 270 do 400 cm (dla €xi
ekspozycyjnej), stacy do umieszczania materialdw promocyjno - inforgjagch o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnychiwaatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy;

30) reklamie wielkogabarytowe] - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielka¢ tablicy
reklamowej przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowej - nalgy przez to rozumie wydzielora na ndniku reklamy lub obiekcie
ptaszczyzn, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) nasniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt skladajcy sk z konstrukcji nénej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiadfunkcja jest prezentacja reklam;

33) stawce procentowej - nale przez to rozumiewskanik ustalany planem, stacy obliczeniu
jednorazowej optaty o ktdrej mowa w art. 36 ustugtawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

34) Studium - nalgy przez to rozumie obowhzujace Studium uwarunkowiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy apkniuchwalone dnia 11.07.2006 r.;

35) przepisach szczegdélnych lub ebinych - naley przez to rozumiginne przepisy poza ustaw
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z oboviizujacymi przepisami.

§3

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oltego planem;
2) granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszarow wymagalych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terenéw, w tym przezegde terenow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupehié;
9) $ciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter

informacyjny.

§4

1. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbatamiysunku
planu:
1) 1UA do4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;
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2) UC(MW) - teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwegoh z zabudowwielorodzinr;
3) 1U dol11U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UO - teren ustug swiaty;
5) 1USdo3US- tereny ustug sportu i rekreacji;
6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowdinjerodzinnej
srédmiejskiej;
7) 1MN2/U do 6MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej isy@mej i/lub
ustugowej;
8) 1MN1 do3MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjealniej intensywnszi;
9) 1MN2 do23MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegnsywnej;
10) 1MN3 do 10MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejegewej;
11)MW(MN2) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dumows jednorodzing
intensywra,
12) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
13) P - teren produkgciji, przetworstwa i skladdw;
14)1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urglzonej z uktadem zbiornikéw i ciekédw wodnych
starorzeczy;
15)ZP(US) - teren zieleni urgdzonej z ustugami sportu i rekreaciji;
16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzonej;
17) KD-Gp - teren parkingu ogoélnodeginego;
18) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukidechniczn, przeznacza si
a)teren oznaczony symboleldDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolefDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze,
c) tereny oznaczone symbolatDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami 8§DD do40KDD - drogi dojazdowe,
e)tereny oznaczone symbolami @dD-PJ do 3KD-PJ - drogi dojazdowe w formie ggow
pieszo-jezdnych;
19) I-H - teren lokalizacji obiektéw i ugglzen zbiorowego zaopatrzenia w wod

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDDKD-PJ);
2) teren lokalizacji obiektow i uedlzen zbiorowego zaopatrzenia w wol-H);
3) teren zabudowy ustugswiaty (UO);
4) tereny zieleni urmdzonej (ZP);
5) tereny ustug sportu i rekreacji (US).

3. Dopuszcza sido realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);

2) teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwértzgzabudow wielorodzinr;

3) tereny zieleni urzdzonej z uktadem zbiornikow i ciekow wodnych stasmzy (ZP/WS);

4) teren zieleni urgzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US));

5) teren parkingu ogdlnodaginego (KD-Gp)

6) tereny, na ktérych zlokalizowane ®biekty ustugowe wyodbnione lub lokale ustugowe
wbudowane przeznaczone do dziatdabiastugowej staacej celom publicznym, okéeonym
w przepisach szczegélnych, zwlaszcza w zakresigiaty, ochrony zdrowia, kultury i
rekreacji, a take administracji publicznej, utrzymania padku publicznego i ochrony
przeciwpaarowej.

§5

Plan stwarza warunki do realizacji ollanych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:
1) dla strefy 4 (z polityk ochronn), ochrona przed urbanizage wzgédu na waloryrodowiska
przyrodniczego;
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2) dla strefy 6 (z polityk przeksztalck), przeksztatlcanie zabudowy zagrodowej w zabudow
mieszkaniow podmiejsk;

3) dla strefy 7 (z polityk dopetnig), zwickszenie efektywnii uzytkowania terenow
uzbrojonych lub wskazanych do uzbrojenia orazewee] obstugi komunikacyjneyj;

4) dla strefy 9 (z polityk przeksztalc&), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze
ogolnomiejskim.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Okresla sk struktug przestrzenp obszaru planu madzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulicy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, mhiorczych, lokalnych, dojazdowych iagidow
pieszo-jezdnych, dopetienie ukfadu komunikacyjnedfogami wewatrznymi, wyznaczenie
terenow dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug tetworczych, ustug administracji sprzyjeych
integracji spotecznej w tym terenu przeznaczonegd pudow budynku ratusza miejskiego z
placem miejskim, zachowanie i uzupetnienie uktadaesgtrzeni publicznych, uzupetnienie centrum
miasta srodmiejsk zabudow ustugowo-mieszkaniogv 0 zwartej strukturze z tendeacgdo
tworzenia pierzei ustugowej wzdtwlicy Warszawskiej, wyznaczenie terenéw zabudowhny
przeznaczonych pod zabudgww tym terendw ustug, terendéw zabudowy mieszkarjow
jednorodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie temgndieleni uradzonej wyhczonych spod
zabudowy, wprowadzenie szpalerow drzew na terety WVarszawskiej oraz okflenie zasad
zagospodarowania dla poszczegélnych terendw.

2. Wyznacza si obszar rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla
ktorego obowjzuja ustalenia 814.

3. Okresla sk zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie myaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyopwopowstajcych obiektéw
budowlanych i elementéw rozbudowy istagjch obiektow.

5. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudpworaz nadbudow istniepcych
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowychdymkéw murowanych usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

6. Na dziatkach potoonych wzdha terenu 1KDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudpnalery
lokalizowat wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy.

7. Dla budynkéw sytuowanych na zalazeniu osi drég publicznych lub wewtrznych
dopuszcza siuzupetnienie bryty budynku o akcent wysésiowy w postaci np. wiey, ktorej
wysoka¢ moze by wyzsza do 20% wartgi dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurzut
wyzszej cesci budynku nie mge stanowd wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

8. Dopuszcza giusytuowanie budynkéw w odlegid mniejszej nt 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogo
okreslonych w przepisach szczegélnych i ¢anych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osoébittzec

9. Dopuszcza siusytuowanie budynkowciam zewretrzna bez otwordw, bezgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetniediadatkowych wymogoéw okéonych w
przepisach szczegolnych i @dnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyne takie
usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

10. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny
by¢ zharmonizowane z istnigja w bezpdrednim gsiedztwie zabudowznajdujca sie w dobrym
stanie technicznym, ktorej parametry sgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego
obiektu, jego kolorystyka iayte do wykdczenia materialy nie magpowodow& nadmiernej
ekspozycji obiektu w otaczagjym krajobrazie.
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11. Budynki jednorodzinne w ukladzie bfiiaczym i szeregowym powinny byze sobh
zharmonizowane pod wazglem bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu iatariatéw
wykonczeniowych.

12. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytedi@ jako funkcji towarzysace]
zabudowie mieszkaniowej ustala kikalizacg takiej dziatalnéci w parterach budynkow.

13. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjiastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, \&¢&wve proporcje i regulagforme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winby umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonychl pstugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje i umieszczania reklam wielkogabarytowych na terermtiudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;

4) zakazuje & umieszczania reklam i znakow informacji wizualri®gzpdrednio na potaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy na terenach
stanowicych przestrag publiczra, przy zachowaniu przepisbw szczegélnych oraz pod
warunkiem nie powodowania utrudhiez komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neonéw na zestrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostopcych, ale na nmikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygam nie mae przekracza 15 nf, z
wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w caip przez jeda kompozycg
plastycza,

c) stupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy

a) w promieniu 20 m od obiektow zakwalifikowanych jattobra kultury wymienionych w §8
ust. 5;

b) na drzewach,

C) na obiektach malej architektury stanasyich ozdob przestrzeni publicznych (fontanny,
rzezby itp.) i elementach wypogania przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowganby¢ wykorzystywane do celow
reklamowych bez ogranicizena czas nie ditszy niz czas trwania budowy.

14. Ustala st dla ogrodzé realizowanych od strony przestrzeni publicznyclstomaujace
warunki:
1) nieprzekraczalna wysoké do 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie dotyergndw
ogrodzeé zabezpieczagych boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdta linii rozgraniczagcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem dm1
w glab dziaftki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje s stosowania ogrodaeo wysokdci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej
dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych mgesii podstawowymi w parterze,
b) budynkéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4) nie dotygzywoptotow;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek odosyr przestrzeni publicznej powinna
uwzglkdniat ochror istniepcych pojedynczych drzew i zadrzewie

15. Zakazuje si, na catym obszarze alym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.
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§7

Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze oblym planem wysipuja nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepiséw aghnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegej #d@PN) - na catym obszarze planu;
2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Kragnbr(zwany dalej WOChK);

2. Dla obszar6éw chronionych wymienionych w ust. 1 last&:
1) w granicach obszarow aitych formami ochrony przyrody oboaduja wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisamgtmaymi dla tych obszaréw;
2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjieonej oraz budynkéw z gatami i
parkingami poriej poziomu terenu.

3. Caly obszar planu znajdujeesiv obszarze potencjalnego zaggnia powodzj. Ustawa
Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tegi@rtu zakazow, nakazoéw i ogranigze
niemniej obszar polmny w granicach terenu zagemia w przypadku awarii watéw jest nzoay
na zalanie i wszelka dziataléiinwestycyjna winna hyprowadzona zéwiadomdcia mazliwosci
jego wystpienia; ponadto obecni zytkownicy oraz inwestorzy, winni pogj dzialania
zmierzajce do zredukowania ewentualnych strat materialniyeiiematerialnych na wypadek
ewentualnego wyspienia awarii watow.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z yegleniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustalagsi
1) zachowanie i ochrazieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkanjpwe
2) rekultywacg terendw oznaczonych na rysunku planu symbola#@®/WSs do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni wgdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczoae n
rysunku planu symbolami:ZP/WS do 3ZP/WS;
4) wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej na tereny oznaczone na rysunku planu symiola
1ZP do3zP
5) wprowadzenie nasadz@bustronnych szpaleréw drzew wzdhlicy Warszawskiej;
6) wprowadzenie zieleni towarzyg®j obiektom i przestrzeniom ogdélnodgstym, w postaci
drzew, krzewOw i zieleni niskiej;
7) ochrorg warunkow siedliskowych istniggych zadrzewig oraz wartéciowych pojedynczych
drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusraza gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie powigj 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagggh zastosowania stz mechanicznego
w odlegtaci mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 craz av
odlegtadci mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 craz av
odlegtaci mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia poeyy200 cm.

5. W zakresie ochrony gatunkowej, wgstijacej na terenie gminy pachnicglwbwej oraz jej
ostoi - dziuplastych i ggciowo spréchniatych drzewskiastych, ustala sidla terenéw lgacych w
strefie zwyklej WOCHK:

1) przed przystpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniialtk z istnieggcym
drzewostanem dciastym osrednicy piegnicy powyzej 70 cm, nakazuje siprzeprowadzenie
na koszt inwestora baflav zakresie zasiedlenia ich przez paclmgbowa; badania powinny
by¢ przeprowadzone przez specjalisauk przyrodniczych, w szczegéieoentomologa;

2) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezblami ochrony przyrody;

3) w miare mozliwosci nalery prowadzé monitoring przemieszczanisgpachnicy gbowej.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemirodowiska przed odpadami, ustale: si
1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnyalezyn organizowa zgodnie z
regulacjami obowizujacymi w gminie;
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2) obowigzek zapewnienia na terenie ZKej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow; dopuszcza wispolne miejsca do selektywnej zbidrki odpadow
dla zespotow zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malpshiach w zwazku z istniegca lub
projektowam dzialalngcia w zakresie rzemiosta nieagliwego, ustugowego lub
wytworczaici, realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodarkkomunalm okreslaja
ustanowione, odbne przepisy obowrujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dogggzh ustug, sporgizenia bilansu odpadéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwiaszcza idpagarczego wykorzystania w
trakcie budowy);

6) zakazuje s, na calym obszarze a@bym planem, sktadowania gruzu,eéei uzywanych
samochodow i maszyn, zytych opon itp.;

7) nakaz rekultywacji terendw, na ktérych zostanieietzona obecrid arsenu i chromu w
ilosciach przekraczagych wielkaci dopuszczone.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si

1) zachowanie i ochranzbiornikéw wodnych, w tym okresowych;

2) zachowanie przebiegu i dmwosci ciekOw przecinaicych teren;

3) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachudbwlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggpwymi;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyclekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanalésciekowych;

5) nakaz ochrony wod przedgmaiecaniem i zanieczyszczeniem;

6) zakaz wprowadzania ogrodzes odlegtéci mniejszej nt 6 m od krawdzi zbiornikow i ciekdéw
wodnych.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywaniabl emitowanie zanieczysz@ézemogy
negatywnie wptya¢ na stan tych waéd;
2) obowigzek podiczania do sieci wodogiowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektowddlacych w zasigu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

9. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powsielstala si
1) zakaz lokalizowania obiektow magych znacgco oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warueki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania narodowisko sporadzonej w trybie obowizujacych przepisow;
2) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewdzyiskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrgchmb odnawialnyctirédet energii.

10. Na catym obszarze planu zakazujelekalizowania zakladow o dym lub zwikkszonym
ryzyku wystpienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisovawa OchronySrodowiska
(Tytut IV Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawoh®any Srodowiska /J.t. Dz.U. nr 129 poz. 902
z p&n. zm.).

11 Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowengeatizinnej (MN1, MN2 i MN3)
naley traktowa& jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifingj rozumieniu
przepiséw Prawa Ochror§rodowiska (Zat. do Rozpoadzenia MinistreSrodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1.pay,

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejlonddzinnej (MW) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudojgdnorodzina (MW(MN2)) nalezy
traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegmieszkania zbiorowego”
W rozumieniu przepisow Prawa Ochrodyodowiska (Zat. do Rozpogdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr JR§¥%.826/ - tab.1 poz.3a);

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-miesakas) (UC(MW), U/MN4 i MN2/U)
naley traktowa jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniuzgpiséw Prawa
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Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.3d);

4) wskazane w planie tereny ustugwiaty (UO) naley traktow& jako ,tereny zabudowy
zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i migZ w rozumieniu przepisow
Prawa Ochronysrodowiska (Zat. do Rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/- tab.1.poz.2b);

5) wskazane w planie tereny zieleni asizonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US)) aereny
sportu i rekreacji (US) natg traktowa& jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w
rozumieniu przepisow Prawa Ochroryrodowiska (Zat. do Rozpogdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr R§¥.826/ - tab.1 poz.3c).

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @az dobr kultury wspoétczesne;j

1. Na obszarze objym planem, znajddj sie nastpujace obiekty i obszary podlegag

ochronie jako zabytki:

1) willa z zielena, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15), wpisana do jewddzkiego rejestru
zabytkéw pod numerem 1265;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone wenwji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie (zwanym dalej w skrocie WKZdpnumerami AZP: 54-65/7, 54-
65/8, 54-65/17.

2. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestrabytkdw, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1),
wszelkie dziatania inwestycyjne wymagagody WKZ.

3. Ustala st ochrore zabytkdw archeologicznych wymienionych w ust.1 Pkiw formie stref
ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunkousgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

4. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8347 plan ustala:

1) obowizek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od WKZeg wydaniem pozwolenia na
budowe lub przed zgtoszeniem wildwemu organowi, wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury tewznej) powodujcych zmiany w
uzytkowaniu terenu oraz wymagaych prowadzenia robét ziemnych, narugagih struktug
gruntu na gibokdasci ponizej 30 cm od istnigcego poziomu terenu;

2) obowizek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawamgdobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowizek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej ddmgstki organizacyjnej zamierzeg)
realizowa roboty budowlane) badaarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji;

4) przed rozpoaxiem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZyatenia.

5. Na obszarze objym planem znajduajsic nastpujace obiekty uznane jako dobra kultury:
1) figura Serca Jezusa;
2) pomnik gen. Mikotaja Bottucia;
3) pomnik Bohaterow Polegtych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.

6. Ustala st ochrore dobr kultury wymienionych w ust. 5 i wskazanych ngaunku planu,
poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w prdipakolizji z realizagj inwestycji celu
publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od otidib jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakow informacyjno-plestych w promieniu 20 m od obiektu.

7. Ustala s, ze na rozbiork obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem nglezyska
zgock wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

8. Na obszarze obfym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspétczesnej.

-10 -
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§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza s uklad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktoregad wchodz:

1) jezdnia odbarczaga shiaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, roweowe
pieszego - a&¢ pasa drogowego drogi krajowej nrzlokalizowana na terenie oznaczonym
KDGP;

2) drogi zbiorcze — tereny oznaczone symbolaKiDZ (ulica Rolnicza)2KDZ (ulica Wislana);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczymebolamilKDL do 3KDL, od 1KDD
do 40KDD i od 1KD-PJ do 3KD-PJ;

4) przestrzenie ogélnodegine tworace system agdéw pieszych, skwerow i zielebw w
otoczeniu zabudowy administracyjno-ustugowej naertach oznaczonych symbolami
UC(MW) i na terenach oflUA do 4UA,;

5) tereny zieleni urgdzonej z uktadem zbiornikow i ciekbw wodnych staemzy — tereny
oznaczone symbolami dZP/WSdo 3ZP/WS;

6) teren zieleni urmdzonej z ustugami sportu i rekreacji — teren ozoagzsymbolenZP(US);

7) tereny zieleni urgdzonej— tereny oznaczone symbolamil@d do 3ZP;

8) teren parkingu ogélnodaginego - teren oznaczony symbol&m-Gp;

9) tereny drég wewgtrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami publicznymi mpdpy¢ réwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zadeosci od charakteru prowadzonej w nich dzialatrio
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

3. Tereny, o ktérych mowa ust. 1 i 2 wymagagczegblnego opracowania miejsc koncentracji
ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) deaarsnej araracji zieleni towarzysicej.

4. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegélnych miejsczestpzeni publicznych

wymienionych wust. 1 2:

1) ustala s budowe lub przebudow posadzek, swietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala s} urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdob zachowanie, nasadzenia lub
wymiarg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i esiami szczegétowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatdow aytych do budowy nawierzchni, w szczegdloio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochadd

b) kolorystyki i formy uradzex wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji r@glinnej w szczegdlnii poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpalerow, aleizywoptotow;

4) dopuszcza siwyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastnmicznych przy lokalach
ustugowych;

5) dopuszcza silokalizowanie reklam, rimikéw reklam, szyldow i stupdédw ogtoszeniowych,
zgodnie z ustaleniami 86 ust. 13;

6) ustala s} zakaz tworzenia trwatych przegrod w dmsé do terendw przestrzeni publicznych
(przy czym nie uwza sk za ogrodzenia elementow matlej architektury takadh pachotki,
stupki, pojemniki z zielenii inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyebyjatek stanowd obiekty shiace
realizacji wiaciwego obiektu budowlanego, ktére ngl@isuraé¢ po zak@éczeniu budowy.

5. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala abowazek zapewnienia daginasci osobom
niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, agjow pieszych, prz& pieszych, przystankéw
komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokciowych);
2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terendviezieurzdzone;.
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§ 10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu
1. Okresla sk parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrent, w

odniesieniu do terenéw odym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

1)
2)

1)
3)
4)

5)

ustala st maksymaln powierzchng¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
ustala s maksymalgn intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ustala si minimalny procentowy udziat powierzchni biologi@&nczynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

2. Zasady podziatu nieruchose gruntowych na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz miainy wymiar frontu dziatki - zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terendw;
dopuszcza si powierzchng dziatki budowlanej stanowta przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem taenu, przy zachowaniu wskakow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudointensywndci zabudowy, w przypadku
gdy:
a)dotyczy to co najwie] jednej projektowanej dziatki budowlanej powstate wyniku
podziatu wekszej nieruchomgei,
b)dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnimstala ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planenggz dziatki pod inwestygj celu publicznego,

3. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planera threnu, przy zachowaniu wgkikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudamtgnsywndci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka sjgehdwnoczénie nastpujace wymagania:

dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,

dostp do drogi publicznej jest bezfyedni lub za pérednictwem drég wewgrznych o

parametrach zgodnych z wymienionymi w 837 ust. 2.

4. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustaia si
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalem 86 ust. 3-9.
zakaz sytuowania budynkéw w odlegtomniejszej ni 4 m od granicy drogi wevgrznej;
dopuszcza sicatkowite lub czéciowe podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, ustugtwi
mieszkalno-ustugowych z zastzeaiem pkt. 5 oraz 87 ust. 2 pkt 2;
maksymalna wysokg poziomu gtdwnego weégia do budynku - 1 m od istnigiego poziomu
terenu;
zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziefgian zewrtrznych budynkdéw, w ktérych
wejscie zostato wyniesione ponad istagj poziom terenu.

5. Dopuszcza si przebudow, rozbudow i wymiarg istniepcej zabudowy na warunkach

zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czyrodniesieniu do dziatlek zabudowanych o
powierzchni mniejszej nipowierzchnia minimalna ustalona dla terenu domesse rozbudove w
przypadku gdy dziatka spetnia rownogézie nastpujace wymagania:

1)

2)
3)

zachowane zostan wskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
i intensywndci zabudowy;

zabudowa jest pogitzona do gminnej sieci wodagowej oraz gminnej sieci kanalizacyjnej;
dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pgrednictwem drog wewgtrznych

o parametrach zgodnych z wymienionymi w 837 ust. 2.

6. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokijachowych ustalasi

1) zakaz stosowania pokirydachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, setemyym,

fioletowym, zo6ltym, pomaréczowym, rGowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, {rowy;

2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w @bre jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.
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7. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej,

mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustaka si

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej exzgii przestrzeni publicznych, w
szczegOlnéci drogi publicznej; wolnostaga zabudow gospodarcz nalezy lokalizowa na tytach
budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstatych budynkow gacavych i gospodarczych ustala shaksymala wysokac¢ 6 m;

3) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym3@;

4) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykowhn
jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji nnateriatbw wykdczeniowych z
budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

6) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany jeden gata jeden budynek gospodarczy; na
dziatkach mniejszych 2i500 nf zabrania si lokalizacji garay i budynkéw gospodarczych w
formie wolnostajcej.

§11
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Nie wyznacza sgi obszarébw przeznaczonych do sfiale podziatdbw nieruchonioi
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgsizoni.

2. Dopuszcza si scalanie i podziat nieruchos@ w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdmona wniosek wigciciela lub uytkownika
wieczystego ustalagsi
1) po scaleniu dzialek gruntowych podziat na dziatkildavlane zgodnie z zasadami glwaymi w
810 ust. 2;
2) w przypadku wydzielenia drog obawiija zasady okrdone w 837 ust. 2.

4. Dopuszcza si podziaty nieruchomi@i niezabudowanych na dziatki budowlane lub
nieruchoméci zabudowanych dokonywane w celu gggenia ze wspoétwlasia pod warunkiemze
spelnig beda wymagania ustalone dla dziatek budowlanych w psaeh szczegdinych z zakresu
budownictwa i gospodarki nieruchoge@mi oraz zasady oldlene w 810 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeniaR{[®Z, KDL, KDD zabrania si
dokonywa jakichkolwiek podziatdw za wygtkiem dostosowuagych stan wiasrigiowy do ustal
planu.

8§12
Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw komunikacji

1. Ustalenia ogolne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) ustala s linie rozgraniczajce drog wraz z ugzlzeniami irkynieryjnymi;
2) ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjny@8w - §38.

2. Ustala st adaptagi i modernizagi drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, drég zbiorczych, lokalnych i ddgazych na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia:

1) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej rugimayspieszonego;
2) KDZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

3) KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

3. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formiegti pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych
na rysunku planu symboleKD-PJ.
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4. Szczego6lowy przebieg linii rozgraniczeych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysipi&au.

5. Podziat ulic ze wzgldu na kategogi w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gnann
okreslaja przepisy szczegotowe (ustawa o drogach publiczoyah rozporzdzenia wykonawcze).

6. O ewentualnej dogbnasci do ww. drog decyduje watznie zarzdca drogi.

7. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz reakzagadzenr dla jej obstugi
na terenach drog publicznych oznaczonych symbgdazeiznaczenia: KDZ, KDL, 10KDD i 15 KDD.

8. Na terenach funkcjonalnych znajaitych sé przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszozaesilizac urzadzer stuzacych tej funkcji, m. in.
zatok i wiat przystankowych w miejscach i na wanetk uzgodnionych z zadca drogi i
wiascicielem terenu.

9. Dla drég dojazdowych ustaleesi

1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m nalgy realizowad chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub
nalezytego odwodnienia terenu, dopuszczangirowadzenie ruchu jednokierunkowego;

3) drogi o szerok&i w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mna realizowa jako drogi w
formie cagu pieszo-jezdnego z niewyglbniom jezdni i chodnikiem;

4) dopuszcza sistosowanie ugdzer do spowalniania ruchu samochodowego.

10. Uzupetniajca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegoinych dziatek stagpow
prywatne drogi wewgtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktorych digrivanie okréla
projekty podziatow, z warunkami jak w 837 ust. 2.

11. Potrzeby parkingowe dla istniglych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizow& na terenie lokalizacji wkasnych w $la nie mniejszej m wynikajacej ze
wskaznikdéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych

1 2 3 4

1. | Budynki mieszkalne wielorodzinng 1 mieszkanie 21,

2. | Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2

3. | Domy studenckie, hotele 10 t&zek 2,3
pracownicze

4. | Hotele, pensjonaty 1046k 5

5. | Domy dziennego i statego pobytu 15 t&zek 1.3
dla os6b starszych

6. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 nf pow. sprzeday 3
sprzeday do 2000 rf

7. | Targowiska, hale targowe 100 pow. catkowitej 2,5

8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 30

9. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytkowej 3

10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow. wytkowe; 2,5
kancelarie adwokackie

11. | Kccioly, kaplice 100 rhpow. wytkowe; 1,2

12. | Domy parafialne, domy kultury 100 pow. wytkowej 0,8

13. | Kina, teatry 100 miejsc siegxch 11
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
14. | Hale widowiskowe i widowiskowo4{ 100 wytkownikdw rownoczénie | 25 + 0,3 m.p. dlg
sportowe, stadiony autokaru
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 pow. wytkowej 20 + 0,3 m.p. dlg
autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenipal@zania 15
17. | Szkohysrednie 1 pomieszczenie do nauczania 15
18. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 15
19. | Przedszkolawietlice 1 oddziat
20. | Szpital, Klinika 10 ek 5
21. | Place skladowe, hurtownie, 1000 ni pow. sktadowej 4,5
magazyny
22. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. Lzytkowe; 3
23. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
24. | Baseny pltywackie, sitownia 1000 nf pow. wytkowej 10
Inne mate obiekty sportu i rekreacij
25. | Kapieliska 100 m terenu 2
zagospodarowanego
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzéw)

12. Dopuszcza sirealizacg parkingbw ogélnodogpnych w pasach drogowych, na terenach

oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZDOLKna warunkach ok&onych w
przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zdecami drog.

§13
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia

inzynieryjnego terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

ustala s} zachowanie i rozbudaw istniegcych sieci; dopuszcza ¢siprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i pragzy kolidupcych z projektowas zabudowy, obiektami i
zagospodarowaniem terenu;

ustala s lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniaclzgraniczajcych drég publicznych;

w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu uniglinaa realizacg infrastruktury
w liniach rozgraniczacych drdég publicznych, dopuszcza e siich lokalizacg w
niewyznaczonych planem drogach wetwmnych i na dziatkach budowlanych na podstawie
opracowa technicznych i pod warunkiem zapewnienia ¢jost do obiektow w celach
eksploatacyjnych, przy czym niezina jest na to zgoda vikiciela terenu ewentualnie inne
zgody wynikajce z przepiséw odbnych;

wyznacza si terenl-H pod adaptagjurzadzen technicznych istnigrego ugcia wody i staciji
uzdatniania wody;

dopuszcza gi mozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw, w wsldnej strefie;

realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowampleksow realizacg uzbrojenia
technicznego;
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7) ustala s docelowo petlne uzbrojeniezynieryjne dzialek budowlanych w granicach planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatez w wod z gminnej sieci
wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywansie€& magistral i przewodow
wodochgowych, na warunkach oltenych przez zarglce sieci;

2) dopuszcza sieksploatagj i modernizagj istniepcego ugcia wody i stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej na terenieH;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dopuszcza sizaopatrzenie w
wodk z uje¢ whasnych;

4) ujecia whasne naley traktowa& jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiczen powinny uwzgtdniac mazliwo$¢ docelowego podtzenie zabudowy do
sieci gminnej

5) parametry systemu wodagowego musz zapewné odpowiedni ilos¢ wody do celow
gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra Spraw Wewtrznych
i Administracji w sprawie przeciwpgarowego zaopatrzenia w woeraz drog pgarowych z
dnia 24 lipca 2009 r. (Dz.U. nr 124 poz. 1030).

3. W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustalasi

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidadprowadzenidciekow do gminnej
oczyszczalnisciekbdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiet kolektorow i kanatéw
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnify zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si
odprowadzeniesciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych @diie oprénianych
przez wyspecjalizowane sloy;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe naje traktow& jako rozwazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposOb wykonania pgmlen powinny uwzgédniat mozliwos¢é docelowego
podkczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikbw bezodpiywyoh po zrealizowaniu gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nak@sosvania wysokosprawnych systemow
grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opedémo niskosiarkowego, gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnycitédet energii;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptaznaostosowado grup budynkéw;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow igticych uradzen na paliwa state o wysokiej
emisji zanieczyszchew szczegolnéei: wegiel, koks.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanraiggrczé, uzyskiwania cieptej wody
uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istamggo systemu za pre@dnictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pigcieniowego uktadu sieci gazagow;

2) dalsza gazyfikacja obszaru #tisva o ile zostan zawarte umowy poradzy dostawg gazu a
odbiora, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacdtrialostaw gazu dla Przegdbiorstwa
Gazowniczego;

3) dla calego obszaru planu ustala ailaptagj istniejpcej sieci; realizagj rozbudow i przebudow
sieci gazowej ustalagsivytacznie jako podziemnej;

4) realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drdg i terenéw drog wewtnznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drégzyatabezpieczy istniepce gazocigi
przed uszkodzeniem przezki sprzt budowlany i samochody;

6) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegt@ci min. 0,5 m od gazoaju;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrgjtuowanie punktow redukcyjno-
pomiarowych ustala siw linii ogrodzeh (otwierane na zewatrz od strony ulicy), w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym zazzapcym sieci gazowa,
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8) gazocigi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby gi0d jezdni, nalery przenidé w
strek rezerwy terenu w liniach rozgranicaeych drég na koszt inwestora budowy;

9) strekt ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istaigigo gazoagu wysokiego éhienia.
Szerokdc¢ tej strefy wynosi 40 m od osi linii na obie stroWyszelkie dziatania inwestycyjne w tej
strefie naley uzgadnia z zarada sieci;

10)  warunki techniczne jakim powinny odpowig&daieci gazowe zgodnie z w@wymi
przepisami szczegdllnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1) dla calego obszaru planu zaopatrzenie w eaeigktryczn z sieci elektroenergetycznej;

2) realizacg, rozbudow i przebudow sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zafesci od
potrzeb, na calym terenie dziatania planu, przyrcey pierwszej kolejnéei pod rozbudow sieci i
budow; stacji transformatorowych rezerwuje greny w liniach rozgraniczgych istniejcych i
projektowanych drég publicznych;

3) lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako gtrzowych i stupowych w formie stacji
wolnostopcych lub wbudowanych w projektowsamnabudow;

4) stret ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istqegich linii napowietrznychiredniego
napkcia. Szerok& tej strefy wynosi 6 m od osi lini na obie strong¥agospodarowanie
przestrzenne wewitrz tej strefy nalgy rozpatrywaé kazdorazowo indywidualnie w oparciu o
opini¢ zaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na bugavwydanych dla obiektéw patonych w
strefie naley zastrzegakazdorazowo specjalne wymogi obaijace przy wznoszeniu obiektow,
okreslone w przepisach szczegétowych;

5) w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z istnigjcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjesztp niezkdnej przebudowy tych
urzadzen na warunkach i za zgedaradcy sieci;

6) dopuszcza siuzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiig energii w inny sposob
dopuszcza sijedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku napicia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowe).

7. W zakresie dospu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i

radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala: si

1) adaptagj istniepcej sieci dla calego obszaru planu. Realigagzbudow i przebudow sieci
ustala s} wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuije isitniepce linie napowietrzne do
czasu ich remontu lub innej koniecaigprzebudowy;

2) realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgeagcych drog i
terenéw drog wewgtrznych;

3) dopuszcza siobstug telekomunikacyja obiektow na terenie odiym planem z istniagej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunigagch;

4) zakaz budowy nowych stacji bazowych telefonii kokodrej na terenie obfym niniejszym
planem.

8. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodlapgch iroztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagsi

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnyciekéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczeych standardy jakei przewidziane dlarodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje; siagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wfmbr
dziatki budowlanej;

3) sposbdb uksztaltowania terenu na dzialce budowlanej maze powodowa splywu waéd
opadowych z dziatki na dziatkiasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimakaygiat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 508alery stworzy warunki do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celuapiesizczenia do sptywu wod na dziatki
sasiednie;

4) docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég puolych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;
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5) dopuszcza sgirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoegch w pkt 4),
utwardzonych terenéw przestrzeni publicznych orazkipgéw i placow towarzyazych
obiektom uyteczndci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obslumgjj przestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow zgbdrz przepisami -sciekow
opadowych i roztopowych do studni chionnych, ewalrtie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

7) w przypadku modernizacji lub przebudowy istagg]j drogi publicznej dojazdowej
o szerokéci w liniach rozgraniczagych ponkej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorczej jest niemdiwa, naley zapewnt skuteczne odwodnienie drogi w szczegétno
poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takimzypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do penechni pasa drogowego powinien
wynosi min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzobiprzepuszczalnej lubzarowej
w szczegollnéci w odniesieniu do drég istniglych o szerok&i w liniach
rozgraniczajcych ponkej 8,0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retémoyinfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry péatoa to pozwalaji nie ma graby
zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) dopuszcza si odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopbwyz drog
wewretrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiera, s one wyposzone w
kanalizacg deszczow.

§14

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Wyznacza s obszar wymagagy rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, oznaczony na rysunku planu.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustata si

1) ujednolicenie wysokizi zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;

2) urzadzenie systemu miejsc i przestrzeni publicznychstegannie zaaraowanymi cagami
pieszymi, placami, skwerami, zielarprzyuliczr, itp.;

3) wprowadzenie starannie dobranych obiektéw matdjigaktury, elementow wyposania ulic i
mebli ulicznych takich jak: latarnie, tawki, siedka, kosze namieci, stojaki na rowery,
pojemniki z zielery itp.; obiekty te powinny byodbierane jako spdjne stylistycznie; obiekty te
nie mog, kolidowat z uradzeniami komunikacyjnymi;.

4) wymiarg nawierzchni i wyksztatcenie posadzek na terenaddtigznych;

5) likwidacje obiektéw tymczasowych;

6) likwidacje lub wymiarg budynkow w ztym stanie technicznym;

7) modernizagj skrzyzowan drég publicznych;

8) zastpienie naziemnych elementow uzbrojenia terenu goaaymi;

9) poprawe parametrow gytkowych infrastruktury technicznej;

10)realizacg kanalizacji deszczoweyj;

11)iluminacg obiektow o uznanych wadaach kulturowych lub plastycznych.

§15
Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sikontynuacg sposobu zytkowania budynkéw i terendw w sposéb zgodny ze
stanem istniecym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmwdamia zgodnie z
przeznaczeniem okii®@nym w planie.
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2. Dopuszcza sikontynuact uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, prrkdwne i
remont istniejcej zabudowy i urmzehr sportu i rekreacji na terenie UC(MW) do czasu wgmyi
funkcji i realizacji nowej zabudowy i zagospodarowea terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie.

3. Zagospodarowanie terenu UC(MW) zgodnie z przezmaeme okrélonym w planie pod
warunkiem wskazania nowej lokalizacji dla boiskarspwvego.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczego6towe dla terenéw
8§16

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1Udo 4UA

1. Przeznaczenie podstawowe itereny zabudowy ustug publicznych, w tym ustug
administracji, éwiaty, zdrowia oraz ustug komercyjnych.

2. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez planyakoagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio ustalenia §14.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady dotycxe lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogoinych 86 ust. 13-
15;

4. Obowiszujace zasadgagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,6;
3) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy - 1,8;
4) minimalna wysok&t zabudowy — 9 m;
5) maksymalna wysoké zabudowy — 12 m;
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziddkidowlanej;
7) dach ptaski;
8) dla nowych dziatek budowlanych powstaltych w wynjodziatlu wekszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerafn@j0%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4, oraz ust. 7-11;

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustalg ogélnych 88 ust. 7.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikagre z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegéinych 812 ust. 11.

9. Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej wedtug ustale ogolnych §13.
10. Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogoinych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowa 1%.
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§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UC(MW)
1. Przeznaczenie podstawowe teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwoérbzyc

2. Przeznaczenie uzupelnigice — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami przynajmniej w parterach budynkow.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu -przestrzenie publiczne, w
szczegblnéci place, skwery, ziefee.

4. Teren obgty granicami obszaru wskazanego przez plan ymjamagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio ustalenia §14.

5.  Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zasady dotycxe lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogoinych 86 ust. 13-
15;
2) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkow gastronomiczyatiejscami
do siedzenia i konsumpciji.

6. Obowiyzujace zasadyagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 5000 mz;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,6;

3) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 1,8;

4) minimalna wysoké&t zabudowy — 9 m;

5) maksymalna wysokd zabudowy — 12 m;

6) ustala st lokalizacg dominanty przestrzennej - budynku ratusza - o yrakdnej wysokeci
do 25 m;

7) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 25% dzidkidowlanej;

8) dach stromy lub dach ptaski;

9) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynjodziatlu wekszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z tolerafn@j0%.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustalg ogéinych 88 ust. 5-7.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
2) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowej lmeszkaniowo-ustugowej ustaleag si
obowigzek budowy parkingéw podziemnych;
3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegoinych §12 ust. 11.

11. Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznepwedtug ustal@ og6linych §13.
12. Usuwanie odpadowwedtug ustalg ogdinych 87 ust. 6.
13. Tymczasowe formy zagospodarowania terenwedtug ustalg 815 ust. 2, 3.

14. Stawka procentowa 1%.
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§18

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa ustugowa nieggliwa (zaréwno ustugi
podstawowe jak i komercyjne) z wigzeniem:
1) stacji paliw oraz ustug zwtanych z: napraav i demontaem samochodow,
skladowaniem agci uzywanych samochodow,
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 1000 m.

2. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez plan jakoaggpcy rehabilitacii
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowizuja odpowiednio ustalenia §14.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady dotycxe lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogolinych 86 ust. 13-
15;

2) zabrania & urzdzania miejsca do skladowania produktow iademr zwiazanych z
prowadzon dziatalndcia w pasie pongdzy ogrodzeniem od strony publicznej a frontem
budynku;

3) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpciji.

4. Szczegotowearametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1008 m
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
3) wskanik maksymalnej intensywisoi zabudowy - 1,0;
4) maksymalna wysoké zabudowy - 12 m;
5) dach ptaski lub dach stromy (z wgkeniem mansardowego);
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - nie okl sk;
7) dla nowych dziatlek budowlanych powstatych w wynpadziatlu wikszego terenu ustalagsi
minimalrg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na 25 m z tolerant0%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ograniczew zagospodarowaniu terenu wokét istipgch linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhkzuja ustalenia ogolne §7
ust. 3.

7. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istniagjych drég publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegoéinych 812 ust. 11.

8. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejedtug ustal& ogéinych §13.
9.Usuwanie odpaddéwwedtug ustal& ogolnych §7 ust. 6.

10. Stawka procentowa 1%.

8§19
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 3lbdl1U

1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa niedgliwa z wylaczeniem:
1) ustug zwazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi;
2) ustug zwihzanych z ochranzdrowia i opiel spotecza.
3) ustug handlu o powierzchni sprzegigpowyzej 1000 m.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu
1) drobna wytworcz£x,
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2) sklady i magazyny.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzvedtug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;

2) zabrania s urzdzania miejsca do sktadowania produktéw i ademi zwigzanych z
prowadzon dziatalndgcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku.

4. SzczegoOtowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej — 1000

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,4;

3) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 1,2;

4) maksymalna wysoks zabudowy — 12 m;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziddkidowlanej;

6) dach ptaski lub dach stromy;

7) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynjodziatlu wekszego terenu ustalagsi
minimalmy szeroké¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m z toleramdjo %.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
0go0Inych87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogélnych 88 ust. 7.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow

odrebnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych oraz za pednictwem drog
wewrgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drog wesmanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na jezdnigtbwra drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego
KDGP; dopuszcza sizjazd na drogi stiace obstudze ruchu lokalnego zlokalizowane w pasie
drogowym drogKDGP;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 8§12 ust. 11.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznepwedtug ustate ogéinych §13.
10. Usuwanie odpadéw:wedtug ustal& ogolnych §7 ust. 6.
11. Stawka procentowa 1%.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego UO
1. Przeznaczenie podstawoweustugi gwiaty.
2. Funkcja towarzyszaca przeznaczeniu podstawowems ustugi administracji.

3.  Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotycre lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogolinych 86 ust. 13-
15;
2) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;
3) dopuszcza siogrodzenia zabezpieczeg dla boisk sportowych o wysakbpowyzej 2,20 m.

4. Obowiszujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;
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2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,40;

3) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy — 1,0;

4) maksymalna wysokd zabudowy — 12 m;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziglkidowlanej; w przypadku
realizacji boisk z nawierzchnnietrawiasi — nie mniej ni 25%;

6) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynjodziatlu wekszego terenu ustalagsi
minimalrg szerokéc frontu dziatki budowlanej — 25 m z tolerasj0%;

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustalg og6inych 88 ust. 7.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmigich linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegélnych 812 ust. 11.

9. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejpwedtug ustalk ogéinych §13.
10. Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogdinych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowa 1%.

8§21
Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1US, 2US

1. Przeznaczenie podstawowe tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetnigjce: na terenie 1US dopuszcza ei realizacg urzdzen
biologicznego podczyszczanixiekéw deszczowych kciekow oczyszczonych niezwianych z
obstug terenu.

3. W celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnychzytkownikow, przed zmian
zagospodarowania terer2WS nalezy przeprowadz specjalistyczne badania gruntu na obééno
arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia waitgrzekraczajcych wielkagci dopuszczone,
teren naley zrekultywowda.

4. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyere lokalizacji reklam i realizacji ogrodzvedtug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;
2) zakaz umieszczania wolnosioych reklam niezvazanych z dziatalrézia prowadzon na terenie;
3) dopuszcza siogrodzenia zabezpieczeg dla boisk sportowych o wysakbpowyzej 2,20 m.

5. Obowiazujace zasadyagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 2000 m?;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,10;

3) wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy — 0,20;

4) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;

5) dach ptaski lub stromy;

6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziddkidowlanej;

7) 50% powierzchni boisk lub placow z nawierzehpizepuszczalptaka jak zwir, maczka ceglana,
avurowe elementy betonowe, plastikowe oraz sztuczmeienzchnie trawiaste itp. - moa
bilansow& w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

8) dla nowych dziatek budowlanych powstaltych w wynjodziatlu wekszego terenu ustalagsi
minimalrg szerokéc frontu dziatki budowlanej na 25 m z tolerantp%.

6. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowigzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2, 4, 5 oraz ust. 7-11.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

1) wedtug ustalg ogdlnych 88 ust 7;
2) dla czsci terenu2US potazonego w granicach stanowiska archeologicznego —tuged
ustalé ogoélnych 88 ust. 3, 4.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo wodne:

a) obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust. 3,

b)strek 20 m od krawdzi zbiornikbw i ciekbw wodnych, natg traktowa& jako streg
ochronno-techniczn kanatu, w ktérej wprowadza esizakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robo6t ziemnych mogeh trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikdw i ciekdéw; jakiekolwiek prace w aolnie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewoddzkim Zargdem Melioracji i Uradzehn Wodnych;

c) dla dziatek znajdagych sé w granicach wewgirznego terenu ochrony gredniej ugcia
wody, obowizuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospa@deania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekow do gruntu i wod powierzchniowych,

— zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychwyh ugé wody,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemiczénadkow ochrony rélin,

— zakaz lokalizowania: wysypisk i wylewisk odpadéw nkanalnych i
przemystowych, cmentarzy, zakladow przemystowygbrdwadzenia dziatalrioi
gospodarczej magej szkodliwie oddziatywanasrodowisko,

- w przypadku realizacji parkingu nakazuje: swyposaenie terenu parkingu w
urzadzenia do wspnego podczyszczania wody deszczowej,

- zakaz wykonywania gbokich podpiwnicze i wykopow fundamentowych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowej,

— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

- zakaz skladowaniazuzli, popiotdw i innych odpadéw domowych w sposéb
zagraajacy jakasci wod podziemnych.

2) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmdgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4.

9. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drég publicznych oraz za $pednictwem drog
wewretrznych;

2) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenéw komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustélegoinych 812 ust. 11.

10. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogéinych §13.
11. Usuwanie odpaddéwwedtug ustal& ogolnych §7 ust. 6.
12.Stawka procentowal%.
§22
Ustalenia dla terenu oznaczonego 3US

1. Przeznaczenie podstawowe- ustugi sportu i rekreacji — plac zabaw dla dzieci
obiektami matej architektury i obiektami technicemystuzacymi obstudze i utrzymaniu terenu, w
tym sanitariaty.

2. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustalk ogélnych 86 ust. 14, 15;
2) zakaz umieszczania reklam;
3) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych azanych z funkcjonowaniem terenu.

-24 -



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,tomianki Centrum”

3. Obowigzujace zasadyagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wytzeniem obiektéw technicznych sheych obstudze i utrzymaniu
terenu, w tym sanitariatow;

2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % terenu;

3) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehpizepuszczalptaky jak zwir, maczka ceglana,
avurowe elementy betonowe, plastikowe oraz sztuczmeienzchnie trawiaste itp. - moa
bilansow& w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

4) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych.

4, Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalé
ogolnych 87 ust. 4 oraz ust. 7-11.

5. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogolne 87 ust. 3.

6. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogolnych 813.

7. Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogdinych 87 ust. 6.

8. Stawka procentowa %.

§23
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UMN# do 14U/MN4

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) terenysrodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej;
2) terenysrédmiejskiej zabudowy ustugowej nieadiwej (zarbwno ustug podstawowych jak i
komercyjnych) i drobnej wytworcZoi z wylaczeniem:
a) lokalizacji nowych stacji paliw oraz ustug zwanych z: napraavi demontaem
samochodow, sktadowaniemegei uzywanych samochoddw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 1000 r;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formibutbowy mieszkaniowej w dowolnym
uktadzie z nieugizliwymi ustugami w parterze.

2. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez planyakoagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowizuja odpowiednio ustalenia §14;

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustale ogolnych § 6 ust. 13-15;

2) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji eszi budynku mieszkalnego na ustugi lub drabn
wytwoérczag¢ - zabrania s urzadzania miejsca do skladowania produktow i adean
zwigzanych z 4 dziatalndgcia, w pasie pomngidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie peday ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Szczegotowearametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 300 m?,
b) dla pozostalej zabudowy — 800 mz;
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,40 ;
3) wskanik maksymalnej intensywrioi zabudowy:
a) dla dziatek przylegagych do pasa drogowego ul. Warszawskiej — 1,5,
b) dla pozostatych —1,0;
4) minimalna wysoké&: zabudowy — 9 m;
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5) maksymalna wysokg zabudowy — 12 m;
6) dopuszcza giwjazdy bramowe w elewacji budynku;
7) dach ptaski lub dach stromy;
8) zakaz istotnego #micowania kolorystyki i formy dachu na odcinku @er pomgdzy dwoma
drogami publicznymi;
9) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 25 % dzidkidowlanej;
10) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniodziatu wekszego terenu ustalagsi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy szeregowej i pierzejowej — 9 m z &lej 10%,
b) dla pozostatej zabudowy — 15 m z toleraric}%.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogoinych 88 ust 7.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmigich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych, projektowanych drég dojazgcivw
formie cagow pieszo-jezdnych oraz zaspednictwem drog wewgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drog wesmnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenéw komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustélegodlnych 812 ust. 11, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w bilansi®zma uwzgédni¢ jedno miejsce w
garau.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznepwedtug ustate ogéinych §13.
10. Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogolnych §7 ust. 6.

11. Stawka procentowa 1%

§24
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami od 1MMX2 do 6MN2/U

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej infemej w uktadzie wolnostagym lub
blizniaczym;
2) tereny zabudowy ustugowej nieadiwej z wylaczeniem:
a) lokalizacji nowych stacji paliw oraz ustug zwmanych z: napraav i demontaem
samochodow, skladowaniemegei uzywanych samochodéw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formidutbowy mieszkaniowej w uktadzie
wolnostopcym lub blzniaczym z nieueizliwymi ustugami w parterze.

2. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzvediug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;

2) zakaz umieszczania reklam niezménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktow iagdean zwiazanych z 4 dziatalngcia, w
pasie ponidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie pedry ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.
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3. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadowy:
1) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 500 fn
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,3;
3) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 0,5;
4) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m;
5) dach ptaski lub dach stromy;
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynpkedziatu wikszego terenu ustalagsi
minimalrg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiieczym (jeden segment) - 20 m z tolerancj
20%,
b) dla pozostatej zabudowy - 20 m, z tolerarid%.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: weditug ustalg
ogolnych oraz 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego:wedtug ustalé ogélnych 88 ust 7;

6. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3.

7. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych oraz za pednictwem drog
wewrgtrznych;

2) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow komunikaciji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegdlnych 812 ust. 11; dla zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowej w bilansie vma uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

8. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejpwedtug ustale ogéinych §13.
9. Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogélnych 87 ust. 6.

10.Stawka procentowa 1%.
§25

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MNb 3MN1

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnasmedniej
intensywndci w uktadzie wolnostajcym i blizniaczym.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieucizliwe i drobna wytwdércz&e w formie wbudowanej w zabud@wieszkaniow.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charaktee
publicznym:

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzvedtug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi lub drebn
wytworcza¢ zabrania € urzadzania miejsca do sktadowania produktéw i ademn
zwiazanych z 4 dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie pedry ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowizujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1)

2)

4)
5)

7)

1)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosfcgj — 800
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym (jeden segment) - 706;m
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostgim — 0,4;
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbliaczym — 0,45;
maksymalna wysoké zabudowy — 9 m;
dach ptaski lub dach stromy;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dzidskidowlanej;
dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wyniodzialu wikszego terenu ustalaesi
minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj — 20 m z tolerangj10%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie zbiaczym (jeden segment) — 20 m z
tolerancj 20 %.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazuja ustalenia og6lne 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

dla dziatek budowlanych patonych w granicach WOChK dodatkowo wedtug ustale
0golnych 87 ust. 2, 5;

w celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych mieszkéw, przed zmian
zagospodarowania tererlMN1 nalezy przeprowadzi specjalistyczne badania gruntu na
obecnd¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wait@rzekraczajcych wielkaci
dopuszczone, teren najezrekultywowa.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego
wedtug ustalg ogélnych 88 ust. 7;
dla dziatek budowlanych patonych w granicach stanowiska archeologicznego doshai
wedtug ustalé ogdinych 88 ust. 3, 4.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmdgich linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;
prawo wodne

a) dla dziatek znajduagcych st w granicach wewgtrznego terenu ochrony gedniej ugcia
wody obowazuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospadaania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychviyah ujg¢ wody,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemiczégadkdéw ochrony rélin,

- zakaz wykonywania gbokich podpiwniczé i wykopéw fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej,

- zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

- zakaz sktadowaniauzli, popiotdw i innych odpadéw domowych w sposob rzagjacy

jakaosci wod podziemnych;

b) strek 20 m od krawdzi zbiornikdw i ciekébw wodnych, natg traktowa jako streé
ochronno-techniczn kanalu, w ktorej wprowadza esizakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogeh trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikéw i ciekdw; jakiekolwiek prace w offrie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarzdem Melioracji i Uradzen Wodnych;

c) obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhkzuja ustalenia og6lne 87 ust. 3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

obstuga komunikacyjna z istnagjych drdég publicznych oraz za {pednictwem drég
wewrgtrznych;

wymagania w stosunku do drog wesmnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow komunikacji publicznej 837 ust. 2;
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3)

ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 11; w bilansie mma uwzgédnic
1 miejsce w garal.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalk ogéinych 813.
10. Usuwanie odpaddéwwedtug ustale ogolnych §7 ust. 6.
11. Stawka procentowa %
§ 26
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN&o 23MN2
1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna w

uktadzie wolnostejcym i blizniaczym.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuwstugi podstawowe nieugiiwe

i drobna wytworczé¢ w formie wbudowanej w zabudevmieszkaniow.

1)
2)
3)

4)

3. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustal@ og6inych 86 ust. 13-15;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;

w przypadku realizacji lub adaptacji ggzi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadem) zwiazanych z 4 dziatalngcia, w
pasie ponidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkow gastronomiczmzyatiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie peday ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowigzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:
minimalna wielkdé¢ dziatki budowlanej - 500 m
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,3;
wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy — 0,5;
maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;
dach ptaski lub dach stromy;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynpadziatu wigkszego terenu ustalagsi
minimalm szerokdé¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostcgj - 20 m, z tolerangj10%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblaczym (jeden segment) - 20 m z tolerancj
20%,

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg

ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11;

1)
2)

3)

1)
2)

3)

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

obowiazuja ustalenia ogdlne 88 ust. 7;

dla obiektu zabytkowej willi z zielesi zlokalizowanej na terenfeEOMN2 na dziatce nr ewid. 196
w obrebie ewid. 0004 obowruja ustalenia ogolne 88 ust. 2;

dla kapliczki uznanej jako dobro kultury, zlokakzane] na tereni@MN2, przy ulicy Rolniczej i
oznaczonej na rysunku planu, obamuija ustalenia ogolne 88 ust. 5, 6.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3
prawo budowlane: dla czsci terenu23MN2 strefa ogranicze w zagospodarowaniu wokot
istniejacego gazoaigu wysokiego déinienia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 5 pkt. 9.

8. Obstuga komunikacyjnaterendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych oraz za pednictwem drog
wewretrznych;

2) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenéw komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 11; w bilansie ima uwzgédnic
1 miejsce w garau

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejpwedtug ustal® ogoinych §13.
10.Usuwanie odpad6éwwedtug ustalé ogéinych 87 ust. 6.

11.Stawka procentowa 1%.

§ 27
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami od 1IMN&Bo 10MN3
1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2. Dopuszcza si lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnive uktadzie
wolnostopcym i blizniaczym.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuistugi podstawowe nieugiiwe
w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

4. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyee lokalizacji znakoéw informacyjno-plastycznych dalizacji ogrodzé wedtug
ustalé ogodlnych 86 ust. 13-15;

2) zakaz umieszczania reklam;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktow iagdean zwiazanych z 4 dziatalngcia, w
pasie ponidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku.

5. Obowigzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zaldowy:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlaney:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 230 m
b) dla zakr)#dowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostgjm i blizniaczym (jeden segment) -
500 nT;
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy istniegej - 0,55,
b) dla zabudowy projektowanej szeregowej — 0,4,
c) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnostgm i blizniaczym - 0,3,
d) dla terenu 10MN3 — nie wtej niz w stanie istnigjcym;
3) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 0,8,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnogtgim i blizniaczym — 0,4,
c¢) dla terenu 10MN3 — nie waEej niz w stanie istnigjcym;
4) maksymalna wysokd zabudowy - 9 m;
5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy istniagej — tak jak w stanie istnigjym, jednak nie mniejszy n5%,
b) dla zabudowy projektowanej — 50%;
c) dla terenu 10MN3 — nie oldia sk;
6) dachy ptaskie lub strome;
7) dla nowych dzialek budowlanych powstalych w wyniadziatu wekszego terenu ustalaesi
minimalrg szerokéc frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m, ertoicy 10%:;,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie wolnogtgin i blizniaczym (jeden segment) -
20 m z tolerangj 20%.

6. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

-30 -



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,tomianki Centrum”

1)
2)

1)

1)

2)

1)
2)

3)

obowiazuja ustalenia ogolne 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11,;
dla dziatek budowlanych patonych w granicach WOChK dodatkowo wedtug ustale

ogolnych 87 ust. 2, 5.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

wedlug ustalg ogélnych 88 ust. 7;
dla dziatek budowlanych patonych w granicach stanowiska archeologicznego doaad

wedtug ustalé ogdinych 88 ust. 3, 4.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmogich linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

prawo wodne

a) obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust. 3.

b) strek 20 m od krawdzi zbiornikdw i ciekbw wodnych, natg traktowa jako streg
ochronno-techniczn kanatu, w ktorej wprowadza ¢sizakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania rob6t ziemnych mogeh trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikéw i ciekow; jakiekolwiek prace w ofbie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewoddzkim Zargdem Melioracji i Uradzen Wodnych;

c¢) dla dziatek znajdugych sé w granicach wewgtrznego terenu ochrony fedniej ugcia
wody, obowizuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospa@deania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychwyah ujg¢ wody,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemiczégadkdow ochrony rélin,

- zakaz wykonywania gbokich podpiwnicze i wykopéw fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej,

- zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

- zakaz skladowaniauzli, popiotow i innych odpadéw domowych w sposéb rzagjacy

jakaosci wod podziemnych.

9. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

obstuga komunikacyjna z istnagjych drdég publicznych oraz za gpednictwem drég

wewrgtrznych;

wymagania w stosunku do drog wesmnych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

terenow komunikacji publicznej 837 ust. 2;

ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 11; w bilansie ama uwzgédnic

1 miejsce w garal.

10. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznewedtug ustalé ogéinych §13.

11.Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogéinych 87 ust. 6.

12.Stawka procentowa 1%.

§28
Ustalenia dla terenu oznaczonego MW(MN2)
1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekieis

2. Przeznaczenie uzupetniagice — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

intensywnej w uktadzie wolnostgym lub blzniaczym.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiiwe

w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

4. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 13-15;
2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;
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3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadem zwigzanych z 4 dziatalndgcia od
strony frontu budynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami
do siedzenia i konsumpciji.

5. Szczego6towgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy wielorodzinnej:
a) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1000 mz,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40,
c) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoké zabudowy — 12 m,
e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziddkidowlanej;
f) dach ptaski lub stromy;
g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wynpadziatu wikszego terenu ustala
sie minimalm szerokdé¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerantP%;
2) dla zabudowy jednorodzinnej:
a) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 500 fn
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,
e) dach pfaski lub dach stromy,
f) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
g) dla nowych dzialek budowlanych powstatych w wynpadziatu wigkszego terenu ustala
si¢ minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 20 m, z tolerangj10%,
- dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie zbiaczym (jeden segment) - 20 m z
tolerancy 20%,

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz ust. 7-11.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego:wedtugustalé ogélnych 88 ust. 7;

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmigich linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust.
3.

9. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drég publicznych oraz za $pednictwem drog
wewrgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drog wesmnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenéw komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéaleogdélnych 812 ust. 11; dopuszcza giarkingi
podziemne.

10. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznewedtug ustalé ogéinych §13.
11.Usuwanie odpadowwedtug ustalé ogdinych 87 ust. 6.

12.Stawka procentowa %
§29

Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1IM\W2MW

1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.
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2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiiwe
w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

3. Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodz@vedtug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji eszi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktéw iadem zwiazanych z 4 dziatalngcia od
strony frontu budynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpciji.

4. Szczegbtowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1000 mz;

2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

3) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 1,5;

4) maksymalna wysoks zabudowy — 12 m;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziddkidowlanej;

6) dach ptaski lub dach stromy;

7) dla nowych dziatek budowlanych powstatych w wynpkedziatu wikszego terenu ustalagsi
minimalrg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerantp%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
0golnych 87 ust. 2, 4 oraz 7-11,

6. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3.

7. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych oraz za $pednictwem drog
wewretrznych;

2) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenéw komunikacji publicznej 837 ust. 2;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéleogélinych 812 ust. 11; dopuszcza giarkingi
podziemne.

8. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejpwedtug ustal® ogoinych §13.
9. Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogélnych 87 ust. 6.
10.Stawka procentowa +%.
§ 30
Ustalenia dla terenu oznaczonego P
1. Przeznaczenie podstawowe teren produkcji, przetworstwa i sktadow.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu pomieszczenia biurowo-
administracyjne.

3. Wymaganiawvynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodz@vediug ustate ogolnych 86 ust. 13-15;
2) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

4. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;
2) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,4;
3) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy — 1,0;
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4) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m;
5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziddkidowlanej;
6) dach ptaski lub stromy;
7) dla nowych dziatlek budowlanych powstatych w wynpadziatlu wikszego terenu ustalagsi
minimalrg szeroké¢ frontu dziatki budowlanej na - 25 m, z tolerantp%.
5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalg ogélnych 87 ust. 2, 4 oraz 7-11.
2) uciazliwo$¢ dziatalngci musi ograniczasie do granic dziatki wkasnej;

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3
2) prawo budowlane: dla czsci terenu strefa ogranicze w zagospodarowaniu wokét
istniejacego gazoaigu wysokiego Ginienia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 5 pkt. 9.

Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
3) obstuga komunikacyjna z istnaglych drog publicznych;
4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegoinych 8§12 ust. 11.

7. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalk ogéinych §13.
8. Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogolnych §7 ust. 6.

9. Stawka procentowa 1%

§31
Ustalenia dla terenéw oznaczonych od 1ZP/WS do 32RIS

1. Przeznaczenie podstawowe tereny zieleni utglzonej z ukladem zbiornikéw i ciekdw
wodnych starorzeczy.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu
1) place zabaw dla dzieci;
2) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznegoezki przyrodnicze, sciezki
rowerowe, trasy do jazdy konnejagi piesze, itp.;
3) obiekty i uradzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustalk ogélnych 86 ust. 14, 15;
2) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy taltiformacyjnych zwizanych z
funkcjonowaniem obiektu.

4. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabhadowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastreaiem ust. 2 pkt.3;
2) dopuszcza si niekubaturowe ueglzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystygenev

.....

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/onej — 90%.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny potaone w granicach WOChK;
2) obowizuja ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz §7 ust. 4-5i;7-11
3) w celu ochrony ukladu starorzeczy Wisly tereny jeree w calGci za obszary wymaggje
przeksztalcei rekultywacii;
4) w projekcie rekultywacji terenu w szczegd@ioialezy uwzgkdnic:
a) dla terenu 1ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych hadgruntu i wody na
obecnd¢ arsenu i chromu;
b) dla terenulZP/WS wyeliminowanie gréaby ewentualnego rozprzestrzenianigzsiiazkOw
chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich ob&@ino
c) w miare maziwosci odtworzenie naturalnej rzgy terenu poprzez usggie z terenu
zbiornikow odpaddw i gruzu ;
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d) oczyszczenie den zbiornikdw i ciekdw, ggone z bagrowaniem brzegdw;

e) stworzenie warunkéw do podeszenia lustra wody w ukiadzie zbiornikéw i ciekow
wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;

f)  zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu;

g) uzupehiajce nasadzenia z uwzghieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);
2) prawo wodne
a) obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhzuja ustalenia og6lne 87 ust. 3,
b)strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych, natg traktowa jako streg
ochronno-techniczn kanatu, w ktérej wprowadza esizakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogch trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikdw i ciekdw; jakiekolwiek prace w aolvie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Zaradem Melioracji i Uradzen Wodnych,
c)dla terenow 1ZP/WS i 2ZP/WS znajdcych sé w granicach wewtrznego terenu
ochrony péredniej ugcia wody, wprowadza ginasgpujace ograniczenia dla lokalizaciji
budynkéw i zagospodarowania terenu:
- zakaz odprowadzaniziekow do gruntu i wéd powierzchniowych,
- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicziénatkow ochrony rélin,
- zakaz organizacji parkingbw i innych publicznychejac postoju dla pojazdéw
mechanicznych,
- zakaz niszczenia warstwy glebowe;j.

7. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejedtug ustale ogéinych §13.
8. Usuwanie odpadéw:wedtug ustalg og6inych 87 ust. 6.

9. Stawka procentowa %

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego ZP(US)

1. Przeznaczenie podstawowe teren zieleni utglzonej.

2. Przeznaczenie uzupelnigice
1) urzadzenia sportu i rekreacij;
2) plac zabaw dla dzieci;
3) urzadzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

3. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustalk ogélnych 86 ust. 14, 15;
2) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy talformacyjnych zwizanych z
funkcjonowaniem obiektu.

4. Obowigzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadawy:
1) zakaz zabudowy z zastéemiem ust. 2 pkt 3;
2) dopuszcza si organizowanie publicznych, staltych lub czasowychigjsc do ustawiania
pojemnikOw staacych zbidrce i segregacji odpadéw komunalnych;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/omej — 60%.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 87 ust. 4 oraz 7-11.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych: obszar potencjalnego zagemia powodz; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust. 3.

7. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogéinych §13.

8. Usuwanie odpadéwwedtug ustalg ogolnych §7 ust. 6.
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9. Stawka procentowa +%.

§33
Ustalenia dla terenéw oznaczonych od 1ZP do 3ZP

1. Przeznaczenie podstawowe tereny zieleni ueggdzonej z elementami matej architektury
oraz powierzchniami utwardzonymi: chodnikami i skarai,

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu
1) place zabaw dla dzieci;
2) obiekty i uradzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

3. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez planyakoagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowizuja odpowiednio ustalenia §14;

4. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyece lokalizacji reklam wedtug ustalegdéinych 86 ust. 13;
2) zakaz grodzenia terenu.

5. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabiadowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastreaiem ust. 2 pkt.2;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/onej — 80%.

6. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust 2 oraz 87 ust. 4 oraz; 7-11

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw uznanych jako dobra kultury,
zlokalizowanych na terenie 1ZP, oznaczonych nanisiplanu, obowizuja ustalenia ogélne 88
ust. 6.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikare z przepisow odgbnych:
1) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust.
3
2) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istadgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejedtug ustale ogéinych §13.
10. Usuwanie odpadéw:wedtug ustal& ogoélnych §7 ust. 6.

11. Stawka procentowa %

8§34
Ustalenia dla terenu oznaczonego KD-Gp

1. Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji parkingu ogoélnodeshego dla obstugi
terenu ustugowego.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuielen towarzyszca.

3. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez planyakoagajacy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowizuja odpowiednio ustalenia §14;

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:zasady
dotyczce lokalizacji reklam wedtug ustalegoéinych 86 ust. 13.

5. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:
1) dopuszcza silokalizacg parkingu w formie parkingu podziemnego;
2) zakaz grodzenia terenu;
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3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieg/omej — 10%.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 87 ust. 2, 4 oraz 7-11;

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikare z przepiséw odgbnych:
obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogélne 87 ust. 3.

8. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejedtug ustale ogéinych §13.
9. Usuwanie odpadéw:wedtug ustale ogolnych 87 ust. 6.

10. Stawka procentowa +%.

Ustalenia szczego6towe dla terendw komunikacji

§35

1. Wyznacza s ukfad uliczny, zapewniagy powhzania obszaru znajdigego st w
granicach planu z zewtrznym ukladem komunikacji poprzez ulice klasy ghay ruchu
przyspieszonego, zbiorczej i lokalnej oznaczoneysanku symbolami KDGP, KDZ i KDL.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterenu drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego:
1) teren oznaczonKDGP - istniejaca droga krajowa nr 7 — ul. Kolejowa (w granicadanp
znajduje st potnocna cgi¢ terenu drogowego):

a) szerokd¢ pasa drogowego — w granicach planu zmienna: 23;2dettug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny — dwujezdniowa z dwoma pasactiu w kada strorg, przedzielona
pasem o szerokoi 2-5m, z jezdniami odbarcagymi dla ruchu lokalnego (program dla
catego pasa drogowego),

¢) dostpnai¢ ograniczona,

d) zachowuje siistniepce zjazdy, zrealizowane zgodnie z przepisami,

e) dla czsci pasa drogowego z drgg@dbarczajca obowhzuja odpowiednio ustalenia 89 pkt
3-5;

f) dopuszcza siwprowadzenie ekranow akustycznych i zieleni izgjlagj,

g) odwodnienie terenu z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanysezzeniami ustala
sig dla wszystkich terendw szczelny system odwodnigniadprowadzania splywéw
opadowych:

- docelowo za poednictwem kanalizacji deszczowej,

— dopuszcza sirowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonegocjgistycznymi
badaniami, bezpoedniego zagreenia przenikaniem zanieczyszfizedo wdd
podziemnych,

— stosowane rozwkania techniczne w zakresie odwodnienia niegwagywat negatywnie
na zmiar jakdsci oraz ilgci wod w wytkowych poziomach wodosoych i powinny
uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktore winygt zagroz
srodowisku w sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdd

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerendw drdg zbiorczych:

1) teren oznaczonyKDZ — istniejaca droga powiatowa nr 2420 W — ul. Rolnicza (w grach
planu znajduje sizachodnia ag¢ terenu drogowego):

a) szerokéé¢ pasa drogowego — zmienna 12-15 m; w granicachuplad osi jezdni) 6 m,
wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
(program dla catego pasa drogowego),

C) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ogrammez wyhcznie do
wyznaczonych skrzpwan wedtug rysunku: 2KDZ,

d) zachowuje siistniepce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przapis

e) nowe zjazdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkadyod zarzdcy drogi;
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f)  parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgahradcy drogi)
g) obowiazuja ustalenia ogélne dla ksztattowania przestrzenligatyych - 89 ust. 3-5.
2) teren oznaczongKDZ — istniepca droga do modernizacji — ul. $éna:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zmienna 12-15 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z wydmhionym chodnikiem po obu stronach,

C) powigzania z drogami gminnymi w granicach planu ogrammez wyhcznie do
wyznaczonych skrzypwan wedtug rysunku: 1KDL, 2KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
13KDD, 14KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,

d) zachowuje siistniepce zjazdy na dziatki zrealizowane zgodnie z przapis

e) nowe zjazdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkadygod zarzdcy drogi,

f)  dopuszcza sirealizacg skrzyzowania z ul. Warszawgsk— 1KDL, 2KDL, w formie

ronda,
g) obowizuja ustalenia ogélne dla ksztattowania przestrzenligztych - 89 ust. 3-5.

4. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drdg lokalnych:
1) teren oznaczonyKDL, 2KDL - istniepca droga do modernizacji — ul. Warszawska:

a) szerokd@¢ pasa drogowego — zmienna 26-30 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa, z dwoma pasamhu, dwukierunkowa, z
wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach,széezka rowerows,

¢) dostpnas¢ nieograniczona,

d)dopuszcza sirealizacg zatok parkingowych,

e)dopuszcza sgirealizacg skrzyzowania z ul. Wilang - 2KDZ, w formie ronda,

f) maksymalna ochrona istmaglych zadrzewig docelowa rekonstrukcja obustronnej alei
drzew,

g)teren obgty granicami obszaru wskazanego przez plan jako agapcy rehabilitacii
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio ustalenia
§14,

h) obowiazuja ustalenia ogoélne dla ksztattowania przestrzenligziych - 89 ust. 3-5;

§ 36

1. Dla obstugi istnigjcego i howego zainwestowania wyznaczauitad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oraerteulic dojazdowych w formie qyu
pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drog dojazdowych:

1) teren oznaczongKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Wiosenna (w grarfigalanu
znajduje s wschodnia c¢ terenu drogowego):
a) szerokdé pasa drogowego — zmienna 8-12 m; w granicach plawun, wedtug rysunku
planu,
b) przekrodj poprzeczny — jednojezdniowa, z wygdmionym chodnikiem po obu stronach
drogi (program dla catego pasa drogowego),
c) doskpnaé¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
2) teren oznaczongKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Szpitalna:

a) szerokd¢ pasa drogowego —zmienna 9-12 m,

b) przekrodj poprzeczny — jednojezdniowa, z wydmionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) doskpna¢ nieograniczona;

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

3) teren oznaczon$KDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Normatywna:

a) szerokdé¢ pasa drogowego —5 m,

b) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,

c) dostpnas¢ nieograniczona,

d) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i

chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,

e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

4) teren oznaczon¥KDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Dziatkowa:
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5)

6)

7

8)

9)

a) szerokdéé pasa drogowego —8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdaionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniors jezdni i
chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
teren oznaczonyKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Maciejowicka:
a) szerokdéé pasa drogowego —6 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnaé¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebtniom jezdni i
chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mgiwe wzdtwz krawedzi jezdni;
teren oznaczongKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Kosynieréw:
a) szerokd¢ pasa drogowego — 6 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdaionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebtniomn jezdni i
chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
teren oznaczonyKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Ractawicka:
a) szerokd¢ pasa drogowego —zmienna 7-10 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) doskpnaé¢ nieograniczona,
d) fragmenty gdzie szeroképasa drogowego jest mniejsza 8im — mog by¢ realizowane
w formie cigu pieszo-jezdnego z niewygtniom jezdni i chodnikiem, z oboviizujaca
zasadql,,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
teren oznaczon$KDD - istniepca droga do modernizacji — ul.sd@nowa:
a) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 8-16 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
teren oznaczon9gKDD - istniepca droga do modernizacji — ul $d@nowa:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 8-12 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtw: krawedzi jezdni;

10) tereny oznaczon®0OKDD, 16KDD —istniejacy ciag drogdo modernizacji — ul. Osiedlowa:

a) szerokd¢ pasa drogowego:
- 10KDD - 11 m,
- 16KDD - 10 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) dostpnas¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

11) tereny oznaczon&lKDD, 12KDD —istniejacy ciag drdgdo modernizacji — ul. Malarska:

a) szerokaé¢ pasa drogowego:
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— 11KDD - zmienna 8-9 m,
- 12KDD -8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
12) teren oznaczon¥3KDD —istniejgca drogado modernizacji — ul. Okgna:
a) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
13) teren oznaczony4KDD —istniejaca drogado modernizacji — przedienie ul. Okeznej:
a) szerokd¢ pasa drogowego —8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie méiwe wzdiwz krawedzi jezdni;
14) teren oznaczony5KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Szkolna:
a) szerokdé¢ pasa drogowego —8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdaionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie méiwe wzdtw krawedzi jezdni;
15) teren oznaczon¥7KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kusoeskiego:
a) szerokdéc¢ pasa drogowego — 11 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
16) teren oznaczon¥8KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Ferrytowa:
a) szerokdc¢ pasa drogowego — 11 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
17) teren oznaczon¥9KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Poprzeczna:
a) szerokaé¢ pasa drogowego — 11 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) doskpnaé¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
18) tereny oznaczon2OKDD, 22KDD —istniejacy ciag drogdo modernizacji — ul. Krétka:
a) szerokaé¢ pasa drogowego:
- 20KDD -8 m,
- 22KDD - 10 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) doskpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie maiwe wzdtw krawedzi jezdni;
19) teren oznaczon§1KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Przeskok:
a) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 8-12 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
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d) parkowanie mgiwe wzdtw: krawedzi jezdni;
20) teren oznaczon23KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Majowa:
a) szerokdc¢ pasa drogowego —zmienna 9-11 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
21) teren oznaczon24KDD - istniejaca chg drégdo modernizacji — ul. Krotka, 22 Wrada, 1
Maja:
a) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 8-12 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
22) teren oznaczong5KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. 3 Maja:
a) szerokdé¢ pasa drogowego —8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
23) teren oznaczon26KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. 9 Maja:
a) szerokdé¢ pasa drogowego —8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie méiwe wzdtw krawedzi jezdni;
24) teren oznaczon27KDD - istnieqpca drogado modernizacji — ul. Ll&a (w granicach planu
znajduje si zachodnia ag¢ terenu drogowego):
a) szerokaé¢ pasa drogowego — w granicach planu zmienna 58ediug rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi (program dla catego pasa drogowego),
c) doskpnas¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebtniom jezdni i
chodnikiem, z obowzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
25) teren oznaczon28KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Gaincowa:
a) szerokd¢ pasa drogowego — 8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
26) teren oznaczong9KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Spacerowa:
a) szerokdé¢ pasa drogowego —8 m,
b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,
c) doskpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;
27) teren oznaczon$0KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Raabego:
a) szerokaé¢ pasa drogowego — 12 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
c) doskpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie méiwe wzdiw krawedzi jezdni;
28) teren oznaczon$1KDD —istniejacadroga do modernizaciji:
a) szerokaé¢ pasa drogowego — 10 m,
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b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) dostpnas¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

29) teren oznaczong2KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Fabryczna:

a) szerokd¢ pasa drogowego —zmienna 12-19 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) doskpnai¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

30) tereny oznaczon@3KDD, 35KDD, 37KDD - istniejacy ciag drog do modernizacji — ul.
Pawlowska:
a) szerokd¢ pasa drogowego:
- 33KDD - 12 m,
- 35KDD-12m,
— 37KDD - zmienna 9-16 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) dostpnas¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

31) teren oznaczon$4KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Bottucia:

a) szerokdé¢ pasa drogowego —8 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po jednej stronie
drogi,

c) doskpnai¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

32) teren oznaczon$6KDD —istniefaca drogado modernizacji — ul. Jeziorna:

a) szerokd¢ pasa drogowego —9 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) doskpnas¢ nieograniczona,

d) parkowanie méiwe wzdtw krawedzi jezdni;

33) teren oznaczon$8KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Bacagkiego:

a) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 7-16 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) dostpnas¢ nieograniczona,

d) nafragmentach, gdzie szerék@asa drogowego jest mniejsza 8im dopuszczaegi
realizag drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebtiniom jezdni i chodnikiem, z
obowiazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”;

e) parkowanie mgiwe wzdtw: krawedzi jezdni;

34) teren oznaczon$9KDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kiepury:

a) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 12-15 m,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wydmrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) odcinki ukladu drogowego, kolidage z odcinkami rowu melioracyjnego, nale
przebudowé w sposéb zapewnigy ochror istniepcego starorzecza oraz swobodny
przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej istqigjgo reimu przeptywow w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozwania techniczne budowli drogowych powinny by
dostosowane parametrami ¢dnymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

35) teren oznaczongOKDD —istniejaca drogado modernizacji — ul. Spokojna (w granicach planu
znajduje st wigksza czs¢ terenu drogowego):

a) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m; w granicach planu 8-9 rdfugerysunku planu,
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b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

c) odcinki ukladu drogowego, kolidage z odcinkami rowu melioracyjnego, nale
przebudowé w sposéb zapewnigy ochror istniepcego starorzecza oraz swobodny
przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej istimiejgo reimu przeptywow w sieci
hydrograficznej; zastosowane rozgania techniczne budowli drogowych powinny by
dostosowane parametrami ¢dnymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,

d) doskpnai¢ nieograniczona,

e) parkowanie mgiwe wzdtw: krawedzi jezdni.

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenéw drég dojazdowych w formie
ciagOw pieszo-jezdnych:
1) teren oznaczonyKD-PJ — istniepca droga do modernizacji:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 5-7 m,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
2) teren oznaczongKD-PJ —droga projektowana:
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych : 6 m,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
3) teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 6 m,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”.
4.  Dla wszystkich terenéw drog dojazdowych oznaczorsyehbolami od 1KDD do 40 KDD
i dla terenéw drog dojazdowych w formieagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od
1KD-PJ do 3KD-PJ obowzuja ustalenia ogoélne dla ksztattowania przestrzeniigziych - 89
ust. 3-5;

§37

1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planypelniona jest prywatnymi drogami
wewretrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Dla drog wewstrznych niewyznaczonych na rysunku planu ob@wga nastpujace
ustalenia:
1) drogi wewretrzne powinny by wyznaczone w sposOb unliwviajacy dogoda obstug
wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj
2) szerokaéc w liniach rozgraniczagych:
a) dla drég o diugéci do 100 m i/lub obstugagych do 6 dziatek budowlanych - minimum
4,5 m - dla drég w formie ggow pieszo-jezdnych (brak wyagimionego chodnika),
b) dla drog o dtugéci powyzej 100 m i/lub obstugarych powyej 6 dziatek budowlanych:
—  minimum 6.0 m - dla drég w formieagéw pieszo-jezdnych (brak wyagdmionego
chodnika),
— minimum 8 m - dla dr6g z wyoelbnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugi@ drogi bez przelotu 150 m, wliczajdiugaé placu do zawracania;
4) w przypadku zakéczenia ulicy wewstrznej w formie sigacza zawrotka nie me mieg
mniejszych wymiaréw 12,5 m x 12,5 m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

§ 38

W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si
1) prowadzenie wydzielonycBciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych ulic 1KDL,
2KDL i 2KDZ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) realizacjasciezek rowerowych w miarwystepowania potrzeb.

§39
Stawka procentowadla wszystkich terenéw komunikacji publiczndj%.

§ 40
Ustalenia dla terenu urzdzen infrastruktury oznaczonego symbolem I-H

1. Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji urgdzer i obiektow zbiorowego
zaopatrzenia w wad— istniepce ugcie wody i stacja uzdatniania wody — wraz z budynika
zieleng zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2. Parametry obiektow i ugdzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikafe z przepisow odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja ustalenia ogoélne 87 ust. 3.

4. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zotopowych wedlug ustale
ogolnych 8§13 ust. 8.

5. Stawka procentowa dla terenu%.

ROZDZIAL 3

Ustalenia kaicowe
841

Sposbdb wykonania uchwaty.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmsgcgtych przed dniem weégia w zycie
planu, a nie zakazonych decyzj ostatecza stosuje s ustalenia planu.

8§42
Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi tomianek.

§43

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku kilawym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Wadu Miejskiego w Lomiankach.

§ 44

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicy Rady Miejskiej w Lomiankach
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