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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres 1 stopien szczegotowosci prognozy zostal opracowany zgodnie
z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z 24 lutego 2009 r. , znak RDOS -14-WOO0S-I-BS-7041-213/09.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Centrum”
sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr X11/168/2004 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 9 listopada 2004 r., w sprawie zmiany Uchwaty Nr XI1/69/2003 Rady Miejskiej
w tomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r dotyczace] przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki
Centrum”.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji
przyjetych rozwigzahn planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniez ocena
potencjalnych skutkdw s$rodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu
miejscowego, a takze przedstawienie ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére
pozwolg na zmniejszenie bgdz wyeliminowanie negatywnych skutkdw wynikajacych z

zapisow planu miejscowego.

1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddzialywania na s$rodowisko zostata
opracowana zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na



Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) oraz charakterem ustaleh planu miejscowego
I jego skala.

W prognozie przedstawiono gtéwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz
jego powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska.
Wyodrebniono dziatania zapisane w planie miejscowym, ktére mogg wptywac na stan
i funkcjonowanie $rodowiska. Szczegdblng uwage zwrécono na ustalenia dotyczace
terendbw objetych ochrong prawng, w tym na obszary Natura 2000. W celu
ograniczenia i zapobiegniecia negatywnych oddziatywan na $rodowisko realizaciji
zapisow planu miejscowego, przeprowadzono jego ocene oraz zaproponowano

rozwigzania alternatywne.

1.4 Materiaty wej sciowe

Podstawowym materiatem wejsciowym do prognozy jest Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Centrum”.
Ponadto przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie nastepujgcymi opracowaniami i
materiatami:

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227);

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki, zatwierdzone uchwatg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 11 lipca 2006 r.;

* Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, tomianki, 2008r;

e Strategia zrownowazonego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, tomianki,
2008r;

» Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki”, UTIL Sp. z 0.0.,
Grodzisk Mazowiecki 2003 r.;

* Program ochrony srodowiska dla gminy omianki na lata 2008-2015,
Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008;

* Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy £omianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008;



» Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy Lomianki —
Wstepne studium wykonalnosci; Gtowny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony
Waod, Katowice 2007 r.;

* Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe Miasta i Gminy Lomianki (projekt); Fundacjg na Rzecz Efektywnego
Wykorzystania Energii, z siedzibg w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11,

* Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w
okresie 2006-2008, Lomianki 2008;

» Raport - Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, omianki 2008

* Analiza ruchu w gminie tomianki w stanie istniejgcym wraz z opracowaniem
modelu ruchu stanu istniejgcego dla gminy tomianki, BPRW S.A., Lomianki
2008.

2. Informacje o zawarto $ci, gtbwnych celach planu miejscowego

oraz jego powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Teren objety planem miejscowym zajmuje powierzchnie 138,6 ha. Potozony
jest w centralnej czesci gminy Lomianki, w obrebia miasta tomianki. Zlokalizowany
jest w odlegtosci okoto 20 km na poétnocy zachod od centrum Warszawy.

Granice terenu wyznacza: od potudnia droga krajowa ekspresowa S7
Warszawa -—-Gdansk (ul. Kolejowa), od péinocnego zachodu ul. Wiosenna,
ul. Wiejska, ul. Rolna i ul. Wislana, od po6inocnego wschodu ul. Jeziorna i
ul. Baczynskiego, od potudniowego wschodu ul. Warszawska i ul. Lesna.

Teren objety opracowaniem zostat zurbanizowany w latach 60 ubiegtego
wieku. Najsilniej przeksztatcone zostaly tereny potozone w potudniowo-zachodniej
czesci terenu. Jest to gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wzdtuz
ul. Kolejowej skoncentrowana jest zabudowa ustugowo-produkcyjna.

Teren objety planem miejscowym posiada juz wytworzong siec
komunikacyjng. Od potudnia przebiega droga tranzytowa S7 o duzym natezeniu
ruchu samochodowego. Wewnetrzny uktad drogowy oparty jest na ul. Warszawskiej
oraz ul. Wislanej. Ulica Warszawska przed wybudowaniem obwodnicy tomianek (ul.

Kolejowe)) byta drogq tranzytowa.



Na terenie opracowania jest sie¢ energetyczna, gazowa, na fragmentach sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego (KPN). Pétnocny fragment terenu planu miejscowego nalezy do

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego

Plan miejscowy sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaty Rady Gminy. Zawiera 44.
paragrafy ujete w trzech rozdziatach.

Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3 Ogolne ustalenia przy] ete w planie miejscowym

Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaly przedstawione w tekscie planu
oraz na rysunku.

W tekscie planu ustalenia dotycza przeznaczenia terenu, zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej. Zawierajg wytyczne zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni
publicznych, ksztattowaniem zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu. Okreslajg
warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (w tym
zakazu zabudowy), sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady
modernizacji i budowy systemow komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej
oraz zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej. Wyznaczajg
granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Na rysunku planu zostalty wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg
to: granica obszaru objetego planem, obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury ~ technicznej, granice obszarow wymagajacych rekultywaciji,
przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupelnien, obiekty zakwalifikowane

jako dobra kultury, $ciezki rowerowe.
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2.3.1 Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrdzniajgc nastepujgce przeznaczenie
terenu (8 4.):

1. Ustala sk nastpujgce przeznaczenie dla terendéw oznaczonych symbotargsunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

1UA do4UA - terenysrédmiejskiej zabudowy administracyjno-ustugowej;

UC(MW) — teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centroteyirs z zabudaywvielorodzinm;

1U do 11U — tereny zabudowy ustugowej;

UO - tren ustug éwiaty;

1US do 3US — tereny ustug sportu i rekreacii;

1U/MN4 do 14U/MN4 — tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowejngeodzinnej
srédmiejskiej;

IMN2/U do 6MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejngyenej i/lub
ustugoweyj;

1MN1 do3MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzindeganiej intensywnsti;

1MN2 do 23MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepsywnej;

10) IMN3 do 10MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneggoevej;

11)MW(MN2) — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej budew; jednorodzing
intensywa;

12) IMW, 2MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

13)P — teren produkciji, przetworstwa i sktadow;

14)1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urglzonej z ukladem zbiornikow i ciekédw wodnych
starorzeczy;

15) ZP(US) — teren zieleni uekdzonej z ustugami sportu i rekreaciji;

16) 1ZP do 3ZP — tereny zieleni uggdzonej;



17) KD-Gp - teren parkingu ogélnodeginego;
18) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukgutechniczyg, przeznacza &i
a)teren oznaczony symbol&DGP — droga gtdwna ruchu przyspieszonego,
b)teren oznaczony symbolé&DZ — droga zbiorcza,
c¢) tereny oznaczone symbolamiti€{DL do3KDL — drogi lokalne,
d)tereny oznaczone symbolami€{DD do40KDD - drogi dojazdowe,
e)tereny oznaczone symbolami &D-PJ do 3KD-PJ - drogi dojazdowe w formie qyow
pieszo-jezdnych;
19) I-H — teren lokalizacji obiektow i ugdzei zbiorowego zaopatrzenia w wod

2.3.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego terenu
Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu
ustala (8§ 6):

1. Okresla sie strukture przestrzeng obszaru planu radzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego, reb&, ulic lokalnych, dojazdowych iqgow
pieszo-jezdnych, dopetnienie uktadu komunikacyjrdrggami wewetrznymi, wyznaczenie terenow
dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug centrotwgych, ustug administracji sprzyigjych integracji
spotecznej w tym terenu przeznaczonego pod hubodynku ratusza miejskiego z placem miejskim,
zachowanie i uzupetnienie uktadu przestrzeni pablich, uzupetnienie centrum miastadmiejslg
zabudow ustugowo-mieszkanigwo zwartej strukturze z tendendjo tworzenia pierzei ustugowe;j
wzdhe ulicy Warszawskiej, wyznaczenie terenéw zabudastanprzeznaczonych pod zabudoww
tym terendw ustug, terenéw zabudowy mieszkaniadejoyodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie
terenéw zieleni ur@mlzonej wygczonych spod zabudowy, wprowadzenie szpaleréw dnzeteren
ulicy Warszawskiej oraz okflenie zasad zagospodarowania dla poszczegoinyender.

2. Wyznacza si obszar rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla
ktérego obowizuj; ustalenia §14.

3. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dgtyoawopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istpigch obiektéw.

5. Dopuszcza 8i zachowanie, remont, przebudowraz nadbudow isthiegcych budynkdéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniamidwaioy.

6. Na dziatkach pottonych wzdta terenu 1KDL (ul. Warszawska) zabudowale’y lokalizowa
wzdhe nieprzekraczalnej linii zabudowy, chyba za innym rozwzaniem przemawiaj istotne
przyczyny, w szczegoOkuookonieczng¢ ochrony istnigjcego drzewostanu.

7. Dla budynkow sytuowanych na zdkpeniu osi drég publicznych lub wextnanych dopuszcza
sie uzupetnienie bryly budynku o akcent wysolawy w postaci np. wig, ktérej wysok@& mae by
wyzsza do 20% warkei dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurantszej cesci budynku
nie mae stanowt wigcej ne 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

8. Dopuszcza s8i usytuowanie budynkow w odlegto mniejszej i 3,0 m od granicy dziafki
budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymrogo
okreslonych w przepisach szczegolnych idmirych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnym,
ze takie usytuowanie nie narusza interesu osobitizec

9. Dopuszcza si usytuowanie budynkowgciang zewrtrzrg bez otworéw, bezpednio przy
granicy dzialki budowlanej pod warunkiem spetnierdadatkowych wymogow oktenych w
przepisach szczegolnych i ednych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyse, takie
usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.



10. Na terenach z istniggq zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powbydy
zharmonizowane z istnigiy w bezpgrednim gsiedztwie zabudawznajdujcg sie w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry ggodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowdgektu, jego
kolorystyka i ayte do wykeaczenia materiaty nie magpowodowd nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczagcym krajobrazie.

11. Budynki jednorodzinne w uktadzie Zoiaczym i szeregowym powinny ¢bye soh
zharmonizowane, w szczegGicio
1) zakazuje girdznicowania materiatow i kolorystyki pokiylachowych;
2) zakazuje girdznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeniipabych;
3) zakazuje giréznicowania koloru elewacji od strony przestrzeni lpzamych.

12. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytadec jako funkcji towarzyszej
zabudowie mieszkaniowej ustala lsikalizacp takiej dziatalndgci w parterach budynkéw.

13. Ustala sk zasady rozmieszczania reklam i znakow informaepjastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wdaiwe proporcije i regulargp forne);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych nyinby umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonydhuptugi i dostosowane swymi wymiarami
do gabarytéw budynkow;

3) zakazuje g umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenzabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;

4) zakazuje g umieszczania reklam i znakow informacji wizualregpgrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

5) dopuszcza gisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastychnya terenach stanowgych
przestrzé publiczry, przy zachowaniu przepisow szczegoélnych oraz padunkiem nie
powodowania utrudniew komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neondéw na zesmnej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostogcych, ale na ndnikach nie wyszych ni 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycin nie meée przekracza 15 ni, z
wyjgtkiemscian szczytowych, wykorzystywanych wistadarzez jedp kompozye plastyczg,

c) stupéw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszczagsytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycikny

a) w promieniu 20 m od obiektéw zakwalifikowanych jddélbra kultury wymienionych w 88 ust. 5;

b) na drzewach,

¢) na obiektach matej architektury stangaych ozdob przestrzeni publicznych (fontanny, Aze
itp.) i elementach wypogenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowggnby¢ wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ograniozena czas nie diszy ni czas trwania budowy.

14. Ustala s¢ dla ogrodzeé realizowanych od strony przestrzeni publicznyclstapajgce
warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie doty@anéw ogrodze
zabezpieczagych boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczajcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do W
glgb dziatki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje gistosowania ogrodzeo wysokeci powyej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnyctugasli podstawowymi w parterze,
b) budynkdéw gytecznéci publicznej za wygkiem przedszkoli,
C) w szczegOlnie uzasadnionych wdgmi bezpieczstwa przypadkach, burmistrz peo
dopuici¢ realizacg ogrodzenia o wysokoi powyej 1 m ale nie wicej ng 2,20 m;
5) zakazy w pkt 4) nie dotyczywoptotdw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od osly przestrzeni publicznej powinna
uwzgkdniac ochrore istniegcych pojedynczych drzew i zadrzetwie



15. Zakazuje @, na calym obszarze abym planem, stosowania prefabrykowanych ogrédze
betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

wprowadza zasady (8§ 7):

1. Na obszarze obym planem wygpujg nastpujgce formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepisow oghnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegejddPN) - na calym obszarze planu;
2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Kragabr(zwany dalej WOChK);

2. Dla obszaréw chronionych wymienionych w ust. 1lasta:
1) w granicach obszaréw aofiych formami ochrony przyrody obawmujy wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisami @alrymi dla tych obszarow;
2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpmizanej oraz budynkéw z gaeami i
parkingami poniej poziomu terenu.

3. Caly obszar planu znajduje esw obszarze potencjalnego zaggpia powodzi. Ustawa
Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tegreriu zakazow, nakazow i ograniczeemniej
obszar potéony w granicach terenu zagienia w przypadku awarii watéw jest naoay na zalanie i
wszelka dziataln@ inwestycyjna winna Iy prowadzona zeswiadomdcig mcliwosci jego
wysypienia; ponadto obecnizytkownicy oraz inwestorzy, winni paedjdziatania zmierzajce do
zredukowania ewentualnych strat materialnych i m@Emalnych na wypadek ewentualnego
wysgpienia awarii watdw.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, zyezgniem sytuacji podyktowanych vyzigmi
fitosanitarnymi, ustala si
1) zachowanie i ochranzieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkafiiowe
2) rekultywacja terendw oznaczonych na rysunku plambslami:1ZP/WS do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni uidzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczangsunku
planu symbolamiiZP/WS do 3ZP/WS,
4) wprowadzenie funkcji zieleni widzonej na tereny oznaczone na rysunku planu syminol P
do3zP
5) wprowadzenie nasadz®bustronnych szpaleréw drzew wzdhlicy Warszawskiej;
6) wprowadzenie zieleni towarzysej obiektom i przestrzeniom ogolno@pstym, w postaci drzew,
krzewOw i zieleni niskiej;
7) ochrore warunkéw siedliskowych istnigych: zadrzewie oraz wartgciowych pojedynczych
drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepudmozei gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie powgj 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymacygh zastosowania sptz mechanicznego
w odlegta@ci mniejszej i 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 craz ow
odlegtaici mniejszej i 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 caz, w odlegidci
mniejszej ni 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia p@y200 cm.

5. W zakresie ochrony gatunkowej, wpsligcej na terenie gminy pachnicylmbwej oraz jej
ostoi - dziuplastych i eZciowo sprochniatych drzewstiiastych, ustala gidla terenéw leggcych w
strefie zwykte] WOCHK:

1) przed przystpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowanmiatek z istnigjcym
drzewostanem dtiastym osrednicy piegnicy powyej 70 cm, nakazuje giprzeprowadzenie na
koszt inwestora badaw zakresie zasiedlenia ich przez pachrdebowy; badania powinny by
przeprowadzone przez specjalisuk przyrodniczych, w szczegdgirieentomologa;



2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
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1)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

w przypadku potwierdzenia wygbwania pachnicy ¢bowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezdami ochrony przyrody;

w miare mcliwosci naleey prowadz# monitoring przemieszczania $gachnicy gbowej.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziestadowiska przed odpadami, ustala:si
zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalngiebynorganizowd zgodnie z regulacjami
obowizugcymi w gminie;
obowizek zapewnienia na tereniezilaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do kigtene]
zbiorki odpadow; dopuszczaesivspllne miejsca do selektywnej zbiorki odpadowzelspotow
zabudowy;
zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malggébiach w zwgzku z istniejcg lub
projektowam dziatalng’cig w zakresie rzemiosta nieygliwego, ustugowego lub wytworcon
realizaci lub utrzymaniem ustug, gospodarkomunaly okreslajg ustanowione, od@bne
przepisy obowgzujgce w tym zakresie;
zakaz trwatej zmiany rzZley terenu;
nakaz, na etapie przygotowania inwestycji datggeh ustug, spotzizenia bilansu odpadoéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza idpagaarczego wykorzystania w trakcie
budowy);
zakazuje %, na calym obszarze aym planem, skladowania gruzu, eé@ wywanych
samochoddw i maszyn,zgtych opon itp.;
nakaz rekultywacji terendéw, na ktorych zostanieiestizona obecni@ arsenu i chromu w
ilosciach przekraczacych wielkdéci dopuszczone.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala si
zachowanie i ochranzbiornikéw wodnych, w tym okresowych;
zachowanie przebiegu i dimoosci ciekOw przecinaicych teren;
minimalny wskénik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachuddwlanych dla
poszczegdblnych terendw - zgodnie z ustaleniamegalzvymi;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonyckekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanatéyeciekowych;
nakaz ochrony wod przedsmaiecaniem i zanieczyszczeniem;
zakaz wprowadzania ogrodzev odlegtdci mniejszej i 6 m od krawdzi zbiornikdéw i ciekow
wodnych.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si
zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywaniab | emitowanie zanieczyszézemogy
negatywnie wphy@’ na stan tych wod,;
obowigzek podiczania do sieci wodagjjowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowdnyc
obiektow ldgcych w zagigu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

9. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem poaviedtala s¢:

zakaz lokalizowania obiektow mgmych znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warwarki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania narodowisko sporzdzonej w trybie obowrujcych przepisow;

nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzdwcayiskoemisyjnych paliw np.: oleju
opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrgiclzip odnawialnyclirodet energii.

10Przyjmuje st nastpujgcq kwalifikaci terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowrpiedzinnej (MN1, MN2 i MN3) nalg
traktowa’ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzihmejozumieniu przepisbw Prawa
OchronysSrodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz.
U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.2a);
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowépralzinnej (MW) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudoyednorodzing (MW(MNZ2)) naley traktowa® jako
Jereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ieszakania zbiorowego” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrongrodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 day



3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-miesgkai(UC(MW), U/MN4 i MN2/U) naky
traktowa’ jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumienitzgpisbw Prawa Ochrony
Srodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr
120, poz.826/ - tab.1 poz.3d);

4) wskazane w planie tereny ustugpiaty (UO) naley traktowa® jako ,tereny zabudowy zwaanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miégzie rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony
Srodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr
120, poz.826/- tab.1.poz.2b);

5) wskazane w planie tereny zieleni gdzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US)) otaeny
sportu i rekreacji (US) naly traktowa’ jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieni
przepiséw Prawa Ochron§rodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 o)z

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw
Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesnej (8§ 8):

1. Na obszarze objym planem, znajdajsie nastpujgce obiekty i obszary podlegag ochronie

jako zabytki:

1) willa z zieleng, wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkow podenem 1265;

2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone wepwji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkébw w Warszawie (zwanym dalej w skrécie WKd) umerami AZP: 54-65/7, 54-65/8,
54-65/17.

2. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestabytkow, o ktdrej mowa w ust.1 pkt 1), wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaigody WKZ.

3. Ustala s¢ ochrore zabytkéw archeologicznych wymienionych w ust.12pkiv formie stref
ochrony konserwatorskiej 0znaczonych na rysunkwmgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

4. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/85847 plan ustala:

1) obowizzek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od Wk2dpwvydaniem pozwolenia na bugow
lub przed zgtoszeniem wtawemu organowi, wszelkich planowanych inwestykjib@turowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powadych zmiany w Aytkowaniu terenu oraz
wymagagcych prowadzenia rob6t ziemnych, narugzggh struktug gruntu na gibokaci ponkej 30
cm od istniejcego poziomu terenu;

2) obowyzek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawamgdpbywania kopalin oraz budowy
urzqgdzei wodnych i regulacji wod;

3) obowizek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej ddhogtki organizacyjnej zamierzeg
realizowa’ roboty budowlane) badaarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpogzxiem bad# archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WEK&qienia.

5. Na obszarze obfym planem znajdujsie nastpujgce obiekty uznane jako dobra kultury:
1) figura Serca Jezusa;
2) pomnik gen. Mikotaja Bottucia,
3) pomnik Bohaterow Polegtych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.

6. Ustala sg ochrore dobr kultury wymienionych w ust. 5 i wskazanychrysunku planu,
poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w prziua kolizji z realizagj inwestycji celu
publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od dbilelk jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakow informacyjno-ptastych w promieniu 20 m od obiektu.

7. Ustala sg, ze na rozbiork obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiemzyaleyské zgod
wojewoOdzkiego konserwatorem zabytkOw.



8. Na obszarze obfjym granicami planu nie wygiujg obiekty lub budynki zaliczone do débr

kultury wspotczesnej.

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”
powstat w oparciu o ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki. Przyjmuje cele i
kierunki Studium, w tym cel strategiczny przeksztatcen struktury przestrzennej gminy,
ktorym jest sukcesywne ksztattowanie rozwoju gminy, prowadzgce do stworzenia jak
najlepszych warunkéw godnego i bezpiecznego zycia jej mieszkancow i ich rodzin
oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturowej i
spotecznej przy wykorzystaniu walorow przyrodniczych gminy oraz bliskoSci
Warszawy.

Miejscowy plan przyjmuje ustalenia Studium bezposrednio odnoszace sie do
terenu objetego planem:

» dla strefy 4 DOLINA tOMIANKOWSKA (4.2 PO) z politykg ochronng , ochrona
przed urbanizacjg ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego;

« dla strefy 6 PRZEDMIEJSKA (6.3 PP) z politykg przeksztatcen,
przeksztalcanie zabudowy zagrodowe] w zabudowe mieszkaniowg
podmiejska;

* dla strefy 7 MIEJSKA (7.1 PD) z polityka dopetnien, zwiekszenie efektywnosci
uzytkowania terenow uzbrojonych Ilub wskazanych do uzbrojenia oraz
wiasciwej obstugi komunikacyjnej;

» dla strefy 9 CENTRALNA — NIECIAGLA (9.5 PP [Centrum Ogdlnomiejskie]) z
politykg przeksztatcen, pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze
ogolnomiejskim.

Realizuje zaproponowany w Studium sposob ksztattowania struktury przestrzennej
terenu ze strefg centrum wskazang do zintegrowanych dziatah inwestycyjnych,
zlokalizowang w $srodkowej czesci terenu opracowania.
Uwzglednia proponowany w Studium rozwdj sieci transportowej:

» dostosowanie do parametrow drogi ekspresowej trasy tranzytowej Warszawa

— Gdansk S7 (stanowigcg potudniowg granice miejscowego planu);



» zapewnienie sieci komunikacyjnej miasta opartej min. na drogach lokalnych ul.
Warszawskiej i ul. Wislanej;

» zapewnienie drog rowerowych wzdtuz ul. Warszawskiej i ul. Wislanej.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA $RODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na studium

4.2 - polityka ochronna

6.3 - polityka przeksztatcen

7.1 - polityka dopetnien

9.5 - polityka przeksztatcen

r___l granica obszaru objgtego planem

Przeznaczenie terenow

D UC(MW) - teren wielofunkcyjnego zespolu ustug orczych z zabudowgq
D 1UA - 4UA - tereny zabudowy uslug publicznych

D 1U - 11U - tereny zabudowy ustugowej

D UO - teren uslug oéwiaty

D 1US - 3US - tereny ustug sportu i rekreacji

3 1UMN4 - 14UMN4 - tereny yustugowej iflub

D AMN2/U - 6MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej i/lub ustugowe;j
E1MN1 - 3MN1 - tereny zabudowy iowej j innej o $redniej i
3 1MN2 - 23MN2 - tereny zabudouwy mi ji
3 1MN3 - 10MN3 - tereny zabudowy gowej
:MW(MN)-teren zabudowy mi i innej z zabudowa j inng ywng

D MW - 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

D P - teren produkcji, przetworstwa, sktadow

3 1zPs - 3ZPAWS - tereny zieleni j z ukladem ow i ciekow wodnych

D ZP(US) - tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacii

D 1ZP - 3ZP - tereny zieleni urzadzonej

D KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego

D drogi publiczne: KDGP - gtowna ruchu przyspieszonego, KDZ - zbiorcza, KDL - lokalne, KDD - dojazdowe
D KD-PJ - drogi w formie ciggow pi jezdnych

D I-H - teren lokalizacji urzadzen i obiektéw zbiorowego zaopatrzenia w wodg

Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane w Wieloletnim
Planie Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii Zrbwnowazonego
Rozwoju gminy tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzgdzenie Nr 86
Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji tomianki (Dz.U Woj. Maz. Nr 201, poz 6606).

Jest spojny z obowigzujgcymi planami: miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Stare tomianki” (graniczacym od zachodu) oraz miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna” (graniczacym od poétnocnego
wschodu). Nawigzuje ustaleniami do sporzgadzanych planéw: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Chopina” (graniczacym od zachodu),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czesci
osiedla tomianki Chopina i potnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo (graniczagcym
od poéinocny) i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

zachodniej czesci sotectwa omianki Dolne (graniczgcym od poinocnego wschodu).



Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony
srodowiska, min. w Programie ochrony $rodowiska dla gminy £omianki na lata 2008-
2015. Jest powigzany z przepisami:

* Rozporzgdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie

Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);
« Zarzadzeniem Ministra Srodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku
w sprawie zadarn ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;
* Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz.
Nr 42, poz 870).

2.5 Zgodno $¢ celdw planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z zasadami polityki ekologicznej ustalonej na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Uwzglednia postulaty
zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z
2004 roku dotyczace zasad zréwnowazonego rozwoju. Wprowadza dziatania
zapewniajgce zachowanie funkcji ekologicznych srodowiska przyrodniczego i jego
wartosci dla przysztych pokolen oraz poprawy warunkow zycia ludnosci.
Przyjmuje gtébwne cele, zadania i kierunki zwigzane z ochrong przyrody wskazane w
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Lomianki:

» ksztaltowanie rozwoj miasta i gminy tomianki ze szczeg6lng dbaloscig o
jakos¢ warunkéw przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
waloréw przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

* racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie
na Wiste jako obszaru o szczegllnych walorach turystycznych i
krajobrazowych srodowiska.

Plan miejscowy uwzglednia tereny objete ochrong na podstawie przepisow
odrebnych (Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, otulina Kampinoskiego
Parku Narodowego). Nie narusza zasad ochrony srodowiska wynikajacych z ich

ochrony.



3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

Powierzchnia terenu, grunty i gleba

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych:
wysoczyzny polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstocenskich tarasow
akumulacyjnych w czesci centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty.
Granice morfologiczne tarasOw zostaly zatarte przez poézniejsze poglacjalne,
czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne. Holocenska dolina Wisty zostata
pokryta przeszto 4-metrowg warstwg mtodych osadow aluwialnych, gtéwnie piaskow
drobnoziarnistych oraz pylastych namutow rzecznych. W dolinie Wisty wystepuje
taras nadzalewowy — zwanym kampinoskim (potozony w bezposrednim sasiedztwie
uktadu starorzeczy Wisty reprezentowanym przez jezioro Wiejskie, Fabryczne,
Pawlowskie i Ostrowskie, ciek wodny zwany kanatem Ostrowskim (a od jeziora
Wiejskiego — Dziewanowska Strugg) oraz taras zalewowym doliny Wisty. Teren planu
miejscowego potozony jest na tarasie nadzalewowym. Powierzchnia terenu obniza
sie w kierunku pé6tnocnym, przechodzac w obreb tarasu zalewowego. Krawedz
tarasu nadzalewowego przebiega na wysokosci zabudowy zlokalizowanej przy ul.

Rolne;.

Teren planu miejscowego posiada korzystne warunki budowlane. Wg mapy
glebowo - rolniczej na terenie opracowania przewazajg piaski gliniaste. Lokalnie
warunki budowlane mogq by¢ utrudnione ze wzgledu na wystepowanie w poditozu
przewarstwien madowych. Gtownie utrudnienia bedg w poétnocnej czesci terenu,
gdzie oprécz przewartswien pylastych, state lub okresowo zalegajg wody gruntowe

od 0 m do 2 m ponizej powierzchni terenu.

Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zt0z oraz

obszarow majacych status obszaru gorniczego.

Pdtnocna czesé terenu planu, rejon ul. Fabrycznej, ul. Wislanej jest obszarem

potencjalnego zanieczyszczenia arsenem i chromem gleb.

Warunki wodne

Teren opracowania znajduje sie w dolinie Wisty. Rzeka na tym odcinku ptynie

naturalnym korytem. Jest rzekg o sniezno-deszczowym zasilaniu w wode.



Charakteryzuje sie jesiennymi niskimi stanami wod — nizéwkami oraz wezbraniami
woOd pochodzenia roztopowego na wiosne i deszczowego pod koniec czerwca lub na
poczatku lipca. Caty teren planu miejscowego znajduje sie w obszarze potencjalnego

zagrozenia powodzia.

Na terenie opracowania wzdtuz wschodniej granicy przebiega ciek wodny —
Struga Dziewanowska (starorzecze). Laczy niewielkie zbiorniki wodne na terenie

planu oraz inne zlokalizowane poza terenem (min.:J. Kietpinskie i Dziewanowskie).

Teren objety planem miejscowym potozony jest w czesci srodkowej Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Wystepujg
tu dwa uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W potnocno-

zachodniej czesci terenu znajduje sie ujecie wody.

Zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci ponizej 2m ppt. W
potnocno-wschodniej czesci wody gruntowe zalegajg znacznie ptycej - w przedziale

0-2,0 m ponizej powierzchni terenu.

Swiat roslin i zwierzat

Teren opracowania stanowi fragment Doliny Lomiankowskiej, obszaru o bardzo
wysokich wartosciach przyrodniczych oraz bogatym pod wzgledem réznorodnosci
gatunkowej roslin i zwierzat. Ponadto znajduje sie w niewielkie] odlegtosci od
Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatu o unikalnych cechach przyrodniczych
w skali kraju.

W obrebie terenu planu miejscowego najwieksze walory przyrodnicze posiada
poinocna czes¢. Sg to obszary najmniej przeksztatcone antropogenicznie z
fragmentami ro$linnosci tegowej i zaroslowej. Zlokalizowane sg tam dwa zbiorniki
wodne oraz ciek z wyksztatcong roslinnoscig przywodna.

Pozostate tereny stanowig obszar zabudowy mieszkaniowej oraz niewielkie
tereny pol i gk z grupami drzew i pojedynczymi zadrzewieniami srodpolnymi. Przy
zabudowie jednorodzinnej wystepuje zielen urzadzona. Jest to roslinnosé
kultywowana ogrodkow przydomowych. Ponadto wzdtuz drog rosng szpalery drzew.

Wsrdd zwierzat przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemem pdl i gk Doliny

tomiankowskiej oraz zabudowg mieszkaniowa.



Wg. Raportu - Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, £omianki 2008 w
poinocno-wschodniej czesci terenu opracowania, przy zbiornikach wodnych
wystepuje: zaba zielona (5 stanowisk obserwaciji, w ktoérych stwierdzono
wystepowanie od 1- 20 osobnikbw do  80-100 osobnikow), zaba brunatna
(1 stanowisko obserwacji z 1-20 osobnikami), ropucha szara (1 stanowisko
obserwacji z 1-20 osobnikami), grzebiuszka ziemna (dwa stanowiska obserwacji z 1-
20 osobnikami i 41-60 osobnikami). W niewielkiej odlegtosci od granic terenu planu
miejscowego stwierdzono wystepowanie pachnicy debowej Osmoderma eremita.
Obecnos¢ tego gatunku zaobserwowano na drzewach lisciastych rosngcych przy ul.
Wislanej oraz na wschod od Strugi Dziewanowskiej. Pachnica debowa jest objeta
Scistg ochrong gatunkowsg i wymaga tworzenia obszaroéw ochronnych. Jest narazona
na wyginiecie ze wzgledu na zanik ekosystemow zwigzanych ze starymi,

dziuplastymi drzewami.

Warunki klimatyczne

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w potnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego — Regionu

Srodkowopolskiego.

Ogoblna charakterystyka warunkow klimatycznych:

Srednia roczna temperatura powierza: 7,5 -8 °C

Srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

Srednia roczna opadow: 500+550 mm.

Powigzania ekologiczne

Dolina  Wisly z lasami legowymi, siedliskami wodnobtotnymi
i starorzeczami stanowi korytarz ekologiczny o randze europejskiej.

Wzdtuz zachodniej granicy gminy biegnie korytarz ekologiczny Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Potnocno wschodnia czesé terenu planu miejscowego nalezy do korytarza
ekologicznego o randze lokalnej i tgczacego starorzecza: Jeziora Dziewanowskiego,

Jeziora Kielpinskiego, Kanatu Ostrowskiego.



Wartosci krajobrazowe

Jest to typowy podmiejski krajobraz aglomeracji warszawskie] z niskg
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Przestrzen te urozmaicajg szpalery
przydrozne, grupy drzew, pojedyncze drzewa oraz ogrody przydomowe.

Obszarem najcenniejszym pod wzgledem krajobrazowym jest poinocna cze$é
terenu, ktéra nalezy do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).
Charakteryzuje sie krajobrazem pol, tgk, nieuzytkbw ze starorzeczami i luzng
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng .

Pozostate tereny charakteryzujg sie krajobrazem zurbanizowanym o srodowisku

przyrodniczym w znacznym stopniu przeksztalconym antropogenicznie.
Pod wzgledem kulturowo-krajobrazowym istotnym elementem jest figura Serca
Jezusa, pomnik gen. Mikotaja Bottucia, pomnik Bohateréw Polegtych w Obronie

Ojczyzny, kapliczka przy ulicy Rolniczej.

Uciazliwosci akustyczne i zanieczyszczenia powierza

Komunikacja jest gtdbwnym zrédiem ucigzliwosci hatasem oraz zanieczyszczen
atmosferycznych. Najwieksze zagrozenie stanowi trasa tranzytowa S7 Warszawa-
Gdansk, na ktorej szacunkowo ruch samochodowy wynosi od 10 000 do 50 000
pojazdéw na dobe ima tendencje wzrostowg. W mniejszym stopniu ucigzliwosci
akustyczne stwarza ul. Warszawska, ktéra jest gtéwng arterig w ruchu lokalnym miasta

tomianki.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku (D.U.Nr 120, poz. 826) okresla

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od zrodet komunikacyjnych:

Dopuszczalny poziom

Rodzaj terenu hatasu w dB

pora dnia pora nocy




- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 55 50

- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 60 50
zamieszkania zbiorowego

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- tereny mieszkaniowo-ustugowe

Z map akustycznych wykonanych w 2008 r. przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad dla drog krajowych o natezeniu ruchu SDR > 16.400 pojazdow
na dobe, wzdtuz drogi krajowej nr 7, na catym odcinku, na obszarze gminy Lomianki,
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dzwieku zaréwno w porze
dziennej jak i nocnej. Z analizy przeprowadzonej symulacji komputerowej klimatu
akustycznego w rejonie drogi krajowej nr 7, wykonanej na potrzeby raportéw
oddziatywania na srodowisko inwestycji (w zwigzku z przebudowg wezta drogowego
na styku ul. Kolejowej i ul. Brukowej), wynika, ze ruch drogowy na trasie nr 7
powoduje w odlegtosci 20-30 m od jezdni, przekroczenia dopuszczalnych poziomow
dzwieku w wielkosci do 12 dB w porze dziennej i do 7 dB w porze nocnej.

Ponadto, droga krajowa nr 7 jest zrodtem zanieczyszczen atmosferycznych.
Na podstawie symulacji komputerowych prowadzonych na potrzeby raportu o
oddziatywaniu na srodowisko wezta drogowego na przecieciu drogi krajowej nr 7
Gdansk-Warszawa z ul. Brukowg w tomiankach (GEOSAN Warszawa 2002),
okreslono, ze wzdtuz drogi nr 7, w odlegtosci do 20-30 m od osi jezdni, mogq by¢
przekraczane dopuszczalne srednioroczne stezenia dwutlenku azotu (NO,) ustalone
w wysokosci 40 pg/m?®. (Program ochrony $rodowiska dla gminy tomianki na lata
2008-2015, Panstwowy Instytut Geologiczny, £omianki, 2008).

W sasiedztwie terenu planu miejscowego, przy ul. Warszawskiej 31
zlokalizowany jest zaktad przemystu drzewnego POLMO S.A. powodujgcy okresowe
ucigzliwosci w zakresie spalin energetycznych. Zakiad posiada pozwolenie w drodze

decyzji na wprowadzanie gazow i pytéw do powietrza.




4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej
(otulinie) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Pétnocna czes¢ znajduje sie w
obrebie strefy zwykiej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Ponadto, w niewielkiej odlegtosci od granic planu znajdujg sie: Kampinoski
Park Narodowy (KPN), obszary Natura 2000, rezerwat tawice Kietpinskie.

W granicach planu miejscowego zlokalizowane sg formy ochrony dziedzictwa

kulturowego (stanowiska archeologiczne).

4.1 Obszary chronione prawnie znajduj 3gce sie w granicach terenu obj etego
planem miejscowym

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia
obowigzujace na terenie KPN zostaly ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z
dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO
MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie
37756 ha. W jej obrebie znajduje sie caty obszar objety planem miejscowym. Otulina
zabezpiecza tereny sagsiadujgce z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem,
urbanizacjq i przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach
planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych
inwestycji budowlanych w obrebie strefy ochronnej muszg by¢ uzgadniane z dyrekcjg
Parku.

Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu
Ochrony KPN wprowadza:

» zalecenie koncentracji zabudowy i ustugsnodkach gminnych i wspomagajch,
» zalecenie ograniczenia zabudowygtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdludg poza
strefami koncentracji zabudowy,

e ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenachroyala,



» zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odkamifd00 m od granicy KPN (poza styef
zurbanizowan) oraz w odlegtgci:

— 100 m od laséw o powierzchnigkszej it 75 ha,
— 50 m od laséw o powierzchni 20+75 ha,
- 25 m od laséw o powierzchni do 20 ha,

» zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odksgtmniejszej i 20 m od ciekéw i zbiornikow
wodnych,

» zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istyigch obiektow ugtliwych, mogcych
pogorszy stan srodowiska — wyjtek stanowj inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne sfyce ochroniesrodowiska przy zastosowaniu rozaa: i technologii
bezpiecznych dl&odowiska przyrodniczego,

» zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju tecknej infrastruktury ochronyrodowiska
(kanalizacja, oczyszczanigciekOw, gazyfikacja, systemowe rogeinia gospodarki
odpadami),

» dopuszczenie wydznie jednorodzinnego budownictwa jednorodzinnego,

» zakaz zmiany przeznaczenia obszarGwieh na cele nielae,

» zalecenie realizacji zabezpiedzenvzdiy waniejszych drog — tworzenie stref zieleni
ochronnej,

» zalecenie zachowania i ochrony uktadu isuggrh drobnych ptatéw faych, dzenie do
zwiekszania ich powierzchni i przestrzennejgtosci,

» zalecenie zwkszenia lesiskei terenu,

» zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzévriédpolnych,

e zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdwiorpikéw wodnych z wyikiem dziata
zwigzanych ze zwkszeniem retencji wodnej, ochrony przeciwpowodjiow.pa. z
pozostawieniem min. 75 % brzegow zbiornikow o dttarae naturalnym,

» zakaz osuszania torfowisk, zbiornikbw wodnych ipdejmowanie i prowadzenie wszelkich
prac melioracyjnych w uzgodnieniu z dyrekKPN,

e ograniczenie wykorzystania zasobow wod podziemmgchskag dostosowam do tempa
odnawiania s,

» zakaz odprowadzania do wod lub do gleby nieoczgegch Ilub niedostatecznie

oczyszczonycditiekdw.

Warszawski Obszar Chronioneqgo Krajobrazu (WOChK)

Zostat utworzony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie

wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazo-wieckiego nr 93, poz. 911),



znowelizowanym Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu ochrony
wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i powigzania ich z krajowym
systemem obszaréw chronionych.
Poinocna cze$¢ obszaru objeta planem miejscowym znajduje sie w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w strefie zwyktej WOChK).
Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg
nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:
W odniesieniu do lasow i zadrzewizakazuje si
e zmiany przeznaczenia gruntownrgch na cele nielae,
* lokalizacji budynkéw i budowli z wydzeniem obiektow matej architektury w odlégito
mniejszej ni 25 m od granic kompleksowsigch,
* zmian stosunkéw wodnych pogargegch warunki siedliskowe laséw, zanieczyszczania
terenow lénych,
e usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewdygdéw zadrzewie i zakrzacze
srodpolnych, przydrinych i nawodnych
oraz nakazuje si
» zachowanie i pozostawienie w dotychczasowyytkowaniusrodlesnych gk, wrzosowisk,
torfowisk oraz ochropwarunkéw siedliskowych.
W odniesieniu do gruntow rolnych zakazuge si
» dokonywania zmian stosunkéw wodnych geggh pogorszywarunki siedliskowe rodzimych
gruntéw rolnych i gytkow zielonych; w szczegokeo zakazuje si dziatai, ktére mogtyby
przyczyné sie do obnienia zwierciadta wod gruntowych
oraz nakazuje si
e utrzymanie i ochrop oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisiskich
towarzyszcych ekosystemonadowym
i zaleca &:
» uzupelnienie zadrzewié zakrzacze srédpolnych i przydrénych gatunkami rdin rodzimych
dla danego obszaru.
W odniesieniu do wod zakazuje: si
* naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzedgtokdéw, strumieni, starorzeczy, jezior,

oczek wodnych, bagien, torfowisk, zmiany naturanegharakteru ich brzegdw,



zanieczyszczania wod oraz pasa przymzgo, niszczenia sbnnosci wodnej i nadwodnej —
zakazy nie dotygalziatai stieqcych retencji wod, utrzymanigglowndci lub zabezpieczenia
przed powodziami,

lokalizowania budynkéw i budowli w odleggd mniejszej i 20 m, a ogrodzew odlegtdci
mniejszej ni 6 m od brzegow naturalnych ciekdw i zbiornikow myah,

niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejorfagtiliskowych i wododziatowych,
odprowadzania nieoczyszczonyckekdéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczosgielkow do wod podziemnych, stawow,
oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

lokalizowania obiektow budowlanych na obszarachgéw zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemazale s¢:

niszczenia skarp i krawlzi erozyjnych, wwozow, wydm, lokalnych dolin a takkurhanow i
innych sladow pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowanie kibie historycznych,

kulturowych, przyrodniczych powinnodyyodporzdkowane ich ochronie i ekspozycji

oraz nakazuje si

rekultywacg terenéw, na ktérych prowadzona byta dziatd@thovywotupca degradagi

srodowiska na wszystkich etapach dziatadbio

W zakresie lokalizacji inwestycji zakazuije si

lokalizowania nowych lub rozbudowy istmigych inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo megych pogorszy stan srodowiska z wyjczeniem
realizacji niezlgdnych urzdze: komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i qutze:
stuzgcych  ochronie srodowiska, w tym m.in. oczyszczalniciekow, zaktadéw
unieszkodliwiania odpaddéw, pod warunkiem zastos@varozwigzai i technologii
bezpiecznych dlgrodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co nagjB0% po-wierzchni
biologicznie czynnej (z wgtkiem inwestyciji liniowych),

lokalizacji nowych cmentarzy.

oraz dopuszczaei

zabudow jednorodzinp w formie wolnostejcych budynkéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzbiwiogicznie czynnej w oblie
kazdej dziatki,

ustugi towarzyszce nieucizliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchnidgjimznie
czynnej w ohibie kadej dziakki,

zabudow zwigzarmy z ochrom zdrowia, Gwiatg, obronngcig i bezpieczéstwem pastwa,
dziatalngcig wyznaniow, turystylg, rekreacy, sportem i wypoczynkiem oraz z
gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowdmikcji przyrodniczych obszaru, przy

zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologezziynnej w olgrbie kadej dziafki,



e grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiéengrodzenie unitiwi migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczeg&ioioptazow, gadow i drobnych ssakow

i nakazuje i

* stosowania w budownictwie zharmonizowanych z kragdgm form architektonicznych

uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

4.2 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie w niewielkiej odlegto $ci

od terenu obj etego planem miejscowym

Obszary sieci Natura 2000

Dolina Srodkowej Wisly — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO

PLB 140004 - wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
21.07.2004r w sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229,
p0z.2313 z dn.21.X.2004r z pOzniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek
Wisty z wyspami i stanowi ostoje ptakow (gatunkow legowych wymienionych
w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkéw regularnie wystepujacych ptakéw
wedrownych, niewymienionych w tym zatgczniku). Ochronie podlegajg siedliska
ptakdéw, we wszystkich okresach ich catorocznego cyklu zyciowego: legowym,
wedrowkowym i zimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki roztokowej
(Braided river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami
wierzbowo - topolowymi. Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg
zaroslami wikliny, roslinnoscig tak i pastwisk. W obrebie doliny pozostaty rowniez
fragmenty dawnych laséw tegowych.

Dolina Srodkowej Wisly jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi
optymalne obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wielu rzadkich
i gingcych gatunkéw ptakow. W Standardowym Formularzu Danych (SDF)
stwierdzono wystepowanie co najmniej 22 gatunkow ptakéow z Zalgcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wymieniono 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze gniazduje okoto 40-50 gatunkow ptakéw
wodno-btotnych, w tym m. in. 1% populacji krajowej min.: sieweczki rzecznej
Charadrius dubius, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, zimorodka Alcedo
atthis, rybitw — biatloczelnej Sterna albifrons i1 rzecznej Sterna hirundo,

podrdzniczka Luscinia svecica i podgorzatki Aythya nyroca. W okresie wedrowek



w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245
osobnikow). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedréwkowego czapli siwej i krzyzowki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot
Bucephala clangula i bielaczek Mergellus albellus. Ptaki wodno-btotne wystepujg
zimg w koncentracjach powyzej 20 000 osobnikow.

Puszcza Kampinoska - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLC 140001 -

potozona jest na tarasie zalewowym i nadzalewowym Wisly oraz zajmuje
fragment Réwniny Btonskiej. Jest ostojg ptasia 0 randze europejskiej E45.
Stanowi czes¢ Rezerwatu Biosfery Puszcza Kampinoska. Ma duze znaczenie dla
zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce. Wystepuje tu 14 typow siedlisk
z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tegowymi i
gatunkami roslin z Zatacznika 1l tej Dyrektywy.

Jest ostajg ptasig o randze europejskiej E45. Wchodzi w skiad Rezerwatu
Biosfery ,Puszcza Kampinoska”. Wystepujg co najmniej 43 gatunki ptakow z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Obszar jest wazny jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150
legowych gatunkéw ptakdéw, w tym rzadkie ptaki drapiezne. W okresie legowym
obszar zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK, bocian czarny, sowa btotna (PCK),
Swierszczak i trzmielojad, baczek (PCK), kropiatka, lelek i muchotéwka mata,
bocian bialy, derkacz, gasiorek, lerka i srokosz. Obszary majg duze znaczenie
dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano 14 typow
siedlisk z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami
tegowymi i ponad 10 gatunkéw z Zatgcznika 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Bardzo bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej. Opisano stad 100 gatunkéw
mchow, 150 gatunkdéw porostéw, okoto 1250 gatunkdw roslin naczyniowych, w
tym relikty postglacjalne: chamedafne pdéinocne Chamaedaphne calyculata i
zimoziot potnocny Linnaea borealis; gatunki pontyjskie: wezymord stepowy
Scorzonera purpurea i Cerasus collina oraz endemit Polski — brzoza czarna
Betula obscura. Wystepuje tu 69 gatunkéw roslin naczyniowych Scisle
chronionych. Dobrze poznana fauna Puszczy szacowana jest na ok. 16000
gatunkow. Wsréd kregowcow wystepuje: 13 gatunkow ptazow, 6 gatunkow
gadow, 50 gatunkow ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951r.),
bobr (1980r.) i rys (1992).



 Kampinoska Dolina Wisty - projektowany obszar Natura 2000 PLH 14 08,

podlega ochronie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w nich
wystepujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowej.

Wartos¢ stanowig starorzecza oraz tegi wierzbowe Salicetum albo-fragilis
(*91EO0-1) i topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktorych wystepowanie
ograniczone jest do miedzywala i starszych wysp. W granicach gminy tomianki
Kampinoska Dolina Wisty potozona jest w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w jej obszarze zlokalizowane sg dwa rezerwaty:

Jezioro Keitpinskie, Lawice Kielpinskie.

Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia
obowigzujace na terenie KPN zostaly ustalone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 (Puszcza Kampinoska PLC 140001)
oraz Rezerwatem Biosfery Puszcza Kampinoska (UNESCO MaB ). Powierzchnia
Parku wynosi 38544 ha. Ponad 70% powierzchni KPN zajmujg lasy. Podstawowym
gatunkiem lasotwdrczym jest sosna, a dominujacym siedliskiem bor swiezy. W
krajobrazie Parku, niezwykle urozmaiconym, dominujg dwa kontrastujgce ze sobg
elementy - wydmy i bagna.

Na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego w przygotowywanym Planie
Ochrony KPN obowigzywac beda ustalenia:

» sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospog@ariamiezwgzanego bezpgoednio z

KPN, z wykczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu,

» ochrona waloréw krajobrazowych,

» ochrona i uczytelnienie waroi kulturowych i historycznych,

» sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonyckastia w oparciu o wzlty wejciowe,

» wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestgitjilych o znaczeniu ponadlokalnym

(komunikacji drogowej, przesytowych linii energetyych i innych) nie zwranych z

dziataniami na rzecz ochrony KPN.



Rezerwat przyrody .t awice Kielpi nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. nr
166, poz. 1224). Teren chroniony zajmujace powierzchnie 803 ha. Ochrong w
ramach rezerwatu objeta jest wspoétczesna dolina nieuregulowanej Wisty z wodami
ptyngcymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami i zaroslami
stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw ros$lin i zwierzat.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkoéw ptactwa wystepujgcego na obszarze wysp i tarasu zalewowego
Wisty.

Pachnica d ebowa Osmoderma eremita (kod 1084)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecnos¢ tego gatunku w drzewach znajdujgcych sie w
niewielkiej odlegtosci od granic planu miejscowego.

Pachnica debowa jest chrzaszczem, wystepujagcym gtébwnie w starych
sprochniatych dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje,
stanowiskach dobrze nastonecznione. Chrzaszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki,
deby, graby, lipy o srednicy pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza sie na niewielkie
odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest Scistg ochrong gatunkowg (zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 wrze$nia 2001 r., poz. 1456).
Umieszczona jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych
oraz w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem
VU (gatunek narazony). Wyrézniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie
Habitatowej Unii Europejskiej jako gatunek $cisle chroniony (wyrdzniony jako
,Szczegoblnie wazny”) i wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew
zasiedlonych i stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie
zadrzewien i zachowaniu ciggtosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym
zachowanie alej przydroznych - wyciecie alei zwykle skazuje na wymarcie catej

lokalnej populacji pachnicy debowej).



4. 3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na terenie objetym planem miejscowym znajdujg sie obiekty i obszary
podlegajgce ochronie jako zabytki:

- willa z zielenig, wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkbw pod numerem
1265;

— zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw w Warszawie (zwanym dalej w skrocie WKZ) pod
numerami AZP: 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.

Ponadto, znajdujg sie obiekty uznane jako dobra kultury:

— figura Serca Jezusa,;

— pomnik gen. Mikotaja Bottucia,

— pomnik Bohaterow Polegtych w Obronie Ojczyzny;

— kapliczka przy ulicy Rolniczej.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko

5.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  srodowiska przy braku realizacji

planu miejscowego

Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2006 r., ktore nie jest
aktem prawa miejscowego a zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego
planu, okreslajgcego dopiero szczegbétowy sposéb zagospodarowania. W przypadku
braku planu miejscowego, sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sg
okreslane poprzez jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nie uwzgledniajgce zazwyczaj szerszego kontekstu uwarunkowan (w tym
srodowiskowych) dla danej lokalizacji oraz nie majacych mozliwosci kompleksowego
ujmowania probleméw danego obszaru.

Teren objety planem miejscowym stanowi centrum gminy i miasta tomianki.
Jest kluczowym miejscem tomianek, w ktdérym przewidziane sg intensywne i
zintegrowane dziatania inwestycyjne. Juz teraz widoczny jest wzrost urbanizacji na
tym terenie. Intensywne zmiany wynikajg z korzystnego potozenia tomianek (miasto
aglomeracji warszawskiej) oraz przebiegu waznej drogi tranzytowej S7 Warszawa-
Gdansk.



Obecny wzrost terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej moze
spowodowac¢ zachwianie zasad zrownowazonego rozwoju pomiedzy tendencjami
rozwoju a dotychczasowym charakterem obszaru. Niekontrolowana presja urbanizaciji
przyczyni sie do niekorzystnego przeksztatcenia Srodowiska. W takiej sytuacii
wskazane jest wprowadzenie skutecznej ochrony srodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian. Jedng z podstawowych form ochrony jest
plan miejscowy, ktory zapewni zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny -
jednoczesny rozwdj terendw inwestycyjnych oraz ochrone interesow publicznych, w
tym poprawe warunkow zycia mieszkancow oraz ochrone srodowiska przyrodniczego

i kulturowego.

5.2 Gléwne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu

Powierzchnia terenu objetego planem miejscowym wynosi 138,6 ha.
W stanie istniejagcym wystepujg nastepujgce rodzaje zagospodarowania

(wg ewidencji gruntow):

uzytkowanie powierzchnia (ha)
tereny zabudowane 94,0
zabudowa na gruntach rolnych 3,6
drogi utwardzone 17,7
uzytki orne 16,4
pastwiska 1,8
sady 1,0
taki 1,0
lasy 0,1
zadrzewienia 0,3
wody i nieuzytki 2,7

Plan miejscowy przewiduje nastepujgce przeznaczenie terenu:

minimalny udziat
. powierzchnia powierzchni
przeznaczenie , S .
(ha) biologicznie czynnej
(%)
UC(MW),— teren Wlelofunkcyjne_go zesp_o’fu ustug 31071 2504
centrotworczych z zabudowg wielorodzinng
1UA do 4UA - tereny srédmiejskiej zabudowy
administracyjno-ustugowej 1,7343 25%
. +~»dlal1lU do 2U
1U do 11U - tereny zabudowy ustugowej 7,0478 20 % dla 3U do 11U
. 50 %
UO - tren ustug oswiaty 1,4056 dziatki budowlanej




1US, 2US - 30%

1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji 4,0057 dziatki budowlanej
3US — 60% terenu
1U/MN4 do 14U/MN4 — tereny zabudowy 5%
ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej 19,5878 o .
srodmiejskiej dziatki budowlanej
1MN2/U do 6MN2/U — tereny zabudowy 60%
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej i/lub 3,9951 0
ustugowej
1MN1 do 3MNL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej 8.4820 60%
jednorodzinnej o $redniej intensywnosci ' dziatki budowlanegj
1MN2 do _23M_l\!2 - tereny zab_L_ldowy _ 51.8701 60%
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
25% dla zabudowy
istniejgce;j
1MNS3 do 10MN3 — tereny zabudowy o
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 6,8086 50% dia ;abudovyy
noworealizowanej
—» dla terenu MNi10
50% dla zabudowy
MW(MNZ2) — teren zabudowy mieszkaniowej 156361(20(;2%2*:2%]
wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng 0,6179 budowlanei dia
intensywng )
zabudowy
wielorodzinnej
1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej 49785 50%
wielorodzinnej ' dziatki budowlanej
5 —
P — teren produkcji, przetwérstwa i sktadow 0,2672 30% d2|a+k!
budowlane;j
1ZP/WS do 3ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej z 2 7657 90%
uktadem zbiornikow i ciekdéw wodnych starorzeczy ' 0
ZP(US) — teren zieleni urzadzonej z ustugami 0
sportu i rekreacji 04024 60%
tereny drdg i ulic publicznych wraz z infrastrukturg
techniczna;
KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
KDZ — droga zbiorcza,
1KDL do 3KDL — drogi lokalne, 21,2794 i
1KDD do 40KDD - drogi dojazdowe,
KD-PJ - drogi dojazdowe w formie ciggow
pieszo-jezdnych
1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej 0,4109 80%
KD-Gp - teren parkingu 0,1813 10%




I-H — teren lokalizacji obiektéw i urzadzen

. . 0,3969 -
zbiorowego zaopatrzenia w wode

5.3 Przewidywany wpltyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wptyw na srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, dla poszczegélnych elementow srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu,
roslinnosci, zwierzat, krajobrazu, obszarOw objetych ochrong prawng, powigzan

ekologicznych, bior6znorodnosci oraz dla obszaroéw cennych kulturowo.

5.3.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne

obszary obj ete ochron g prawn g

Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszaréw Natura 2000 i innych obszaréw
objetych ochrong prawng, znajdujgcych sie na jego terenie i w bliskim sgsiedztwie. W
wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie przewiduje sie znaczgcego

oddziatywania na te elementy srodowiska.

5.3.1.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 znajduj 3ace
sie poza granicami terenu obj etego planem miejscowym
W niewielkiej odlegtosci od granic obszaru objetego planem miejscowym
zlokalizowane sg obszary Natura 2000:
« Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO PLB 140004,
znajdujgca sie w odlegtosci ok. 400 m od granic obszaru objetego planem

miejscowym.

Zagrozeniem dla Doliny Srodkowej Wisly jest regulacja koryta rzeki,
a w szczegolnosci dtugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo
stanowig zanieczyszczenia wod, niszczenie lasOw nadrzecznych oraz ptoszenie
ptakbw w okresie legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie,
palenie ognisk i pozary tak, penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym
ptakow, wycinanie przez miejscowg ludnos¢ drzew (gtéwnie w miedzywalu).

» Puszcza Kampinoska — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 140001

znajdujgca sie w odlegtosci ok. 1100 m od granic obszaru objetego planem

miejscowym.




Zagrozeniem jest zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradycyjnej
gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tgk, co powoduje bardzo szybkg sukcesje
roslinnosci na terenach otwartych, urbanizacja zwigzana z sagsiedztwem duzej
aglomeracji miejskiej, trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu waod
gruntowych, niszczenie gniazd ptakow drapieznych przez okoliczng ludnosc.

» Kampinoska Dolina Wisly - projektowany obszar Natura 2000, znajduje sie w

odlegtosci 400 m od obszaru objetego planem miejscowym

Podstawowym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest regulacja
I pogtebienie koryta oraz zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku
wodnego wschdéd - zachdd. Zagrozeniem dla nadrzecznych laséw tegowych jest
usuwanie drzew i krzewow w ramach ochrony przeciwpowodziowej. Niekorzystne,
zwlaszcza dla ichtiofauny jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej trofii.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg tgki oraz cieptolubne murawy
zasadnicze niebezpieczehstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie
od tradycyjnej gospodarki tgkowo-pasterskie)). Zagrozeniem jest rowniez
niekontrolowana turystyka i niezorganizowana, spontaniczna rekreacja.

Do czasu nadania statusu prawnego dla projektowanego obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty podejmowane dziatania powinny by¢ zgodne z art. 33.1
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy

Siedliskowe;j.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg skale zmian proponowanych na

obszarze objetym planem miejscowym, realizacja ustalen planu miejscowego bedzie
mie¢ neutralny wptyw na stan i funkcjonowanie obszaréw Natura 2000.
Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) konieczne bedzie
przeprowadzenie ocen oddziatywania na $rodowisko planowanych inwestyciji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko lokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie obszaréw chronionych (obszarow Natura 2000).

5.3.1.2 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary obj ete ochron g prawn g
znajduj gce sie w granicach terenu obj etego planem miejscowym

. Kampinoski Park Narodowy i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu




Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Péinocna czes¢ planu nalezy do strefy zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Plan miejscowy
uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911), znowelizowane
Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911) oraz ustalenia planu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, ktére zostaty przedstawione w rozdz. 4 ‘Obszary

i obiekty chronione prawnie’.

5.3.1.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na inne obszary obj ete ochron g
prawn g znajduj gce sie poza granicami terenu obj etego planem miejscowym

Ustalenia planu miejscowego nie powinny mie¢ wplywu na stan
i funkcjonowanie Kampinoskiego Parku Narodowego (potozonego w odlegtosci ok.
1100m od granic obszaru objetego planem miejscowym), Rezerwatu tawice
Kietpinskie (potozonego w odlegtosci ok. 650m od granic obszaru objetego planem
miejscowym). Plan miejscowy w petni uwzglednia wymagania dotyczace ochrony
tych obszarow.

Plan miejscowy bedzie miat pozytywny wplyw na wystepowanie pachnicy
debowej. Wprowadza dziatania eliminujgce zagrozenia dla tego gatunku wynikajgce
ze zmiany warunkow siedliskowych. Dodatkowo zapewnia ochrone potencjalnych
siedlisk pachnicy debowej, ktére moga wystepowaé na terenie planu miejscowego.

Zostaly wprowadzone nastepujgce ustalenia (8 7):

5. W zakresie ochrony gatunkowej, wipsijgcej na terenie gminy pachnicyltbwej oraz jej ostoi -
dziuplastych i ggciowo sprochniatych drzewstiiastych, ustala gidla terendw legcych w strefie
zwyktej WOCHK:

1) przed przystpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowanmiatek z istnigjcym
drzewostanem sciastym osrednicy piesnicy powyej 70 cm, nakazuje siprzeprowadzenie na
koszt inwestora badaw zakresie zasiedlenia ich przez pachrdebowy; badania powinny by
przeprowadzone przez specjalisuk przyrodniczych, w szczegdgirieentomologa;

2) w przypadku potwierdzenia wypbwania pachnicy ¢gbowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezdami ochrony przyrody;

3) w miare maliwosci naley prowadzé monitoring przemieszczania giachnicy dbowe;j.



5.3.2 Woplyw ustale i planu miejscowego nard znorodno $¢ biologiczn a, swiat
roslin i zwierz at

Ustalenia planu miejscowego zapewniajg ochrone réznorodnosci biologicznej,
roslinnosci i zwierzat na terenie calego planu miejscowego.

Wprowadzane zmiany w sposobie zagospodarowania w potnocno — wschodniej
czeéci — na terenach najcenniejszych przyrodniczo w niewielkim stopniu mogg
zmieni¢ warunki przyrodnicze tych terenéw. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1ZP/WS do 3ZP/WS przewidziana jest rekultywacja tych
terenOw oraz przeznaczenie ich na tereny zieleni urzadzonej ze zbiornikami
wodnymi.

Plan miejscowy wprowadza zapisy zapewniajgce ochrone pachnicy debowej.

Wprowadza dziatania zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni na terenach juz
zurbanizowanych. Zachowuje i chroni istniejgcg zielen wysokg na terenach
zabudowy mieszkaniowej. Wprowadza nasadzenia obustronnych szpalerow drzew
wzdtuz ulicy Warszawskiej, zielen towarzyszacg obiektom i przestrzeniom

ogOlnodostepnym, w postaci drzew, krzewdw i zieleni niskiej.

5.3.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

Pod wzgledem krajobrazowym analizowany teren ulegnie czesciowemu
przeksztatceniu. Zmiana nastgpi gtdbwnie w poéinocnej czesci terenu z terendw
otwartych w tereny zainwestowane. Wplyw na krajobraz bedzie miat charakter
lokalny. W celu ochrony krajobrazu plan miejscowy wprowadza zapisy zgodne z
ustaleniami dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zakresie krajobrazu kulturowego plan miejscowy obejmuje ochrong wille z
zielenig przy ul. Ractawickiej, wpisang do wojewddzkiego rejestru zabytkdw pod
numerem 1265.

W celu zapewnienia odpowiedniej ekspozycji obiektom zakwalifikowanym jako
dobra kultury (figura Serca Jezusa, pomnik gen. Mikotaja Bottucia, pomnik
Bohaterow Poleglych w Obronie Ojczyzny, kapliczka przy ulicy Rolnicze]) w
ustaleniach planu wprowadza sie w ich bezposrednim otoczeniu zakaz lokalizaciji
zabudowy i umieszczania reklam.

Ustalenia planu miejscowego wprowadza tad przestrzenny poprzez:



- koncentracje zabudowy ustugowej w centrum miasta oraz wzdtuz gtownych drég,

- zachowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wschodniej czesci
terenu i nie wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej na innych terenach,

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nawigzujgcej do skali i form
istniejgcej juz zabudowy,

- ustalenie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla poszczegdlnych terendw.

5.3.4 Wplyw ustale n planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem miejscowym wptyng w
niewielkim stopniu na zmiane warunkéw Kklimatycznych. Bedg to zmiany o
charakterze lokalnym wynikajgce ze wzrostu powierzchni zabudowanych i
utwardzonych. Obnizy sie wilgotnos¢ powietrza, zmniejszy sie dobowa amplituda

temperatury, wzro$nie temperatura w okresie zimowym, zmieni sie predkos¢ wiatrow.

5.3.5 Wplyw ustale n planu miejscowego na powietrze

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza plan miejscowy
ustala zakaz lokalizowania obiektbw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej w
trybie obowigzujgcych przepisow. Dodatkowo wprowadza nakaz stosowania
wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet

energii.

5.3.6 Wplyw ustale n planu miejscowego na gleb e

W wyniku realizacji inwestycji nastgpi mechaniczne przeksztatcenie gleby.
Zmiany beda miaty charakter lokalny.

W péinocnej czesci terenu ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia badan na
obecnosc¢ arsenu i chromu. W przypadku wystepowania skazenia wskazuje sie na
przeprowadzenie rekultywacji tych terendw.

5.3.7 Wplyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi — rze zbe terenu

Zmiana sposobu zagospodarowania z terenOw niezabudowanych w tereny

zabudowane przyczyni sie do przeksztalcenia powierzchni ziemi. Prace budowlane



spowodujg naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy. Bedg to
nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym.

Plan miejscowy chroni naturalne obnizenia terenu ze zbiornikami wodnymi po
przez wprowadzenie terendw oznaczonych symbolem 1ZP/WS, 2ZP/WS, 3ZP/WS.

W obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadza zakaz
realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i parkingami ponizej

poziomu terenu.

5.3.8 Wptyw ustale n planu miejscowego na wod €

W podinocno-wschodniej czesci terenu planu miejscowego wystepuje ciek
wodny oraz zbiorniki wodne. Plan miejscowy wprowadza ustalenia ograniczajgce
mozliwo$¢ zabudowy oraz wprowadzania ogrodzeh na terenach w ich bezposrednim
otoczeniu. Wskazuje na zachowanie i ochrone zbiornikbw wodnych oraz zachowanie
przebiegu i droznosci cieku. Wprowadza zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatow
Sciekowych.

Pozostata czes¢ terenu objeta planem miejscowym pozbawiona jest woéd
powierzchniowych. Plan nie bedzie ingerowac ustaleniami w system hydrologiczny.

W zakresie ochrony wéd podziemnych plan miejscowy wprowadza obowigzek
podigczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowanych
obiektow bedacych w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Plan miejscowy uwzglednia ochrone terenu ujecia wody oznaczonego
symbolem I-H oraz ochrone strefy posredniej ujecia wody.

Plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego wptywu na wody powierzchniowe
i podziemne . Ewentualne przedsiewziecia realizowane na tym terenie bedgq poddane
ocenom oddziatywania na srodowisko, dzieki czemu bedzie mozna wyeliminowacé

potencjalne zagrozenia.

5.3.9 Wptyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest ziéz oraz obszarow
majacych status obszardéw gorniczych.



5.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na zabytki i dobra kultury

Plan miejscowy otacza ochrong wille z zielenig przy ul. Ractawickiej, wpisang
do wojewodzkiego rejestru zabytkbw pod numerem 1265 oraz obiektow
zakwalifikowanych jako dobra kultury: figura Serca Jezusa, pomnik gen. Mikotaja
Bottucia, pomnik Bohateréw Poleglych w Obronie Ojczyzny, kapliczka przy ulicy
Rolniczej.

Realizuje ochrone istniejgcych stanowisk archeologicznych o numerach 54-

65/7, 54-65/8, 54-65/17 poprzez zachowanie stref ochrony konserwatorskiej.

Plan nie bedzie miat negatywnego wptywu na zabytki i dobra kultury.

5.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Gtownym zrédtami ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczenia powietrza jest
droga tranzytowa S-7 Warszawa-Gdansk, graniczgca bezposrednio do potudniowego
-zachodu z terenami planu miejscowego.

Wg mapy akustycznej przedstawiajgcej zagrozenie hatasem generowanym
ruchem na drogach krajowych i wojewddzkich, zamieszczonej w Raporcie WIOS
Stan srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w 2007r., zasieg ponadnormatywny
oddziatywania hatasem okreslono:

— zasieg izofony 60 dB w porze dziennej: przedziale 90-110m od drogi,
— zasieg izofony 50 dB w porze nocnej: w przedziale 131-165 m od drogi.

Ustalenia planu miejscowego minimalizujg wptyw ucigzliwosci hatasem oraz
zanieczyszczeniami atmosferycznymi drogi S-7 np.. w strefie bezposredniego
zagrozenia dopuszcza sie tylko lokalizacje zabudowy ustugowe;j.

Na terenie planu miejscowego wystepujg zrodta promieniowania
elektromagnetycznego w postaci linii elektromagnetycznych sredniego napiecia.
Docelowo plan miejscowy ustala skablowanie napowietrznych linii
elektromagnetycznych.

Na terenach 1US, 1MN1 i ZP/WS, znajdujgcych sie w obrebie obszaru
potencjalnego skazenia arsenem i chromu, plan miejscowy ustala koniecznosé

przeprowadzenia przed rozpoczeciem zmian zagospodarowania, specjalistycznych



badan gruntu na obecno$¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wartosci

przekraczajgcych wielkosci dopuszczone, teren nalezy zrekultywowac.

5.3.12 Wptyw ustale n planu miejscowego na dobra materialne

Caly teren planu znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodzig
miejscowego. Plan miejscowy przewiduje kontynuacje rozwoju zabudowy na tym
terenie. Lokalizacja nowych inwestycji bedzie musiala uwzgledni¢ istniejgce

potencjalne niebezpieczenstwo.

5. 4 Informacja 0 mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na srodowisko

Oddziatywania na $rodowisko, wynikajagce =z realizacji ustalen planu
miejscowego, beda mialy zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

5.5 Zadania z zakresu ograniczenia negatywnego oddz  iatywania na s$rodowisko

okre slone w planie miejscowym

Centrum tomianek jest miejscem silnie rozwijajgcym sie, w ktorym planowane
sg dynamiczne zmiany. Przewidziane jest stworzenie kluczowego obszaru dla gminy
koncentrujgcego min. ustugi administracji i oswiaty. Bedzie to obszar o znacznym
nagromadzeniu sie czynnikdw wptywajacych na stan i jakos¢ srodowiska.

Plan miejscowy umozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych. Jednoczes$nie
zapewnia zminimalizowanie negatywnych oddzialywan na srodowisko jakie bedg
zwigzane z rozwojem tych terenow.

Szczegllng ochrong otacza tereny najcenniejsze, lezace w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zabezpiecza te tereny przed
wprowadzeniem zabudowy oraz wskazuje na koniecznos¢ przeprowadzenie
rekultywacji. Przykladem ustalen planu miejscowego skutecznie zapobiegajgcego
negatywnym oddziatywaniom na s$rodowisko jest ochrona potencjalnych miejsc
wystepowania pachnicy debowej - nakazane jest przeprowadzenie wnikliwej analizy
przed podjeciem dziatan inwestycyjnych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] plan miejscowy adaptuje
istniejgcy drzewostan, wprowadza zielen przyuliczng i parkowg a takze wskazuje na

wprowadzenie zieleni urzadzonej przy obiektach ustug.



Plan miejscowy zapewnia wprowadzenie dzialan majacych na celu
ograniczenie zanieczyszczen srodowiska. Wprowadza ochrone wéd i gleb po przez
rozbudowe sieci kanalizacyjnej oraz ograniczenie lokalizacji obiektow, ktére mogg
negatywnie, ponadnormatywnie wptyng¢ na stan srodowiska.

W strefie znacznej ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczen powietrza, w
szczegOlnosci w sagsiedztwie drogi tranzytowej S7, plan miejscowy nie wprowadza
terendw funkcjonalnych wrazliwych na hatas: zabudowy mieszkaniowej, terenéw

rekreacyjno-wypoczynkowych, obiektéw statego przebywania dzieci itp.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjip  ostanowie n
planu miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi.
W celu zidentyfikowania pojawiajgcych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia
ewentualnych negatywnych skutkéw wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie
przeprowadzanie monitoringu poszczegolnych elementéw srodowiska (wody, gleby,
powietrza, klimatu akustycznego, przemieszczania pachnicy debowej itp). Analize
skutkéw realizacji planu miejscowego nalezy wykonywa¢ w ramach catosciowej
oceny srodowiska oraz jej poszczegolnych elementéw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z
pozn. zmianami):

.W celu oceny aktualn@i studium i planéw miejscowych waojt, burmistrz aalprezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowanigegirzennym gminy, ocenia p@st w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wéttoe programy ich spogdzania w
nawigzaniu do ustalé studium, z uwzegtinieniem (...) wnioskow w sprawie spgizenia lub zmiany
planu miejscowego.

Wijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazugzi@gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komigfiamistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwaisprawie aktualn@i studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktjal catdci lub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustra@la gminy bierze pod uwagw
szczegolntri zgodndé studium albo planu miejscowego z wymogami wysilani z przepisow art.
10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”



Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

7. Rozwi gzania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w zwigzku z
dostrzezeniem czynnikéw, ktore mogtyby skutkowa¢ negatywnym oddziatywaniem na
srodowisko, rozpatrywane byty rézne warianty. W zespole projektowym prowadzone
byly rozmowy i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegélnych
elementow koncepcji planu. Wybrano wariant najbardziej korzystny pod wzgledem
Ssrodowiskowym i uwzgledniajacy zatozenia zréwnowazonego rozwoju, dla ktérego
sporzadzono niniejszg prognoze.

Po rozpatrzeniu rozwigzan alternatywnych wprowadzono ustalenia
ograniczajgce dziatania mogace negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko (zostaty one
przedstawione w rozdziale 5) i ktére zapewniajg ochrone przyrody, poprawe jakosci i
stanu Srodowiska oraz warunkéw zycia mieszkancow. Dodatkowo prognoza
wskazuje na koniecznos¢ monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

W opracowaniu ustalen planu miejscowego szczeg6lng uwage poswiecono
skutecznej ochronie pachnicy debowej (dotychczasowe badania nie wykazaty jej
obecnoséci na terenie planu, ale wystepuje w Dolinie tomiankowskiej). Prognoza
oddziatywania na srodowisko zaleca prowadzenie stalej kontroli przemieszczania

pachnicy debowej i drzew, na ktérych potencjalnie moze wystepowac.

8. Whnioski
Zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenu bedg prowadzi¢ do oddziatywania

na $rodowisko. Przyczynia sie do zmiany warunkéw $rodowiskowych,
przeksztalcenia krajobrazu, w pewnym stopniu do zanieczyszczenia gleb i waod,
emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu (zwlkaszcza w czasie prac
budowlanych). Bedg dotyczy¢ takich elementéw s$rodowiska jak: réznorodnosé
biologiczna, ludzie, zwierzeta, roslinnos¢, woda, powietrze, powierzchnia ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywac
pozytywnie lub nie bedzie miata znaczacego wpltywu na stan i funkcjonowanie
Srodowiska. Plan miejscowy wprowadza korzystne dla funkcjonowania i ochrony



Ssrodowiska zapisy dotyczgce

przede wszystkim terendw najcenniejszych

przyrodniczo zlokalizowanych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegdlne dziedziny i komponenty

srodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska

Prognoza wptywu ustale n planu

obszary Natura 2000 i inne obszary
objete ochrong prawng,

nie przewiduje sie wptywu

plan nie narusza przepisébw ochronnych
zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami
obszary i obiekty chronione prawnie

réznorodnosé biologiczna, Swiat roslin i

Oddziatywanie lokalne

zwierzat

krajobraz Wprowadzenie tadu
uporzadkowania przestrzeni

klimat Oddziatywanie lokalne

Droga tranzytowa S-7 stanowi zrodio ucigzliwosci

powietrze (ucigzliwosci hatasem i halasem i zanieczyszczenia powietrza. Plan
zanieczyszczenia powietrza) wprowadza ustalenia minimalizujgce skutki.
gleba Wplyw niewielki

rzezba terenu

Wptyw lokalny, mato znaczacy;
Plan wprowadza szczeg6lng ochrone rzezby
terenu na obszarach nalezacych w WOChK

woda

Nie  przewiduje sie wplywu na  wody
powierzchniowe i podziemne

zasoby naturalne

Brak zt6z oraz obszarbw majgcych status
obszaréw  goérniczych na terenie  planu
miejscowego.

zabytki i dobra kultury

Zasoby srodowiska kulturowego, zabytki i dobra
kultury sg objete ochrona.

stan zdrowia ludzi

Nie przewiduje przekroczenia wymaganych
standardéw dotyczacych jakosci i stanu
srodowiska w wyniku realizacji planu.

dobra materialne

Istnieje zagrozenie powodzig na caly terenie planu
miejscowego.

9. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko planu miejscowego zagospodarowania

przestrzennego ,Lomianki Centrum” zostata opracowana zgodnie z Ustawg z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

(Dz.U. nr 199, poz. 1227). Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat okreslony w




uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z
dn.24.02.2009 .

Gtobwnym celem prognozy byta ocena wplywu potencjalnych zmian
wprowadzanych planem miejscowy na stan i funkcjonowanie srodowiska.

W prognozie zostaty przedstawione ustalenia planu miejscowego, dotyczace
nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska.
Ponadto omoOwione zostaly ustalenia planu miejscowego, ktére majg na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, kulturowe
oraz na ludzi.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze plan miejscowy realizuje zamierzenia
gminy stworzenia na tym obszarze centrum miasta tomianki. Porzadkuje przestrzen
poprzez ustalenia dla istniejgcej oraz planowanej zabudowy. Wprowadza wiele
istotnych zapisow zapewniajgcych ochrone $rodowiska, w tym ochrone obszaréw
cennych przyrodniczo i objetych ochrong prawng. Ustala modernizacje drog oraz
rozwaj infrastruktury technicznej na tym terenie.

W prognozie pozytywnie oceniono zgodnos¢ planu miejscowego z
obowigzujacymi przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza
wykazata powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami planistycznymi, w
tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy £omianki.

W prognozie zostat réwniez przeanalizowany stan i funkcjonowanie
srodowiska. Szczegllng uwage zwrécono na obszary chronione prawnie
wystepujacg na terenie opracowania: otulina Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), obszary i obiekty
wystepujgce w niewielkiej odlegtosci o terenu planu: obszary Natura 2000, rezerwat
tawice Kietpinskie, siedliska pachnicay debowej Osmoderma eremita objetej Scistg
ochrong gatunkowg oraz formy ochrony dziedzictwa kulturowego (obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne).

Ocenie zostaly poddane gtdwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany
wptyw na $rodowisko: r6znorodnosc¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze,
wode, glebe oraz obszary objete ochrong prawng. W ogolnej ocenie stwierdzono, ze
plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. Bedg to gtownie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Plan miejscowy

zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.



Ustalenia planu miejscowego sg korzystne dla ochrony obszarow Natura 2000,
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowy (KPN), Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatu tawice Kietpinskie oraz pachnicy
debowej. Nie naruszajg obowigzujacych standardow srodowiskowych w zakresie
zanieczyszczen gleby, wod. Minimalizujg ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczeniami
powietrza wynikajgce z sagsiedztwa drogi S7. Prognoza pozytywnie ocenia wpltyw
planu miejscowego na krajobraz. Przewiduje, ze nowe zagospodarowanie wprowadzi
tad przestrzenny.

Prognoza nie przewiduje oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Prognoza przedstawia rozwigzania alternatywne dla ustalen planu
miejscowego:
- dla calego terenu wskazuje na koniecznos¢ prowadzenia stalego monitoringu
Srodowiska,
- dla ochrony pachnicy debowej w przypadku zagrozenia podjecie dziatann majgcych
na celu ocalenie osobnikow.

Podsumowujgc, prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazan dla
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki

Centrum”.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
obszar opracowania na tle

form ochrony przyrody

LEGENDA:
F_J gran.ica gminy tomianki @ drzewa, na ktdrych stwierdzono wystepowanie
L _I tomianki Centrum pachnicy debowej objetej ochrona, gatunkows,
obszary obj¢te prawnymi formami przyrody powiazania przyrodnicze
Kampineski Park Narodowy (KPN)- 1100 m
=T~ ' strefa ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego (otulina) korytarz ekologiczny rangi ponadregionalngj
rezerwaty przyrody
1. rezerwat Jezioro Kietpinskie - 1900 m ‘ ‘ korytarz ekologiczny lokalny

2. rezerwat tawice Kietpifiskie - 650 m

—w— \Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

obszary Natura 2000

B obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska (PLC140001)- 1100 m
& obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) - 400 m

[T projektowany obszar Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty (PLH14_08) - 400 m
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