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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepisow Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Zakres i stopien szczeg6towosci prognozy zostat opracowany zgodnie z Uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 08.04.2010 r. oraz z
Uzgodnieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim
Zachodnim z dnia 12.05.2010 r.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska”, sporzadzanego na
podstawie Uchwaly Nr XXV/165/2004 Rady Miejskiej w omiankach z dnia 9 listopada 2004
roku, zmieniajacej Uchwate nr XX1/143/004 Rady Miejskiej z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LSierakowska”.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkdéw srodowiskowych realizacji przyjetych
rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniez ocena potencjalnych skutkow
Srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego, a takze przedstawienie
ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolg na zmniejszenie bgdz wyeliminowanie

negatywnych skutkdéw wynikajgcych z zapiséw planu miejscowego.
1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

W prognozie przedstawiono gtowne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego
powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska. Wyodrebniono
dziatania zapisane w planie miejscowym, ktére moggq wplywaé na stan i funkcjonowanie
srodowiska. Szczegblng uwage zwrécono na ustalenia dotyczace terendw objetych ochrong
prawng, w tym na obszary Natura 2000. W celu ograniczenia i zapobiegniecia negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko realizacji zapisow planu miejscowego, przeprowadzono jego

ocene oraz zaproponowano rozwigzania alternatywne.



1.4 Materiaty wej sciowe

Podstawowym materiatem wejsciowym do prognozy jest Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska” w gminie Lomianki.

Ponadto przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie nastepujgcymi opracowaniami

i materiatami:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227);

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki, zatwierdzone uchwatg Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 11 lipca 2006 r.;

Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy omianki do 2015 roku, tomianki, 2008 r. ;
Strategia zrownowazonego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, tomianki, 2008 r. ;
Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki’, UTIL Sp. z o0.0., Grodzisk
Mazowiecki 2003 r.;

Program ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Ltomianki, 2008 r.;

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011
z uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki,
2008 r.;

Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstepne
studium wykonalnosci; Gtowny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony Wéd, Katowice
2007 r.;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
Miasta i Gminy Lomianki (projekt); Fundacjg na Rzecz Efektywnego Wykorzystania
Energii, z siedzibg w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11;

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie
2006-2008, Lomianki 2008 r.



2. Informacje o zawarto $ci, gtbwnych celach planu miejscowego
oraz jego powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Obszar objety planem miejscowym zajmuje powierzchnie ok. 8,0 ha. Potozony jest
w centralnej czesci gminy Lomianki, w wojewodztwie mazowieckim. Znajduje sie w odlegtosci
ok. 1,5 km od centrum miasta tomianki i ok. 20 km od centrum Warszawy. Granice planu
wyznacza: od péinocy potudniowa krawedz drogi krajowej nr 7 Warszawa — Gdansk (ul.
Kolejowa), od zachodu zachodnia krawedz prywatnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 73/18),
od potudnia pétnocna krawedz ul. Prostej a od wschodu ulicami Sasanki i Michatlowicza, za$
od poéinocnego-wschodu ulicg Przebisniega. Caly obszar objety planem znajduje sie
w granicach administracyjnych miasta tomianki.

Teren objety opracowaniem zostat zurbanizowany w latach '90 ubieglego wieku.
Przeksztatcenia objety zachodnig i potudniowg czesé terenu planu, gdzie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i szeregowa wzdluz ulic Michatowicza, Sasanki
ilrysa. Obszar planu jest juz w znacznej czesci zurbanizowany, zagospodarowany
i zainwestowany.

Teren objety planem miejscowym posiada juz wyksztatlcong sie¢ komunikacyjng. Od
pétnocy przebiega droga tranzytowa nr 7 o duzym natezeniu ruchu samochodowego.
Wewnetrzny uktad drogowy oparty jest na ul. Sierakowskiej wyprowadzajgcej ruch do drogi
odbarczajgcej wzdtuz ul. Kolejowej.

Na terenie opracowania jest sie¢ energetyczna, na fragmentach sie¢ gazowa,
wodociggowa i kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN).

Wedtug regionalizacji fizyczno geograficznej J. Kondrackiego gmina tomianki nalezy
do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej,
makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka i wchodzi w skltad mezoregionéw: Kotliny
Warszawskiej (Atlas RP, 1993). Teren objety planem potozony jest w rozszerzeniu doliny rzeki

Wisty, w zachodniej czesci Kotliny Warszawskiej.

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego
Plan miejscowy sklada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaly Rady Gminy. Zawiera 28 paragraféw

ujetych w trzech rozdziatach. Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.
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OZNACZENIA

Przeznaczenie terenow:
PODSTAWOWE USTALENIA PLANU:
U 1U- 2U - tereny zabudowy ustugowej

L-J granica obszaru objetego planem . . - . .
MN1/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- N ‘s . MN1/U . L i %
= |inie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu o érednigj intensywnosci ilub ustugowej
. . IMN1 — 4MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Ksztattowanie zabudowy: UK o srednie] intensywnosci

AN nieprzekraczalne linie zabudowy
MN2 1MN2 - 2MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne| szeregowej

USTALENIA PLANU DOTYCZACE SYSTEMOW 2P 7P - teren zieleni urzadzone;j
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY:

-~ 1) - etieska rowerewa KD drogi publiczne: KDL — droga lokalna, 1KDD — 7KDD - drogi dojazdowe

USTALENIA PLANU DOTYCZACE
OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO 0 50 100 200 metrow

B rejony lokalizacji lokalnych dominant wysokosciowych I L ! 1 I 1 L L |




2.3 Ogolne ustalenia przyj ete w planie miejscowym

Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaly przedstawione w tekscie planu oraz na
rysunku.

W tekscie planu wustalenia dotycza przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego.
Zawierajg wytyczne zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni publicznych, ksztaltowaniem
zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu. Okres$lajg warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (w tym zakazu zabudowy), sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej oraz zasady modernizacji i budowy systeméw
infrastruktury techniczne.

Na rysunku planu zostaly wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg to:
granica obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
przeznaczenie poszczegOllnych terendw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz $ciezka

rowerowa.

2.3.1 Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrézniajac nastepujace przeznaczenie terenu (8 4):

1) 1U do 2U - tereny zabudowy ustugowej;
2) MN1/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o Sredniej intensywnosci i/lub
ustugoweyj;
3) IMN1 do 4MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o srednigj
intensywnosci;
4) 1MN2 do 2MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
5) ZP -teren zieleni urzadzonej;
6) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sie:
a)teren oznaczony symbolem KDL — droga lokalna,
b)tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 7KDD - drogi dojazdowe.

2.3.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego terenu

Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego terenu ustala (8 6):

1. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:
uregulowanie przebiegu ulicy lokalnej oraz ulic dojazdowych, dopetnienie uktadu
komunikacyjnego drogami wewnetrznymi, zachowanie i uzupetnienie ukladu przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej, terendw lokalizacji ustug, terenu zieleni urzgdzonej, wprowadzenie
lokalnych dominant wysokosciowych oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegodlnych terendw.

2. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektow.



4. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych
budynkdéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

5. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spelnienia dodatkowych
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0soéb trzecich.

6. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow, Sciang zewnetrzng bez otwordw, bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogow
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0soéb trzecich.

7. Na terenach z istniejacg zabudowag, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
powinny by¢ zharmonizowane z istniejgcg w bezposrednim sasiedztwie zabudowg znajdujacqg
sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto
forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materialy nie mogq
powodowaé nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie.

8. Budynki jednorodzinne w ukiadzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze sobg
zharmonizowane pod wzgledem bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatow
wykonczeniowych.

9. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdrczosci jako funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach budynkow.

10. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie
frontowe] budynkow, na poziomie kondygnaciji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN1/U;

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakdéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach
stanowigcych przestrzen publiczng, przy zachowaniu przepisow szczegdélnych oraz pod
warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji (samochodowej lub pieszej), w
formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz
wolnostojgcych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczaé 15 m?,
Zz wyjatkiem scian szczytowych, wykorzystywanych w calosci przez jedng kompozycje
plastyczna,
c) stupoéw reklamowych i ogtoszeniowych;
6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) na drzewach,
b) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny,
rzezby itp.) i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do

celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

11. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych
nastepujgce warunki:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1
m w gigb dziatki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;



4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni
publicznej dla zabudowy ustlugowej oraz budynkéw mieszkalnych z ustugami
podstawowymi w parterze,

5) zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoptotdw;

6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek od strony przestrzeni publicznej powinna
uwzglednia¢ ochrone istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

12. Zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego wprowadza
zasady (8 7):

1. Caly obszar planu znajduje sie na terenie otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN), stanowigcej forme ochrony ustalong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Dla obszaru chronionego wymienionego w ust. 1 obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszarow.

3. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.
Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazéw, nakazow i
ograniczen, niemniej obszar polozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii
watow jest narazony na zalanie i wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze
swiadomoscig mozliwosci jego wystgpienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy,
winni podjg¢ dziatania zmierzajgce do zredukowania ewentualnych strat materialnych i
niematerialnych na wypadek ewentualnego wystgpienia awarii watow.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z wylgczeniem sytuacji podyktowanych
wzglagdami fitosanitarnymi, ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej na teren oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP;
3) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogoélnodostepnym, w
postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej;
4) ochrone warunkow siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200 cm.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac¢ zgodnie
Z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow; dopuszcza sie wspoélne miejsca do selektywnej zbiorki
odpadow dla zespotéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejacq
lub projektowang dziatalnoscig w zakresie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego lub
wytwdrczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng okreslajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);



6)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czesci uzywanych
samochodow i maszyn, zuzytych opon itp.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegodlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen mogg
negatywnie wptyng¢ na stan tych wod;

obowigzek podtagczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedacych w zasiegu gminnej infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

8. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujacych
przepisow;

nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.:
oleju opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zzrodet
energii.

9. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2) nalezy
traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.2a);

wskazany w planie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej (MN1/U)
nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepisow Prawa
Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 poz.3d);

wskazany w planie teren zieleni urzgadzonej (ZP) nalezy traktowac jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ -
tab.1 poz.3c).

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej (8 8):

1. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace

ochronie jako zabytki.

2. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do

dobr kultury wspéiczesne;.

2.3.6 Ustalenia dotycz ace infrastruktury komunikacyjnej

Plan miejscowy ustala modernizacje istniejgcych drog:

- lokalney: KDL ul. Sierakowska,
- dojazdowych: KDDL - KDD7.



2.3.7 Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

Plan miejscowy ustala docelowo:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni Sciekow,
- indywidualny system zaopatrzenia w ciepto,

- zaopatrzenie w gaz ziemny z gminnej sieci gazociggowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej,

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska” powstat w oparciu o
dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy. Zostaty przyjete cele i
kierunki zawarte w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki. Uwzgledniony zostat cel strategiczny przeksztalcern struktury
przestrzennej gminy, ktérym jest sukcesywne ksztalttowanie rozwoju gminy, prowadzgce do
stworzenia jak najlepszych warunkéw godnego i bezpiecznego zycia jej mieszkaricow i ich
rodzin oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturowej i spotecznej
przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz bliskosci Warszawy.

Realizowane sg ustalenia Studium bezposrednio dotyczgace obszaru objetego planem
miejscowym:
+ dla strefy 7 MIEJSKA (7.1 PD) z politykg dopetnien, zwiekszenie efektywnosci
uzytkowania terenéw uzbrojonych lub wskazanych do uzbrojenia oraz wiasciwej

obstugi komunikacyjnej.



PROGNOZA ODZIALYWANIA MPZP NA SRODOWISKO

RYSUNEK PLANU NA TLE STUDIUM

Przeznaczenie terendw:

D 1U - 2U - tereny zabudowy uslugowej

7.1 polityka dopetnien
[ M1 ~teren zabudowy mieszkaniowejednorodzinne

o $redniej intensywnosci iub uslugowej
T it - amnt - tereny zabudowy mi
|:| 1MN2 - 2MN2 - tereny zabudowy mi iowej j innej )

D ZP - teren zieleni urzadzonej

drogi publiczne:

j o sredniej i

KDL - droga lokalna;

1KDD- 7KDD - drogi dojazdowe 0

200 metrow
J

granica obszaru objetego planem

Funkcja dopetniajaca - ochronna o znaczeniu
lokalnym.

Ochrona $rodowiska

4 (1) Dla obszaru Miasta tomianki projekt Planu

! Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego

M przewiduje liberalizacje zakazoéw i ograniczen.

" W granicach miasta dopuszcza sig nowg

% zabudowe wraz z nieuciazliwymi ustugami.

Procentowy udziat powierzchni biologicznie

czynnej w caltkowitej powierzchni dziatki wynosi:

w przypadku dziatki ustugowej minimum 40%.

(2) Zaleca sie takze intensywny rozwoj technicznej

infrastruktury ochrony $rodowiska.

(3) Wzdituz drogi nr 7 w jej istniejacym

i projektowanym przebiegu zaleca sie realizacje

+zielonych” oston dzwigkochtonnych.

k Ponadto obowigzuja ustalenia dla strefy ochronnej

" KPN.

Ochrona wartosci przyrodniczych:

!(1) zasada zachowania walorow

krajobrazowych poprzez:

— ochrone naturalnej rzezby terenu;

— ochrong i utrzymanie w maksymalnym
stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien,
grup zieleni i pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w miejscach
koniecznego jej usuniecia;

Zakazuje sie prac niwelacyjnych i zmiany

uksztattowania skarpy doliny Wisty bedacej

naturalng zapora dla wody stuletniej.

Funkcja inuj -

Obejmuje obszar miasta
z wylaczeniem czesci Dabrowy
oraz stref centralnych. Potozona
w catosci w strefie ochronnej
KPN.

Powierzchnia439 ha.

Jednostki:

7.1 tomianki, Dabrowa Le$na,
Dabrowa Zachodnia,
Dabrowa Rajska, Burakéw

7.2 Dgbrowa Lesna, Dgbrowa
Rajska

liowa z dopt
wielofunkcyjnosci wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan
$rodowiskowych, spotecznych lub ekonomicznych
wskazujacych na mozliwo$¢ pogorszenia jakosci przestrzeni
iwarunkow jej uzytkowania.

Zagospodarowanie
(1) Intensyfikacja i por e
(2) Dopetnienie pustek miejskich;
(3) Zahamowanie podziatéw nie efektywnie wykorzystujacych
tereny uzbrojone lub przewidywane do uzbrojenia;
(4) Obowigzujacy standard dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej:

«  powierzchnia parceli minimum 500 m?

* szerokosc¢ frontu parceli minimum 20 m;

* powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%;

* intensywno$¢ | netto maksimum0,75;

Obowigzujace standardy dla zabudowy szeregowej:

«  powierzchnia parceli minimum 250 m*;

* szerokos$é frontu parceli minimum 7 m..;

podarowania;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%;
intensywno$¢ | netto maksimum 0,8;

(5) Dopetniajaca funkcja strefy beda funkcje zwigzane z obstuga
mieszkaricéw (szkoly, przedszkola, przychodnie zdrowia,
obiekty kultury i administracji, $wiatynie, poczty, podstawowe
obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji).




Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane w Wieloletnim Planie
Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju gminy
tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzgdzenia Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji tomianki (Dz. U. Woj. Maz. Nr
201, poz. 6606).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska” jest spdjny
z graniczacym od poéinocy obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Stare tomianki” oraz nawigzuje ustaleniami do sporzadzanych na terenie
miasta tomianki projektdbw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
~Lomianki Centrum” i ,Chopina”.

Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczgcych ochrony
srodowiska, min. w Programie ochrony $rodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015.
Jest powigzany z przepisami:

* Rozporzgdzeniem Rady ministréw z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie

Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);
« Zarzgdzeniem Ministra Srodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku

w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego.

2.5 Zgodno $¢ celéw planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym.

Polityka Panstwa realizowana jest poprzez postulaty zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 roku. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki
przyjmuje te postulaty i formutuje cele, zadania i kierunki, ktére zostaly uwzglednione w
planie miejscowym.

W celu ochrony przyrody Studium wskazuje na:

* ksztaltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczeg6lng dbatoscig o jakosc
warunkéw przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz waloréw
przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

W celu ksztattowania systemu infrastruktury technicznej Studium wskazuje na:

» uzyskanie wtasciwego standardu obstugi mieszkancow miasta i gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw, zapewniajace
odpowiednie warunki sanitarne i ochrone srodowiska.

Plan miejscowy formutuje ustalenia dotyczace realizacji szczegoétowych celéw rozwoju

wskazanych w Studium.



3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

Powierzchnia terenu, grunty i gleba

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci
centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne tarasow zostaty
zatarte przez pézniejsze poglacjalne, czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne.
Holocenska dolina Wisly zostata pokryta przeszio 4-metrowg warstwg miodych osadow
aluwialnych, gtownie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych.
W dolinie Wisly wystepuje taras nadzalewowy - zwanym kampinoskim (potozony
w bezposrednim sasiedztwie uktadu starorzeczy Wisty reprezentowanym przez jezioro
Wiejskie, Fabryczne, Pawtowskie i Ostrowskie, ciek wodny zwany kanatem Ostrowskim (a od
jeziora Wiejskiego - Dziekanowska Struga) oraz taras zalewowym doliny Wisty.

Obszar opracowania potozony jest na tarasie nadzalewowym — kampinoskim,
zbudowanym z piaskow i zwirébw rzecznych. Teren objety planem miejscowym
charakteryzuje sie niewielkimi deniwelacjami terenu, ktére w pétnocnej czesci analizowanego
obszaru siegajg do 0,5m.

Wg mapy glebowo - rolniczej na terenie opracowania przewazajq piaski stabo gliniaste
i luzne, na ktérych wyksztalcity sie gleby brunatne wylugowane i kwasne oraz w potudniowo-
wschodniej czesci obszaru planu znajduje sie fragment kompleksu gleb murszowych
i mineralnych.

Najwiecej jest gruntdow klasy V (55% powierzchni terenu). W odniesieniu do
komplekséw przydatnosci rolniczej gleby te stanowig kompleks zytni staby i sg gtéwnie
uzytkowanej jako grunty orne. Najstabsze gleby klasy VI stanowig niecate 1,6% powierzchni
planu. Na wskazanym terenie nie wystepujg grunty rolne klasy I-1ll wymagajace zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w ramach opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania , Sierakowska”.

Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zi6z oraz

obszaréw majgcych status obszaru gérniczego.

Warunki wodne

Teren opracowania znajduje sie w dolinie Wislty. Rzeka na tym odcinku piynie
naturalnym korytem i znajduje sie w najblizszej odlegtosci okoto 2.5 km do obszaru planu.
Wista jest rzekg o sniezno-deszczowym zasilaniu w wode. Charakteryzuje sie jesiennymi
niskimi stanami wéd — nizbwkami oraz wezbraniami woéd pochodzenia roztopowego na
wiosne i deszczowego pod koniec czerwca lub na poczatku lipca. Caly teren planu

miejscowego znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.



W granicach obszaru opracowania nie ma zlokalizowanych istniejgcych zbiornikéw
wodnych. W rejestrze ewidencji gruntébw na dziatce nr ewid.101/7, obreb nr 21 znajduje sie
wydzielenie gruntéw pod wodami stojgcymi o pow. 50mz, jednak zbiornik ten zanikt na skutek
osuszenia terenu.

Teren objety planem pofozony jest w czesci srodkowej Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Wystepujg tu dwa uzytkowe pietra

wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Zasilanie wod pierwszego poziomu wodonosnego obszaru planu odbywa sie przez
infiltracje opadow atmosferycznych oraz przez lateralny doplyw wdd podziemnych
z warstw wodonosnych poditoza macierzystego. Na terenie planu poziom wéd
gruntowych znajduje sie na gtebokosci w ponizej 2,0 m ppt., zas warstwa wodonosna ma
migzszos¢ od 15 do 20m. Wody czwartorzedowe nie sg izolowane od powierzchni terenu,
przez co sg narazone na zanieczyszczenie zaroOwno biologiczne jak i chemiczne. Sptyw

woOd podziemnych odbywa sie kierunku potnocnym i pétnocno-wschodnim.

Swiat roglin i zwierzat

Obszar planu jest w znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie oraz znajduje
sie w bliskim sgsiedztwie trasy nr 7 i projektowanej trasy S7. Ponadto teren ten znajduje sie
w niewielkiej odlegtosci od Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatu o unikalnych
cechach przyrodniczych w skali kraju.

Obszar planu jest w znacznej mierze zurbanizowany i przeksztatcony
sredniointensywng zabudowg mieszkalng jednorodzinng, ktérej towarzyszy zielen urzadzona
w ogrédkach przydomowych (w gtdwnej mierze: trawniki) oraz zielen wysoka. Wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych mozna spotka¢ szpalery drzew (gtdwnie brzozy), zas pobocza
drég porosniete sg roslinnoscig ruderalng. Tereny otwarte i niezagospodarowane sg
porosniete pojedynczymi i grupowymi zadrzewieniami $rodpolnymi. Brak zwartych
zadrzewieh oddzielajgcy teren od ucigzliwosci trasy nr 7 odgrywa istothg role w
ksztaltowaniu istniejgcych ekosystemow.

Wsrod zwierzat przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemem pol i tak, z sasiedztwem
KPN-u oraz zabudowg mieszkaniowa. Populacja fauny zwigzanej z naturalnymi
ekosystemami jest ograniczana przez zageszczenie sieci barier przestrzennych

utrudniajacych przemieszczanie sie gatunkow.



Warunki klimatyczne

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego — Regionu Srodkowopolskiego.
Ogolna charakterystyka warunkow klimatycznych:
srednia roczna temperatura powietrza: 7,5-8 °C
Srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

$rednia roczna opadow: 500+550 mm.

Powiazania ekologiczne

Teren nie posiada powigzan ekologicznych w randze korytarzy ekologicznych. Obecnie
dodatkowg barierg utrudniajgca tworzenie powigzan ekologicznych z KPN-em jest istniejgca
trasa krajowa Nr 7, za$ projektowany potnocny wylot S7 w jeszcze wiekszym stopniu odetnie
mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat. Ponadto istniejaca zabudowa miejska poprzez
grodzenie duzych terenéw utrudnia malym zwierzetom mozliwos¢ swobodnego
przemieszczania.

Uciagzliwosci akustyczne i zanieczyszczenia powierza

Komunikacja jest gtownym zrodiem ucigzliwosci hatasem oraz zanieczyszczen
atmosferycznych. Najwieksze zagrozenie stanowi sgsiadujgca trasa tranzytowa nr 7
Warszawa-Gdansk, na ktérej szacunkowo ruch samochodowy wynosi od 10 000 do 50 000
pojazdow na dobe i ma tendencje wzrostowa.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (D. U. Nr 120, poz. 826) okresla

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku od zrédet komunikacyjnych:

Dopuszczalny
Rodzaj terenu poziom hatasu w dB
pora dnia pora nocy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym 55 50
przebywaniem dzieci i mtodziezy

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- tereny mieszkaniowo-ustugowe

60 50

Z map akustycznych wykonanych w 2008 r. przez Generalng Dyrekcje Drég
Krajowych i Autostrad dla drég krajowych o natezeniu ruchu SDR > 16.400 pojazdoéw na
dobe, wzdtuz drogi krajowej nr 7, na catym odcinku, na obszarze gminy tomianki, wystepujg

przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw dzwieku zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Z




analizy przeprowadzonej symulacji komputerowej klimatu akustycznego w rejonie drogi
krajowej nr 7, wykonanej na potrzeby raportow oddziatywania na srodowisko inwestycji (w
zwigzku z przebudowa wezla drogowego na styku ul. Kolejowej i ul. Brukowej), wynika, ze
ruch drogowy na trasie nr 7 powoduje w odlegtosci 20-30 m od jezdni, przekroczenia
dopuszczalnych poziomow dzwieku w wielkosci do 12 dB w porze dziennej i do 7 dB w porze
nocnej.

Ponadto, droga krajowa nr 7 jest zrodiem zanieczyszczen atmosferycznych. Na
podstawie symulacji komputerowych prowadzonych na potrzeby raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko wezta drogowego na przecieciu drogi krajowej nr 7 Gdansk-Warszawa z
ul. Brukowg w tomiankach (GEOSAN Warszawa 2002), okre$lono, ze wzdiuz drogi nr 7,
w odlegtosci do 20-30 m od osi jezdni, mogg by¢é przekraczane dopuszczalne
$rednioroczne stezenia dwutlenku azotu (NO,) ustalone w wysokosci 40 pg/m®. (Program
ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Parnstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008).

Powyzsze dane swiadczg o mozliwosci przekraczania dopuszczalnych norm halasu i
zanieczyszczeh powietrza w pasie ok. 20-30 m od jezdni ul. Kolejowej na terenie objetym
sporzadzanym planem miejscowym Sierakowska.

W odlegtosci 150m od terenu planu projektowana jest trasa S7. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 6 maja 2009 r. wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje p6inocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S7
w kierunku Gdanska. Z powyzszej decyzji wynika, ze w perspektywie roku 2030 w okresie
nocnym izofona 50dB moze przebiega¢ w odlegtosci ok. 400m od krawedzi trasy.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska okre$lit konieczno$é budowy ekranéw
akustycznych i pasow zieleni chronigcych przed hatasem i drganiami miedzy innymi tereny

mieszkaniowe objete planem.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP NA SRODOWISKO

Mapa akustyczna

Granice mpzp Sierakowska na tle mapy akustycznej dla drogi krajowej Nr 7
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Wartosci krajobrazowe

Jest to typowy podmiejski krajobraz aglomeracji warszawskiej z niskg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacyg i szeregowa. Przestrzen te urozmaicajg szpalery
przydrozne, grupy drzew, pojedyncze drzewa oraz ogrody przydomowe. Pozostale tereny
charakteryzujg sie krajobrazem zurbanizowanym o srodowisku przyrodniczym w znacznym

stopniu przeksztalconym antropogenicznie

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Ponadto, w niewielkiej odlegtosci od granic planu
znajdujg sie: Kampinoski Park Narodowy (KPN) i obszary Natura 2000 (ok.430m) zas
w odlegtosci okoto 2.5 km zlokalizowany jest najblizszej potozony rezerwat przyrody: Jez.

Kielpinskie.

4.1 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie w granicach obszaru obj etego

planem miejscowym

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskieqo Parku Narodowego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17,
poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujgce na terenie KPN
zostaly ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Park jest obszarem sieci
NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie 37756
ha. W jej obrebie znajduje sie caly obszar objety planem miejscowym. Otulina zabezpiecza
tereny sagsiadujace z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem, urbanizacjg i
przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach
planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych inwestycji
budowlanych w obrebie strefy ochronnej musza by¢ uzgadniane z dyrekcjg Parku.

Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu
Ochrony KPN wprowadza:

» zalecenie koncentracji zabudowy i ustug w osrodkach gminnych i wspomagajgcych,
» zalecenie ograniczenia zabudowy ciggtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdiuz
drég poza strefami koncentracji zabudowy,

* ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,



zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci 100 m od granicy KPN (poza
strefg zurbanizowang) oraz w odlegtosci:

— 100 m od laséw o powierzchni wigkszej niz 75 ha,

— 50 m od laséw o powierzchni 20+75 ha,

- 25 m od laséw o powierzchni do 20 ha,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekdw i
zbiornikéw wodnych,
zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw ucigzliwych,
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska — wyjgtek stanowiq inwestycje komunikacyjne,
infrastruktury technicznej i inne stuzgce ochronie srodowiska przy zastosowaniu
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego,
zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju technicznej infrastruktury ochrony
Srodowiska (kanalizacja, oczyszczanie $ciekow, gazyfikacja, systemowe rozwigzania
gospodarki odpadami),
dopuszczenie wytgcznie jednorodzinnego budownictwa jednorodzinnego,
zakaz zmiany przeznaczenia obszardw lesnych na cele nielesne,
zalecenie realizacji zabezpieczen wzdluz wazniejszych drég — tworzenie stref zieleni
ochronnej,
zalecenie zachowania i ochrony uktadu istniejgcych drobnych platéw lesnych,
dgzenie do zwiekszania ich powierzchni i przestrzennej ciggtosci,
zalecenie zwiekszenia lesistosci terenu,
zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewier srodpolnych,
zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikbw wodnych z wyjgtkiem
dziatan zwigzanych ze zwiekszeniem retencji wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i
p.poz. z pozostawieniem min. 75 % brzegow zbiornikbw o charakterze naturalnym,
zakaz osuszania torfowisk, zbiornikbw wodnych itp., podejmowanie i prowadzenie
wszelkich prac melioracyjnych w uzgodnieniu z dyrekcjg KPN,
ograniczenie wykorzystania zasoboéw wod podziemnych na skale dostosowang do
tempa odnawiania sie,
zakaz odprowadzania do wod lub do gleby nieoczyszczonych lub niedostatecznie

oczyszczonych Sciekow.



4.2 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie poza granicami obszaru
obj etego planem miejscowym

W niewielkiej odlegtosci od obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowane sg
cenne przyrodniczo obszary i obiekty chronione prawnie. Sg to: Kampinoski Park Narodowy

oraz obszar sieci Natura 2000:

Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz.
90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujgce na terenie KPN zostaly
ustalone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000
(Puszcza Kampinoska PLC 140001) oraz Rezerwatem Biosfery Puszcza Kampinoska
(UNESCO MaB ). Powierzchnia Parku wynosi 38544 ha. Ponad 70% powierzchni KPN
zajmujg lasy. Podstawowym gatunkiem lasotwérczym jest sosna, a dominujgcym siedliskiem
bor swiezy. W krajobrazie Parku, niezwykle urozmaiconym, dominujg dwa kontrastujgce ze
sobg elementy - wydmy i bagna.

Na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego w przygotowywanym Planie
Ochrony KPN obowigzywaé bedg ustalenia:

» sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania niezwigzanego
bezposrednio z KPN, z wytgczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu,

» ochrona waloroéw krajobrazowych,

» ochrona i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych,

e sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezly
wejsciowe,

* wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestyciji liniowych o znaczeniu
ponadlokalnym (komunikacji drogowej, przesytowych linii energetycznych i innych)

nie zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony KPN.

Obszary sieci Natura 2000

» Puszcza Kampinoska - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLC 140001 - potozona jest

na tarasie zalewowym i nadzalewowym Wisly oraz zajmuje fragment Rowniny Blonhskiej.
Jest ostojg ptasig o randze europejskiej E45. Stanowi czes¢ Rezerwatu Biosfery Puszcza
Kampinoska. Ma duze znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce.
Wystepuje tu 14 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z
priorytetowymi lasami tegowymi i gatunkami roslin z Zatgcznika Il tej Dyrektywy.



Jest ostajg ptasig o randze europejskiej E45. Wchodzi w sklad Rezerwatu Biosfery
.Puszcza Kampinoska”. Wystepujg tu co najmniej 43 gatunki ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest
wazny jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150 legowych gatunkéw ptakéw, w tym
rzadkie ptaki drapiezne. W okresie legowym obszar zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK,
bocian czarny, sowa bfotna (PCK), swierszczak i trzmielojad, baczek (PCK), kropiatka,
lelek i muchotowka mata, bocian bialy, derkacz, gasiorek, lerka i srokosz. Obszary majg
duze znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano
14 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami
tegowymi i ponad 10 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bardzo
bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej. Opisano stad 100 gatunkéw mchéw, 150
gatunkéw porostow, okoto 1250 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym relikty
postglacjalne: chamedafnhe po6inocne Chamaedaphne calyculata i zimoziét pétnocny
Linnaea borealis; gatunki pontyjskie: wezymord stepowy Scorzonera purpurea i Cerasus
collina oraz endemit Polski — brzoza czarna Betula obscura. Wystepuje tu 69 gatunkow
roslin naczyniowych $cisle chronionych. Dobrze poznana fauna Puszczy szacowana jest
na ok. 16000 gatunkéw. Wsréd kregowcow wystepuje: 13 gatunkéw ptazéw, 6 gatunkow
gadow, 50 gatunkéw ssakoéw, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951r.), bébr
(1980r.) i rys (1992).

4. 3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary i obiekty o wartosciach

podlegajacych ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego.

5. Prognoza oddziatywania na $rodowisko

5.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  $rodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego

Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2006 r., ktére nie jest aktem
prawa miejscowego a zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego planu,
okreslajgcego dopiero szczegodtowy sposbdb zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia
planu miejscowego, sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sg okreslane
poprzez jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nieuwzgledniajagce zazwyczaj szerszego kontekstu uwarunkowan (w tym srodowiskowych)
dla danej lokalizacji oraz nie majacych mozliwosci kompleksowego ujmowania problemow

danego obszaru.



W przypadku wzrostu urbanizacji (wzrost terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na niewielkich dziatkach terenéw rolnych) nastgpi zachwianie zasad
zrbwnowazonego rozwoju pomiedzy tendencjami rozwoju a obecnym charakterem obszaru.
Nie kontrolowana presja urbanizacji spowoduje niekorzystne przeksztatcenie srodowiska.
Nie zostang wprowadzone skuteczne zabezpieczenia dla srodowiska, ktére miatyby chroni¢
przed negatywnym oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian.

W takiej sytuacji wskazane jest uchwalenie planu miejscowego, ktéry zapewni
zrbwnowazony rozwoj i fad przestrzenny - jednoczesny rozwoj inwestycyjnych terendéw oraz
ochrone intereséw publicznych, w tym poprawe warunkoéw zycia mieszkancéw oraz ochrone

Srodowiska przyrodniczego.

5.2 Glowne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu

Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg zmiany zwigzane z przeznaczeniem
terendéw. Nastgpi przeksztalcenie antropogeniczne na calym terenie. Zostanie zmniejszona
powierzchnia terenédw niezagospodarowanych i nieuzytkdw, zajmujacych obecnie okoto
56,5% powierzchni catego obszaru. Zabudowa zostanie wprowadzona gtéwnie na terenach
nie uzytkowanych rolniczo (nie stanowigcych wartosci rolniczej ani przyrodniczej). Plan
miejscowy ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéry dla wiekszosci
terenéw wynosi 60%.

Obecnie na terenie objetym planem miejscowym (o0 powierzchnia 8,0ha) wystepujg

nastepujgce rodzaje zagospodarowania (wg ewidencji gruntow):

uzytkowanie powierzchnia (ha)
tereny zabudowane 1,77
drogi utwardzone 1,88
uzytki orne 4,64
wody i nieuzytki 0,005




Plan miejscowy przewiduje nastepujace przeznaczenie terenu:

minimalny udziat
. powierzchnia powierzchni
przezhaczenie (ha) biologicznie
czynnej (%)

U1-U2 - zabudowa ustugowa 0,91 40
MNZ1/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 0,21 60
1MN1- 4MN1 - zabudowa mieszkaniowa 2,78 60

jednorodzinna o Sredniej intensywnosci

1MN2-2MN2 - zabudowa jednorodzinna szeregowa 2,20 50
ZP - zielen parkowa 0,02 80
KD - teren drdg publicznych 1,88 25

Do obstugi planowanych terenéw zabudowy konieczny jest system komunikacyjny.
Obecnie na terenie planu istnieje uktad komunikacyjny pozwalajacy na obsluge terendow
zabudowy, stanowig go jednak w wiekszosci drogi utwardzone, cho¢ jednak wymagajace
modernizacji. Plan miejscowy ustala modernizacje tych drég, zapewniajagc w ten sposéb
zmniejszenie emisji zanieczyszczen powietrza i zmniejszenie halasu, co posrednio wptynie

korzystnie na stan jakosciowy wéd i gleb, a tym samym na stan roslinnosci.

5.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wplyw na Srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,
dla poszczegolnych elementow s$rodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci,
zwierzat, krajobrazu, obszarow objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych,

bior6znorodnosci).

5.3.1 Wptyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne ob  szary obj ete

ochron g prawn g

Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszar6w Natura 2000 i innych obszaréw
objetych ochrong prawng, znajdujacych sie w jego bliskim sasiedztwie. W wyniku realizacji
ustalen planu miejscowego nie przewiduje sie znaczacego oddzialywania na te elementy

srodowiska.




5.3.1.1 Wptyw ustale i planu miejscowego na obszary Natura 2000 znajduj  ace sie poza
granicami obszaru obj etego planem miejscowym
W niewielkiej odlegtosci od granic obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowane
sg obszary Natura 2000:
« Dolina_Srodkowej Wisly — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO PLB 140004,

znajdujgca sie w odlegtosci ok. 2500 m od granic obszaru objetego planem miejscowym.

Zagrozeniem dla Doliny Srodkowej Wisly jest regulacja koryta  rzeki,
a w szczegolnosci diugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo stanowig
zanieczyszczenia wod, niszczenie lasow nadrzecznych oraz ptoszenie ptakow w okresie
legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak,
penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym ptakdw, wycinanie przez miejscowg
ludnos¢ drzew (gtownie w miedzywalu).

» Puszcza Kampinoska — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 140001 znajdujaca sie w

odlegtosci ok. 430 m od granic obszaru objetego planem miejscowym.

Zagrozeniem jest zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradycyjnej gospodarki
rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo szybkg sukcesje roslinnosci na terenach
otwartych, urbanizacja zwigzana z sasiedztwem duzej aglomeracji miejskiej, trwajacy od
kilkudziesieciu lat spadek poziomu wod gruntowych, niszczenie gniazd ptakéw drapieznych
przez okoliczng ludnosc¢.

» Kampinoska Dolina Wisty — projektowany obszar Natura 2000, znajduje sie w odlegtosci

2600m od obszaru objetego planem miejscowym

Podstawowym  zagrozeniem dla  Srodowiska  przyrodniczego jest  regulacja
i pogtebienie koryta oraz zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku wodnego
wschod - zachdd. Zagrozeniem dla nadrzecznych laséw tegowych jest usuwanie drzew i
krzewow w ramach ochrony przeciwpowodziowej. Niekorzystne, zwlaszcza dla ichtiofauny
jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej trofii.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg taki oraz cieptolubne murawy zasadnicze
niebezpieczenstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie od tradycyjnej
gospodarki tgkowo-pasterskiej). Zagrozeniem jest réwniez niekontrolowana turystyka i
niezorganizowana, spontaniczna rekreacja.

Do czasu nadania statusu prawnego dla projektowanego obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty podejmowane dziatania powinny by¢ zgodne z art. 33.1 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowe;.

Ze wzgledu na skale zmian proponowanych na obszarze objetym planem
miejscowym, realizacja ustalen planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wpltyw na stan i
funkcjonowanie obszaréw Natura 2000. Ponadto znaczna odlegtos¢ obszaru Doliny

Srodkowej Wisty oraz projektowanego obszaru Kampinoskiej Doliny Wisty od terenu



objetego planem minimalizuje skutki oddziatywania projektowanego zagospodarowania na
wskazane obszary Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) moze okazacC sie konieczne
przeprowadzenie ocen oddziatywania na srodowisko planowanych inwestycji lokalizowanych

w sgsiedztwie obszaréw chronionych (obszaréw Natura 2000) .

5.3.1.2 Wplyw ustale h planu miejscowego na obszary obj ete ochron g prawna
znajduj ace sie w granicach obszaru obj etego planem miejscowym

. Kampinoski Park Narodowy i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego. Plan miejscowy uwzglednia ustalenia projektu planu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, ktére zostaly przedstawione w rozdz. 4 ‘Obszary i
obiekty chronione prawnie’.
5.3.1.3 Wptyw ustale n planu miejscowego na inne obszary obj ete ochron g prawn g
znajduj gce sie poza granicami obszaru obj etego planem miejscowym

Ustalenia  planu  miejscowego nie powinny mie¢ wplywu na stan
i funkcjonowanie Kampinoskiego Parku Narodowego (potozonego w odlegtosci ok. 430m od
granic obszaru objetego planem miejscowym). Plan miejscowy w pelni uwzglednia

wymagania dotyczgce ochrony tego obszardow.

5.3.2 Woplyw ustale n planu miejscowego naré znorodno $¢ biologiczn a, swiat ro slin i

zwierz gt

Obecnie ponad 56,6 % terenu opracowania zajmujg tereny aktywne biologicznie. Plan
miejscowy ustala wprowadzenie zabudowy oraz utwardzenie nawierzchni drdg, ktére spowodujg
zmiany udziatu powierzchni biologicznie czynnej a tym samym zmiane rd6znorodnosci
biologicznej, roslin i zwierzat. Planowany obszar osadniczy zajmie 73% powierzchni terenu.
Ustala sie na tych terenach udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%’ a
przewaznie na poziomie 60%. W wyniku tych zmian ekosystemy zwigzane z uzytkami rolnymi
bedg ulegaly stopniowej degradacji (zmniejszy sie ilo$¢ i roznorodnos¢ gatunkowa zwierzat i
roslin). Pojawig sie ekosystemy zwigzane z zabudowg (nastgpi synantropizacja).

Przede wszystkim plan miejscowy podejmuje dziatania chronigce réznorodnosc
biologiczna, rosliny i zwierzeta w ramach obszaréw objetych ochrong prawng: otuliny

Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Plan miejscowy chroni obszar opracowania przed



intensywnymi procesami urbanizacji i degradacyjng srodowiska przyrodniczego przez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci i 0 udziale powierzchni
biologicznie czynnej powyzej 50%.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz stan wiasnosci nieruchomosci
objetych opracowaniem, plan nie wprowadza terendw stuzgcych zaspokajaniu potrzeb
ogolnospotecznych, takich jak parki, tereny sportu i rekreacji. Teren ZP stanowigcy zaledwie
0,3% obszaru planu miejscowego ma stanowi¢ teren zieleni urzadzonej towarzyszacej

systemowi komunikacyjnemu wraz z chodnikami i skwerem przyulicznym.

5.3.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

W wyniku realizacji planu miejscowego zaniknie krajobraz rolniczy. Wyksztalci sie
uporzadkowany krajobraz zabudowy Sredniointensywnej.
Ustalenia planu miejscowego wprowadzg tad przestrzenny poprzez:
- koncentracje zabudowy szeregowej 1 MN2-2MN2 w centralnej czesci opracowania oraz
lokalizacje zabudowy ustugowej 1U-2U wraz z lokalnymi dominantami wysokosciowymi
wzdtuz ul. Kolejowej oraz ustugowo-mieszkaniowej MN1/U w naroznikach dogodnych
lokalizacyjnie ciagdéw ulicy Sierakowskiej i Prostej.
- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] sredniointensywnej 1MN1-4MN1 na dziatkach
budowlanych o minimalnej wielkosci 700 / 800 m?,
- wprowadzenie nowego zagospodarowania w nawigzaniu do skali i form istniejacej juz
zabudowy,

- ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy dla poszczegdlnych terendw.

5.3.4 Wplyw ustale n planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu
wplyng na zmiane warunkéw klimatycznych. Beda to zmiany o charakterze lokalnym
wynikajace ze wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Obnizy sie wilgotnos¢
powietrza, zmniejszy sie dobowa amplituda temperatury, wzrosnie temperatura w okresie

zimowym.

5.3.5 Wplyw ustale n planu miejscowego na powietrze

Nie prognozuje sie znacznego pogorszenia sie stanu powietrza atmosferycznego.
Zmiany beda niewielkie i bedg mie¢ charakter lokalny. Ewentualnymi zrédiami

zanieczyszczenia powietrza moga byc¢ obiekty ustug oraz komunikacja.



5.3.6 Wptyw ustale n planu miejscowego na gleby

Na terenie objetym planem miejscowym grunty rolne stanowig 58% terenu, bedace mato
przydatnymi pod wzgledem rolniczo gruntami klasy V i VI. W wyniku realizacji inwestycji

nastgpi mechaniczne przeksztatcenie gleby. Zmiany beda miaty charakter lokalny.

5.3.7 Wptyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi —rze zbe terenu

Zmiana sposobu zagospodarowania terendéw niezagospodarowanych na tereny
zabudowane przyczyni sie do miejscowego i okresowego przeksztatcenia powierzchni ziemi,
przewaznie zwigzanego z realizacjg zabudowy. Prace budowlane spowodujg naruszenie
zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy. Bedg to nieznaczne zmiany o charakterze

miejscowym.

5.3.8 Wplyw ustale n planu miejscowego nawod ¢

Plan miejscowy ustala konieczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych. Na terenie planu
nie wystepuja zbiorniki wodne. Plan nie bedzie ingerowa¢ ustaleniami w system
hydrologiczny. W rejestrze ewidencji gruntéw na dziatce nr ewid.101/7, obreb nr 21 znajduje
sie wydzielenie gruntéw pod wodami stojagcymi o pow. 50m?, jednak zbiornik ten zanikt na
skutek osuszenia terenu. Ustala przytaczenie terendw do gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej
oraz odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni sciekow, ktére zapewni ochrone przed
zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi. Wprowadza zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdbw do gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw
Sciekowych.

Plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego wpltywu na wody powierzchniowe i
podziemne .Ewentualne przedsiewziecia realizowane na tym terenie bedg poddane ocenom
oddzialywania na srodowisko, dzieki czemu bedzie mozna wyeliminowaé potencjalne

zagrozenia.

5.3.9 Wplyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zi6z oraz obszaréw majgcych status

obszardéw gorniczych.

5.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na stanowiska archeologiczne

Na terenie planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne ani dobra kultury objete

strefg ochrony.

5.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Glownym zrodtami ucigzliwosci hatlasem i zanieczyszczenia powietrza jest droga

tranzytowa nr7 Warszawa-Gdansk, graniczaca bezposrednio do potudniowego -zachodu z



terenami planu miejscowego. Rowniez w najblizszej przysztosci nalezy sie spodziewaé
wzrostu ucigzliwosci zwigzanych z hatasem i zanieczyszczeniem powietrza po wybudowaniu
w odlegtosci 150m od terenu planu obwodnicy drogi ekspresowej S7.

Wg mapy akustycznej przedstawiajgcej zagrozenie hatasem generowanym ruchem
na drogach krajowych i wojewddzkich, zamieszczonej w Raporcie WIOS Stan $rodowiska w
Wojewodztwie Mazowieckim w 2007r., zasieg ponadnormatywny oddziatywania hatasem
okreslono:

— zasieg izofony 60 dB w porze dziennej: przedziale 90-110m od drogi,
— zasieg izofony 50 dB w porze nocnej: w przedziale 131-165 m od drogi.

Nalezy podkresli¢, ze perspektywie roku 2030 w okresie nocnym izofona 50dB moze
przebiega¢ w odlegtosci ok. 400m od krawedzi projektowanej trasy S7, dlatego ustalenia
planu miejscowego minimalizujg wptyw ucigzliwosci przed hatasem oraz zanieczyszczeniami
atmosferycznymi istniejgcej drogi krajowej i projektowanej drogi ekspresowej. Przyktadowo:
w strefie istniejgcego bezposredniego zagrozenia hatasem z ul. Kolejowej dopuszcza sie
tylko lokalizacje zabudowy ustugowej. Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
celu ochrony terendéw mieszkaniowych w projekcie budowlanym projektowanej trasy S7
nakazat budowe metalowych ekranéw pochfaniajgcych o wysokosci 7m oraz pasy zieleni
izolacyjnej. Plan miejscowy nie przewiduje intensywnej zabudowy w najblizszym sasiedztwie
projektowanej Trasy S7.

Na terenie planu miejscowego nie wystepujg zrédla promieniowania
elektromagnetycznego w postaci napowietrznych linii elektromagnetycznych sredniego
napiecia. Docelowo plan miejscowy ustala skablowanie napowietrznych linii

elektromagnetycznych niskiego napiecia.

5. 4 Informacja o mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  $rodowisko

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego,
bedg mialy zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania na

srodowisko.

5.5 Zadania z zakresu ograniczenia negatywnego oddz iatywania na srodowisko

okre slone w planie miejscowym

Obszar miejski Lomianek jest miejscem silnie rozwijajacym sie, w ktorym planowane
sg zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie planu przewidziane jest
stworzenie obszaru koncentrujgcego ustugi wzdtuz ul. Kolejowej oraz rozmieszczenie
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. W celu ograniczenia

negatywnego oddziatywania na srodowisko plan miejscowy wprowadza ustalenia oparte na



zasadach zréwnowazonego rozwoju, w ktérym jedynym z podstawowych zadan jest ochrona
Srodowiska. Wprowadza rozwigzania najbardziej korzystne dla srodowiska przyrodniczego
i ludzi, rbwnoczesnie tworzac mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych. Jako przykfad
mozna wskaza¢ adaptacje na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej istniejgcego
drzewostanu. Plan miejscowy zapewnia rOwniez wprowadzenie dzialan majgcych na celu
ograniczenie zanieczyszczehn S$rodowiska. Wprowadza ochrone woéd i gleb poprzez
rozbudowe sieci kanalizacyjnej oraz ograniczenie lokalizacji obiektéw, ktére moga
negatywnie, ponadnormatywnie wptyng¢ na stan srodowiska. Reasumujgc na catym terenie
opracowania, ktéry znajduje sie w obrebie strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN) ksztaltowana jest przestrzen tak, aby zachowac¢ najcenniejsze wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe. Wprowadza sie zabudowe minimalizujgc zagrozenia istniejace i
potencjalne.

W strefie znacznej ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczen powietrza, w szczegolnosci
w sgsiedztwie drogi tranzytowej nr 7, plan miejscowy nie wprowadza terenow funkcjonalnych
wrazliwych na hatas: zabudowy mieszkaniowej, terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

obiektow stalego przebywania dzieci itp.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjip  ostanowie A planu miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ niewielkimi  zmianami
Srodowiskowymi. W celu zidentyfikowania pojawiajacych sie zmian Srodowiskowych oraz
ograniczenia ewentualnych negatywnych skutkow wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie
przeprowadzanie monitoringu poszczegolnych elementow $rodowiska (wody, gleby,
powietrza, klimatu akustycznego itp). Analize skutkdéw realizacji planu miejscowego nhalezy
wykonywa¢ w ramach catosciowej oceny srodowiska oraz jej poszczegodinych elementéw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6zn. zmianami):

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéijt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za

nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.



Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegOlnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony

Srodowiska i przyrody.

6. Rozwiazania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w zwigzku z dostrzezeniem
czynnikbw, ktére mogtyby skutkowaé¢ negatywnym oddziatywaniem na Srodowisko,
rozpatrywane byly r6zne warianty. W zespole projektowym prowadzone byly rozmowy i
uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegolnych elementow koncepciji
planu. Wybrano wariant najbardzie] korzystny pod wzgledem srodowiskowym i
uwzgledniajacy zalozenia zréwnowazonego rozwoju, dla ktérego sporzgdzono niniejszg
prognoze.

Po rozpatrzeniu rozwigzan alternatywnych wprowadzono ustalenia ograniczajgce
dziatania mogace negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko (zostaly one przedstawione w
rozdziale 5) i ktére zapewniajg ochrone przyrody, poprawe jakosci i stanu srodowiska oraz
warunkéw zycia mieszkancéw.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wskazuje ponadto na koniecznosé

monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

8. Whnioski

Zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenu bedag prowadzi¢ do oddziatywania na
srodowisko. Przyczynig sie do zmiany warunkéw $rodowiskowych, przeksztatcenia
krajobrazu, w pewnym stopniu do zanieczyszczenia gleb i wdd, emisji zanieczyszczeh
powietrza oraz hatasu (zwlaszcza w czasie prac budowlanych). Beda dotyczy¢ takich
elementéw srodowiska jak: r6znorodnosc biologiczna, ludzie, zwierzeta, roslinnos¢, woda,
powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, dobra materialne.

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywa¢ pozytywnie
lub nie bedzie miata znaczacego wptywu na stan i funkcjonowanie srodowiska. Zabezpiecza
przed niekorzystnymi czynnikami obszary Natura 2000 oraz teren Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Przyjete ustalenia optymalnie wykorzystujg teren gminy i przyczyniajg sie do
uporzadkowania przestrzeni. Wprowadzajg nowg zabudowe ustlugowg, mieszkaniowo-
ustugowsg i mieszkaniowg jednorodzinng sredniointensywng na obrzezach opracowania, zas

zabudowa szeregowg skoncentrowang w centralnej czesci. Rozwdj urbanizacji na tych



terenach przyczyni sie do lokalnego zmniejszenia sie bioréznorodnosci, zmiany gatunkowej i
ilosciowej w $wiecie ro$lin i zwierzat, zmiany mikroklimatu. Rozwoj zabudowy jest
preferowany na terenach o glebach charakteryzujgcych sie niskimi klasami bonitacyjnymi,
dlatego zmiany, ktore zajdg w wyniku urbanizacji beda nieznaczace.

Ustalenia planu miejscowego nie spowodujg zagrozenia zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych, podziemnych, gleb, powietrza i zagrozenie hatasem. Prognoza nie
przewiduje przekroczenia wymaganych standardéw dotyczacych jakosci i stanu Srodowiska.

Plan miejscowy bedzie miat pozytywny wptyw na zycie mieszkancéw. Wprowadzajac
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zapewnia jednoczesnie obstuge w zakresie gospodarki
wodno-Sciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenie w energie, gaz.

Przeprowadzona analiza i ocena oddziatywania na srodowisko nie wykazata istotnych
przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Sierakowska”.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegoélne dziedziny i komponenty srodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska Prognoza wptywu ustale i planu

nie przewiduje sie wptywu
obszary Natura 2000 i inne obszary objete | plan nie narusza przepiséw ochronnych

ochrong prawng zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami obszary i
obiekty chronione prawnie
ré6znorodnosé biologiczna, $wiat roslin i Oddziatywanie lokalne
zwierzat
krajobraz Wprowadzenie tadu
uporzadkowania przestrzeni
klimat Oddziatywanie lokalne
Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do powstania
powietrze (ucigzliwosci hatasem i nowych istotnych zrodet drgan i hatasu czy tez
zanieczyszczenia powietrza) zanieczyszczenh powietrza.

Sasiadujaca droga tranzytowa 7 stanowi zrodio
ucigzliwosci hatasem i zanieczyszczenia powietrza.
Nowym zrodtem hatasu bedzie projektowana droga
ekspresowa S7.

Plan wprowadza ustalenia minimalizujgce skutki.

gleba Wptyw niewielki

Wptyw lokalny, mato znaczacy
rzezba terenu

Nie przewiduje sie wptywu na wody powierzchniowe i
woda podziemne

Brak zl6z oraz obszaréw majacych status obszarow
zasoby naturalne gorniczych na terenie planu miejscowego.

Brak zabytkéw i dobr kultury
zabytki i dobra kultury

Nie przewiduje przekroczenia wymaganych standardéw
stan zdrowia ludzi dotyczacych jakosci i stanu srodowiska w wyniku
realizacji planu.

Istnieje zagrozenie powodzig na caly terenie planu
dobra materialne miejscowego.




9. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko planu miejscowego ,Sierakowska” zostata
opracowana zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227). Jej zakres i stopieh szczegdtowosci
zostat okreslony w uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 08.04.2010r. oraz z Uzgodnieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim z dnia 12.05.2010 r.

Gtownym celem prognozy byla ocena wplywu potencjalnych zmian wprowadzanych
planem miejscowy na stan i funkcjonowanie srodowiska.

W prognozie zostaly przedstawione ustalenia planu miejscowego, dotyczace nowego
zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska. Ponadto omdéwione
zostaly ustalenia planu miejscowego, ktére majg na celu ograniczenie negatywnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Przeprowadzona analiza wykazata, ze
realizacja planu miejscowego bedzie wigzata sie z niewielkimi przeksztatceniami terenu. Plan
miejscowy realizuje zamierzenia gminy stworzenia na tym obszarze miejskiej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Porzadkuje przestrzen poprzez ustalenia dla istniejgcej oraz
planowanej zabudowy. Wprowadza wiele istotnych zapiséw zapewniajacych ochrone
Srodowiska, w tym ochrone sasiadujgcych obszaréw cennych przyrodniczo i objetych
ochrong prawng. Ustala modernizacje drog oraz rozwdj infrastruktury technicznej na tym
terenie.

W prognozie pozytywnie oceniono zgodnosc¢ planu miejscowego z obowigzujgcymi
przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu
miejscowego z innymi dokumentami planistycznymi, w tym kontynuacje koncepciji rozwoju
gminy zawartej w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki.

W prognozie zostat réwniez przeanalizowany stan i funkcjonowanie srodowiska.
Szczegdblng uwage zwrdécono ha obszary i obiekty chronione prawnie: obszary Natura 2000,
Kampinoski Park Narodowy (KPN) i jego otuline.

Ocenie zostaly poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wptyw
na srodowisko: réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe
oraz obszary objete ochrong prawng (obszary Natura 2000). W ogdlnej ocenie stwierdzono,
ze plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Bedg to gtdbwnie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Plan miejscowy zachowuje
wymagania prawne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu

miejscowego sg korzystne dla ochrony obszaréw Natura 2000, Kampinoskiego Parku



Narodowy (KPN) i jego otuliny. Nie naruszajg obowigzujgcych standardow srodowiskowych
w zakresie zanieczyszczen gleby, wdd, powietrza oraz klimatu akustycznego. Prognoza
pozytywnie ocenia wplyw planu miejscowego na krajobraz. Przewiduje, ze nowe
zagospodarowanie wprowadzi tad przestrzenny.

Prognoza nie przewiduje oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

Prognoza przedstawia rozwigzania alternatywne dla ustalen planu miejscowego
wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ prowadzenia statego monitoringu Srodowiska dla
calego terenu planu.

Podsumowujgc, prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazah dla realizacji

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska”.



PROGNOQZA ODDZIALYWANIA MPZP
NA SRODOWISKO

obszar opracowania na tle

form ochrony przyrody

LEGENDA:

L 1 granica gminy Lomianki
To ) granica mpzp

Obiekty chronione:

< pomniki przyrody

QObszary chronione:

-~ = strefa ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego {otulina)
—~—=‘Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WO Chi<)
m—= Natura 2000 - Puszcza Kampinoska

B Kampinoski Park Narodowy (KPN)

Ciagi przyrodnicze:

‘ ‘ ‘kory‘tarz ekologiczny rangi ponadregionalnej

Zrédta ucigzliwosci:

drogi ekspresowe

a 500 1000
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2000 metry
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