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projekt

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poétnocnej cegsci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej cegsci osiedla Lomianki
Pawtowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 anca 1990 r. o samorgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z0BP2 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 8@ 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. BAONr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. N8@, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 38z. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675 oraz Nr
40, poz. 230) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 usta z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poZ17; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, pdf87; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 19%99z. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nb6, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149 poz.
996), w celu wykonania Uchwaty Nr X/55/2007 Rady Miskiej w tomiankach z dnia 30
kwietnia 2007 r. w sprawie przysgpienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocnejze§ci osiedla tomianki Chopina
i pétnocnej czsci osiedla tomianki Pawilowo, po stwierdzeniu zgodrsaci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy
tomianki, zatwierdzonego uchwaf Nr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
11 lipca 2006 r., uchwala €, co nasgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobpoétnocnej G&ci
osiedla Lomianki Chopina i pétnocnejedzi osiedla Lomianki Pawtowo, zwany dalej planem.

2. Obszar planu ograniczony jest: : pétnocno-wsalpgrania dziatki 512, potnoca granic
dziatki 289, pétnocnymi granicami dziatek 288, 28becnie 287/1), 286, 285, 284, 283, 282, 281,
280, 279, 278, 274, 273, 270, 269, 268, 267, 268, 263, 261, 260, 259/2, 257, 256, 255, 254,
253, 252, 251, 250, poéinogmrania dziatki 57, strug Dziekanowsk, zachodri grania dziatki
112/3 (ulica Armii Pozn@), pétnocra grania dzialek 58 i 427/1 (ulica Ksielna Droga),
wschodn graniey dziatki 289 (ulica Walana), pétnoca granie dziatki 1005 (obecnie 1005/1),
pétnocry grania dziatki 29/1 (ulica Spokojna). Granice obszarunplpokazano na rysunku planu
sporadzonym w skali 1:1000, stanayeym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czéciami planu s:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowty zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveziylionych uwag do projektu planu, stanacé
zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowace zalacznik nr 3 do uchwaty.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru potnocneggei osiedla tomianki

Chopina i potnocnej eZci osiedla £omianki Pawtowo

1)

2)
3)
4)
)
6)

7
8)
9)

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne datgez

przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangzajtereny o réinym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspotczesnej;
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnymiejsc publicznych;
parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowsmenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy oraz procentowe
wskazniki terendw biologicznie czynnych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw podiega) przepisom ogbnym;
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchomeéci objetych planem;
szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw ogaaniczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow kakauii i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terendw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych naliczagtat; zwiazars ze wzrostem wartoi

nieruchomeci;

13) granic obszardw rehabilitacji istnagej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagaych przeksztataelub rekultywacji.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

uchwale - nalgy przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalg przez to rozumierysunek planu na mapach w skali 1:1000 staaowi
zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

obszarze planu - naie przez to rozumieobszar okjty planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie - nalgy przez to rozumie fragment obszaru planu o oki@nym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysupkunu liniami rozgraniczagymi

i 0znaczony symbolem;

dziatce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w art. 2,
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym;
przeznaczeniu terenu lub obiektu - rgl@rzez to rozumie kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczce st w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktdee dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie; w planie olteesi przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniagce;

przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie
przewaajace na danej dzialce budowlanej; przy czym powianizchterenu zatego pod
funkcje przeznaczenia podstawowego niezenby mniejsza ni 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumieprzeznaczenie innenpodstawowe,
dopuszczone na warunkach ckomych planem, przy czym powierzchnia terenwtegjo pod
funkcje przeznaczenia uzupetnieggo nie mege by wigksza nk 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chybae ustalenia planu stanawinaczej;

funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - pglprzez to rozumie funkcje inne
niz okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczongvamankach okrdonych
planem, przy czym powierzchniazygkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by wieksza nk 30% powierzchni izytkowej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej;

10) powierzchni netto - naky przez to rozumiepowierzchng pomieszcze mierzory na poziomie

podiogi wswietle wykaiczonychscian na wszystkich kondygnacjach z utiem powierzchni
garay, piwnic, klatek schodowych oraz szybovndgowych; powierzchri pomieszcze lub
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ich czsci o wysokdci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zaliczee 90 powierzchni netto
budynku w 50%, a jeli wysoka¢ jest mniejsza 1il,40 m, powierzchrite pomija sg;

11) wskazniku maksymalnej intensywsdo zabudowy na dzialce budowlane] - rnglerzez to
rozumi€ najwigkszy nieprzekraczalp wartcd¢ stosunku powierzchni netto wszystkich
budynkéw istniejcych i lokalizowanych na terenie do powierzchnikoatitej dziatki
budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - rigleprzez to rozumie najwickszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkisthiepcych i nowoprojektowanych
budynkdéw w powierzchni dziatki budowlanej, na kidsadynki % usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowicy nawierzchni dojazddéw, ddj pieszych, taraséw i stropodachow, pokryty
roslinnoscia lub wodi powierzchniow, a take 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszet A0 nf urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiau zapewniajcym im naturala wegetagi;

14) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - naje przez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biotagie czynnej na terenie dziakki
budowlanej, wyraony w procentach;

15) maksymalnej wysokai budynkéw - nalgy przez to rozumie najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od ppoau terenu przy najaej potazonym
wejsciu do budynku, nie dglacym wykcznie wejciem do pomieszcie gospodarczych
I technicznych, do najwyej potazone] krawdzi dachu lub maksymadnilos¢ petnych
kondygnacji nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rigi@rzez to rozumig wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegia¢, w jakiej mae by usytuowany budynek
w stosunku do linii rozgraniczgjej, bez uwzgldniania: balkonoéw, loggii, werand, wykuszy,
okapdéw i nadwieszewystapcych poza obrys budynku nie agej niz 1,5 m oraz schodéw
zewrgtrznych i ramp przy wégiach do budynkow;

17) ustugach - nalegy przez to rozumie obiekty wolnostajce lub lokale aytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dziatakiostuzaca zaspokajaniu potrzeb ludcg nie zwhzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przenwsgtoi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzegawickszej niz 400nf;

18)ustugach nieugiliwych - naley przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowania, zytkowania i gospodarowania obiektami i terenami mewoduje
przekroczenia standardow jgkd srodowiska okrélonych w przepisach szczegélnych,
i ktérych uchzliwo$¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicz& sio
granic dziatki budowlanej;

19) ustugach podstawowych - najeprzez to rozumieustugi stiace zaspakajaniu podstawowych
potrzeb lokalnej spoteczéa, w szczegoélnri: sklep, apteka, zespot wychowania
przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt nagraprztu, bar, kawiarnia, salonik
z prag, gabinet lekarski, salon odnowy lub pighacji urody (fryzjer, kosmetyczka),
kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

20) zabudowie pensjonatowej - najeprzez to rozumi& obiekt przeznaczony déwiadczenia
ustug turystycznych hotelarskich, posiagtgj co najmniej 7 pokoiswiadczicy dla swoich
klientow catodzienne waywienie, z maliwoscia zamieszkania dla wdaiciela i pracownikow
pensjonatu;

21) agroturystyce - naly przez to rozumiefunkcje towarzyszca dziatalngci rolniczej polegajc
w szczegolnéci na swiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imptegystycznych,
swiadczeniu ustug zwrzanych z rekreagji wypoczynkiem, a tate edukacj;

22) drobnej wytworczéci - nalery przez to rozumie przetworstwo ptodéw rolnych metodami
nieprzemystowymi, rzemiosto oragkiodzieto;

23) miejscach i przestrzeniach ogoélnodgstych - naley przez to rozumie istniepcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ragfds¢pnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

24) elemencie wypog@nia przestrzeni publicznych - najeprzez to rozumie obiekt matej
architektury taki jak: tawka, kosz rianieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahli
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informacyjna, barierka, pachotek; jak réwhnieelement informacji miejskiej, latarnia,
przystanek komunikacji publicznej, budka telefonaz itp.;

25) terenach zieleni uaglzonej - nalgy przez to rozumie publiczne tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaa szata rdinna, w wkkszaci z infrastruktug techniczm i obiektami
budowlanymi funkcjonalnie z nimi zazanymi, petnice funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, gtownie parki, zigde, skwery, ogrody, w tym jordanowskie,
arboreta, zarébwno samodzielne jak i towarzgsz budynkom mieszkalnym i terenom
komunikaciji;

26) dachu ptaskim - naly przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d§; 10

27)dachu stromym - natg przez to rozumie dach, ktory spetnia jednocree warunki: pofaci
dachowe s nachylone do poziomu podtem od 38do 4% , w przypadku gérnej potaci dachu
mansardowego - podatem wikszym ni 1°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calejipazchni przykrytej dachem; za dach
stromy uwaa st rowniez dach w ksztaicie koputy, kolebki itp. dachy widonez poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalgrzez to rozumie zlokalizowane pod zienyj
na ziemi albo nad ziemi przewody Ilub urgdzenia wodoagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikaeyj z wyhczeniem przyczy do
budynkéw;

29) stupie ogtoszeniowym - nate przez to rozumie stup w formie walca lub graniastostupa
o srednicy lub szerokwi od 120 do 150 cm i wysoko od 270 - 400 cm (dla ¢gci
ekspozycyjnej), stiacy do umieszczania materiatdw promocyjno - inforyjiaygch
o imprezach (wydarzeniach) kulturalnychiwiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach
i sponsorach imprezy;

30) reklamie wielkogabarytowe] - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielka¢ tablicy
reklamowej przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowej - naley przez to rozumie wydzielory na na@niku reklamy lub obiekcie
ptaszczyzn, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) nasniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt skladajcy sk z konstrukcji nénej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiadfunkcja jest prezentacja reklam;

33) stawce procentowej - nale przez to rozumiewskanik ustalany planem, stacy obliczeniu
jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ustugtawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

34) Studium - nalgy przez to rozumie obowhzujace Studium uwarunkowiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy apkniuchwalone dnia 11.07.2006 r.;

35) przepisach szczegdlnych lub ebinych - naley przez to rozumiginne przepisy poza ustaw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowzujacymi przepisami.

§3

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) granice obszarow wymagajych przeksztataelub rekultywaciji;
3) linie rozgraniczajce tereny o rétnym przeznaczeniu;
4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezzenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢tkhiowa;
7) strefa ochronna siedliska pachniabdwej;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupetnig;
9) dopuszczone zjazdy na drogubliczry 0 ograniczonej dogbnaici;
10) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter
informacyjny.
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§4

1. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terend6w oznaczonych symbatamiysunku
planu:
1) 1MN1 do 3MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejeistwneyj;
2) 1IMN(MP) do 2MN(MP) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejteris/wnej
z zabudow pensjonatow;,
3) 1MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejespanej;
4) 1MW do3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) RM - teren zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstwtagystycznych;
6) 1ZP/WS do 4ZP/WS — tereny zieleni uadzonej z ukladem zbiornikdéw i ciekéw wodnych
starorzeczy;
7) 1KD-Gp —teren parkingu ogéinodesinego;
8) I-H —teren lokalizacji obiektéw i ugdzen zbiorowego zaopatrzenia w wgd
9) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukidechniczi, przeznacza si
a) tereny oznaczone symbolamidDZ do 2KDZ — drogi zbiorcze,
b) teren oznaczony symboldddL — droga lokalna,
c) tereny oznaczone symbolami bdDD do6KDD -— drogi dojazdowe,
d) tereny oznaczone symbolami DdD-PJ do 5KD-PJ — drogi dojazdowe w formie ggow
pieszo-jezdnych.

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KORJ);
2) teren lokalizacji obiektow i ugdlzen zbiorowego zaopatrzenia w weog-H).

§5

Plan stwarza warunki do realizacji ollanych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:

1) dla strefy 4 (z polityk ochrona) obejmujcej teren po zachodniej stronie ul. dnej:
ochrona przed urbanizacjze wzgédu na walorysrodowiska przyrodniczego przy czym
w jednostce 4.2 dopuszczone zostaty gospodarstna@uagstyczne oraz turystyka wiejska,
a w jednostce 4.3 dopuszczona zostata zabudowakai@swa jednorodzinna, obstuga ruchu
turystycznego i obiekty obstugi technicznej gminy;

2) dla strefy 6 (z polityk przeksztatce, obszar problemowy) obejmigej tereny po wschodniej
stronie ul. Wilanej - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem vaekinnej niskiej po
rekultywacji terenu.

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Okresla sk struktug przestrzenp obszaru planu madzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetienp@dstawowego uktadu komunikacyjnego
ulicami dojazdowymi i drogami wewtrznymi, wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terendw zielenizagzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na
tereny waniejszych ulic oraz okiéenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnyehdert

2. OkreSla sk zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie mgaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyopwopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.

4. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudpwraz nadbudowistniegcych budynkéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zdwy.
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5. Dopuszcza siusytuowanie budynkow w odlegid mniejszej nt 3,0 m od granicy dziakki
budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogo
okreslonych w przepisach szczegoélnych i ¢urych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osoébittzec

6. Dopuszcza siusytuowanie budynkévéciar zewretrzng bez otwordw, bezgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetniemadatkowych wymogoéw okéenych
w przepisach szczegolnych i @dnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyie takie
usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

7. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny
by¢ zharmonizowane z istnigja w bezpdrednim gsiedztwie zabudowznajduaca Sig w dobrym
stanie technicznym, ktorej parametry sgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego
obiektu, jego kolorystyka iayte do wykdiczenia materialy nie magpowodow& nadmiernej
ekspozycji obiektu w otaczagjym krajobrazie.

8. Budynki jednorodzinne w ukfadzie szeregowym powirnyg ze sol zharmonizowane,
pod wzgkdem bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu areriatéw wykaczeniowych.

9. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdicizjako funkcji towarzysacej
zabudowie mieszkaniowej ustala Bikalizacy; takiej dziatalnéci w parterach budynkow.

10. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyiastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowd z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, é&&wve proporcje i regulagnformg);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winby umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonychl pstugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje si umieszczania reklam wielkogabarytowych na terermtiudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i NiNR) oraz na terenie RM;

4) zakazuje € umieszczania reklam i znakdéw informacji wizualimizpdrednio na potaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy na terenach
stanowicych przestrag publiczra, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz pod
warunkiem nie powodowania utrudnies komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neondw na zegtrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostojcych, ale na nimikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygzm nie mae przekracza 10 i,
z wyjatkiem §cian szczytowych, wykorzystywanych w cao przez jeda kompozycg
plastycza,

¢) stlupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakow informacyjno-plastyozmy
a) nadrzewach,

b) na obiektach matej architektury stangeyich ozdob przestrzeni publicznych (fontanny, tbg
itp.) i elementach wyposgania przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowganby¢ wykorzystywane do celow
reklamowych bez ogranicizena czas nie ditszy niz czas trwania budowy.

11. Ustala st dla ogrodza realizowanych od strony przestrzeni publicznychtgpaujace
warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczagcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem dm1
w glab dziaftki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek odosyr przestrzeni publicznej powinna
uwzgkdniat ochror istniegcych pojedynczych drzew i zadrzewie

12. Zakazuje s, na calym obszarze @bym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzé betonowych.
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§7
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze olfiym planem wyspuja nastpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepisow aghmnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegej #d@PN) — na catym obszarze planu;
2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Kranbr(zwany dalej WOChK) — na catym
obszarze planu;
3) ochrona gatunkowa pachnicglsbwej oraz jej ostoi — dziuplastych iegziowo sprochniatych
drzew léciastych.

2. Dla obszarow i gatunkéw chronionych wymienionychist. 1 ustala gi
1) w granicach obszaréw afbych formami ochrony przyrody obowduja wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisamglmgymi dla tych obszarow;
2) w celu ochrony ostoi pachnicgloowej plan ustala:

a) bezwzgbédna ochrorg drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachikbowa
i oznaczonych na rysunku planu; ochyoralery realizowa poprzez:

— ograniczenie przycinania gat, usuwane magby¢ jedynie te galzie, ktére stanowi
bezpgrednie zagreenie,

— zaniechanie stosowarfiadkow owadobdjczych,

— zakaz usuwania zamiegeych dziuplastych drzew, pozostawienie do catkowitego
obumarcia,

b) zakaz usuwania w cala lub fragmentéw dziuplastych, sprochniatych drzesgiastych
w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zdgietprzez pachnécdebowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych KDZ1 Auwmii Pozna), KDZ2 (ul.
Koscielna Droga) i KDL (ul. Wdlana) powinny by poprzedzone rozpoznaniem
wystepowania pachnicy gbowej oraz sporgizeniem strategii ochrony gatunku na
danym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdil Armii Pozna i ul. Koscielna Droga
naley stosowda do nasadze gatunki drzew Kciastych, preferowane gatunki: wierzba,
buk, dib, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaruiaigk z istniejcym
drzewostanem d{ciastym o $rednicy piesnicy powyej 70 cm, nakazuje i
przeprowadzenie na koszt inwestora lhadazakresie zasiedlenia ich przez pachnic
debowa; badania powinny kyprzeprowadzone przez specjalistauk przyrodniczych,
w szczegolngéci entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy ghowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu zgbsimi ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzé monitoring przemieszczaniaggachnicy gbowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpéaonej oraz budynkow z gatami

i parkingami poniej poziomu terenu, chyba# ustalenia szczegétowe stangwiaczej;

4) w celu zapewnienia nibwosci swobodnego przemieszczania kumaka nizinnego podczas
modernizacji drogi KDZ1 (ul. Armii Pozm pod jezdm nalery przeprowadz kanalik
rzeczny.

3. Caly obszar planu znajdujegsiv zaseégu potencjalnego zagrenia powodziowego rzeki
Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wgodtuletni, na ktérym nalgy przestrzega
wymogoéw zawartych w ustawie Prawo wodne.

4. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowsekji prowadz do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji kodrazu - w szczegolsoi degradacii
zadrzewié, zmiany rzeby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - powingy b
kompensowane przyrodniczo na obszarzetplj planem w uzgodnieniu z véigiwym
organem.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z aggleniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustalaesi
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1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zachowanie i ochranzieleni wysokiej krédpolnej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
rekultywacg terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola#@®/WSs do4ZP/WS;
wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczoae n
rysunku planu symbolami:ZP/WS do4ZP/WS;

wprowadzenie zieleni towarzyg®j obiektom i przestrzeniom ogolnodgstym,
uwzgkdniajacej drzewa, krzewy i ziefenisky;

ochrorg warunkéw siedliskowych istnigjych: zadrzewig oraz wartéciowych pojedynczych
drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusraza gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie powigj 50 cm,

b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagggh zastosowania spita mechanicznego
w odlegtaci mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 craz or
w odlegtaci mniejszej nt 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-200 craz o
w odlegtcaci mniejszej ni 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia po&y200 cm,

c) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzanisadz@ kompensujcych
gatunkéw rodzimych i wikiwych dla siedlisk w przypadku konieczgd usunicia
pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewigddpolnych, przydrenych lub
nadwodnych, stosowania nasatlgatunkéw rodzimych i wkciwych dla siedlisk.

wprowadzenie nasadz®bustronnych szpaleréw drzew wzdhilic wyznaczonych na rysunku
planu;

6. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznyabtala st obowhzek stosowania
ogrodz@é azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamermamktowych lub z
podmuréwlk niewystajica ponad powierzchaiterenu lub z przerwami w podmuréwce w
postaci otworow crednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczongyahwysokdci
poziomu terenu, zachowania pdagtu o szerokéci min.10cm m¢dzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przeja dla drobnych zwiest i ptazow.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziensrodowiska przed odpadami, ustale si

zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnyalezyn organizowda zgodnie
Z regulacjami obowizujacymi w gminie;

obowiazek zapewnienia na terenie zkej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadéw; dopuszcza wispolne miejsca do selektywnej zbiorki odpadow
dla zespotow zabudowy;

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mailpéhiach w zwazku z istniejca lub
projektowam dziatalngcia w zakresie rzemiosta nieugliwego, ustugowego lub
wytwoérczaici, realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodarkkomunalm okreslaja
ustanowione, odbne przepisy obowzujace w tym zakresie;
zakaz trwatej zmiany rzby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dodggzh ustug, sportizenia bilansu odpaddéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza icpagtarczego wykorzystania
w trakcie budowy);
zakazuje €, na calym obszarze aym planem, sktadowania gruzu,¢éei uzywanych
samochodow i maszyn, zytych opon itp.;

nakaz rekultywacji terenéw, na ktorych zostanieiestsizona obecrié arsenu i chromu
w ilosciach przekraczagych wielkgci dopuszczone.

8. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si
zachowanie i ochra@nzbiornikéw wodnych, w tym okresowych;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachudbwlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggipwymi;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonyclekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanatogciekowych;
nakaz ochrony wod przed&raiecaniem i zanieczyszczeniem;
zakaz wprowadzania ogrodizes odlegt@ci mniejszej ni 6 m od krawdzi zbiornikow i ciekow
wodnych;
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6) odcinki projektowanego ukltadu drogowego, kolighg z odcinkami przebiegiem ukfadu
starorzeczy (jezioro Fabryczne, cieki, row) aglbudowa& w sposob zapewnigjy ochror
istniepcego starorzecza oraz swobodny przepltyw wody z @ashiem przynajmniej
istniejacego reimu przeptywdw w sieci hydrograficznej; zastosowanewiazania techniczne
budowli drogowych powinny hy dostosowane parametrami ¢édnymi posadowienia do
innych budowli na tym rowie.

9. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustada si
1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywaniabl emitowanie zanieczysz@zemog
negatywnie wptya¢ na stan tych waéd;
2) obowigzek podiczania do sieci wodogyowe] i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektowddlacych w zasigu gminnej infrastruktury wodno-kanalizacyjne.

10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powieistala si

1) zakaz lokalizowania obiektéw magych znaczco oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warwerki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania ndrodowisko sporgdzonej w trybie obowazujacych przepisow;

2) nie dopuszcza silokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, raagnéw oraz innych
obiektow mogcych powodowé state lub okresowe ugiliwosci dla podstawowych funkcji
terenu; dopuszcza esilokowanie nieucizliwego miejsca pracy wiaiciela dziatki, pod
warunkiem,ze dziatalné¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transporgkiggo ponad
3,5 t. ani wzmeonego ruchu samochodoéw osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewdzyiskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrgchmbh odnawialnyctirédet energii.

11. Przyjmuje st hastpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgestizinnej (MN, RM) naley
traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifingj rozumieniu przepiséw
Prawa Ochrongrodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejonddzinnej (MW) naley traktowa
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngéj zamieszkania zbiorowego”
W rozumieniu przepiséw Prawa Ochraipdowiska;

3) wskazane w planie tereny zieleni aoizonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS) nafe
traktow& jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumiemrzepisow Prawa Ochrony
Srodowiska.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze objym planem, znajdgj sie zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatorayfl@w w Warszawie (zwanym dalej
WKZ) numerami AZP: 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54485 54-65/18, 54-65/20, 54-65/23,
54-65/24, 54-65/27, 54-65/29, podlegag ochronie jako zabytki.

2. Ustala st ochrore zabytkow archeologicznych wymienionych w ust.lonnfie stref ochrony
konserwatorskiej 0znaczonych na rysunku planu zgadnumerem ewidencyjnym WKZ.

3. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/3, 54-65/5%548, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20,

54-65/23, 54-65/24, 54-65/27, 54-65/29 ustaja si

1) przed wydaniem pozwolenia na budolub zgloszeniem wikgiwemu organowi budowy obiektow
budowlanych, wjzacych sé z wykonywaniem robét ziemnych nakaz uzyskaniazimmeestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkbw pozwolenia n@wpadzenie niezfainych bada
archeologicznych oraz uzgodnienia ich zakresuzajogl

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiegsdrwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbdnych bada archeologicznych poprzedzaeych inne nt wymienione w pkt 1 roboty
ziemne lub zmiagcharakteru dotychczasowej dziataciov granicach ww. stref.

10
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4. Na obszarze obfym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr
kultury wspotczesne;.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogggodostepnych

1. Wyznacza si uktad miejsc i przestrzeni ogolnodgstych, w skiad ktérego wchoatz
1) drogi gminne zbiorcze i lokalne — tereny oznaczone:
a) 1KDZ —ul. Armii Pozna — droga zbiorcza,
b) 2KDZ — ul. Kascielna Droga — droga zbiorcza,
¢) KDL —ul. Wislana — droga lokalna;
2) drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczone symbotaiKDD do 6KDD i od 1KD-PJ do
5KD-PJ;
3) tereny zieleni urmlzonej ze zbiornikami wodnymi — tereny oznaczomatsytami od1ZP/WS do
4ZPIWS,
4) teren parkingu ogolnodagtnego — teren oznaczony symbol&D-Gp;
5) tereny dr6g wewgtrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogolnodgshymi mog, by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zadeosci od charakteru prowadzonej w nich dzialatrio
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

3. Tereny, o ktérych mowa ust. 1 i 2 wymagagczegblnego opracowania miejsc koncentraciji
ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) deaarsnej araracji zieleni towarzysicej.

4. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegoinych miejszestpzeni ogélinodaginych

wymienionych wust. 1 2:

1) ustala s budowe lub przebudow posadzek, swietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala s urzdzenie zieleni przyulicznej, w szczeg®ob zachowanie, nasadzenia lub
wymiarg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i esiami szczegétowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatdow aytych do budowy nawierzchni, w szczegdicio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochadd

b) kolorystyki i formy uradzen wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji r@linnej w szczegodlni poprzez zachowanie jednorodnbgatunkowej
szpaleréw, aleizywoptotdw;

4) dopuszcza siwyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastnmicznych przy lokalach
ustugowych;

5) dopuszcza silokalizowanie reklam, rimikéw reklam, szyldow i stupdédw ogtoszeniowych,
zgodnie z ustaleniami 86 ust. 10;

6) ustala si zakaz tworzenia trwatych przegréd w dgse do terendw miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych (przy czym nie uwa sk za ogrodzenia elementéw malej architektury takich
jak: pachofki, stupki, pojemniki z zielepi inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyebyjatek stanowd obiekty shiace
realizacji wiaciwego obiektu budowlanego, ktére ngle@isuraé¢ po zak@éczeniu budowy.

5. Dla miejsc i przestrzeni ogdlnodeghych ustala gi obowihzek zapewnienia dagindsci
osobom niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, agjow pieszych, prz& pieszych, przystankéw
komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokciowych);
2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terendviezieurzdzone;.

§10
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagriant,
w odniesieniu do terendw oalym przeznaczeniu:
1) ustala s maksymaln powierzchng zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

11
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2)
3)
4)

ustala si maksymaln intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
ustala si maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ustala s minimalny procentowy udzial powierzchni biologieezn czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

2. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze

powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena dérenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudawignsywndéci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka speeldwnoczénie nastpujace wymagania:

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)

decyzja w wyniku ktorej wydzielono dzialkzostala wydana przed uchwaleniem ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki” z dnia
6.02.2002 .,

dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,
dostp do drogi publicznej jest bezfgedni lub za pérednictwem drog wewgtrznych

0 parametrach zgodnych z wymienionymi w 811 ust. 4.

3. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustaia si
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalem 86 ust. 2-6;
zakaz sytuowania budynkéw w odlegtomniejszej ni 4 m od granicy drogi wevgrznej;
zakaz calkowitego lub egciowego podpiwniczania budynkow;
maksymalna wysoké poziomu gtéwnego wegia do budynku - 1 m od istnigjego
poziomu terenu.

4. Dopuszcza si przebudow, rozbudow i wymiare istniepcej zabudowy na warunkach

zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy caynodniesieniu do dziatek zabudowanych
o powierzchni mniejszej aipowierzchnia minimalna ustalona dla terenu dopess¢ rozbudowe
w przypadku gdy dziatka spetnia rownogézie nastpujace wymagania:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
i intensywndci zabudowy;

dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pgérednictwem drog wewgtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w 811 ust. 4.

5. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokijachowych ustalasi
zakaz stosowania polkiydachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, setexlyym,
fioletowym, zéltym, pomaréczowym, réGowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, dgowy;
zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w gbie jednej dziatki budowlanej;
zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

6. Dla czsci budynkdw przeznaczonych na funkcje ustugowe dogza si dachy plaskie.

7. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzgsych budynkowi o funkcji mieszkalnej
ustala s§:
zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej erzepi miejsc i przestrzeni
ogllnodostpnych, w szczegoéldoi drogi publicznej; wolnostafa zabudow gospodarcg
nalezy lokalizowa na tytach budynku gtéwnego;
dla nowopowstatych budynkéw gacavych i gospodarczych ustalag shaksymala wysokaé
6 m,
dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym36:
zakaz budowy i ustawiania gaya obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykgwhn
jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

nakaz zharmonizowania bryly, Kkolorystyki elewacji rhateriatdw wykdczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe]
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§11
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Nie wyznacza si obszarOw przeznaczonych do sfiale podziatow nieruchoniai
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgsizoni.

2. Dopuszcza si scalanie i podzial nieruchodw w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchadgiona wniosek wigciciela lub uytkownika
wieczystego ustalaesi

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz miainy wymiar frontu dziatki - zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla terenow;

2) dopuszcza si powierzchng dziatki budowlanej stanowta przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem theenu, przy zachowaniu wskakow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudomtensywndci zabudowy, w przypadku
gdy:

a) dotyczy to co najwiej jednej projektowanej dziatki budowlanej powsitake wyniku
podziatu wikszej nieruchomiei,

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnimstata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planeng& dziatki pod drog publiczra.

4. W przypadku wydzielenia drég weetrenych obowdzuja nastpujace zasady:

1) drogi wewrtrzne powinny by wyznaczone w sposéb uwmiiviajacy dogodm obstug
wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaj
2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych:

a) dla dojazdow o diugmi do 100 m i/lub obstugagych do 6 dziatek budowlanych -
minimum 5 m - dla dojazdéw w formieagdéw pieszo-jezdnych (brak wyagdmionego
chodnika),

b) dla drég o diugéci powyzej 100 m i/lub obstugapych powyej 6 dziatek budowlanych:

= minimum 6.0 m - dla droég w formieagjéw pieszo-jezdnych (brak wyagimionego
chodnika),
— minimum 8 m - dla drog z wyoelbnionym chodnikiem;
3) maksymalna diug@ drogi bez przelotu 150 m, wlicaaj diuga¢ placu do zawracania;
4) w przypadku zakiczenia ulicy wewetrznej w formie sigacza zawrotka nie me mig
mniejszych wymiaréw @i12,5 m x 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

§12.
Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw komunikacji

1. Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczgge dr6g wraz z usglzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacyjny@2® - §26.

2. Ustala st adaptagj i modernizagj oraz budow nowych drég publicznych klasy drog
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach ozaaych symbolami przeznaczenia:
1) KDZ - tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;
3) KDD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

3. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formiagti pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolelD-PJ.

4. Szczegb6towy przebieg linii  rozgraniczeych terendéw komunikacyjnych wraz
Z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na ryayinu.

5. Podziat ulic ze wzgldu na kategoeiw sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gn@nn
okreslaja przepisy szczegotowe (ustawa o drogach publiczoyah rozporgdzenia wykonawcze).
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6. O ewentualnej dogbnaici do ww. drég decyduje waytznie zarzdca drogi.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegaich do drég oznaczonych KDZ winnacby
ograniczona do skrzpwan oznaczonych na rysunku planu i na warunkach usteloplanem.

8. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz reakzaadze dla jej obstugi
na terenach drég publicznych oznaczonych symbglezreznaczenia: KDZ i KDL.

9. Na terenach funkcjonalnych znajaltych s¢ przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcozaesilizacg urzadzer stuzacych tej funkcji, m. in.
zatok i wiat przystankowych w miejscach i na waaectk uzgodnionych z zaidca drogi
I whascicielem terenu.

10. Dla drog dojazdowych ustalasi

1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m nalgy realizowa chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) drogi o szerok&i w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mina realizowa jako drogi
w formie cagu pieszo-jezdnego z niewyagtniom jezdni i chodnikiem;

3) dopuszcza sistosowanie uedzer do spowalniania ruchu samochodowego.

11. Uzupetniajca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegdllnych dzialek stapow
prywatne drogi wewgtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych atsmvanie okréla
projekty podziatow, z warunkami jak w 811 ust. 4.

12. Potrzeby parkingowe dla istnigjych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizow& na terenie lokalizacji wkasnych w $la nie mniejszej m wynikajacej ze
wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 2 1,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Hotele, pensjonaty 104ék
4 Domy f}lZlennego i statego pobytu 15 ek 3
dla oso6b starszych
5. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 30
6. | Biura, uredy, poczty, banki 100 fipow. wytkowe; 3
Przychodnie, gabinety lekarskie, i :
£ kancelarie adwokackie 100 nf pow. zytkowej 2.5
8. | Przedszkol&wietlice 1 oddziat 3
9. | Kapieliska 100 rpow. wytkowej 2,5
10. Kprty, tenisowe (bez miejsc dla 1 Kort 5
widzow)
13. Dopuszcza sirealizacg parkingdbw ogdlnodogpnych w pasach drogowych, na terenach

oznaczonych symbolami

przeznaczenia terenu:

w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z adeami drog.

KDZ DLKna warunkach oksbonych
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§ 13.
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia

inzynieryjnego terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

ustala s} zachowanie i rozbudaw istniepcych sieci; dopuszcza esiprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i pragzy kolidupcych z projektowafn zabudow, obiektami

i zagospodarowaniem terenu;

ustala st lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniackzgoaniczajcych drég publicznych;
w przypadkach, gdy istnigge zagospodarowanie terenu unielinga realizacg infrastruktury
w liniach rozgraniczagych drég publicznych, dopuszcza ¢ siich lokalizacg

w niewyznaczonych planem drogach wetwmnych i na dziatkach budowlanych na podstawie
opracowa technicznych i pod warunkiem zapewnienia eost do obiektow w celach
eksploatacyjnych, przy czym niegina jest na to zgoda witaciela terenu ewentualnie inne
zgody wynikajce z przepisow odbnych;

wyznacza i terenl-H pod adaptaejurzadzea technicznych istniagego ugcia wody;
dopuszcza gi mozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow, w wsldnej strefie;

realizacja uktadu drég publicznych powinna obejméwampleksow realizacg uzbrojenia
technicznego;

ustala st docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:
docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatez w wod& z gminnej sieci

wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywarsie€€ magistral i przewodoéw
wodochgowych, na warunkach okttenych przez zaezlcg sieci;
dopuszcza gi  eksploatag [ modernizacj istniepcego ugcia wody

Zlokalizowanego na terenieH ;

dopuszcza si lokalizacy nowego lokalnego ggia wody na terenie 3MW, w miejscu
zaznaczonym orientacyjnie na rysunku planu; lokaj&a, ustanowienie ewentualnych stref
ochronnych oraz zasady zagospodarowania terenu twakéowanego ggia w oparciu

0 przepisy odibne i w uzgodnieniu z Regionalnym Zadem Gospodarki Wodnej.

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dopuszcza @izaopatrzenie
W wode z uje¢ wkasnych;

ujecia wlasne nalg traktowa jako rozwhzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiczer powinny uwzgédniac mazliwos¢ docelowego podtzenie zabudowy do
sieci gminnej;

parametry systemu wodagiowego musz zapewnd odpowiedni ilos¢ wody do celéw
gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra Spraw
Wewretrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w weodraz drdg
pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

3. W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustalasi
docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidadprowadzenigciekbw do gminne;j
oczyszczalnisciekbdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiet kolektorow i kanatéw
podziemnych;
dopuszcza sibudowe i stosowanie indywidualnych oczyszczaloiekow oraz odprowadzanie
sciekdw oczyszczonych do gruntu lub aolizer wodnych w przypadkuaéznego spetnienia
nastpujacych wymaga:
a)scieki mog by¢ wprowadzane do ziemi lub wdzer wodnych w granicach gruntu
stanowicego wiasng& wprowadzajcego,
b)ilos¢ oczyszczonychiciekow nie przekracza 1,0%dobe/1000n%
c) scieki odpowiadaj wymaganiom dla oczyszczalni o RLM do 2000 &kmeym
w zahczniku nr 1 do rozposadzenia MinistraSrodowiska w sprawie warunkow, jakie
nalezy speiné przy wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie subgtanc
szczegolnie szkodliwych dkrodowiska wodnego,
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4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)
4)
)
6)
7
8)

9)

d) najwyzszy wytkowy poziom wodongny wod podziemnych znajdujessio najmniej 1,5 m
pod dnem tych ugglzea,
e)odciek z oczyszczalnkciekbw musi by tatwo dosgpny dla wykonania pomiaréw
parametréw fizycznych i chemicznych olenych przez przepisy;
do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarmaif, zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si
odprowadzeniesciekdw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych @ykdie oprénianych
przez wyspecjalizowane sloy;
szczelne zbiorniki bezodptywowe naje traktowa jako rozwhzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposOb wykonania pgmlen powinny uwzgédniat mozliwos¢é docelowego
podkczenia zabudowy do sieci gminnej;
zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodplywyoh na terenie dzialek po zrealizowaniu
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nak@sosvania wysokosprawnych systemow
grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opeégo niskosiarkowego, gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnycitédet energii;
indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazngostosowado grup budynkéw;
nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,iéticych uradzenr na paliwa state o wysokiej
emisji zanieczyszchew szczegolnéei: wegiel, koks.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si
zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanmaiggrczé, uzyskiwania cieptej wody
uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istaEggo systemu za peednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego piécieniowego uktadu sieci gazagow;
dalsza gazyfikacja obszaru plizva o ile zostan zawarte umowy poradzy dostawg gazu a
odbiora, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacdbialostaw gazu dla Przedbiorstwa
Gazowniczego;
dla catego obszaru planu ustaka atlaptagj istniepcej sieci; realizagj rozbudow i przebudow
sieci gazowej ustalacsivytacznie jako podziemnej;

realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drog i terendw drég wewtnznych;

linia ogrodzé& winna przebiegaw odlegtéci min. 0,5 m od gazogju;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrsjtuowanie punktow redukcyjno-
pomiarowych ustala i w linii ogrodzeér (otwierane na zewatrz od strony ulicy),
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyrarzadzapcym sieci gazova,
gazocigi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztyby gbod jezdmi, nalezy przeniéé
w stret rezerwy terenu w liniach rozgranicgeych drég na koszt inwestora budowy;
podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzynaabezpieczy istniepce gazocigi
przed uszkodzeniem przezki sprzt budowlany i samochody;
warunki techniczne jakim powinny odpowidgdasieci gazowe zgodnie z wiEwymi
przepisami szczego6lnymi;

10) dla uradze liniowych uzbrojenia przebieggiego przez tereny dziatek ustala lsbniecznéé

1)

2)

3)

zapewnienia dogpu w celu wykonywania bigcych konserwacji i napraw.

6. W zakresie zaopatrzenia w energiektryczm ustala si:

dla calego obszaru planu ustalag sraopatrzenie w energi elektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacyozbudow i przebudow sieci ustala si jako napowietrzp

i kablows;

realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zatesci od potrzeb, na calym terenie
dziatania planu, przy czym w pierwsze] kolejcio pod rozbudow sieci i budow stacji
transformatorowych  rezerwuje ¢si tereny w liniach rozgraniczggych istniejcych

i projektowanych drog publicznych;

lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako gtrzowych i stupowych w formie stacji
wolnostopcych lub wbudowanych w projektowsamabudow;
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4)

5)

6)

strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokat istpdgich linii napowietrznychiredniego
napecia. Szerok& tej strefy wynosi 6m od osi lini na obie strongagospodarowanie
przestrzenne wewvgtrz tej strefy nalgy rozpatrywaé kazdorazowo indywidualnie w oparciu
0 opink zaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budavydanych dla obiektéw patonych
w strefie naley zastrzega kazdorazowo specjalne wymogi obawiljace przy wznoszeniu
obiektéw, okrélone w przepisach szczegotowych;

w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z istniejcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjesztp niezkdnej przebudowy tych
urzadzen na warunkach i za zgedaradcy sieci;

dopuszcza si uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiie energii w inny sposéb
dopuszcza sijedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku napicia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

7. W zakresie dogpu do telefonicznych petzen kablowych, sieci teletechnicznych

i radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala si

1)

2)
3)

4)

adaptagj istniepcej sieci dla calego obszaru planu. Realizag)zbudowe i przebudow sieci
ustala s} wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuije isitniepce linie napowietrzne do
czasu ich remontu lub innej konieczaioprzebudowy;

realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgeacych drég
i terenéw drég wewgtrznych;

dopuszcza giobstug telekomunikacyja obiektow na terenie odfym planem z istniagej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunigagch;

na terenach przeznaczonych pod zabudmveszkaniow jednorodzina ogranicza si mazliwosé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakreliczngici publicznej wyhcznie do
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym mdé/waniu, w mygl ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodiayych i roztopowych oraz

sciekow opadowych ustalagsi

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

zakaz wprowadzania do gruntu i woéd podziemnyclekoéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczeych standardy jakei przewidziane dlarodowiska;

dla nowej zabudowy nakazuje siagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wglmber
dziatki budowlanej;

sposOb uksztaltowania terenu na dzialce budowlai®j mae powodowéa sptywu wdd
opadowych z dziatki na dziatkiasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimahaygiat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 508alery stworzy warunki do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celuapiesizczenia do sptywu wéd na dziatki
sasiednie;

docelowo ustala si budow kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég punlych
o0 kategoriach: lokalna, zbiorcza;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minim25% powierzchni pasa drogowego drog
publicznych powinien stanowteren biologicznie czynny;

dopuszcza sirealizac kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagch w pkt 4),
utwardzonych terendw przestrzeni publicznych oraxkipgéw i placow towarzyszych
obiektom uyteczndci publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] obskmgjjprzestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw zghdrz przepisami -sciekdw
opadowych i roztopowych do studni chtonnych, ewaltie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny;

w przypadku modernizacji lub przebudowy istagsj drogi publicznej dojazdowej
0 szerokéci w liniach rozgraniczagych poniej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej
zbiorczej jest niemdiwa, naley zapewné skuteczne odwodnienie drogi w szczegétno
poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a)na teren biologicznie aktywny, przy czym w takimzypadku minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do per&chni pasa drogowego powinien
wynosi min. 25%,
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b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni hawierzbiprzepuszczalnej lubzarowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retémayinfiltracyjnych,

d)do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry peatoa to pozwalaji nie ma graby

zanieczyszczenia wod podziemnych,
e) na tereny drog publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow;
9) dopuszcza si odprowadzanie nadmiaru wod opadowych Ilub roztopbwyz drég

wewrgtrznych na tereny drog publicznych, pod warunkieme, s one wyposzone
w kanalizact deszczow.

8§ 14.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza si kontynuacg sposobu gzytkowania budynkéw i terendbw w sposob
zgodny ze stanem istniglym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmedania zgodnie
Z przeznaczeniem okdlenym w planie.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNb 3MN1

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej w ukladzie wolnosioym.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieucazliwe i niepubliczne ustugisviaty w formie wbudowanej w zabudg@unieszkaniow.

3. W celu wyeliminowania zagvenia zdrowia potencjalnych miesikéw, dla
wschodniej cgsci terenu3MN1 przy ul. Welanej (dziatki nr 287/1 i 287/2), przed zmian
zagospodarowania nakaz przeprowadzenia specjalistgh bada gruntu na obecré arsenu
i chromu. Nakaz rekultywacji terenu w przypadku istdzenia wartéci przekraczajcych
wielkosci dopuszczone.

4, Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustate ogolnych 86 ust. 10-12 i
87 ust. 6;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skltadowania produktow iadem zwiazanych z 4 dzialalngcia,
w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtaudynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie peday ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

5. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;

2) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy — 0,25;

3) maksymalna wysokd zabudowy — 2 kondygnacje;

4) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i parkingami poriej
poziomu terenu;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 75% dziddkidowlanej;

6) dach stromy;

7) obowigzek lokalizowania ustug w parterach, od strony dgsdglicznych.

6. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:

1) wedtug ustalé ogllnych 811;
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2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000 T
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 25 m;
4) Kkat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd®00°.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowizuja
ustalenia og6lne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-5i 8-11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek budowlanych padlonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowistheologicznych - wedtug ustalegoélnych
88 ust 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istipgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja ustalenia ogolne 87 ust.
3.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;

3) dostp do drogi zbiorczej wykznie za pé&rednictwem zjazddéw (skrzpwan), ktorych
lokalizacg wskazuje rysunek planu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegélnych 812 ust. 12; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

11. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalg ogéinych §13.
12. Usuwanie odpaddéwwedtug ustale ogdlnych 87 ust. 7.

13. Stawka procentowa30%.

8 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNMP) do 2MN1(MP)

4. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej w uktadzie wolnosioym z zabudow pensjonatow.

5. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu ustugi podstawowe nieugliwe
w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustale og6lnych 86 ust. 10-12 i
87 ust. 6;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iademn zwigzanych z 4 dzialalndcia,
w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami
do siedzenia i konsumpcji w pasie pedry ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

7. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadaowy:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;

2) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 0,25;

3) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacie;

4) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz blkdyn z garaami i parkingami poriej
poziomu terenu;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
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a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj — 75% dzialki budowlanej;
b) dla zabudowy pensjonatowej — 80% dziatki budoejtan

6) dach stromy;

7) obowigzek lokalizowania ustug w parterach, od strony dgsaglicznych.

8. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalg og6lnych 811;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiegj — 2000 rfy
b) dla zabudowy pensjonatowej — 2506 m
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 25 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuja, ustalenia ogélne 87 ust. 2 oraz §7 ust. 4-518-1

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego dla dziatek budowlanych patonych
w granicach stref ochrony konserwatorskiej stankwischeologicznych - wedtug ustale
ogolnych 88 ust 3.

11. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikape z przepisow
odrebnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia ogolne 87 ust. 3.

12. Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc

parkingowych:

1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;

3) dostp do drogi zbiorczej wykznie za pé&rednictwem zjazddéw (skrzpwan), ktorych
lokalizacg wskazuje rysunek planu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 12; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

13. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalg ogéinych §13.
14. Usuwanie odpaddéwwedtug ustale ogolnych 87 ust. 7.
15. Stawka procentowa30%.

§17.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN2

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa do
adaptaciji.

2. Dopuszcza si adaptagi i przebudow istniepcej zabudowy jednorodzinnej bez
mozliwosci jej rozbudowy.

3. Funkcje towarzysmce przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabudewnieszkaniow.

4. Wymagania wynikajace =z potrzeb Kksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustale og6lnych 86 ust. 10-12 i
87 ust. 6;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadem) zwiazanych z 4 dziatalngcia, w
pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku.

5. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadawy:
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1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,55;

3) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy — 0,8;

4) maksymalna wysokd zabudowy — 2 kondygnacije;

5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

6) dopuszcza siwprowadzanie w potaci dachowej okien typu lukarna.

6. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedhug ustalé ogdinych 811;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 250 fn
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 7 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

7. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
0golnych 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-5i 8-11.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikagre z przepisow odgbnych:
prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowihzuja ustalenia ogolne
87 ust. 3.

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnieych drég publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg 812 ust 12; dla zabudowgnprodzinnej w bilansie nioa
uwzgkdnic¢ jedno miejsce w gaza.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogéinych §13.

11. Usuwanie odpadowwedtug ustal& ogéinych 87 ust. 7.

§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych 1Mo 3MW
1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

2. Funkcje towarzysmce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow, w tym niepubliczne ustugi
oswiaty.

3. Dopuszcza silokalizacg nowego lokalnego ggia wody na tereni@MW zgodnie z
ustaleniami 813 ust. 2 pkt 3.

4. W celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych mieszkéw, przed zmian
zagospodarowania terenu nalerzeprowadz specjalistyczne badania gruntu na obéérmmsenu
I chromu. W przypadku stwierdzenia wadp przekraczajcych wielkagci dopuszczone, teren
nalery zrekultywowd.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

1) zasady dotyegce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustate ogolnych 86 ust. 10-12 i
87 ust. 6;

2) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalniwia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji gszi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadem zwigzanych z 4 dziatalndgcia od
strony frontu budynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami
do siedzenia i konsumpciji.

6. Szczegbtowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;
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2) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy — 1,0;

3) maksymalna wysokg zabudowy — 4 kondygnacije;

4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dzidkidowlanej;
5) dach ptaski lub stromy.

7. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalg og6lnych 811;
2) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej - 2000
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 25 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

8. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalé
ogolnych 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-5i 8-11.

9. Ochrona dziedzictwa kulturowego -dla dziatek budowlanych patonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeamngych - wedtug ustaleogolnych 88 ust 3.

10. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokoét istmgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne

a) obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhkzuja; ustalenia ogblne 87 ust. 3,

b) dla dzialek znajdagych sé w granicach wewgtrznego terenu ochrony fedniej ugcia
wody, wprowadza 8i hastpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow
i zagospodarowania terenu:
— zakaz odprowadzandaiekdéw do gruntu i wéd powierzchniowych,
— zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowyesbwych ugé¢ wody,
— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemideérpakow ochrony rélin,
— zakaz organizacji parkingdbw i innych publicznyohiejsc postoju dla pojazdow
mechanicznych,
— zakaz wykonywania gbokich podpiwniczé i wykopdw fundamentowych,
— zakaz niszczenia warstwy glebowej,
— zakaz mycia pojazdéw mechanicznych.

11. Obstuga komunikacyjnaterendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
2) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;
3) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 812 ust. 12.

12. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:wedtug ustalk ogélnych §13.
13. Usuwanie odpadéw:wedtug ustal& ogélnych 87 ust. 7.

14. Stawka procentowa 1%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu oznaczonego RM
1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu- ustugi gastronomiczne
i hotelarskie, ustugi sportu i rekreacji, w szcdegéci zwiazane z jazgl konm.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
1) zasady dotyerce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustate ogolnych 86 ust. 10-12 i
87 ust. 6;
2) zakaz umieszczania reklam niezmanych z dzialalnia prowadzon na terenie.

4. Obowizujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:

22



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru potnocneggei osiedla tomianki
Chopina i potnocnej eZci osiedla £omianki Pawtowo

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,08;
2) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,15;
3) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m;
4) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i parkingami poriej
poziomu terenu;
5) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzidkidowlanej;
6) dach stromy;
7) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlziznych;
8) minimalna odlegté¢ zabudowy zagrodowej:
a) od terendw zabudowy mieszkaniowej — 50 m,
b) od linii rozgraniczajcych drég publicznych — 8 m.

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalg og6lnych 811;
2) minimalna wielkd¢ gospodarstwa w granicach planu upravacejdo realizacji zabudowy -
10000 M z dodatkowym wymogiem posiadania tytutu prawnegm gruntdw rolnych
0 powierzchnidcznej minimum 2,5 ha na terenie gminy Lomianki;
3) minimalna szeroki frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twazch gospodarstwo — 50 m
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowhzuja,
ustalenia og6lne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-5i 8-11;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek potbonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologiczrywidiug ustale ogélinych 88 ust 3.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia ogélne 8§87 ust. 3.

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istniglych drég publicznych oraz za $pednictwem drog
wewrgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;

3) dostp do drogi zbiorczej wykznie za pérednictwem zjazddéw (skrzpwan), ktorych
lokalizacg wskazuje rysunek planu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegéinych 812 ust. 12; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

10. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejwedtug ustalg ogéinych §13.
11. Usuwanie odpaddéwwedtug ustale ogolnych 87 ust. 7.

12. Stawka procentowal%.

8§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych od 1ZP/WS do 44RIS

1. Przeznaczenie podstawowe tereny zieleni ueglzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw
wodnych starorzeczy.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu:
1) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznegoezki przyrodnicze, sciezki
rowerowe, trasy do jazdy konnejagi piesze, itp.;
2) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;
3) obiekty i uradzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustali ogélnych 86 ust. 11, 12 i 87 ust. 6;
2) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tabhformacyjnych zwizanych
z funkcjonowaniem terenu.
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4. Obowigzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zatawy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastreaiem ust. 2 pkt 3;
2) dopuszcza si niekubaturowe ugglzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystygene
w szczegoIngxi: sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomogy; it
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/omej — 90%.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowhzuja ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust 4-5i 8-11;
2) w celu ochrony ukladu starorzeczy Wisly tereny jgree w cala@ci za obszary wymaggje
przeksztatck i rekultywacii;
3) w projekcie rekultywacji terenu w szczegd@ioinalezy uwzgkdnic:
a) dla terendbw3ZP/WS i 4ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych hadgruntu
i wody na obecr& arsenu i chromu,
b) dla teren6wWBZP/WSi 4ZP/WS wyeliminowanie graby ewentualnego rozprzestrzeniania
sig zwiazkOw chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia lecodgci,
c) w miare maziwosci odtworzenie naturalnej rzey terenu poprzez usgoie z terenu
zbiornikéw odpadow i gruzu,
d) oczyszczenie den zbiornikow i ciekdw, ggtone z bagrowaniem brzegow;
e) stworzenie warunkéw do podeszenia lustra wody w ukfadzie zbiornikéw i ciekéw
wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;
f)  zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,
g) uzupehiajgce nasadzenia z uwzghieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych,
h) dopuszcza sietapowanie inwestycji oraz realizagamierzenia jako inwestycji celu
publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dzialek polonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologichmywedtug ustaleogélnych 88 ust 3.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikagre z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4;

2) prawo wodne

a) obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowhkzuja ustalenia ogolne 87 ust. 3,

b) strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekdw wodnych, natg traktow& jako streg
ochronno-techniczn kanatlu, w ktérej wprowadza ¢sizakaz wznoszenia obiektow
budowlanych lub wykonywania robo6t ziemnych mogch trwale uniemdiwi ¢ ciagtosé
zbiornikdéw i ciekéw; jakiekolwiek prace w odlrie tej strefy wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarzdem Melioracji i Uradzen Wodnych,

c) dla terenbw 3ZP/WS i 4ZP/WS znajdoych sé w granicach wewgirznego terenu
ochrony péredniej ugcia wody, wprowadza ginastpujace ograniczenia dla lokalizaciji
budynkow i zagospodarowania terenu:

— zakaz odprowadzansaiekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemiczérnpakow ochrony rélin,

— zakaz organizacji parkingbw i innych publicznyofiejsc postoju dla pojazdow
mechanicznych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowe;j.

8. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:.wedtug ustale ogéinych §13.
9. Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogolnych §7 ust. 7.
10.Stawka procentowa 3%
§ 21.
Ustalenia dla terenu oznaczonego KD-Gp

1. Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji parkingu ogélnodeghego dla obstugi
terendw zieleni urglzone;.
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2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowenu zieler towarzyszca.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych: zasady dotyeze lokalizacji reklam i ogrodaewedtug ustalé ogdinych 86 ust.
10-12.

4. Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadaowy:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznig/nnej — 30%;
2) nakaz zachowania minimum 50% istamjch drzew;
3) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych;
4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnychzyek maczka ceglana, zairowe elementy
betonowe, itp. - w ramach powierzchni biologiczomynnej dziatki ména bilansowéa 50% takich
powierzchni.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
0golnych 87 ust. 2 oraz 87 ust 4-5i 8-10.

6. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istipdgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§13 ust. 6 pkt 4;
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowazuja; ustalenia og6lne 87 ust.
3.

7. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejpwedtug ustale ogéinych §13.
8. Usuwanie odpaddéwwedtug ustal& ogélnych 87 ust. 7.

9. Stawka procentowa 1%.

§ 22.
Ustalenia dla terenu urzdzen infrastruktury oznaczonego symbolem I-H

1. Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji urgzdzer i obiektow zbiorowego
zaopatrzenia w wad — istniepce ugcie wody — wraz z budynkami i zielgnizwigzanymi
funkcjonalnie z tymi obiektami.

2. Parametry obiektow i ugdzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne -obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia ogdlne 87 ust. 3.

4. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i ztopowych wedtug ustalé
ogolnych 8§13 ust. 8.

5. Stawka procentowa dla terenu%.

Ustalenia szczegétowe dla terendw komunikacji

§ 23.

1. Wyznacza s ukltad uliczny, zapewniafy powhzania obszaru znajdigego st
w granicach planu z zewiiznym ukladem komunikacji miasta poprzez ulicesklabiorczej
i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL
2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drdg zbiorczych:
1) teren oznaczonyKDZ - istniepca droga do modernizacji - ul. Armii Poznéw granicach
planu znajduje sijedynie wschodnia e&¢ terenu drogowego):
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych - zmienna 13-20 m; w granicach planu (od osi
jezdni) 8-9 m; wedtug rysunku planu,
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b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamihu, dwukierunkowa,
z wyodrbnionym chodnikiem po obu stronach, &o#ezka rowerowy (program dla calego
pasa drogowego),

C) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawlja ustalenia 87 ust.2 pkt 4 oraz
obowiazuja ustalenia 87 ust.8 pkt 6;

d) powiazania z innymi drogami w granicach planu ograniezaylacznie do skrzyowania
z drog, 2KDZ,

e) nalezy ogranicza liczbe zjazddw,

f) dopuszcza sijeden zjazd na terebtMNL1 i dwa zjazdy na tereRM,

g) maksymalna ochrona istrieych zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

h) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgathrzadcy drogi);

2) teren oznaczongKDZ - istniepca droga do modernizaciji - ul. Kgelna Droga:

a) droga klasy zbiorczej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 27 m; w granicach planu 17 m,

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamihu, dwukierunkowa, z drag
odbarczajca obstuguiaca ruch lokalny, z wyodibnionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerowg (program dla catego pasa drogowego),

d) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustalabsiwihzek lokalizacji, po obydwu
stronach jezdni gtéwnej, jezdni odbarezsich, przeznaczonych dla ruchu lokalnego i do
bezpdredniej obstugi terendow przylegaych do drég; doktadne przekroje pasa
drogowego, lokalizacja i parametry jezdni gitdbwnyadbarczajcych, chodnikéwgciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i paséw zieleni widch rozgraniczagych terenu
2KDZ zostarl okreslone szczegotowo w projektach realizacyjnych,

e) przy sporzdzaniu projektu przebudowy drogi oba®ilja ustalenia 87 ust.8 pkt 6,

f) ustala si obowhzek lokalizacji sciezki rowerowej w liniach rozgraniczagych drogi
2KDZ,

g) powiazania z innymi drogami w granicach planu ograniezarylacznie do skrzyowan
z drogami:lKDZ i KDL,

h) w ramach pasa drogowego dopuszcza raalizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej,

i) maksymalna ochrona istrieych zadrzewik docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

j) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgarhrzdcy drogi).

1. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drog lokalnych:

3. teren oznaczoniDL - istnieca drogado modernizacji - ul. Wlana:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 15-16 m; wedtug rysunku planu,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygririonym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerows,

d) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawilja ustalenia §7 ust.8 pkt 6,

e) dostpnas¢ nieograniczona.

§ 24.

1. Dla obstugi istnigjcego i nowego zainwestowania wyznaczaudad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oragngrulic dojazdowych w formie agéw
pieszo-jezdnych, oznaczonych KD-PJ.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drog dojazdowych:

1) teren oznaczonyKDD - istniepca droga do modernizacji— ul. Lutostawskiego:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,

C) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dopuszcza sirealizacg drogi LKDD w formie cagu pieszo-jezdnego z niewyednior

jezdng i chodnikiem, z obovezujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,

e) dostpnas¢ nieograniczona,

f)  parkowanie mgiwe wzdhuz krawedzi jezdni;

2) teren oznaczongKDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Fabryczna:
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a)
b)
c)

d)
e)

f)

klasa — droga dojazdowa,

szerokaé¢ pasa drogowego — 10 m,

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdartionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

parkowanie mgiwe wzdtw: krawedzi jezdni,

dostpnas¢ nieograniczona,

dla dziatek poteonych w granicach stref ochrony konserwatorskiegnetvisk

archeologicznych obowiuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wediutples
ogolnych 88 ust 3;

3) teren oznaczon$KDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Fabryczna:

a)
b)
c)

d)
e)

klasa — droga dojazdowa,

szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych: 9-14 m; wedtug rysunku planu,

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

parkowanie mgiwe wzdtuwz krawedzi jezdni,

dostpnasé nieograniczona;

4) teren oznaczon¢KDD - istniegca drogado modernizacji — ul. Spokojna (w granicach planu
znajduje si fragment terenu drogowego):

a)
b)

c)
d)

e)

f)

klasa — droga dojazdowa,

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych: 10 m; w granicach planu 1-2 m; wedtug rysunku
planu,

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

odcinki uktadu drogowego, kolidage z odcinkami rowu, natg przebudowéw sposéb
zapewniajcy ochror istniepcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody
Z zachowaniem przynajmniej istnieggo reimu przeptywdw w sieci hydrograficznej;
zastosowane rozwdania techniczne budowli drogowych powinny¢bgostosowane
parametrami i radnymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,

dostpnas¢ nieograniczona,

parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

5) teren oznaczonyKDD — droga projektowana:

a)
b)
c)

klasa — droga dojazdowa,

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych: 15-16 m; wedtug rysunku planu,

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni,

dostpnas¢ nieograniczona,

dla dziatek poteonych w granicach stref ochrony konserwatorskiegnetvisk

archeologicznych obowiuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedtutales
ogolnych 88 ust 3;

6) teren oznaczon§KDD — droga projektowana:

a)

klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 10 m,

c)

d)
e)

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

parkowanie mgiwe wzdtwz krawedzi jezdni,

dostpnas¢ nieograniczona.

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerendéw drog dojazdowych w formie
ciagow pieszo-jezdnych:
1) teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,
b) dostpnds¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

2) teren oznaczongKD-PJ —droga projektowana:

27



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszaru potnocneggei osiedla tomianki
Chopina i potnocnej eZci osiedla £omianki Pawtowo

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,
b) dostpnds¢ jezdni nieograniczona,

c) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

3) teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,
b) dostpndi¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

4) teren oznaczoryKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 8 m,
b) dostpnd¢ jezdni nieograniczona,

c) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

5) teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,

b) dostpna¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,

e) dla dziatek poteonych w granicach stref ochrony konserwatorskiggnstvisk
archeologicznych obowzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedtugles
ogolnych 88 ust 3.

4. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolathi 1KDD do 6KDD i dla
terenéw drog dojazdowych w formieagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1KD-PJ
do 5KD-PJ obowdzuja ustalenia ogblne dla ksztalttowania miejsc i przest ogélnodogpnych:
89 ust. 3-5.

§ 25.

1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planypeiniona jest prywatnymi drogami
wewretrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegodtowe zasady wyznaczania drog wgreznych okrélono w 8§11 ust. 4.

§ 26.

W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si

1) prowadzenie wydzielonycBciezek rowerowych w liniach rozgranicaajch ulic 1KDZ,
2KDZ i KDL zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacjasciezek rowerowych w miarwystpowania potrzeb.

ROZDZIAL 3

Ustalenia kaaicowe

§ 27.
Wykonanie uchwaly powierza¢sBurmistrzowi tomianek.

§ 28.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicy Rady Miejskiej w Lomiankach
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