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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres |1 stopien szczegbétowosci prognozy zostal opracowany zgodnie
z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 25
lutego 2009 r., znak RDOS -14-WOOS-|-BS-7041-210/09.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej
czesci osiedla tomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla tomianki Pawlowo,
sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr X/55/2007 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 30 kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czesci osiedla Lomianki
Chopina i p6tnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji
przyjetych rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rOwniez ocena
potencjalnych skutkdw $rodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu
miejscowego, a takze przedstawienie ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére
pozwolg na zmniejszenie badz wyeliminowanie negatywnych skutkbw wynikajgcych

z zapisOw planu miejscowego.

1.3 Metodyka
Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko zostata
opracowana zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,



udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) oraz charakterem ustaleh planu miejscowego
I jego skala.

W prognozie przedstawiono istniejgcy stan srodowiska. Omowiono gtéwne cele
i ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi dokumentami.
SzczegoOlowo przeanalizowano ustalenia planu  miejscowym w odniesieniu
do obecnego stanu i funkcjonowania srodowiska. Skoncentrowano uwage
na ustaleniach dotyczacych terendéw objetych ochrong prawna, w tym na obszary
Natura 2000. Przeprowadzono ocene wptywu realizacji zapisOw planu miejscowego

na srodowisko oraz zaproponowano rozwigzania alternatywne.

1.4 Materialy wej sciowe

Podstawowe materiaty wejsciowe do prognozy:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocnej
czeséci osiedla Lomianki Chopina i poinocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo;

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki, zatwierdzone uchwatg Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r.;

— Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki”, UTIL Sp. z 0.0.,
Grodzisk Mazowiecki 2003 r.;

Wybrane materialy uzupetniajgce i pomocnicze:

— Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, tomianki, 2008r;

— Strategia zrownowazonego rozwoju gminy £omianki do 2020 roku, tomianki,
2008r;

— Program ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015, Panstwowy
Instytut Geologiczny, £omianki, 2008;

— Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008;



— Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy Lomianki — Wstepne
studium wykonalnos$ci; Gtéwny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Waod,
Katowice 2007 r.;

— Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, omianki 2008;

— Krajobraz i roslinno$¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz,

A. Kowalska, Warszawa 2009;

— Inwentaryzacja ostoi pachngcy debowej, Raport z badan nad gatunkiem
chronionym, J. Romanowski, Dziekanéw Lesny 2009;

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w
okresie 2006-2008, Lomianki 2008.

Ponadto uwzgledniono obowigzujace dokumenty prawne dotyczace planowania

przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

2. Informacje o zawarto $ci, gtdwnych celach planu miejscowego

oraz jego powi gzaniach z innymi dokumentami
2.1 Obszar obj ety opracowaniem
Obszar objety planem potozony jest w poéinocnej czesci gminy tomianki,
w wojewoOdztwie mazowieckim. Zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700 m od centrum
miasta tomianki i 15 km od centrum Warszawy. Zajmuje powierzchnie ok. 74 ha.
Granice obszaru wyznacza: od poétnocy i wschodu Struga Dziekanowska z Jez.

Fabrycznym, od potudnia ul. Koscielna Droga, od zachodu ul. Armii Poznan.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego (1998), caly
obszar potozony jest w centralnej czesci Kotliny Warszawskiej nalezgcej
do podprowinciji Nizu Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckie;j.

Potozony jest w obrebie geodezyjnym: 5.0010 — tomianki Dolne.
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Rys.1 Obszar objety planem miejscowym na tle gminy tomianki

2.2 Zawarto $¢€ planu miejscowego

Plan miejscowy skfada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Czesc tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaty Rady Gminy i zawiera 31
paragraféw ujetych w trzech rozdziatach.

Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3 OgOlne ustalenia przyj ete w planie miejscowym
2.3.1 Przeznaczenie terenu

Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrézniajac nastepujgce przeznaczenie
terenu (8 4.):

1) 1MN1 do 3MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

2) 1MN(MP) do 2MN(MP) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
z zabudowg pensjonatowg;

3) 1MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych;
5) 1MW do 3MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) 1ZP/WS do 3ZP/WS — tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw wodnych
starorzeczy;

7) 1KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego;
8) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza sie:
a) tereny oznaczone symbolami od 1KDZ do 2KDZ — drogi zbiorcze,

b) teren oznaczony symbolem KDL - droga lokalna,



c) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 6KDD -— drogi dojazdowe,

d) tereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 5KD-PJ — drogi dojazdowe w formie ciggow
pieszo-jezdnych;

9) I-H — teren lokalizacji obiektdw i urzgdzen zbiorowego zaopatrzenia w wode.
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2.3.2 Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrze  nnego terenu
Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu
ustala (8§ 6):

1. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego ulicami
dojazdowymi i drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, terenéw zieleni urzgdzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na tereny wazniejszych
ulic oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenéw.

2. Okredla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajgcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

5. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw
okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym,
Ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.



6. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw, Sciang zewnetrzng bez otworéw, bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw okreslonych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, Ze takie
usytuowanie nie narusza interesu 0so6b trzecich.

7. Na terenach z istniejgcqg zabudowg, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny byc
zharmonizowane z istniejgcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowg znajdujgcg sie w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowego obiektu, jego
kolorystyka i uzyte do wykornczenia materialy nie mogg powodowac¢ nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczajgcym krajobrazie.

8. Budynki jednorodzinne w ukladzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze sobg
zharmonizowane, w szczegdlnosci:
1) zakazuje sie r6znicowania materiatéw i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakazuje sie réznicowania ksztattu dachu od strony przestrzeni publicznych;
3) zakazuje sie r6znicowania koloru elewaciji od strony przestrzeni publicznych.

9. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytworczosci jako funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej ustala sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach budynkoéw.

10. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wlasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami
do gabarytow budynkow;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN(MP) oraz na terenie RM;

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j
i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakdw informacyjno-plastycznych na terenach stanowigcych
przestrzenn publiczng, przy zachowaniu przepisbw szczeg6lnych oraz pod warunkiem nie
powodowania utrudnieri w komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz
wolnostojgcych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekracza¢ 10 m’,
z wyjgtkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycje plastyczna,
c) stupow reklamowych i informacyjnych;
6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) nadrzewach,
b) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzezby
itp.) i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystywane do celéw

reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

11. Ustala sie dla ogrodzern realizowanych od strony przestrzeni publicznych nastepujgce
warunki:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1 m w
glgb dziafki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzgledniac
ochrone istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.

12. Zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.
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2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
Plan miejscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego wprowadza zasady (8 7):

1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody ustalone

na podstawie przepiséw odrebnych:

1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN) — na calym obszarze
planu;

2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK) — na
calym obszarze planu;

3) ochrona gatunkowa pachnicy debowej oraz jej ostoi — dziuplastych i czesciowo
spréchniatych drzew lisciastych.

2. Dla obszaréw i gatunkéw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzujg wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszarow;
2) w celu ochrony ostoi pachnicy debowej plan ustala:
a) bezwzgledng ochrone drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowg
i oznaczonych na rysunku planu; ochrone nalezy realizowac¢ poprzez:
— ograniczenie przycinania gatezi, usuwane mogg by¢ jedynie te gatezie, ktore
stanowig bezposrednie zagrozenie,

— zaniechanie stosowania $rodkéw owadobdjczych,

— zakaz usuwania zamierajgcych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia,

b) zakaz usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych, spréchniatych drzew
lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez
pachnice debowg,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych KDZ1 (ul. Armii Poznan), KDZ2 (ul.
Koscielna Droga) i KDL (ul. Wislana) powinny byc¢ poprzedzone rozpoznaniem
wystepowania pachnicy debowej oraz sporzgdzeniem strategii ochrony gatunku na
danym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdtuz ul. Armii Poznas i ul. Koscielna
Droga nalezy stosowac do nasadzen gatunki drzew lisciastych, preferowane gatunki:
wierzba, buk, dgb, grab, lipa,

e) przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dzialek z
istniejgcym drzewostanem lisciastym o $rednicy piersnicy powyzej 70 cm, nakazuje
sie przeprowadzenie na koszt inwestora badann w zakresie zasiedlenia ich przez
pachnice debowg; badania powinny byc¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk
przyrodniczych, w szczegdlnosci entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,

g)w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy
debowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z
garazami i parkingami ponizej poziomu terenu, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig
inaczej;

4) w celu zapewnienia moZliwosci swobodnego przemieszczania sie kumaka nizinnego
podczas modernizacji drogi KDZ1 (ul. Armii Poznan) pod jezdnig nalezy przeprowadzi¢
kanalik rzeczny.

3. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.
Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazow, nakazow i
ograniczer niemniej obszar potoZzony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii
waldw jest narazony na zalanie i wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze
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Swiadomoscig mozliwosci jego wystgpienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy,
winni podjg¢ dziatania zmierzajgce do zredukowania ewentualnych strat materialnych i
niematerialnych na wypadek ewentualnego wystgpienia awarii watow.

4. Usuniecie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w konsekwencji prowadzg do
naruszenia rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji krajobrazu - w szczegolnosci
degradacji zadrzewien, zmiany rzeZzby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - powinny by¢
kompensowane przyrodniczo na obszarze objetym planem w uzgodnieniu z wiasciwym
organem.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylgczeniem sytuacji podyktowanych

wzgledami fitosanitarnymi, ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej i $rédpolnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

2) rekultywacje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;

3) wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;

4) wprowadzenie zieleni towarzyszgcej obiektom i przestrzeniom ogolnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niskg;

5) ochrone warunkoéw siedliskowych istniejgcych: zadrzewien oraz warto$ciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyZzej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagajgcych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200 cm,

c) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzeri kompensujgcych
gatunkéw rodzimych i wkasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia
pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien $rédpolnych, przydroznych lub
nadwodnych, stosowania nasadzern gatunkéw rodzimych i wkasciwych dla siedlisk.

6) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpaleréw drzew wzdtuz ulic wyznaczonych na
rysunku planu;

6. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala sie obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z
podmuréwkg niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w
postaci otworéw o $rednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min.10cm miedzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpaddéw; dopuszcza sie wspdélne miejsca do selektywnej zbiorki
odpaddw dla zespotéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejgcg
lub projektowang dzialalno$cig w zakresie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego lub
wytwoérczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okredlajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczgcych ustug, sporzgdzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);
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6)

7

1)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci uzywanych
samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.;

nakaz rekultywacji terendw, na ktérych zostanie stwierdzona obecno$c¢ arsenu i chromu
w ilosciach przekraczajgcych wielkoSci dopuszczone.

8. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sie:
zachowanie i ochrone zbiornikbw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
zakaz wprowadzania ogrodzern w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow i
ciekow wodnych;

odcinki projektowanego uktadu drogowego, kolidujgce z odcinkami przebiegiem uktadu
starorzeczy (jezioro Fabryczne, cieki, row) nalezy budowaé¢ w sposéb zapewniajgcy
ochrone istniejgcego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem
przynajmniej istniejgcego rezimu przeptywow w sieci hydrograficznej; zastosowane
rozwigzania techniczne budowli drogowych powinny by¢ dostosowane parametrami
i rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie.

9. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:

zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczern mogg
negatywnie wptyng¢ na stan tych wod,;

obowigzek podigczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektow bedgcych w zasiegu gminnej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

10. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:

zakaz lokalizowania obiektbw moggcych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z
wyjagtkiem realizacji inwestyciji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko sporzgdzonej w trybie obowigzujgcych
przepisow;

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug produkcyjnych, baz, magazynoéw oraz innych
obiektobw mogagcych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu; dopuszcza sie lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy wiasciciela dziafki,
pod warunkiem, Ze dziatalnoS¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych;

nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.:
oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet
energii.

11. Przyjmuje sie nastepujgcq kwalifikacje terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, RM) nalezy
traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r./ Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826 / - tab.1 poz. 2a);
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nalezy
traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepisbw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r./ Dz. U. 2007 nr 120 poz.
826 / - tab.1 poz. 3a);
wskazane w planie tereny zieleni urzgdzonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS) nalezy
traktowac jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa
Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r./ Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826 / - tab.1 poz. 3b).
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2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw
Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej (8 8):

1. Na obszarze objetym planem, znajdujg sie zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone
w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkébw w Warszawie (zwanym dalej WKZ) numerami
AZP: 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20, 54-65/23, 54-65/24, 5465/27, 54-65/29,
podlegajgce ochronie jako zabytki.

2. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wymienionych w ust.1 w formie stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

3. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20, 54-

65/23, 54-65/24, 54-65/27, 54-65/29 ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, uzgodnienia od WKZ: przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub przed zgtoszeniem wiasciwemu organowi, wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powodujgcych zmiany w uzytkowaniu terenu oraz
wymagajgcych prowadzenia robét ziemnych, naruszajgcych strukture gruntu na gtebokosci ponizej 30
cm od isthiejgcego poziomu terenu;

2) obowigzek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzgdzen wodnych i regulacji wéd,;

3) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, przy czym
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajgca realizowac roboty budowlane zobowigzana
jest partycypowac¢ w kosztach badarn archeologicznych oraz wykonania kwotg wynoszgcg do 2%
kosztéw planowanych dziatar inwestycyjnych;

4) przed rozpoczeciem badar archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WKZ pozwolenia.

4. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepujg obiekty lub budynki zaliczone do doébr
kultury wspofczesne;.

2.3.5 Ustalenia szczegotowe dla wybranych jednostek terenowych
Wsrdd ustalen szczegotowych istotne sg zapisy dotyczace terendw oznaczonych
symbolami od 1ZP/WS do 3ZP/WS (§ 20)

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikdw i ciekow
wodnych starorzeczy.

2. Funkcje towarzysz ace przeznaczeniu podstawowemu:
1) urzagdzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego: sciezki przyrodnicze, $ciezki rowerowe,
trasy do jazdy konnej, ciggi piesze, itp.;
2) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;
3) obiekty i urzgdzenia techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

3. Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zasady dotyczace realizacji ogrodzer wedtug ustaler ogélnych 86 ust. 11, 12;
2) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu.

4. Obowigzujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzeZzeniem ust. 2 pkt 3;
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2)

3)

1)

3)

1)

2)

dopuszcza sie niekubaturowe urzgdzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego
w szczegolnosci: ScieZki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzujg ustaleniaogdine 87 ust. 2 oraz 87 ust 4-5i 8-11;
w celu ochrony ukfadu starorzeczy Wisly tereny uznaje sie w calosci za obszary wymagajgce
przeksztalcer i rekultywacii;
w projekcie rekultywacji terenu w szczegoélnosci nalezy uwzglednic:
a) dlaterenéw 2ZP/WS i 3ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych badas gruntu i wody na
obecnos¢ arsenu i chromu,
b) dla terenéw 2ZP/WS i 3ZP/WS wyeliminowanie grozby ewentualnego rozprzestrzeniania sie
zwigzkéw chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich obecnosci,
¢c) w miare mozliwosci odtworzenie naturalnej rzezby terenu poprzez usuniecie z terenu zbiornikbw
odpaddw i gruzu,
d) oczyszczenie den zbiornikéw i ciekdw, potgczone z bagrowaniem brzegow;
e) stworzenie warunkéw do podwyzszenia lustra wody w uktadzie zbiornikéw i ciekéw wodnych do
poziomu optymalnego dla siedlisk;
f)  zabiegi przeswietlajgce i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,
g) uzupelniajgce nasadzenia z uwzglednieniem wymagar siedlisk wodno-blotnych,
h) dopuszcza sie etapowanie inwestycji oraz realizacje zamierzenia jako inwestycji celu
publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1) wedtug ustalern og6lnych 88 ust. 2;
2) dla dzialek potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej stand&wiarcheologicznych

wedlug ustaler ogélnych 88 ust 3.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikaj  gce z przepis6w odr ebnych:
prawo energetyczne : strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcych linii
napowietrznych $redniego napiecia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);
prawo wodne :

a) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia ogélne 87 ust. 3,

b) strefe 20 m od krawedzi zbiornikéw i ciekbw wodnych, nalezy traktowac jako strefe
ochronno-techniczng kanatu, w ktérej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych lub wykonywania robét ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ ciggtosé
zbiornikéw i ciekow; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzerr Wodnych,

c) dlaterenéw 2ZP/WS i 3ZP/WS znajdujgcych sie w granicach wewnetrznego terenu ochrony
posredniej ujecia wody, wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji budynkow i
zagospodarowania terenu:

— zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

— zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,

— zakaz organizacji parkingdw i innych publicznych miejsc postoju dla pojazdéw
mechanicznych,

— zakaz niszczenia warstwy glebowe;.
2) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedlug ustaler og6lnych §13.
3) Usuwanie odpadéw: wedtug ustaler ogélnych 87 ust. 7.

4) Stawka procentowa — 1%

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

Plan miejscowy nawigzuje do ustalen zawartych w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki. Realizuje

giéwny cel strategiczny, ktorym jest sukcesywne ksztaltowanie rozwoju gminy,
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prowadzace do stworzenia jak najlepszych warunkow godnego i bezpiecznego zycia

jej mieszkancow i ich rodzin oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci

zawodowej, kulturowej i spotecznej przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych
gminy oraz bliskosci Warszawy.

Ponadto, kontynuuje zamierzenia okreslone w Studium dotyczace bezposrednio
obszaru objetego planem miejscowym. Wg Studium obszar nalezy do:

- strefy 4 PO (z politykg ochronng), obejmujgcej teren po zachodniej stronie
ul. Wislanej: ochrona przed urbanizacjg ze wzgledu na walory $rodowiska
przyrodniczego przy czym w jednostce 4.2 dopuszczone zostaly gospodarstwa
agroturystyczne oraz turystyka wiejska oraz w jednostce 4.3 dopuszczona zostata
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obstuga ruchu turystycznego i obiekty
obstugi technicznej gminy;

— strefy 6 OP (z politykg przeksztatcen, obszar problemowy ), obejmujgcej tereny
po wschodniej stronie ul. Wislanej - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem

wielorodzinnej niskiej po rekultywacji terenu.

Dla funkcji terenu wyznaczonych w projekcie planu miejscowego Studium okres$la

nastepujace parametry:

STREFA 4 STREFA 6
DOLINA tOMIANKOWSKA PRZEDMIEJSKA
> o
(] c 9 c
Rodzaj ks S ? g s
zabudowy =y s N & S =i
- n o9 > o
(jednostka) S < s2v o _ S “
oN 2 >N I Q¥
=3 CREINS ne =)
Pow. QZla’rkl 2000 2500 250 -
min.
Liczba ) 2 2 2 4
kondygnacji
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Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Studium dotyczace komunikacji, poprzez:

Rys.2 Fragment Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i

Gminy tomianki

maks

Powierzchnia
biologicznie 75% 80% 50% 70%
czynna min.
Intensywnosé
maks. 0.35 0.35 0.8 1,0

realizacje drogi biegnacej wzdtuz potudniowej granicy planu miejscowego jako

ulicy zbiorczej uktadu miejsko-gminnego;

realizacje drég o znaczeniu lokalnym (lokalnej i dojazdowych) na terenie objetym

planem miejscowym,;

zapewnienie powigzania z wyznaczong w Studium rezerwg terenowg ulicy

gtéwnej ruchu przyspieszonego, zlokalizowang w odlegtosci okoto 100 m

od zachodniej granicy terenu opracowania;

realizacje miejskich szlakéw rowerowych biegnacych wzdtuz gtownych drég

(zbiorczych i lokalnej) na obszarze opracowania.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP

NA $RODOWISKO PRZYRODNICZE
projekt planu miejscowego na studium

Przeznaczenie terenu

= 1N1 - 3MN1 - tereny zabudowy mi

: AMN{MP) - 2MN(MP) - tereny zabudowy mleszkanmwe] |cdnorudzmnej ekslensywne] iflub zabudovwy pensjonatowej

3 1MN2 - tereny zabudowy mi

E1MW 3MW - tereny zabudowy mleszkamcwej ww\omdzmne]

E RM - teren zabudowy

9
E 1ZPMS - 3ZPANS - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbmrmknw i ciekow wodnych starorzeczy

j ilub gosp

D KD-Gp - teren parkingu ogdlnodostgpnego
degl publiczne: KDZ-zbiorcze, KDL-lokalne, KDD- do]azdowe

=3 K0-PJ - drogi doj

w formie ciggow pi

E I-H - teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wodg

przeznaczenie terenu w studium
4.2 - polityka ochronna

4.3 - polityka ochronna

6.4 - obszar problemowy

6.5 - obszar problemowy

17



Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane
w Wieloletnim Planie Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii
Zrownowazonego Rozwoju gminy tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do
Rozporzgdzenia Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2005 r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji tomianki (Dz.U Woj. Maz. Nr 201, poz 6606).

Nawigzuje ustaleniami do sporzadzanych planéw: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kietpin Poduchowny” (graniczagcym od zachodu),
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpiriskiej
(graniczacym od poétnocnego zachodu), miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa tomianki Dolne ((graniczacym
od poéinocy), miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tomianki
Centrum” (graniczacym od potudnia) i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Chopina” (graniczacym od potudniowego zachodu).

Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych
ochrony srodowiska, min. w Programie ochrony srodowiska dla gminy tomianki na
lata 2008-2015. Jest réwniez powigzany z przepisami:

— Rozporzgdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);

- Zarzgdzeniem Ministra Srodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku
w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;

— Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz.
Nr 42, poz 870).

2.5 Zgodno $¢ celéw planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny =z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Uwzglednia obszary objete ochrong
w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (NATURA 2000, ECONET)
zlokalizowanych na terenie planu miejscowego oraz znajdujgcych sie w bliskim
sgsiedztwie.

Ustalenia planu miejscowego odnoszg sie do podstawowej zasady krajowej
polityki ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panstwa - zasady
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zroOwnowazonego rozwoju, ktora realizowana jest poprzez postulaty przedstawione w

Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2004 r.

oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy £omianki.

Plan miejscowy przyjmuje celu zadania i kierunki ochrony przyrody okreslone

w Studium:

— ksztattowanie rozwoju miasta i gminy Lomianki ze szczegodlng dbatoscig o jakosc
warunkow przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz walorow
przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

— racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie na
Wiste jako obszaru o szczegdlnych walorach turystycznych i krajobrazowych
Srodowiska.

3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

3.1 Powierzchnia terenu, grunty i gleba

RzezZba terenu

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych:
wysoczyzny polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstocenskich tarasow
akumulacyjnych w czesci centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty.
Granice morfologiczne tarasOw zostaly zatarte przez poézniejsze poglacjalne,
czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne. Holocenska dolina Wisty zostata
pokryta przeszto 4-metrowg warstwg mtodych osadow aluwialnych, gtéwnie piaskow
drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych. W dolinie Wisty wyrdznié
mozna taras nadzalewowy — zwany kampinoskim (potozony w bezposrednim
sgsiedztwie ukladu starorzeczy Wisty) oraz taras zalewowy doliny Wisty. Na tarasie
kampinoskim (nadzalewowym), w ramach ukfadu starorzeczy wyrézni¢ mozna: Jez.
Wiejskie, Jez. Fabryczne, Jez. Pawlowskie i Jez. Ostrowskie oraz ciek wodny zwany
kanatem Ostrowskim (od Jez. Wiejskiego — Dziekanowska Struga).
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Teren planu miejscowego potozony jest w obrebie tarasu zalewowego tzw.
Doliny tomiankowskiej. Jest to rozlegta, ptaska powierzchnia potozona na wysokosci
2-3 m nad poziomem Wisty.

Warunki budowlane

Na calym obszarze opracowania warunki budowlane sg utrudnione. Wystepujq
giéwnie mady oraz piaski rzeczne. W péinocnej czesci terenu w obrebie Strugi
Dziekanowskiej znajduja sie namuty i piaski préchnicze starorzeczy tarasu
zalewowego. Sg to grunty nienosne, nie nadajace sie do bezposrednich posadowien
fundamentow. Wystepujg ptytkie wody gruntowe.

Gleba

Glownie wystepujg gleby srednie IVa i IVb klasy bonitacyjnej. Niewielkg
powierzchnie zajmujg gleby $rednio dobre, klasy bonitacyjnej Illa i lllb, ktére
podlegajg ochronie przed zmiang na cele nierolnicze i nieleSne. Pozostate gleby
to gleby niesklasyfikowane (nieuzytki i nieklasyfikowane tereny zurbanizowane).
Zioza

Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zt6z oraz

obszarow majacych status obszaru gorniczego.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dolinie rzeki Wisty. Wista jest rzekg
nizinng, nieuregulowang z meandrycznym korytem, z licznymi tachami rzecznymi. Na

wysokosci Doliny Lomiankowskiej szerokos¢ koryta wynosi od 400-600 m.

Wista jest rzekg o $niezno-deszczowym zasilaniu w wode. Sredni poziom wody
w srodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpm. Niskie stany wod — nizOwki
wystepujg jesienig, wezbrania wod pochodzenia roztopowego pojawiajg sie
na wiosne, a pod koniec czerwca lub na poczatku lipca - deszczowe.

Teren planu miejscowego potozony jest w odlegtosci okoto 250 - 300m
od koryta rzeki Wisty i znajduje sie w zasiegu wody 100-letniej. Stanowi obszar
chroniony watem przeciwpowodziowym.

Wzdtuz potnocno-wschodniej granicy planu miejscowego, rownolegle do rzeki
Wisty biegnie Struga Dziekanowska (starorzecze Wisty) tgczaca liczne niewielkie
jeziora. Zachowany fragment jednego z nich znajduje sie na terenie opracowania w

poblizu ul. Fabrycznej — Jez. Fabryczne.
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Wody podziemne

Cata gmina Lomianki potozona jest w czesci srodkowej Gidwnego Zbiornika
Waod Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Uzytkowe sg dwa
pietra wodonosne: trzeciorzedowe (zwierciadto wod oligocenskich na gtebokosci

200+250 mppt.) i czwartorzedowe (zwierciadto wod na gtebokosci ok. 20+25 m).

3.3 Klimat

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w  poinocno-wschodniej czesci  XVII  regionu Kklimatycznego - Regionu
Srodkowopolskiego.

Ogodlna charakterystyka warunkow klimatycznych:
- Srednia roczna temperatura powierza: 7,5 -8 °C
- Srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

- $rednia roczna opaddéw: 500550 mm.

3.4 Swiat ro $lin i zwierz at

Teren objety planem miejscowym posiada wysokie walory srodowiska
przyrodniczego. Jest to gtdwnie obszar pol i tgk z grupami drzew i pojedynczymi
zadrzewieniami $rédpolnymi. W znacznym stopniu porosniety jest roslinnoscig
zbiorowisk ruderalnych (zespoty wysokich bylin wrotycza i bylic, czesto z udzialem
nawtoci olbrzymiej). Przy pojedynczej zabudowie jednorodzinnej wystepuje
roslinnos¢ zbiorowisk segetalnych (zbiorowiska pdol ornych - upraw okopowych,
sadow oraz roslinnos¢ kultywowana ogrodkéw przydomowych). Wzdtuz ul. Armii
Poznanh znajdujg sie szpalery drzew.

Tereny w poblizu Strugi Dziekanowskiej sg najcenniejsze przyrodniczo.
Wystepujg tam mato odksztatcone tegi wierzbowo-topolowe oraz roslinno$é
szuwarowa. Niewielkie powierzchnie potnocnej czesci terenu pokrywajg taki Swieze
rajgrasowe. W potudniowo-wschodniej czesci terenu opracowania, w poblizu Jez.
Fabrycznego, lokalnie gleba jest odstonieta lub pokryta skgpa roslinnoscia.

Na terenie planu miejscowego i jego najblizszym sgsiedztwie wystepujg gtownie
zwierzeta zwigzane z ekosystemem pal i gk Doliny Ltomiankowskiej oraz zwigzane z

zabudowg zagrodowa. Stwierdzono wystepowanie min.:
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- ptazéw: zaby brunatnej we wschodniej czesci terenu opracowania (1 stanowisko
obserwacji z 1-20 osobnikami), zaby zielonej, zaby trawnej i moczarowe] wzdtuz
Strugi Dziekanowskiej, grzebiuszki ziemnej i zaskrohca przy Jez. Fabrycznym,
- ptakéw: bazantow, kuropatw,
- ssakow: dzikéw, lisow, zajecy.

Zaobserwowano obecnos¢ zwierzat objetych ochrong gatunkowa;:
- pachnicy debowej Osmoderma eremita (na drzewach lisciastych rosnacych przy
ul. Armii Poznan i ul. Koscielna Droga);
- kumaka nizinnego Bombina bombina.

Do roku 2000 r. na tych terenach wystepowata réwniez p6jdzka zwyczajna
Athene noctua (w pojedynczych wierzbach gtowiastych przy ul. Rolniczej) [ Fauna

Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki 2008].

3.5 Krajobraz

Obszar planu miejscowego znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Jest to krajobraz doliny Wisty - krajobraz pol i
lak. Najwartosciowszymi elementami krajobrazu sa:
— ciek wodny z matym jeziorkiem z towarzyszaca roslinnoscig tegowg i nadwodna,
— zadrzewienia srédpolne — wierzby ,glowiaste” charakterystyczne dla tego

regionu.

Teren opracowania jest w niewielkim stopniu przeksztatcony antropogenicznie.
Na terenach rolniczych zlokalizowane sg pojedyncze zespoty zabudowy zagrodowej.
W poblizu Jez. Fabrycznego znajduje sie wielorodzinny budynek komunalny. Rozwija

sie zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

3.6 Powi gzania ekologiczne

Dolina Wisty z lasami tegowymi, siedliskami wodnobtotnymi i starorzeczami
stanowi korytarz ekologiczny o randze europejskiej.

W niewielkiej odlegtosci od obszaru opracowania znajduje sie Kampinoski Park
Narodowy (KPN), obszar weztowy sieci ECONET.

Wzdtuz po6inocnej granicy terenu objetego planem miejscowym biegnie ciek
wodny, stanowigcy powigzanie ekologiczne o znaczeniu lokalnym. Jest to Struga
Dziekanowska fgczgca starorzecza: Jez. Dziekanowskie, Jez. Kielpinskie, kanat

Ostrowski.
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4. Obszary i obiekty chronione prawnie

W niewielkiej odlegtosci od granic planu zlokalizowane sg obszary Natura 2000
(Dolina Srodkowej Wisly PLB14004, projektowany z Dyrektywy Siedliskowej
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029) oraz rezerwaty przyrody: tawice Kietpinskie
i Jez. Kietbinskie.

Caly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obrebie otuliny (strefy
ochronnej) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Na ternie opracowania wystepujg gatunki objete Scistg ochrong gatunkowa:
pachnica debowa Osmoderma eremita i kumak nizinny Bombina bombina. Do
niedawna wystepowata pojdzka zwyczajna Athene noctua.

W granicach planu miejscowego znajdujg sie formy ochrony dziedzictwa
kulturowego (stanowiska archeologiczne).

4.1 Obszary sieci Natura 2000

Dolina_Srodkowej Wisly — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw O SO PLB140004
Zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia

21.07.2004r.

w sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, po0z.2313

z dn.21.X.2004r z po6zniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek Wisty
z wyspami i stanowi ostoje ptakéw (gatunkéw legowych wymienionych w zatgczniku
| Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkéw regularnie wystepujacych ptakow wedrownych,
niewymienionych w tym zatgczniku). Ochronie podlegajg siedliska ptakow, we
wszystkich okresach ich calorocznego cyklu zyciowego: legowym, wedréwkowym
I zZimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki
roztokowej (Braided river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami
wierzbowo-topolowymi. Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg
zaroslami wikliny, roslinnoscig tak i pastwisk. W obrebie doliny pozostaty réwniez

fragmenty dawnych lasow tegowych.
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Dolina Srodkowej Wisty jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi
optymalne obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wielu rzadkich
i gingcych gatunkow ptakéw. W Standardowym Formularzu Danych (SDF)
stwierdzono wystepowanie co najmniej 22 gatunkow ptakéw z Zalgcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wymieniono 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze gniazduje tu okoto 40-50 gatunkow ptakéw
wodno-btotnych, w tym m.in. 1% populacji krajowe] m.in.: sieweczki rzecznej
(Charadrius dubius), sieweczki obroznej (Charadrius hiaticula), zimorodka (Alcedo
atthis), rybitw — bialoczelnej (Sterna albifrons) i rzecznej (Sterna hirundo) oraz
podrézniczka (Luscinia svecica) i podgorzatki (Aythya nyroca). W okresie wedrowek
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw).
W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego czapli
siwej i krzyzéwki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot (Bucephala clangula) i
bielaczek (Mergellus albellus). Ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach
powyzej 20 000 osobnikéw.

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisly PLH 1400 29

» Charakterystyka ogolna
Obszar objety ochrona jako SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

podlega ochronie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w nich

wystepujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowej.

Obejmuje odcinek doliny srodkowej Wisty pomiedzy Warszawg a Ptockiem, o
powierzchni 20659,1 ha. Pod wzgledem fizjograficznym potozony jest w obrebie
Kotliny Warszawskiej (318.73) i czesciowo w Kotlinie Ptockiej (315.36).

Obszar ten potozony jest w duzej czeéci w obrebie OSOP Dolina Srodkowej Wisty
PLB 140004 oraz obszarow chronionego krajobrazu — Nadwislanskiego i
Warszawskiego.

Ponad potowa powierzchni obszaru objeta jest ochrong rezerwatowg jako
istniejgce rezerwaty przyrody: tawice Kietpinskie, Jez. Kielpinskie, Zakole
Zakroczymskie, Wikliny Wislane, Wyspy Biatobrzeskie, Lawice Troszynskie, Wyspy

Zakrzewskie oraz rezerwaty projektowane: Wyspy Smoszewskie i Kepy Sladowskie.
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Ponadto odcinek potozony w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego
wchodzi w skiad miedzynarodowego rezerwatu biosfery o nazwie ,Puszcza
Kampinoska”

Obszar Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 jest
fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych
biegnacego wzdtuz doliny Wisty.

Na wysokosci obszaru Natura 2000 Wista ptynie swoim naturalnym korytem.
Ma charakter rzeki nizinnej, roztopowej z licznymi tachami i namuliskami. Koryto
ksztattowane jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi, warunkujgcymi
powstanie naturalnych fitocenoz lesnych i nielesnych w swoistym uktadzie
przestrzennym. W dolinie zachowaly sie liczne starorzecza tworzace
charakterystyczne ciggi otoczone mozaikg zarosli wierzbowych, laséw tegowych oraz
ekstensywnie uzytkowanych gk i pastwisk. Wystepujgce tam zbiorowiska roslinne
reprezentujg petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie tarasu
zalewowego i nadzalewowego. P6tnocna krawedz doliny jest wyraznie zarysowana i
osigga wysokos¢ wzgledng dochodzacg do ok. 35 km. Od strony potudniowej
rozcigga sie szeroki taras zalewowy.

Wartoscig sag siedliska wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej,
min.: (91EO) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae), olsy zrodliskowe, ktére stanowig
9,78% pokrycia obszaru oraz (6510) nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) ktére stanowig 7.31% pokrycia obszaru.
Ponadto obszar petni kluczowg role dla ptakéw legowych charakterystycznych dla
nieuregulowanego, roztopowego koryta duzych rzek nizinnych, ptakéw legowych
ptatébw starych tegdébw wierzbowo-topolowych a takze dla ptakow wedrownych.
Znaczna czes¢ gatunkow wymienionych jest w Il Zalgczniku Dyrektywy Ptasiej
(zimorodek, swiergotek polny, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna,
mewa czarnogtowa, blotniak stawowy, derkacz, dzieciot sredni i czarny, bielik,
gasiorek).

Z ssakow wymienionych w Zatgczniku Il jest bobr europejski, nocek duzy, wilk,
wydra. Wsrod gadéw i ptazow wystepuje ropucha szara, ropucha paskéwka,
jaszczurka zwinka, zaba moczarowa, zaba wodna, zaba smieszka.

* Charakterystyka SOO w bezposrednim sasiedztwie planu
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Obszar Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 znajdujacy sie
w bliskim sgsiedztwie planu to fragment terenéw zalewowych wzdtuz Strugi
Dziekanowskiej (Jez. Dziekanowskie, Jez. Kietpinskie).

Obejmuje on rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie” , ktory zostat utworzony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasobdw Naturalnych z dnia 1.07.1988 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski nr 21, poz. 193, 8§ 1, 5) w celu
ochrony i zachowania starorzecza Wisty z charakterystyczng faung i flora.

Ponadto fragment obszaru Natura 2000 potozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ta cze$¢ obszaru Natura 2000 to tereny starorzecza z roslinnoscig szuwarowa,
zaroslami wierzbowymi, zadrzewieniami tegowymi, ekstensywnie uzytkowanymi
takami i pastwiskami.

Wg Raportu ,Krajobraz i ro$linnosc¢ rzeczywista gminy tomianki” (J. M.
Matuszkiewicz, A. Kowalska, tomianki 2009 r.) na tym terenie wystepujg dwa typy
siedlisk wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej: (3150-2) eutroficzne
starorzecza i drobne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion, (6510)
nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).
Jest to obszar siedlisk, majgcych duze znaczenie dla migracji réznych gatunkéw
roslin i zwierzat.

Dodatkowo Struga Dziekanowska stanowi powigzanie ekologiczne o znaczeniu

lokalnym tgczac starorzecza: J. Dziekanowskie, J. Kietpinskie i kanat Ostrowski.

4.2 Pozostate obszary i obiekty prawnie chronione

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod owego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia
obowigzujace na terenie KPN zostaly ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z
dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO
MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie

37756 ha. W jej obrebie znajduje sie caly obszar objety planem miejscowym. Otulina
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zabezpiecza tereny sagsiadujgce z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem,

urbanizacjg i przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢é uwzglednione w dokumentach

planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych

inwestycji budowlanych w obrebie strefy ochronnej muszg by¢ uzgadniane z dyrekcja
Parku.

Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu

Ochrony KPN wprowadza:

zalecenie koncentracji zabudowy i ustugsdnodkach gminnych i wspomagajch,
zalecenie ograniczenia zabudowygtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdiid6g poza
strefami koncentracji zabudowy,
ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenachroyala,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odiegtd00 m od granicy KPN (poza styef
zurbanizowan) oraz w odlegtgci:

— 100 m od laséw o powierzchnigkszej it 75 ha,

— 50 m od laséw o powierzchni 20+75 ha,

- 25 m od laséw o powierzchni do 20 ha,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odkegtmniejszej ni 20 m od ciekdéw i zbiornikow
wodnych,
zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istigih obiektow ugtliwych, mogcych pogorszy
stan srodowiska — wyjtek stanowj inwestycje komunikacyjne, infrastruktury techngzninne
stuzqgce ochronie srodowiska przy zastosowaniu rozad: i technologii bezpiecznych dla
srodowiska przyrodniczego,
zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju teckngj infrastruktury ochronyrodowiska
(kanalizacja, oczyszczarnieiekOw, gazyfikacja, systemowe razminia gospodarki odpadami),
dopuszczenie wydznie jednorodzinnego budownictwa jednorodzinnego,
zakaz zmiany przeznaczenia obszarGwmwyieh na cele nielae,
zalecenie realizacji zabezpiedagzdtu weazniejszych drég — tworzenie stref zieleni ochronnej,
zalecenie zachowania i ochrony ukladu isumgch drobnych ptatow feych, dzenie do
zwiekszania ich powierzchni i przestrzennejgtosci,
zalecenie zwkszenia lesisimi terenu,
zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzéwiiédpolnych,
zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow iorpikdw wodnych z wygjkiem dziata
zwigzanych ze zwkszeniem retencji wodnej, ochrony przeciwpowodjiowep.pa. z

pozostawieniem min. 75 % brzegow zbiornikdw o dttarae naturalnym,

27



zakaz osuszania torfowisk, zbiornikéw wodnych jgpdejmowanie i prowadzenie wszelkich prac
melioracyjnych w uzgodnieniu z dyrek&PN,

ograniczenie wykorzystania zasobow wod podziemmyahskagé dostosowam do tempa
odnawiania s,

zakaz odprowadzania do wéd lub do gleby nieoczgeych lub niedostatecznie oczyszczonych

sciekow.

Rezerwat przyrody .t awice Kielpi nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow

Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U.

nr 166, poz. 1224). Teren chroniony zajmujgce powierzchnie 803 ha. Ochrong

w ramach rezerwatu objeta jest wspéitczesna dolina nieuregulowanej Wisty z wodami

ptyngcymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami i zaroslami

stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkow ro$lin i zwierzat.

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich

i gingcych gatunkow ptactwa wystepujgcego na obszarze wysp i tarasu zalewowego

Wisty. Jest miejscem gniazdowania ptactwa wodno—-btotnego (szczegodlnie kolonie

gniazdowe rybitwy biatoczelnej), a takze miejscem legowym mewy smieszki, mewy

pospolitej, rybitwy rzecznej, sieweczki rzecznej, sieweczki obroznej, brodzca

piskliwego, tracza nurogesia i zimorodka.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpi nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasobéw Naturalnych

z dnia 1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski nr 21,

poz. 193, 8 1, 5). Rezerwat zajmuje powierzchnie 20,54 ha i obejmuje Jez.

Kielpinskie o powierzchni lustra wody wynoszacej 6,9 ha oraz przylegte tereny tak,

pastwisk i gruntéw ornych w pasie o szerokosci 50 m od brzegdw jeziora. Rezerwat

zostat utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisty z charakterystyczng

faung i flora.

Warszawski Obszar Chronioneqo Krajobrazu (WOChK)

Zostat utworzony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia

29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie

wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazo-wieckiego nr 93, poz. 911),
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znowelizowanym Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu ochrony
wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i powigzania ich z krajowym
systemem obszarow chronionych.

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg

nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

W odniesieniu do lasow i zadrzewmakazuje gt

— zmiany przeznaczenia gruntowrlgch na cele nielae,

— lokalizacji budynkow i budowli z wydzeniem obiektéw matej architektury w odlgégtanniejszej
niz 25 m od granic komplekséwtgch,

— zmian stosunkéw wodnych pogargegich warunki siedliskowe laséw, zanieczyszczananésv
lesnych,

— usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewémgow zadrzewie i zakrzacze
srédpolnych, przydrénych i nawodnych

oraz nakazuije 8i

— zachowanie i pozostawienie w dotychczasowyytkowaniu srodlesnych gk, wrzosowisk,
torfowisk oraz ochropwarunkéw siedliskowych.

W odniesieniu do gruntéw rolnych zakazuge si

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych goggh pogorszy warunki siedliskowe rodzimych
gruntéw rolnych i gytkbw zielonych; w szczegékied zakazuje gi dziatai, ktére moglyby
przyczynt sie do obnienia zwierciadta wod gruntowych

oraz nakazuije 8i

— utrzymanie i ochrop oczek wodnych, stawéw, jezior, bagien i torfowiskich towarzysgych
ekosystemongkowym

i zaleca :

— uzupelnienie zadrzewie zakrzaczg srédpolnych i przydrénych gatunkami rdin rodzimych dla
danego obszaru.

W odniesieniu do wod zakazuje: si

— naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzglotokéw, strumieni, starorzeczy, jezior, oczek
wodnych, bagien, torfowisk, zmiany naturalnego ak#eru ich brzegéw, zanieczyszczania wod
oraz pasa przybrzeego, niszczenia sbnnosci wodnej i nadwodnej — zakazy nie dotydziata:

stuzqgeych retencji wod, utrzymani@glowndci lub zabezpieczenia przed powodziami,
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— lokalizowania budynkow i budowli w odleggd mniejszej ni 20 m, a ogrodzew odlegtdci
mniejszej ni 6 m od brzegow naturalnych ciekdw i zbiornikow myah,

— niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejorfagtiliskowych i wododziatowych,

— odprowadzania nieoczyszczonyckekoéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

- odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczofgiehow do wod podziemnych, stawow, oczek
wodnych i jezior bezodptywowych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych na obszarachsaw zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemazale s¢:

— niszczenia skarp i krasgzi erozyjnych, wwozow, wydm, lokalnych dolin a tekkurhandw i
innychsladéw pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowaniekibie historycznych, kulturowych,
przyrodniczych powinno Byodporzdkowane ich ochronie i ekspozyciji

oraz nakazuje si

- rekultywacg terendéw, na ktorych prowadzona byta dziatdthowywotupca degradag
srodowiska na wszystkich etapach dziatdbio

W zakresie lokalizacji inwestycji zakazuje si

— lokalizowania nowych lub rozbudowy istmi@jch inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo magych pogorszy stansrodowiska z wyiczeniem realizacji
niezlednych urzdze: komunikacyjnych, infrastruktury technicznej iqgze: stizqcych ochronie
srodowiska, w tym m.in. oczyszczalfdiekow, zakiadow unieszkodliwiania odpadow, pod
warunkiem zastosowania rozwe: i technologii bezpiecznych dkmodowiska przyrodniczego,
przy zachowaniu co najmniej 50% po-wierzchni biapgie czynnej (z wyikiem inwestycji
liniowych),

- lokalizacji nowych cmentarzy.

oraz dopuszczaesi

— zabudow jednorodzing w formie wolnostajcych budynkéw jednorodzinnych lubzblaczych z
zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologezziynnej w olgbie kadej dziatki,

— uslugi towarzysze nieucizliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchnidgiiznie
czynnej w ohibie kadej dziakki,

— zabudow zwigzary z ochrom zdrowia, Gwiatg, obronngcig i bezpieczéstwem pastwa,
dziatalngicig wyznaniow, turystylg, rekreacy, sportem i wypoczynkiem oraz z gospodarstwami
rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrmodych obszaru, przy zachowaniem co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej webe kadej dziatki,

— grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiemm,grodzenie umitiwi migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegd&ioioptazéw, gaddw i drobnych ssakow

i nakazuje si:
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— stosowania w budownictwie zharmonizowanych z kragpdgm form architektonicznych

uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

Gatunki obj ete $cist g ochron g gatunkow a:

Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecnos¢ tego gatunku min. w drzewach przy ul. Armii
Poznan, ul. Koscielna Droga oraz w poblizu Strugi Dziekanowskiej przy ul. Wislane,;.

Pachnica debowa jest chrzgszczem, wystepujgcym gtownie w starych
sprochniatych dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje,
stanowiska dobrze nastonecznione. Chrzgszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki,
deby, graby, lipy o $rednicy pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza sie na niewielkie
odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest Scistg ochrong gatunkowg (zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 wrze$nia 2001 r., poz. 1456).
Umieszczona jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych
oraz w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem
VU (gatunek narazony). Wyrézniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie
Siedliskowej Unii Europejskiej jako gatunek $cisle chroniony (wyrdzniony jako
,Szczegoblnie wazny”) i wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew
zasiedlonych i stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie
zadrzewien i zachowaniu ciggtosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym
zachowanie alej przydroznych - wyciecie alei zwykle skazuje na wymarcie catej

lokalnej populacji pachnicy debowej).

Kumak nizinny ( Bombina bombina)

Wystepowanie  kumaka nizinnego stwierdzono w wodach  Doliny
tomiankowskie;.

Kumak nizinny jest ptazem =z rodziny kumakowatych, zwigzanym
z $rodowiskiem wodnym. Wystepuje gtdwnie w stawach, jeziorach malych
zbiornikach wodnych.

Kumak objety jest Scistg ochrong gatunkowg. Zostat umieszczony na Czerwonej

Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych z kategorig DD jako gatunek o statusie stabo
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rozpoznanym i zagrozeniu stwierdzonym, ale blizej nieokreslonym. Na Czerwonej
Liscie Gatunkéw Gingcych i Zagrozonych Karpat zostat przyporzadkowany do
kategorii EN jako gatunek silnie zagrozony. Zostat umieszczony na Czerwonej Liscie
IUCN 2z kategoria LR. Chroniony jest Konwencjg Bernenska (zatgcznik 1)
i umieszczony zostat w zalgczniku Il i IV Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskie;.
Ochrona gatunkowa kumaka nizinnego polega przede wszystkim na ochronie
siedlisk rozrodczych min. poprzez niedopuszczenie do osuszania, regulacji, likwidaciji
starorzeczy oraz zanieczyszczenia i zasmiecania srodowiska. Ochrona polega
réwniez na utrzymywaniu i tworzeniu korytarzy ekologicznych pomiedzy podmokiymi

siedliskami zapewniajgcych migracyjnos¢ dla ptazéw.

Pojd zka zwyczajna ( Athene noctua)

Pojdzka zwyczajna jest gatunkiem silnie zwigzanym z Dolina tomiankowska.
Jednak jej obecno$é¢ znika na tych terenach. Od 2000 r. nie stwierdzono
gniazdowania tego gatunku w obrebie doliny.

Pojdzka zwyczajna jest niewielkim ptakiem 2z rodziny puszczykowatych.
Zwigzana jest z terenami wiejskim. Gniazduje w dziuplach drzew, na strychach
i w szczelinach zabudowan. Poluje na terenach z niskg roslinnoscig: na tagkach,
pastwiskach, polach uprawnych.

Ptak jest objety ochrona gatunkowg. Ochrona polega na pozostawianiu dostepu
do miejsc dogodnych do zatozenia gniazda lub wieszaniu skrzynek legowych

0 specjalnej konstrukciji.

4. 3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz z ich
strefami ochronnymi oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie numerami AZP: 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20, 54-
65/23, 54-65/24, 54-65/27, 54-65/29.

5. Zagrozenia i uci gzliwo sci dla srodowiska

5.1 Zagrozeniai uci gzliwo $ci dla zachowania waloréw przyrodniczych i

krajobrazowych

32



Wzrost zainteresowania inwestycyjnego terenami Doliny tomiankowskiej
stanowi potencjalne zagrozenie niekontrolowanym i nieodwracalnym
przeksztatceniom krajobrazu. W pétnocno-zachodniej czesci terenu opracowania
powstat juz zespot doméw jednorodzinnych (na podstawie jednostkowych decyzji
o warunkach zabudowy), na gruntach nadal przeznaczonych na cele rolne.

Przypadkowa i nierozplanowana lokalizacja zabudowy wigze sie

z niekorzystnym rozdrobnieniem przestrzeni przyrodniczo-krajobrazowej.

5.2 Zanieczyszczenie gleb

Wschodnia czes$¢ terenu planu, rejon ul. Fabrycznej, ul. Wislanej i Jez.
Fabrycznego jest obszarem o podwyzszonej koncentracji tlenku arsenu i chromu
w glebie. Skazenie jest pozostato$cig po dawno zamknietej garbarni, funkcjonujacej

przed Il Wojng Swiatowa. Teren ten wymaga rekultywaciji.

5.3 Zanieczyszczenie wod

Rzeka Wista na wysokosci Lomianek jest silnie zanieczyszczona.

Na podstawie badah prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska w 2007, w punkcie kontrolnym Kazun —most (gm. Czosnéw), wody rzeki
Wisly sg V klasy czystosci, ziej jakosci. Wyniki pomiarow kontrolnych stezenia
substancji: Azot Kjeldahla, selen, fenole lotne, wielopierscieniowe weglowodory

aromatyczny, chlorofil "a", liczba bakterii coli fek., ogolna liczba bakterii coli -

odpowiadaty V klasie jakosci wod. Wyniki pomiaréw kontrolnych wskaznikow: barwa,

zawiesiny ogolne, BZT5, ChZT-Cr, chrom, glin - odpowiadaty 1V klasie jakosci wéd.

5.4 Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne na omawianym terenie sg dobre. Emisja
zanieczyszczen powietrza jest niska. Gtownym zrédiem sa indywidualne

przydomowe kottownie.

5.5 Zagrozenia akustyczne

W zalaczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (D.U.Nr 120, poz. 826)
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okreslone sg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku od zrodet

komunikacyjnych:

Dopuszczalny poziom
hatasu w dB

Rodzaj terenu .
pora dnia pora nocy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym 55 50
przebywaniem dzieci i mtodziezy

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- tereny mieszkaniowo-ustugowe

60 50

Zrodtami hatasu wystepujacymi na terenie opracowania jest komunikacja
kotowa. Nie stanowi ona jednak ucigzliwosci akustycznej wykraczajacej poza

dopuszczalne normy.

5.6 Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Zrodtami  promieniowania elektromagnetycznego wystepujacymi na terenie
opracowania sg linie elektromagnetyczne $redniego napiecia. W obrebie stref
ochronnych przed oddziatywaniem elektromagnetycznym moze dochodzi¢ do

przekroczenia norm dotyczacych dopuszczalnego pola elektromagnetycznego.

6. Prognoza oddziatywania na  $srodowisko
6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  srodowiska przy braku realizaciji
planu miejscowego
Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2006 r., ktore nie jest
aktem prawa miejscowego. Zawiera jedynie ustalenia wigzgce dla miejscowego
planu, ktory to okresla szczegdétowy sposdb zagospodarowania. W przypadku nie

uchwalenia planu miejscowego, sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy

34




terenu sq  okreslane poprzez decyzje o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Przy obecnej sytuacji prawnej nie jest mozliwa catosciowa regulacja
zagospodarowania tego terenu. Istnieje zagrozenie niekontrolowanym rozwojem
zabudowy mieszkaniowej. Moze nastgpi¢é zachwianie réwnowagi pomiedzy
dotychczasowym rolniczym charakterem obszaru a tendencjami rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Presja urbanizacji moze przyczyni¢ sie do niekorzystnego
przeksztalcenia srodowiska - obnizenia wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Jednym 2z podstawowych sposobéw zagwarantowania realizacji zasad
zrobwnowazonego rozwoju jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Umozliwia on prowadzenie dziatan inwestycyjnych na danym terenie
przy zapewnieniu dobrych warunkow zycia mieszkancow oraz ochrone srodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

6.2 Gléwne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu

Powierzchnia terenu objetego planem miejscowym wynosi ok 74 ha.

Obecnie wg ewidencji gruntéw wystepujg nastepujgce rodzaje zagospodarowania:

uzytkowanie terenu powierzchnia (ha) Udzpl)%lv\a:)éiﬂfiwy
zabudowa na gruntach rolnych 2,8 3,8%
drogi utwardzone 29 3,9%
uzytki orne 50,5 68,2%
pastwiska 4.7 6,4%
sady 2,6 3,5%
taki 1,0 1,4%
zadrzewienia 4.1 5,5%
wody i nieuzytki 5,4 7,3%
razem 74,0 100%

Plan miejscowy przewiduje nastepujgce przeznaczenie terenu:

minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia

rzeznaczenie terenu
P (ha)

1MN1 do 3MNL1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej 21,55 75 %
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1MN (MP) do 2MN(MP) — tereny zabudowy 75 % — dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej jednorodzinnej
z zabudowg pensjonatowg 6,29 wolnostojgcej
80 %-— dla zabudowy
pensjonatowej
1MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j ~nakaz utrzymania
jednorodzinnej szeregowe; 014 minimalnego wskaznika
' pow. biologicznie czynnej

na obecnym poziomie

1MW do 3MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 4,17 70 %

RM — tereny zabudowy zagrodowej i/lub

gospodarstw agroturystycznych 24,68 85 %
1ZP/WS do 3ZP/WS — tereny zieleni
urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekbéw 11,57 90 %
wodnych starorzeczy
1KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego 0,22 50 %
1KDZ do 2KDZ — drogi zbiorcze 2 69 -
KDL — droga lokalna 0,48 -
1KDD do 6KDD - drogi dojazdowe 1.39 )
1KD-PJ do 5KD-PJ - drogi dojazdowe w 075
formie ciggow pieszo-jezdnych ' i
1I-H — teren lokalizacji obiektow i urzgdzen 0.04

zbiorowego zaopatrzenia w wode

Podstawowe zmiany w zagospodarowaniu beda polega¢c na zwiekszeniu
powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Proponowany jest rozwoj
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i zabudowy pensjonatowej (IMN1 do 3MN1
i IMN (MP) do 2MN(MP)) w centralnej czesci terenu opracowania. W rejonie Jez.
Fabrycznego planowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (1MW do
3MW).

W potnocno-zachodniej czesci zostang zachowane tereny otwarte pol i tgk
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych
(RM).

Plan miejscowy ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktéry
dla wiekszosci terenow stanowi 75 — 80 %. Dla terendéw szczegOlnie cennych
przyrodniczo: 1ZP/WS do 3ZP/WS (tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikow i
ciekow wodnych starorzeczy) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

wynosi 90%.
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Przewidziana jest modernizacja drég nieutwardzonych i w zlym stanie
technicznym, sg to: ul. Armii Poznan, ul. Koscielna Droga, ul. Wislana,
ul. Lutostawskiego, ul. Fabryczna, ul. Spokojna. Dodatkowo dla obstugi istniejgcego
i projektowanego zainwestowania plan miejscowy przewiduje budowe nowych drog

dojazdowych oraz lokalizacje parkingu ogolnodostepnego (1KD-Gp).

Zaktada sie eksploatacje i modernizacje istniejgcego ujecia wody (I-H).

6.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy
Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wplyw na srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, dla poszczegoinych elementéw srodowiska przyrodniczego: rzezby, klimatu,
roslinnosci, zwierzat, krajobrazu, obszarOw objetych ochrong prawng, powigzan

ekologicznych, bior6znorodnosci oraz dla obszarow cennych kulturowo.

6.3.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne ob  szary
objete ochron g prawn g

Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszarow Natura 2000 i innych obszaréw
objetych ochrong prawna, znajdujacych sie na jego terenie i w bliskim sgsiedztwie.
W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie przewiduje sie znaczgcego

oddziatywania na te elementy srodowiska.

6.3.1.1 Wptyw ustalen planu miejscowego na obszary Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw O SO PLB 140004

Zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r

w sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, po0z.2313
z dn.21.X.2004r z pdzniejszymi zmianami). Znajduje sie w odlegtosci ok. 350 m od
granic obszaru objetego planem miejscowym.

* Wrazliwosé siedlisk obszaru Natura 2000 OSO

Zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 jest regulacja koryta rzeki,
a w szczegolnosci dtugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo
stanowig zanieczyszczenia woéd, niszczenie laséw nadrzecznych oraz ptoszenie

ptakbw w okresie legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie,
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palenie ognisk i pozary tak, penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym
ptakow oraz wycinanie przez miejscowg ludnos¢ drzew (gtéwnie w miedzywalu).

+ Charakterystyka oddziatywan

Przewidziane w planie miejscowym zmiany zagospodarowania bedg miaty
charakter lokalny. Rodzaj i skala zamierzen wskazujg na neutralny wptyw na stan
i funkcjonowanie obszaru Natura 2000. Ze wzgledu na odlegtos¢ nie przewiduje sie
bezposredniego oddziatywania na obszar Natura 2000.
Rowniez nie przewiduje sie negatywnego skumulowanego oddziatywania na
obszar Natura 2000. Plan miejscowy konsekwentnie kontynuuje ustalenia Studium,
w ktoérym sposob ksztattowania przestrzeni polega na stopniowym obnizaniu
intensywnos¢ przeksztalcen antropogenicznych proporcjonalnie do zmniejszajacej
sie odlegtosci ku Wisle (a tym samym do obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowe;
Wisly PLB 140004). Swiadcza o tym zapisy planu miejscowego dotyczace zabudowy:
- wprowadzenie ekstensywne] zabudowy mieszkaniowe] i/lub  zabudowy
pensjonatowej, zagrodowej, dopuszczenie ustug nieucigzliwych jako funkcji
towarzyszacej;

- duze powierzchnie dziatek budowlanych (MN: 2000 — 2500 m?, RM: 10 000 m?);

- niski wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy (0,08 — 0,15) i intensywnosci
zabudowy (0,15 - 0,25);

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej przyjeto wskaznik maksymalne;j

powierzchni zabudowy na poziomie 0,3 i maksymalnej intensywnosci zabudowy

na poziomie 1,0;

wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (70 — 80 %).

Kampinoska Dolina Wisty — SOO obszar Natura 2000 PL  H 140029
Ten projektowany obszar Natura 2000 jest powigzany funkcjonalnie i

przestrzennie z obszarem planu miejscowego: Struga Dziekanowska przeptywa
przez teren planu a nastepnie wplywa na teren obszaru Natura 2000. W miejscu
przejscia Strugi Dziekanowskiej przez ulice Armii Poznan granica obszaru Natura
2000 styka sie z granicg planu miejscowego.

* Wrazliwosé siedlisk obszaru Natura 2000 SOO
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Podstawowym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest regulacja
I pogtebienie koryta oraz zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku
wodnego wschad - zachdd.

Zagrozeniem jest niszczenie siedlisk tegow nadrzecznych (usuwanie drzew i
krzewow), przerwanie droznosci lgdowego korytarza ekologicznego poza korytem
rzeki.

Niekorzystne, zwlaszcza dla ichtiofauny jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej
trofii. Bezposrednio negatywnie oddziatywujgcym czynnikiem jest niegospodarne
korzystanie z zasob6éw wodnych rzeki na potrzeby komunalne i przemystowe.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg tgki oraz cieptolubne murawy
zasadnicze niebezpieczehstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie
od tradycyjnej gospodarki tgkowo-pasterskiej).

Niebezpieczenstwo stanowi rowniez niekontrolowana turystyka powigzana z
nieodpowiedzialng penetracja oraz niezorganizowana, spontaniczna rekreacja a
wiasciwie brak regulacji i kontroli administracyjnej w tym zakresie.

o Charakterystyka gtéwnych oddzialywan

Ze wzgledu na niewielkg odlegtos¢ wptyw realizacji planu miejscowego na
obszar Natura 2000 bedzie miaty charakter bezposredni. Nie przewiduje sie jednak
zmniejszenia powierzchni siedlisk ani znaczgacego zubozenia sktadu gatunkowego
fauny i fory w granicach obszaru Natura 2000.

W celu zachowania obecnych warunkdéw przyrodniczych, w sgsiedztwie obszaru
Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 plan miejscowy utrzymuje
dotychczasowy charakter terenow otwartych 1 kontynuuje istniejgcy sposob
zagospodarowania. W péinocno-zachodniej czesci terenu opracowania, Ww
najmniejszej odlegtosci od obszaru Natura 2000 pozostawione sg tereny otwarte pol i
k.

Ustalenia planu miejscowego ograniczajg rozwoj inwestycji do dopuszczenia
lokalizowania jedynie zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych
(RM) z mozliwoscig kontynuacji tego rodzaju zabudowy oraz wyznacza minimalng
wielko$é gospodarstwa, ktéra wynosi 10 000 m?.

Plan otacza szczegolna ochrong teren potozony wzdtuz Strugi Dziekanowskiej,
powigzany przyrodniczo z obszarem Natura 2000. Ustala koniecznosé
przeprowadzenia rekultywacji tego terenu. Wprowadza zieleh urzadzong z uktadem
zbiornikdbw i ciekbw wodnych starorzeczy (1ZP/WS do 3ZP/WS) z 90%-towym
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minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Ukierunkowanie turystyki
na te tereny i zapewnienie infrastruktury turystycznej moze przyczyni¢ sie do
odcigzenia obszaru Natura 2000 od ,dzikiej” penetracji piesze,;.

W znacznej odlegtosci od obszaru Natura 2000 plan miejscowy przewiduje
rozwoj zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i zabudowy pensjonatowej (1IMN1 do
3MN1 i 1IMN(MP) do 2MN(MP)). Bedzie ona zajmowacC powierzchnie 27,84 ha
centralnej czesci planu. Najdalej od obszaru Natura 2000, we wschodniej czesci
planu wprowadzona jest zabudowa wielorodzinna (1MW do 3MW), z 70%-towym
minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, oraz adaptowana jest
istniejgca zabudowa jednorodzinna szeregowa (1LMNZ2) - o tacznej powierzchni 4,31
ha. Zmiany w uzytkowaniu terenéw nie bedg mialy znaczacego wptywu na obszar
Natura 2000.
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Identyfikacja i klasyfikacja oddziatywan na obszar Natura 2000 SOO Kampinoska

Dolina Wisty PLH 140029

Rozpoznanie i ocena oddziatywania projektowanego pl
NATURA 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

anu na obszar

Potencjalne oddziatywania zwi

gzane z realizacj g planu miejscowego:

rozmiar i skala
(zajecie terenu)

Plan miejscowy obejmuje 74 ha, graniczy z obszarem Natura 2000.

wymagania
zasobowe (pobor
wody)

Realizacja planu nie wptynie na zmiane stosunkéw wodnych Strugi

Dziekanowskiej potaczonej ze zbiornikiem czesci obszaru Natura 2000.
(Przeptyw i stan wody Strugi Dziekanowskiej jest silnie zwigzany z
warunkami pogodowymi i wezbraniami Wisty.)

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej plan przewiduje docelowo obstuge
przez gminng sie¢ wodociggowa. Na terenie planu przewidziany jest pobor z
uje¢ wod czwartorzedowych (nowe ujecia beda wymagaly przeprowadzenia
ekspertyz hydrologicznych).

potencjalne
emisje

Z terendw zainwestowanych $cieki komunalne (bytowo-
gospodarcze) odprowadzane beda do gminnej
oczyszczalni sciekdw.

Scieki deszczowe z drég i terenéw zabudowanych
oprowadzane beda do kanalizacji deszczowe.

odprowadzanie
do gleby i wody

Nie przewiduje sie zmiany rezimu hydrologicznego Strugi
Dziewanowskiej na skutek planowanych zmian w sposobie
zagospodarowania terenu.

Nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia sie stanu
powietrza atmosferycznego. Zmiany beda miaty charakter
lokalny. Emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z
lokalnym ruchem samochodowym.

odprowadzanie
do powietrza

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania hatasem.

potencjalna
eksploatacja

W planie miejscowym tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej zlokalizowane zostaty gtéwnie we wschodnigj
czesci planu, najdalej od obszaru Natura 2000.

zasobow _ . : . S - .
zwiazanych z PrzeW|dz_|an§1 w planie .rek.ultywaqa tgrenow Stru_gl DZ|§kanowsk|eJ moze
przyczyni¢ sie do podniesienia waloréw rekreacyjnych i turystycznych na tych
planem . . ; . . .
terenach skutkujac zaniechaniem penetracji obszaréw chronionych.
Na terenie objetym planem brak jest zt6z mineratow. Nie jest planowana
eksploatacja.
wymagania ROZW(_’)j za_budowy’dezie wymagac przeprowadzenia prac ziemnych. Zakaz
zwigzane z trwatej zmiany rzezby terenu.

wydobyciem mas
ziemi

Plan miejscowy wyznacza strefe ochrono-techniczng, w ktérej zakazuje min.
wykonywania rob6t ziemnych. Nie zostanie naruszona rzezba terenu
bezposrednio przy Strudze Dziekanowskiej, ktéra potaczona jest
funkcjonalnie z obszarem Natura 2000.
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wymagania
transportowe

Plan przewiduje zabudowe o standardowej obstudze transportem
indywidualnym. Ustala lokalizacje drdg zbiorczych, lokalnych, dojazdowych
oraz parkingu ogélnodostepnego.

czas realizacji,
eksploatacji,
likwidaciji

Plan miejscowy nie jest planem inwestycyjnym. Nie ma mozliwosci okreslenia
czasu oraz harmonogramu realizacji ustalen planu.

oddziatywanie w
potaczeniu z
innymi planami

Nie przewiduje sie negatywnego skumulowanego odziatywania planu tgcznie
z innymi uchalonymi i sporzgdzanymi planami. Obecny i planowany rozwgj
urbanizacji na terenach zalewowych doliny Wisty nie stanowi
niebezpieczenstwa dla istniejgcych siedlisk i gatunkéw priorytetowych.

inne
oddziatywania

Plan przewiduje zmiane powierzchni biologicznie czynnej. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej bedzie wynosit 85-70%.

Poprawa warunkéw srodowiskowych na terenach przewidzianych pod
rekultywacje: terenach Strugi Dziekanowskiej oraz terenach skazonych
arsenem, chromem.

Rozwdj infrastruktury zwigzanej z obstuga lokalnej turystyki i rekreacji na
terenach planu pozwoli odcigzy¢ obszar Natura 2000 od ,dzikiej” penetracji
pieszej.

Potencjalne zmiany

na obszarze Natura 2000:

zmniejszenia

powierzchni Nie przewiduje sie zmiejszenia obszaru chronionych siedlisk na obszarze
siedlisk Natura 2000.

zakioce n w

funkcjonowaniu Poprawa warunkoéw siedliskowych wzdtuz Strugi Dziekanowskiej moze
populacji przyczyni¢ sie do wzrostu bior6znorodnosci na terenach zalewowych oraz
chronionych wzrostu populacji gatunkéw chronionych, w szczegélnosci ptakéw i ptazow.
gatunkoéw

fragmentacja

siedlisk lub Plan nie spowoduje fragmentacji siedlisk lub gatunkéw na obszarze Natura
populaciji 2000.

gatunkoéw

ograniczenie
zageszczenia

Nie ma potencjalnego zagrozenia ograniczeniem zageszczenia gatunkow.

gatunkow

zmiana w Plan nie wywota istotnych zmian w podstawowych wskaznikach wartosci
podst:fm{owych chronionych: powietrza atmosferycznego, wad, gleby.

wska znikach . o . , .
warto $ci W szczegoélnosci nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia stanu czystosci

chronionych

oraz zmiany stosunkéw wodnych Strugi Dziekanowskiej.

zmiana klimatu

Zmiana klimatu bedzie nieznaczna i bedzie miata charakter lokalny. Dotyczy¢
bedzie terendw przewidzianych pod rozwdéj zabudowy. Nie przewiduje sie
wplywu zmian uzytkowania terenu na klimat obszaru Natura 2000.

zakiocenie w
powi gzaniach
kluczowych dla
struktury

wewn etrznej
obszaru

Plan nie wptynie na strukture wewnetrzng obszaru Natura 2000.

42




zaklécenie w

powi gzaniach Plan nie zmniejsza powierzchni terenéw czynnych przyrodniczo
kluczowych dla stanowigcych obecnie powigzanie Wisly ze starorzeczem Strugi

struktury Dziekanowskiej i zbiornikami: Jez. Kietpinskim, Jez. Dziekanowskim.
zewnetrznej Zapewnienie integralnosci lokalnego korytarza migracyjnego z doling Wisty.
obszaru

Wskazniki znaczenia oddziatywa n w odniesieniu do:

utraty Nie nastgpi utrata siedlisk i gatunkéw chronionych na obszarze Natura 2000.
fragmentaciji i Nie wystgpi fragmentacja obszaru ani rozerwanie siedlisk chronionych na
rozerwania obszarze Natura 2000 w wyniku realizacji planu.

Nie przewiduje sie zaktdcenia struktur wewnetrznych obszaru Natura 2000 w

zakibcenia wyniku realizacji planu.

Ustalenia planu o oddziatywaniu na obszar Natura 20  0O:

Znaczacym Nie stwierdzono oddziatywan o nieznanej skali lub zasiegu.
nieznanym pod

wzgl edem skali Nie stwierdzono oddziatywan o nieznanej skali lub zasiegu.
lub zasi egu

zmniejszaj acym Ochrona przed zniszczeniem siedlisk po przez:

szkodliwy wptyw - zachowanie naturalnego koryta Strugi Dziekanowskiej
antropopresji - wprowadzenie kontrolowanej turystyka i rekreacja poza obszarem
(Srodki chronionym

minimalizuj ace) - racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)
konieczne bedzie przeprowadzenie ocen oddziatywania na srodowisko planowanych
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko lokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie obszaréw chronionych (obszarow Natura 2000).

6.3.1.2 Wptyw ustaleh planu miejscowego na inne obszary i obiekty objete ochrong
prawng
Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod owego (KPN)

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Kampinoski Park Narodowy (KPN) jest ostajg ptasig o randze europejskiej
E45. Wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery ,Puszcza Kampinoska”. Wystepujg tu co
najmniej 43 gatunki ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 3 gatunki z
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Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest wazny jako ostoja derkacza.
Stwierdzono ponad 150 legowych gatunkéw ptakéw, w tym rzadkie ptaki drapiezne.
W okresie legowym obszar zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK), bocian czarny, sowa
btotna (PCK), $wierszczak i trzmielojad, baczek (PCK), kropiatka, lelek i muchotéwka
mata, bocian bialy, derkacz, ggsiorek, lerka i srokosz. Obszary majg duze znaczenie
dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano 14 typdéw
siedlisk z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami
tegowymi i ponad 10 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bardzo bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej. Opisano stad 100 gatunkéw
mchow, 150 gatunkéw porostow, okoto 1250 gatunkow roslin naczyniowych, w tym
relikty postglacjalne: chamedafne poétnocne (Chamaedaphne calyculata) i zimoziét
potnocny (Linnaea borealis); gatunki pontyjskie: wezymord stepowy (Scorzonera
purpurea) i Cerasus collina oraz endemit Polski — brzoza czarna (Betula obscura).
Wystepuje tu 69 gatunkdw roslin naczyniowych scisle chronionych.

Dobrze poznana fauna Puszczy szacowana jest na ok. 16000 gatunkéw.
Wsrod kregowcow wystepuje: 13 gatunkow ptazow, 6 gatunkow gadéw, 50 gatunkow
ssakéw, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951r.), bobr (1980r.) i rys (1992).

Potencjalnym zagrozeniem jest zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie
tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tgk, co powoduje bardzo szybkg
sukcesje roslinnosci na terenach otwartych, urbanizacja zwigzana z sgsiedztwem
duzej aglomeracji miejskiej, trwajgcy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wod
gruntowych, niszczenie gniazd ptakéw drapieznych przez okoliczng ludnosé.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia planu ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktére zostaly przedstawione w rozdz. 4 ‘Obszary i obiekty chronione

prawnie’.

Rezerwat przyrody tawice Kielpi nskie” i Rezerwat przyrody ,Jezioro
Kielpi nskie”
Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie” znajduje sie w odlegtosci ok. 410 m od

terenu objetego planem miejscowym. Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpihskie”
znajduje sie przy potnocno-zachodniej granicy terenu objetego planem miejscowym
(ok. 120 m).

Zagrozeniem jest zmiana warunkow siedliskowych, zmiana stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew i krzewbw w ramach ochrony przeciwpowodziowej,
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zanieczyszczenie srodowiska. Zagrozeniem jest rowniez niekontrolowana turystyka
I niezorganizowana, spontaniczna rekreacja.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasob6w Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za

rezerwat przyrody (Dz.U. nr 166, poz. 1224).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Obszar planu miejscowego nalezy do strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Plan  miejscowy uwzglednia ustalenia  Rozporzadzenia  Wojewody
Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
nr 93, poz. 911), znowelizowane Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzgadzenia Wojewody Warszawskiego
z dnia 29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na

terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).

Gatunki obj ete scist g ochron g gatunkow a:

* Pachnica debowa Osmoderma eremita

Inwentaryzacja ostoi pachnicy debowej — Raport z badan nad gatunkiem
chronionym, J. Romanowski, 2009 wykazat wystepowanie pachnicy debowej w
Dolinie tomiankowskiej. Sposrod 65 drzew, na ktorych stwierdzono obecnosé
dorostych osobnikéw lub ich stadiow larwalnych, dwie wierzby rosng na terenie planu
miejscowego (przy ul. Koscielna Droga i ul. Wislanej) oraz sze$¢ wierzb znajduje w
odlegtosci do 20 — 150 m od granicy planu (wzdtuz ul. Armii Poznan, ul. Koscielna
Droga oraz powyzej Strugi Dziekanowskiej).

Potencjalnym zagrozeniem pachnicy debowej (objetej $cista ochrong
gatunkowg) sg zmiany warunkow siedliskowych oraz zabiegi sanitarne drzew
martwych i zamierajgcych, czyszczenie dziupli w ramach tzw. leczenia drzew
i usuwanie catych drzew z préchnowiskami ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Ustalenia planu miejscowego beda mialy pozytywny wpltyw na wystepowanie
pachnicy debowej. Przede wszystkim w planie podjeto dziatania eliminujgce
zagrozenia dla tego gatunku wynikajgce z potencjalnych zmian warunkow

siedliskowych (8 7). Plan miejscowy ustala ochrone o charakterze powierzchniowym,
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zwigzanym z dystansem jaki moze pokonac¢ pachnica debowa. Wprowadza zakaz

usuwania (w catosci lub fragmentow) dziuplastych, spréchniatych drzew lisciastych

w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowg

(strefa ochronna pachnicy). Ustalenie to ma szczegolne znaczenie dla swobodnej

migracji tego gatunkéw.

Plan miejscowy wprowadza réwniez bezwzgledng ochrone pachnicy debowej

poprzez bezposrednig ochrone drzew zasiedlonych:

ograniczenie przycinania gatezi (usuwane moga by¢ jedynie te gatezie, ktore
stanowig bezposrednie zagrozenie),

zakaz usuwania zamierajgcych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia.

Wprowadza sie ustalenia wymuszajgce podjecie aktywnych dziatan chronigcych

pachnice debowg. Wymagane jest prowadzenie monitoringu przemieszczania sie

pachnicy debowej. Plan wprowadza ustalenia:

inwestycje drogowe na terenach oznaczonych KDZ1 (ul. Armii Poznan), KDZ2
(ul. Koscielna Droga) i KDL (ul. Wislana) powinny byc¢ poprzedzone
rozpoznaniem wystepowania pachnicy debowej oraz przygotowaniem strategii
ochrony gatunku na danym stanowisku,

w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdtuz ul. Armii Poznan i ul.
Koscielna Droga nalezy stosowac do nasadzen gatunki drzew lisciastych,
preferowane gatunki: wierzba, buk, dgb, grab, lipa,

przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z
istniejgcym drzewostanem lisciastym o Srednicy piersnicy powyzej 70 cm,
nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badarn w zakresie zasiedlenia
ich przez pachnice debowg; badania powinny by¢ przeprowadzone przez
specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci entomologa,

w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz

uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody.

Plan miejscowy ustala zaniechanie stosowania srodkéw owadobojczych, ktére sg

bezposrednim zagrozeniem dla pachnicy debowe|.
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+ Kumak nizinny Bombina bombina

Obecnos¢ kumaka nizinnego stwierdzono w wodach Doliny tomiankowskiej
(Fatna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki 2008).

Potencjalnym zagrozeniem jest zanikanie siedlisk dobrych do rozrodu kumaka;
majg na to wpltyw: melioracje i regulacje rzek i brzegbéw zbiornikébw wodnych,
osuszanie iak, torfowisk i bagien, fragmentacja Srodowiska, przecinanie duzych
kompleksow podmokilych (tworzenie barier utrudniajgcych lub uniemozliwiajgcych
dyspersje osobnikéw), nieprawidlowa gospodarka rolna (zbyt duze nawozenie
prowadzace do sukcesja), nieprawidtlowa gospodarka rybacka (w tym gtéwnie
nadmierne zarybianie matych zbiornikdw, waznych dla rozwoju kijanek).

Realizacja ustalen planu miejscowego w perspektywie diugoterminowej bedzie
mie¢ pozytywny wpltyw na wystepowanie kumaka nizinnego. Plan miejscowym
wskazuje na konieczno$¢ rekultywacji starorzeczy Strugi Dziekanowskiej i Jez.
Fabrycznego, w tym odtworzenie naturalnej rzezby terenu, usuniecie odpadéw i gruzu
oraz niedopuszczenie do dalszej dewastacji (zasypywaniu $mieciami, odprowadzaniu
Sciekow).

Dodatni wptyw bedzie wynikal z planowanego monitoringu srodowiska
przyrodniczego i podejmowanych dziatan ochronnych. Plan miejscowy nakazuje
prowadzenie zabiegow, ktére nie dopuszczg do niekorzystnej sukcesiji.

Plan miejscowy zapewnienia dogodng migracje kumaka nizinnego poprzez
ustalenia dotyczace zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego wzdiuz Strugi
Dziekanowskiej, Jez. Fabrycznego. Dla projektowanych odcinkow drég: 1KDZ (ul.
Armii Poznan), 2KDZ (ul. Koscielna Droga) i KDL (ul. Wislana) nakazuje sie
wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, ktére zapewnig ochrone tego gatunku (kanaliki
rzeczne).

Dodatkowo w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym kumaka nizinnego, na
terenach 1ZP/WS do 3ZP/WS wprowadza sie:

zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz stosowania hawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla pojazdéw
mechanicznych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowe.
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» Pojdzka zwyczajna Athene noctua

Wg opracowania Faina Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski na terenie
Doliny tomiankowskiej nie stwierdzono wystepowania tego gatunku od 2000 r.
Prawdopodobng przyczyng sg zmiany zwigzane ze zmniejszeniem sie powierzchni
rolnych, zmiany uzytkowania terenow i zwiekszenie sie presji drapieznikow.

Gtownym zagrozeniem dla p6jdzki zwyczajnej jest zanik ekosysteméw rolnych
(zmiana uzytkowania gruntéw) bedacych miejscem zerowania ptakow oraz
niszczenie miejsc legowych poprzez zatykanie otworoéw wlotowych w budynkach
podczas remontéw lub prac termoizolacyjnych. Zagrozeniem jest rowniez wycinanie
dziuplastych drzew, zwlaszcza szpalerow wierzb ‘gtowiastych’. Niebezpieczenstwo
stanowig drapiezne zwierzeta zwigzane z siedzibami ludzkimi (koty, psy, kuny
domowe, lisy i wrony siwe). Dochodzi takze do kolizji ptakow z liniami wysokiego
napiecia oraz z samochodami.

Plan miejscowy umozliwia naturalny powrotu pojdzki zwyczajnej do Doliny
tomiankowskiej. Stwarza warunki do zachowania istniejgcych ekosystemow rolnych.
W czesci zachodniej pozostawia tereny pastwisk i tgk, ograniczajgc rozwoj zabudowy
do budynkéw zagrodowych i agroturystyki. Utrzymuje dziatki o duzych
powierzchniach (do 10 000 m?) i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej
(70 — 80 %).

6.3.2 Wptyw ustale n planu miejscowego na ré6 znorodno $¢ biologiczn a, swiat
roslin i zwierz at

Przewiduje sie, ze ustalenia planu miejscowego spowodujg zmiany
roznorodnosci biologicznej roslin i zwierzat.

Najwieksze, nieodwracalne zmiany nastgpig w potudniowo-wschodniej czesci,
miedzy ul. Wislang a Jez. Fabrycznym. Tereny te stanowig 5,8 % terenu opracowania
i przeznaczone sg pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW do 3 MW
oraz adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej
1IMN2. W wyniku tych zmian ekosystem ulegnie przeksztalceniu. Zmieni sie ilos¢ i
réznorodnos¢ gatunkowa zwierzat i roslin, pojawig sie gatunki synantropijne. Na
pozostatych terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy stopnien przeksztatcen
bedzie mniejszy.

Na terenach bardzo cennych przyrodniczo i wrazliwych na antropopresje tj. na

terenach Strugi Dziekanowskiej i Jez. Fabrycznego z mato odksztatconymi tegami
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wierzbowo-topolowymi plan miejscowy ustala funkcje 1ZP/WS do 3ZP/WS - zielen
urzadzona z uktadem zbiornikdéw i ciekdw wodnych starorzeczy (8 20). W ten sposob
chroni te tereny przed degradacyjng srodowiska przyrodniczego. Uznaje je za obszar
wymagajacy rekultywacji. Zaleca odtworzenie naturalnych warunkéw siedliskowych
zbiornikéw i cieku wodnego.

Plan miejscowy szczegodlng ochrong obejmuje pachnice debowg wraz z jej
siedliskiem (podrozdziat 5.3.1.1). Stwarza dogodne warunki dla pozostatych
gatunkow objetych ochrong gatunkowg (p6jdzki zwyczajnej, kumaka nizinnego).

Nakazuje zachowanie zieleni przydroznej, zadrzewien $rédpolnych,
wartosciowych pojedynczych drzew, ze szczegoblng ochrong wierzb drzewiastych.

W celu zachowania lub odtworzenia rownowagi przyrodniczej, ktéra moze
zostac naruszona na skutek planowanych zmian zagospodarowania, plan miejscowy
wskazuje na koniecznos¢ kompensowania strat przyrodniczych. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe nakazuje wprowadzenie zieleni towarzyszacej
obiektom i przestrzenig ogdélnodostepnym. Proponuje nowe nasadzenia drzew
wzdtuz ul. Armii Poznan (1KDZ) i ul. Koscielna Droga (2KDZ).

6.3.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

Caly teren opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Pod wptywem ustaleh planu miejscowego krajobraz ulegnie przeksztatceniom.
Zmiany bedg mialy charakter lokalny a ich stopieh bedzie r6zny. W srodkowej czesci
tereny obecnie otwarte, rolnicze zostang przeksztalcone w tereny zainwestowane.
Wyksztalci sie krajobraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskigj
intensywnosci, o parametrach i wskaznikach stanowigcych optymalne zabezpieczenie
wartosci krajobrazowych i przyrodniczych.W péinocno-zachodniej czesci stopien
przeksztatcen bedzie jeszcze mniejszy (planowe tereny RM).

Plan miejscowy podejmuje dziatania zabezpieczajace najcenniejsze walory
krajobrazowe tego terenu. Zachowuje naturalny charakter Strugi Dziekanowskiej i Jez.
Fabrycznego z towarzyszacg roslinnoscig tegowag i nadwodng. Otacza ochrong
zadrzewienia s$rodpolne — wierzby ,gtowiaste” charakterystyczne dla tego regionu;
nakazuje wprowadzi¢c nowe nasadzenie zgodnie z warunkami siedliskowymi

(krajobrazowymi).

49



6.3.4 Wplyw ustale i planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu
wplyng na zmiane warunkow klimatycznych. Bedg to nieznaczne zmiany o
charakterze lokalnym wynikajgce ze wzrostu powierzchni zabudowanych i

utwardzonych.

6.3.5 Wplyw ustale i planu miejscowego na powietrze
Nie prognozuje sie znacznego pogorszenia sie stanu powietrza

atmosferycznego. Zmiany bedg niewielkie i bedg mie¢ charakter lokalny.

6.3.6 Wplyw ustale n planu miejscowego na gleby

Na terenie objetym planem miejscowym grunty orne stanowig 68,2% terenu,
pastwiska i tgki 7,8% oraz sady 3,5%. Grunty chronione Il klasy bonitacyjnej, cenne
rolniczo zajmujg 12,4 % powierzchni terenu opracowania i zlokalizowane sg w
zachodniej czesci terenu. Wzdtuz ul. Armii Poznan powstata zabudowa na gruntach
nieodrolnionych.

W wyniku realizacji planu miejscowego 56,8 ha zostanie przeksztatlcone na tereny
zabudowy. Tereny te stracg wartoSc rolnicza.

Pozytywny wplyw na stan gleb bedzie zwigzany z wprowadzonymi w planie
zasadami dotyczacymi odprowadzenia sciekow i usuwaniem odpadow.

Na terenach o prawdopodobnie podwyzszonej koncentracji tlenku arsenu
i chromu w glebie plan miejscowy ustala koniecznos¢ przeprowadzenia badan na
obecnos¢ tych zwigzkow. W przypadku wystepowania skazenia nakazuje

przeprowadzenie rekultywacji terenow.

6.3.7 Wplyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi — rze zbe terenu

Realizacja ustalen planu bedzie miata lokalny i mato znaczacy wptyw na rzezbe
terenu. Plan miejscowy ogolnie zakazuje trwalej zmiany rzezby terendow. Jednak
przewidziany nowy sposob zagospodarowania bedzie sie wigzat z wykonaniem prac
budowlanych, ktére moga spowodowac nieznaczne naruszenie zewnetrznej warstwy
ziemi — wykopy i nasypy.

Pozytywne znaczenie na uksztaltowanie terenu beda mialy zapisy dotyczace
terenow 1ZP/WS i 2ZP/WS . Plan miejscowy chroni naturalne obnizenia terenu, zbocza.

Wzdluz Strugi Dziekanowiskiej i Jez. Fabrycznego wyznacza strefe ochronno —
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techniczng, w ktérej wprowadza zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych i
wykonywania robot ziemnych mogacych zakiocié system przyrodniczy. W ramach

rekultywacji tych terenéw nakazuje odtworzenie naturalnej rzezby terenu.

6.3.8 Wplyw ustale n planu miejscowego na wod €

Przewiduje sie, ze ustalenia zawarte w planie miejscowym bedg w duzej mierze
pozytywnie ptywac na stan i jakos¢ wod. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia
ochrone przed zanieczyszczeniami oraz zmiang stosunkéw wodnych.

Docelowo ustala obstuge terenow zainwestowanych przez gminng sie¢ wodno-
kanalizacyjng. Scieki odprowadzane bedg do gminnej oczyszczalni $ciekéw, co
zapewni ochrone przed zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-
gospodarczymi.

Wprowadza sie zapis ograniczajgcy lokalizacje zabudowy na terenach
sgsiadujacych ze zbiornikami i ciekami wodnymi (wyznaczono strefe ochronno —
techniczng). Zapisy planu wskazujg na koniecznos¢ dostosowania rozwigzan
technicznych przy modernizacji i planowaniu drég tak, aby zapewni¢ ochrone
istniejgcego starorzecza i swobodny przeptyw wody.

Dla ujecia wody I-H znajdujgcego sie przy skrzyzowaniu ul. Spokojnej z
ul. Fabryczng plan miejscowy uwzglednia zasady bezposredniej i posredniej ochrony

ujecia wody.

6.3.9 Wplyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne
Na terenie objetym planem miejscowym brak jest zt6z oraz obszaréw majacych

status obszarow gorniczych.

6.3.10 Wptyw ustale n planu miejscowego na stanowiska archeologiczne

Ochrona stanowisk archeologicznych realizowana jest poprzez wyznaczenie
stref ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu miejscowego zostaty
przedstawione granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Plan nie bedzie miat na nie negatywnego wptywu.

6.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na ludzi
Nie przewiduje sie wystepowania zagrozen oraz ucigzliwosci stanowigcych

niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi.
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Plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizacji obiektéw mogacych powodowaé
state lub okresowe przekroczenie norm poziomu zanieczyszczen powierza i hatasu.

Na terenie planu miejscowego wystepujg zrodia promieniowania
elektromagnetycznego w postaci linii elektromagnetycznych $redniego napiecia.
Docelowo plan miejscowy ustala skablowanie napowietrznych linii elektro-
magnetycznych.

W rejon Jez. Fabrycznego stwierdzono wystepowanie znacznej ilos¢ arsenu i
chromu. Zanieczyszczenie gleb powstatlo na skutek dziatania garbarni. Plan
miejscowy ustala dziatania, ktérych zadaniem jest ochrona zdrowia ludzi. Na
terenach 1MW - 3MW, oraz czesci terenu 3MN1l, w celu wyeliminowania
potencjalnego zagrozenia, plan miejscowy nakazuje, przed przystgpieniem do
wprowadzania zabudowy mieszkaniowej, przeprowadzi¢ specjalistyczne badania

gruntu na obecno$¢ arsenu i chromu oraz ewentualng rekultywacje terenu.

6.3.12 Wptyw ustale n planu miejscowego na dobra materialne

Caly obszar znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.
W przypadku awarii watdw przeciwpowodziowych tereny te narazone sg na zalanie.
Plan miejscowy wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia potencjalnego

niebezpieczenstwa podczas wprowadzania nowych inwestyciji.

6. 4 Informacja o mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  srodowisko
Oddziatywania na $rodowisko, wynikajagce =z realizacji ustalen planu
miejscowego, bedg mialy zasieg lokalny. Ze wzgledu na skale oraz odlegtos¢ od

granic kraju, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjip  ostanowie n

planu miejscowego
Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi.

W celu zidentyfikowania pojawiajgcych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia
ewentualnych negatywnych skutkéw wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie
przeprowadzanie monitoringu poszczegolnych elementéw srodowiska (wody, gleby,

powietrza, klimatu akustycznego, przemieszczania pachnicy debowej itp). Analize
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skutkéw realizacji planu miejscowego nalezy wykonywa¢ w ramach catosciowej
oceny srodowiska oraz jej poszczegolnych elementdw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z
pozn. zmianami):

.W celu oceny aktualn@i studium i planow miejscowych waojt, burmistrz aalprezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowanigegirzennym gminy, ocenia ppst w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wétfoe programy ich spogrizania w
nawigzaniu do ustalé studium, z uwzegtinieniem (...) wnioskow w sprawie spgizenia lub zmiany
planu miejscowego.

Waijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazugzi@gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komigfiamistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwalsprawie aktualnai studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktjal catdci lub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustra@la gminy bierze pod uwagw
szczegolnti zgodndé studium albo planu miejscowego z wymogami wysilani z przepisow art.
10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwi gzania alternatywne
Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego prowadzone bylty rozmowy
i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegolnych elementow
koncepcji planu. Zostaty dostrzezone czynniki, ktére mogtyby skutkowac
negatywnym oddziatywaniem na srodowisko i podjeto dziatania ograniczajgce ich
szkodliwy wptyw na srodowisko. Zaproponowano kilka wariantow alternatywnych,
sposrad ktérych wybrano najbardziej korzystne pod wzgledem srodowiskowym.
Szczegoblng uwage zwrécono na opracowanie jak najkorzystniejszych ustalen
dla obszarow i obiektow objetych ochrong prawng, najcenniejszych przyrodniczo.
Aby zapewni¢ pelng ochrone min.:
— obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty - proponowanego z Dyrektywy
Siedliskowej obszar Natura 2000 PLH 140029,

- Rezerwatu ,Jezioro Kielpinskie”,
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— pachnicy debowej (ochrona gatunkowa), ktOGrej wystepowanie rozpoznano na
wierzbach wzdtuz ul. Koscielna Droga i Armii Poznan,

— Strugi Dziekanowskiej (korytarz ekologiczny),

zmieniono w duzym stopniu zapisy dotyczace zachodniej czesci planu miejscowego.
Ostatecznie odstgpiono od lokalizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wzdtuz
ul. Armii Poznah oraz potozonej glebiej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
wolnostojgcej i zabudowy pensjonatowej. Zachowano znaczne powierzchnie otwarte
(rolne) terendw z zabudowg zagrodowg i/lub gospodarstwami agroturystycznymi. W
potudniowo-wschodniej czesci planu miejscowego na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 1MW - 3MW zwiekszono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 55% dziatki budowlanej na 70%.
Wszystkie te zmiany dodatkowo zwiekszyly szanse na powr6t péjdzki zwyczajnej
(ochrona gatunkowa) do Doliny tomiankowskiej.

W celu ochrony pachnicy debowej rozszerzono zapisy o0 ochrone
bezposrednig osobnikéw oraz ich siedlisk. Najistotniejszg wprowadzong zmiang byto
wyznaczenie strefy ochronnej o promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako
zasiedlone przez pachnice debowa. (patrz rozdz. 5.3.1.2)

Dla zapewnienia tadu przestrzennego (gtdwnie ochrony przed fragmentacjg
krajobrazu) i ochrony wartosci przyrodniczych Strugi Dziekanowskiej zrezygnowano z
lokalizowania terenéw ustug z zielenig towarzyszacg przy Jez. Fabrycznym na
skrzyzowaniu ul. Wislanej i ul. Fabrycznej oraz ograniczono mozliwos¢ dojazdu do
cieku wodnego od drog: ul. Armii Poznan, ul. Wislna i projektowej 2KD-PJ.

Uzupetniono zapisy zwigzane z ochrong wod powierzchniowych, podziemnych,
gleb i powietrza.

Dodatkowo w ramach Prognozy oddziatywania na srodowisko wskazuje sie na
konieczno$¢ monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

Zaleca sie prowadzenie statej kontroli pachnicy debowej i drzew, na ktorych
zostata rozpoznana. W przypadku pogorszenia sie stanu zdrowotnego tych drzew,
koniecznosci ich wyciecia lub pojawienia sie innych czynnikbw bedacych
bezposrednim zagrozeniem dla istnienia osobnikow pachnicy debowej, proponuje sie
przeprowadzenie szczegétowych badan majagcych na celu ocalenie osobnikow
i ewentualne przeniesienie zywych larw pachnicy wraz z préchnowiskiem do innych

drzew.
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Pomiedzy podmokiymi siedliskami ptazéw, w tym kumaka nizinnego postuluje

sie zapewnienie swobodnej migracji w miejscach kolizji z drogami.

W celu przywrécenia pojdzki zwyczajnej na tereny Doliny tomiankowskiej

zaleca sie dosadzanie i ogtawianie wierzb, montaz skrzynek legowych na budynkach

i drzewach oraz pozostawianie otworow wlotowych na stropodachy, strychy.

9. Whnioski

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywac

pozytywnie lub nie bedzie miata znaczacego wplywu na stan i funkcjonowanie

Srodowiska. Plan miejscowy wprowadza korzystne dla stanu i funkcjonowania

srodowiska zapisy dotyczace ochrony terenéw najcenniejszych przyrodniczo.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegolne dziedziny i elementy srodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska

Prognoza wptywu ustale A planu

obszary Natura 2000 i inne obszary
objete ochrong prawng

- nie przewiduje sie znaczacego wplywu,

- plan nie narusza przepis6w ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami
obszary i obiekty chronione prawnie

réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslin i
zwierzat

- zmiany o charakterze lokalnym,

- stopien przeksztatcenia rézny; najsilniejszemu
przeksztatceniu ulegnie fauna i flora na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- pozytywny wplyw bedzie miec¢ rekultywacja
terenéw wzdtuz Strugi Dziekanowskiej

— caly teren ulegnie przeksztatlceniom,
- w potudniowo-wschodniej czesci krajobraz
terendéw otwartych przeksztalci sie w krajobraz

krajobraz : ) .
J zurbanizowany (zabudowa mieszkaniowa)
- poinocno-zachodnia czes$¢ chroniona jest przed
zmianami krajobrazu
klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne

powietrze (ucigzliwosci hatasem i
zanieczyszczenia powietrza)

— zrodta komunikacyjne bedg mie¢ znikome
oddziatywanie lokalne

gleba

— wplyw niewielki
- gleby wraz ze zmiang funkciji stracg wartos¢
rolniczg,
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- wymagana rekultywacja gleb prawdopodobnie
skazonych arsenem i chromem

- wptyw lokalny, mato znaczacy;
rzezba terenu — wskazanie szczegolnej ochrony rzezby terenow
wokot Strugi Dziekanowskiej

- nie przewiduje sie wptywu na wody
powierzchniowe i podziemne

woda — ochrona przed zanieczyszczeniem i zmiang

stosunkéw wodnych (wprowadzenia strefy

ochronno —technicznej)

- brak zt6z oraz obszar6w majacych status
obszaréw gorniczych na terenie planu

zasoby naturalne 724
miejscowego

N - zasoby $rodowiska kulturowego, zabytki i dobra
zabytki i dobra kultury kultury sa objete ochrong

- nie przewiduje przekroczenia wymaganych
standardéw dotyczacych jakosci i stanu
Srodowiska

stan zdrowia ludzi

' — zagrozenie powodzig na catym terenie planu
dobra materialne miejscowego

10. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocne] czesci osiedla tomianki
Chopina i potnocnej czesci osiedla tomianki Pawlowo zostata opracowana na
podstawie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227). Zakres i stopien
szczegotowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z Uzgodnieniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 25 lutego 2009 r. , znak RDOS -14-
WOOS-I-BS-7041-210/09.

Na poczatku opisano przyjeta metodyke opracowania prognozy oraz podano
materiaty zrodtowe.

Przedstawiono i omowiono ustalenia zawarte w planie miejscowym.

Szczegblng uwage zwrécono nha zapisy dotyczace nowego zagospodarowania,
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komunikacji, infrastruktury oraz ochrony $rodowiska, w tym obszarow i obiektow
objetych ochrong prawng, najcenniejszych przyrodniczo. Przeanalizowano
powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami szczebla europejskiego,
krajowego i regionalnego. Wykazano zgodno$¢ z nimi.

Omowiono stan i funkcjonowanie poszczegoélnych komponentow sSrodowiska.
Scharakteryzowano rzezbe, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat,
réznorodnos¢ zwierzat i roslin, krajobraz oraz obszary Natura 2000 i inne obszary,
obiekty prawnie chronione. Wskazano najistotniejsze problemy i zagrozenia dla
Srodowiska.

Oceniono wplyw potencjalnych zmian na stan srodowiska przy braku realizacji
planu miejscowego. Stwierdzono, ze obecna sytuacja prawna nie zagwarantuje
realizacji zasad zrownowazonego rozwoju - wprowadzenie dziatan inwestycyjnych
przy jednoczesnym zapewnieniu dobrych warunkow zycia mieszkancow oraz
ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej oceny planu miejscowego stwierdzono, ze
realizacja ustalen nie bedzie mie¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. Beda to gtdwnie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Wykazano, ze
plan miejscowy zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego. Ustalenia planu miejscowego sg korzystne dla ochrony obszaréw
Natura 2000, otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatu tawice Kielpinskie oraz
gatunkow: pachnicy debowej, kumaka nizinnego i pojdzki zwyczajnej. Przedstawiono
zmiany, jakie moga nastgpi¢ w Swiecie zwierzat i roslin oraz w krajobrazie.
Pozytywnie oceniono wptyw realizacji planu miejscowego na gleby, wody, powietrze,
klimat.

Zamieszczono informacje o braku mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono rozwigzania alternatywne, ktore zostaty wprowadzone na etapie
projektowania planu miejscowego oraz zaproponowano dodatkowe dziatania.

Podsumowujgc, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskazan dla
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej

czesci osiedla tomianki Chopina i potnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo.
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