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projekt

UCHWALANR........cceee
RADY MIEJSKIEJ w tOMIANKACH

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Chopina”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159% 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 23hz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, pd203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, pd28, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008\r. 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28z. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675 oraz Nr
40, poz. 230) oraz na podstawie art. 15 i art. 2Gu 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poZ17; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 10&72006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.22 Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010
r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. B7Nr 119, poz. 804, Nr 149 poz. 996), w celu
wykonania Uchwaty Nr XI1/65/2003 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 7 padziernika 2003 r.

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestraeego
,Chopina”, po stwierdzeniu zgodndci z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tommki, zatwierdzonego uchwai Nr

XLI1/293/2006 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., Rada Miejska w
tomiankach, uchwala co nasgpuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne

§ 1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoop@h’, zwany dalej
planem.

2. Obszar planu ograniczony jest ulicami: RolaicArmii Pozna, Koscielna Drogs i Wiélana.
Granice obszaru planu pokazano na rysunku planuzgpmnym w skali 1:1000, stancyeym
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czsciami planu s:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy zasadniczej w

skali 1:1000, stanowty zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveriylionych uwag do projektu planu, stangeé

zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyggisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowartéaosvace
zalacznik nr 3 do uchwaly.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne doigez
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych

zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatébr kultury wspotczesnej;
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5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

6) parametrow i wskanikdw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowggrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy oraz procentowe wskiki
terendw biologicznie czynnych;

7) szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziedtuchoméci objetych planem;

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéwameeniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kakaeii i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsglzania i uytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalidzaoptat zwiazam ze wzrostem wartoi
nieruchomeci;

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nafg przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000, stagowi
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumieobszar okjty planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu dimiaozgraniczajcymi i oznaczony
symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke¢ budowlan”, o ktérej mowa w art. 2, pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanigogpodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rglerzez to rozumie kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszcice sg w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktogedspuszczone na danym
terenie lub w obiekcie; w planie okta sk przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniagce;

7) przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie
przewaajace na danej dziatce budowlanej; przy czym powianicherenu zajego pod funkcje
przeznaczenia podstawowego niezembyt mniejsza ni 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumi& przeznaczenie inne npodstawowe,
dopuszczone na warunkach cfomych planem, przy czym powierzchnia terenwtzgo pod
funkcje przeznaczenia uzupelnigggo nie mée by wigksza nk 40% powierzchni dziafki
budowlanej, chybae ustalenia planu stanawinaczej;

9) funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - pglprzez to rozumie funkcje inne ni
okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczoneanankach okrdonych planem,
przy czym powierzchnia aytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nigemby
wieksza nk 30% powierzchni zytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - naky przez to rozumie powierzchn¢ pomieszcze mierzory na poziomie
podiogi wswietle wykaiczonychscian na wszystkich kondygnacjach z wigiem powierzchni
garay, piwnic, klatek schodowych oraz szybdwndgowych; powierzchri pomieszczé lub ich
czesci 0 wysokdci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zaliczg §i0o powierzchni netto budynku w
50%, a jeeli wysoka¢ jest mniejsza 11,40 m, powierzchritg pomija sg;

11) wskazniku maksymalnej intensywdoi zabudowy na dzialce budowlanej - rgleprzez to
rozumie® najwigksz nieprzekraczakpwartc¢ stosunku powierzchni netto wszystkich budynkéw
istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchnkoatitej dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - ngleprzez to rozumie najwigkszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkistiepcych i nowoprojektowanych
budynkoéw w powierzchni dziatki budowlanej, na kidsadynki % usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumi&grunt rodzimy niezabudowany i nie
stanowicy nawierzchni dojazdow, ddj pieszych, taraséw i stropodachow, pokrytylirmoscia
lub wodh powierzchniow, a take 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow oi@aehni
nie mniejszej ri 10 nf urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiozapewniajcym
im naturaln wegetagj;
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14) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumienajmniejszy
dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czyjmeeterenie dziatki budowlanej, wyrany w
procentach;

15) maksymalnej wysokai budynkow - nalgy przez to rozumie najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od moau terenu przy najaéj potazonym
wejsciu do budynku, nie ddacym wylkcznie wejciem do pomieszczie gospodarczych i
technicznych, do najwiej potazonej krawedzi dachu lub maksymadnilos¢ petnych kondygnacji
nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - riglgprzez to rozumig wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsgz dopuszczalp odlegiaé, w jakiej mae by usytuowany budynek w
stosunku do linii rozgraniczgjej, bez uwzgldniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy,
okapdéw i nadwiesze wystapcych poza obrys budynku nie egej niz 1,5 m oraz schoddéw
zewretrznych i ramp przy wégiach do budynkow;

17) ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostajce lub lokale aytkowe wbudowane, w
ktérych prowadzona jest dziatakiostuzaca zaspokajaniu potrzeb ludieg nie zwhzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystoiyy z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzegawickszej niz 400nf;

18) ustugach nieugkliwych - nalery przez to rozumieustugi, dla ktérych sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami p@voduje przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska okrélonych w przepisach szczegdlnych, i ktorychaabivosé wszelkich
dziatar realizowanych w ramach funkcji ogranicza do granic dziatki budowlanej;

19) ustugach komercyjnych - nahe przez to rozumi& ustugi stiace zaspokajaniu popytu ludiud,
nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansewan caldci lub czsci z budetu
samorzdowego lub bugktu pastwa;

20) ustugach podstawowych - najeprzez to rozumie ustugi stiace zaspakajaniu podstawowych
potrzeb lokalnej spoteczid, w szczegolnéi: sklep, apteka, zespdt wychowania przedszkolnego
lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sz bar, kawiarnia, salonik z pragabinet lekarski,
salon odnowy lub piegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarni@fo rachunkowe itp.

21)drobnej wytworczéci - nalezy przez to rozumie przetwérstwo ptodéw rolnych metodami
nieprzemystowymi, rzemiosto oragkiodzieto;

22) miejscach i przestrzeniach ogoélnodgstych - naley przez to rozumie istniepcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni raglids¢gpnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

23) elemencie wypog&nia przestrzeni publicznych - naje przez to rozumie obiekt matej
architektury taki jak: tawka, kosz namieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tahli
informacyjna, barierka, pachotek; jak réwhielement informacji miejskiej, latarnia, przystikne
komunikaciji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

24) terenach zieleni ugdzonej - nalgy przez to rozumie publiczne tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaa szata rdinna, w wikszaci z infrastruktug techniczm i obiektami
budowlanymi funkcjonalnie z nimi zazanymi, petnice funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe, gtownie parki, zigde, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta,
zaréwno samodzielne jak i towarzgse budynkom mieszkalnym i terenom komunikaciji;

25) ogrodzie jordanowskim - nalg przez to rozumie osrodek edukacji kulturalnej i rekreacyjnej,
dziatalngci artystycznej, sportowej i turystycznej, przezwuwy dla dzieci i mtodziey;

26) dachu ptaskim - nahy przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d&; 10

27)dachu stromym - naty przez to rozumie dach, ktory spetnia jednoczee warunki: potaci
dachowe s nachylone do poziomu poditem od 30 do 4%, w przypadku gérnej potaci dachu
mansardowego - podatem wikszym ng 10, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami
0 mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy qadsjierzchni przykrytej dachem; za dach stromy
uwaza sk rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoez poziomu terenu;

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalerzez to rozumie zlokalizowane pod zieng na
ziemi albo nad ziemi przewody lub urazdzenia wodoceigowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z aggieniem przygczy do budynkow;

29) stupie ogtoszeniowym - nalg przez to rozumie stup w formie walca lub graniastostupa o
srednicy lub szerokei od 120 do 150 cm i wysoko od 270 - 400 cm (dla egi
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ekspozycyjnej), stiacy do umieszczania materiatbw promocyjno - inforgiagch o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, saviatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sposch
imprezy;

30) reklamie wielkogabarytowej - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielka¢ tablicy
reklamowej przekracza 3 m?;

31)tablicy reklamowej - nalg/ przez to rozumie wydzielory na naéniku reklamy lub obiekcie
ptaszczyzn, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) nosniku reklamy - naley przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiadfunkcja jest prezentacja reklam;

33) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy obliczeniu
jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ustudtawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

34) Studium - nalgy przez to rozumie obowhzujace Studium uwarunkowia i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy apkniuchwalone dnia 11.07.2006 r.;

35) przepisach szczegdlnych lub ednych - naley przez to rozumieinne przepisy poza ustave
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumie zgodnie z oboviizujacymi przepisami.

§ 3.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru oktego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinych zasadach zagospodarowania wgren terenéw o
jednorodnym przeznaczeniu,
4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pac¢lihimows;
7) strefa ochronna siedliska pachnigpdwej;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupenié;
9) dopuszczone zjazdy na drogubliczry 0 ograniczonej dogbnasci;
10) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemisrust. 1 majcharakter informacyjny.

§ 4.

1. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbalamyisunku planu:
1) US(UO) -teren ustug sportu i rekreacji z ustugarwiaty i nauki;
2) US - teren ustug sportu i rekreacji;
3) UO — teren ustug swiaty;
4) 1MN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) 1MN do 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejstiinj intensywnéci;
6) 12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng&jealniej intensywnsi;
7) 1MN(U) do 4MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng&jeainiej intensywnsci z
ustugami;
8) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zudhing jednorodzinag;
10) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktdechniczm przeznacza si
a)tereny oznaczone symbolami ®DdDZ do3KDZ - drogi zbiorcze,
b) tereny oznaczone symbolami 8DL do2KDL - drogi lokalne,
c) tereny oznaczone symbolami 8§DD do11KDD - drogi dojazdowe,
d)tereny oznaczone symbolami a&D-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w formie agow
pieszo-jezdnych;
11)I-H - teren lokalizacji obiektow i uszlzer zbiorowego zaopatrzenia w wgd
12)MW (MN)-ZP - teren zieleni urgdzonej towarzyscej zabudowie wielorodzinnej; wydzielenie
wewntrz terendéw o jednorodnym przeznaczeniu.
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2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegos
1) tereny drdog i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KIRJ);
2) teren lokalizacji obiektow i ugdzen zbiorowego zaopatrzenia w wog-H);
3) tereny ustug sportu i rekreacji (US i US(UO)).

3. Ze wzgkdu na brak odpowiednich postanowiStudium lub przestanek wynikaych ze
stanu istnigjcego, plan nie ustala:
1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne).

§ 5.

Plan stwarza warunki do realizacji odanych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalzestrzennych:
1) dla strefy 5 (z polityk dopetnié) obejmujcej tereny po poétnocnej stronie ul. Chopina:
ekstensywna urbanizacja - zabudowa mieszkaniovehzyeh dziatkach;
2) dla strefy 6 (z polityk przeksztatc®) obejmujcej tereny po potudniowej stronie ul. Chopina:
przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudmeszkaniow podmiejsk.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

1. Okresla sk struktue przestrzensp obszaru planu radzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetniepedstawowego uktadu komunikacyjnego ulicami
dojazdowymi i drogami wewtrznymi, wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenéw lokalizacgtug, terendw zieleni ugdzonej, wprowadzenie
szpalerbw drzew na tereny iwéejszych ulic oraz okéenie zasad zagospodarowania dla
poszczegodlnych terendw.

2. Okresla sk zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie mn@sunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datycmwopowstajcych obiektoéw
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.

4. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudowraz nadbudow istniegcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zdwy.

5. Dla budynkéw sytuowanych na zalazeniu osi drég publicznych lub wewtrznych
dopuszcza si uzupetnienie bryly budynku o akcent wysékiowy w postaci np. wigy, ktérej
wysokas¢ maze by wyzsza do 20% warksi dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurzut
wyzszej czsci budynku nie mge stanowd wigcej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

6. Dopuszcza si usytuowanie budynkéw w odleglt mniejszej nt 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej, lecz nie mniejszej znil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymmeogo
okreslonych w przepisach szczegélnych i ¢unych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobittzec

7. Dopuszcza si usytuowanie budynkowsciam zewretrzng bez otwordw, bezpoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetiemladatkowych wymogow okéonych w
przepisach szczegoélnych i @tnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyrze takie
usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

8. Naterenach z istnigja zabudowi, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powibwgg
zharmonizowane z istniga w bezpdrednim gsiedztwie zabudowznajduaca sig w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry 2godne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowdmektu, jego
kolorystyka i uyte do wykaczenia materiaty nie magoowodow& nadmiernej ekspozyciji obiektu
w otaczajcym krajobrazie.
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9. Budynki jednorodzinne w ukiladzie bhiaczym i szeregowym powinny byze soh
zharmonizowane pod wazglem bryly, kolorystyki elewacji, ksztaltu dachu i ateriatéw
wykonczeniowych.

10. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdicz jako przeznaczenia
uzupetniagcego zabudow mieszkaniow ustala si lokalizacg takiej dzialalnéci w parterach
budynkéw.

11. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyiastycznych:

1) znaki informacji wizualnej] mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, \&¢&wve proporcje i regulagiforme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winby¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonychd pgstugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje & umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenattfiejpcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczowyepb®lem MN oraz na terenach ustug
sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US i martach éwiaty UO;

4) zakazuje si umieszczania reklam i znakéw informacji wizualhegpdarednio na potaci dachowej
i kalenicy;

5) dopuszcza sisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyczmya terenach stanaeiych
miejsca i przestrzenie ogoélnodgste, przy zachowaniu przepisbw szczegOlnych orad po
warunkiem nie powodowania utrudhiez komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neondéw na zegtrznej stronie ogrod#e elewacjach budynkéw oraz
wolnostojcych, ale na nimikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygzm nie mae przekracza 20 nf, z
wyjatkiemscian szczytowych, wykorzystywanych w cadoprzez jeda kompozycg plastycza,

c) stupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy

a) na drzewach,

b) na obiektach matej architektury stanaeyich ozdok miejsc i przestrzeni ogéinodephych
(fontanny, rzeby itp.) i elementach wypaogania miejsc i przestrzeni ogélnodgstych do tego
nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budovgganbyé wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ograniczena czas nie ditszy niz czas trwania budowy.

12. Ustala st dla ogrodzé realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogdbstpnych
nastpujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczagcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem doiwv
gtab dziaiki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje s stosowania ogrodaeo wysokdci powyzej 1 m od strony miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnych mgesii podstawowymi w parterze,
b) budynkdéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem przedszkoli,
5) zakazy w pkt 4) nie dotygzywoptotéw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek odosyr miejsc i przestrzeni ogélnodestych
powinna uwzgidniat ochror istniegcych pojedynczych drzew i zadrzewie

13. Zakazuje si, na calym obszarze @bym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

§7.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze olfym planem wyspuja nasgpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepiséw aghnych:
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1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegej #@PN) - na catym obszarze planu;

2) strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajpbr(zwany dalej WOChK) - na terenach
na potnoc od ul. Chopina;

3) ochrona gatunkowa pachnicylibwej oraz jej ostoi - dziuplastych i@eziowo spréchniatych
drzew léciastych.

2. Dla obszardéw i gatunkdéw chronionych wymienionychist. 1 ustala si
1) w granicach obszaréw aftych formami ochrony przyrody oboyzuja wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisamiearymi dla tych obszaréw;
2) w celu ochrony ostoi pachnicgldowej plan ustala:

a) bezwzgkdna ochrore drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachuigbowy i
oznaczonych na rysunku planu; ochyoralery realizowa& poprzez:

- ograniczenie przycinania gal, usuwane mag by¢ jedynie te galzie, ktdére stanowi
bezpdrednie zagrgenie,

- zaniechanie stosowanieodkow owadobdjczych,

- zakaz usuwania zamiegaych dziuplastych drzew, pozostawieni¢ do catkowitego
obumarcia,

b) zakaz usuwania w caa lub fragmentow dziuplastych, sprochniatych drzigiastych w
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasredfmrzez pachnicdebowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: 1KDZ @rmii Pozna) i 3KDZ
(ul. Koscielna Droga) powinny Wy poprzedzone rozpoznaniem wysbwania pachnicy
debowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatumuanym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdhli Armii Pozna i ul. Koscielna Droga
naley stosowé do nasadze gatunki drzew Kciastych, preferowane gatunki: wierzba, buk,
dab, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowanuiakgk z istniegcym
drzewostanem dtiastym osrednicy piegnicy powyzej 70 cm, nakazuje siprzeprowadzenie
na koszt inwestora bafilav zakresie zasiedlenia ich przez pachmighows; badania powinny
by¢ przeprowadzone przez specjalisauk przyrodniczych, w szczegékeoentomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezblami ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzé monitoring przemieszczaniaggachnicy g¢bowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjéaonej oraz budynkéw z gatami i
parkingami poriej poziomu terenu, chylz ustalenia szczegétowe dla terenu dkije inaczej.

3. Caly obszar planu znajdujegsw zasggu potencjalnego zagirenia powodziowego rzeki
Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wgodtuletna, na ktrym nalgy przestrzega wymogow
zawartych w ustawie Prawo wodne.

4. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowsekiji prowadz do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji fodrazu - w szczegolsoi degradacii zadrzewte
zmiany rzeby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - powinygéykompensowane przyrodniczo na
obszarze oktym planem w uzgodnieniu z wieiwym organem.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z aegleniem sytuacji podyktowanych
wzgladami fitosanitarnymi, ustalacsi
1) zachowanie i ochrarzieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkanjpwe
2) wprowadzenie zieleni towarzygzj obiektom i przestrzeniom ogolnodgstym, uwzgtdniajacej
drzewa, krzewy i zieleniska;
3) ochrore warunkéw siedliskowych istnigjych: zadrzewig oraz wartéciowych pojedynczych
drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepufzaga gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa dsrednicy piegnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagggh zastosowania sptz mechanicznego
w odlegtcci mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa €rednicy piegnicy 50-100 cm, oraz w
odlegtaci mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa frednicy piegnicy 101-200 cm, oraz w
odlegtaici mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewasoednicy piegnicy powyzej 200 cm;
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

wprowadzenie nasadzeobustronnych szpaleréw drzew wzdtulic wyznaczonych na rysunku
planu;

na terenach przeznaczonych pod zabugdowa etapie lokalizacji zabudowy i w toku wydawania
zezwolenia na usugtie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachotvestniepcy drzewostan, w szczegékud drzewa o
srednicy piegnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na useré drzew nalgy obowihzkowo dohczy
szczegOtow inwentaryzagj drzew na dziatce budowlanej, wykomana aktualnej mapie
zasadniczej wraz z ocgnzdrowotndci drzew oraz dokumentacjfotograficzra drzew
wskazanych do usugiia; inwentaryzacja musi byzweryfikowana w terenie przez organ
wydajacy zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na uscigi drzew zabrania eiusuwania drzew
kolidujacych z inwesty¢j przed uprawomochieniemesilecyzji - pozwolenie na budew

6. W zakresie ochrony powierzchni ziensrodowiska przed odpadami, ustale si
zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalngighynorganizowé zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;
obowiazek zapewnienia na tereniezkaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do kgfene;j
zbiérki odpaddéw; dopuszczagsivspolne miejsca do selektywnej zbidérki odpadow zdapotow
zabudowy;
zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mallsiciach w zwazku z istniejca lub
projektowan dziatalngcia w zakresie rzemiosta niewgliwego, ustugowego lub wytwdérczoi,
realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodatkomunaln okreslaja ustanowione, odbne przepisy
obowiazujace w tym zakresie;
zakaz trwatej zmiany rzby terenu;
nakaz, na etapie przygotowania inwestycji doiggezh ustug, sporgizenia bilansu odpaddéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ishagtarczego wykorzystania w trakcie
budowy);
zakazuje s, na catym obszarze @bym planem, skfadowania gruzu, ¢éei uzywanych
samochodow i maszyn, zytych opon itp.;
nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanieiatshzona obecrsé arsenu i chromu w
ilosciach przekraczagych wielkaci dopuszczone.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych usta¢a si
zachowanie i ochra@nzbiornikéw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachudbwlanych dla
poszczegodlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggipwymi;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanalésciekowych;

nakaz ochrony wod przed&aiecaniem i zanieczyszczeniem;
zakaz wprowadzania ogrodz& odlegi@ci mniejszej nt 6 m od krawdzi zbiornikéw i ciekéw
wodnych.

8. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustada si
zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanieibl emitowanie zanieczysz@ézemog
negatywnie wptya¢ na stan tych waéd;
obowiazek podiczania do sieci wodagijowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowahyc
obiektéw kgdacych w zasigu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

9. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powielstala si

zakaz lokalizowania obiektéow magych znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warwetki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania ndrodowisko sporgdzonej w trybie obowazujacych przepisow;

nie dopuszcza silokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, raagnéw oraz innych
obiektow mogcych powodowé state lub okresowe ugiliwosci dla podstawowych funkciji
terenu; dopuszcza csilokowanie nieucizliwego miejsca pracy wiaiciela dziatki, pod
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warunkiemze dziatalné¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportikiego ponad 3,5 t.
ani wzmaonego ruchu samochodéw osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewuczygskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrggirb odnawialnyclirodet energii.

10. Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terendéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgemtizinnej (MN) i tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (MN(U)) eigl traktow& jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepigérawa Ochrongrodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejonadzinnej (MW) naley traktowa& jako
Jereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ieszkania zbiorowego” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochror§yodowiska;

3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-miesakas) (MN/U) nalery traktowa jako
Jdereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozuniienprzepisbw Prawa Ochrony
Srodowiska;

4) wskazane w planie tereny ustug sportu i rekreacupetniagcymi ustugami éwiaty (US(UO))
oraz tereny ustugswiaty (UO) naley traktowd jako ,tereny zabudowy zwtanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzi¢ w rozumieniu przepisow Prawa Ochrofisodowiska;

5) wskazane w planie tereny sportu i rekreacji (USeayatraktowa jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochr8nydowiska.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw @az débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze obiym planem, znajdajsic zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Wrawie (zwanym dalej WKZ) numerami
AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/34-65/21, 54-65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-
65/63, 54/65a, podlegage ochronie jako zabytki.

2. Plan ustala ochr@nzabytkow archeologicznych wymienionych w ust.1onnfie stref ochrony
konserwatorskiej 0znaczonych na rysunku planu zgadnumerem ewidencyjnym WKZ.

3. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/4, 54-65/936240, 54-65/13, 54-65/14, 54-65/21, 54-

65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63 plan ustala:

1) przed wydaniem pozwolenia na budolub zgtoszeniem wkgiwemu organowi budowy obiektow
budowlanych, wizacych st z wykonywaniem robot ziemnych nakaz uzyskaniazmeestora, od
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkbw pozwolenia neowpdzenie nieziginych bada
archeologicznych oraz uzgodnienia ich zakresuzajgl

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiegsdrwatora zabytkdw uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezkdnych bada archeologicznych poprzedaeych inne nt wymienione w pkt 1 roboty
ziemne lub zmiagicharakteru dotychczasowej dziataiciov granicach ww. stref.

4. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:

1) obowiazek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ termireeot ziemnych zwizanych z budow
obiektow budowlanych, ugdzer wodnych, robotami budowlanymi, poszukiwaniem, oz@awaniem,
wydobywaniem kopalin, regulacjvod - pod nadzorem pracownika WojewodzkiegoetzOchrony
Zabytkow;

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane wrdkiebudowy. Skutkiem nie dopetnienia przez
inwestora warunku wymienionego w pkt Eplkie wstrzymanie robot;

3) w przypadku odkrycia w czasie nhadzoru zabytku acigicznego, roboty zostarwstrzymane do
czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznejddhostki organizacyjnej realizggj te roboty,
bada archeologicznych w nieznym zakresie.

5. Na obszarze olfym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspotczesne;.
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§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni odgggodostepnych

1. Wyznacza s uklad miejsc i przestrzeni ogélnodgstych, w skiad ktérego wchogiz
1) droga powiatowa 2420 W - tereny oznaczone symbaBiZ (ul. Rolnicza);
2) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone:
a) 1KDZ - ul. Armii Pozna - droga zbiorcza,
b) 3KDZ - ul. Koscielna Droga - droga zbiorcza,
¢) 1KDL - ul. Chopina - droga lokalna,
d) 2KDL - ul. Wislana - droga lokalna;
3) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolzaviiKDD do 11KDD i od 1KD-PJ do
16KD-PJ;
4) tereny ustug sportu i rekreacji - tereny oznacazymbolamiUS(UO), US
5) tereny drég wewgirznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogélnodostepnymi mdxy¢ rowniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zaieosci od charakteru prowadzonej w nich dziatagio
ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

3. Tereny, o ktérych mowa ust. 1 i 2 wymagszczegblnego opracowania miejsc koncentracji ruchu
pieszego (posadzki, mata architektura) oraz stejamariacji zieleni towarzysgej.

4. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegolnych miejszéastmeni ogdlnodaginych

wymienionych w ust. 1i 2:

1) ustala s budowe lub przebudow posadzek, awietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala si urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegddnbzachowanie, nasadzenia lub wymian
szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustahai szczegotowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a)kolorystyki i rodzaju materiatdbw aytych do budowy nawierzchni, w szczegdloio
chodnikéw, placow, miejsc postojowych dla samochado

b) kolorystyki i formy uradzex wyposaenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji rdlinnej w szczegoln&i poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpalerow, alezywoptotow;

4) dopuszcza si wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrédkow gastnmicznych przy lokalach
ustugowych;

5) dopuszcza silokalizowanie reklam, rimikow reklam, szyldéw i stupow ogtoszeniowych, zgied
z ustaleniami 86 ust. 13;

6) ustala si zakaz tworzenia trwatych przegréd w dpét¢ do terendw miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych (przy czym nie uwa sk za ogrodzenia elementéw matej architektury takich
jak: pacholki, stupki, pojemniki z zieleni inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanychyjatek stanowq obiekty shiace
realizacji widciwego obiektu budowlanego, ktére naleisura¢ po zak@éczeniu budowy.

5. Dla miejsc i przestrzeni ogolnodeghych ustala si obowihzek zapewnienia dagindsci
osobom niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, agow pieszych, przé&§ pieszych, przystankéw komunikacji
miejskiej (likwidacja progow wysokaiowych);
2) obiektéw ustugowych i mieszkalnych oraz terenéviezieurzdzone;j.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasiant, w
odniesieniu do terenéw oadym przeznaczeniu:
1) ustala s§ maksymala powierzchng zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) ustala s maksymalgn intensywn&¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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4) ustala s minimalny procentowy udziat powierzchni biologiezrczynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

2. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjszi
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planema derenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudoimyensywndci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka speeftdwnoczénie nastpujace wymagania:

1) decyzja w wyniku ktorej wydzielono dziatkzostata wydana przed wyeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania spzznnego ,Chopina” dnia
12.02.2010rr.,

2) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pfrednictwem drég wewgtrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w 811 ust. 4.

3. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustaia si
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalem 86 ust. 2-8.
2) zakaz sytuowania budynkow w odlegtomniejszej ni 4 m od granicy drogi wevgrznej;
3) dopuszcza si catkowite lub czsciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustugdw i
mieszkalno-ustugowych z zastzeaiem pkt. 5) oraz 87 ust. 2 pkt 3);
4) maksymalna wysoké poziomu gtdbwnego weégia do budynku - 1 m od istnigego poziomu
terenu;

4. Dopuszcza si przebudow, nadbudow, rozbudow i wymiare istniegcej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego plaprgy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejszef piowierzchnia minimalna ustalona dla terenu domeszc
sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia rownogzie nast¢pujace wymagania:

1) zachowane zostarwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudbintensywndci
zabudowy;
2) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pérednictwem drog wewgtrznych

o parametrach zgodnych z wymienionymi w 811 ust. 4.

5. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokiyachowych ustalagi
1) zakaz stosowania poldy dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, sefexnlyym,
fioletowym, zoltym, pomaraczowym, rGowym - preferowane Kkolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, {rowy;
2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w @bre jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

6. Dla budynkow ustugowych wolnostgjych i dla czsci budynkdéw przeznaczonych na funkcije
ustugowe dopuszczagsilachy ptaskie.

7. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej,

mieszkalno-ustugowej lub ustugowej ustaka si

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej wrzgdi miejsc i przestrzeni
ogoélnodostpnych, w szczegolrioi drogi publicznej; wolnostaga zabudow gospodarcg nalery
lokalizowa na tytach budynku gtéwnego;

2) dla nowopowstatych budynkéw gacavych i gospodarczych ustala shaksymala wysoka¢ 6 m;

3) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym30;

4) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektow gospodarczych z elementow prefabrykgwhrjako
tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewaajateriatdw wykaczeniowych z budynkiem o
funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j.

§11.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Nie wyznacza si obszaréw przeznaczonych do sadl@odziatdw nieruchomizi w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaziami.
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2. Dopuszcza si scalanie i podziat nieruchose w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchadsiona wniosek wigciciela lub uytkownika
wieczystego ustalagsi

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimgal wymiar frontu dzialki oraz dt
potozenia granic dziatek stosunku do pasa drogowegodrig z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow;

2) dopuszcza si powierzchng dziatki budowlane] stanowata przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem déenu, przy zachowaniu wskakdw
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowmgensywndci zabudowy, w przypadku
gdy:

a) dotyczy to co najwiej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstate wyniku
podziatu wekszej nieruchomgei,

b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnieostata ograniczona w wyniku
przeznaczenia niniejszym planenggz dziatki pod drog publiczry.

4. W przypadku wydzielenia drog wewtrenych obowizuja nas¢épujace zasady:
1) drogi wewrtrzne powinny by wyznaczone w sposéb unlioviajacy dogodm obstug
wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj
2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:
a) dla dojazdow o diugei do 100 m i/lub obstugagych do 6 dzialek budowlanych - minimum
5 m - dla dojazddéw w formie gjéw pieszo-jezdnych (brak wyagimionego chodnika),
b) dla drég o dtugéci powyzej 100 m i/lub obstugapych powyej 6 dziatek budowlanych:
—  minimum 6.0 m - dla drog w formie agjéw pieszo-jezdnych (brak wyagdmionego
chodnika),
= minimum 8 m - dla drég z wyoelbnionym chodnikiem;
3) maksymalna dtug@ drogi bez przelotu 150 m, wliczaj diuga¢ placu do zawracania;
4) w przypadku zakaéczenia ulicy wewstrznej w formie sigacza zawrotka nie me mie
mniejszych wymiaréw zi12,5 m x 12,5 m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

§12.
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy ssteméw komunikaciji

1. Ustalenia ogodlne w zakresie ukladu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczaje drég wraz z uszdlzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczegotowe dla terendéw komunikacyjny@2é/ - §29.

2. Ustala s¢ adaptagj, przebudow oraz budow nowych drég publicznych klasy drég
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach ozaaych symbolami przeznaczenia:
1) KDZ - tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

3. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formiegti pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych na
rysunku planu symboleiiD-PJ.

4. Szczego6lowy przebieg linii  rozgraniczeych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysipiau.

5. Podziat ulic ze wzgdu na kategogi w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gnann
okreslaja przepisy szczego6towe (ustawa o drogach publiczoyah rozporzdzenia wykonawcze).

6. O ewentualnej dogbnaosci do ww. drog decyduje watznie zarzdca drogi.

7. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz realiaazadzen dla jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolaneizmaczenia: KDZ i KDL.
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8. Na terenach funkcjonalnych znajgitych s¢ przy drogach, na ktoérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszczaresdlizacy urzadzen stuzacych tej funkciji, m. in.
zatok i wiat przystankowych w miejscach i na waagtk uzgodnionych z zadca drogi i wigcicielem
terenu.

9. Dla drég dojazdowych ustalaesi
1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m naley realizowg& chodnik
przynajmniej z jednej strony ulicy;
2) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub
nalezytego odwodnienia terenu, dopuszczagirowadzenie ruchu jednokierunkowego;
3) drogi 0 szerokéri w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mana realizowé jako drogi w formie
ciagu pieszo-jezdnego z niewyegtniorg jezdni i chodnikiem;
4) dopuszcza sistosowanie ugdzer do spowalniania ruchu samochodowego.
10. Uzupehiajca siet dostpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stéappwwatne

drogi wewrtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, ktorych dismvanie okréla projekty
podziatéw, z warunkami jak w 811 ust. 4.

11. Potrzeby parkingowe dla istnaglych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizow& na terenie lokalizacji wlasnych w $la nie mniejszej i wynikajacej ze
wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 2 1,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Hotele, pensjonaty 1046k 5
Domy dziennego i statego pobytu L
4. dla os6b starszych 15 tozek 1.3
Obiekty handlowe o powierzchni .
5. sprzeday do 2000 A 100 nf pow. sprzedsy 2
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 20
7. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytkowej 2,5
8. PrzychO(_jnle, gablnet_y lekarskie, 100 17 pOW. ytkowej 25
kancelarie adwokackie
9. | Domy parafialne, domy kultury 100’ mow. wytkowe; 0,8
10. | Przedszkol&wietlice 1 oddziat 3
11. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. uzytkowej 3
12. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie, sitownia , .
13. Inne male obiekty sportu i rekreacji 1000 nf pow. tzytkowej 10

12. Dopuszcza sirealizacg parkingdw ogdélnodogpnych w pasach drogowych, na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDDL Ka warunkach okétonych w przepisach
szczegolnych i w uzgodnieniu z zagdzami drdg.

§13.
Zasady przebudowy i budowy systemow infrastrukturytechnicznej

1. W zakresie zasad przebudowy i dobudowy systemuwjerfia irzynieryjnego terenu:
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1) ustala si zachowanie i rozbudaw istniepcych sieci; dopuszcza ¢siprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i pragzy kolidupcych z projektowam zabudowi, obiektami i
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala s lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniaclagoaniczajcych drég publicznych;

3) pod budow budowli i uradzen technicznych projektowanego lokalnegeacig wody przeznacza
sie terenl-H ;

4) dopuszcza si mozliwos¢ realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw, w wsldnej strefie;

5) realizacja uktadu drog publicznych powinna obejmova@mpleksowy realizacg uzbrojenia
technicznego;

6) ustala s docelowo petlne uzbrojeniezynieryjne dzialek budowlanych w granicach planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod z gminnej sieci wodoggowej,
poprzez sukcesywnie rozbudowywasieZ magistral i przewodéw wodegjowych, na warunkach
okreslonych przez zaeglc sieci;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w waedz lokalnej sieci w oparciu o ¢gie wody i stagj uzdatniania
wody zlokalizowan na terenid-H po jej realizacji;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodgowej, dopuszcza gzaopatrzenie w wadz
uje¢ whasnych;

4) ujecia wlasne naley traktowa& jako rozwhzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiczer powinny uwzgédniac mozliwos¢ docelowego podtzenie zabudowy do
sieci gminnej;

5) parametry systemu wodagiowego musz zapewnt odpowiedni ilos¢ wody do celéw ganiczych
zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpmizeniu Ministra Spraw Wewirznych i
Administracji w sprawie przeciwpgarowego zaopatrzenia w wodraz drog pgarowych z dnia 24
lipca 2009 r.

3. W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustalasi

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaktagaodprowadzenigciekOw do gminnej
oczyszczalni sciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiel kolektoréw i kanatow
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarrilp zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si
odprowadzenigciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych @gdie opranianych przez
wyspecjalizowane sHby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nayetraktowa jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja
oraz sposob wykonania padkéer powinny uwzgédniat mazliwos¢ docelowego podtzenia
zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikbw bezodptywyoh na terenie dziatek po zrealizowaniu
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakézsosvania wysokosprawnych systeméw
grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opedgo niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej
lub odnawialnycltrodet energii;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptangostosowado grup budynkow;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,iggtisych uradzen na paliwa stale o wysokiej
emisji zanieczyszchew szczegolngei: wegiel, koks.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanimigszczé, uzyskiwania cieptej wody
uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istaEggo systemu za peednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pigcieniowego uktadu sieci gazagow;
2) dalsza gazyfikacja obszaru #lisva o ile zostan zawarte umowy poradlzy dostawg gazu a
odbiora, po spetieniu kryteriow ekonomicznej optacaliodostaw gazu dla Przedsiorstwa
Gazowniczedo;
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3) dla catego obszaru planu ustalaailaptag istniepcej sieci; realizagj rozbudow i przebudow sieci
gazowej ustala siwytacznie jako podziemnej;

4) realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imi@zgraniczajcych
drég i terendéw drég wewtrznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogyna@bezpieczy istniepce gazocigi przed
uszkodzeniem przezegiki sprzt budowlany i samochody;

6) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtgci min. 0,5 m od gazoggu;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnsytuowanie punktéw redukcyjno-
pomiarowych ustala siw linii ogrodze (otwierane na zewatrz od strony ulicy), w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zaizapcym sieci gazova,

8) gazocagi, ktore w wyniku przebudowy drogi znalaztyby siod jezdmi, nalezy przenié¢ w stret
rezerwy terenu w liniach rozgranicaaych drég na koszt inwestora budowy;

9) warunki techniczne jakim powinny odpowid@dsieci gazowe zgodnie z vitawymi przepisami
szczegOlnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczmn ustala si:

1) dla catego obszaru planu ustalae szaopatrzenie w enekgi elektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjozbudow i przebudow sieci ustala si jako napowietrza i
kablowg;

2) realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zat@ici od potrzeb, na catym terenie dziatania
planu, przy czym w pierwszej kolejgd pod rozbudow sieci i budow stacji transformatorowych
rezerwuje si tereny w liniach rozgraniczgjych istniejcych i projektowanych drog publicznych;

3) lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako etmzowych i stupowych w formie staciji
wolnostopcych lub wbudowanych w projektowsamnabudow;

4) strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokot istaegich linii napowietrznychsredniego
napkcia. Szerokgt tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strolagospodarowanie przestrzenne
wewntrz tej strefy nalgy rozpatrywa kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opirsaradcy sieci.
W decyzjach o pozwoleniu na budpwydanych dla obiektéw patonych w strefie nalgy zastrzega
kazdorazowo specjalne wymogi obailjace przy wznoszeniu obiektow, oki@ne w przepisach
szczegobtowych;

5) w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z istnigjcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjeztg niezkdnej przebudowy tych ugdzen
na warunkach i za zgedarzdcy sieci;

6) dopuszcza si uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiie energii w inny sposéb
dopuszcza si jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku nagicia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

7. W zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych
sieci telekomunikacyjnych ustalasi

1) adaptagj istniepcej sieci dla catego obszaru planu. Realigagzbudow i przebudow sieci ustala
sie wylacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje istniepce linie napowietrzne do czasu ich
remontu lub innej konieczioi przebudowy;

2) realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgeapcych drég i
terenow drog wewgtrznych;

3) dopuszcza siobstug telekomunikacyja obiektow na terenie okiym planem z istniagej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunigagch;

4) na terenach przeznaczonych pod zabwdoweszkaniow jednorodzing ogranicza s mazliwosé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakrégzndici publicznej wyhcznie do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, yélnistawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania woddapgch iroztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagesi
1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnyciekow opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczeych standardy jakei przewidziane dlarodowiska;
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2) dla nowej zabudowy nakazujez tagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wglmer
dziatki budowlanej;

3) sposbdb uksztaftowania terenu na dzialce budowlariej ma@e powodowa splywu wod
opadowych z dziatki na dziatkiasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalmiziat
powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50%alery stworzy warunki do przechwycenia
i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celuapiesizczenia do sptywu wod na dziatki
sasiednie;

4) docelowo ustala si budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég puaolich
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoegch w pkt 4),
utwardzonych terendéw przestrzeni publicznych oramkipgow i placéw towarzyszych
obiektom wyteczndci publicznej;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshapjj przestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow agdn przepisami sciekdw opadowych i
roztopowych do studni chtonnych, ewentualnie pordkniowo na teren biologicznie aktywny;

7) w przypadku przebudowy istnigiej drogi publicznej dojazdowej o szerékb w liniach
rozgraniczajcych pontej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zlzigrgest niemaliwa,
nalezy zapewnt skuteczne odwodnienie drogi w szczegétngoprzez odprowadzenie nadmiaru
wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takinzypadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasagowego powinien wynasimin.
25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzpliprzepuszczalnej lubzarowej
w szczegolnéci w odniesieniu do drég istnigjych o szerok&i w liniach rozgraniczagych
poniej 8,0 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retgmayinfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry pedtoa to pozwalaji nie ma graby
zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) na tereny drég publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow;

8) dopuszcza siodprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopbmg drég wewetrznych
na tereny drég publicznych, pod warunkiemm s one wyposzone w kanalizagjdeszczow.

§ 14.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza sikontynuacg sposobu zytkowania budynkéw i terendw w sposéb zgodny ze
stanem istnigcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmodamia zgodnie z
przeznaczeniem okii®@nym w planie.

2. Dopuszcza sizachowanie, przebudewremont istnigjcej zabudowy zvezanej z produkaj
rolna na terenach zabudowy jednorodzinnej do czaswzesgilinowej zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ékneym w planie.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczegétowe dla terendw

§ 15.
dla terenu oznaczonego US(UO)

1. Przeznaczenie podstawowaeustugi sportu i rekreacji - ogrod jordanowskiplziektami matej
architektury i obiektami technicznymi gheymi obstudze i utrzymaniu terenu, zielerzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetnigjce: ustugi gwiaty, edukacja podstawowa.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni og@odostepnych:
zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustal@ og6inych 86 ust. 12-14;
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4. Obowigzujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakaz ksztaltowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej;
2) wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki budowlanej - 0,15;
3) wskanik maksymalnej intensywisoi zabudowy - 0,30;
4) maksymalna wysoksé zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego - 9 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
5) dach ptaski lub stromy;
6) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu;
7) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych;
8) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaks jak: zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuoawderzchnie trawiaste, itp. mua bilansowa
w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku plan

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedhug ustalé ogéinych 811;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 800
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej — 20 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicZze w zagospodarowaniu terenu wokot istmdgich linii
napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami §13 ust. 6 pkt 4)

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja, ustalenia ogélne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;

2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéalegoinych 812 ust. 11
9. Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej:.wedtug ustal& ogdinych §13.
10. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustale ogéinych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowal%.

8§ 16.
dla terenu oznaczonego US

1. Przeznaczenie podstawoweteren ustug sportu i rekreacji - plac zabaw diged z
obiektami matej architektury i obiektami technicamystuzacymi obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

2. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogj@godostepnych:
1) zasady dotyerce realizacji ogrodzewedtug ustalk ogdlnych 86 ust. 12-14;
2) zakaz umieszczania reklam;
3) zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych azanych z funkcjonowaniem terenu.

3. Obowigzujace zasadgagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastreaiem obiektow technicznych sheych obstudze i
utrzymaniu terenu, w tym sanitariatéw;
3) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu;
4) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych;
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5) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzehprzepuszczaintaka jak: zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuoawderzchnie trawiaste, itp. mua bilansowa
w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

4. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalé og6inych 811;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wediug ustaté
ogoinych 87 ust. 4-5i 7-10.

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych -
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj; obowihzuja ustalenia ogélne §7 ust. 3.

7. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:wedtug ustalé ogolnych 813.
8. Usuwanie odpadéw:wedtug ustale og6inych 87 ust. 6.

9. Stawka procentowal%.

§17.
Ustalenia dla terenu oznaczonego UO
1. Przeznaczenie podstawoweustugi Gwiaty — przedszkole, edukacja podstawowa.

2.  Wymaganiawvynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogggodostepnych:
1) zasady dotyczce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalg ogélnych 86 ust. 12-14;
2) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3. Obowigzujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,20;

2) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 0,4;

3) maksymalna wysok® zabudowy — 9 m;

4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dzidtkidowlanej;

5) 50% powierzchni boisk lub placéw zabaw z nawierkgchpzepuszczaintaka jak: zwir, maczka
ceglana, zurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztucawierzchnie trawiaste, itp. riaa
bilansow& w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

4. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalé og6lnych 811;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) wedtug ustale ogélnych 87 ust. 2, 4 oraz 87 ust. 7-10.

6. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja ustalenia ogolne 87 ust. 3.

7. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
1) dostp do drogi zbiorczej wykznie za pérednictwem zjazdow (skrzpwan), ktorych lokalizagg
wskazuje rysunek planu;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegoinych 812 ust. 11.

8. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznejpwedtug ustalk ogéinych §13.
9. Usuwanie odpaddéwwedtug ustalg ogdinych 87 ust. 6.

10. Stawka procentowa 30%.
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§18.
dla terenu oznaczonego 1MN/U

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdinjiasej;
2) tereny ustug nieugtliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjaaeyytaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napragvi demontaem samochodow, skladowaniem
czgéci uzywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formibudiowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojcej z nieucizliwymi ustugami w parterze.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcze.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztalttowania miejsc i przestrzeni oggdodostepnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustalé ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji ezi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtaudynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabacdowy:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
2) wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy - 0,40;
3) maksymalna wysokd zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego - 9 m,

b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;
5) kat nachylenia dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dach stromy,

b) dla budynkéw ustugowych wolnostgjych i dla czsci budynkéw przeznaczonych na funkcje

ustugowe dopuszczagsilachy ptaskie;

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedhug ustalé ogdinych 8§11;
2) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej - 1200
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 25 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

6. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowhzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-50.7-1

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowihzuja ustalenia ogolne 87 ust. 3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istniglych drdég publicznych oraz za $pednictwem drog
wewrgtrznych;
2) dla terenu dopuszczaggeden zjazd z drodiKDZ dla drogi wewngtrznej;
3) wymagania w stosunku do dr6g wesnznych zgodnie z ustaleniami 8§11 ust. 4;
4) zachowuje s istniepce zjazdy z drogi zbiorcz&KDZ;
5) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustdi@goinych 8§12 ust. 11.
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9. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej:wedtug ustal® ogoélinych 813, przy czym

zakazuje s wprowadzania funkcji ustugowych do czasu wyprzggego wyposzenia terendbw w
kanalizacg gminn.

1)
2)

3)

1)
2)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)
4)

10. Usuwanie odpadow:wedtug ustale ogélnych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowa30%.

§19.
dla terenu oznaczonego 2MN/U

1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej;
tereny ustug nieugtliwych (zaréwno ustugi podstawowe jak i komercyjaeyylaczeniem:
a) stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napragvi demontaem samochodow, skladowaniem
czgéci uzywanych samochodow,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w formibutbowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostopcej z nieucizliwymi ustugami w parterze.

2. Przeznaczenie uzupetniajce - drobna wytworcze.

3. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztalttowania miejsc i przestrzeni oggdodostepnych:
zasady dotycce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustal@ ogéinych 86 ust. 12-14;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;

w przypadku realizacji lub adaptacji eszi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwiazanych

z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;
dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczmzyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowiyzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadawy:
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,30;
wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy - 0,40;
maksymalna wysokd zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego - 9 m,

b) w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatkidowlaneyj;
dach stromy lub ptaski:

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
wedtug ustalé ogéinych 811;
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 800 m
minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 20 m.
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd@90°.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg

ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

1)

2)

1)

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

prawo energetyczne strefa ogranicZe w zagospodarowaniu terenu wokét istpigeh linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowikzuja, ustalenia ogélne 87 ust.
3.

8. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnigjyjch drég publicznych oraz za $pednictwem drég
wewrgtrznych;
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2) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami 8§11 ust. 4;
3) zachowuje siistniepce zjazdy z drég zbiorczyddKDZ i 2KDZ;

4) dla terenu dopuszczasiwa zjazdy z drogi zbiorcz&KDZ dla drog wewstrznych;
5) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustal@golnych 8§12 ust 10.

9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogéinych 813, przy czym:
zakazuje s wprowadzania funkcji ustugowych do czasu wyprzggego wyposzenia terendbw w
kanalizacg gminn.

10. Usuwanie odpadow:wedtug ustale ogélnych 87 ust. 6.

11. Stawka procentowal%.

8§ 20.
dla terenéw oznaczonych od 1MN do 11MN

2. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iskigj
intensywndci, w uktadzie wolnostagcym.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiliwve w
formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow, drobna wytworczg:.

4. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni oggdodostepnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustali ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktoéw iadea zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a fromtaudynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiahity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

5. Obowizujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zatdowy:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;
2) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy - 0,35;
3) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m;
4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatkidowlaneyj;
5) dach stromy;

6. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalg ogllnych 811;
2) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej - 1200
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 25 m;
4) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd®00°.

7. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowigzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-507-1
3) w celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych miesakaéw, dla terend1MN przed
Zmiarg zagospodarowania nale przeprowadzi specjalistyczne badania gruntu na obééno
arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia w&it@rzekraczajcych wielkaci dopuszczone,
teren naley zrekultywowd.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek budowlanych pdonych w granicach
stanowisk archeologicznych - wedtug usiadgolnych 88 ust 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowikzuja, ustalenia ogélne 87 ust. 3.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych oraz zdrpdnictwem
drog wewmtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 8§11 ust. 4;

3) dostp do drogi zbiorczej wykcznie za pérednictwem zjazdéw (skrzpwan), ktorych lokalizac
wskazuje rysunek planu;

4) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegdlnych 812 ust. 11; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

11.Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznejwedtug ustalg ogéinych §13.
12 .Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogéinych 87 ust. 6.

13.Stawka procentowa30%.

§ 21.
dla terenéw oznaczonych od 12MN do 22MN

1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejredniej
intensywndci w uktadzie wolnostajcym.

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu ustugi podstawowe nieugiiwe i
drobna wytworcz& w formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow.

3. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogdodostepnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji edezi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadea zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowizujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zatdowy:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
2) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy - 0,40,
3) maksymalna wysokd zabudowy:

a) w przypadku dachu ptaskiego - 7m,

b) w przypadku dachu stromego - 9 m;
4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlaneyj;
5) dach stromy lub ptaski;

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalé og6lnych 811;
2) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej - 800 fn
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 20 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalg
ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dzialek budowlanych pdonych w granicach
stanowisk archeologicznych - wedtug usiadgolnych 88 ust. 3, 4.

8. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne strefa ogranicZze w zagospodarowaniu terenu wokoét istmdgich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja, ustalenia ogdlne §7 ust.3.

9. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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1)

2)
3)

obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drég publicznych oraz zarpdnictwem
drog wewmtrznych;

wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 8§11 ust. 4;

ilos¢ miejsc parkingowych wg ustdleogdlnych 812 ust. 11; dla zabudowy jednorodzinnej
w bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gaza.

10.Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustalé ogolnych 813.
11.Usuwanie odpaddéw:wedtug ustale ogolnych 87 ust. 6.
12.Stawka procentowal%.
8§ 22.
dla terenéw oznaczonych od IMN(U) do 4MN(U)
1. Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngyexdniej

intensywndci, w ukfadzie wolnostagcym.

2. Przeznaczenie uzupetniajce — tereny ustug nieugtliwych, w tym ustugi &wiaty,

Z wylaczeniem:

1)

2)

stacji paliw oraz ustug zwkanych z: napraavi demontaem samochodow, skltadowaniengaz
uzywanych samochodéw,

obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 200 nf;
3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu drobna wytwoércz& w formie

wbudowanej w zabudowmieszkaniow.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)
4)

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogjgodostepnych:
zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevedtug ustalé ogolnych 86 ust. 12-14;
zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalnwia prowadzon na terenie;
w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi lub drgbn
wytworcza¢ - zabrania si urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadea zwiazanych
z ta dziatalndcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;
dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczmzyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

5. Obowigzujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,25;
wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy - 0,4;
maksymalna wysokd zabudowy:

a)w przypadku dachu stromego - 9 m,

b)w przypadku dachu ptaskiego - 7 m;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzidtkidowlanej;
dach stromy lub ptaski;

6. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
wedtug ustalé ogéinych 811;
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 800 m
minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej - 20 m;
kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowe@d@00°.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalé

ogolnych 87 ust. 4-5i 7-10.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek budowlanych padionych w

granicach stanowisk archeologicznych - wedtug estadi6inych 88 ust 3.
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1) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét istmogch linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);
2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia ogo6lne 87 ust. 3.

10. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych oraz zdrpdnictwem
drog wewmtrznych;
2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;
3) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustdleogdlnych 812 ust. 11; dla zabudowy jednorodzinmej
bilansie mana uwzgédni¢ jedno miejsce w gara.

11. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogélnych §13.
12. Usuwanie odpaddéwwedtug ustale ogolnych 87 ust. 6.

13. Stawka procentowal%.

§ 23.
dla terenu oznaczonego MW
1. Przeznaczenie podstawowetereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekigs

2. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemeu ustugi podstawowe nieugliwe w
formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow.

3. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogdodostepnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niegménych z dziatalnieia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadem zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a fromtaudynku;

4) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomiczayetiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paoizy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

4. Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabdowy:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

2) wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy — 1,0;

3) maksymalna wysoké zabudowy — do 4 kondygnacji hadziemnych z uwdigileniem zapiséw
0golnych 86 ust. 5 ;

4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dzidskidowlanej;

5) dach ptaski lub stromy;

5. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
1) wedtug ustalé ogélnych 811;
2) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej — 2500m
3) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej — 25 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

6. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowhzuja, ustalenia ogolne 87 ust. 2 oraz 87 ust. 4-50.7-1

7. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow odgbnych:
prawo wodne- obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja, ustalenia ogélne 87 ust. 3.

8. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej oznaczonajrysunku planu symboledKDL (ul.
Chopina) oraz za geednictwem prywatnych drog wewtnznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 811 ust. 4;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustd@®golnych 812 ust. 11; dopuszcza garkingi podziemne.
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9. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogéinych §13.
10.Usuwanie odpadéw:wedtug ustalg ogolnych 87 ust. 6.

11.Stawka procentowa30%.

§ 24.
dla terenu oznaczonego MVMN)
1. Przeznaczenie podstawowetereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnekigs

2. Przeznaczenie uzupetnigjce -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dikia
wolnostopcym lub blzniaczym.

3. Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemuustugi podstawowe nieugiiwe w
formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow.

4. W ramach terenu MW(MN) wyznaczagsivydzielenie wewrtrzne oznaczone na rysunku
planuMW(MN)-ZP - tereny zieleni uradzonej towarzysicej zabudowie wielorodzinne;.

5. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogdodostepnych:

1) zasady dotyece lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustalé ogolnych 86 ust. 12-14;

2) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

3) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi zabrania si
urzadzania miejsca do skladowania produktoéw iadea zwiazanych z 4 dziatalndgcia, w pasie
pomiedzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framteudynku;

4) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomiczyctiejscami do
siedzenia i konsumpcji w pasie paiohity ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framte
budynku.

6. Obowizujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zatdowy:
1) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy — 1,0;

2) maksymalna wysokdé zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych z uwdigleniem zapisow
0ogolnych 86 ust.5;

a) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70% dzidkidowlanej;

b) w przypadku zespotu zabudowy wielorodzinnej realemoego w oparciu o jedno pozwolenie na
budowe i obejmupcego w swoich granicach teren wydzielenia wgvemego MW(MN)-ZP
dopuszcza si zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej diatlego terenu zespotu
zabudowy razem z terenédvtW(MN)-ZP ;

c¢) dach ptaski lub stromy;

3) dla zabudowy jednorodzinnej:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabud¢gednorodzinnej wolnostagej i
w uktadzie blzniaczym - 0,25,

b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej wolnastej
i w uktadzie blzniaczym - 0,45,

¢) maksymalna wysokd zabudowy — 2 kondygnacje;

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj - 60%,
— dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbliiaczym - 60%,
e) dachy ptaskie lub strome; dopuszczaréinicowanie ksztattu dachu w ramach jednej dziafki;
4) dla terenu wydzielenia wewmnznegoMW(MN)-ZP :

a) nakaz zachowania istnigego zbiornika wodnego,

b) dopuszcza gj w ramach dziafa rekultywacyjnych zbiornika i realizacji zagospoalaania
terenu zieleni uedzonej, zmiag ksztaltu linii brzegowej, przy czym powierzchnia
nowouksztattowanego zbiornika powinna wygdieninimum 60% obecnej powierzchni,

c) zakaz zabudowy,

d) zakaz grodzenia terenu,
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1)
2)

3)

4)

e) nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiejskiej,

f) dopuszcza sirealizacg placu zabaw dla dzieci,

g) dopuszcza si realizacg urzdzen infrastruktury technicznej zwianych 2z obslug
i zagospodarowaniem tereMW(MN) ,

h) dopuszcza sgi obiekty techniczne shace obstudze i utrzymaniu terenu wydzielenia
wewretrznegoMW(MN)-ZP ,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj5%.

7. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlane;:
wedtug ustal# ogoéinych 8§11;
minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 2500;m

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostcgj - 800 m;

c) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbliaczym (jeden segment) - 706:m
minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — 25 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostcgj - 20 m,

c) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezblieczym (jeden segment) - 20 m,
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd®00°.

8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtlug ustalg

ogolnych 87 ust. 2 pkt 2) oraz 87 ust. 4-5i 7-10.

1)

2)

1)

2)
3)

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot istmigich linii
napowietrznycliredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 813 ust. 6 pkt 4);

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja, ustalenia ogdlne §7 ust.3.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej oznaczonajrysunku planu symboledKDL (ul.
Chopina) oraz za geednictwem prywatnych drog wewtnznych;

wymagania w stosunku do drog westnznych zgodnie z ustaleniami 8§11 ust. 4;

ilos¢ miejsc parkingowych wg ustale@golnych 812 ust. 11; dopuszczasarkingi podziemne.

11. Rozbudowa systemow infrastruktury technicznejwedtug ustal& ogéinych §13.
12. Usuwanie odpadowwedtug ustal& ogéinych 87 ust. 6.
13. Stawka procentowal%.
§ 25.
Ustalenia dla terenu urzdzen infrastruktury oznaczonego symbolem I-H
1. Przeznaczenie podstawowetereny lokalizacji obiektow i uszlzen zbiorowego zaopatrzenia

w wode wraz z budynkami i zieleaizwiazanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

1)

2. Obowiazujace zasadyzagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiajiskiej, w tym zieleni izolacyjnej wzdhu
granicy terenu;
wskaznik maksymalnej zabudowy dziatki - 0,2;
wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy - 0,2;
maksymalna wysokd zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej: 70% terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
pozostate parametry obiektow i wdzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
wedtug ustalgé ogéinych 811;
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2) minimalna wielkéé¢ dziatki budowlanej - 1200
3) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej — 25 m;
4) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

4. Realizacja uradzeh wodochgOw na terenie I-H powinna uwzgihia¢ najlepsze dogpne
techniki minimalizujce negatywne oddziatywanie inwestycji na mieszkav najblizszych dziatek,
srodowisko, walory krajobrazu, w szczeg@oiopoprzez minimalizagjhatasu, oraz niebezpiegstw
dla mieszkacow i srodowiska wynikajcych z uytkowania srodkow chemicznych w technologii
uzdatniania wody.

5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potaony w granicach WOChK;
2) obowiazuja, ustalenia ogdine 87 ust. 2 oraz §7 ust. 4-50.7-1

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne: obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja, ustalenia og6lne 87 ust. 3.

7. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i ztopowych wedlug ustalg
0gdinych 813 ust. 8.

Ustalenia szczegétowe dla terendéw komunikacji

§ 26.

1. Wyznacza si uktad uliczny, zapewniagy powhzania obszaru znajdigego s¢ w granicach
planu z zeweatrznym uktadem komunikacji miasta poprzez ulicesklabiorczej i lokalnej oznaczone
na rysunku symbolami KDZ i KDL.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerendw drég zbiorczych:

1) teren oznaczonyKDZ - istniegca droga gminna do przebudowy - ul. Armii Pazfa granicach
planu znajduje gijedynie wschodnia ¢&¢ terenu drogowego)
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych- zmienna 13-15 m; w granicach planu (od asiné 6-
9 m; wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamchu, dwukierunkowa,
z wyodrbnionym chodnikiem po obu stronach, smezka rowerowy (program dla catego
pasa drogowego),

¢) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgtnie do skrzypowania z drogamRKDZ,

3KDZ i 1KDL,

d) nalezy ogranicza liczbe zjazddw,

e) dopuszcza gijeden zjazd na tereiMN/U i dwa zjazdy na tere2aMN/U,

f) maksymalna ochrona istniejch zadrzewig docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

g) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgarhradcy drogi);

2) tereny oznaczon@KDZ - istniejsca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza (w grach
planu znajduje sijedynie pdinocna g&¢ terenu drogowego):

a) szerokad¢ w liniach rozgraniczapych- zmienna 12-15m; w granicach planu (od osinézs-

8 m; wedtug rysunku planu,
b) przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamchu, dwukierunkowa,
z wyodrbnionym chodnikiem po obu stronach (program dlagajpasa drogowego),

C) powiagzania z drogami gminnymi w granicach planu ogramezwyhcznie do wyznaczonych

skrzyzowan wedtug rysunkulKDZ, 2KDL, 7KD-PJ, 9KD-PJ, 14KD-PJ, 8KDD,

d) nalezy ogranicza liczbg zjazdow,

e) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgathradcy drogi);

3) teren oznaczon$KDZ - istniepca droga gminna do przebudowy - ul.$€elna Droga:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 27 m; w granicach planu 17 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma paserohu, dwukierunkowa, z drag
odbarczajca obstugujca ruch lokalny, z wyodibnionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerowy (program dla calego pasa drogowego),
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c) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustal@tmwhzek lokalizacji, po obydwu
stronach jezdni gtdbwnej, jezdni odbarezsjch, przeznaczonych dla ruchu lokalnego i do
bezpdredniej obstugi terenéw przylegajych do drég; doktadne przekroje pasa drogowego,
lokalizacja i parametry jezdni giéwnych i odbarezgch, chodnikéwsciezek rowerowych,
miejsc parkingowych i pasow zieleni zostarokreslone szczegétowo w projektach
realizacyjnych,

d) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgtnie do skrzygowania z nagpujacymi
drogami:1KDZ, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 1KD-PJ, 2KD-PJ, 4KD-PJ, 5KD-
PJ, 6KD-PJ,

€) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

f) parkowanie mgiwe w ograniczonym zakresie (za zgathradcy drogi).

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drég lokalnych:

1) teren oznaczonyKDL - istniepca droga gminna do przebudowy - ul. Chopina:

a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych -15 m,

b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaionym chodnikiem po obu stronach,

c¢) dostpnai¢ nieograniczona,

d) parkowanie mgiwe wzdlwz krawedzi jezdni lub w ogdlnodogbnych zatokach
parkingowych,

e) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi& docelowo nakaz realizacji obustronnej alei drzew;

2) teren oznaczon@2KDL - istniejaca droga gminna do przebudowy - ul.sléha:

a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 15-16 m; wedtug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygahionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerows,

) dostpnas¢ nieograniczona.

§ 27.

1. Dla obstugi istniejcego i nowego zainwestowania wyznaczaddad ulic dojazdowych -
drég gminnych - oznaczonych na rysunku planu syertholKDD oraz teren ulic dojazdowych w
formie cagu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenéw drég dojazdowych:

1) tereny oznaczon&KDD, 6KDD - istniepcy ciag drogdo przebudowy - ul. Wspolna:
a) szerokd¢ pasa drogowego:
- 1KDD - 10 m,
— 6KDD - zmienna 9-10 m; wedtug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaiionym chodnikiem po obu stronach,
) dostpnas¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
2) tereny oznaczon2KDD - istniepca drogado przebudowy - ul. Elsnera:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - zmiennd 0-11 m; wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach,
¢) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
3) tereny oznaczon®@KDD - istniepca drogado przebudowy - ul. Bogustawskiego:
a) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych- 10 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygaiionym chodnikiem po obu stronach,
c) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
4) tereny oznaczordKDD - istniepca drogado przebudowy:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych- 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygartionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyetiniom jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
5) tereny oznaczongKDD, 8KDD - istniejcy ciag drogdo przebudowy - ul. Szymanowskiego:
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a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygartionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c¢) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyetiniom jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni;
6) tereny oznaczoneKDD - istniepca drogado przebudowy - ul. Paderewskiego:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych- 8 m,
b) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach,
¢) dostpnai¢ nieograniczona,
d) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
7) tereny oznaczon@KDD - istniepca drogado przebudowy:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygmrionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sirealizacg drég w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyebniom jezdni i
chodnikiem, z obowazujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnai¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
8) tereny oznaczon&0KDD - isthiepca drogado przebudowy:
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych - 8m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c¢) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyetniors jezdng i
chodnikiem, z obowdzujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni;
9) teren oznaczony1lKDD - istniejaca drogado przebudowy - ul. Szczytowa:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
c) dopuszcza sgirealizacg drog w formie cigu pieszo-jezdnego z niewyetiniom jezdni i
chodnikiem, z obowizujaca zasad ,ruchu uspokojonego”,
d) dostpnas¢ nieograniczona,
e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni.
3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerenow drég dojazdowych w formie
ciagow pieszo-jezdnych:
1) teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:
a) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych : 7 m,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
2) teren oznaczongKD-PJ, 7KD-PJ - istniepce odcinki dréglo przebudowy - ul. Paderewskiego:
a) szerokdc¢ w liniach rozgraniczagych - zmienn&-8 m; wedtug rysunku planu,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
3) teren oznaczony3KD-PJ, 15KD-PJ, 16KD-PJ — istniepcy ciag drég do przebudowy -
ul. Moniuszki:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych : 6 m,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
4) teren oznaczoryKD-PJ — droga projektowana:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zmienn&-6 m; wedtug rysunku planu,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
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5) teren oznaczonyKD-PJ — istniepca droga do przebudowy:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych: 7,5 m,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,
6) teren oznaczon§KD-PJ — istniepca droga do przebudowy:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zmienn&-8,5 m; wedtug rysunku planu,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,
7) teren oznaczon§KD-PJ, 9KD-PJ — istniepce odcinki dréglo przebudowy — ul.Elsnera:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych:
-8KD-PJ -7 m,
- 9KD-PJ - zmiennab-7 m; wedtug rysunku planu,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
8) teren oznaczonylOKD-PJ, 11KD-PJ - istniepce odcinki drog do przebudowy -
ul. Bogustawskiego:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych — 6m,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
9) teren oznaczony2KD-PJ - istniepca droga do przebudowy:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 6 m,
b) dostpnai¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowizuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
10) teren oznaczony3KD-PJ, 14KD-PJ- istniepcy ciag drégdo przebudowy:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych — 6m,
b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

4.  Dla wszystkich terenow drog dojazdowych oznaczorgygtmbolami od 1KDD do 11KDD i
dla terenéw drég dojazdowych w formiegbdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1KD-PJ
do 16KD-PJ obowizuja ustalenia ogolne dla ksztattowania miejsc i przesti ogélnodogpnych -
89 ust. 5;

§ 28.

1. Obstuga komunikacyjna dziatlek na obszarze planypetniona jest prywatnymi drogami
wewretrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegodtowe zasady wyznaczania drog wgreznych okrélono w 8§11 ust. 4.

§ 29.

W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si

1) prowadzenie wydzielonycitiezek rowerowych w liniach rozgranicaajch ulic1KDZ, 3KDZ i
2KDL zgodnie z rysunkiem planu;

2) realizacjasciezek rowerowych w miaywysgpowania potrzeb.
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ROZDZIAL 3
Ustalenia kaicowe

8§ 30.
Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi tomianek.

§ 31.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidaniUrzzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej w Lomiankach
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