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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres 1 stopien szczegbétowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z
Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z
dn.25.02.2009 r.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”,
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XI1/65/2003 Rady Miejskiej w tomiankach z
dnia 7 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chopina”.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji
przyjetych rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rOwniez ocena
potencjalnych skutkéw s$rodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu
miejscowego, a takze przedstawienie ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére
pozwolg na zmniejszenie bgdz wyeliminowanie negatywnych skutkdw wynikajacych z

zapisOw planu miejscowego.
1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddzialywania na s$rodowisko zostata
opracowana zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) oraz charakterem ustaleh planu miejscowego
I jego skala.

W prognozie przedstawiono gtdwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz
jego powigzania z innymi dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska.

Wyodrebniono dziatania zapisane w planie miejscowym, ktére mogg wptywac na stan



i funkcjonowanie $rodowiska. Szczegdblng uwage zwrdécono na ustalenia dotyczace

terendbw objetych ochrong prawng, w tym na obszary Natura 2000. W celu

ograniczenia i zapobiegniecia negatywnych oddzialywan na srodowisko realizacji

zapisow planu miejscowego, przeprowadzono jego ocene oraz zaproponowano

rozwigzania alternatywne.

1.4 Materiaty wej sciowe

Podstawowym materiatem wejsciowym do prognozy jest Projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chopina” w gminie Lomianki.

Ponadto przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie nastepujgcymi opracowaniami i

materiatami:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227);
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki, zatwierdzone uchwatg Nr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 11 lipca 2006 r.;

Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, tomianki, 2008r;
Strategia zrownowazonego rozwoju gminy omianki do 2020 roku, tomianki,
2008r;

Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki”, UTIL Sp. z 0.0.,
Grodzisk Mazowiecki 2003 r.;

Program ochrony srodowiska dla gminy £omianki na lata 2008-2015,
Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008;

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy Lomianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny,
tomianki, 2008;

Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy Lomianki —
Wstepne studium wykonalnosci; Gtowny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony
Wéod, Katowice 2007 r.;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe Miasta i Gminy Lomianki (projekt); Fundacjg na Rzecz Efektywnego
Wykorzystania Energii, z siedzibg w Katowicach, przy ul. Wierzbowej 11,

Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki 2008;



* Inwentaryzacja ostoi pachnacy debowej, Raport z badan nad gatunkiem
chronionym, J. Romanowski, Dziekanow Le$ny 2009;

* Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w
okresie 2006-2008, omianki 2008.

2. Informacje o zawarto $ci, gtdwnych celach planu miejscowego
oraz jego powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Obszar objety planem miejscowym zajmuje powierzchnie ok. 108 ha.
Potozony jest w centralnej czesci gminy Lomianki, w wojewoddztwie mazowieckim.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 150 m od centrum miasta tomianki i 15 km od centrum
Warszawy. Granice obszaru wyznaczajq drogi: od pétnocy ul. Koscielna Droga, od
wschodu ul. Wislana, od potudnia ul. Rolnicza, od zachodu ul. Armii Poznan.
Potudniowa czes¢ obszaru objetego planem miejscowym administracyjnie nalezy do
miasta tomianek.

Wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski Kondrackiego i Rychlinaga (Atlas RP,
1993) caly obszar potozony jest w dolinie rzeki Wisty, w centralnej czesci Kotliny

Warszawskiej.

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego
Plan miejscowy sktada sie z czesci tekstowej i graficzne).
Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaty Rady Gminy. Zawiera 33.

paragrafy ujete w trzech rozdziatach. Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3 OgOlne ustalenia przyj ete w planie miejscowym

Ustalenia ogodlne planu miejscowego zostaty przedstawione w tekscie planu
oraz na rysunku.

W tekScie planu ustalenia dotyczg przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoifczesne). Zawierajg wytyczne zwigzane 2z Kksztaltowaniem przestrzeni
publicznych, ksztattowaniem zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu. Okre$lajg

warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (w tym



zakazu zabudowy), sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zasady
modernizacji i budowy systemow komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej
oraz zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej. Wyznaczajg
granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Na rysunku planu zostaty wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg
to: granica obszaru objetego planem, granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji, przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wewnatrz terenow
o jednorodnym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy, drzewa rozpoznane
jako zasiedlone przez pachnice debowa, strefy ochronne wokét drzew zasiedlonych
przez pachnice debowa, projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien,

dopuszczalne zjazdy na ulice o ograniczonej dostepnosci, sciezki rowerowe.
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2.3.1 Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrdzniajgc nastepujgce przeznaczenie
terenu (8 4.):

1) US(UO) - teren ustug sportu i rekreacji z ustugangiaaty;
2) US- teren ustug sportu i rekreacii;
3) UO - teren ustug fwiaty;
4) 1IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) 1IMN do11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnégkiej intensywng¢zi;
6) 12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinsegdniej intensywnsei;
7) 1IMN(U) do 4MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnggdniej intensywndai z
ustugami;
8) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zndaly; jednorodzing;
10) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukgutechniczip przeznacza &i
a)tereny oznaczone symbolamit¥DZ do3KDZ - drogi zbiorcze,
b)tereny oznaczone symbolamiti(DL do 2KDL - drogi lokalne,
c¢) tereny oznaczone symbolamiX€DD do 11KDD - drogi dojazdowe,
d)tereny oznaczone symbolami didD-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w formie qow
pieszo-jezdnych;
11)I-H - teren lokalizacji obiektow i ugzlze: zbiorowego zaopatrzenia w wod
12)MW(MN)-ZP - teren zieleni uradzonej towarzygzej zabudowie wielorodzinnej; wydzielenie
wewntrz terendw o jednorodnym przeznaczeniu.

2.3.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego terenu
Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu
ustala (8 6):

1. Okresla sie struktur przestrzeng obszaru planu madzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetiepmdstawowego uktadu komunikacyjnego ulicami
dojazdowymi i drogami wewtiznymi, wyznaczenie terenow zabudowy mieszkanjedprodzinnej
i wielorodzinnej, terendéw lokalizacji ustug, terem&ieleni urzdzonej, wprowadzenie szpalerow
drzew na tereny waiejszych ulic oraz oksgtenie zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenow.

2. Okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Od strony drogi publicznej, zabudewnalery lokalizowa wzdht nieprzekraczalnej linii
zabudowy, chybae za innym rozwrzaniem przemawiaj istotne przyczyny, w szczegditio
konieczng&¢ ochrony istniejcego drzewostanu.

4. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dgtyeawopowstajcych obiektéw
budowlanych i elementéw rozbudowy istapdgch obiektdw.

5. Dopuszcza s8i zachowanie, remont, przebudowraz nadbudow istniegcych budynkéw
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniamidmaky.

6. Dla budynkéw sytuowanych na zakpeniu osi drég publicznych lub westnznych dopuszcza
sie uzupetnienie bryly budynku o akcent wysolawy w postaci np. wig, ktérej wysok&@ mae by
wyzsza do 20% warkezi dopuszczonej na danym terenie; powierzchniaurantszej cesci budynku
nie mae stanowd wiecej nt 20% catkowitej powierzchni rzutu budynku.

7. Dopuszcza siusytuowanie budynkéw w odle¢go mniejszej i 3,0 m od granicy dziafki
budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogo



okreslonych w przepisach szczegdlnych idmiych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnym,
ze takie usytuowanie nie narusza interesu osoébittzec

8. Dopuszcza si usytuowanie budynkéwciarng zewrtrzng bez otwordw, bezgmednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnierdadatkowych wymogoéw oktenych w
przepisach szczegdlnych i eldnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyee, takie
usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

9. Na terenach z istniggq zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powbydy
zharmonizowane z istnigiy w bezpgrednim gsiedztwie zabudawznajdujcg sie w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry ggodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowdgektu, jego
kolorystyka i ayte do wykeczenia materiaty nie magpowodowd nadmiernej ekspozycji obiektu
w otaczagcym krajobrazie.

10. Budynki jednorodzinne w ukfadzie Zbliaczym i szeregowym powinny¢bye sob
zharmonizowane pod wzdem bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu iatemiatéw
wykaoiczeniowych.

11. W przypadku dopuszczenia ustug Iub drobnej wytwsecz jako przeznaczenia
uzupetniagcego zabudogyv mieszkaniow ustala s¢ lokalizacp takiej dzialalngci w parterach
budynkow.

12. Ustala sk zasady rozmieszczania reklam i znakdw informaepfastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowé z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wdaeiwe proporcje i regulara forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych nyinby umieszczane w strefie frontowej
budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonydhuptugi i dostosowane swymi wymiarami
do gabarytoéw budynkdw;

3) zakazuje & umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenattiegcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczgngjalem MN oraz na terenach ustug sportu
i rekreacji, oznaczonych symbolem US i na teremdalaty UO;

4) zakazuje giumieszczania reklam i znakow informacji wizualregpgrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

5) dopuszcza sisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastychnya terenach stanowgych
przestrzé publiczry, przy zachowaniu przepisow szczegoélnych oraz padunkiem nie
powodowania utrudniew komunikacji (samochodowej lub pieszej), w formie

a) tablic, plansz, neondéw na zesmnej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostogcych, ale na nfnikach nie wyszych ni 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycin nie mee przekracza 20 i, z
wyjgtkiemscian szczytowych, wykorzystywanych wistadarzez jedp kompozye plastyczg,

¢) stupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszczagsytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycikny

a) na drzewach,

b) na obiektach malej architektury stangaych ozdob przestrzeni publicznych (fontanny, zZtage
itp.) i elementach wypogenia przestrzeni publicznych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowggnbyé wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ograniczena czas nie diszy ni czas trwania budowy.

13. Ustala sk dla ogrodzé realizowanych od strony przestrzeni publicznyclstapajgce
warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczajcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do W
gtqb dzialki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje gistosowania ogrodzeo wysokeci powyej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkéw mieszkalnyctugarst podstawowymi w parterze,
b) budynkdéw gytecznéci publicznej za wytkiem przedszkoli,
5) zakazy w pkt 4) nie dotyczywoptotow;



6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od osly przestrzeni publicznej powinna
uwzgkdniac ochrore istniegcych pojedynczych drzew i zadrzetie

14. Zakazuje ¢, na calym obszarze eym planem, stosowania prefabrykowanych ogrédze
betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
Plan miejscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

wprowadza zasady (8§ 7):

1. Na obszarze obym planem wygpujg nastpujgce formy ochrony przyrody ustalone na

podstawie przepisow oghnych:

1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegejddPN) - na calym obszarze planu;

2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Kraabr(zwany dalej WOChK) - na terenach
na poétnoc od ul. Chopina;

3) ochrona gatunkowa pachnicyeltbwej oraz jej ostoi - dziuplastych iegziowo sprochniatych
drzew lsciastych.

2. Dla obszaréw i gatunkéw chronionych wymienionyalstv 1 ustala gi
1) w granicach obszaréw afiych formami ochrony przyrody obawujz wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisami @alrymi dla tych obszarow;
2) w celu ochrony ostoi pachnicyglibwej plan ustala:

a) bezwzgldng ochrore drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez paghdioowy i
oznaczonych na rysunku planu; ochyoralecy realizowa poprzez:

- ograniczenie przycinania gai, usuwane maoegby¢ jedynie te gadzie, ktére stanowi
bezpdrednie zagreenie,

- zaniechanie stosowaniaodkéw owadobojczych,

- zakaz usuwania zamieg@ych dziuplastych drzew, pozostawienie do catkowitego
obumarcia,

b) zakaz usuwania w calo lub fragmentéw dziuplastych, spréchniatych draefeiastych w
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiediozez pachnicdebowy,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych: 1KDE Armii Pozna) i 3KDZ
(ul. Kascielna Droga) powinny hy poprzedzone rozpoznaniem wpsivania pachnicy
debowej oraz przygotowaniem strategii ochrony gatuniwlanym stanowisku,

d) w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdlu Armii Pozna i ul. Kascielna Droga
nalezy stosowa do nasadzé gatunki drzew liciastych, preferowane gatunki: wierzba, buk,
dgb, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowardiatek z istnigjcym
drzewostanem siciastym osrednicy piegnicy powyej 70 cm, nakazuje ¢sprzeprowadzenie
na koszt inwestora badav zakresie zasiedlenia ich przez pachmigoowy; badania powinny
by¢é przeprowadzone przez specjalisauk przyrodniczych, w szczegdélrientomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygbwania pachnicy ¢gbowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zeAdami ochrony przyrody,

g) w miare maliwosci nalely prowadzf monitoring przemieszczania $achnicy gbowey;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjgizonej oraz budynkéw z gaeami i
parkingami poniej poziomu terenu, chyhia ustalenia szczegotowe dla terenu élaje inaczej.

3. Caly obszar planu znajduje esw obszarze potencjalnego zaggpia powodzi. Ustawa
Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tegreniu zakazéw, nakazéw i ograniczéemniej
obszar poteony w granicach terenu zagenia w przypadku awarii watow jest naomy na zalanie i
wszelka dziataln& inwestycyjna winna ldy prowadzona zeswiadomdcig mcliwosci jego
wysgpienia; ponadto obecnizytkownicy oraz inwestorzy, winni paedijdziatania zmierzajce do
zredukowania ewentualnych strat materialnych i mitamalnych na wypadek ewentualnego
wysypienia awarii watow.



4. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w kowselcji prowadz do naruszenia
réwnowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji johrazu - w szczegolsici degradacji zadrzewig
zmiany rzéby terenu, naruszenia stosunkow wodnych - powigékbmpensowane przyrodniczo na
obszarze olglym planem w uzgodnieniu z ¥davym organem.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, zgeggniem sytuacji podyktowanych vgzigmi
fitosanitarnymi, ustala si:
1) zachowanie i ochranzieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkafiiowe
2) wprowadzenie zieleni towarzysej obiektom i przestrzeniom ogélnodpstym, uwzgdniajgcej
drzewa, krzewy i zielenisky;
3) ochrore warunkéw siedliskowych istnigych: zadrzewie oraz wartgciowych pojedynczych
drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepudmozei gleb w promieniu 1 m od pnia
drzewa osrednicy piegnicy powyej 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagygh zastosowania sptz mechanicznego
w odlegtaci mniejszej i 1,0 m od pnia drzewa §rednicy piegnicy 50-100 cm, oraz w
odlegtaici mniejszej i 1,5 m od pnia drzewa frednicy piesnicy 101-200 cm, oraz w
odlegtaici mniejszej i 2,0 m od pnia drzewasoednicy piegnicy powyej 200 cm;

4) wprowadzenie nasadzeobustronnych szpalerow drzew wzdllic wyznaczonych na rysunku
planu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudow etapie lokalizacji zabudowy i w toku wydawania
zezwolenia na usugie drzew:

a) naleey w maksymalnym stopniu zacha@watnieicy drzewostan, w szczegdlobdrzewa o
srednicy piegnicy powyej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na ustiei drzew naléy obowyzkowo dajczy
szczegOtow inwentaryzagj drzew na dzialce budowlanej, wykonana aktualnej mapie
zasadniczej wraz z ocgnzdrowotndci drzew oraz dokumentacjfotograficzy drzew
wskazanych do uswtia; inwentaryzacja musi Byzweryfikowana w terenie przez organ
wydajcy zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na ugi@i drzew zabrania s&i usuwania drzew
kolidujgcych z inwestygjprzed uprawomocnieniemesiecyzji - pozwolenie na budew

6. W zakresie ochrony powierzchni ziestiadowiska przed odpadami, ustala:si

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalngiebynorganizowad zgodnie z regulacjami
obowigzugcymi w gminie;

2) obowizzek zapewnienia na tereniezdlaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do kigtene]
zbiorki odpadow; dopuszczaesivspllne miejsca do selektywnej zbiorki odpadowzelspotow
zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matggébiach w zwgzku z istniejcg lub
projektowam dziatalnociq w zakresie rzemiosta nieugliwego, ustugowego lub wytworczn
realizaci lub utrzymaniem ustug, gospodarkkomunaly okreflajg ustanowione, od@bne
przepisy obowizujgce w tym zakresie;

4) zakaz trwatej zmiany rZley terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji datggeh ustug, sporzizenia bilansu odpadoéw
(okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza idpaarczego wykorzystania w trakcie
budowy);

6) zakazuje €, na calym obszarze abym planem, sktadowania gruzu, ef@ uwzywanych
samochoddw i maszyn,zgtych opon itp.;

7) nakaz rekultywacji terenéw, na ktorych zostanieiestizona obecrn@ arsenu i chromu w
ilosciach przekraczacych wielkéci dopuszczone.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala si
1) zachowanie i ochranzbiornikédw wodnych, w tym okresowych;
2) minimalny wskénik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkachuddwlanych dla
poszczegdblnych terendw - zgodnie z ustaleniamegalzvymi;



3)

4)
5)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia otwartych kanatéyeciekowych;

nakaz ochrony wod przedsmaiecaniem i zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania ogrodzev odlegtdci mniejszej i 6 m od krawdzi zbiornikoéw i ciekow
wodnych.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustaia si
zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywaniab | emitowanie zanieczyszézemog;
negatywnie wphat' na stan tych waéd;
obowigzek podiczania do sieci wodagjjowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowdnyc
obiektéw ledgcych w zagigu miejskiej infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

9. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem poaviedtala s¢:

zakaz lokalizowania obiektow mgmych znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warwarki uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania narodowisko sporzdzonej w trybie obowrujcych przepisow;

nie dopuszcza eilokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, mmmow oraz innych
obiektow mogcych powodowastate lub okresowe ugiliwosci dla podstawowych funkcji terenu;
dopuszcza silokowanie nieucizliwego miejsca pracy wiaiciela dziatki, pod warunkiemze
dziatalng¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportgzkiego ponad 3,5 t. ani
wzmaonego ruchu samochodoéw osobowych;

nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzdwcayiskoemisyjnych paliw np.: oleju
opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektgiclzio odnawialnyclirdédet energii.

10. Przyjmuje st nastpujgcq kwalifikaci terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejpijedzinnej (MN) i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN(U))ehaltraktowa' jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisBrawa OchronySrodowiska (Zat. do
Rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1207.826/ - tab.1
poz.2a);
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowépraikzinnej (MW) nalgy traktowa jako
JLereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i iemzkania zbiorowego” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrongrodowiska (Zat. do Rozpardzenia MinistraSrodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 120, poz.826/ - tab.1 pag
wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieiszkein (MN/U) naley traktowa® jako
,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j” w rozuritigmzepiséw Prawa Ochrorrodowiska
(Zat. do Rozporzzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 12f);.826/ -
tab.1 poz.3d);
wskazane w planie tereny ustug sportu i rekreacjzapetniagcymi ustugami fwiaty (US(UQO))
oraz tereny ustugswiaty (UO) naley traktowa' jako ,tereny zabudowy zwzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodglew rozumieniu przepiséw Prawa Ochrofgodowiska (Zat.
do Rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1p6z.826/-
tab.1.poz.2b);
wskazane w planie tereny sportu i rekreacji (USkefyatraktowa jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa OchrSrgdowiska (Zat. do Rozpardzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r./Dz. U. Nr 1&8¥.826/ - tab.1 poz.3c).

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw

Plan miejscowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej (8§ 8):



1. Na obszarze obfym planem, znajdagjsie zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w satawie (zwanym dalej WKZ) numerami
AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65A4-65/21, 54-65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-
65/63, 54/65a, podlegage ochronie jako zabytki.

2. Plan ustala ochroa zabytkéw archeologicznych wymienionych w ust.brmié stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu zgadmmerem ewidencyjnym WKZ.

3. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/4, 54-65/85840, 54-65/13, 54-65/14, 54-65/21, 54-

65/22, 54-65/26, 54-65/28, 54-65/63 plan ustala:

1) obowizzek uzyskania przez inwestora uzgodnienia od Wk2dpwvydaniem pozwolenia na bugow
lub przed zgtoszeniem wtawemu organowi, wszelkich planowanych inwestykjib@turowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej) powadych zmiany w Aytkowaniu terenu oraz
wymagagcych prowadzenia rob6t ziemnych, narugzggh struktug gruntu na gibokaci ponkej 30
cm od istniejcego poziomu terenu;

2) obowyzek uzgodnienia z WKZ poszukiwania, rozpoznawamgdpbywania kopalin oraz budowy
urzqgdzei wodnych i regulacji wod;

3) obowizek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej ddhogtki organizacyjnej zamierzog
realizowa’ roboty budowlane) badaarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

4) przed rozpogzxiem bad# archeologicznych wymagane jest uzyskanie od WEK&qienia.

4. Na obszarze strefy oznaczonej 54-65a plan ustala:

1) obowizek przeprowadzenia, w uzgodnionym z WKZ termotiét ziemnych zwranych z budoy
obiektow budowlanych, urdze: wodnych, robotami budowlanymi, poszukiwaniem,aozgwaniem,
wydobywaniem kopalin, regulacivdd - pod nadzorem pracownika Wojewodzkieg@durOchrony
Zabytkow;

2) przeprowadzenie nadzoru zostanie odnotowane wrdkiebudowy. Skutkiem nie dopetnienia przez
inwestora warunku wymienionego w pkt ddie wstrzymanie robot;

3) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku afobgznego, roboty zostarwstrzymane do
czasu przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznggtlimstki organizacyjnej realizigej te roboty,
badai archeologicznych w nieaztinym zakresie.

5. Na rozbiorle obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem idyalaizyska zgo@
Wojewodzkiego Konserwatorem Zabytkow.

6. Na obszarze objym granicami planu nie wygiuje obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspotczesnej.

2.3.5 Ustalenia szczegotowe dla wybranych jednostek terenowych

Wsrdd ustalen szczegotowych istotne sg zapisy dotyczace terendw oznaczonych
symbolem:

* MW(MN)-ZP - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej

jako wydzielenie wewnetrzne w ramach terenu MW(MN) — terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, w § 24. :

6. Obowizujce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowabadowy:
1) dla zabudowy wielorodzinnej:

f) w przypadku zespotu zabudowy wielorodzinrejz@vanego w oparciu o jedno pozwolenie na
budove i obejmugcego w swoich granicach teren wydzielenia wergnego MW(MN)/ZP
dopuszcza si zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej diego terenu zespolu
zabudowy razem z teren®dW(MN)/ZP;(...)

4) dla terenu wydzielenia wewtrenegoMW(MN)-ZP:
a) nakaz zachowania istnigjego zbiornika wodnego,



b)

C)
e)
9)
h)

dopuszcza g w ramach dziata rekultywacyjnych zbiornika i realizacji zagospoolagania
terenu zieleni urgzonej, zmiay ksztaltu linii brzegowej, przy czym powierzchnia
nowouksztattowanego zbiornika powinna wyéiinimum 60% obecnej powierzchni,

zakaz zabudowy,

zakaz grodzenia terenu,

nakaz ksztattowania i utrzymania zieleni wysokiggkiej,

dopuszcza sirealizacg placu zabaw dla dzieci,

dopuszcza &i realizacg urzdze: infrastruktury technicznej zwianych 2z obslug

i zagospodarowaniem terehdiW(MN),

dopuszcza s&i obiekty techniczne gigce obstudze i1 utrzymaniu terenu wydzielenia
wewretrznegoMW(MN)-ZP,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéb%.

2.3.6 Ustalenia dotycz agce infrastruktury komunikacyjnej

Plan miejscowy ustala modernizacje istniejgcych drog:

- zbiorczych: 1KDZ ul. Armii Poznan,

2KDZ ul. Rolnicza,
3KDZ ul. Koscielna Droga

- lokalnych: 1KDL ul. Chopina,

2KDL ul. Wislana

- dojazdowych 1KDD- 11KDD
- ciggoéw pieszo-jezdnych 1KD-PJ — 14KD-PJ

2.3.7 Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej

Plan miejscowy ustala docelowo:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw do gminnej oczyszczalni sciekow,

- indywidualny system zaopatrzenia w ciepto,

- zaopatrzenie w gaz ziemny z gminnej sieci gazociggowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej,

- lokalizacje nowego ujecia wody na terenie oznaczonym symbolem | - H.

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Chopina” powstat w

oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy.

Zostaly przyjete cele i kierunki zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki. Uwzgledniony zostat

cel strategiczny przeksztatcen struktury przestrzennej gminy, ktérym jest sukcesywne



ksztattowanie rozwoju gminy, prowadzgce do stworzenia jak najlepszych warunkow
godnego i bezpiecznego Zycia jej mieszkancow i ich rodzin oraz rozwijania ich
przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturowej i spotecznej przy
wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz blisko$ci Warszawy.

Realizowane sg ustalenia Studium bezposrednio dotyczace obszaru objetego

planem miejscowym:

» dla strefy 5 (z politykg dopetnien), obejmujgcej tereny po pétnocnej stronie ul.
Chopina: ekstensywna urbanizacja — zabudowa mieszkaniowa na duzych
dziatkach;

» dla strefy 6 (z politykg przeksztatceri), obejmujgcej tereny po potudniowe]
stronie ul. Chopina: przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe

mieszkaniowg podmiejska.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA MPZP NA $RODOWISKO PRZYRODNICZE
rysunek planu na studium

5.2 - polityka dopelnien funkcja_p 312N - 22MN - zabudowa mi jowa inna o éredniej

6.3 - palityka przeksztalcen [ 00 teren uslug oswiaty 3 1MIN(U) - AMN(U) - zabudowa mieszkaniowa j inna o $redniej intensywnosci z uslugami
] us(0U)- teren ustug sportu i rekreacii z ustugami oswiaty i nauki 30 - teren zabudowy mieszkaniowej ielorodzinnej
E US - teren ustug sportu i rekreacji I MWHMN) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z jednorodzinng
3 IMNU - 2MNA - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej MM ZP - teren zielen urzadzonej towarzyszagej i i ielen
3 1MN - 11MN - zabudowa mi j o niskiej YWno$ 314 - teren lokalizaci obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode

E'_j granica obszaru objetego planem

Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane w Wieloletnim

Planie Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii Zrownowazonego



Rozwoju gminy tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzgdzenia Nr 86
Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji tomianki (Dz.U Woj. Maz. Nr 201, poz 6606).

Jest spojny z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Stare tomianki” (graniczacym od potudnia). Nawigzuje ustaleniami
do sporzadzanych planéw: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kietpin ~ Poduchowny” (graniczacym od zachodu), miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocne] czesci osiedla tomianki
Chopina i poinocnej czesci osiedla tomianki Pawlowo (graniczgcym od pétnocy) i
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”
(graniczacym od wschodu).

Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony
srodowiska, min. w Programie ochrony $rodowiska dla gminy £omianki na lata 2008-
2015. Jest powigzany z przepisami:

* Rozporzgdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie

Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);
« Zarzadzeniem Ministra Srodowiska Nr 83 z dnia 19 grudnia 2006 roku
w sprawie zadarn ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;
* Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz.
Nr 42, poz 870).

2.5 Zgodno $¢€ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym.

Polityka Panstwa realizowana jest poprzez postulaty zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 roku.
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy tomianki przyjmuje te postulaty i formutuje cele, zadania i kierunki, ktore
zostaty uwzglednione w planie miejscowym.

W celu ochrony przyrody Studium wskazuje na:



» ksztaltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczego6lng dbatoscig o
jakos¢ warunkéw przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
waloréw przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

* racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie
na Wiste jako obszaru o szczegolnych walorach turystycznych i

krajobrazowych srodowiska.

3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

Powierzchnia terenu, grunty i gleba

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych:
wysoczyzny polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstocenskich tarasow
akumulacyjnych w czesci centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty.
Granice morfologiczne tarasOw zostaly zatarte przez poézniejsze poglacjalne,
czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne. Holocenhska dolina Wisty zostata
pokryta przeszto 4-metrowg warstwg mtodych osadow aluwialnych, gtéwnie piaskow
drobnoziarnistych oraz pylastych namutow rzecznych. W dolinie Wisty wystepuje
taras nadzalewowy - zwanym kampinoskim (potozony w bezposrednim sgsiedztwie
uktadu starorzeczy Wisty reprezentowanym przez jezioro Wiejskie, Fabryczne,
Pawlowskie i Ostrowskie, ciek wodny zwany kanatem Ostrowskim (a od jeziora
Wiejskiego - Dziekanowska Strugq) oraz taras zalewowym doliny Wisty.

Obszar opracowania potozony jest na tarasie zalewowym. Krawedz tarasu
nadzalewowego jest silnie zatarta. Praktycznie jej przebieg pokrywa sie z granicg
zabudowan przy ul. Rolniczej, stanowigcej potudniowg granice planu miejscowego.
Powierzchnia terenu obniza sie w kierunku potnocnym. Réznica wysokosci miedzy
terenami sgsiadujgcymi z ul. Rolniczg a terenami wzdtuz ul. Koscielna Droga wynosi
od 0.5do 2,0 m.

Wg mapy glebowo - rolniczej na terenie opracowania wystepujg mady oraz
piaski rzeczne. Przewazajg piaski gliniaste lekkie i piaski stabo gliniaste. Najwiecej
jest gruntéw klasy IV (42,0% powierzchni terenu). Gleby klasy V zajmujg 11,7%
powierzchni terenu), a gleby 1l klasy - 9,6 % powierzchni terenu. Gleby stabe, klasy
VI zajmujg 4,9 % powierzchni terenu. Gleby gtownie uzytkowane sg jako orne (53,4

ha), rzadziej jako pastwiska (15,2 ha) i tgki (5 ha).



Wg Rejestru Obszarow Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zi6z oraz

obszaréw majgcych status obszaru gorniczego.

Warunki wodne

Teren opracowania znajduje sie w dolinie Wisty. Rzeka na tym odcinku ptynie
naturalnym korytem. Jest rzekg o $niezno-deszczowym zasilaniu w wode.
Charakteryzuje sie jesiennymi niskimi stanami wéd — nizOwkami oraz wezbraniami
woOd pochodzenia roztopowego na wiosne i deszczowego pod koniec czerwca lub na
poczatku lipca. Caly teren planu miejscowego znajduje sie w obszarze potencjalnego
zagrozenia powodzia.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg zbiorniki wodne. Pierwszy
potozony jest we zachodniej czesci, w niewielkiej odlegtosci od ul. Armii Poznan.
Drugim jest to okresowo wystepujace oczko wodne w potnocno-wschodniej czesci
terenu opracowania.

Teren objety planem potozony jest w czesci srodkowej Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Wystepujg tu dwa
uzytkowe pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Tereny w poétnocno-
zachodniej czesci stanowig perspektywiczny obszar do budowy ujecia wody.

Wody czwartorzedowe nie sg izolowane od powierzchni terenu, przez co sg
narazone (szczegolnie te wystepujgce najptycej) na zanieczyszczenie zarOwno
biologiczne jak i chemiczne. Ma to miejsce w S$rodkowej i potnocnej czesci
omawianego obszaru, gdzie wody gruntowe zalegajg w przedziale 0-2,0 m ppt. W
potudniowej, zurbanizowanej juz czesci obszaru pierwszy horyzont wod gruntowych

zalega nieco gtebiej — 2,0 — 4,0 m ppt.

Swiat roslin i zwierzat

Teren opracowania stanowi fragment Doliny tomiankowskiej, obszaru o bardzo
wysokich wartosciach przyrodniczych oraz bogatym pod wzgledem réznorodnosci
gatunkowej roslin i zwierzat. Ponadto znajduje sie w niewielkie] odlegtosci od
Kampinoskiego Parku Narodowego, rezerwatu o unikalnych cechach przyrodniczych
w skali kraju.

W potnocnej czesci obszar planu, to teren otwarty upraw rolnych z grupami

drzew i pojedynczymi zadrzewieniami srédpolnymi. Przy zabudowie jednorodzinnej



wystepuje zielen urzadzona. Jest to roslinnos¢ kultywowana ogrodkéw
przydomowych.

Najwieksze walory przyrodnicze posiadajg tereny zbiornikbw wodnych, przy
ktorych wyksztalcita sie roslinnosé przywodna.

Wsrdd zwierzat przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemem pdl i tgk oraz
wiejskg zabudowag. Niezwykle cennym gatunkiem jest pachnica debowa Osmoderma
eremita. Obecnos¢ tego gatunku stwierdzono na kilku drzewach lisciastych
rosnacych przy ul. Koscielna Droga. Pachnica debowa jest objeta scistg ochrong
gatunkowg i wymaga tworzenia obszaréw ochronnych. Jest narazona na wyginiecie

ze wzgledu na zanik ekosystemow zwigzanych ze starymi, dziuplastymi drzewami.

Warunki klimatyczne

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w  poihocno-wschodniej czesci  XVII  regionu Kklimatycznego - Regionu
Srodkowopolskiego.
Ogodlna charakterystyka warunkow klimatycznych:
$rednia roczna temperatura powierza: 7,5 -8 °C
Srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

srednia roczna opadow: 500+550 mm.

Powigzania ekologiczne

Dolina  Wisly z lasami  tegowymi, siedliskami  wodnobtotnymi
I starorzeczami stanowi korytarz ekologiczny o randze europejskiej.

Wzdtuz zachodniej granicy gminy biegnie korytarz ekologiczny Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Na poétnoc od terenu objetego planem miejscowym istnieje powigzanie
ekologiczne o znaczeniu lokalnym. Ciggnie sie ono min. wzdtuz starorzeczy: Jeziora

Dziewanowskiego, Jeziora Kietpinskiego, kanatu Ostrowskiego.

Wartosci krajobrazowe

Ze wzgledu na walory krajobrazowe i przyrodnicze potnocna czesci obszaru
opracowania znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (WOChK). Jest to krajobraz typowo rolniczy, teren otwartych pdl i tak z



luzng zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng i gospodarczg. Od potudnia w

kierunku starorzeczy wraz z postepujgca urbanizacjg zanika krajobraz rolniczy.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej
(otulinie) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Pétnocna czes¢ znajduje sie w
obrebie strefy zwykie] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).
W zachodniej czeéci stwierdzono wystepowanie pachnicy debowej Osmoderma
eremita objetej scistg ochrong gatunkowa.

Ponadto, w niewielkiej odlegtosci od granic planu znajdujg sie: Kampinoski
Park Narodowy (KPN), obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody.

W granicach planu miejscowego zlokalizowane sg formy ochrony dziedzictwa

kulturowego (stanowiska archeologiczne).

4.1 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce sie w granicach obszaru

obj etego planem miejscowym

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia
obowigzujace na terenie KPN zostaly ustalone Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z
dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO
MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie
37756 ha. W jej obrebie znajduje sie caty obszar objety planem miejscowym. Otulina
zabezpiecza tereny sagsiadujgce z KPN przed niewlasciwym zagospodarowaniem,
urbanizacjq i przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach
planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych
inwestycji budowlanych w obrebie strefy ochronnej muszg by¢ uzgadniane z dyrekcjg
Parku.



Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu

Ochrony KPN wprowadza:

zalecenie koncentracji zabudowy i ustugsnodkach gminnych i wspomagaych,
zalecenie ograniczenia zabudowygtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdludg poza
strefami koncentracji zabudowy,
ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenachroyala,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odksjtd00 m od granicy KPN (poza stef
zurbanizowan) oraz w odlegtgci:

— 100 m od laséw o powierzchnigkszej it 75 ha,

— 50 m od laséw o powierzchni 20+75 ha,

- 25 m od laséw o powierzchni do 20 ha,
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odksjtmniejszej i 20 m od ciekow i zbiornikow
wodnych,
zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istgigrh obiektéw ugtliwych, mogcych
pogorszy stan srodowiska — wyjtek stanowj inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne shgce ochroniesrodowiska przy zastosowaniu rozwa: i technologii
bezpiecznych dlé&rodowiska przyrodniczego,
zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju techngj infrastruktury ochronyrodowiska
(kanalizacja, oczyszczanigciekOw, gazyfikacja, systemowe razminia gospodarki
odpadami),
dopuszczenie wydznie jednorodzinnego budownictwa jednorodzinnego,
zakaz zmiany przeznaczenia obszaréwieh na cele nielme,
zalecenie realizacji zabezpiedzenvzdiy waniejszych drog — tworzenie stref zieleni
ochronnej,
zalecenie zachowania i ochrony uktadu istgigrh drobnych ptatow feych, dzenie do
zZwiekszania ich powierzchni i przestrzennejgtosci,
zalecenie zwkszenia lesiskzi terenu,
zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzériédpolnych,
zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekowiarnikéw wodnych z wyjkiem dziata
zZwigzanych ze zwkszeniem retencji wodnej, ochrony przeciwpowodjiow.pc. z
pozostawieniem min. 75 % brzegow zbiornikdw o dttarae naturalnym,
zakaz osuszania torfowisk, zbiornikow wodnych gipdejmowanie i prowadzenie wszelkich
prac melioracyjnych w uzgodnieniu z dyrekKPN,
ograniczenie wykorzystania zasobow woéd podziemmgchskab dostosowasp do tempa

odnawiania s,



» zakaz odprowadzania do woéd Ilub do gleby nieoczgsgch Ilub niedostatecznie

oczyszczonycaftiekow.

Warszawski Obszar Chronioneqgo Krajobrazu (WOChK)

Zostat utworzony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911),
znowelizowanym Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911).
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu ochrony
wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosystemow i powigzania ich z krajowym
systemem obszarow chronionych.

Poinocna czesé obszaru objeta planem miejscowym znajduje sie w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w strefie zwykiej WOChK).

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg
nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

W odniesieniu do lasow i zadrzewieakazuje st

* zmiany przeznaczenia gruntowrlgch na cele nielae,

* lokalizacji budynkéw i budowli z wydzeniem obiektow matej architektury w odlggio
mniejszej i 25 m od granic kompleksowstg/ch,

* zmian stosunkéw wodnych pogargegch warunki siedliskowe laséw, zanieczyszczania
terenéw lénych,

e usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewdwgoéw zadrzewie i zakrzacze
srédpolnych, przydrénych i nawodnych

oraz nakazuije 8i

e zachowanie i pozostawienie w dotychczasowyytkowaniu srodlesnych gk, wrzosowisk,
torfowisk oraz ochropwarunkéw siedliskowych.

W odniesieniu do gruntéw rolnych zakazuge si

» dokonywania zmian stosunkéw wodnych goggh pogorszywarunki siedliskowe rodzimych
gruntéw rolnych i gytkdw zielonych; w szczegolao zakazuje si dzialai, ktére mogtyby
przyczynt sie do obnienia zwierciadta wod gruntowych

oraz nakazuije 8i



e utrzymanie i ochrop oczek wodnych, stawdw, jezior, bagien i torfowisiskich
towarzyszcych ekosystemonakdowym

i zaleca «:

* uzupelnienie zadrzewie zakrzaczg srodpolnych i przydrénych gatunkami rdin rodzimych
dla danego obszaru.

W odniesieniu do wod zakazuje:si

e naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzgdgtokéw, strumieni, starorzeczy, jezior,
oczek wodnych, bagien, torfowisk, zmiany naturainegharakteru ich brzegow,
zanieczyszczania wod oraz pasa przyimego, niszczenia sbnnosci wodnej i nadwodnej —
zakazy nie dotygalziatai stieqcych retencji wod, utrzymanigglowndci lub zabezpieczenia
przed powodziami,

* lokalizowania budynkow i budowli w odleggd mniejszej i 20 m, a ogrodzew odlegtgci
mniejszej i 6 m od brzegdw naturalnych ciekow i zbiornikéw myandh,

* niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejorfagtiliskowych i wododziatowych,

» odprowadzania nieoczyszczonyclekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

» odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczosgielkéw do wdd podziemnych, stawow,
oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

» lokalizowania obiektéw budowlanych na obszarachgéw zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemazale s¢:

* niszczenia skarp i krazgzi erozyjnych, wwozow, wydm, lokalnych dolin a takkurhandw i
innych sladéw pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowanie kibie historycznych,
kulturowych, przyrodniczych powinnodyyodporzdkowane ich ochronie i ekspozyciji

oraz nakazuije 8i

» rekultywacg terendéw, na ktérych prowadzona byta dziatd@thovywotupca degradag
srodowiska na wszystkich etapach dziatamo

W zakresie lokalizacji inwestycji zakazuje si

» lokalizowania nowych lub rozbudowy istmi&ych inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo meggych pogorszy stan srodowiska z wylczeniem
realizacji niezlgdnych urzdze: komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i qozei
stzgcych  ochronie srodowiska, w tym m.in. oczyszczalniciekdw, zakladow
unieszkodliwiania odpaddéw, pod warunkiem zastos@varozwigzai i technologii
bezpiecznych dlgrodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co napB0% po-wierzchni
biologicznie czynnej (z wgtkiem inwestyciji liniowych),

» lokalizacji nowych cmentarzy.

oraz dopuszczagei



e zabudow jednorodzinp w formie wolnostajcych budynkdéw jednorodzinnych lub
blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzbiwiogicznie czynnej w oblie
kazdej dziatki,

» uslugi towarzysze nieucizliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchnidgmiznie
czynnej w ohibie kadej dziatki,

e zabudow zwizary z ochrom zdrowia, Gwiatg, obronngciq i bezpieczéstwem pastwa,
dziatalngcig wyznaniow, turystylg, rekreacy, sportem i wypoczynkiem oraz z
gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowdmikcji przyrodniczych obszaru, przy
zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologeznziynnej w olgbie kadej dziatki,

* grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiéengrodzenie unitiwi migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegd&ioioptazéw, gaddw i drobnych ssakow

i nakazuje si:

e stosowania w budownictwie zharmonizowanych z kraggm form architektonicznych

uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

Pachnica debowa Osmoderma eremita (kod 1084)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecnos¢ tego gatunku w drzewach znajdujgcych sie na
terenie planu miejscowego oraz w jego bliskim sasiedztwie.

Pachnica debowa jest chrzgszczem, wystepujgcym gtéwnie w starych
sprochniatych dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje,
stanowiskach dobrze nastonecznione. Chrzaszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki,
deby, graby, lipy o $rednicy pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza sie na niewielkie
odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest Scistg ochrong gatunkowg (zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 wrzesnia 2001 r., poz. 1456).
Umieszczona jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych
oraz w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem
VU (gatunek narazony). Wyrézniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie
Habitatowej Unii Europejskiej jako gatunek scisle chroniony (wyrdzniony jako
,Szczegoblnie wazny”) i wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowe] polega na zachowaniu drzew
zasiedlonych i stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie

zadrzewien i zachowaniu ciggtosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym



zachowanie alej przydroznych - wyciecie alei zwykle skazuje na wymarcie catlej

lokalnej populacji pachnicy debowej).

4.2 Obszary i obiekty chronione prawnie znajduj  gce si poza granicami
obszaru obj etego planem miejscowym

W niewielkiej odlegtosci od obszaru objetego planem miejscowym
zlokalizowane sg cenne przyrodniczo obszary i obiekty chronione prawnie. Sg to:

Kampinoski Park Narodowy, rezerwaty oraz obszary sieci Natura 2000:

Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice Parku i jego otuliny oraz ograniczenia
obowigzujace na terenie KPN zostaly ustalone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 (Puszcza Kampinoska PLC 140001)
oraz Rezerwatem Biosfery Puszcza Kampinoska (UNESCO MaB ). Powierzchnia
Parku wynosi 38544 ha. Ponad 70% powierzchni KPN zajmujg lasy. Podstawowym
gatunkiem lasotwérczym jest sosna, a dominujacym siedliskiem bor swiezy. W
krajobrazie Parku, niezwykle urozmaiconym, dominujg dwa kontrastujgce ze sobg
elementy - wydmy i bagna.

Na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego w przygotowywanym Planie
Ochrony KPN obowigzywac beda ustalenia:

» sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodaniawiezwizanego bezgoednio z

KPN, z wykczeniem terenow nie przeznaczonych do wykupu,

» ochrona waloréw krajobrazowych,

» ochrona i uczytelnienie waroi kulturowych i historycznych,

e sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonyckagtla w oparciu o ezlty wefciowe,

» wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestgigjilych o znaczeniu ponadlokalnym

(komunikacji drogowej, przesytowych linii energetyych i innych) nie zwranych z

dziataniami na rzecz ochrony KPN.

Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie”




Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasobow
Naturalnych z dnia 1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor
Polski nr 21, poz. 193, 8§ 1, 5). Rezerwat zajmuje powierzchnie 20,54 ha i obejmuje
Jezioro Kielpinskie o powierzchni lustra wody wynoszacej 6,9 ha oraz przylegte
tereny gk, pastwisk i gruntdw ornych w pasie o szerokosci 50 m od brzegow jeziora.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisty z

charakterystyczng faung i flora.

Rezerwat przyrody .t awice Kietpinskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw
Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. nr
166, poz. 1224). Teren chroniony zajmujace powierzchnie 803 ha. Ochrong w
ramach rezerwatu objeta jest wspoétczesna dolina nieuregulowanej Wisty z wodami
ptyngcymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami i zaroslami
stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw ros$lin i zwierzat.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich i
gingcych gatunkow ptactwa wystepujgcego na obszarze wysp i tarasu zalewowego
Wisty.

Obszary sieci Natura 2000

« Dolina Srodkowej Wisly — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO

PLB 140004 - wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
21.07.2004r w sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229,
p0z.2313 z dn.21.X.2004r z pOzniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek
Wisly z wyspami i stanowi ostoje ptakéw (gatunkéw legowych wymienionych
w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkéw regularnie wystepujacych ptakéw
wedrownych, niewymienionych w tym zalaczniku). Ochronie podlegajg siedliska
ptakdéw, we wszystkich okresach ich catorocznego cyklu zyciowego: legowym,
wedréwkowym i zimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki roztokowej
(Braided river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami
wierzbowo - topolowymi. Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg
zaroslami wikliny, roslinnoscig tak i pastwisk. W obrebie doliny pozostaty réwniez

fragmenty dawnych lasow tegowych.



Dolina Srodkowej Wisly jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi
optymalne obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wielu rzadkich
i gingcych gatunkow ptakéw. W Standardowym Formularzu Danych (SDF)
stwierdzono wystepowanie co najmniej 22 gatunkow ptakow z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wymieniono 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze gniazduje okoto 40-50 gatunkéw ptakéw
wodno-btotnych, w tym m. in. 1% populacji krajowej min.: sieweczki rzecznej
Charadrius dubius, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, zimorodka Alcedo
atthis, rybitw — bialoczelnej Sterna albifrons i rzecznej Sterna hirundo,
podrézniczka Luscinia svecica i podgorzatki Aythya nyroca. W okresie wedréwek
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245
osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego czapli siwej i krzyzéwki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot
Bucephala clangula i bielaczek Mergellus albellus. Ptaki wodno-btotne wystepuja
zimg w koncentracjach powyzej 20 000 osobnikow.

Puszcza Kampinoska - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLC 140001 -

potozona jest na tarasie zalewowym i nadzalewowym Wisly oraz zajmuje
fragment Réwniny Btonskiej. Jest ostojg ptasia 0 randze europejskiej E45.
Stanowi czes¢ Rezerwatu Biosfery Puszcza Kampinoska. Ma duze znaczenie dla
zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce. Wystepuje tu 14 typow siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tegowymi i
gatunkami roslin z Zatgcznika 1l tej Dyrektywy.

Jest ostajg ptasig o randze europejskiej E45. Wchodzi w skiad Rezerwatu
Biosfery ,Puszcza Kampinoska”. Wystepujg co najmniej 43 gatunki ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Obszar jest wazny jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150
legowych gatunkow ptakéw, w tym rzadkie ptaki drapiezne. W okresie legowym
obszar zasiedla dzierzba rudogtowa (PCK, bocian czarny, sowa btotna (PCK),
Swierszczak i trzmielojad, baczek (PCK), kropiatka, lelek i muchotéwka mata,
bocian biaty, derkacz, gasiorek, lerka i srokosz. Obszary majg duze znaczenie
dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano 14 typow
siedlisk z Zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami
legowymi i ponad 10 gatunkdéw z Zalgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Bardzo bogata jest flora Puszczy Kampinoskiej. Opisano stad 100 gatunkow



mchéw, 150 gatunkéw porostow, okoto 1250 gatunkow roslin naczyniowych, w
tym relikty postglacjalne: chamedafne pdétnocne Chamaedaphne calyculata i
zimozidt poinocny Linnaea borealis; gatunki pontyjskie: wezymord stepowy
Scorzonera purpurea i Cerasus collina oraz endemit Polski — brzoza czarna
Betula obscura. Wystepuje tu 69 gatunkéw roslin naczyniowych $cisle
chronionych. Dobrze poznana fauna Puszczy szacowana jest na ok. 16000
gatunkéw. Wsrod kregowcdw wystepuje: 13 gatunkow ptazéw, 6 gatunkow
gadow, 50 gatunkow ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951r.),
bobr (1980r.) i rys (1992).

 Kampinoska Dolina Wisty - projektowany obszar Natura 2000 PLH 14 08,

podlega ochronie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w nich
wystepujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowej.

Wartos¢ stanowig starorzecza oraz tegi wierzbowe Salicetum albo-fragilis
(*91EO0-1) i topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktorych wystepowanie
ograniczone jest do miedzywala i starszych wysp. W granicach gminy tomianki
Kampinoska Dolina Wisty potozona jest w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w jej obszarze zlokalizowane sg dwa rezerwaty:

Jezioro Keitpinskie, Lawice Kielpinskie.

4. 3 Obszary i obiekty warto sciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Warszawie
numerami AZP: 54-65/4, 54-65/9, 54-65/10, 54-65/13, 54-65/14, 54-65/21, 54-65/22,
54-65/26, 54-65/28, 54-65/63, 54/65a.



5. Prognoza oddziatywania na $rodowisko

5.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  srodowiska przy braku realizacji

planu miejscowego

Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2006 r., ktore nie jest
aktem prawa miejscowego a zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego
planu, okreslajgcego dopiero szczegétowy sposob zagospodarowania. W przypadku
nie uchwalenia planu miejscowego, sposob zagospodarowania i warunki zabudowy
terenu sg okreslane poprzez jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nie uwzgledniajgce zazwycza] szerszego kontekstu
uwarunkowan (w tym sSrodowiskowych) dla danej lokalizacji oraz nie majgcych
mozliwosci kompleksowego ujmowania probleméw danego obszaru.

W przypadku wzrostu urbanizacji (wzrost terenéw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na niewielkich dzialkach terenéw rolnych) nastgpi zachwianie zasad
zrbwnowazonego rozwoju pomiedzy tendencjami rozwoju a obecnym rolniczym
charakterem obszaru. Nie kontrolowana presja urbanizacji spowoduje niekorzystne
przeksztalcenie srodowiska. Nie zostang wprowadzone skuteczne zabezpieczenia
dla s$rodowiska, ktore miatyby chroni¢ przed negatywnym oddziatywaniem
pojawiajgcych sie zmian.

W takiej sytuacji wskazane jest uchwalenie planu miejscowego, ktory zapewni
zrownowazony rozwdj i tad przestrzenny - jednoczesny rozwdj inwestycyjnych
teren6w oraz ochrone interes6w publicznych, w tym poprawe warunkéw zycia

mieszkancow oraz ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5.2 Gléwne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu

Ustalenia planu  miejscowego wprowadzajg zmiany zwigzane Zz
przeznaczeniem terenOw. Nastapi przeksztatcenie antropogeniczne na catym terenie.
Zostanie zmniejszona powierzchnia terenéw otwartych, zajmujgcych obecnie okoto
65% powierzchni catego obszaru. Zabudowa zostanie wprowadzona gtownie na
terenach nie uzytkowanych rolniczo (nie stanowigcych wartosci rolniczej ani

przyrodniczej). Plan miejscowy ustala wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej,



ktory dla wiekszosci terenow wynosi 60%. Dla terendw szczegoélnie cennych,
oznaczonych w planie miejscowym symbolami: MN1 do MN11l, MW(MN)-ZP i
zajmujacych okoto 39,63 ha, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi od 70% do 85%.

Obecnie na terenie objetym planem miejscowym (o powierzchnia 108 ha) wystepujg
nastepujace rodzaje zagospodarowania (wg ewidencji gruntéw):

uzytkowanie powierzchnia (ha)
tereny zabudowane 27,70
zabudowa na gruntach rolnych 3,73
drogi utwardzone 6,48
uzytki orne 62,80
uzytki zielone 4,44
sady 0,23
zadrzewienia 0,65
wody i nieuzytki 2,12

Plan miejscowy przewiduje nastepujgce przeznaczenie terenu:

minimalny udziat
rzeznaczenie powierzchnia powierzchni
P (ha) biologicznie czynnej
(%)

US(UO) - teren ustug sportu i rekreacji z ustugami

S : 0,38 60
oswiaty i nauki
US - teren ustug sportu i rekreaciji 0,05 60
1IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-

) . ) 2,62 60
mieszkaniowej
1MN do 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci 39,09 70
12MN do 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
) T S e 40,83 60
jednorodzinnej o $redniej intensywnosci
1MN(U) do 4MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej
; ) R . 7. . 7,02 60
jednorodzinnej o sredniej intensywnosci z ustugami
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,22 60
MW(MN) - teren zabudowy mieszkaniowej

. . . . 2,53 60
wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng




drogi i ulice publiczne:
- 1KDZ do 3KDZ - drogi zbiorcze,
- 1KDL do 2KDL - drogi lokalne,

- 1KDD do 11KDD - drogi dojazdowe, 13,55 -
- 1KD-PJ do 16KD-PJ - drogi dojazdowe w formie

ciggow pieszo-jezdnych

I-H - teren lokalizacji obiektow i urzgdzeh zbiorowego 047 i

zaopatrzenia w wode

MW(MN)-ZP - teren zieleni urzagdzonej towarzyszacej
zabudowie wielorodzinnej; wydzielenie wewnatrz 0,29 75
terendéw o jednorodnym przeznaczeniu

Do obstugi planowanych terenéw zabudowy konieczny bedzie system
komunikacyjny. Obecnie na terenie planu istnieje uklad komunikacyjny pozwalajgcy
na obstuge terendéw zabudowy, stanowig go jednak w wiekszosci drogi
nieutwardzone, wymagajgce modernizacji. Plan miejscowy ustala modernizacje tych
drég, zapewniajgc w ten sposéb zmniejszenie emisji zanieczyszczeh powietrza i
zmniejszenie hatasu, co posrednio wptynie korzystnie na stan jakosciowy waéd i gleb,

a tym samym na stan roslinnosci.

5.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wptyw na srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi, dla poszczegdélnych elementow srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu,
roslinnosci, zwierzat, krajobrazu, obszarOw objetych ochrong prawng, powigzan

ekologicznych, bior6znorodnosci) oraz dla obszarow cennych kulturowo.

5.3.1 Wplyw ustale i planu miejscowego na obszary Natura 2000 i inne
obszary obj ete ochron g prawn g

Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszaréw Natura 2000 i innych obszaréw
objetych ochrong prawng, znajdujgcych sie na jego terenie i w bliskim sasiedztwie. W
wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie przewiduje sie znaczacego

oddziatywania na te elementy srodowiska.

5.3.1.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary Natura 2000 znajduj 3ace

sie poza granicami obszaru obj etego planem miejscowym




W niewielkiej odlegtosci od granic obszaru objetego planem miejscowym
zlokalizowane sg obszary Natura 2000:
« Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO PLB 140004,

znajdujgca sie w odlegtosci ok. 700 m od granic obszaru objetego planem

miejscowym.

Zagrozeniem dla Doliny Srodkowej Wisly jest regulacja koryta rzeki,
a w szczegolnosci dtugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo
stanowig zanieczyszczenia wod, niszczenie lasow nadrzecznych oraz ptoszenie
ptakbw w okresie legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie,
palenie ognisk i pozary tak, penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym
ptakéw, wycinanie przez miejscowg ludnos¢ drzew (gtownie w miedzywalu).

» Puszcza Kampinoska - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 140001

znajdujgca sie w odlegtosci ok. 1500 m od granic obszaru objetego planem
miejscowym.

Zagrozeniem jest zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie tradycyjnej
gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tgk, co powoduje bardzo szybkg sukcesje
roslinnosci na terenach otwartych, urbanizacja zwigzana z sgsiedztwem duzej
aglomeracji miejskiej, trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu waod
gruntowych, niszczenie gniazd ptakéw drapieznych przez okoliczng ludnosé.

» Kampinoska Dolina Wisly - projektowany obszar Natura 2000, znajduje sie w

odlegtosci 500 m od obszaru objetego planem miejscowym

Podstawowym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest regulacja
I pogtebienie koryta oraz zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku
wodnego wschéd - zachdd. Zagrozeniem dla nadrzecznych laséw tegowych jest
usuwanie drzew i krzewow w ramach ochrony przeciwpowodziowej. Niekorzystne,
zwlaszcza dla ichtiofauny jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej trofii.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg tgki oraz cieptolubne murawy

zasadnicze niebezpieczenstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie
od tradycyjnej gospodarki tgkowo-pasterskie)). Zagrozeniem jest rowniez
niekontrolowana turystyka i niezorganizowana, spontaniczna rekreacja.
Do czasu nadania statusu prawnego dla projektowanego obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisly podejmowane dziatania powinny by¢ zgodne z art. 33.1
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy
Siedliskowe.



Ze wzgledu na skale zmian proponowanych na obszarze objetym planem
miejscowym, realizacja ustalei planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wpltyw na
stan i funkcjonowanie obszarow Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) konieczne bedzie
przeprowadzenie ocen oddziatywania na $rodowisko planowanych inwestyciji
lokalizowanych w obrebie obszaréw chronionych (obszarow Natura 2000) oraz

znajdujacych sie w bliskim jego sasiedztwie.

5.3.1.2 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary obj ete ochron g prawn g
znajduj gce sie w granicach obszaru obj etego planem miejscowym

. Kampinoski Park Narodowy i Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Poétnocna czesc planu nalezy do strefy zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Plan miejscowy
uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997
r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911), znowelizowane
Rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 r. w sprawie
zmiany rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911) oraz ustalenia planu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, ktére zostaty przedstawione w rozdz. 4 ‘Obszary
i obiekty chronione prawnie’.

. Pachnica debowa Osmoderma eremita

Inwentaryzacja ostoi pachngcy debowej — Raport z badan nad gatunkiem
chronionym, J. Romanowski, 2009 wykazat wystepowanie pachnicy debowej w
Dolinie tomiankowskiej Osmoderma eremita. Sposrod 65 drzew, na ktérych
stwierdzono obecnos¢ dorostych osobnikéw lub ich stadiéw larwalnych, tylko trzy
wierzby rosng na terenie planu miejscowego przy ul. Koscielna Droga oraz dwie

wierzby znajdujg sie w odlegtosci 20 — 30 m od zachodniej i potnocnej granicy planu.



Potencjalnym zagrozeniem pachnicy debowe] (objetej $cistg ochrong
gatunkowg) sg zmiany warunkow siedliskowych oraz zabiegi sanitarne drzew
martwych i zamierajgcych, czyszczenie dziupli w ramach tzw. leczenia drzew i
usuwanie ze wzgleddw bezpieczenhstwa catych drzew z préchnowiskami.

Ustalenia planu miejscowego beda miaty pozytywny wplyw na wystepowanie
pachnicy debowej. Przede wszystkim w planie podjeto dziatania eliminujgce
zagrozenia dla tego gatunku wynikajgce ze zmiany warunkéw siedliskowych. W
trosce o zachowanie warunkéw siedliskowych dla drzew rozpoznanych jako
zasiedlone przez pachnice debowa, plan miejscowy wprowadza tereny:

- 1MN do 5MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci, o udziale powierzchni biologicznie czynnej = 70 %,

- 1IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o0 udziale
powierzchni biologicznie czynnej = 60 %.

W ten sposéb plan miejscowy ogranicza wystgpienie trwatych i niekorzystnych
zmian srodowiskowych (przesuszenia gleby, ograniczenia dostepu $wiatta itd.),
prowadzacych do zamierania drzew (miejsc rozrodu i zerowania pachnicy debowej).

W celu ochrony potencjalnych siedlisk pachnicy debowej na terenach

zabudowy plan wprowadza nastepujgce ustalenia (8 7):

- przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowanuiatek z istniejcym
drzewostanemsciastym asrednicy piegnicy powygej 70 cm, nakazujegprzeprowadzenie na koszt
inwestora bada w zakresie zasiedlenia ich przez pachnizbowg; badania powinny hy
przeprowadzone przez specjalisauk przyrodniczych, w szczegdirieentomologa,

- w przypadku potwierdzenia wysbwania pachnicy g¢bowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu zezdami ochrony przyrody.

Plan miejscowy wprowadza réwniez bezwzgledng ochrone pachnicy debowej
poprzez bezposrednig ochrone drzew zasiedlonych (8§ 7):
- ograniczenie przycinania gatezi (usuwane moga by¢ jedynie te galezie, ktére
stanowig bezposrednie zagrozenie),
- zaniechanie stosowania $rodkow owadobdjczych, ktére sg bezposrednim
zagrozeniem dla pachnicy debowej,
- zakaz usuwania zamierajacych dziuplastych drzew, pozostawienie az do
catkowitego obumarcia.
Plan miejscowy ustala ochrone o charakterze powierzchniowym, zwigzanym z
dystansem, jaki moze pokonaé¢ pachnica debowa. Wprowadza zakaz usuwania w

catosci lub fragmentdw dziuplastych, spréchniatych drzew lisciastych w promieniu



200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowg. Ustalenie to
ma szczegolne znaczenie dla swobodnej migracji tego gatunkow.

Dodatkowo plan miejscowy wzmacnia tgcznos¢ ekologiczng oraz umozliwia
powstanie potencjalnych siedlisk pachnicy debowej. Wzdtuz ul. Chopina (1KDL)
projektuje szpalery drzew. Wzdtuz ul. Armii Poznan (1KDZ) i ul. Koscielna Droga
(3KDZ) wprowadza uzupetniania szpalerow drzew, wskazujgc na stosowanie
nasadzen drzew lisciastych (wierzb, bukéw, debow, grabow, lip).

W przypadku modernizacji drég 1KDZ i 3KDZ plan wprowadza nastepujgce
ustalenia:

- inwestycje drogowe na terenach oznaczonych 1KDZAuhii Pozna) i 3KDZ (ul. Kacielna
Droga) powinny by poprzedzone rozpoznaniem wpsivania pachnicy ¢bowej oraz
przygotowaniem strategii ochrony gatunku na dantanawvisku,

Plan miejscowy wprowadza rowniez ustalenia wymuszajgce podjecie
aktywnych dziatah chronigcych pachnice debowa. Wymaga prowadzenia monitoringu
przemieszczania sie pachnicy debowej.

5.3.1.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na inne obszary obj ete ochron g
prawn g znajduj gce sie poza granicami obszaru obj etego planem miejscowym
Ustalenia planu miejscowego nie powinny mie¢ wptywu na stan
i funkcjonowanie Kampinoskiego Parku Narodowego (potozonego w odlegtosci ok.
1000m od granic obszaru objetego planem miejscowym), Rezerwatu Jezioro
Kielpinskie (potozonego w odlegtosci ok. 500m od granic obszaru objetego planem
miejscowym), Rezerwatu tawice Kietpinskie (potozonego w odlegtosci ok. 800m od
granic obszaru objetego planem miejscowym). Plan miejscowy w petni uwzglednia

wymagania dotyczace ochrony tych obszardw.

5.3.2 Wplyw ustale i planu miejscowego naré znorodno $€ biologiczn g, $wiat
roslin i zwierz at
Obecnie ponad 75 % terenu opracowania zajmujg tereny aktywne biologicznie.
Plan miejscowy ustala wprowadzenie zabudowy oraz utwardzenie nawierzchni drog
i placow, ktére spowodujg zmiany udziatlu powierzchni biologicznie czynnej a tym
samym zmiane roznorodnosci biologicznej, roslin i zwierzat. Planowany obszar
osadniczy zajmie 86% powierzchni terenu. Ustala sie na tych terenach udziat

powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%. W wyniku tych zmian



ekosystemy zwigzane z uprawami polowymi i uzytkami zielonymi bedg ulegaly
stopniowej degradacji (zmniejszy sie ilos¢ i r6znorodnosé gatunkowa zwierzat i roslin).
Pojawig sie ekosystemy zwigzane z zabudowg (nastgpi synantropizacja).

W celu zachowania zbiornika wodnego, zlokalizowanego we wschodniej
czesci terenu, plan miejscowy wyznacza wydzielenie wewnetrzne na terenie
MW(MN) i wprowadza tereny MW(MN)-ZP - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie wielorodzinnej. Obowigzuje tu zakaz zabudowy oraz zakaz grodzenia
terenu. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego oraz ksztattowanie
i utrzymanie zieleni.

Przede wszystkim plan miejscowy podejmuje dzialania chronigce
réznorodnos¢ biologiczng, rosliny i zwierzeta w ramach obszaréw objetych ochrong
prawng: otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Szczegoblng ochrong obejmuje pachnice debowg
wraz z jej siedliskiem (podrozdziat 5.3.1.1).

5.3.3 Wplyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

W wyniku realizacji planu miejscowego zaniknie krajobraz typowo rolniczy.
Wyksztalci sie uporzadkowany krajobraz zabudowy $redniointensywnej i 0 niskiej
intensywnosci.

Ustalenia planu miejscowego wprowadza tad przestrzenny poprzez:

- koncentracje zabudowy wielorodzinnej 1MW, 2MW oraz ustugowo-mieszkaniowej
1MN/U, 2MN/U w zachodniej czesci terenu opracowania, wzdtuz ul. Armii Poznan,

- wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej sredniointensywnej 12MN - 22MN oraz
Sredniointensywnej z ustugami 1MN(U) — 4MN(U) na dziatkach budowlanych o
minimalnej wielkosci 700 / 800 m?,

- rozw0j zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej 1MN - 11MN, na dziatkach
budowlanych o minimalnej wielkosci 1000/1200 m? o udziale powierzchni
biologicznie czynnej > 70% na terenach najcenniejszych przyrodniczo (WOChK),
potozonych w potnocnej czesci,

- wprowadzenie nowego zagospodarowania w nawigzaniu do skali i form istniejace;j
juz zabudowy,

- ustalenie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla poszczegdélnych terenow.



5.3.4 Wplyw ustale n planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem miejscowym wptyng na
zmiane warunkow klimatycznych. Beda to zmiany o charakterze lokalnym wynikajgce
ze wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Obnizy sie wilgotnosé
powietrza, zmniejszy sie dobowa amplituda temperatury, wzrosnie temperatura w

okresie zimowym, zmieni sie predkos¢ wiatréw.

5.3.5 Wplyw ustale i planu miejscowego na powietrze

Nie prognozuje sie znacznego pogorszenia sie stanu powietrza
atmosferycznego. Zmiany bedg niewielkie i bedg mieé¢ charakter lokalny.
Ewentualnymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza moga by¢ obiekty ustug oraz

komunikacja.

5.3.6 Wplyw ustale n planu miejscowego na gleby

Na terenie objetym planem miejscowym grunty rolne stanowig 68% terenu, z
czego % to chronione grunty orne Ill i IV klasy. WartoS¢ rolniczg stracg wszystkie grunty
rolne.

W péinocnej czesci terenu ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia badan na
obecnos¢ arsenu i chromu. W przypadku wystepowania skazenia wskazuje sie na

przeprowadzenie rekultywacji tych terendw.

5.3.7 Wptyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi — rze zbe terenu

Zmiana sposobu zagospodarowania z terenow otwartych w tereny
zabudowane przyczyni sie do przeksztatcenia powierzchni ziemi. Prace budowlane
spowodujg naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy. Bedg to
nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym. Plan miejscowy chroni naturalne
obnizenia terenu ze zbiornikiem wodnym poprzez wyznaczenie wydzielenia
wewnetrznego MW(MN)-ZP - tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
wielorodzinnej, w ramach terenu MN(MN). Plan wprowadza tu nakaz zachowania

naturalnej rzezby terenu oraz zakaz zabudowy.

5.3.8 Wptyw ustale n planu miejscowego na wod €



Plan miejscowy ustala koniecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych. Otacza
ochrong istniejgce oczka wodne. Wprowadza ustalenia ograniczajagce mozliwosc
zabudowy na terenach sgsiadujacych ze zbiornikami wodnymi.

Ustala przytaczenie terendw do gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej oraz
odprowadzenie sciekdw do gminnej oczyszczalni $ciekow, ktére zapewni ochrone
przed zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi.

Ponadto, w planie miejscowym zostaty uwzglednione granice ochrony
posredniej oraz zasady ochrony ujecia wody znajdujacego przy wschodniej granicy
terenu opracowania.

Plan miejscowy ustala tereny urzadzen infrastruktury oznaczone symbolem
I-H (ujecie wody). Zlokalizowane tu zostang obiekty i urzadzenia zgodnie z
przepisami odrebnymi. Przy czym plan miejscowy ustala, ze realizacja urzadzen
wodociggdéw powinna uwzglednia¢ najlepsze dostepne techniki minimalizujgce

negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko i walory krajobrazu.

5.3.9 Wplyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest ziéz oraz obszarow
majacych status obszardéw gorniczych.

5.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na stanowiska archeologiczne

Ochrona stanowisk archeologicznych realizowana jest poprzez ustalone strefy
ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu miejscowego zostaly przedstawione
granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Plan nie bedzie

miat negatywnego wptywu na nie.

5.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

W rejonie ul. Fabrycznej, ul. Wislanej i Jeziora Fabrycznego stwierdzono
wystepowanie znacznej ilos¢ arsenu i chromu. Zanieczyszczenie gleb powstato na
skutek dziatania garbarni. Plan miejscowy ustala dziatania, ktérych zadaniem jest
ochrona zdrowia ludzi, tj.: dla terenu 11MN, znajdujgcego sie w obrebie obszaru
potencjalnego skazenia arsenem i chromu, plan miejscowy ustala koniecznos¢
przeprowadzenia przed rozpoczeciem zmian zagospodarowania, specjalistycznych
badan gruntu na obecnos¢ arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wartosci

przekraczajacych wielkosci dopuszczone, teren nalezy zrekultywowac.



5. 4 Informacja 0 mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  srodowisko

Oddziatywania na $rodowisko, wynikajagce =z realizacji ustalen planu
miejscowego, beda mialy zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego

oddziatywania na srodowisko.

5.5 Zadania z zakresu ograniczenia negatywnego oddz  iatywania na s$rodowisko

okre slone w planie miejscowym

W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na srodowisko plan
miejscowy wprowadza ustalenia oparte na zasadach zrOwnowazonego rozwoju, W
ktorym jedynym z podstawowych zadah jest ochrona s$rodowiska. Wprowadza
rozwigzania najbardziej korzystne dla srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz
ludzi.

Na calym terenie opracowania, ktory znajduje sie w obrebie strefy ochronnej
(otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) ksztattowana jest przestrzen tak,
aby zachowac najcenniejsze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe. Wprowadza sie
zabudowe minimalizujgc zagrozenia istniejgce i potencjalne.

Plan miejscowy szczegdblng ochrong otacza tereny w potnocnej czesci, lezace
w granicach Warszawskiego Obszary Chronionego Krajobrazu. Wprowadza
zabudowe jednorodzinng o niskiej intensywnosci, o parametrach i wskaznikach
stanowigcych optymalne zabezpieczenie wartosci krajobrazowych i przyrodniczych.
Wprowadza ustalenia istotne dla zapewnienia catkowitej ochrony pachnicy debowej
(podrozdziat 5.3.1.1).

W celu wzmocnienia powigzan przyrodniczych planuje zielen przyuliczng
(szpalery drzew) wzdluz ul. Chopina 1KDL oraz wprowadza nasadzenia
uzupetniajgce przy ul. Armii Poznan 1KDZ, ul. Koscielna Droga 2KDZ.

Plan miejscowy otacza ochrong obiekty wartosciowe kulturowo — stanowiska

archeologiczne.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjip  ostanowie n
planu miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi.
W celu zidentyfikowania pojawiajgcych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia

ewentualnych negatywnych skutkow wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie



przeprowadzanie monitoringu poszczegoélnych elementéw $rodowiska (wody, gleby,
powietrza, klimatu akustycznego, przemieszczania pachnicy debowej itp). Analize
skutkéw realizacji planu miejscowego nalezy wykonywa¢ w ramach calosciowej
oceny srodowiska oraz jej poszczegolnych elementow.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z
pozn. zmianami):

W celu oceny aktualni studium i planéw miejscowych waijt, burmistrz alprezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowanigegirzennym gminy, ocenia p@st w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wWetide programy ich sporgizania w
nawigzaniu do ustalé studium, z uwzgdinieniem (...) wnioskéw w sprawie spaizenia lub zmiany
planu miejscowego.

Wiijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazugziegminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komigfiamistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwaisprawie aktualn@i studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieak&jal catéci lub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustra®la gminy bierze pod uwagw
szczegolnfri zgodna¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wysikani z przepisow art.
10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

7. Rozwigzania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w zwigzku z
dostrzezeniem czynnikéw, ktére mogtyby skutkowaé negatywnym oddziatywaniem na
srodowisko, rozpatrywane byty r6zne warianty. W zespole projektowym prowadzone
byly rozmowy i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegoélnych
elementow koncepcji planu. Wybrano wariant najbardziej korzystny pod wzgledem
srodowiskowym i uwzgledniajgcy zalozenia zrownowazonego rozwoju, dla ktérego
sporzadzono niniejszg prognoze.

Po rozpatrzeniu rozwigzan alternatywnych wprowadzono ustalenia
ograniczajgce dziatania mogace negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko (zostaty one
przedstawione w rozdziale 5) i ktére zapewniajg ochrone przyrody, poprawe jakosci i

stanu srodowiska oraz warunkéw zycia mieszkancéw. Szczegdblng uwage



poswiecono opracowaniu ustalen pozwalajacych jak najskuteczniej chronié
wystepujgcg ha obszarze planu pachnice debowg (min. ustalono ochrone drzew z
pachnicg oraz wyznaczono strefy ochrony wokoét tych drzew).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wskazuje ponadto na konieczno$é
monitorowania jakosci i stanu $rodowiska. Zaleca prowadzenia statej kontroli
przemieszczania pachnicy debowej i drzew, na ktérych zostala rozpoznana. W
przypadku pogorszenia sie stanu zdrowotnego tych drzew, koniecznosci ich wyciecia
lub pojawienia sie innych czynnikow bedacych bezposrednim zagrozeniem dla
istnienia  osobnikbw pachnicy debowej, wskazane jest przeprowadzenie
szczegOtlowych badan majgcych na celu ocalenie osobnikébw i ewentualne

przeniesienie zywych larw pachnicy wraz z préchowiskiem do innych drzew.

8. Whnioski

Zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenu bedg prowadzi¢ do oddziatywania
na $rodowisko. Przyczynia sie do zmiany warunkow srodowiskowych,
przeksztatcenia krajobrazu, w pewnym stopniu do zanieczyszczenia gleb i waod,
emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu (zwikaszcza w czasie prac
budowlanych). Bedg dotyczy¢ takich elementow s$rodowiska jak: réznorodnosé
biologiczna, ludzie, zwierzeta, roslinnos¢, woda, powietrze, powierzchnia ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywac
pozytywnie lub nie bedzie miata znaczacego wplywu na stan i funkcjonowanie
srodowiska. Plan miejscowy wprowadza korzystne dla funkcjonowania i ochrony
srodowiska zapisy dotyczace przede wszystkim terenO6w najcenniejszych
przyrodniczo zlokalizowanych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami obszary i obiekty chronione
prawnie: rezerwaty, obszary Natura 2000, Warszawski Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz pachnice debowg objetg ochrong gatunkowa.

Przyjete ustalenia optymalnie wykorzystujg teren gminy i przyczyniajg sie do
uporzadkowania przestrzeni. Wprowadzajg nowg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng sredniointensywng w potnocnej czesci, ekstensywng w potudniowej

oraz mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg skoncentrowang na zachodzie. Rozwdj



urbanizacji na tych terenach przyczyni sie do lokalnego zmniejszenia sie
bior6znorodnosci, zmiany gatunkowej i ilosciowej w  Swiecie  roslin
I zwierzat, zmiany mikroklimatu oraz obnizenia wartosci gleb rolniczych. Bedg to
jednak zmiany nieznaczace.

Ustalenia planu miejscowego nie spowodujg zagrozenia zanieczyszczeniem
wod powierzchniowych, podziemnych, gleb, powietrza i zagrozenie hatasem.
Prognoza nie przewiduje przekroczenia wymaganych standardéw dotyczgcych
jakosci i stanu Srodowiska.

Plan miejscowy bedzie miat pozytywny wplyw na zycie mieszkancow.
Wprowadzajgc zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, zapewnia jednoczesnie obstuge
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenie w
energie, gaz oraz gwarantuje zachowanie obszaréw i obiektow warto$ciowych
przyrodniczo i kulturowo. Na obszarze potencjalnego skazenia arsenem i chromem
wprowadza ustalenia chronigce zdrowie ludzi.

Przeprowadzona analiza i ocena oddziatywania na srodowisko nie wykazata
istotnych przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Chopina”.

9. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko planu miejscowego ,Chopina” zostata
opracowana zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).
Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat okreslony w uzgodnieniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dn.25.02.2009 r.

Gtobwnym celem prognozy byta ocena wplywu potencjalnych zmian
wprowadzanych planem miejscowy na stan i funkcjonowanie srodowiska.

W prognozie zostaty przedstawione ustalenia planu miejscowego, dotyczace
nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz ochrony srodowiska.
Ponadto omoOwione zostaly ustalenia planu miejscowego, ktére majg na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, kulturowe

oraz ludzi. Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja planu miejscowego



bedzie wigzata sie ze znacznymi przeksztatceniami terenu. Dotychczasowe tereny
pol i tak z luzng zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostang przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng sredniointensywng w potudniowej czesci,
ekstensywng w poéinocnej oraz mieszkaniowg wielorodzinng 1 ustugowg
skoncentrowang na zachodzie. Jednoczesnie plan miejscowy wprowadza wiele
istotnych zapiséw zapewniajgcych ochrone $rodowiska, w tym ochrone obszaréw
cennych przyrodniczo i objetych ochrong prawng, krajobrazu, ludzi. Ustala
modernizacje drég oraz rozwoj infrastruktury technicznej na tym terenie.

W prognozie pozytywnie oceniono zgodno$¢ planu miejscowego z
obowigzujacymi przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza
wykazata powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami planistycznymi, w
tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy £omianki.

W prognozie zostat rOwniez przeanalizowany stan i funkcjonowanie
srodowiska. Szczegl6lng uwage zwrécono na obszary i obiekty chronione prawnie:
obszary Natura 2000, Kampinoski Park Narodowy (KPN), Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwaty przyrody, wystepujacg na terenie
opracowania pachnice debowg Osmoderma eremita objetg $cistag ochrong
gatunkowg oraz formy ochrony dziedzictwa kulturowego (stanowiska
archeologiczne).

Ocenie zostaly poddane gtdwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany
wptyw na srodowisko: roznorodnosc¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze,
wode, glebe oraz obszary objete ochrong prawng (obszary Natura 2000). W ogélnej
ocenie stwierdzono, ze plan miejscowy nie bedzie miat znaczacego negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko. Beda to gtdwnie pozytywne Ilub neutralne
oddziatywania. Plan miejscowy zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu miejscowego sg korzystne dla ochrony
obszarow Natura 2000, Kampinoskiego Parku Narodowy (KPN), Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatéw przyrody oraz pachnicy
debowej. Nie naruszajg obowigzujacych standardow srodowiskowych w zakresie
zanieczyszczen gleby, wodd, powietrza oraz klimatu akustycznego. Prognoza
pozytywnie ocenia wptyw planu miejscowego na krajobraz. Przewiduje, ze nowe
zagospodarowanie wprowadzi tad przestrzenny.

Prognoza nie przewiduje oddziatywania transgranicznego na srodowisko.



Prognoza przedstawia rozwigzania alternatywne dla ustalen planu
miejscowego:
- dla calego terenu wskazuje na koniecznos¢ prowadzenia stalego monitoringu
Srodowiska,
- dla ochrony pachnicy debowej w przypadku zagrozenia istnienia osobnikéw
podjecie dziatan majgcych na celu ocalenie osobnikdw.

Podsumowujgc, prognoza nie wykazata istotnych przeciwwskazan dla

realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”.
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