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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z Uzgodnieniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WI0S$-1.411.324.2012.DC
zdn. 30.10.2012r.).

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa
tomianki Dolne sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXII1/254/2009 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci solectwa tomianki Dolne,
zmienionej w czesci uchwalg Nr XIX/106/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia
2011r.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkow srodowiskowych realizacji przyjetych

rozwigzan planu miejscowego.

1.3 Metodyka

Metodyka sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm)
oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

Prognoza oddziatywania na srodowisko Zostata wykonana zgodnie
Z wymaganiami okreslonymi w art. 51 wust. 2 ww. ustawy. Informacje zawarte
W prognozie zostaly przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, stosownie do stanu
wspofczesne] wiedzy i metody oceny, a takze dostosowane do zawartosci
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu.

W prognozie przedstawiono istniejgcy stan srodowiska. Omaéwiono gtowne cele i ustalenia
planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi dokumentami. Szczeg6towo przeanalizowano
ustalenia planu miejscowego w odniesieniu do obecnego stanu i funkcjonowania Srodowiska.

Skoncentrowano uwage na ustaleniach dotyczacych terendw objetych ochrong prawng, w tym



obszaréw Natura 2000. Przeprowadzono ocene wptywu realizacji zapiséw planu miejscowego

na srodowisko.

1.4 Materiaty wej $ciowe

Podstawowe materialy wejsciowe do prognozy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci
sofectwa tomianki Dolne;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki, zatwierdzone uchwatg Nr X1X/103/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 22
grudnia 2011 r;

Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy £omianki”, UTIL Sp. z 0.0., Grodzisk Mazowiecki 2003 r.

Wybrane materiaty uzupetniajgce i pomocnicze:

Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy £omianki do 2015 roku, tomianki 2008 r;

Strategia zrownowazonego rozwoju gminy £omianki do 2020 roku, omianki 2008 r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny”, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 r. (Dz. U.
Woj. Maz. z dn. 30 grudnia 2010 r. nr 220 poz. 7576);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potocnej czesci osiedla
tomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo czes¢ A, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr VI111/52/2011 z dnia 09 czerwca 2011 roku. (Dz. U.
Woj.Maz. z dnia 04 sierpnia 2011 r. nr 140 poz. 4504);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "tomianki Centrum", zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr LV/414/2010 z dnia 4 listopada 2010 roku (Dz. U.
Woj. Maz. z dnia 26 stycznia 2011 r. nr 8, poz. 323);

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego "Jeziorna" zatwierdzony Uchwatg Rady
Miejskiej w Lomiankach Nr XXXV/244/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r;

Program ochrony srodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Lomianki 2008 r;

Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy omianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem
lat 2012-2015, Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008 r;

Fauna Doliny omiankowskiej, J. Romanowski, tomianki 2008 r;

Krajobraz i roslinnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska,

Warszawa 2009 r;



- Inwentaryzacja ostoi pachnacy debowej, Raport z badan nad gatunkiem chronionym, J.

Romanowski, Dziekanéw Lesny 2009;

Ponadto uwzgledniono obowigzujgce dokumenty prawne dotyczgce planowania przestrzennego

oraz ochrony srodowiska.



2. Informacje o zawarto $ci, gtbwnych celach planu miejscowego oraz jego

powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Obszar objety planem potozony jest w poénocno-wschodniej czesci gminy tomianki,
w wojewddztwie mazowieckim. Zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 900 m od centrum miasta
tomianek i 15 km od centrum Warszawy. Zajmuje powierzchnie ok. 178,33 ha. Od potocy
i péinocnego-wschodu sasiaduje z terenami miedzywala, a potudniowg granice wyznacza
starorzecze Wisly, Struga Dziekanowska.

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego (1998), obszar potozony jest
w centralnej czesci Kotliny Warszawskiej nalezacej do  podprowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Niziny Srodkowo- mazowieckiej. Potozony jest w obrebie

geodezyjnym: 5.0010 — tomianki Dolne.

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego

Plan miejscowy sklada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Czesc tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaly Rady Gminy i zawiera 87 paragrafow
ujetych w trzech dziatach.

Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3 Ogdlne ustalenia przyj ete w planie miejscowym

2.3.1 Przeznaczenie terenu

Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrézniajgc nastepujace przeznaczenie terenu (8 7.):

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o sredniej intensywnosci w uktadzie
wolnostojgcym i blizniaczym;

2) UO/US — teren ustug oswiaty i/lub tereny ustug sportu i rekreacii;

3) 1RM1 do 5RM1 — teren zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych;

4) 1RM2 do 3RM2 — teren zabudowy zagrodowej ekstensywnej;

5) 1RM3 do 5RM3 — teren zabudowy zagrodowej Srednio ekstensywnej;

6) 1R do 6R —tereny rolnicze;

7) 1ZP/WS do 4ZP/\WS - tereny zieleni urzadzonej z ukltadem zbiornikow i ciekéw wodnych
starorzeczy;

8) WP — teren walu przeciwpowodziowego;

9) I-N —teren lokalizacji obiektéw i urzadzen obstugi technicznej rurociggu naftowego;



10) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sie:

a) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
b) tereny oznaczone symbolami 1KDL do 3KDL - drogi lokalne,

¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 4KDD - drogi dojazdowe.
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2.3.2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrze  nnego terenu

W planie miejscowym zostata okreslona struktura przestrzenna obszaru miedzy innymi poprzez:

stworzenie warunkéw do ochrony terenu tarasu zalewowego i uktadu wodnego starorzecza

Strugi Dziekanowskiej,
uregulowanie przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych,

dopelnienie podstawowego ukiadu komunikacyjnego ulicami dojazdowymi i drogami

wewnetrznymi,
wskazanie terendw, dla ktérych dominujaca funkcijg jest funkcja rolnicza,

wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o sredniej intensywnosci i
ekstensywnej, terenow lokalizacji ustug (w tym takze ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji),
terendw zieleni urzadzonej, wprowadzenie szpaleréw drzew na tereny wazniejszych ulic oraz

okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow.

W planie miejscowym:

Dopuszczono usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziaiki
budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie

administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

Dopuszczono usytuowanie budynkow, sciang zewnetrzng bez otworow, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw okreslonych w
przepisach szczegoblnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze

takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

Na terenach z istniejgcg zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie nalezy
zharmonizowa¢ z istniejacg w bezposrednim sagsiedztwie zabudowg znajdujgcg sie w
dobrym stanie technicznym, ktorej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma
nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykonczenia materiaty nie mogg powodowac

nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajagcym krajobrazie.

Dla wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan lokalizowanych na
podstawie zgtoszenia zgodnie z ustawg Prawo Budowlane ustalono, ze fgczna liczba tych

obiektéw na dzialce nie moze przekraczac:

ad dwoch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatkki w przypadku zabudowy

towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu;
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b) jednego na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku dziati bez

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

Dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogolnodostepnych zostaty okreslone

nastepujace warunki:

nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

lokalizacja wzdiuz linii rozgraniczajacej z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m w
gtab dzialki;

azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony miejsc i przestrzeni og6lnodostepnych

musi uwzglednia¢ ochrone istniejgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.

W planie miejscowym zostaty ustalone zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych.

Na calym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony obszaréw i obiektéw objetych prawng ochrona;

Dla obszaréw w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefy zwyklej
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i
ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszaréw. W granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOChK w planie miejscowym ustalono
zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i parkingami ponizej

poziomu terenu.
W celu ochrony ostoi pachnicy debowej ustalono:

bezwzgledng ochrone drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowg i
oznaczonych na rysunku planu; ochrone nalezy realizowac poprzez:
— ograniczenie przycinania gatezi, usuwane moga byc¢ jedynie te gatezie, ktore

stanowig bezposrednie zagrozenie,
— zaniechanie stosowania srodkéw owadobdjczych,

— zakaz usuwania zamierajgcych dziuplastych drzew, pozostawienie az do catkowitego

obumarcia,
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strefe ochronng z zakazem usuwania w catosci lub fragmentéw dziuplastych, spréchniatych
drzew lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez
pachnice debowsa,

inwestycje drogowe na terenach oznaczonych 1KDL (ul. Wislana) nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem wystepowania pachnicy debowej oraz sporzgdzeniem strategii ochrony
gatunku na danym stanowisku,

w przypadku uzupetniania szpalerow drzew wzdtuz ul. Koscielna Droga nalezy stosowac do
nasadzen gatunki drzew lisciastych, preferowane gatunki: wierzba, buk, dab, grab, lipa,

przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z istniejgcym
drzewostanem lisciastym o piersnicy powyzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na koszt
inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich przez pachnice debowa; badania powinny byc¢
przeprowadzone przez specjaliste hauk przyrodniczych, w szczegdlnosci entomologa,

w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz uzgadniania
zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,

nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej;

W zakresie ochrony przed zagrozeniem powodziowym nalezy przestrzega¢ wymogow zawartych

W ustawie Prawo wodne.

W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylgczeniem sytuacji podyktowanych wzgledami

fitosanitarnymi, ustalono:

zachowanie i ochrone zieleni wysokiej i srédpolnej na terenach zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej;
rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 4ZP/WS;
wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 4ZP/WS;
wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogdlnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niska;
ochrone warunkéw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartosciowych pojedynczych
drzew, poprzez:
— zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,
— zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia

powyzej 200 cm,
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wprowadzenie nasadzen szpaleroéw drzew wzdtuz ulic wyznaczonych na rysunku planu;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:

- nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, w szczegolnosci
drzewa o0 piersnicy powyzej 50 cm,

— do wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew nalezy obowigzkowo dotgczyc
szczegobtowg inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej, wykonang na aktualnej
mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnosci drzew oraz dokumentacjg
fotograficzng drzew wskazanych do usuniecia; inwentaryzacja musi byc¢
zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie,

- w przypadku uzyskania zezwolenia na usuniecie drzew zabrania sie usuwania drzew
kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem sie decyzji - pozwolenie na

budowe.

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustalono obowigzek stosowania ogrodzen

azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwkag

niewystajgcq ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o

Srednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,

zachowania przeswitu o szerokosci min.10cm miedzy cokotem a elementem azurowym

ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami ustalono:

zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowaé zgodnie z
regulacjami obowigzujgcymi w gminie;

obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpaddw; dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbiorki
odpadow dla zespotow zabudowy;

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejacg lub
projektowang dziatalnoSciag w zakresie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego lub
wytwoérczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okres$lajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

zakaz trwalej zmiany rzezby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci uzywanych

samochoddw i maszyn, zuzytych opon itp.
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W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustalono:

zachowanie i ochrone zbiornikdw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegolnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia otwartych kanatow sciekowych;

nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikdw i
ciekdéw wodnych;

odcinki projektowanego uktadu drogowego, kolidujgce z odcinkami uktadu starorzeczy
(jezioro Fabryczne, cieki, réw) nalezy budowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone istniejacego
starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej istniejacego rezimu
przeptywow w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli
drogowych powinny by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych
budowli na tym rowie;

zachowanie 20-metrowej strefy ochronnej od zbiornikéw i ciekow wodnych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustalono:

zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen mogg
negatywnie wptynaé na stan tych wod;
obowigzek podigczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo

realizowanych obiektow bedacych w zasiegu gminnej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustalono:

zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujgcych przepisow;,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, magazynéw oraz innych
obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu; dopuszcza sie lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy wiasciciela dziatki, pod
warunkiem, ze dzialalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad
3,5 t. ani wzmozonego ruchu samochoddw osobowych;

nakaz stosowania wysokosprawnych systemdéw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.:

oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii.
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W zakresie ochrony przed wystgpieniem awarii przemystowej na calym obszarze planu
zakazano lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia tego typu

awarii.

W zakresie ochrony przed hatasem w planie miejscowym przyjeto nastepujaca kwalifikacje

terendéw:

wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy traktowac

jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw Prawa

Ochrony Srodowiska;

— wskazane w planie tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych
(RM1), tereny zabudowy zagrodowe]j ekstensywnej (RM2) i tereny zabudowy zagrodowej
srednio ekstensywnej (RM3) nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

— wskazane w planie tereny ustug oswiaty i tereny sportu i rekreacji (UO/US) nalezy traktowacé
jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy” w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

— wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS) nalezy

traktowac jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony

Srodowiska.

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie jako
zabytki.

W planie miejscowym zostaly ustalone zasady dotyczace ochrony kapliczki zlokalizowanej przy

ulicy Brzegowe;j.

2.3.5 Ustalenia szczegdtowe dla wybranych jednostek terenowych

W$rdd ustalen szczegotowych istotne sg zapisy dotyczace terendéw oznaczonych symbolami od

1ZP/WS do 4ZP/WS, dla ktérych przeznaczenie podstawowym jest zielet urzadzona z uktadem

zbiornikow i ciekéw wodnych starorzeczy. Funkcjg towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu:

— urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego: sciezki przyrodnicze, sciezki
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciggi piesze, itp.;

— place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;

— obiekty i urzadzenia techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

Na terenach oznaczonych symbolami od 1ZP/WS do 4ZP/WS ustalono:
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— zakaz umieszczania reklam, z wyjagtkiem tablic informacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu.

- zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen technicznych stuzgcych
obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty

— dopuszczenie niekubaturowych urzadzen do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego w
szczegoblnosci: sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.;

— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

Oprécz ogoélnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terendw

oznaczonych symbolami od 1ZP/WS do 4ZP/WS w planie miejscowym ustalono rekultywacje

calego obszaru. Okreslono elementy, ktére w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ w projekcie

rekultywacji terenu:

- odtworzenie naturalnej rzezby terenu poprzez usuniecie z terenu zbiornikéw odpaddw i
gruzu,

- oczyszczenie den zbiornikdw i ciekOw, potgczone z bagrowaniem brzegéw,

- stworzenie warunkow do podwyzszenia lustra wody w ukfadzie zbiornikéw i ciekéw wodnych
do poziomu optymalnego dla siedlisk,

- zabiegi przeswietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupeiniajgce nasadzenia z uwzglednieniem wymagan siedlisk wodno-btotnych,

- dopuszczono etapowanie inwestycji oraz realizacje zamierzenia jako inwestycji celu

publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym.

Na rysunku planu miejscowego zostatla zaznaczona strefa ochronno-techniczna zbiornikdw i
ciekbw wodnych, dla ktérej wprowadzono zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub
wykonywania robdt ziemnych mogacych trwale uniemozliwi¢ zachowanie ciggtosci uktadu
wodnego; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim

Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

2.4.1 Studium

Plan miejscowy nawigzuje do ustaleh zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki przyjete uchwatg
Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w omiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. Realizuje gtéwny cel
strategiczny, ktérym jest sukcesywne ksztattowanie rozwoju gminy, prowadzace do stworzenia

jak najlepszych warunkéw godnego i bezpiecznego zycia jej mieszkancow i ich rodzin oraz
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rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturowej i spolecznej przy

wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz bliskosci Warszawy.

Ponadto, w planie kontynuowane sg zamierzenia Studium odnoszace sie bezposrednio do

obszaru objetego planem miejscowym. Wg Studium obszar planu znajduje sie w:
— strefie 4. DOLINA LOMIANKOWSKA (z politykg ochronng) obejmujace] wiekszosc

terenow planu: ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory Srodowiska

przyrodniczego:

- 4.1 dopuszczony rozwdj gospodarstw proturystycznych, obstuge nadwislanskiego

ruchu turystycznego oraz sportu i rekreaciji,

— 4.2 dopuszczony zostaty gospodarstwa agroturystyczne oraz turystyka wiejska;

- strefie 6. PRZEDMIJESKA (z polityka przeksztatcen, obszar problemowy) obejmujacej

teren na potudnie od ul. Koscielna Droga - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

STREFA 4 STREFA 6.
DOLINA tOMIANKOWSKA PRZEDMIJESKA
Zabudowa zwigzana z rolnictwem i obstuga Wolnostojaca
Rodzaj zabudowy (jednostka) ruchu turystycznego oraz gospodarstwa Blizniacza
agroturystyczne Szeregowa
Wolnostojaca 800 m2

Pow. dziatki min.

Liczba kondygnacji maks

Powierzchnia biologicznie
czynna min.

Intensywnos$¢ maks.

Ochrona o randze krajowej

Blizniacza 700m2
Szeregowa 250 m2

2

Wolnostojaca i blizniacza 60%
Szeregowa 50%

Wolnostojaca 0,4
Blizniacza 0,45
Szeregowa 0,8

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Studium dotyczace komunikacji poprzez realizacje drog

0 znaczeniu lokalnym (lokalnych i dojazdowych) na terenie objetym planem miejscowym (ul.

Brzegowa, ul. Luzycka, ul. Wislana).

2.4.2 Plany miejscowe

Plan miejscowy nawigzuje ustaleniami do uchwalonych planéw:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny",

zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w omiankach Nr LIV/409/2010 z dnia 17
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wrzeshia 2010 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dn. 30 grudnia 2010 r. nr 220 poz. 7576) -
graniczacym od potudniowego - zachodu,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocnej czesci osiedla
tomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo czes¢ A, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr VI111/52/2011 z dnia 09 czerwca 2011 roku.
(Dz. U. Woj.Maz. z dnia 04 sierpnia 2011 r. nr 140 poz. 4504) - graniczacym od potudnia,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tomianki Centrum",
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr LV/414/2010 z dnia 4
listopada 2010 roku (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 26 stycznia 2011 r. nr 8, poz. 323) -
graniczacym od potudnia,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jeziorna" zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej w omiankach Nr XXXV/244/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005
roku. (graniczacym od potudnia),

oraz do projektéw planéw:

— projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kepa Kietpinska”
(graniczacym od zachodu),

— projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki — Burakow”

(graniczacym od wschodu).

2.4.3 Pozostate plany i programy zwi gzane z zagospodarowaniem przestrzennym

gminy Lomianek

Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunki sformutowane w Wieloletnim Planie
Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii Zrownowazonego Rozwoju gminy
tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzadzenia Nr 86 Wojewody Mazowieckiego z dnia
12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji £omianki (Dz.U Woj. Maz. Nr 201, poz
6606).

2.4.4. Programy, plany dotycz ace ochrony srodowiska i przyrody
Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony
srodowiska, min. w Programie ochrony srodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015. Jest
réwniez powigzany z przepisami:
- Rozporzadzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);
- Zarzadzeniem Nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 6 stycznia 2010 roku

w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;
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— Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz.
Nr 42, poz 870).

2.5 Zgodno $¢€ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Uwzglednia obszary objete ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (Natura 2000, ECONET) zlokalizowanych na terenie planu miejscowego
oraz znajdujacych sie w bliskim sasiedztwie.

Ustalenia planu miejscowego odnosza sie do podstawowej zasady krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej panstwa — zasady zrownowazonego rozwoju, ktéra
realizowana jest poprzez postulaty przedstawione w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego z 2004 r. oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy £omianki z 2011r.

Plan miejscowy przyjmuje cele, zadania oraz kierunki ochrony przyrody okreslone
w Studium:

— ksztaltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczegding dbatoscig o jakos¢ warunkow
przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz waloréw przyrodniczych rzeki Wisty
wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

— racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie na Wiste jako

obszaru o szczegdlnych walorach turystycznych i krajobrazowych srodowiska.

3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

3.1 Powierzchnia terenu, grunty i gleba

RzeZba terenu

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotlu miodoplejstocenskich tarasow akumulacyjnych w czesci
centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne taraséw zostaly
zatarte przez poézniejsze poglacjalne, czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne.
Holocenska dolina Wisly zostata pokryta przeszio 4-metrowg warstwg miodych osadéw

aluwialnych, gtéwnie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych. W dolinie
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Wisly wyrézni¢ mozna taras nadzalewowy — zwany kampinoskim (potozony w bezposrednim
sgsiedztwie ukfadu starorzeczy Wisty) oraz taras zalewowy doliny Wisty.
Teren objety planem miejscowym potozony jest w obrebie wyzszego tarasu zalewowego.

Jest to rozlegta, ptaska powierzchnia potozona na wysokosci 2-3 m nad poziomem Wisty.

Warunki budowlane

Na calym obszarze opracowania warunki budowlane sg utrudnione. Wystepujg gtéwnie
mady oraz piaski rzeczne. Wzdtuz Strugi Dziekanowskiej znajdujg sie namuty i piaski préchnicze
starorzeczy tarasu zalewowego. Sg to grunty nienosne, nie nadajgce sie do bezposrednich

posadowien fundamentow. Wystepuja ptytkie wody gruntowe.

Gleba

Gléwnie wystepujg gleby srednie IVa i IVb klasy bonitacyjnej. W pasie poéinocno-
potudniowym w czesci srodkowej planu znaczng powierzchnie zajmujg gleby klasy bonitacyjnej
llla i llib, ktére podlegaja ochronie przed zmiang na cele nierolnicze i nielesne. W czesci
pétnocnej, zachodniej przy ul. Brzegowej oraz potudniowej przy ul. Jeziornej wystepuja gleby V

klasy. Pozostate to gleby niesklasyfikowane (nieuzytki i nieklasyfikowane tereny zurbanizowane).

Zloza
Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest z6z oraz obszaréw

majacych status obszaru goérniczego.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dolinie rzeki Wisty. Wisla jest rzekg nizinna,
nieuregulowang z meandrycznym korytem, z licznymi tachami rzecznymi. Na wysokosci Doliny

tomiankowskiej szerokos¢ koryta wynosi od 400-600 m.

Wista jest rzekg o $niezno-deszczowym zasilaniu w wode. Sredni poziom wody w
srodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpm. Niskie stany wod — nizéwki wystepujg
jesienig, wezbrania wéd pochodzenia roztopowego pojawiajg sie na wiosne, a pod koniec

czerwca lub na poczatku lipca - deszczowe.

Teren planu miejscowego potozony jest w odlegtosci od okoto 50 do okoto 200m od koryta
rzeki Wisly. Znajduje sie w zasiegu zalewu potencjalnego wody o prawdopodobienstwie 0,5%,

1%, 5 %. Obszar chroniony jest watem przeciwpowodziowym.
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Poludniowg granice planu miejscowego wyznacza uklad starorzeczy, przebiegajacy
rownolegle do rzeki Wisly. Jest to Struga Dziekanowska taczaca liczne niewielkie jeziora, w tym

Jez. Fabryczne, znajdujace sie na terenie opracowania w poblizu ul. Fabrycznej i ul. Jeziornej.

Wody podziemne

Cata gmina tomianki potozona jest w czesci srodkowej Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Uzytkowe sg dwa pietra wodonosne:
trzeciorzedowe (zwierciadto wod oligocenskich na gtebokosci 200+250 mppt.) i czwartorzedowe
(zwierciadto wod na gtebokosci ok. 20+25 m).

Wody gruntowe tarasu zalewowego zalegajg na gtebokosci ponizej 1-2 mppt. Na catym
obszarze tomianek Dolnych lustro wod gruntowych w okresie wysokich stanéw wody w rzece
zalega znacznie ptycej niz 2,0 mppt. W tym czasie nizej polozone tereny tarasu zalewowego, tj.

tereny w otoczeniu Strugi Dziekanowskiej i Jeziora Fabrycznego sag zalewane lub podtapiane.

3.3 Klimat

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest
w pdinocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego — Regionu Srodkowopolskiego.
Ogodlna charakterystyka warunkéw klimatycznych:
- Srednia roczna temperatura powierza: 7,5-8 °C
- Srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

- $rednia roczna opaddw: 500550 mm.

3.4 Swiat ro $lin i zwierz at

Teren objety planem miejscowym posiada wysokie walory srodowiska przyrodniczego.
Jest to gidownie obszar pdl i tgk z luznym drzewostanem i pojedynczymi zadrzewieniami
$rodpolnymi. Znaczng powierzchnie stanowi zespét wysokich bylin wrotycza i bylic (klasa
Artemisietea zesp6t Tanaceto-Artemisietum) oraz zbiorowiska upraw (segetalnych) zwigzanych z
sadami i ogrodami (Stellarietea mediae X Artemisietea). Przy zabudowie wystepuje roslinnos¢
kultywowana (trawniki, rabaty, krzewy i drzewa itp.). Pas srodkowy obszaru planu stanowig w
znaczniej mierze laki swieze rajgrasowe (klasa Molinio-Arrhenatheretea zwigzek Arrhenatherion
elatioris).

Tereny w poblizu Strugi Dziekanowskiej i Jez. Fabrycznego sg najcenniejsze przyrodniczo.
Wystepuje tam mato odksztalcone las tegowy topolowy (klasa Salicetea purpureae zespot
szeroki Salici-Populetum, zespoét waski Populetum albae) oraz zbiorowiska roslinnosci wodnej i
bagiennej, gléwnie rdestnic (klasa Potametea zwigzek Potamion) oraz grazela i grzybieni (klasa

Potametea zwigzek Nymphaeion zesp6t Nupharo-Nymphaeetum albae).
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Na terenie planu miejscowego i w jego hajblizszym sasiedztwie wystepujg gtéwnie
zwierzeta zwigzane z ekosystemem pél i tgk Doliny Lomiankowskiej oraz zwigzane z zabudowg
zagrodowg. Wg danych zawartych w opracowaniu Fauna Doliny tomiankowskiej,
J. Romanowski, tomianki 2008 na tym terenie zaobserwowano wystepowanie miedzy innymi:
wydry, zaby zielonej, zaby brunatnej, kumaka nizinnego. Do roku 2000 r. na tych terenach

wystepowata rowniez pojdzka zwyczajna.

3.5 Krajobraz

Obszar planu miejscowego znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Jest to krajobraz doliny Wisly - krajobraz pdl i tak.
Najwartosciowszymi elementami krajobrazu sa;

— ukiad wodny z towarzyszacq roslinnoscig nadwodna,
- zadrzewienia srodpolne — wierzby ,gtowiaste” charakterystyczne dla tego regionu.

Teren opracowania jest w niewielkim stopniu przeksztatlcony antropogenicznie. Na
terenach rolnych zlokalizowane sg pojedyncze zespoly zabudowy zagrodowej

i mieszkaniowej jednorodzine;j.

3.6 Powi gzania ekologiczne

Wzdtuz pétnocnej granicy planu miejscowego biegnie korytarz ekologiczny o randze
europejskiej Dolina Wisty.

Na potudniowym-zachodzie gminy tomianki znajduje sie Kampinoski Park Narodowy
(KPN), obszar weztowy sieci ECONET.

Potudniowg granice obszaru planu miejscowego wyznacza ciek wodny - Struga

Dziekanowska, stanowigcy powigzanie ekologiczne o znaczeniu lokalnym.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obrebie strefy ochronnej
(otulinie) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK).

Pas poinocny wzdluz watu przeciwpowodziowego stanowi obszar Natura 2000. Jest to
Dolina Srodkowej Wisly PLB140004 i Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029.

W niewielkiej odlegtosci znajdujg sie rezerwaty przyrody: Jezioro Kielpinskie, tawice
Kielpinskie.

Na ternie opracowania wystepujg gatunki objete scistg ochrong gatunkowa: pachnica
debowa Osmoderma eremita, kumak nizinny Bombina bombina. Do niedawna wystepowata

péjdzka zwyczajna Athene noctua.
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W granicach planu miejscowego nie ma obszar6éw i obiektéw wpisanych do rejestru i

ewidencji zabytkow.
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4.1 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione prawni e znajduj ace sie w granicach

obszaru obj etego planem miejscowym

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod oweqgo (KPN)

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego obejmuje caly obszar
planu miejscowego. Otulina zabezpiecza tereny sasiadujgce z KPN przed niewlasciwym
zagospodarowaniem, urbanizacjg i przemystem.

Obecnie opracowywany jest projekt Rozporzgdzenia w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego z uwzglednieniem zakresu planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska. W wersji z 24 lipca
2012 roku dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego w ustaleniach
ogllnych miedzy innymi wskazuje sie na konieczno$¢ objecia planami terendow
sgsiadujacych z Parkiem, potrzebe ochrony terenéw rolnych i lesnych przed rozproszong
zabudowg, koncentracje zabudowy i uslug w powigzaniu z istniejgcg zabudowg wsi.
Réwniez wprowadza sie zakaz realizacji nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25
m od obszarow lesnych, zakaz budowy szczelnych ogrodzen, w szczegdlnosci z
betonowych elementéw prefabrykowanych oraz zaleca sie ograniczenie grodzenia

zabudowan w siedliskach rolniczych do niezbednego minimum.

W zakresie zagospodarowania przestrzeni w ustaleniach szczegdétowych min.:

» Zaleca sie strefowanie zageszczenia zabudowy, tj. od obszaréw wolnych od
zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie parku, przez zabudowe na duzych
dziatkach rezydencjonalnych o pow. ok. 2000-2500 m2 (i wiekszych) z powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 80 %, zabudowe na dziatkach o pow. 1000-1500 m2
i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70 %, po zabudowe na
dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe i
produkcyjne najbardziej oddalone od granic parku, z wykluczeniem inwestycji
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla przyrody parku narodowego.

» Preferuje sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, maksymalnie 2,5
kondygnaciji i wys. do 12 m.

* Dopuszcza sie zabudowe Sredniowysokg (SW) maksymalnie do 15 m wys. w
wyjgtkowych przypadkach i tylko w centrach ustugowych (budynki uzytecznosci
publicznej), i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i

wysokosciowego (WW).
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» Wskazuje sie potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pdl
uprawnych, gk, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekbw wodnych.

* Woyklucza sie z zabudowy obszary z wysokim poziomem wod podziemnych i
powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, tgki, wzdtuz ciekbw wodnych itp.

» Zaleca sie konsekwentng rozbudowe gminnych sieci infrastruktury techniczne;j
(wodociggow, kanalizacji, oczyszczalni $ciekdw, sieci energetycznych, gazowych i
komunikacyjnych).

» Wyklucza sie lokalizacje inwestycji powodujgcych wzrost zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezposredniego sgsiedztwa Parku.
Lokalizacja w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

*  Wyklucza sie zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekdw i zbiornikow
wodnych (nie dotyczy przydomowych oczek wodnych).

* Wylgcza sie z nowej zabudowy tereny strategicznych powigzan przyrodniczych Parku
z otoczeniem oraz zachowanie powigzan Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001 z Obszarami Natura 2000: Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 (...)
oraz zaleca sie wzbogacanie ich r6znorodno$ci biologicznej (...)

» Zaleca sie ograniczenie zabudowy ciggtej wzdtuz drég (zachowanie przerw w
zabudowie), poza strefami koncentracji zabudowy.

* Wyklucza sie budowe ogrodzern w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od krawedzi ciekdw i
zbiornikéw wodnych.

» Wskazuje sie potrzebe ochrony powierzchni chtonnych dla wéd opadowych,
tworzenie i utrzymanie rowow odwadniajgcych i kanalizacji deszczowe;.

» Zaleca sie stworzenie oferty poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w otulinie parku dla realizacji:

- parkingow,

- gastronomii,

- agroturystyki i pensjonatéw,

- placow zabaw,

- Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej),

- innych inwestyciji z zakresu turystyki, edukacii, sportu, rekreaciji, ktére nie bedg miaty

niekorzystnego wptywu na przyrode Parku.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje caly obszar planu
miejscowego. Strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obejmuje pas watu przeciwpowodziowego.

Gtébwnym celem utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) jest ochrona cennych ekosystemdéw i powigzania ich z krajowym systemem
obszaréw chronionych. Na jego terenie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w

sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszary sieci Natura 2000
Charakterystyka ogélna obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

Zostal wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r. w

sprawie specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, poz.2313 z dn.21.X.2004r z
pozniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek Wisty z wyspami i stanowi ostoje ptakow
(gatunkow legowych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkow
regularnie wystepujacych ptakoéw wedrownych, niewymienionych w tym zalgczniku).
Ochronie podlegajg siedliska ptakow, we wszystkich okresach ich calorocznego cyklu
zyciowego: legowym, wedréwkowym i zimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki roztokowej
(Braided river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami wierzbowo-
topolowymi. Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg zaroslami wikliny,
roslinnoscig tak i pastwisk. W obrebie doliny pozostaty rowniez fragmenty dawnych lasow
tegowych.

Dolina Srodkowej Wisly jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi
optymalne obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wielu rzadkich
i gingcych gatunkéw ptakéw. W Standardowym Formularzu Danych (SDF) stwierdzono
wystepowanie co najmniej 22 gatunkow ptakow z Zatagcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto
wymieniono 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze
gnhiazduje tu okoto 40-50 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, w tym m.in. 1% populacji
krajowej m.in.: sieweczki rzecznej (Charadrius dubius), sieweczki obroznej (Charadrius
hiaticula), zimorodka (Alcedo atthis), rybitw — biatoczelnej (Sterna albifrons) i rzecznej
(Sterna hirundo) oraz podrézniczka (Luscinia svecica) i podgorzaiki (Aythya nyroca). W
okresie wedréwek w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245
osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego

czapli siwej i krzyzowki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot (Bucephala clangula) i

27



bielaczek (Mergellus albellus). Ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej
20 000 osobnikow.

Charakterystyka ogdlna obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 podlega ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat w nich wystepujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowe;.

Obejmuje odcinek doliny srodkowej Wisty pomiedzy Warszawg a Ptockiem, o

powierzchni 20659,1 ha. Pod wzgledem fizjograficznym obszar potozony jest w obrebie
Kotliny Warszawskiej (318.73) i czesciowo w Kotlinie Ptockiej (315.36).
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 w duzej czesci pokrywa sie obszarowo z Doling
Srodkowej Wisty PLB 140004 oraz z obszarami chronionego krajobrazu — Nadwislafnskiego i
Warszawskiego. Ponad potowa powierzchni tego obszaru Natura 2000 objeta jest ochrong
rezerwatowa, jako istniejgce rezerwaty przyrody: Lawice Kietpinskie, Jez. Kietpihskie, Zakole
Zakroczymskie, Wikliny Wislane, Wyspy Biatobrzeskie, tawice Troszyhskie, Wyspy
Zakrzewskie oraz rezerwaty projektowane: Wyspy Smoszewskie i Kepy Sladowskie.
Ponadto odcinek potozony w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego wchodzi w
skiad miedzynarodowego rezerwatu biosfery o nazwie ,Puszcza Kampinoska”.

Na wysokosci obszaru Natura 2000 Wista plynie swoim naturalnym korytem. Ma
charakter rzeki nizinnej, roztopowej z licznymi tachami i namuliskami. Koryto ksztattowane
jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi, warunkujgcymi powstanie
naturalnych fitocenoz lesnych i nielesnych w swoistym ukiadzie przestrzennym. W dolinie
zachowaty sie liczne starorzecza tworzace charakterystyczne ciggi otoczone mozaikg zarosli
wierzbowych, laséw tegowych oraz ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk. Wystepujace
tam zbiorowiska roslinne reprezentujg petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w
obrebie tarasu zalewowego i nadzalewowego.

Wartoscig sq siedliska wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Siedliskowej: 91EO teg
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae), 91F0 legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-
Ulmetum), 9170 grad s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum), 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek, 6120 cieptolubne, srédlagdowe
murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6410 zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion),
6430 ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium), 6510 nizowe i goérskie swieze lgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion

elatioris).
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Ponadto obszar petni kluczowa role dla ptakéw legowych charakterystycznych dla
nieuregulowanego, roztopowego koryta duzych rzek nizinnych, ptakéw legowych ptatéw
starych tegow wierzbowo-topolowych a takze dla ptakéw wedrownych. Znaczna czes¢
gatunkoéw wymienionych jest w Il Zatgczniku Dyrektywy Ptasiej (zimorodek, Swiergotek
polny, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, mewa czarnogtowa, blotniak
stawowy, derkacz, dzieciot Sredni i czarny, bielik, gasiorek).

Z ssakow wymienionych w Zatgczniku 1l jest bobr europejski, nocek duzy, wilk, wydra.
Wsrod gadow i ptazdw wystepuje ropucha szara, ropucha paskéwka, jaszczurka zwinka,

zaba moczarowa, zaba wodna, zaba smieszka.

Charakterystyka obszaréw Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty PLB140004 i Doliny
Srodkowej Wisty PLB140004 w rejonie planu miejscowego
Obszar Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisly PLB140004 i Kampinoska Dolina Wisty PLH

140029 obejmujg potnocy pas planu miejscowego stanowigcy wat przeciwpowodziowy. Wg

Raportu ,Krajobraz i roslinno$¢ rzeczywista gminy tomianki” (J. M. Matuszkiewicz, A.
Kowalska, tomianki 2009 r.) sg to tereny porosniete glownie trawiastg roslinnoscig o
charakterze lgkowym (klasa Molinio-Arrhenatheretea). Nie ma tam siedlisk oraz gatunkow
roslin i zwierzat bedacych przedmiotem ochrony.

Obecny spos6b zagospodarowania zwigzany jest z pracami konserwacyjnymi watu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z art. 36. 1. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody na obszarach Natura 2000 mozna prowadzi¢ dziatania zwigzane z
bezpieczenstwem przeciwpowodziowym.

W sasiedztwie planu, w miedzywalu, w granicach obszaréw Natura 2000 wystepujq

siedliska majgce znaczenia priorytetowe * 91EQ-2-c tegi topolowe (Populetum albae).

Gatunki obj ete $cist g ochron a gatunkow a:

Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecnos¢ tego gatunku na terenie planu miejscowego.

Pachnica debowa jest chrzgszczem, wystepujacym gtownie w starych sprochniatych
dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje, stanowiska dobrze
nastonecznione. Chrzaszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki, deby, graby, lipy o srednicy
pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza sie na niewielkie odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest $Scistg ochrong gatunkowg (zalgcznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., Dz.U. 2011 nr 237 poz.
1419). Umieszczona jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych oraz

w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem VU
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(gatunek narazony). Wyrézniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie Siedliskowej Unii
Europejskiej, jako gatunek scisle chroniony (wyrdzniony jako ,szczegOllnie wazny”) i
wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew zasiedlonych i
stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie zadrzewien i zachowaniu
ciggtosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym zachowanie alej przydroznych -

wyciecie alei zwykle skazuje na wymarcie calej lokalnej populacji pachnicy debowej).

Kumak nizinny (Bombina bombina)

Wystepowanie kumaka nizinnego stwierdzono w wodach Doliny tomiankowskiej.

Kumak nizinny jest ptazem z rodziny kumakowatych, zwigzanym ze s$rodowiskiem
wodnym. Wystepuje gtéwnie w stawach, jeziorach matych zbiornikach wodnych.

Kumak objety jest scistg ochrong gatunkowa (zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419). Zostat
umieszczony na Czerwonej Liscie Zwierzat Gingcych i Zagrozonych z kategorig DD, jako
gatunek o statusie stabo rozpoznanym i zagrozeniu stwierdzonym, ale blizej nieokreslonym.
Na Czerwonej Liscie Gatunkdéw Gingcych i Zagrozonych Karpat zostat przyporzadkowany do
kategorii EN, jako gatunek silnie zagrozony. Zostat umieszczony na Czerwonej Liscie IUCN z
kategorig LR. Chroniony jest Konwencjg Bernenska (zatgcznik Il) i umieszczony zostat w
zalgczniku Il 1 IV Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskie;.

Ochrona gatunkowa kumaka nizinnego polega przede wszystkim na ochronie siedlisk
rozrodczych min. poprzez niedopuszczenie do osuszania, regulacji, likwidacji starorzeczy
oraz zanieczyszczenia i zasmiecania srodowiska. Ochrona polega rowniez na utrzymywaniu
i tworzeniu korytarzy ekologicznych pomiedzy podmokiymi siedliskami zapewniajgcych

migracyjno$c¢ dla ptazow.

Péjdzka zwyczajna (Athene noctua)

P6jdzka zwyczajna jest gatunkiem silnie zwigzanym z Dolina tomiankowska. Jednak
od 2000 r. nie stwierdzono gniazdowania tego gatunku w obrebie doliny.

Pojdzka zwyczajna jest niewielkim ptakiem z rodziny puszczykowatych. Zwigzana jest z
terenami wiejskim. Gniazduje w dziuplach drzew, na strychach i w szczelinach zabudowan.
Poluje na terenach z niskg roslinnoscia: na tgkach, pastwiskach, polach uprawnych.

Ptak jest objety scistg ochrong gatunkowag (zatgacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419). Ochrona polega
na pozostawianiu dostepu do miejsc dogodnych do zatozenia gniazda lub wieszaniu

skrzynek legowych o specjalnej konstrukciji.
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4.2 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione prawni e znajduj gce sie poza granicami
obszaru obj etego planem miejscowym

Rezerwat przyrody .t awice Kietpi nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U.
nr 166, poz. 1224). Teren chroniony zajmujgce powierzchnie 803 ha. Ochrong
w ramach rezerwatu objeta jest wspoiczesna dolina nieuregulowanej Wisty z wodami
plynacymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami i zaroslami
stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkdw roslin i zwierzat. Rezerwat zostat
utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkow
ptactwa wystepujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisly. Jest miejscem
gnhiazdowania ptactwa wodno-blotnego (szczegdlnie kolonie gniazdowe rybitwy
bialoczelnej), a takze miejscem legowym mewy smieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej,

sieweczki rzecznej, sieweczki obroznej, brodzca piskliwego, tracza nurogesia i zimorodka.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpi  nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i Zasob6w Naturalnych z dnia
1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski nr 21, poz. 193, § 1, 5).
Rezerwat zajmuje powierzchnie 20,54 ha i obejmuje Jez. Kielpinskie o powierzchni lustra
wody wynoszacej 6,9 ha oraz przylegte tereny tak, pastwisk i gruntéw ornych w pasie o
szerokosci 50 m od brzegow jeziora. Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i

zachowania starorzecza Wisty z charakterystyczng faung i flora.

4. 3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego
Na obszarze objetym planem miejscowym obiektami cennymi kulturowo sg dwie kapliczki

przydrozne.

5. Zagrozeniai uci azliwo sci dla srodowiska

5.8 Zagrozenia i uci azliwo $ci dla zachowania waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych

Wzrost zainteresowania inwestycyjnego terenami Doliny tomiankowskiej stanowi
potencjalne zagrozenie dla waloréw przyrodniczych i krajobrazu. Na podstawie

jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy, w sposob przypadkowy i nierozplanowany
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powstajg w sposdb chaotyczny nowe domy jednorodzinne. Taka sytuacja prowadzi do

niekorzystnego rozdrobnienia przestrzeni przyrodniczo-krajobrazowej.

5.9 Zanieczyszczenie wéd

Rzeka Wista na wysokosci tomianek jest silnie zanieczyszczona.

Na podstawie badan prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
w 2007, w punkcie kontrolnym Kazun —most (gm. Czosnéw), wody rzeki Wisty sg V klasy
czystosci, ztej jakosci. Wyniki pomiaréw kontrolnych stezenia substancji: Azot Kjeldahla,
selen, fenole lotne, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczny, chlorofil "a", liczba bakterii
coli fek., ogdlna liczba bakterii coli - odpowiadaly V klasie jakosci wod. Wyniki pomiarow
kontrolnych wskaznikéw: barwa, zawiesiny ogoélne, BZT5, ChZT-Cr, chrom, glin -
odpowiadaly 1V klasie jakosci wéd.

Zachodzacy proces urbanizacji wpltywa niekorzystnie na zasoby i jakosé¢ wadd
podziemnych. Teren objety planem nie posiada kanalizacji, co wigze sie z koniecznoscig
uzytkowania szamb i potencjalnym zagrozeniem przedostawania sie s$ciekéw do waéd

gruntowych. Wskazane jest, aby teren ten zostat podigczony do sieci kanalizacyjne;j.

5.10 Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne na omawianym terenie sg dobre. Emisja zanieczyszczeh

powietrza jest niska. Gtdwnym zrodiem sg indywidualne przydomowe kottownie.

5.11 Zagro zenia akustyczne

W  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku (D.U.Nr 120, poz. 826 z
pdzniejszymi zmianami) okreslone sg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku od zrodet
hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdéw
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy | Ly, ktére to

wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugotrwatej polityki w zakresie ochrony przed

hatasem:
Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Pozostate obiekty i
Drogi dziatalno$¢ bedaca
Rodzaj terenu zrédtem hatasu
I—DWN I—N I—DWN I—N
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 64 59 50 40
- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym przebywaniem dzieci i
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miodziezy

- tereny zabudowy zagrodowe;j
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 68 59 55 45

Na terenie planu miejscowego nie ma zrddel halasu stanowigcych istotne

zagrozenie akustyczne.

5.12 Zagro zenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie objetym planem miejscowym nie ma zrodet promieniowania

elektromagnetycznego, ktére mogtyby stanowi¢ istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

5.13 Zagro zenie powa znymi awariami

Rurocigg naftowy DN 250 przechodzi pod Wistg i biegnie wzdluz watu
przeciwpowodziowego. Dodatkowo na terenie planu miejscowego zlokalizowana jest
stacja zasuw. Zgodnie z obowigzujagcym Rozporzgdzeniem Ministerstwa Gospodarki z
dnia 21.11 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i
stacje paliw ptynnych, rurociggi przemystowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2005 Nr 243 poz. 2063 z pozn.
zm.) rurocigg posiada strefe bezpieczenstwa o szerokosci 12 m ( po 6,0 m na strone od

0Si rurociggu).

Wg 8137.w/w rozporzadzenia w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza sie
lokalizowania budowli, urzadzanie statych sktadéw i magazyndw oraz zalesianie, z wyjatkiem
sytuowania innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem uzgodnienia jej z

wiascicielem rurociggu przesylowego dalekosieznego.
5.14 Zagrozenie powodzi g

Caly obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu zalewu potencjalnego wody o

prawdopodobienstwie 0,5%, 1%, 5 % i chroniony jest watem przeciwpowodziowym.
Zalanie obszaru moze wystapi¢ w przypadku:

- przelania sie wéd przez korone watu przeciwpowodziowedo,

- Zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych,

- zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego (Sluzy Jeziora

Dziekanowskiego).
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Powodz stanowi istotne niebezpieczehstwo dla zycia ludzi i débr materialnych.
Zapobieganie powodziom oraz ograniczenie rozmiaréw i skutkdéw jej wystepowania
powinno miedzy innymi polega¢ na wprowadzeniu odpowiednich zasad

zagospodarowania Doliny tomiankowskiej.
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6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko

6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  $rodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego

Na terenie gminy tomianki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki z 2011 r., ktore nie jest aktem
prawa miejscowego. Zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego planu, ktory to
okresla dopiero szczegotowe zasady zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia planu
miejscowego, sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sg okreslane poprzez
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku wzrostu urbanizacji (wzrost intensywnosci zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej na niewielkich dziatkach) nastgpi zachwianie zasad zréwnowazonego rozwoju
pomiedzy tendencjami rozwoju a obecnym charakterem obszaru. Niekontrolowana presja
urbanizacji spowoduje niekorzystne przeksztalcenie srodowiska. Nie zostang wprowadzone
skuteczne zabezpieczenia dla $rodowiska, ktore mialyby chroni¢ przed negatywnym
oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewni uporzadkowanie
przestrzeni oraz ochrone $rodowiska. Zapisy oparte na zasadach zréwnowazonego rozwgj
gwarantujg jednoczesny rozwoj terenow inwestycyjnych, ochrone intereséw publicznych,
poprawe warunkow zycia mieszkancéw oraz ochrone $rodowiska przyrodniczego. W
szczegodlnosci ustalenia planu zapewniajg dostosowanie mozliwosci rozwoju zabudowy

mieszkaniowej do lokalnych warunkéw przyrodniczych.

6.2 Glowne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere  nu
Powierzchnia terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

wynosi ok 179 ha.

Obecnie wg ewidencji gruntow na terenie objetym planem miejscowym wystepujgq

nastepujace rodzaje zagospodarowania:

uzytkowanie terenu powierzchnia (ha) udziat p-rocento-wy
powierzchni
zabudowa 6,3 4%
drogi utwardzone 12,4 7%
uzytki orne 112 63%
pastwiska 9,2 5%
sady 14 8%
infrastruktura techniczna 7,7 4%
zadrzewienia 10 6%
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wody 0,2 <1%
nieuzytki 7,2 4%
razem 179 ha 100%

Plan miejscowy dla obszaru zachodniej czesci sofectwa tomianki Dolne przewiduje

nastepujace przeznaczenie terenu:

udziat minimalna | minimalny
. powierzchnia procentowy wielkosc udziat
przeznaczenie terenu (ha) powierzchni dziakki powierzchni
budowlanej biologicznie
czynnej
-dla zabudowy
jednorodzinnej
wolnostojacej
— 800 m2,
MN — teren zabudowy -dla
mieszkaniowej jednorodzinnej o zabudo
$redniej intensywnosci w ukfadzie 1,07 1% jednoro\(ljvginnej 60%
wolnostojgcym i blizniaczym w uktadzie
blizniaczym
(jeden
segment) -
700 m2
UO/US - teren ustug oswiaty 0 I
i/lub tereny ustug sportu i 2,84 2% 2500 m2 io dA) d|2|aH<_|
rekreacji udowlane
1RM1 do 5RM1 — teren zabudowy o
zagrodowej i/lub gospodarstw 37.38 21% 5000 m2 85% dziatki
agroturystycznych budowlanej
1RM2 do 3RM2 — teren zabudowy 85% dzialki
zagrodowej ekstensywnej 15,00 8% 5000 m2 budowlanej
1RM3 do 5RM3 - tereny zabudowy 85% dziatki
zagrodowej srednio ekstensywnej 38,30 21% 2000 m2 budowlanej
1R do 6R — tereny rolnicze 66,50 37% - 90%
1ZP/WS do 4ZP/WS — tereny
Z|(allen|_urzaszpn(a,J z uktadem 6.85 4% ) 90%
zbiornikéw i ciekéw wodnych
starorzeczy
WP — teren watu
przeciwpowodziowego 5,60 3% ; 90%
I-N — teren lokalizacji obiektéw i
urzadzen obstugi technicznej 0,05 <1% - -

rurociggu naftowego
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KDZ — droga zbiorcza 0,32 <1% - -

1KDL do 3KDL — drogi lokalne 328 204

1KDD do 4KDD — drogi dojazdowe 1,09 1%

Podstawowym zalozeniem w projekcie planu miejscowego jest zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(MN) bedzie realizowana w rejonie ulic Koscielna Droga. Pozostale tereny zostang
utrzymane jako tereny zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych (RM1), tereny

zabudowy zagrodowej (RM2, RM3) i tereny rolne (R).

Plan miejscowy ustala wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej, ktory dla
wiekszosci terendw stanowi 85 — 90%. Tylko dla terendéw zabudowy mieszkaniowej o
Sredniej intensywnosci oraz ustug oswiaty, sportu i rekreacji minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie jest znacznie nizszy i wynosi 50 -60%.

W planie przewidziana jest modernizacja drég: tuzyckiej, Wislanej i Brzegowej oraz
projektowana jest ul. Koscielna Droga. Dodatkowo dla obstugi istniejgcego i projektowanego
zainwestowania przewidziana jest budowa nowych drég wewnetrznych oraz lokalizacja

parkingu ogolnodostepnego (1KD-Gp).

6.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wplyw na $rodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie, aby powstato istotne zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi,
dla poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci,
zwierzat, krajobrazu, obszar6w objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych,

bior6znorodnosci).

6.3.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary i obiekty obj  ete ochron g prawn a
Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna,
znajdujacych sie na jego terenie i w bliskim sgsiedztwie. W wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cel i przedmiot
ochronny prawnej. Wprowadzone zmiany zagospodarowania oraz rodzaj i skala zamierzen

bedzie mie¢ neutralny wptyw na przedmioty ochrony.

6.3.1.1 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary i obiekty obj  ete przyrodnicz g

ochron g prawn g znajduj gce sie w granicach obszaru obj etego planem miejscowym
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Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod owego (KPN)

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN).

Potencjalnym zagrozeniem dla tych obszaréw chronionych jest przede wszystkim
zanieczyszczenie powietrza, urbanizacja zwigzana z sagsiedztwem duzej aglomeracji
miejskiej, trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wod gruntowych i niszczenie gniazd
ptakéw drapieznych przez okoliczng ludnosé.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia projektu planu ochrony Kampinoskiego Parku

Narodowego, ktére zostaly przedstawione w rozdz. 4. ‘Obszary i obiekty chronione prawnie’.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Obszar planu miejscowego nalezy do strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia nr
3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Obszary sieci Natura 2000
Zagrozenia dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

Zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly jest regulacja koryta

rzeki, a w szczegolnosci diugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo
stanowig zanieczyszczenia wod, niszczenie lasow nadrzecznych oraz ploszenie ptakow w
okresie legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary
tak, penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym ptakébw oraz wycinanie przez

miejscowg ludnos¢ drzew (gtownie w miedzywalu).

Zagrozenia dla obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Podstawowym  zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego jest regulacja
i pogtebienie koryta oraz zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku wodnego
wschdd - zachod.

Zagrozeniem jest niszczenie siedlisk fegéw nadrzecznych (usuwanie drzew i krzewow),
przerwanie droznosci lgdowego korytarza ekologicznego poza korytem rzeki.

Niekorzystne, zwtaszcza dla ichtiofauny jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej trofii.
Bezposrednio negatywnie oddziatywujacym czynnikiem jest niegospodarne korzystanie z
zasobow wodnych rzeki na potrzeby komunalne i przemystowe.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg taki oraz cieplolubne murawy
zasadnicze niebezpieczenstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie od

tradycyjnej gospodarki tagkowo-pasterskiej).
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Niebezpieczenstwo stanowi rowniez niekontrolowana turystyka powigzana z
nieodpowiedzialng penetracjg oraz niezorganizowana, spontaniczna rekreacja a wiasciwie

brak regulacji i kontroli administracyjnej w tym zakresie.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy sposobu zagospodarowania terendw
znajdujacych sie w granicach obszaréw Natura 2000 Doliny Srodkowej Wisty PLB140004,
Kampinoskiej Dolina Wisty PLH 140029 , ktérym jest teren watu przeciwpowodziowego. W
stopie walu po stronie zachodniej dopuszcza obstuge ruchu rekreacyjnego i turystycznego
przy pomocy urzadzen niekubaturowych takich jak: sciezki przyrodnicze, sciezki rowerowe,
ciggi piesze, tablice informacyjne.

Poza obszarem Natura 2000, w granicach planu zostang zachowane tereny rolne,

zabudowy zagrodowej oraz w znacznej odlegtosci tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Potencjalne oddziatywania ustalen planu miejscowego na obszary Natura 2000

Przewidziane w planie miejscowym zmiany zagospodarowania bedg miaty charakter
lokalny. Rodzaj i skala zamierzen wskazujg na neutralny wplyw na stan i funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenie terendw w obrebie obszaréw Natura
2000 nie bedzie miato negatywnego wptywu na przedmiot ochrony. Ustalone formy rekreaciji i
turystyki zostaty wyznaczone po zachodniej (zewnetrznej) stronie walu przeciwpowodziowego, w
bezpiecznej odlegtosci od siedlisk przyrodniczych i ptakow.

Rowniez nie przewiduje sie, aby planowany rodzaj turystyki generowat wzrost penetracii
ludzkiej obszaréw Natury 2000.

Na pozostatych terenach potozonych poza obszarami Natura 2000 ustalone zostaty
zasady dotyczace ochrony wod podziemnych, ochrony powietrza i ochrony przed hatasem oraz
zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury, zwlaszcza w zakresie odprowadzania
$ciekéw, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz zbidrki i usuwania odpadow
stalych. Plan miejscowy zabezpiecza w stopniu wystarczajagcym ewentualny posredni wplyw na
przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze i ptaki). Realizowane inwestycje budowlane
lokalizowanych z dala od obszaréw Natura 2000 nie stanowig znaczacego oddziatywania na
przedmiot ochrony.

Ustalenia planu miejscowego wplyna pozytywnie na tacznos¢ obszaroéw Natura 2000.
Zostanie wzmochione powigzanie przyrodnicze starorzeczy Doliny tomiankowskie. Wzdtuz
Jeziora Fabrycznego i Strugi Dziekanowskiej plan miejscowy ustala zielen urzgadzong z
uktadem zbiornikow i ciekéw wodnych starorzeczy (1ZP/WS do 4ZP/WS).
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Gatunki obj ete $cist g ochron a gatunkow a:

Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Inwentaryzacja ostoi pachnicy debowej — Raport z badarn nad gatunkiem chronionym,
J. Romanowski, 2009 wykazat wystepowanie pachnicy debowe] w Dolinie tomiankowskiej.
Na terenie planu miejscowego rosnie dziewie¢ drzew, na ktérych zinwentaryzowano
pachnice debowa.

Potencjalnym zagrozeniem pachnicy debowej (objetej scista ochrong gatunkowa) sg
zmiany warunkow siedliskowych oraz zabiegi sanitarne drzew martwych i zamierajacych,
czyszczenie dziupli w ramach tzw. leczenia drzew i usuwanie calych drzew z
prochnowiskami ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Ustalenia planu miejscowego beda miaty pozytywny wplyw na wystepowanie pachnicy
debowej. Przede wszystkim w planie podjeto dzialania eliminujgce zagrozenia dla tego
gatunku wynikajace z potencjalnych zmian warunkéw siedliskowych. Plan miejscowy
wprowadza bezwzgledng ochrone pachnicy debowej poprzez bezposrednig ochrone drzew
zasiedlonych. Wyznacza strefe o promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone
przez pachnice debowg, w granicy, ktorej prowadza zakaz usuwania (w catosci lub
fragmentow) dziuplastych, sprochniatych drzew lisciastych. Ustalenie to ma szczegoélne

znaczenie dla swobodnej migracji tego gatunkéw.

Kumak nizinny (Bombina bombina)

Na obszarze planu miejscowego zaobserwowano wystepowanie Kumak nizinny
Bombina bombina (Fatha Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomianki 2008).
Potencjalnym zagrozeniem dla tego gatunku jest zanikanie siedlisk dobrych do rozrodu
kumaka; majg na to wplyw: melioracje i regulacje rzek i brzegéw zbiornikbw wodnych,
osuszanie tak, torfowisk i bagien, fragmentacja srodowiska, przecinanie duzych kompleksow
podmoktych (tworzenie barier utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych dyspersje osobnikow),
nieprawidlowa gospodarka rolna (zbyt duze nawozenie prowadzace do sukcesja),
nieprawidtowa gospodarka rybacka (w tym gtéwnie nadmierne zarybianie matych zbiornikéw,
waznych dla rozwoju kijanek). Realizacja ustalen planu miejscowego w perspektywie
dlugoterminowej bedzie mie¢ pozytywny wptyw na wystepowanie kumaka nizinnego. Plan
miejscowym wskazuje na koniecznos¢ rekultywacji starorzeczy Wisty, w tym zwiekszenie
zdolnosci retencyjnych wéd, ktore jest niezbedne do zachowania miejsc rozrodczych kumaka
nizinnego i innych ptazéw. Plan miejscowy zapewnienia dogodng migracje kumaka nizinnego
poprzez ustalenia dotyczace zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego wzdtuz Strugi

Dziekanowskiej, Jez. Fabrycznego.
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Péjdzka zwyczajna (Athene noctua)

Wg opracowania Falna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski na terenie Doliny
tomiankowskiej nie stwierdzono wystepowania tego gatunku od 2000 r. Prawdopodobng
przyczyng sa zmiany zwigzane ze zmniejszeniem sie powierzchni rolnych, zmiany
uzytkowania terenow i zwiekszenie sie presji drapieznikdw.

Gtéwnym zagrozeniem dla pojdzki zwyczajnej jest zanikanie ekosysteméw rolnych
(zmiana uzytkowania gruntow) bedacych miejscem zerowania ptakdéw oraz niszczenie miejsc
legowych poprzez zatykanie otworéw wlotowych w budynkach podczas remontéw lub prac
termoizolacyjnych. Zagrozeniem jest réwniez wycinanie dziuplastych drzew, zwlaszcza
szpaleréw wierzb ‘gtowiastych’. Niebezpieczenstwo stanowig drapiezne zwierzeta zwigzane
z siedzibami ludzkimi (koty, psy, kuny domowe, lisy i wrony siwe). Dochodzi takze do kolizji
ptakéw z liniami wysokiego napiecia oraz z samochodami.

Plan miejscowy umozliwia naturalny powrotu pojdzki zwyczajnej do Doliny
tomiankowskiej. Stwarza warunki do zachowania istniejgcych ekosystemow rolnych. Na
znacznej powierzchni zostanie utrzymane dotychczasowe przeznaczenie jako tereny

rolnicze.

6.3.1.2 Wplyw ustale n planu miejscowego na obszary i obiekty obj  ete przyrodnicz g

ochron g prawn g znajduj gce si e poza granicami obszaru obj etego planem miejscowym

Rezerwat przyrody .t awice Kietpi nskie” i Rezerwat przyrody  Jezioro Kielpi Askie”

Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie” znajduje sie za watem przeciwpowodziowym w
odlegtosci ok. 60 m od terenu objetego planem miejscowym. Rezerwat przyrody ,Jezioro
Kielpinskie” znajduje sie przy potudniowo-zachodniej granicy terenu objetego planem
miejscowym w odlegtosci ok. 150 m.

Zagrozeniem jest zmiana warunkow siedliskowych, zmiana stosunkéw wodnych,
usuwanie drzew i krzewOow w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zanieczyszczenie
Srodowiska. Zagrozeniem jest réwniez niekontrolowana turystyka i niezorganizowana,
spontaniczna rekreacja.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z zapisami rozporzadzen dotyczacych
powotania rezerwatow: ,tawice Kielpinskie”, ,Jezioro Kielpihskie”. Realizacja planu

miejscowego nie wplynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony rezerwatow.

6.3.2 Wptyw ustale n planu miejscowego naré6 znorodno $¢€ biologiczn a, swiat ro slin i
zwierz gt
Mozna prognozowac¢, ze zmiany roznorodnosci biologicznej, roslin i zwierzat na

omawianym terenie bedg niewielkie i bedg zwigzane z przeksztatlceniem gruntéw rolnych w
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tereny zabudowany mieszkaniowej. W wyniku urbanizacji moze nastgpi¢ nieznaczna zmiana
ilosci i roznorodnosci gatunkowej zwierzat i rodlin, pojawig sie gatunki synantropijne. Na
pozostalych terenach, terenach zabudowy zagrodowej, gospodarstw agroturystycznych oraz
rolnych stopnien przeksztatcen bedzie znacznie mniejszy.

Na terenach bardzo cennych przyrodniczo i wrazliwych na antropopresje tj. na
terenach Strugi Dziekanowskiej i Jez. Fabrycznego w planie miejscowym zostaty
wyznaczone tereny zielen urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw wodnych starorzeczy.
Ustalenie to wplynie pozytywnie na zachowane naturalnych warunkéw siedliskowych na tych

terenach.

6.3.3 Wptyw ustale n planu miejscowego na krajobraz

Caly teren opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK).

Pod wplywem ustalen planu miejscowego krajobraz ulegnie przeksztatceniom. Zmiany
beda miaty charakter lokalny a ich stopien bedzie rézny. W potudniowej czesci ponizej ul.
Koscielna Droga przewiduje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie ze Studium,
jako kontynuacja funkcji z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "tomianki Centrum”. Na pozostalych terenach juz zainwestowanych przewiduje
zabudowe zagrodowa.

Plan miejscowy ustala formy i zasady lokalizacji zabudowy, nawigzujac do obecnego
sposobu zagospodarowania, skali, form zabudowy oraz charakteru poszczegoélnych
MiejSCOWOSCI.

Na pozostatych terenach plan miejscowy zachowuje dotychczasowy rolniczy charakter.
Najwartosciowsze tereny przyrodnicze (Struga Dziekanowska i Jezioro Fabryczne)
posiadajace najwieksze walory krajobrazowe zostang zachowane. Ochrong zostang otoczone

zadrzewienia $rodpolne — wierzby ,glowiaste” charakterystyczne dla tego regionu.

6.3.4 Wplyw ustale n planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu wptyng
na warunki klimatyczne. Beda to nieznaczne zmiany o charakterze lokalnym wynikajgce ze
wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Na terenach obecnie wolnych od
zabudowy a wskazanych ustaleniami planu miejscowego do zagospodarowania moze
nastgpi¢ modyfikacja warunkow topoklimatycznych, np.: ostabienie predkosci wiatru z
réwnoczesnym wzrostem jego turbulencji, zmniejszenie wilgotnosci powietrza, zmniejszenie

amplitud dobowych temperatury.
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6.3.5 Wptyw ustale n planu miejscowego na powietrze
Plan miejscowy poprzez zachowanie teren6w otwartych przyczynia sie do utrzymania
whasciwych parametréw powietrza. Nie prognozuje sie, aby nastgpito pogorszenie stanu

powietrza atmosferycznego.

6.3.6 Wplyw ustale n planu miejscowego na gleby

Plan miejscowy przewiduje w wiekszosci pozostawienie gleb w dotychczasowym
uzytkowaniu, co zapewnia ich ochrone.

Zniszczeniu ulegng jedynie gleby przeznaczone w planie pod uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej. Tereny te stracg wartos¢ rolniczg. Dla ochrony tych gleb plan okresla wysoki
procent powierzchni biologicznie czynnych.

Pozytywny wpltyw na stan gleb bedzie zwigzany z wprowadzonymi w planie zasadami

dotyczacymi odprowadzenia sciekéw i usuwaniem odpadow.

6.3.7 Wptyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi — rze zbe terenu

Realizacja ustalen planu bedzie miata lokalny i mato znaczacy wptyw na rzezbe terenu.
Plan miejscowy ogolnie zakazuje trwatej zmiany rzezby terendéw. Jednak przewidziany nowy
sposOb zagospodarowania bedzie sie wigzat z wykonaniem prac budowlanych, ktére mogg
spowodowaé hieznaczne naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy.
Przewiduje sie wystgpienie mato istotnych zmian o charakterze miejscowym.

Pozytywne znaczenie na uksztaltowanie terenu beda miaty zapisy dotyczace terenow
1ZP/WS — 4ZP/WS, dla ktérych w ramach rekultywacji tych terenéw nakazuje sie odtworzenie

naturalnej rzezby terenu.

6.3.8 Wplyw ustale n planu miejscowego nawod ¢

Przewiduje sie, ze ustalenia zawarte w planie miejscowym beda w duzej mierze
pozytywnie wptywa¢ na stan i jakos¢ wod podziemnych i powierzchniowych. Przede
wszystkim plan miejscowy zapewnia ochrone przed zanieczyszczeniami oraz zmiang
stosunkéw wodnych. Wprowadza zapis ograniczajacy lokalizacje zabudowy na terenach
sgsiadujgcych ze zbiornikami i ciekami wodnymi (wyznaczono 20 m strefe ochronno —
techniczng). Chroni przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow i zanieczyszczaniem cieku i
zbiornikow.

Docelowo ustala obstuge terenéw zainwestowanych przez gminng sie¢ wodno-
kanalizacyjna. Scieki odprowadzane bedg do gminnej oczyszczalni $ciekéw, co zapewni
ochrone przed zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi.

Dodatkowo realizacja nowej zabudowy a wiec ingerencja w warunki gruntowo-wodne nie

powinna znaczaco wptywaé na poziom wod gruntowych.
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6.3.9 Wplyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne
Na terenie objetym planem miejscowym, ani w jego sasiedztwie, nie wystepujg

udokumentowane ztoza kopalin. Nie przewiduje oddziatywania na kopaliny.

6.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na obiekty warto  $ciowe dla dziedzictwa
kulturowego
Plan nie bedzie miat negatywnego wptywu na obiekty wartosciowe dla dziedzictwa

kulturowego. Przydrozna kapliczka zostanie otoczona ochrona.

6.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na ludzi
Nie przewiduje sie wystepowania zagrozeh oraz ucigzliwosci stanowigcych
niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi. Decyduje o tym:
- Woprowadzanie zasad sposobu zagospodarowania terenu uwzgledniajgcych
ryzyko wystapienia powodzi.
— Woprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw mogacych powodowaé stale lub
okresowe przekroczenie norm poziomu zanieczyszczen powierza i hatasu.
— Docelowe skablowanie napowietrznych linii elektromagnetycznych.
— Uwzglednienie stref bezpieczehAstwa dla istniejgcego rurociggu naftowego
DN 250 i stacja zasuw.
— Zapewnienie korzystnych warunkéw wypoczynku poprzez ustalenie wysokiego
% powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy mieszkaniowej oraz

wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej wzdtuz starorzecza.

6.3.12 Wplyw ustale n planu miejscowego na dobra materialne

Caly teren planu miejscowego narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi.

Plan miejscowy wprowadza ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej do
terenow juz zainwestowanych. Ustala nakaz utrzymania wysokich wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej oraz utrzymania niskich wskaznikéw zabudowy terendw.

Wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia potencjalnego niebezpieczenstwa podczas

wprowadzania nowych inwestyciji.

6. 4 Informacja o mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  $rodowisko
Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego,
beda mialy zasieg lokalny. Ze wzgledu na skale oraz odlegtos¢ od granic kraju, nie

przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacjip  ostanowie h planu miejscowego

Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania pojawiajacych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkéw wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie przeprowadzanie monitoringu
poszczegodlnych elementéw $rodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustycznego,
przemieszczania pachnicy debowej itp.). Analize skutkow realizacji planu miejscowego
nalezy wykonywa¢ w ramach catosciowej oceny $rodowiska oraz jej poszczegoélnych
elementéw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6zn. zmianami):

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéijt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskoéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktérych mowa w wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegollnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwi gzania alternatywne

Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego prowadzone byly rozmowy
i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegoélnych elementéw koncepcji
planu. Zostaly dostrzezone czynniki, ktore mogtyby skutkowaé niekorzystnym
oddziatlywaniem na srodowisko i podjeto dziatania ograniczajace i tagodzace ich szkodliwy
wplyw na srodowisko.

Przede wszystkim, aby zapewni¢ pethg ochrone obszardw i obiektéw objetych ochrong
prawng, hajcenniejszych przyrodniczo, utrzymano znaczne powierzchnie wolne od
zabudowy oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe okreslono wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej i duzg powierzchnie dziatki budowlanej przy niskiej

intensywnosci zabudowy.
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W celu ochrony pachnicy debowej rozszerzono zapisy o ochrone bezposrednig
osobnikow oraz ich siedlisk. Najistotniejszy wprowadzonym ustaleniem bylo wyznaczenie
strefy ochronnej o promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice
debowa.

Ustalenia planu w peini zapewniajg ochrone srodowiska tak, wiec nie zachodzi

potrzeba proponowania srodkéw kompensujacych.

W ramach Prognozy oddziatywania na Srodowisko wskazuje sie na koniecznos¢
monitorowania jakosci i stanu Srodowiska.

Zaleca sie prowadzenie statej kontroli pachnicy debowej i drzew, na ktérych zostata
rozpoznana. W przypadku pogorszenia sie stanu zdrowotnego tych drzew, koniecznosci ich
wyciecia lub pojawienia sie innych czynnikédw bedgcych bezposrednim zagrozeniem dla
istnienia osobnikow pachnicy debowej, proponuje sie przeprowadzenie szczegotowych
badan majgcych na celu ocalenie osobnikéw i ewentualne przeniesienie zywych larw
pachnicy wraz z préchnowiskiem do innych drzew.

Pomiedzy podmokiymi siedliskami ptazéw, w tym kumaka nizinnego postuluje sie
zapewnienie swobodnej migracji w miejscach kolizji z drogami.

W celu przywrécenia pojdzki zwyczajnej na tereny Doliny tomiankowskiej zaleca sie
dosadzanie i ogtawianie wierzb, montaz skrzynek legowych na budynkach i drzewach oraz

pozostawianie otworéw wlotowych na stropodachy, strychy.

9. Whnioski

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywa¢ pozytywnie
lub nie bedzie miata znaczacego wplywu na stan i funkcjonowanie Srodowiska. Plan
miejscowy wprowadza korzystne dla stanu i funkcjonowania Srodowiska zapisy dotyczace

ochrony terendw najcenniejszych przyrodniczo.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegoélne dziedziny i elementy sSrodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska Prognoza wptywu ustale nA planu

- nie przewiduje sie znaczacego wptywu na

przedmiot ochrony,

obszary Natura 2000 i inne obszary - plan nie narusza przepiséw ochronnych,

objete ochrong prawna - zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami

obszary i obiekty chronione prawnie

réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslini | - zmiany o charakterze lokalnym,
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zwierzat

- stopienh przeksztatcenia rézny; najsilniejszemu

przeksztatceniu ulegnie fauna i flora na terenach

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- pozytywny wptyw bedzie mie¢ wyznaczenie
terenow zielen urzadzonej wzdtuz Jeziora

Fabrycznego i Strugi Dziekanowskiej

krajobraz

- przeksztatcenie krajobrazu bedzie miato
charakter lokalny

- najwieksze zmiany bedg zwigzane z

przeksztalceniem terendw otwartych w krajobraz

zurbanizowany

klimat

- nieznaczne oddziatywanie lokalne

powietrze (ucigzliwosci hatasem i

zanieczyszczenia powietrza)

— zostang utrzymane witasciwe parametry

powietrza

gleba

— wplyw niewielki

- gleby wraz ze zmiang funkciji stracg wartos¢
rolniczg

— plan miejscowy zapewnia sukcesywng

rozbudowe sieci kanalizacyjnej
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rzezba terenu

- wptyw lokalny, mato znaczacy
- wskazanie rekultywacji terenéw Jeziora

Fabrycznego i Strugi Dziekanowskiej

woda

- nie przewiduje sie wptywu na wody
powierzchniowe i podziemne

— ochrona przed zanieczyszczeniem i zmiang
stosunkéw wodnych (wprowadzenia strefy

ochronno — technicznej)

zasoby naturalne

— brak zt6z oraz obszar6w majacych status
obszardw goérniczych na terenie planu

miejscowego

zabytki i dobra kultury

- na terenie planu miejscowego nie ma zabytkow

- przydrozna kapliczka zostanie otoczona ochrong

stan zdrowia ludzi

- nie przewiduje sie wystepowania zagrozenh oraz
ucigzliwosci stanowigcych niebezpieczehstwo

dla zdrowia i zycia ludzi

dobra materialne

— na catym terenie planu miejscowego istnieje
zagrozenie powodzig

- istnieje obowigzek uwzglednienia potencjalnego
niebezpieczenstwa podczas wprowadzania

nowych inwestycji

10. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na

srodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa tomianki Dolne

sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/254/2009 Rady Miejskie] w tomiankach z

dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci solectwa tomianki Dolne,

zmienionej w czesci uchwalg Nr X1X/106/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia

2011 r. zostata opracowana na podstawie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
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udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres 1 stopien szczegbGtowosci prognozy zostat opracowany  zgodnie
z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WIOS-
1.411.324.2012.DC z dn. 30.10.2012r.).

Na poczatku opisano przyjetq metodyke opracowania prognozy oraz podano materiaty
zrodtowe.

Przedstawiono i omowiono ustalenia zawarte w planie miejscowym. Szczego6lng uwage
zwrécono na zapisy dotyczace nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz
ochrony $rodowiska, w tym obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng, najcenniejszych
przyrodniczo. Przeanalizowano powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami
szczebla europejskiego, krajowego i regionalnego. Wykazano zgodnos¢ z nimi.

Oméwiono stan i funkcjonowanie poszczegdlnych komponentow Srodowiska.
Scharakteryzowano rzezbe, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, r6znorodnosé
zwierzat i roslin, krajobraz oraz obszary Natura 2000 i inne obszary, obiekty prawnie
chronione. Wskazano najistotniejsze problemy i zagrozenia dla srodowiska.

Oceniono wplyw potencjalnych zmian na stan srodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego. Stwierdzono, ze obecna sytuacja prawna nie zagwarantuje realizacji zasad
zrobwnowazonego rozwoju - wprowadzenie dziatlan inwestycyjnych przy jednoczesnym
zapewnieniu dobrych warunkéw zycia mieszkancow oraz ochrone $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej oceny planu miejscowego stwierdzono, ze realizacja
ustalen nie bedzie mie¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Bedg to
gtdéwnie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Wykazano, ze plan miejscowy zachowuje
wymagania prawne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
miejscowego sg korzystne dla ochrony obszar6éw Natura 2000, otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN), Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatu
tawice Kietpinskie, rezerwatu Jezioro Kietpinskie oraz gatunkéw: pachnicy debowej i péjdzki
zwyczajnej. Przedstawiono zmiany, jakie mogg nastgpi¢ w Swiecie zwierzat i roslin oraz w
krajobrazie. Pozytywnie oceniono wplyw realizacji planu miejscowego na gleby, wody,
powietrze, klimat.

Zamieszczono informacje o0 braku mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono rozwigzania ograniczajgce i tagodzace, ktore zostaly wprowadzone na

etapie projektowania planu miejscowego oraz zaproponowano dodatkowe dziatania.
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Podsumowujac, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskazan dla realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa

tomianki Dolne.
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