Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kietpinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Listawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.139z p&n. zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plawaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r., poz. 647), wcelu wykonania Uchwaly Nr
XXXI11/253/2009 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestragego obszaru
Kepy Kietpinskiej, zmienionej w czsci uchwalg Nr XIX/104/2011 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.po stwierdzeniu zgodnéci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta gminy tomianki,
zatwierdzonego uchwag Nr XIX/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia22 grudnia
2011 r., Rada Miejska uchwala, co nagpuje:

DZIAL |

Ustalenia ogdlne

ROZDZIAL 1

8§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaob3cpy Kietpinskiej,
zwany dalej planem.
§2. 1. Obszar planu ograniczony jest: zachadgiania dzialek 24 i 23 w olebie Kgpa
Kietpinska, potudniowo-wschodmigrania dziatek 234/1, 234/2 w oldie Dziekanéw Polski,
potudniowo-zachodani grania dziatki 3, potnocno-zachodpigraniaa dziatek 4, 30/279 i 31,
poéinocno-wschodni grania dzialki 56, potudniowo-wschodaigrania dziatki 54 w obgbie
Dziekanéw Lény, Strug Dziekanowsk i Jeziorem Kietpgiskim w obebach Kielpin i Kietpin
Poduchowny, Strug Dziekanowsk w kierunku ulicy Armii Pozna w obrbie Kietpin
Poduchowny, potudniowo-wschodnistrory ulicy Armii Pozna (dziatka nr 112/3 w olbie
Kielpin Poduchowny), potudniowo-zachodrstrory ulicy Brzegowej (dziatka nr 97), potudniowo-
wschodna grania dziatek 97, 95/13, 95/12, 95/10, 95/8, 95/6, 9®8/1, 94 i 96 w olbie
Kietpin, potudniowo-zachodai i pétnocno-wschodani granie dziatki 23, w obgbie Kepa
Kielpinska.”
2. Granice obszaru planu pokazano na rysunku @potmdzonym w skali 1:1000, stanaygiym
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
8§ 3. Integralnymi cgsciami planu s:

1) tekst uchwaty- zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na kton sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanaey zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia nieuveriionych uwag do projektu planu,
stanowace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zatacznik nr 3 do uchwaty.

8§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne doigez

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgranwzajtereny o rinym przeznaczeniu,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatébr kultury wspoétczesney;
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5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnycmiejsc
publicznych;

6) parametrow i wskanikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowtaneEnu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskeki intensywndci zabudowy oraz
procentowe wskaniki terenéw biologicznie czynnych;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podiegs) przepisom ogbnym;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci objetych planem;

9) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw agmniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow kakagfi i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych nali¢zaptat zwiazary ze wzrostem
wartasci nieruchomeci.

1. llekra¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tr&ci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - naf przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar ohjty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumie fragment obszaru planu o oki@ym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydyigla rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o\@haniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rgl@rzez to rozumie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszgze s¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktéee s
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; wiplaRrela sk przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupehie;j

7) przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie przewaace na danej dzialce budowlanej; przy czym powianzch
terenu zajtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nigeerbgt mniejsza ni
60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetni@ym - naley przez to rozumie przeznaczenie inne Mi
podstawowe, dopuszczone na warunkach sbkmgch planem, przy czym
powierzchnia terenu zgggo pod funkcje przeznaczenia uzupehtiego nie mee
by¢ wigksza nk 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyb® ustalenia planu
stanowa inaczeyj;

9) funkcji towarzyszcej przeznaczeniu podstawowemu - pglgrzez to rozumie
funkcje inne ni okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na
warunkach okrdonych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym niezedy¢ wicksza nk 30% powierzchni kytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - naky przez to rozumiepowierzchng pomieszczé mierzory na
poziomie podtogi wswietle wykaczonychscian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garg, piwnic, klatek schodowych oraz szybéwndgowych;
powierzchng pomieszczé lub ich czsci o wysokdci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza st po powierzchni netto budynku w 50%, agk wysoka¢ jest mniejsza i
1,40 m, powierzchgite pomija sg;

11) wskaniku maksymalnej intensywlo zabudowy na dzialce budowlanej - rgle
przez to rozumi& najwicksz nieprzekraczakp wartags¢ stosunku powierzchni netto
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

wszystkich budynkow istniggych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej;

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - ngleprzez to rozumie
najwickszy dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wikgls istniepcych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatkidowlanej, na ktérej budynki
Sa usytuowane;

powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanayey nawierzchni dojazdéw, dd@j pieszych, taraséw i
stropodachéw, pokryty &tinnoscia lub wody powierzchniow, a take 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchné mnniejszej ni 10 nf
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajicym im naturala
wegetaa;

minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biobzgie czynnej na terenie dziakki
budowlanej, wyraony w procentach;

maksymalnej lub minimalnej wysokd budynkéw - nalezy przez to rozumie
nieprzekraczakp liczbe¢ kondygnacji nadziemnych budynku; pomocniczo
wysokasi¢ zabudowy mee by okreslana jednoczanie jako nieprzekraczalny (lub
najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynkunvetrach, mierzony od
poziomu terenu przy naj®j potazonym wefciu do budynku (nie dmacym
wytacznie wefciem do pomieszche gospodarczych lub technicznych) do
najwyzszego punktu dachu budynku (kalenicy) lub punktuegip potaci
dachowych nad najwgz kondygnacgj uzytkowa budynkuy

kondygnacji podziemnej — néale przez to rozumie kondygnaci zagkbiomy ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy vejsokaci w swietle poniej
poziomu przylegacego do niego terenu, a &k kazda usytuowaa pod ni
kondygnagg;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rigleprzez to rozumig wyznaczone na
terenie linie okréajace najmniejsz dopuszczalp odlegtagé, w jakie] mae by
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgranigeej, bez uwzgldniania:
balkonoéw, werand, wykuszy, okapow i nadwigsag/stapcych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m oraz schoddw zewtnznych i ramp przy wégiach do budynkéw;
ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostajce Ilub lokale aytkowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziat&netuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnasci, nie zwizana z wytwarzaniem débr materialnych metodamimyzatowymi,

z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchnizelay wickszej nz 400nf;
ustugach nieuabliwych - naley przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposob
zagospodarowaniazytkowania i gospodarowania obiektami i terenamipowoduje
przekroczenia standardéw j&kd srodowiska okrélonych w przepisach
szczegolnych, i ktorych ugiliwos¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach
funkcji ogranicza si do granic dziatki budowlanej;

ustugach podstawowych - naje przez to rozumig ustugi stiace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecériow szczegolnéi: sklep, apteka, zespét
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolnynkp naprawy sprgu, bar,
kawiarnia, salonik z pras gabinet lekarski, salon odnowy lub pighacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunleitp.

zabudowie zagrodowej - nale przez to rozumie zabudow zwigzamn z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego ékrnea w § 3 pkt. 2 rozporglzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawvarunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

agroturystyce - naiy przez to rozumie funkcje towarzyszca dziatalngci rolniczej
polegajca w szczegolnéci naswiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych,swiadczeniu ustug zvwzanych z rekreagji wypoczynkiem, a tate
edukacy;
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23) drobnej wytworczéci - naley przez to rozumie przetworstwo plodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto orakadzieto;

24) miejscach i przestrzeniach ogolnodgpstych - naley przez to rozumieistniegcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeniragfids¢pnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

25) elemencie wypos&nia miejsc i przestrzeni ogollnodgstych - naley przez to
rozumi& obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz &@ieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna,ribéka, pachotek; jak rownie
element informacji miejskiej, latarnia, przystank&munikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

26) terenach zieleni uszlzonej - nalgy przez to rozumie publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktorych przexsaszata rdinna, w wiekszaci z infrastruktug
techniczm i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwanymi, petrice
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lubrasie, gtoéwnie parki, ziefee,
skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, zard@wsamodzielne jak i
towarzyszce budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

27) dachu ptaskim - naky przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych dg;10

28) dachu stromym - nalg przez to rozumi&dach, ktory spetnia jednoczee warunki:
potaci dachowessnachylone do poziomu podtkem od 38do 4%, w przypadku gérnej
pofaci dachu mansardowego - podtekn wikszym ni 10, powierzchnia lukarn
przykrytych poftaciami o mniejszym nachyleniu niegiracza potowy catej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy waat réwniez dach w ksztalcie koputy, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalgrzez to rozumiezlokalizowane pod
ziemip, na ziemi albo nad ziemiprzewody lub urzdzenia wodocigowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowsdkomunikacyjne, z wgtzeniem
przytaczy do budynkow;

30) stupie ogtoszeniowym - nalg przez to rozumie stup w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szerok&i od 120 do 150 cm i wysokei od 270 - 400
cm (dla czsci ekspozycyjnej), sttacy do umieszczania materiatbw promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kultuyalm, dwiatowych lub
edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

31) reklamie wielkogabarytowej - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielkaé¢
tablicy reklamowej przekracza 3 m?;

32) tablicy reklamowej - naley przez to rozumie wydzielors na néniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzn na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

33) nosniku reklamy - naley przez to rozumieobiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej
oraz uradzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wicgd funkcja jest prezentacja
reklam;

34) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy
obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w &@.ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

35) Studium - naley przez to rozumieobowizujace Studium uwarunkowia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy &okni uchwalone dnia
22.12.2011r,;

36) przepisach szczegdlnych lub edinych - naley przez to rozumieinne przepisy poza
ustavg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pokcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obovgizujacymi przepisami.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;

2) granice obszarow wymagajch przeksztataelub rekultywaciji;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

4) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw, w tym przezenie terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pacliqbimowa;
7) strefa ochronna siedliska pachnigypdwej;

8) projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupehié;
9) sciezki rowerowe.

2 Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter
informacyjny.
8 7. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terenédw oznaczonych symbatamiysunku
planu:
1) 1RM/US(UT) do 4RM/US(UT) - tereny zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych i/lub ustug sportu i rekreaajpitzstug ruchu turystycznego;
2) 1RM do8RM - tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstwtagystycznych;
3) 1Rdo7R —tereny rolnicze;
4) 1ZP/WS do 2ZP/WS — tereny zieleni uegdzonej z uktadem zbiornikdéw i ciekéw
wodnych starorzeczy;
5) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
6) ZN —teren rezerwatu przyrody Jezioro Kiéfgkie;
7) ZL —tereny lasow;
8) 1WP do2WP — tereny walu przeciwpowodziowego;
9) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukfuechniczi, przeznacza &i
a) teren oznaczony symboldéfDGP — droga gtdbwna ruchu prggieszonego,
b) teren oznaczony symboléfdZ — droga zbiorcza,
c) tereny oznaczone symbolami BdDD do 7KDD -— drogi dojazdowe,
2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejuqublicznego$
1) tereny drég i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDD);
2) teren walu przeciwpowodziowego (WP).
§8. Ze wzgkdu na brak odpowiednich postanowiStudium lub przestanek wynikaych ze
stanu istnigjcego, nie ustalasi
1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicknyRozdziat 5
wprowadza wymagania wynikgje z potrzeb ksztattowania miejsc 1 przestrzeni
ogolnodostpnych;
2) zasad ochrony doébr kultury wspotczesne.
8 9. Plan stwarza warunki do realizacji oflienych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla strefy 4 (z poligykchronn) obejmujicej wszystkie tereny planu: ochrona
przed urbanizagjze wzgédu na walorysrodowiska przyrodniczego przy czym w jednostce 4.1
dopuszczono rozwéj gospodarstw proturystycznyckiugh nadwilanskiego ruchu turystycznego
oraz sportu i rekreacji, a w jednostce 4.2 dopumzezostaty gospodarstwa agroturystyczne oraz
turystyka wiejska.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. Okresla sk struktur przestrzens obszaru planu radzy innymi poprzez ochrenprzed
urbanizacj ze wzgédu na walorysrodowiska przyrodniczego (stworzenie warunkéw dbrony
terenu tarasu zalewowego, rezerwatu przyrody "deHeetpinskie" i uktadu wodnego starorzecza
Strugi Dziekanowskiej), wskazanie terendw dla ktbrgominujca funkcija jest funkcja rolnicza,
w tym wyznaczenie terendw z catkowitym zakazem daly i terendw zabudowy zagrodowej,
gospodarstw agroturystycznych oraz ustug sportekreacji z obstug ruchu turystycznego,
wyznaczenie terendw zieleni ydzonej.

Plan wyznacza tereny dla przebiegu Trasy Legion@y$KDGP), reguluje uktad komunikacyjny
drég dojazdowych, oraz oléla zasady zagospodarowania dla poszczegoélnychoteren

§11. Okresla sk zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie myaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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§ 12. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu detyopwopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.

§ 13. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudpwraz nadbudowistniepcych budynkow,
wybudowanych na podstawie pozwolenia na bugawytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy.

§ 14. 1. Dopuszcza siusytuowanie budynkow w odlegld mniejszej nt 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogoéw okrélonych w przepisach szczegolnych i galych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobittzec

2. Dopuszcza si usytuowanie budynkow§ciam zewretrzna bez otwordw, bezpgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetniediadatkowych wymogéw okéonych w
przepisach szczego6lnych i @dnych, a take po wykazaniu w trybie administracyjnyne takie
usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

8§ 15. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie ngale
zharmonizowaé z istniepca w bezpgrednim asiedztwie zabudowznajdujca sie w dobrym stanie
technicznym, kt6rej parametry ggodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowégektu, jego
kolorystyka i uyte do wykaczenia materialy nie magpowodow& nadmiernej ekspozycji
obiektu w otaczajcym krajobrazie.

8 16. Dla parterowych budynkéw gospodarczych o powierzctabudowy do 35 m2, przy
rozpktosci konstrukcji nie wgkszej n 4,80 m lokalizowanych na podstawie zgtoszenia ngod
ustawg Prawo Budowlane ustalasi

1) taczna liczba tych obiektow na dziatce niezm@rzekracza
a) dwéch na kade 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku zabudowy

towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu;
b) jednego na kale 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku dziddkz istniejcej
zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

§ 17. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacygjastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowé z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, dotave proporcje i regulagnforme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych el umieszcza w strefie
frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przezwmych pod ustugi i
dostosowa swymi wymiarami do gabarytow budynkow;

3) zakazuje si umieszczania reklam wielkogabarytowych;

4) zakazuje s umieszczania reklam i znakéw informaciji wizualtgzpdrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sisytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyazmyna terenach
stanowicych miejsca i przestrzenie ogolnodgste, przy zachowaniu przepiséw
szczegOlnych oraz pod warunkiem nie powodowaniaidaiem w komunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zegtrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostojcych, ale na nimikach nie wyszych nk 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygam nie mae przekracza3nf,
z wyjatkiem scian szczytowych, wykorzystywanych w c@do przez jeda
kompozycg plastycza,
c¢) stupdw reklamowych i informacyjnych;
6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyozmy
a) na drzewach,
b) na obiektach malej architektury stangeyich ozdob
przestrzeni publicznych (fontanny, fhy itp.) i
elementach wyposania miejsc i przestrzeni

7) rusztowania i tymczasowe ogogdirentasgiagoiy duthnegibmpt2eykaczgstyetane do
celéw reklamowych bez ogranigzena czas nie diiszy niz czas trwania budowy.

§18. 1. Ustala si dla ogrodz# realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogdiystpnych
nastpujace warunki:
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1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;

lokalizacja wzdha linii rozgraniczajcej z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
1m w ghb dziatki;

azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;

lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek odosyr miejsc i przestrzeni
ogoélnodostpnych musi uwzgidniac ochrorg istniepcych pojedynczych drzew i
zadrzewié.

2. Zakazuje si, na catym obszarze abym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§19. 1. Na obszarze oliym planem wysipuja nasgpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepisow aghnych:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegejddPN) — na catym obszarze
planu;

strefa zwykla Warszawski Obszar Chronionego Krajpbr(zwany dalej WOChK) —
na calym obszarze planu;

strefa szczegolnej ochrony ekologicznej WarszawskieObszaru Chronionego
Krajobrazu;

obszar natura 2000 — Dolirsiodkowej Wisty PLB 140004 oraz Kampinoska Dolina
Wisty PLH 140029;

rezerwat przyrody Jezioro Kielgkie;

ochrona gatunkowa pachnicylmbwej oraz jej ostoi — dziuplastych i ¢dziowo
spréchniatych drzewdciastych.

2. Dla obszaréw i gatunkdéw chronionych wymienionychist. 1 ustala si

1)

2)

w granicach obszaréw adtych formami ochrony przyrody oboxwuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisdnrgonymi dla tych obszaréw;
w celu ochrony ostoi pachnicglodowej ustala st

a) bezwzgtdng ochrore drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pactdeicowa
i oznaczonych na rysunku planu; ochyoralezry realizowa poprzez:

— ograniczenie przycinania gaf, usuwane mag by¢ jedynie te gaizie, ktore
stanowi bezpdrednie zagreenie,

— zaniechanie stosowanieodkéw owadobodjczych,

— zakaz usuwania zamiesajch dziuplastych drzew, pozostawieniez ao
catkowitego obumarcia,

b) strek ochronm z zakazem usuwania w cé&o lub fragmentéw dziuplastych,
sprochniatych drzew dciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanyélo ja
zasiedlone przez pachaidebowa,

¢) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych 1KDRDR (ul. Armii Pozna) i
7KDD (ul. Gajowa) nalegy poprzedzi rozpoznaniem wygpowania pachnicy
debowej oraz sportizeniem strategii ochrony gatunku na danym starkayis

d) w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdil Koscielna Droga i ul. Armii
Pozna nalery stosowa do nasadze gatunki drzew Kciastych, preferowane
gatunki: wierzba, buk,ah, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniialgk z
istniepcym drzewostanem siiiastym o piednicy powyzej 70 cm, nakazuje i
przeprowadzenie na koszt inwestora lfade zakresie zasiedlenia ich przez
pachnie debows; badania powinny kiy przeprowadzone przez specjalistauk
przyrodniczych, w szczegoléa entomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygtowania pachnicy gbowej na dzialce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu zgbsimi ochrony przyrody,
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g) nalezy prowadzt monitoring przemieszczaniazgachnicy dbowej;
3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjiaonej oraz budynkéw z
garaami i parkingami poriej poziomu terenu.
§ 20. Caly obszar planu znajdujegsiv zasggu potencjalnego zagrenia powodziowego rzeki
Wisly, na ktérym nalgy przestrzegawymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.
§21. Dla ochrony, zapewnienia szczedop | stabilngci istniepcego  watu
przeciwpowodziowego natg przestrzegawymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

§ 22. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z yeyleniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustalacsi
1) zachowanie i ochranzieleni wysokiej isrédpolnej na terenach zabudowy zagrodowej
i na terenach z istnigja zabudowy mieszkaniow;
2) rekultywacg terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolagi/WSi 2ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolat@P/WS i 2ZP/WS;
4) wprowadzenie zieleni towarzyg®j obiektom i przestrzeniom ogoélnodgstym,
uwzglkdniajacej drzewa, krzewy i zieteniska;
5) ochrorg warunkow siedliskowych istniggych zadrzewik oraz wartéciowych
pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszaga gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o obwodzie po#ey 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robot ziemnych wymagggh zastosowania spitn
mechanicznego w odledld mniejszej nt 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odlegioi mniejszej nt 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odledgic mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia powyej 200 cm,

6) wprowadzenie nasadzeszpalerow drzew wzdiuulic wyznaczonych na rysunku
planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabugdowa etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usticie drzew:

a) naleey w maksymalnym stopniu zachotvestniepcy drzewostan, w szczegokud
drzewa o pienicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na usgié drzew nalgy obowkhzkowo
dofaczy¢ szczeg6tow inwentaryzagj drzew na dziatlce budowlanej, wykonama
aktualnej mapie zasadniczej wraz z ecedrowotndci drzew oraz dokumentagj
fotograficzy drzew wskazanych do usgoia; inwentaryzacja musi by
zweryfikowana w terenie przez organ wygsj zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na uscie drzew zabrania giusuwania
drzew koliduapcych z inwestyg przed uprawomochieniem ¢sidecyzji -
pozwolenie na budogv

8§ 23. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznyalktala st obowhzek stosowania
ogrodzé azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamenpdmktowych lub z
podmurdéwlg niewystajca ponad powierzchaiterenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otwordw osrednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczomahvysokdéci poziomu terenu,
zachowania pr&svitu o szerokéci min.10cm mgdzy cokotem a elementemzuaowym
ogrodzenia, jako prz@ia dla drobnych zwient i ptazéw.

§ 24. W zakresie ochrony powierzchni ziemdrodowiska przed odpadami, ustale si

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadow komunalngighynorganizowd zgodnie z
regulacjami obowsizujacymi w gminie;

2) obowiazek zapewnienia na tereniezkiaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddéw; dopuszcza wispéine miejsca do selektywnej zbidrki
odpaddéw dla zespotéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malflaitiach w zwizku z
istnieaca lub projektowan dziatalndcia w zakresie rzemiosta nieugliwego,
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4)
5)

6)

ustugowego lub wytwérczoi, realizacy lub utrzymaniem ustug, gospodark
komunalm, okreslaja ustanowione, odbne przepisy obowzujace w tym zakresie;
zakaz trwatej zmiany rzby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dodggeh ustug, spordzenia bilansu
odpaddéw (okrdenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza idpaglarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

zakazuje s, na catym obszarze aym planem, sktadowania gruzu, ¢éei
uzywanych samochoddéw i maszynzgtych opon itp.

8§ 25. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

zachowanie i ochr@nzbiornikbéw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkaaldbwlanych dla
poszczegdllnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggapwymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonyaiekéw do wédd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéeiekowych;

nakaz ochrony wéd przedsmiecaniem i zanieczyszczeniem;

zakaz wprowadzania ogrodezes odlegtéci mniejszej nt 6 m od krawdzi zbiornikéw
i ciekdw wodnych;

odcinki projektowanego ukladu drogowego, kolighd z odcinkami uktadu
starorzecza Strugi Dziekanowskiej ngldoudowa& w sposéb zapewnigy ochror
istnieacego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody zaeahiem przynajmniej
istniejacego reimu przeptywow w sieci hydrograficznej; zastosowanewiazania
techniczne budowli drogowych musdy¢ dostosowane parametrami iednymi
posadowienia do innych budowli na tym rowie;

zachowanie 20-metrowej strefy ochronnej od zbidwik ciekbw wodnych.

§ 26. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si

1)

2)

zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanigbl emitowanie zanieczyszdze
mog negatywnie wplya¢ na stan tych wod;

obowiazek podiczania do sieci wodoggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych budynkéw edlacych w zasigu gminnej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

§ 27. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem povaetstala si

1)

2)

zakaz lokalizowania obiektow magych znacgco oddziatywa na srodowisko, z

wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, podanwnkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania §sepdowisko sporadzonej w trybie

obowiagzujacych przepisow;

nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewuczpéskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, enexgktrycznej lub odnawialnych
zrédet energii.

§ 28. Na calym obszarze planu zakazuje Iskalizowania zaktadoéw o dym lub zwikszonym
ryzyku wystpienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisésawa OchronySrodowiska.

8§ 29. Przyjmuje st nastpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

wskazane w planie tereny zabudowy zagrodowej glogpodarstw agroturystycznych
(RM) oraz tereny zabudowy zagrodowej, gospodargmetarystycznych i/lub ustug
sportu i rekreacji z obstaguchu turystycznego (RM/US(UT)) najetraktowa jako
tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepigerawa Ochrongrodowiska;
wskazane w planie tereny zieleni agizonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS) oraz
tereny ogrodéw dziatkowyclizD) nalery traktowa& jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochr8nydowiska.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

§30. Na obszarze ollym granicami planu nie wygiuja obiekty i obszary podleggie ochronie
jako zabytki.

§31. 1. Na obszarze offiym planem znajdgj sic nastpujace obiekty uznane jako dobra
kultury:

1) kapliczki przy ulicy 6 Putku Piechoty i ulicy Brzegej,

2) historyczny, nieczynny cmentarz ewangelicki zlakavany na prywatnej dziatce o nr
ew. 114
2. Ustala st ochror kapliczek wymienionej w ust. 1 i wskazanej na njsu planu,
poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w pradipakolizji z realizacj inwestycji
celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od otidib jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakoéw informacyjno-plestych w promieniu 20 m od
obiektu.
3. Ustala st ochror nieczynnego cmentarza ewangelickiego wymienionegast. 1 i
wskazanej na rysunku planu, poprzez:

1) adaptagj terenu jako cmentarza nieczynnego o0 ograniczavstEhasci,

2) zakaz dokonywania zmian ukfadu przestrzennegty, bszczuplania
powierzchni,

3) zakaz usuwania i przemieszczania nagrobké@ytkoewania w sposéb niezgodny
z charakterem obiektu,

4) nakaz zachowania drzewostanu starszegd@iat i jego uktadu jeeli nie
zagraa to bezpieczestwu i zdrowiu ludzi,

5) zakaz prowadzenia przez teren cmentarza siecsindiktury technicznej, zaréwno
podziemnej jak i nadziemnej.

§ 32. Na obszarze objym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspotczesne;.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogdgodostepnych

§ 33. Wyznacza si uktad miejsc i przestrzeni ogolnodgstych, w skiad ktdrego wchoatz
1) droga zbiorcza — KDZ — ul. Koielna Droga,
2) drogi dojazdowe KDD,
3) tereny zieleni urmlzonej ze zbiornikami wodnymi — tereny oznaczonmlsyami od
1ZP/WS i 2ZP/WS.

§34. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegolnych miejseestzeni ogélnodaginych
wymienionych w §34:
1) ustala si zachowanie, nasadzenia lub wymgiaszpaleréw drzew, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczego6towymi;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyelyjatek stanowd obiekty
stuzace realizacji wiléciwego obiektu budowlanego, ktére nale usuraé po
zakaczeniu budowy.

-10 -
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§ 35. Dla miejsc i przestrzeni ogolnodeghych ustala gi obowhzek zapewnienia daginacsci
osobom niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, agow pieszych, prz&§ pieszych, przystankow
komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokciowych);
2) obiektow ustugowych oraz terenéw zieleniqgzonej.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§36. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasment, w
odniesieniu do terenéw oadym przeznaczeniu:
1) ustala s¢ maksymala powierzchng zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
2) ustala s maksymala intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;
3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala st minimalny procentowy udziat powierzchni biologiézrczynnej, zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi.

§ 37. Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena dérenu, przy zachowaniu wskikow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowensywnéci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy wymagana mahna wielkd¢ powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej planem dla terenu zostala pEjsrona poprzez przeznaczenie niniejszym
planem cgsci dziatki pod inwestycje celu publicznego.

§38. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala si
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustalen 812 - §14;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odleg@b mniejszej ni 4 m od granicy drogi
wewretrznej;
3) zakaz catkowitego lub egciowego podpiwniczania budynkow;
4) maksymalna wysokd poziomu gtéwnego weégia do budynku - 1 m od istnigiego
poziomu terenu.

8§ 39. Dopuszcza siprzebudow i nadbudow istniejcej zabudowy na warunkach zgodnych z
ustaleniami niniejszego planu.

8§ 40. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokiyachowych ustalaei

1) zakaz stosowania polkry dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowymzottym, pomaréczowym, réGowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowyaziowy (w gamie odcieni dachowki
ceramicznej);

2) zakaz zrénicowania Kkolorystyki dachow stromych w qbre jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

§41. Dla czsci budynkéw przeznaczonych na funkcje ustugowe dogza si dachy ptaskie.

§42. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej
ustala sj:
1) dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym3(;
2) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektbw gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowtd;
3) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewadnateriatow wykaczeniowych z
budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;j.

-11 -
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§43. Dla wolnostogcych parterowych budynkow gospodarczych, wiat areliokalizowanych na
podstawie zgloszenia zgodnie z ustalRrawo Budowlane na dziatkach bez istiiej zabudowy
mieszkaniowe] ustalacsi

1)
2)
3)

4)

zakaz posadawiania na tawach fundamentowych;

zakaz wznoszenia obiektow murowanych;

maksymalna wysokd — 1 kondygnacja: do 5 m przy dachach stromych 4 do przy
dachach pfaskich;

w zakresie geometrii dachu obawiija ustalenia 840.

ROZDZIAL 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§44. Nie wyznacza si obszarow przeznaczonych do sfale podziatow nieruchonii w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgeizoni.

§ 45.

§ 46.

§ 47.

1. Dopuszcza eiscalanie i podziat nieruchoge w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdoiona wniosek wiiciela lub uytkownika

wieczystego ustalagsi

1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalwymiar frontu dziatki oraz
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweggodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw;

dopuszcza si powierzchng dziatki budowlanej stanowta przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalopénem dla terenu, w przypadku
gdy dotyczy to co najwaej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstake
wyniku podziatu wgkszej nieruchomizi.

W przypadku wydzielenia drog wewtrenych obowizuja nas¢pujace zasady:

1)

2)

3)

4)

drogi wewretrzne powinny by wyznaczone w sposob umliwiajacy dogodia

obstug wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych:

a) dla dojazdéw o diugei do 100 m i/lub obstugagych do 6 dzialek budowlanych -
minimum 5 m - dla dojazdow w formie agdéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o dlugéci powyzej 100 m i/lub obstugapych powyej 6 dziatek
budowlanych:

- minimum 6 m - dla drog w formie géw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
— powyzej 8 m - dla drég z wyodbnionym chodnikiem;

maksymalna diug@ drogi bez przelotu 150 m, wliczaj diugaé placu do

zawracania;

w przypadku zakeczenia drogi wewgtrznej w formie sigacza zawrotka nie me

mie¢ mniejszych wymiarow zil12,5 m x 12,5 m.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji

Ustalenia ogélne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczaje drég wraz z usdzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdétowe dla terendw komunikacyjny@veé/ - 8§79.
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§ 48. Ustala st adaptag i modernizagi oraz budow nowych drog publicznych klasy drég
gtébwnych, zbiorczych i dojazdowych na terenachagzonych symbolami przeznaczenia:

1) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej rughnzyspieszonego;

2) KDZ -teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

§49. Szczego6towy przebieg linii rozgraniczeych terenéw komunikacyjnych wraz z
podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysipiau.

8§ 50. 1. Podziat drog ze wzgllu na kategogi w sieci drogowej tj. na drogi wojewodzkie oraz
gminne okrélaja przepisy szczegétowe (ustawa o drogach publiczngxdez rozporadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dogbnasci do ww. drég decyduje watznie zargdca drogi.

§51. 1. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz reakzacpadzer dla jej
obstugi na terenach drég publicznych oznaczonyotbslami przeznaczenia: KDZ i KDD.

2. Na terenach funkcjonalnych znajaltych s¢ przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszczarsalizacg urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miegeh i ha warunkach uzgodnionych z
zarzadcy drogi | wigcicielem terenu.

8§ 52. Uzupetniajca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegollnych dziatek stapow
prywatne drogi wewgtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych dismivanie okréla
projekty podziatéw, z warunkami jak w 8§47.

§53. 1.Potrzeby parkingowe dla istrieych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
naley realizowa na terenie lokalizacji wlkasnych w #id nie mniejszej i wynikajacej ze
wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Zabudowa zagrodowa 1 gospodarstwo 2
4. | Gospodarstwa agroturystyczne 1666 5
5. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsyineg 20
6. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1000 pow. wytkowe; 10
7 Kprty, tenisowe (bez miejsc dla 1 Kort 5
widzow)
8. Wbuc!owan(_a Iok_gl_e ustugowe o 100 1 pow. wytkowej 3
funkcjach nieucizliwych

2. Dopuszcza si realizacg parkingdbw ogoélnodogpnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami pemzemia terenu: KDZ na
warunkach okrdonych w przepisach szczegoélnych i w uzgodnierzarzzdcami drog.

§ 54. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodzgbficznej o szerokixi ponizej 8,0 m
ze wzgkdow bezpieczgstwa na wjedzie na dziatk nalery wydzielic zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostajescia dziatki budowlane;.

8§ 55. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istriegj drogi wewrtrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami 847, ze wzfflw bezpieczgstwa na wjedzie na dziatk nalezy
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wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka poamstczscia dziatki
budowlane;.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

§56. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:

§ 57.

§ 58.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala s§ zachowanie i rozbudawistniepcych sieci; dopuszczaesprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i pragzy kolidupcych z projektowamn zabudow,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala st lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniaclzgmaniczaicych drog
publicznych;

w przypadkach, gdy istnigje zagospodarowanie terenu unielimda realizacg
infrastruktury w liniach rozgraniczgych drdg publicznych, dopuszczag sich
lokalizacg w niewyznaczonych planem drogach wewmych i na dziatkach
budowlanych na podstawie oprac@meechnicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostpu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy czyiezkzdna jest na to
zgoda widciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikaj z przepiséw odbnych;
dopuszcza s8i mazliwos¢ realizacji uradzer technicznych uzbrojenia jako
towarzysacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow,wydzielonej
strefie;

realizacja uktadu drog publicznych powinna obejméovkampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego;

ustala si docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dziatek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod z gminnej sieci
wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywasieé magistral i przewoddow
wodochgowych, na warunkach oktenych przez zaezlcg sieci;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dla zabudowy
zagrodowej dopuszczacsiaopatrzenie w wagdz uje¢ wtasnych;

ujecia wtasne naley traktow& jako rozwazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposOb wykonania pagizen powinny uwzgédniad mozliwos¢ docelowego
podkczenie zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodagowego musg zapewnt odpowiedni ilos¢ wody do
celéw ganiczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra
Spraw Wewntrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w
wodk oraz drég pearowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzerniaiekow bytowo-komunalnych ustalgsi

1)

2)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidadprowadzenigciekow do

gminnej oczyszczalriiciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywaiet kolektoréw

i kanatow podziemnych;

dopuszcza si budow i stosowanie indywidualnych oczyszczalftiekéw oraz

odprowadzanie sciekOw oczyszczonych do gruntu lub anizex wodnych w

przypadku acznego spetnienia napujacych wymaga:

a) scieki mog: by¢ wprowadzane do ziemi lub wdzer wodnych w granicach gruntu
stanowacego wiasn& wprowadzajcego,

b) ilo$¢ oczyszczonyckciekdw nie przekracza 1,0%dob:/1000nt

c) $cieki odpowiadaj wymaganiom dla oczyszczalni o RLM do 2000 ékoeym w
zahczniku nr 1 do rozpoezizenia MinistraSrodowiska w sprawie warunkow,
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jakie naley speinté przy wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwychéddtalowiska wodnego,

d) najwyzszy wytkowy poziom wodonény wod podziemnych znajduje gsico
najmniej 1,5 m pod dnem tych gdzen,

e) odciek z oczyszczalriciekdw musi by tatwo dostpny dla wykonania pomiaréw
parametréw fizycznych i chemicznych olenych przez przepisy;

3) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitardlgj,zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzeniesciekbw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych @gdie
opr&nianych przez wyspecjalizowane Ay,

4) szczelne zbiorniki bezodptywowe najetraktowa jako rozwazanie tymczasowe -
ich lokalizacja oraz sposob wykonania podi;n powinny uwzgédniat mazliwosé
docelowego podkzenia zabudowy do sieci gminnej;

5) zakaz realizacji i stosowania zbiornikbw bezodpiywyoh na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 59. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo; nakexzsosvania wysokosprawnych
systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw npejwlopatowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnychdet energii;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazna@ostosowado grup budynkow;

3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw,igicych uradzen na paliwa state o
wysokiej emisji zanieczyszazew szczegolnei: wegiel, koks.

8§ 60. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanmaiggzczé, uzyskiwania cieptej

wody wytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istaEggo systemu za
posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego dgieniowego ukladu sieci
gazocagow;

2) dalsza gazyfikacja obszaru #lisva o ile zostan zawarte umowy poradzy dostawg
gazu a odbiorg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacakialostaw gazu dla
Przedsibiorstwa Gazowniczego;

3) dla catego obszaru planu ustala adaptag istniepcej sieci; realizagj rozbudowg i
przebudow sieci gazowej ustalagsivytacznie jako podziemnej;

4) realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drog i terendw drég wewtnznych;

5) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtgci min. 0,5 m od gazosgu;

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzypat@bezpieczy istniejce
gazocigi przed uszkodzeniem przezdii sprzt budowlany i samochody;

7) gazocigi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztybye spod jezdmi, naley
przenidé w stret rezerwy terenu w liniach rozgranicaeych drog na koszt inwestora
budowy;

8) naterenach z istniga zabudow mieszkaniow jednorodzina usytuowanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustalagsiv linii ogrodzeh (otwierane na zevatrz od strony
ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodgim z zarzdzapcym sieci
gazove,

9) dla uradzen liniowych uzbrojenia przebiegajego przez tereny dziatek ustalg si
konieczné¢ zapewnienia dogpbu w celu wykonywania bigcych konserwacji i
napraw;

10) warunki techniczne jakim powinny odpowig&dsieci gazowe zgodnie z vitawymi
przepisami szczegoélnymi.

8§ 61. W zakresie zaopatrzenia w energlekiryczm ustala si:
1) dla calego obszaru planu ustalg fiaopatrzenie w energielektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjrozbudow i przebudow sieci ustala si jako
napowietrzg i kablows;
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2) realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zat@sci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej jkaléci pod rozbudow sieci i budow
stacji transformatorowych rezerwuje gereny w liniach rozgraniczgjych istniegcych i
projektowanych drég publicznych;

3) lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako atrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostajcych lub wbudowanych w projektowarabudow;

4) strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istmagch linii napowietrznych
sredniego nagria. Szerok& tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne wgventej strefy nalgy rozpatrywaé kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opigizaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na bugow
wydanych dla obiektéw patonych w strefie naley zastrzega kazdorazowo specjalne
wymogi obowizujace przy wznoszeniu obiektéw, okiene w przepisach
szczegotowych;

5) w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatkidbwlanej z
istniefacymi urzdzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjesztg niezldnej
przebudowy tych uedzen na warunkach i za zgedaradcy sieci;

6) dopuszcza siuzyskiwanie energii na potrzeby gospodarstwa daggove odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami gairymi.

8§ 62. W zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych i
radiowych sieci telekomunikacyjnych ustala: si
1) adaptagj istniepcej sieci dla catlego obszaru planu. Realigagzbudow i przebudow
sieci ustala si jako kablows podziemim oraz dopuszcza esirealizacg i rozbudove
telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;
2) realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgracych
drég i terendw drog wewvetrznych;
3) dopuszcza si obstug telekomunikacyja obiektéw na terenie ofiym planem z
istniefcej sieci telekomunikacyjnej lub z innych siecet@munikacyjnych;

8§ 63. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodiayygch i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagesi

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnyaiekéw opadowych lub
roztopowych o parametrach przekragegfh standardy jakeoi przewidziane dla
srodowiska;

2) dla nowej zabudowy nakazuje; lagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w obrebie dziatki budowlaneyj;

3) sposbéb uksztattowania terenu na dzialce budowlaimejmae powodowa sptywu
wod opadowych z dzialki na dzialkiagednie; na dziatkach budowlanych, gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnég przekracza 50% - nalgstworzyt
warunki do przechwycenia i czasowego przechowywamaa@miaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wéd na dziadsiadnie;

4) docelowo ustala ei budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog
publicznych o kategoriach: gtéwna ruchu ggagszonego i zbiorcza;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minim28% powierzchni pasa
drogowego drdg publicznych powinien stanévgren biologicznie czynny;

6) dopuszcza sirealizacy kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagch w
pkt 4), utwardzonych terendéw przestrzeni publicinyaraz parkingdw i placéw
towarzyszcych obiektom fayteczndci publicznej;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] obshuapjj przestrzenie publiczne,
dopuszcza si odprowadzenie - podczyszczonych do parametréw ragid z
przepisami $ciekdw opadowych i roztopowych do studni chtonnyetventualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istaggjj drogi publicznej dojazdowej o
szerokéci w liniach rozgraniczagych ponkej 10 m, gdzie budowa kanalizacji
deszczowej zbiorczej jest nientiva, nalery zapewnt skuteczne odwodnienie drogi
w szczegolnéci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:
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a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takinzypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pa&chni pasa drogowego
powinien wynost min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzpbiprzepuszczalnej lub
azurowej,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retémaynfiltracyjnych,

d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry pgatoa to pozwalaji nie ma
grozby zanieczyszczenia wbd podziemnych,

e) na tereny drog publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow,

9) dopuszcza si odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopbwy drég

wewretrznych na tereny drég publicznych, pod warunkieeng one wyposzone w

kanalizac§ deszczow.

8§ 64. W zakresie usuwania odpaddw ustata si

1) usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przbdsistwa lub w ramach
zorganizowanego i o powszechnej d@psisci gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musipexenc warunki do
segregowania odpadéw w miejscu ich powstania (ahiaj, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw musi ushwia¢ dostp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dgsti za pérednictwem drogi wewgtrznej o ile jej
parametry umdiwiaja odbiér odpaddéw przez wyspecjalizowane przgusistwa
zbiorki odpadow, w szczegoléa dojazd samochodowgiarowych.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenéw

8§ 65. Dopuszcza sikontynuaog sposobu zytkowania budynkéw i terenow w sposob zgodny ze
stanem istniecym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmwdamia zgodnie z
przeznaczeniem oki®@nym w planie.

8§ 66. Dopuszcza sizachowanie, remont oraz przebuddstniejcych budynkéw mieszkalnych,
wybudowanych na podstawie pozwolenia na bugoma terenach zabudowy zagrodowej i/lub
gospodarstw agroturystycznych oznaczonych symboldd do 8RM, na terenach zabudowy
zagrodowej, gospodarstw agroturystycznych i/lubugisbportu i rekreacji z obstagruchu
turystycznego oznaczonych symbolarhfRM/US(UT) do 4RM/US(UT) oraz na terenach
rolniczych oznaczonych symboladR do 7R.

DZIAL 11

Ustalenia szczegétowe dla teren6w

8§ 67. Dlaterenow oznaczonych symbolabf®M/US(UT) do 4RM/US(UT) ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych i/lub ustug sportu i rekreaajpitzstug, ruchu turystycznego.

2) Przeznaczenie uzupeiajce— obstuga ruchu turystycznego.

3) Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach stkmgch w obowzujacych
przepisach szczegolnych.
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4) Funkcje towarzyszice przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieuchzliwe, obstuga ruchu turystycznego.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotycre lokalizacji reklam i realizacji ogrodzewediug ustale
ogoblnych 817, 818 i §23;
b) zakaz umieszczania reklam niezmanych z dzialalri@ia prowadzoa na
terenie;

6) Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:
a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgpdarstwa —
0,1;
b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy pojedynczego gospodarstwa
-0,15;
c) maksymalna wysokd zabudowy:
— budynki mieszkalne — 2 kondygnacije (9m),
— budynki gospodarcze — 10 m,
— ograniczenie nie dotyczy infrastruktury telekomkanyjnej;
d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;
e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dziatki
siedliskowey;
f) dach stromy;
g) minimalna odlegt& budynkow od drég publicznych — 8 m.

7) Szczegotowe zasady i warurskialania i podziatu nieruchomeci:
a) minimalna wielké¢ dziatki siedliskowej - 5000 fm
b) minimalna szerok& frontu dziatki, ew. zespolu dzialek twarych
gospodarstwo — 40 m;
¢) kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowegtb®do 140°.

8) Dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i wymiare istniepcej zabudowy
zagrodowej na warunkach zgodnych z ustaleniamejsirego planu przy zachowaniu
wskanikow ustalonych planem w zakresie powierzchni dalbty, intensywngci
zabudowy, wysok&ei zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

9) Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: weditug ustalg
0goinych 819 ust. 2 oraz 821i 824 - §28.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wedtug ustalé ogéinych §31.

11) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikare z przepisow
odrebnych:

a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja
ustalenia ogélne §20;

b) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
Istniejacych linii napowietrznycl§redniego nagcia zgodnie z ustaleniami 862
pkt 4;

12) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
b) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami §46;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wg 853;

13) Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogéinych — Rozdziat 9.
14) Usuwanie odpadowwedtug ustal& ogéinych §24.
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§ 68.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

15) Stawka procentowa(G%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami M do8RM ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa i/lub gospodarstwa
agroturystyczne

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— obstuga ruchu
turystycznego, ustugi gastronomiczne, ustugi spartxekreacji, w szczegolsoi
Zwigzane z jazgl konr.

Lokalizacja zabudowy zagrodowej na zasadach stdmgch w obowazujacych
przepisach szczegdlnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotycge lokalizacji reklam i realizacji ogrodzewediug ustale
ogobinych 817, 818 i §23;
b) zakaz umieszczania reklam niezmanych z dzialalri@ia prowadzoa na
terenie.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa —
0,1;

b) wskaznik maksymalnej intensywroi zabudowy pojedynczego gospodarstwa
-0,15;

c) maksymalna wysokd zabudowy:

- budynki mieszkalne — 2 kondygnacije (9m) ,

- budynki gospodarcze — 10 m,

- ograniczenie nie dotyczy infrastruktury telekomaaijgnej;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz blkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dziatki
siedliskowej;

f) dach stromy;

g) minimalna odlegh& budynkow od linii rozgraniczagych drog publicznych — 8
m.

Szczego6lowe zasady i warurddalania i podziatu nieruchoméci:
a) minimalna wielkéé¢ dziatki siedliskowej — 5000 T
b) minimalna szerok& frontu dziatki, ew. zespolu dziatek twacych
gospodarstwo — 40 m;
¢) kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowe®d@@40°.

Dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i wymiarg istniepcej zabudowy
zagrodowej na warunkach zgodnych z ustaleniamejsirego planu przy zachowaniu
wskanikdéw ustalonych planem w zakresie powierzchni dalay, intensywnéci
zabudowy, wysokii zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowhzuja
ustalenia ogélne 819 ust. 2 oraz 821, i 824 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:
a) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja,
ustalenia ogolne §20;
b) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii napowietrznyclredniego nagcia zgodnie z ustaleniami 8§61
pkt 4.

10) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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§ 69.

§ 70.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

11)

12)
13)

a) obstuga komunikacyjna z istniglych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

b) wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami 846;

c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéalegéinych 8§53.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustalé ogdlnych -
Rozdziat 9.

Usuwanie odpadéw:wedtug ustale ogolnych §24.

Stawka procentowa0%.

Dla terenéw oznaczonych symbolamiid do 7R ustala si:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

Przeznaczenie podstawowe rolnictwo

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotycce lokalizacji i realizacji ogrodaevedtug ustalé ogoinych 8§18 i §23;
b) zakaz umieszczania reklam.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdawy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Dopuszcza giremont, przebudoyvi nadbudow istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej, garawej i zagrodowej przy zachowaniu wskikow ustalonych planem
dla terenéw zabudowy zagrodowej i/lub gospodarsiwotarystycznych oznaczonych
symbolem RM w zakresie powierzchni zabudowy, infemssci zabudowy, wysolei
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogélne 819 ust. 2 oraz 821, i 8§24 - §28.

Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
a) prawo wodne- obszar potencjalnego zagenia powodzi; obowazuja ustalenia
ogdlne 8§20;
b) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokét
istniejacych linii hapowietrznychiredniego nagicia zgodnie z ustaleniami
861 pkt 4.

Obstuga komunikacyjnaterenow.

a) obstuga komunikacyjna z istraejych drog publicznych oraz zagpednictwem drog
transportu rolnego;

b) wymagania w stosunku do drég transportu rolnegodmigo z przepisami
szczegdbtowymi.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedtug ustalé ogdlnych -
Rozdziat 9.

Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogoinych §24.

Stawka procentowa 6%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami baP/WS do ZP/WS ustala si:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni utglzonej z uktadem zbiornikdw i
ciekéw wodnych starorzeczy.

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu:

a) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznegmezki przyrodnicze,
sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnejagi piesze, itp.;

b) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;
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§71.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

c) obiekty i uradzenia techniczne stace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania miejsc 1 przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) wedtug ustal# ogélnych 8§34 i §35;

b) zasady dotycre realizacji ogrodZewedtug ustale ogolnych 8§18 i 823;

¢) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablarmacyjnych zwizanych z
funkcjonowaniem terenu.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabawy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastreaiem pkt 2 lit. c;

b) dopuszcza si niekubaturowe umtizenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i
turystycznego w szczegoku: sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty
itp.;

¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowhzuja ustalenia ogolne 8§19 ust. 2 oraz 821 i §24 - §28;

b) w celu ochrony uktadu starorzeczy Wisty tereny {greg w caigci za obszary
wymagajce przeksztalaei rekultywaciji;

¢) w projekcie rekultywacji terenu w szczegd@loinalery uwzgkdnic:

- odtworzenie naturalnej rzZey terenu poprzez uswgie z terenu zbiornikdw
odpadoéw i gruzu,

- oczyszczenie den zbiornikow i ciekow, gr#one z bagrowaniem brzegow;

- stworzenie warunkéw do podwszenia lustra wody w uktadzie zbiornikdw i
ciekow wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;

- zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupelniagce nasadzenia z uwzgdhieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych,

- dopuszcza sietapowanie inwestycji oraz realizagamierzenia jako inwestycji
celu publicznego w partnerstwie publiczno-prywatnym

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow

odrebnych:

a) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz; obowhzuja ustalenia
ogolne 8§20,

b) prawo wodne stret 20 m od krawdzi zbiornikow i ciekbw wodnych, nate
traktowa& jako stre¢ ochronno-techniczncieku, w ktorej wprowadza gizakaz
wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywaniadtobiemnych mogecych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ zbiornikow i ciekdw; jakiekolwiek prace w affnie
tej strefy wymagaij uzgodnienia z Wojewddzkim Zaidem Melioracji i Uradzen
Wodnych.

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedlug ustalk ogdlnych -
Rozdziat 9.

Usuwanie odpadéw:wedtug ustale ogolnych §24.

Stawka procentowa 6%.

Dla terenu oznaczonego symbol@m ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren rodzinnych ogrodéw

2) W&?Q'Wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania miejsc i
przestrzeni ogoélnodosgpnych:
a) zasady dotycge lokalizacji i realizacji ogrodaewedtug ustalé ogoinych 818 i
§23;
b) zakaz umieszczania reklam.

3) Obowizujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabowy:

-21 -



§72.

§73.

§ 74.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

a) zakaz lokalizacji zabudowy z wagkiem altan i obiektow gospodarczych
lokalizowanych na podstawie zgtoszenia zgodnidawagPrawo Budowlane,
b) obowhzuja ustalenia 843,

¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

SzczegOlowe zasady i warunkicalania i podzialu nieruchoméci — zgodnie z
przepisami szczegdtowymi dla rodzinnych ogrodévaditaiwych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogéine 819 ust. 2 oraz 821 i §24 - §28.

Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych -
prawo wodne - obszar potencjalnego zagenia powodz; obowizuja ustalenia ogolne
§20;

Obsluga komunikacyjna terendw - obstuga komunikacyjna z istmeych drég
publicznych

Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej: wedlug ustal® ogo6lnych —
Rozdziat 9.

Usuwanie odpadéwwedtug ustalé ogéinych §24.
Stawka procentowa 6%.

Dla terenu oznaczonego symbol@&M ustala si:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe forma ochrony przyrody — teren rezerwatu przyrod
Jezioro Kietphskie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych - lokalizacja i realizacji ogrodaeoraz umieszczanie reklam jedynie
w oparciu o zapisy Ustawy o ochronie przyrody.

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi

Stawka procentowa 6%.

Dla terenu oznaczonego symbol@m ustala si:

1)
2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe tereny lasow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych - zakaz umieszczania reklam i zakaz grodzenia terenu

Szczegoétoweparametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
zakaz zabudowy.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) teren potaony w granicach strefy zwykiej WOChK;
b) obowizuja ustalenia ogéine §20 - §27.

Stawka procentowa 6%.

Dla terenu oznaczonego symbolgv® ustala si:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe teren walu przeciwpowodziowego.

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu w pasie stopy watu po
stronie potudniowo-zachodniej obstuga ruchu rekypego i turystycznego przy
pomocy urzdzer niekubaturowych takich jak:sciezki przyrodnicze, sciezki
rowerowe, cigi piesze, tablice informacyijne, itp.;

Zasady ochrony watu przeciwpowodziowego zgodnistalaniami ogélnymi - §21.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

4)

5)

6)

7

8)

Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych: zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczylictab
informacyjnych zwizanych z funkcjonowaniem terenu.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zatdowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy;

b) dopuszcza si niekubaturowe uerizenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i
turystycznego;

¢) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowizuja
ustalenia ogdlne 819 ust. 2 oraz §21i 8§24 - §28.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych - prawo wodne:obszar potencjalnego zagemia powodz; obowizuja
ustalenia ogolne 8§20,

Stawka procentowa 6%.

8§ 75. 1. Wyznacza si uklad uliczny, zapewniafy powhzania obszaru znajdigego st w
granicach planu z zewtiznym ukladem komunikacji miasta poprzez drogidéwna ruchu
przyspieszonego oznaczema rysunku symbolem KDGP i trzy drogi dojazdow@arzone na
rysunku symbolami 1KDD, 3KDD i 4KDD.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowantarendw publicznych drég gtéwnych
ruchu przgpieszonego:

1)

teren oznaczonf{DGP — planowana droga wojewddzka — Trasa Legionowska:

a) droga klasy gtoéwnej ruchu prigyieszonego,

b) szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych- 40 m,

c) doktadne przekroje pasa drogowego, w szczeddindokalizacja i parametry
jezdni, chodnikdw,sciezek rowerowych oraz powzania z innymi drogami
zostam okreslone szczegbdtowo w projektach realizacyjnych,

d) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawaija ustalenia 825 pkt 6,

e) ustala s obownzek lokalizacjisciezki rowerowej w liniach rozgraniczagych
drogiKDGP,

f) dostpnai¢ w granicach planu zostanie o#laa na etapie projektu realizacyjnego,

g) stawka procentowa — 0%.

3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterendéw publicznych drég
zbiorczych:

1)

teren oznaczonKDZ - istniepca droga do modernizacji - ul. K@elna Droga:

a) droga klasy zbiorczej,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 20 m (w granicach planu znajduje si
fragment terenu drogowego);

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pagsaictiu, dwukierunkowa, z
jezdni odbarczajca po jednej stronie drogi, z wyaghmionym chodnikiem po obu
stronach, zéciezka rowerowy (program dla catego pasa drogowego);

d) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustalab®wizek lokalizacji, po
potudniowej stronie jezdni gtdbwnej, jezdni odbaijazaj, przeznaczonej dla ruchu
lokalnego i do bezpmedniej obstugi terendéw przylegaich do drdg; doktadne
przekroje pasa drogowego, lokalizacja i parametezdpi gtéwnych i
odbarczajcej, chodnikdw,sciezek rowerowych, miejsc parkingowych i pasow
zieleni w liniach rozgraniczagych terenlKDZ zostam okreslone szczegétowo w
projektach realizacyjnych,

e) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawiija ustalenia §25 pkt 6,

f) ustala st obowhzek lokalizacjisciezki rowerowej w liniach rozgraniczagych
drogiKDZ,

g) dostpnas¢ w granicach planu - brak;
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego obszarudfy Kielpiiskiej

h) w ramach pasa drogowego dopuszczaeslizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej,

i) maksymalna ochrona istrieych zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,

i) parkowanie mgliwe w ograniczonym zakresie (za zgadhrzdcy drogi),

k) stawka procentowa — 0%.

4. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonej symbolem Kahowizuja ustalenia ogélne dla
ksztatltowania miejsc i przestrzeni ogélnodpstych: §34 i §35.

§ 76. 1. Dla obstugi istnigjcego i nowego zainwestowania wyznaczausitad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterenéw publicznych drog
dojazdowych:
1) teren oznaczony$KDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Armii Pozha(czsé
potudniowa do skrzsowania z ul. Brzegow:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ pasa drogowego — 18,5 - 22,5 m,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, &@ezka rowerows i z wyodgbnionym
chodnikiem po jednej stronie drogi,
d) parkowanie maiwe wzdtuz krawedzi jezdni,
e) dostpnads¢ nieograniczona,
f) maksymalna ochrona istrieych zadrzewi& docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew;
g) stawka procentowa — 0%;
2) teren oznaczon®KDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Armii Poznha
(odcinek pomgdzy ul. Brzegow a ul.6 Putku Piechoty):
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych: 11 - 16m; wedtug rysunku planu,
c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, geiezka rowerows i z obustronnym
utwardzonym poboczem,
d) parkowanie migiwe wzdtwz krawedzi jezdni,
e) dostpnacs¢ nieograniczona,
f) stawka procentowa — 0%;
3) teren oznaczon$KDD — istniepca droga do modernizacji — ul. Brzegowa:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 11 m; wedtug rysunku planu,
c) dopuszcza sirealizacg skrzyzowania w poziomie terenu z drpgitéwm ruchu
przyspieszonegd&K DGP lub w formie estakady
d) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,oéezka rowerowy (na odcinku zgodnie z
rysunkiem planu) i z obustronnym utwardzonym polkeatz
e) parkowanie migiwe wzdtwz krawedzi jezdni,
f) dostpnas¢ nieograniczona,
g) stawka procentowa — 0%;
4) teren oznaczongKDD — istniepca droga do modernizacji — ul. Brzegowa:
a) klasa — droga dojazdowa,
b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 11 m; wedtug rysunku planu,
c) dopuszcza sirealizacg skrzyzowania w poziomie terenu z drpgitéwm ruchu
przyspieszonegd&K DGP lub w formie estakady
d) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,so@ezka rowerowy (na odcinku zgodnie z
rysunkiem planu) i z obustronnym utwardzonym polkeaotz
e) parkowanie mgiwe wzdhw krawedzi jezdni,
f) doskpnaci¢ nieograniczona,
g) stawka procentowa — 0%;
5) teren oznaczonyKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. 6 Putku Piechoty:
a) klasa — droga dojazdowa,
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b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: 11m; wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sirealizacg skrzyzowania w poziomie terenu z drpgitéwm ruchu
przyspieszonegd&K DGP lub w formie tunely

d) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa, geiezka rowerowy i z obustronnym
utwardzonym poboczem,

e) parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni,

f) dostpnas¢ nieograniczona,

g) stawka procentowa — 0%;

6) teren oznaczongKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. 6 Putku Piechoty:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 11 m, wedtug rysunku planu,

c) dopuszcza sirealizacg skrzyzowania w poziomie terenu z drpgitéwm ruchu
przyspieszonegd&KDGP lub w formie tunely

d) przekr6j poprzeczny - jednojezdniowa, geiezka rowerowy i z obustronnym
utwardzonym poboczem,

e) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni,

f) doskpnaci¢ nieograniczona,

g) stawka procentowa — 0%;

7) teren oznaczonyKDD - istniepca droga do modernizacji — ul. Gajowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 11m, wedtug rysunku planu,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z obustronmygwardzonym poboczem,

d) parkowanie migiwe wzdtuz krawedzi jezdni,

e) dostpnas¢ nieograniczona,

f) stawka procentowa — 0%.

§77. 1. Obstuga komunikacyjna dzialek na obszarze plamupetniona jest prywatnymi
drogami wewgtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Szczegolowe zasady wyznaczania drog vetemych okrélono w 846.

§ 78. W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si
1) prowadzenie wydzielonycKkciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych drog

zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacjasciezek rowerowych w miarwystpowania potrzeb.

DZIAL 111

Ustalenia kaicowe
8§ 79. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Lomianek.

§ 80. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonuUrzzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej w Lomiankach
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