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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).

Zakres i stopien szczegblowosci prognozy zostal opracowany  zgodnie
z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
1.411.323.2012 z dn. 31.10.2012r.).

Do grudnia 2012 roku Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedziat sie

co do zakresu i stopnia szczeg6towosci prognozy.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/253/2009 Rady Miejskiej w tomiankach
Zz dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmienionej w czesci uchwalg
Nr XIX/104/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji przyjetych
rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniez ocena potencjalnych skutkéw
srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego, a takze przedstawienie
ewentualnych rozwigzan alternatywnych, ktére pozwola na zmniejszenie badz

wyeliminowanie negatywnych skutkow wynikajacych z zapiséw planu miejscowego.

1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana
zgodnie z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm) oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Informacje zawarte w prognozie zostaty

przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy



i metody oceny, a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci informacji

zawartych w projekcie planu.

W prognozie przedstawiono istniejacy stan srodowiska. Omoéwiono gtowne cele

i ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi dokumentami. Szczego6towo

przeanalizowano ustalenia planu miejscowym w odniesieniu do obecnego stanu

i funkcjonowania $rodowiska. Skoncentrowano uwage na ustaleniach dotyczacych terenéw

objetych ochrong prawng, w tym obszaréw Natura 2000. Przeprowadzono ocene wptywu

realizacji zapisOw planu miejscowego na srodowisko.

1.4 Materiaty wej $ciowe

Podstawowe materiaty wejsciowe do prognozy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki, zatwierdzone uchwatg Nr X1X/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
22 grudnia 2011 ;

Ekofizjografia — opracowanie podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki”, UTIL Sp. z 0.0., Grodzisk Mazowiecki 2003 r.

Wybrane materiaty uzupetniajgce i pomocnicze:

Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, tomianki, 2008r;

Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, tomianki, 2008r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny", zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 r. (Dz.
U. Woj. Maz. z dn. 30 grudnia 2010 r. nr 220 poz. 7576);

projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci
sotectwa tomianki Dolne sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/254/2009
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej
czesci solectwa Lomianki Dolne, zmienionej w czesci uchwalg Nr XIX/106/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r.;

Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa, 2011;

Program ochrony srodowiska dla gminy £omianki na lata 2008-2015, Panstwowy Instytut

Geologiczny, £omianki, 2008;



— Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy £omianki na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki,
2008;

- Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstepne studium
wykonalnosci; Gtéwny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony Wod, Katowice 2007 r.;

— Fauna Doliny omiankowskiej, J. Romanowski, £ omianki 2008;

— Krajobraz i roslinnos¢ rzeczywista gminy Lomianki, J. Matuszkiewicz,

A. Kowalska, Warszawa 2009;

- Inwentaryzacja ostoi pachnacy debowej, Raport z badah nad gatunkiem chronionym, J.
Romanowski, Dziekanéw Lesny 2009;

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tomianki w okresie
2006-2008, Lomianki 2008.

Ponadto uwzgledniono obowigzujace dokumenty prawne dotyczgce planowania

przestrzennego oraz ochrony srodowiska.



2. Informacje o zawarto $ci, gtbwnych celach planu miejscowego oraz jego
powi gzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar obj ety opracowaniem

Obszar objety planem polozony jest w péinocnej czesci gminy tomianki,
w wojewodztwie mazowieckim. Zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1200 m od centrum
miasta tomianek i 17 km od centrum Warszawy. Zajmuje powierzchnie ok. 178,33 ha.
Pdéinocng granice wyznacza wat przeciwopodziowy a poludniowg starorzecze Doliny
tomiankowskiej.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego (1998), caly obszar
potozony jest w centralnej czesci Kotliny Warszawskiej nalezacej do podprowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Niziny Srodkowo- mazowieckiej.

Kepa Kietpihska jest teren rolniczy z luznie rozmieszczong zabudowg o charakterze
siedliskowym. Na terenie tym planowany jest przebieg Trasy Legionowskiej, ktéry bedzie

dzielita caty obszar na dwie czesci.

2.2 Zawarto $¢ planu miejscowego
Plan miejscowy skiada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Czes¢ tekstowa jest opracowaniem w formie uchwaly Rady Gminy i zawiera 81 paragraféw
ujetych w trzech dziatach.

Rysunek planu zostat wykonany w skali 1:1000.

2.3 Ogolne ustalenia przyj ete w planie miejscowym

2.3.1 Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala podziat terenu wyrézniajac nastepujace przeznaczenie terenu (8 7.):

1) 1IRM/UT(US) do 4RM/UT(US) - tereny zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych i/lub ustug sportu i rekreacji z obstugg ruchu turystycznego;

2) 1RM do 8RM - tereny zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstw agroturystycznych;
3) 1R do 7R —tereny rolnicze;

4) 1ZP/WS do 2ZP/WS — tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikow i ciekbw wodnych
starorzeczy;

5) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

6) ZN — teren rezerwatu przyrody Jezioro Kietpinskie;

7) ZL —tereny lasow;

8) 1WP do 2WP — tereny walu przeciwpowodziowego;

9) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,

¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 7KDD -— drogi dojazdowe.



2.3.2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrze  nnego terenu

W planie miejscowym zostata okreslona struktura przestrzenna obszaru miedzy innymi poprzez:

ochrone przed urbanizacjg walorow srodowiska przyrodniczego (stworzenie warunkéw do
ochrony terenu tarasu zalewowego, rezerwatu przyrody "Jezioro Kielpinskie" i starorzecza

zlewni Strugi Dziekanowskiej),

wskazanie terendéw dla ktérych dominujacg funkcjg jest funkcja rolnicza, w tym
wyznaczenie terendw z catkowitym zakazem zabudowy, terenéw zabudowy zagrodowej,
gospodarstw agroturystycznych oraz wustug sportu i rekreacji z obstugg ruchu

turystycznego, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej,
wyznaczenie terenu dla przebiegu Trasy Legionowskiej (KDGP),
regulacje uktadu komunikacyjnego drog dojazdowych,

okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terendéw.

W planie miejscowym dopuszcza sie:

zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych  budynkdw,
wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowe, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy.

usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0soéb trzecich,

usytuowanie budynkow, $ciang zewnetrzng bez otworéw, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej pod warunkiem spetienia dodatkowych wymogow okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym,

ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

Na terenach z istniejgcg zabudowg, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie nalezy

zharmonizowac z istniejgcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowg znajdujgcg sie w

dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma

nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte do wykorczenia materiaty nie mogg powodowac

nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajgcym krajobrazie.

Dla parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy

rozpietoSci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m lokalizowanych na podstawie zgtoszenia

zgodnie z ustawg Prawo Budowlane ustala sie:



1) tgczna liczba tych obiektow na dziatce nie moze przekraczac:
a) dwoch na kazde 1000 m2 powierzchni dziatki w przypadku zabudowy towarzyszgcej
budynkowi mieszkalnemu;
b) jednego na kazde 1000 m2 powierzchni dzialki w przypadku dziatki bez istniejgcej
zabudowy mieszkanioweyj;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

W planie miejscowym zostaly ustalone zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych.

Na calym obszarze objetym planem wprowadzono zakaz stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych.

2.3.3 Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony obszardw i obiektéw objetych prawng ochrong obowigzujg wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszaréw.
W celu ochrony ostoi pachnicy debowej ustala sie:
— bezwzgledng ochrone drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowg i
oznaczonych na rysunku planu; ochrone nalezy realizowac poprzez:
— ograniczenie przycinania gatezi, usuwane moga by¢ jedynie te gatezie, ktore

stanowig bezposrednie zagrozenie,
— zaniechanie stosowania $rodkéw owadobojczych,

— zakaz usuwania zamierajgcych dziuplastych drzew, pozostawienie az do

catkowitego obumarcia

- strefe ochronng z zakazem usuwania w catosci lub fragmentow dziuplastych,
spréchniatych drzew lisciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako

zasiedlone przez pachnice debowag,

— inwestycje drogowe na terenach oznaczonych 1KDD i 2KDD (ul. Armii Poznan) i 7KDD
(ul. Gajowa) nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem wystepowania pachnicy debowej oraz

sporzgdzeniem strategii ochrony gatunku na danym stanowisku,

— w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdtuz ul. Koscielna Droga nalezy stosowac
do nasadzen gatunki drzew lisciastych, preferowane gatunki: wierzba, buk, dgb, grab,

lipa,

— przed przystgpieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dzialek z istniejgcym
drzewostanem lisciastym o piersnicy powyzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na

koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich przez pachnice debowg; badania



powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci

entomologa,

— w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dzialce - nakaz

uzgadniania zagospodarowania terenu ze stuzbami ochrony przyrody,
— nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowe;.
W granicach WOChK plan ustala zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw
z garazami i parkingami ponizej poziomu terenu.
W zakresie ochrony obszaru planu przed zagrozeniem powodziowym nalezy przestrzegac

wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylgczeniem sytuaciji podyktowanych wzgledami

fitosanitarnymi, ustalono:

— zachowanie i ochrone zieleni wysokiej i srédpolnej na terenach zabudowy mieszkaniowej i

zagrodowej;
- rekultywacje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS i 2ZP/WS;

— wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZP/WS i 2ZP/WS;

- wprowadzenie zieleni towarzyszgcej obiektom i przestrzeniom ogdélnodostepnym,

uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zieler niskg;

- ochrone warunkéw siedliskowych istniejgcych zadrzewiern oraz wartosciowych

pojedynczych drzew, poprzez:

— zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m

od pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,

— zakaz prowadzenia robo6t ziemnych wymagajgcych zastosowania sprzetu
mechanicznego w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odlegtoSci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia

powyZzej 200 cm,
— wprowadzenie nasadzen szpalerow drzew wzdtuz ulic wyznaczonych na rysunku planu;

— na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na etapie lokalizacji zabudowy i w toku
wydawania zezwolenia na usuniecie drzew:
- nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan, w szczegodlnosci

drzewa o pier$nicy powyzej 50 cm,
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— do wniosku o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew nalezy obowigzkowo
dotgczy¢ szczegoOtowg inwentaryzacje drzew na dzialce budowlanej, wykonang na
aktualnej mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnosci drzew oraz dokumentacjg
fotograficzng drzew wskazanych do usuniecia; inwentaryzacja musi byc¢
zweryfikowana w terenie przez organ wydajgcy zezwolenie,

- w przypadku uzyskania zezwolenia na usuniecie drzew zabrania sie usuwania
drzew kolidujgcych z inwestycjg przed uprawomochnieniem sie decyzji - pozwolenie

na budowe.

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustalono obowigzek stosowania

ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z

podmuréwkg niewystajgcg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w

postaci otworéw o $rednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci

poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min.10cm miedzy cokotem a elementem

azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami ustalono:

zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie 2z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpadoéw; dopuszczono wspollne miejsca do selektywnej zbidrki
odpaddw dla zespotéw zabudowy;

zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku z istniejgcg
lub projektowang dziatalnoscig w zakresie rzemiosta nieucigzliwego, ustugowego lub
wytwoérczosci, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okre$lajg
ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczgcych ustug, sporzgdzenia bilansu
odpadow (okreslenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

zakaz na calym obszarze objetym planem, skiadowania gruzu, czesci uzywanych

samochodo6w i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustalono:

zachowanie i ochrone zbiornikbw wodnych, w tym okresowych;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu

oraz tworzenia otwartych kanatéw $ciekowych;
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— nakaz ochrony wod przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

- zakaz wprowadzania ogrodzern w odlegtos$ci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikéw i
ciekow wodnych;

— odcinki projektowanego ukladu drogowego, kolidujgce z odcinkami uktadu starorzecza
Strugi Dziekanowskiej nalezy budowa¢ w sposob zapewniajgcy ochrone istniejgcego
starorzecza oraz swobodny przeplyw wody z zachowaniem przynajmniej istniejgcego
rezimu przeptywow w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli
drogowych muszg by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych
budowli na tym rowie;

— zachowanie 20-metrowej strefy ochronnej od zbiornikéw i ciekéw wodnych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustalono:

— zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen mogg
negatywnie wptyngc¢ na stan tych wod,;

— obowigzek podigczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektbw bedgcych w zasiegu gminnej infrastruktury wodno-

kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustalono:

— zakaz lokalizowania obiektow moggcych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wyjagtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na S$rodowisko sporzgdzonej w trybie obowigzujgcych
przepiséw;

— nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.:
oleju opalowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet

energii.

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkow

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie, jako
zabytki.

W planie miejscowym zostaly ustalone zasady dotyczace dwoch kapliczek przy ulicy 6 Putku

Piechoty i ulicy Brzegowej:

— zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwestyciji
celu publicznego;

— zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;
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— zakaz sytuowania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych w promieniu 20 m od

obiektu.

2.3.5 Ustalenia szczegbtowe dla wybranych jednostek terenowych

Wsrod ustalen szczegotowych istotne sg zapisy dotyczace terenéw oznaczonych symbolem
ZP/WS, dla ktorych przeznaczenie podstawowym jest zielen urzadzona z ukladem

zbiornikéw i ciekbw wodnych starorzeczy oraz od

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/WS ustalono funkcje towarzyszacg przeznaczeniu

podstawowemu

— urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego: sciezki przyrodnicze, sciezki
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciggi piesze, itp.;

— place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;

— obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP/WS ustalono:

— zakaz umieszczania reklam, z wyjagtkiem tablic informacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu,

- zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen technicznych stuzgcych
obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty,

— dopuszczenie niekubaturowych urzadzen do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego w
szczegoblnosci: sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.,

— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%,

- rekultywacje.

2.4 Powi gzania z innymi dokumentami

2.4.1 Studium
Plan miejscowy nawigzuje do ustalen zawartych w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki przyjete uchwatg Nr
X1X/103/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. Realizuje gtéwny cel
strategiczny, ktorym jest sukcesywne ksztattowanie rozwoju gminy, prowadzace do
stworzenia jak najlepszych warunkéw godnego i bezpiecznego zycia jej mieszkancéw i ich
rodzin oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturowej i spotecznej
przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz bliskosci Warszawy.

Ponadto, w planie kontynuowane sg zamierzenia Studium odnoszace sie bezposrednio

obszaru objetego planem miejscowym. Wg Studium obszar planu nalezy do strefy 4.

13



DOLINA LOMIANKOWSKA (z politykg ochronng) obejmujacej wszystkie tereny planu:

ochrona przed urbanizacjg ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego:

- 4.1 dopuszczono rozwdj gospodarstw proturystycznych, obstuge nadwislanskiego ruchu
turystycznego oraz sportu i rekreacji,

— 4.2 dopuszczone zostaly gospodarstwa agroturystyczne oraz turystyka wiejska.

STREFA 4
DOLINA tOMIANKOWSKA

. Zabudowa zwigzana z rolnictwem i obstugg ruchu
Rodzaj zabudowy
turystycznego oraz gospodarstwa agroturystyczne

Pow. dziatki min.

Liczba kondygnacji maks. Ochrona o randze krajowej

Powierzchnia biologicznie

czynna min.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Studium dotyczace komunikacji poprzez
wyznaczenie planowanej Trasy Legionowskiej — drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz

drég gminnych: ul. Armii Poznan, ul. 6 Pulku Piechoty, ul. Brzegowej i ul. Gajowe;j.

2.4.2 Plany miejscowe obowi 3azujace i sporz gdzane
Plan miejscowy nawigzuje ustaleniami do uchwalonego Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "Kielpin Poduchowny", zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Lomiankach Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dn.
30 grudnia 2010 r. nr 220 poz. 7576) (graniczacego od potudnia) oraz do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa
tomianki Dolne (graniczacym od wschodu).

Od zachodu plan miejscowy graniczy z terenem, dla ktérego zostata podjeta uchwata o
sporzadzeniu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dziekanow Polski

Pdétnocny-Wschod”. Dla tego planu nie ma jeszcze opracowanego projektu.

2.4.3 Pozostate plany i programy zwi gzane z zagospodarowaniem przestrzennym
gminy Lomianek

Plan  miejscowy  wprowadza cele, zadania i kierunki  sformulowane

w  Wieloletnim Planie Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Strategii
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Zrébwnowazonego Rozwoju gminy tomianki do 2020 roku. Nawigzuje do Rozporzgdzenia Nr
86 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeraciji
tomianki (Dz.U Woj. Maz. Nr 201, poz 6606).

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r. oraz
Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy z
2011r. w planie miejscowym zostata ujeta planowana Trasa Legionowska, bedaca
potaczeniem drogi nr 7 z drogg wojewddzkg nr 61 poprzez most przez Wiste. Na terenie
planu trasa bedzie przebiega¢ przez obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH
140029 i Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004.

2.4.4. Programy, plany dotycz ace ochrony $rodowiska i przyrody
Plan miejscowy uwzglednia zapisy zawarte w dokumentach dotyczacych ochrony

srodowiska, min. w Programie ochrony $rodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015.
Jest rOwniez powigzany z przepisami:
— Rozporzgdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrzes$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 132 poz 876);
- Zarzgdzeniem Nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 6 stycznia 2010 roku
w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;
— Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U Woj. Maz.
Nr 42, poz 870).

2.5 Zgodno $¢ celéw planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Uwzglednia obszary objete ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (NATURA 2000, ECONET) zlokalizowanych na terenie planu
miejscowego oraz znajdujacych sie w bliskim sasiedztwie.

Ustalenia planu miejscowego odnoszg sie do podstawowej zasady krajowej polityki
ekologicznej przyjetej w Polityce ekologicznej pahstwa — zasady zrdwnowazonego rozwoju,
ktéra realizowana jest poprzez postulaty przedstawione w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 r. oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

Plan miejscowy przyjmuje cele, zadania oraz kierunki ochrony przyrody okreslone
w Studium:

- ksztaltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczegdlng dbatoscig o jakosc
warunkéw  przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz waloréw

przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem;
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— racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie na Wisle

jako obszaru o szczegoélnych walorach turystycznych i krajobrazowych srodowiska.

3. Stan srodowiska obszaru obj etego planem miejscowym

3.1 Powierzchnia terenu, grunty i gleba
RzeZba terenu

Gmina tomianki znajduje sie w obrebie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci
centralnej i zachodniej oraz holocenskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne taraséw zostaty
zatarte przez pdzniejsze poglacjalne, czesciowo holocenskie procesy eoliczne i fluwialne.
Holocenska dolina Wisly zostata pokryta przeszio 4-metrowg warstwg miodych osadow
aluwialnych, gtéwnie piaskéw drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzecznych.
W dolinie Wisty wyr6zni¢ mozna taras nadzalewowy — zwany kampinoskim (potozony
w bezposrednim sgsiedztwie uktadu starorzeczy Wisty) oraz taras zalewowy doliny Wisty.

Teren objety planem miejscowym potozony jest w obrebie wyzszego tarasu
zalewowego. Jest to rozlegta, ptaska powierzchnia potozona na wysokosci 2-3 m nad

poziomem Wisty.

Warunki budowlane

Na calym obszarze opracowania warunki budowlane sg utrudnione.

Czes¢ poludniowa, potudniowo-zachodnia planu (w rejonie starorzecza) charakteryzuje
sie najtrudniejszymi warunkami budowlanymi. Wystepujg tam gtownie nienosne piaski
préchnicze, namuly i namuly torfiaste nie nadajace sie do bezposredniego fundamentowania.
Zwierciadto wod gruntowych wystepuje tuz pod powierzchnig terenu, okresowo obnizajac sie
do okolo 1 mppt. Czesto tereny te podczas nasilonych odpadéw lub podczas roztopow
zalewane sg lub podtapiane.

W pasie srodkowym warunki budowlane sg nieznacznie lepsze. Wystepujg tam grunty
o stabej nosnosci (mady — piaski gliniaste w stanie plastycznym i miekkoplastycznym). Lustro
wod gruntowych wystepuje ptycej niz 2,0 mppt.

Najkorzystniejsze warunki budowlane znajdujg sie w poétnocnej czesci planu. Sg tam
gtéwnie piaski rzeczne tarasu zalewowego. Zwierciadto wod gruntowych zlokalizowane jest
na gtebokosci ponizej 2,0 mppt. Ponadto lokalnie moga wystepowac przewarstwien gruntéw

pylastych, ktére dodatkowo pogorszajg warunki budowlane.
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Gleba

Na terenie opracowania przewazajg gleby srednie 1Va i IVb klasy bonitacyjnej. W czesci

srodkowej niewielka powierzchnie zajmujg gleby klasy bonitacyjnej Illa i llib, ktore podlegajq
ochronie przed zmiang na cele nierolnicze i nielesne. We wschodniej czesci wystepujg
gtéwnie gleby V i VI klasy bonitacyjne;.

Sa to przewaznie mady na pyle zwyklym i piaskach stabo gliniastych. W cze$ci pétnocej
oraz poétnocno-wschodniej znajdujg sie gleby brunatne wylugowane i kwasne na piaskach

gliniastych lekkich.

Zloza
Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opracowania brak jest zt0z oraz

obszarow majacych status obszaru gorniczego.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dolinie rzeki Wisty. Wista jest rzekg nizinna,
nieuregulowang z meandrycznym korytem, z licznymi tachami rzecznymi. Na wysokosci
Doliny tomiankowskiej szerokosc¢ koryta wynosi od 400-600 m.

Wista jest rzeka o $niezno-deszczowym zasilaniu w wode. Sredni poziom wody
w srodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpm. Niskie stany wod — nizowki
wystepuja jesienig, wezbrania wod pochodzenia roztopowego pojawiajg sie na wiosne, a pod
koniec czerwca lub na poczatku lipca - deszczowe.

Teren planu miejscowego potozony jest w odlegtosci 60m - 600m od koryta rzeki Wisty.
Znajduje sie w obszarze potencjalnego wystgpienia powodzi, chronionego walem
przeciwpowodziowym.

Potudniowg granice planu miejscowego wyznacza starorzecze: Jezioro Kielpinskie
i Struga Dziekanowska. Ciek jest odptywem wod z zawala rzeki Wisly i biegnie od Burakowa

do Dziekanowa Nowego.

Wody podziemne

Cala gmina tomianki potozona jest w czesci $rodkowej Gitéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska. Uzytkowe sg dwa pietra
wodonosne: trzeciorzedowe (zwierciadto wod oligocenskich na gtebokosci 200+250 mppt.) i
czwartorzedowe (zwierciadto wod na gtebokosci ok. 20+25 m).

Wody gruntowe na obszarze Kepy Kietpinskiej wystepujg na gtebokosci powyzej 1 mppt

do ponizej 2,0 mppt. W okresie wysokich stanéw wody w rzece na catym terenie lustro wéd
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gruntowych zalega znacznie ptycej niz 2,0 mppt, a tereny polozone w otoczeniu Jeziora

Kielpinskiego sq podtapiane.

3.3 Klimat
Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu miejscowego potozony jest

w pétnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego — Regionu Srodkowopolskiego.
Ogolna charakterystyka warunkow klimatycznych:

- $rednia roczna temperatura powierza: 7,5 -8 °C

- $rednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.

- $rednia roczna opaddéw: 500550 mm.

3.4 Swiat ro $lin i zwierz at
Teren objety planem miejscowym posiada wysokie walory srodowiska przyrodniczego.

Jest to obszar pdl i tgk z grupami drzew i z pojedynczymi zadrzewieniami srodpolnymi.

W péinocnej czes¢ obszaru opracowania przewazajg zbiorowiska upraw (segetalnych)
zwigzanych z sadami i ogrodami (Stellarietea mediae X Artemisietea). Przy luzno
rozmieszczonej zabudowie siedliskowej wystepuje roslinnos¢ kultywowana (trawniki, rabaty,
krzewy i drzewa itp.) Tereny trawiaste stanowig taki swieze rajgrasowe (klasa Molinio-
Arrhenatheretea zwigzek Arrhenatherion elatioris) oraz tgki Swieze rajgrasowe z pastwiskami
grzebienicowymi (Arrhenatherion elatioris + Cynosurion). Gdzieniegdzie zachowaly sie
niewielkie powierzchnie tegéw jesionowo-wigzowych (klasa Querco-Fagetea zespét Ficario-
Ulmetum).

Na potudniu roslinnos¢ jest mocniej zréznicowana. Wystepujg tam taki Swieze
rajgrasowe (klasa Molinio-Arrhenatheretea zwigzek Arrhenatherion elatioris), czesciowo
nieskoszone, bedgce we wczesnym stadium zarastania, zbiorowiska upraw (segetalne)
zwigzane z sadami i ogrodami (Stellarietea mediae X Artemisietea) oraz zbiorowiska upraw
zbozowych (klasa Stellarietea mediae rzad Centauretalia cyani). Wystepuje takze zespot
wysokich bylin wrotycza i bylic (klasa Artemisietea zesp6t Tanaceto-Artemisietum). Tereny
zabudowy siedliskowej porasta roslinnos¢ kultywowana (trawniki, rabaty, krzewy i drzewa
itp.). Na niektérych obszarach nawierzchnia jest utwardzona i pozbawiona roslinnosci.

Tereny Jeziora Kielpinskiego i Strugi Dziewanowskiej sg najcenniejsze przyrodniczo.
Wystepujg tam malo odksztatcone lasy i drzewostany z topolami Populus sp., wierzbami
Salix sp. i/lub olszg Alnus glutinosa z silnym podszytem dzikiego bzu czarnego Sambucus
nigra oraz roslinnos¢ szuwarowa (klasa Phragmitetea). Zbiornik pokryty jest zbiorowiskiem
roslin podwodnych, gtéwnie rdestnic (klasa Potametea zwigzek Potamion) oraz grgzela i

grzybieni (klasa Potametea zwigzek Nymphaeion zespdt Nupharo-Nymphaeetum albae).
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Na terenie planu miejscowego i w jego najblizszym sagsiedztwie wystepujg gtéwnie
zwierzeta zwigzane z ekosystemem pdl i tgk Doliny tomiankowskiej oraz zwigzane z
zabudowg zagrodowa. Wg danych zawartych w opracowaniu Fauna Doliny tomiankowskiej,
J. Romanowski, tomianki 2008 r. na tym terenie zaobserwowano wystepowanie ptazow,
miedzy innymi: zaby zielnej, zaby brunatnej, ropuchy szarej. Z gatunkéw objetych Scistg
ochrong gatunkowg wyr6zni¢ mozna pachnice debowg Osmoderma eremita. Do roku 2000 r.

na tych terenach wystepowata rowniez péjdzka zwyczajna Athene noctua.

3.5 Krajobraz
Obszar planu miejscowego znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (WOChK). Jest to krajobraz doliny Wisly - krajobraz rolniczy sadow,
pol i tak. Najwartosciowszymi elementami krajobrazu sa;
— tereny rezerwatu przyrody Jeziora Kietpinskiego,
— zadrzewienia srdédpolne — wierzby ,gltowiaste” charakterystyczne dla tego regionu.

Caly obszar opracowania jest w niewielkim stopniu przeksztatlcony antropogenicznie. Na
terenach otwartych luzno rozmieszczone sa pojedyncze zespoty zabudowy siedliskowej: w
czesci pétnocnej planu wzdiuz watu przeciwpowodziowego oraz w czesci zachodniej planu

wzdtuz ul. 6 Pulku Piechoty i ul. Brzegowe.

3.6 Powi gzania ekologiczne
Wzdtuz potnocnej granicy planu miejscowego biegnie korytarz ekologiczny o randze

europejskiej Dolina Wisty.

Na potudniu znajduje sie Kampinoski Park Narodowy (KPN), obszar weztowy sieci
ECONET.

Doline Wisly i Kampinoski Park Narodowy taczy korytarz ekologiczny o randze
regionalnej przebiegajacy wzdtuz Lasu Miocihskiego i Parku Miocinskiego.

Potudniowg granice terenu objetego planem miejscowym stanowi Jezioro Kielpinskie,
Struga Dziekanowska, nalezgce do ukladu woéd Doliny tomiankowskiej, bedacym

powigzaniem ekologicznym o znaczeniu lokalnym.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie
Caly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obrebie strefy ochronnej (otuliny)

Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK).

Potudniowe tereny planu miejscowego nalezg do obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty PLH 140029. Pas poéinhocny wzdluz watu przeciwpowodziowego obejmuje
obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly PLB140004 i obszar Natura 2000 Kampinoska
Doliny Wisty PLH 140029.
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W granicach planu znajduje sie rezerwat przyrody Jezioro Kielpinskie, natomiast w
niewielkiej odlegtosci jest rezerwat przyrody tawice Kietpinskie.

Na terenie opracowania wystepuje pachnica debowa Osmoderma eremita (gatunek
objety Scista ochrong gatunkowg). Do niedawna wystepowata péjdzka zwyczajna Athene

noctua.
W granicach planu miejscowego nie ma obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru i

ewidencji zabytkow.
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4.1 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione prawni e znajduj gce sie w granicach
obszaru obj etego planem miejscowym

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod owego (KPN)

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego obejmuje caly obszar
planu miejscowego. Otulina zabezpiecza tereny sasiadujgce z KPN przed niewlasciwym
zagospodarowaniem, urbanizacjg i przemystem.

Obecnie opracowywany jest projekt Rozporzadzenia w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego z uwzglednieniem zakresu planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska. W wersji z 24 lipca
2012 roku dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego w ustaleniach
ogblnych miedzy innymi wskazuje sie na koniecznos¢ objecia planami terenow
sgsiadujacych z Parkiem, potrzebe ochrony terenéw rolnych i leSnych przed rozproszong
zabudowa, koncentracje zabudowy i ustug w powigzaniu z istniejgca zabudowg wsi. ROwniez
wprowadza sie zakaz realizacji nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od
obszaréw lesnych, zakaz budowy szczelnych ogrodzen, w szczeg6lnosci z betonowych
elementéw prefabrykowanych oraz zalec sie ograniczenie grodzenia zabudowan w

siedliskach rolniczych do niezbednego minimum.

W zakresie zagospodarowania przestrzeni w ustaleniach szczegotowych miedzy innymi:

1. Zaleca sie strefowanie zageszczenia zabudowy, tj. od obszaréw wolnych od
zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie parku, przez zabudowe na duzych
dziatkach rezydencjonalnych o pow. ok. 2000-2500 m2 (i wiekszych) z powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 80 %, zabudowe na dziatkach o pow. 1000-1500 m2
i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70 %, po zabudowe na
dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe i
produkcyjne najbardziej oddalone od granic parku, z wykluczeniem inwestycji
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla przyrody parku narodowego.

2. Preferuje sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, maksymalnie 2,5
kondygnaciji i wys. do 12 m.

3. Wskazuje sie potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pdél

uprawnych, tgk, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekéw wodnych.

4. Wyklucza sie z zabudowy obszary z wysokim poziomem woéd podziemnych

i powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, tgki, wzdtuz ciekbw wodnych itp.

5. Zaleca sie konsekwentng rozbudowe gminnych sieci infrastruktury techniczne;j

(wodociggow, kanalizacji, oczyszczalni Sciekdw, sieci energetycznych, gazowych



i komunikacyjnych).

6. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji powodujgcych wzrost zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezposredniego sgsiedztwa Parku.
Lokalizacja w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

7. Wyklucza sie zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw
wodnych (nie dotyczy przydomowych oczek wodnych).

8. Wylgcza sie z nowej zabudowy tereny strategicznych powigzan przyrodniczych Parku
z otoczeniem oraz zachowanie powigzan Obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001 z Obszarami Natura 2000: Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 (...)
oraz zaleca sie wzbogacanie ich réznorodnosci biologicznej (...)

9. Zaleca sie ograniczenie zabudowy ciggtej wzdtuz drog (zachowanie przerw w
zabudowie), poza strefami koncentracji zabudowy.

10. Wyklucza sie budowe ogrodzern w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi ciekow i
zbiornikéw wodnych.

11. Wskazuje sie potrzebe ochrony powierzchni chtonnych dla woéd opadowych,
tworzenie i utrzymanie rowow odwadniajgcych i kanalizacji deszczowe;.

12. Zaleca sie stworzenie oferty poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w otulinie parku dla realizacji:

- parkingow,

- gastronomii,

- agroturystyki i pensjonatéw,

- placow zabaw,

- Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej),

- innych inwestycji z zakresu turystyki, edukaciji, sportu, rekreacji, ktére nie bedgq miaty

niekorzystnego wptywu na przyrode Parku.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Glownym celem utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)
jest ochrona cennych ekosysteméw i powigzania ich z krajowym systemem obszarow
chronionych. Na jego terenie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z
Rozporzagdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Obszar Natura 2000 Dolina S$rodkowej Wisty PLB140004

Charakterystyka ogélna obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

Zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r. w

sprawie specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, poz.2313 z dn.21.X.2004r z
pozniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek Wisty z wyspami i stanowi ostoje ptakow
(gatunkow legowych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkow
regularnie wystepujacych ptakoéw wedrownych, niewymienionych w tym zalgczniku).
Ochronie podlegajg siedliska ptakow, we wszystkich okresach ich calorocznego cyklu
zyciowego: legowym, wedréwkowym i zimowym.

Wista jest jedng z duzych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzeki roztokowej
(Braided river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrytymi zaroslami wierzbowo-
topolowymi. Brzegi rzeki wraz z tarasem zalewowym porosniete sg zaroslami wikliny,
roslinnoscig tak i pastwisk. W obrebie doliny pozostaty rowniez fragmenty dawnych laséw
tegowych.

Dolina Srodkowej Wisly jest ostojg ptasig o randze europejskiej E 46. Stanowi optymalne
obszary migraciji, gniazdowania [ zimowania dla wielu rzadkich
i gingcych gatunkéw ptakéw. W Standardowym Formularzu Danych (SDF) stwierdzono
wystepowanie co najmniej 22 gatunkow ptakow z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto
wymieniono 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (PCK). Zaobserwowano, ze
gniazduje tu okoto 40-50 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, w tym m.in. 1% populacji
krajowej m.in.: sieweczki rzecznej (Charadrius dubius), sieweczki obroznej (Charadrius
hiaticula), zimorodka (Alcedo atthis), rybitw — biatoczelnej (Sterna albifrons) i rzecznej
(Sterna hirundo) oraz podrézniczka (Luscinia svecica) i podgorzatki (Aythya nyroca). W
okresie wedréwek w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny (do 245
osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedroéwkowego
czapli siwej i krzyzowki. W wysokim zageszczeniu zimuje gagot (Bucephala clangula) i
bielaczek (Mergellus albellus). Ptaki wodno-btotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej
20 000 osobnikow.

Charakterystyka obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 w rejonie planu

miejscowego
Obszar Natura 2000 SOO Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 obejmuje swym

zasiegiem potnocny pas planu miejscowego. Sa to tereny watu porosniete potnaturalnymi

zbiorowiskami trawiastymi zblizonymi do typu tak rajgrasowych - Swieze i umiarkowanie

wilgotne (rzad Arrhenatheretalia).

24



Na tym terenie nie ma siedlisk oraz gatunkow roslin i zwierzat bedacych przedmiotem
ochrony. Obecny sposéb zagospodarowania zwigzany jest z pracami konserwacyjnymi watu

przeciwpowodziowedo.

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 1400 29

Charakterystyka ogolna obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 podlega ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat w nich wystepujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedliskowej.

Obejmuje odcinek doliny s$rodkowej Wisly pomiedzy Warszawg a Plockiem, o
powierzchni 20659,1 ha. Pod wzgledem fizjograficznym obszar potozony jest w obrebie
Kotliny Warszawskiej (318.73) i czesciowo w Kotlinie Ptockiej (315.36).

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 w duzej czesci pokrywa sie obszarowo z Doling
Srodkowej Wisty PLB 140004 oraz z obszarami chronionego krajobrazu — Nadwislanskiego i
Warszawskiego. Ponad potowa powierzchni tego obszaru Natura 2000 objeta jest ochrong
rezerwatowa, jako istniejgce rezerwaty przyrody: Lawice Kietpinskie, Jez. Kietpihskie, Zakole
Zakroczymskie, Wikliny Wislane, Wyspy Bialobrzeskie, tawice Troszynskie, Wyspy
Zakrzewskie oraz rezerwaty projektowane: Wyspy Smoszewskie i Kepy Sladowskie.
Ponadto odcinek potozony w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego wchodzi w
skiad miedzynarodowego rezerwatu biosfery o nazwie ,Puszcza Kampinoska”.

Na wysokosci obszaru Natura 2000 Wista pilynie swoim naturalnym korytem. Ma
charakter rzeki nizinnej, roztopowej z licznymi tachami i namuliskami. Koryto ksztattowane
jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi, warunkujgcymi powstanie
naturalnych fitocenoz lesnych i nielesnych w swoistym ukfadzie przestrzennym. W dolinie
zachowaly sie liczne starorzecza tworzace charakterystyczne ciggi otoczone mozaikg zarosli
wierzbowych, laséw tegowych oraz ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk. Wystepujace
tam zbiorowiska roslinne reprezentujg peine spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w
obrebie tarasu zalewowego i nadzalewowego.

Wartoscig sg siedliska wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej: 91E0 feg
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae), 91F0 legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-
Ulmetum), 9170 grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum), 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek, 6120 cieptolubne, $rédladowe
murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6410 Zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion),

6430 ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
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sepium), 6510 nizowe i goérskie swieze Igki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris).

Ponadto obszar petni kluczowg role dla ptakow legowych charakterystycznych dla
nieuregulowanego, roztopowego koryta duzych rzek nizinnych, ptakéw legowych ptatéw
starych tegow wierzbowo-topolowych a takze dla ptakéw wedrownych. Znaczna czesc
gatunkoéw wymienionych jest w Il Zataczniku Dyrektywy Ptasiej (zimorodek, Swiergotek
polny, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, mewa czarnogtowa, blotniak
stawowy, derkacz, dzieciot Sredni i czarny, bielik, ggsiorek).

Z ssakéw wymienionych w Zatgczniku Il jest bobr europejski, nocek duzy, wilk, wydra.
Wsrod gadow i ptazéw wystepuje ropucha szara, ropucha paskéwka, jaszczurka zwinka,

zaba moczarowa, zaba wodna, zaba smieszka.

Charakterystyka obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 w rejonie

planu miejscowego
Obszar Natura 2000 SOO Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 obejmuje potudniowa

czes$¢ planu miejscowego oraz pas watu przeciwpowodziowego.

Wg Raportu ,Krajobraz i ro$linno$¢ rzeczywista gminy tomianki” (J. M. Matuszkiewicz,
A. Kowalska, Lomianki 2009 r.) w granicach planu wystepujq siedliska bedace przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000: 6510 nizowe i gérskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris) oraz 3150-2 eutroficzne starorzecza i drobne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami Nympheion, Potamion. Sg to siedliska wymienione w zatgczniku nr 1
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteribw wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. N 2010.77.510 z dnia 10 maja 2010r.), ktére wymagajg ochrony w
formie wyznaczenia obszardéw natura 2000. Jednak nie majg one znaczenia priorytetowego.

Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) (6510)
wystepujg w potudniowej czesci planu miejscowego, w poblizu Jeziora Kietpinskiego.
Lacznie zajmujg powierzchnie okoto 8,6 ha.

Siedlisko eutroficzne starorzecza i drobne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami Nympheion,
Potamion (3150 -2) jest na Jeziorze Kielpinskim.

Obecny sposb6b zagospodarowania nie zagraza chronionym siedliskom. W obszarze
Natura 2000 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zachowany jest rolniczy charakter tak i
pol z naturalng roslinnoscia. Ze wzgledu na trudne warunki budowlane na tych terenach nie
sg prowadzone inwestycje mogace znaczaco wplywaé na stan zachowania przedmiotu

ochrony.
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Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpi  nskie”

Rezerwat przyrody zostat utworzony w 1988r. po przez Zarzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 1 lipca 1988r w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (Dz.U. nr 166, poz. 1224), aktualizowane Rozporzadzeniem Nr 274 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatdéw przyrody
zlokalizowanych na terenie wojewodztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia
1998 r. (Dz.U. Woj. Maz. Nr 269, poz. 1224). Celem ochrony jest zachowanie starorzecza
Wisty z charakterystyczng faung i flora, stanowigcego cenny obiekt do badan nad procesami
samooczyszczania sie wod stojgcych. Rezerwat obejmuje starorzecze Wisty — Jezioro
Kielpinskie oraz tgki, pola pasa przybrzeznego o szerokosci 50m. Teren chroniony zajmujace

powierzchnie 20,45 ha, z czego w granicach planu jest 9,59 ha.

Gatunki obj ete $cist g ochron a gatunkow a:

Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Przeprowadzona inwentaryzacja pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej
w 2009 roku wykazata obecnos¢ tego gatunku na terenie planu miejscowego.

Pachnica debowa jest chrzaszczem, wystepujacym gtdwnie w starych spréchniatych
dziuplastych drzewach. Zazwyczaj wybiera przydrozne aleje, stanowiska dobrze
nastonecznione. Chrzgszcz najchetniej zasiedla wierzby, buki, deby, graby, lipy o srednicy
pnia powyzej 70 cm. Przemieszcza sie na niewielkie odlegtosci (200 — 300 m).

Pachnica debowa objeta jest scista ochrong gatunkowg (zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., Dz.U. 2011 nr 237 poz.
1419). Umieszczona jest na polskiej Czerwonej Liscie Zwierzat Ginacych i Zagrozonych oraz
w przygotowywanym Il wydaniu Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ze statusem VU
(gatunek narazony). Wyr6zniona jest w Konwencji Bernenskiej i Dyrektywie Siedliskowej Unii
Europejskiej, jako gatunek $cisle chroniony (wyrdzniony jako ,szczegolnie wazny”)
i wymagajacy tworzenia obszaréw ochronnych.

Ochrona gatunkowa pachnicy debowej polega na zachowaniu drzew zasiedlonych
i stanowigcych potencjalne siedliska oraz na catosciowej ochronie zadrzewien i zachowaniu
ciggtosci korytarzy migracyjnych dla tego gatunku (w tym zachowanie alej przydroznych -

wyciecie alei zwykle skazuje na wymarcie catej lokalnej populacji pachnicy debowej).

Po6jdzka zwyczajna (Athene noctua)

Pojdzka zwyczajna jest gatunkiem silnie zwigzanym z Dolina tomiankowska. Jednak od

2000 r. nie stwierdzono gniazdowania tego gatunku w obrebie doliny.
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Pojdzka zwyczajna jest niewielkim ptakiem z rodziny puszczykowatych. Zwigzana jest z
terenami wiejskim. Gniazduje w dziuplach drzew, na strychach i w szczelinach zabudowan.
Poluje na terenach z niska roslinnoscia: na tgkach, pastwiskach, polach uprawnych.

Ptak jest objety scistag ochrong gatunkowsg (zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., Dz.U. 2011 nr 237 poz. 1419). Ochrona polega
na pozostawianiu dostepu do miejsc dogodnych do zatozenia gniazda lub wieszaniu

skrzynek legowych o specjalnej konstrukgji.

4.2 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione prawni e znajduj gce sie poza granicami
obszaru obj etego planem miejscowym

Rezerwat przyrody .t awice Kietpi nskie”

Utworzony zostat rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych
z dnia 1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. nr 166, poz. 1224)
aktualizowane Rozporzadzeniem Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia
2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie
wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz.U. Woj. Maz. Nr
269, poz. 1224). Teren chroniony zajmujgce powierzchnie 803 ha. Ochrong
w ramach rezerwatu objeta jest wspoilczesna dolina nieuregulowanej Wisty z wodami
plynacymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, tegami i zaroslami
stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkdw roslin i zwierzat. Rezerwat zostat
utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkéow
ptactwa wystepujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisly. Jest miejscem
gniazdowania ptactwa wodno-blotnego (szczegllnie kolonie gniazdowe  rybitwy
biatoczelnej), a takze miejscem legowym mewy smieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej,

sieweczki rzecznej, sieweczki obroznej, brodzca piskliwego, tracza nurogesia i zimorodka.

4. 3 Obszary i obiekty warto $ciowe dla dziedzictwa kulturowego
Na obszarze objetym planem miejscowym nie ma obiektéw i obszaréw wpisanych do

rejestru i ewidencji zabytkow. Jedynie przy ul. 6 Putku Piechoty i ul. Brzegowej znajdujg sie

dwie przydrozne kapliczki.
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5. Zagrozenia i uci azliwo $ci dla $srodowiska

5.1 Zagrozeniai uci gzliwo $ci dla zachowania waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych
Wzrost zainteresowania inwestycyjnego terenami Kepy Kielpinkiej stanowi potencjalne
zagrozenie dla terendw cennych przyrodniczo i walorow krajobrazach. Obecnie widoczne sg
negatywne zmiany zwigzane przeksztatlceniem terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo w
tereny zabudowane. Zachodzgcy proces stopniowo wplywa na wszystkie elementy

Srodowiska przyrodniczego.

5.2 Zanieczyszczenie wod

Rzeka Wista na wysokosci tomianek jest silnie zanieczyszczona.

Na podstawie badan prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w
2007, w punkcie kontrolnym Kazun —most (gm. Czosnow), wody rzeki Wisty sg V klasy
czystosci, ztej jakosci. Wyniki pomiarow kontrolnych stezenia substancji: Azot Kjeldahla,
selen, fenole lotne, wielopierscieniowe weglowodory aromatyczny, chlorofil "a", liczba bakterii
coli fek., ogdlna liczba bakterii coli - odpowiadaly V klasie jakosci wod. Wyniki pomiarow
kontrolnych wskaznikéw: barwa, zawiesiny ogoélne, BZT5, ChZT-Cr, chrom, glin -
odpowiadaly IV klasie jakosci wod.

Zachodzacy proces urbanizacji wpltywa niekorzystnie na zasoby i jakos¢ wod
podziemnych. Teren Kepy Kietpinskiej nie posiada kanalizacji, co wigze sie z koniecznoscig
uzytkowania szamb i potencjalnym zagrozeniem przedostawania sie $ciekébw do wod
gruntowych. Ze wzgledu na to, ze sg to tereny o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
potencjalnie zagrozone powodzig, wskazane jest, aby zostaly objete systemem

kanalizacyjnym.

5.3 Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne na omawianym terenie sg dobre. Emisja zanieczyszczen

powietrza jest niska. Gtéwnym zrodiem sg indywidualne przydomowe kottownie.

5.4 Zagrozenia akustyczne

W zalgczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (D.U.Nr 120, poz. 826 z

pozniejszymi zmianami) okreslone sg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku od zrédet



hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy | Ly, ktére to

wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugotrwatej polityki w zakresie ochrony przed

hatasem:
Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Pozostate obiekty i
Drogi dziatalnos¢ bedaca

Rodzaj terenu zrodtem hatasu

Lown Ln Lown Ly

- tereny zabudowy zagrodowej
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 68 59 55 45

Na terenie planu miejscowego oraz w jego sagsiedztwie nie ma zrédet hatlasu

stanowigcych istotne zagrozenie akustyczne.

Realizacja przebiegu Trasy Legionowskiej ujetej w dokumentach planistycznych
wyzszego rzedu, tj. w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego z 2004 r.,
Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy
oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
tomianki bedzie wymaga¢ wprowadzenie zabezpieczen zmniejszajacych negatywne

oddziatywanie drogi na klimat akustyczny i stan powietrza.

5.5 Zagro zenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie objetym planem miejscowym nie ma zrédet promieniowania

elektromagnetycznego, ktére mogtyby stanowi¢ istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

5.6 Zagrozenie powa znymi awariami

Na terenie objetym planem miejscowym nie ma obiektbw mogacych stanowic

zagrozenie powaznymi awariami.

5.7 Zagrozenie powodzi g

Caly obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu zalewu potencjalnego wody o

prawdopodobienstwie 0,5%, 1%, 5 % i chroniony jest watem przeciwpowodziowym.
Zalanie obszaru moze wystapi¢ w przypadku:
- przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego,

- zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych,
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- zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego (Sluzy Jeziora

Dziekanowskiego).

PowoOdz stanowi istotne niebezpieczenstwo dla zycia ludzi i dobr materialnych. Zapobieganie
powodziom oraz ograniczenie rozmiarow i skutkow jej wystepowania powinno miedzy innymi

polega¢ na wprowadzaniu odpowiednich zasad zagospodarowania Doliny tomiankowskiej.

6. Prognoza oddziatywania na $rodowisko
6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanu  $rodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego

Na terenie gminy +tomianki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2011 r., ktére nie jest aktem
prawa miejscowego. Zawiera jedynie ustalenia wigzace dla miejscowego planu, ktory to
okresla dopiero szczego6towe zasady zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia planu
miejscowego, sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sg okreslane poprzez
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku przeznaczenia terendw Kepy Kielpinskiej pod zabudowe mieszkaniowg
moze nastgpi¢ zachwianie zasad zréwnowazonego rozwoju. Niekontrolowany wzrost
oddzialywan antropogenicznych moze skutkowaé niekorzystnym, nieodwracalnym zmianom
srodowiska przyrodniczego.

Dodatkowym problemem przy braku planu miejscowego, jest bagatelizowanie przez
spoteczenstwo potencjalnych zagrozen wystgpienia powodzi. W obecnej sytuacji, na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mieszkancy realizujg
zabudowe mieszkaniowg bez wzgledu na ewentualne skutki powodzi.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne do
zapewnienia ochrony ludzi i mienia przed powodzig, ochrony srodowiska przyrodniczego,
uporzadkowania przestrzeni oraz poprawe warunkow zycia mieszkancow. Przede wszystkim
ustalenia planu gwarantuje zoptymalizowanie ekspansji zabudowy do lokalnych warunkéw

przyrodniczych.

6.2 Gtobwne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Powierzchnia terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wynosi ok 278 ha.
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Plan miejscowy dla obszaru Kepy Kietpinskiej przewiduje nastepujgce przeznaczenie terenu:

minimalny udziat
przeznaczenie terenu powierzchnia powierzchni
biologicznie czynnej

1RM/US(UT) do
ARM/US(UT) - tereny
zabudowy zagrodowej,
gospodarstw
agroturystycznych i/lub 957 ha 3% 85%
ustug sportu i rekreacji z
obstuga ruchu
turystycznego

1RM do 8RM —tereny

zabudowy zagrodowej 96,33 ha
i/lub gospodarstw 35% 85%
agroturystycznych
1R do 7R — tereny rolnicze 139,08 ha 50% 90%

1ZP/WS do 2ZP/WS —
tereny zieleni
urzadzonej z uktadem 1,95 ha 1% 90%
zbiornikéw i ciekow
wodnych starorzeczy

ZD — tereny ogrodéw 4,34 ha
dziatkowych 2% 80%
ZN — teren rezerwatu
przyrody Jezioro 9,59 ha 3% -
Kielpinskie
ZL —tereny lasow 0,74 ha <1% -
1WP do 2WP — tereny watu 5,14 ha
przeciwpowodziowego 2% 90%
KDGP - droga gtbwna
ruchu 6,11 ha 204 B}
przyspieszonego
KDZ - droga zbiorcza
g 4,98 ha <1% )
1KDD do 7KDD -- drogi 0,39 ha 20
dojazdowe 0 i

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Kietpinska reguluje
rozwoju strefy przyrodniczej gminy tomianek. Zachowuje cenne tereny otwarte Doliny
tomiankowskiej. Otacza ochrong ukfad wodny starorzecza Wisly oraz pozostate ostoje
bior6znorodnosci w postaci zadrzewien $rédpolnych, okresowo podmoktych zagtebien terenu.

Zapewnia ochrone stosunkoéw wodnych oraz istniejacej rzezby terenu.



Jednoczesnie stwarza warunki lokalizacji zabudowy zagrodowej, gospodarstw

agroturystycznych, ustug sportu i rekreacji z ustugami turystyki konnej.

Plan miejscowy ustala 85% udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw z
mozliwoscig realizacji zabudowy. Dla pozostatych terendw, ktore sg szczegdlnie cenne
przyrodniczo minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala na poziomie 90%

lub catkowicie utrzymuje 100% powierzchnie biologicznie czynna.

Plan miejscowy przewiduje modernizacje drég nieutwardzonych i w zlym stanie
technicznym. Zapewnia realizacje budowy ul. Koscielna Droga. Wyznacza rezerwe terenowg
dla planowanej Trasy Legionowskiej. Takze okresla zasady zaopatrzenia w media z zbiorczych

sieci gminnych.

6.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego na  srodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego bedzie mie¢ neutralny wplyw na srodowisko
i jego elementy. Nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,
dla poszczegdélnych elementéw srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci,
zwierzat, krajobrazu, obszarow objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych,

bior6znorodnosci).

6.3.1 Wptyw ustale n planu miejscowego na obszary i obiekty obj  ete ochron g prawn a
Plan miejscowy uwzglednia ochrone obszaréw i obiektow objetych ochrong prawna,

znajdujacych sie na jego terenie i w bliskim sgsiedztwie. W wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cel i przedmiot
ochronny prawnej. Wprowadzone zmiany zagospodarowania oraz rodzaj i skala zamierzen

bedzie mie¢ neutralny wptyw na przedmioty ochrony.

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narod oweqgo (KPN)

Caly obszar objety planem miejscowym, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN).

Potencjalnym zagrozeniem dla tych obszaréw chronionych jest przede wszystkim
zanieczyszczenie powietrza, urbanizacja zwigzana z sasiedztwem duzej aglomeracji
miejskiej, trwajacy od kilkudziesieciu lat spadek poziomu wdd gruntowych i niszczenie gniazd
ptakéw drapieznych przez okoliczng ludnosé.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia projektu planu ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktére zostaly przedstawione w rozdz. 4. ‘Obszary i obiekty chronione prawnie’.

Caly teren planu miejscowego chroniony jest przed zainwestowaniem.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Obszar planu miejscowego nalezy do strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Plan miejscowy uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia nr
3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Obszary sieci Natura 2000
Zagrozenia dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

Zagrozeniem dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly jest regulacja koryta

rzeki, a w szczegolnosci diugoterminowe plany jej kaskadyzacji. Niebezpieczenstwo
stanowig zanieczyszczenia wod, niszczenie laséw nadrzecznych oraz ploszenie ptakow w
okresie legowym. Zagrozeniem lokalnym jest klusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary
lak, penetracja wysp przez wedkarzy w okresie legowym ptakdédw oraz wycinanie przez

miejscowg ludnosc¢ drzew (gtéwnie w miedzywalu).

Zagrozenia dla obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Podstawowym  zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego jest regulacja
i poglebienie koryta, zabudowa hydrotechniczna rzeki oraz udroznienie szlaku wodnego
wschod - zachdd.

Zagrozeniem jest niszczenie siedlisk tegow nadrzecznych (usuwanie drzew i krzewow),
przerwanie droznosci ladowego korytarza ekologicznego poza korytem rzeki.

Niekorzystne, zwlaszcza dla ichtiofauny jest zanieczyszczenie wody i wzrost jej trofii.
Bezposrednio negatywnie oddziatywujacym czynnikiem jest niegospodarne korzystanie z
zasobow wodnych rzeki na potrzeby komunalne i przemystowe.

W przypadku siedlisk przyrodniczych, jakimi sg tgki oraz cieptolubne murawy
podstawowe niebezpieczenstwo stanowi intensywne rolnicze uzytkowanie, (odejscie od
tradycyjnej gospodarki tagkowo-pasterskiej).

Niebezpieczenstwo stanowi réwniez niekontrolowana turystyka powigzana z
nieodpowiedzialng penetracjg oraz niezorganizowana, spontaniczna rekreacja a whasciwie

brak regulacji i kontroli administracyjnej w tym zakresie.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Wzdluz poéinocnej granicy planu miejscowego, na obszarach Natura 2000: Dolina
Srodkowej Wisly PLB140004, Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 zostanie zachowany
dotychczasowy sposobu zagospodarowania, jako teren walu przeciwpowodziowego. Po
stronie zewnetrznej, potudniowo-zachodniej pasa stopy walu plan miejscowy dopuszcza

obstuge ruchu rekreacyjnego i turystycznego po przez mozliwosé lokalizowania urzgdzen



niekubaturowych takich jak: sciezki przyrodnicze, sciezki rowerowe, ciggi piesze, tablice
informacyjne.

W potudniowej czesci planu miejscowego, w granicach obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 sposobu zagospodarowania terendéw nie ulegnie
znacznej zmianie. Plan utrzymuje tereny gk i pol bez mozliwosci zabudowy. Zachowuje
przebieg istniejgce] drogi oznaczonej w planie symbolem 3KDD. Wzdtuz potudniowej granicy
obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 na siedliskach silnie
przeksztalconych antropogenicznie (tereny stanowig dojazd do pobliskich posesji oraz
wykorzystywane sa zwyczajowo jako miejsce rekreacji przy Jeziorze Dziekanowskim)
wyznaczono przebieg ul. Koscielna Droga zgodnie ze Studium.

W zakresie rozwoju ruchu turystycznego w planie miejscowym zachowano sciezke
rowerowg biegnacg wzdluz drogi oznaczonej w planie symbolem 3KDD. Na pozostatym
terenie obszaru Natura 2000 nie przewiduje sie zadnego innego ruch turystycznego, ani
rekreacji. Sciezka rowerowa wzdluz starorzecza Strugi Dziekanowskiej zostata wskazana
poza obszarem Natura 2000, po drugiej stronie Jeziora Kielpinskiego (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Kietpin Poduchowny").

Poza obszarem Natura 2000, w granicach planu zostang zachowane tereny rolne,

zabudowy zagrodowej, gospodarstw agroturystycznych oraz ustug sportu i rekreacji.

Potencjalne oddziatywania ustalen planu miejscoweqgo na obszary Natura 2000

Przewidziane w planie miejscowym zmiany zagospodarowania bedg mialy charakter
lokalny. Rodzaj i skala zamierzen wskazujg na neutralny wplyw na stan i funkcjonowanie
obszaru Natura 2000.

Okreslone w planie miejscowym przeznaczenie terenOw w obrebie obszarow Natura
2000 nie bedzie mialo negatywnego wplywu na przedmiot ochrony. W celu zachowania
obecnych warunkéw przyrodniczych, na obszarach Natura 2000 utrzymany zostanie
dotychczasowy charakter teren6w otwartych poprzez kontynuowanie istniejacego rolniczego
sposOb zagospodarowania. Projektowane $ciezki rowerowa poprowadzone bedg w
bezpiecznej odlegtosci od siedlisk przyrodniczych i ptakéw. Nie przewiduje sie, aby planowany
rodzaj turystyki generowat wzrost penetracji ludzkiej obszaréw Natury 2000 lub wplyng na
zmniejszenie powierzchni siedlisk czy zubozenie skladu gatunkowego fauny i fory.

W planie miejscowym uktad komunikacyjny zostat wyznaczony zgodnie z przebiegiem
istniejacych drég, opierajac sie na zapisach Studium, dostosowywujac jedynie ich parametry
techniczne do obowigzujacych norm.

Rowniez poza obszarami Natura 2000 nie przewiduje sie, aby ustalenia planu miaty istotny

wplyw na przedmiot ochrony.
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W planie zostaly ustalone zasady dotyczace ochrony wod podziemnych, ochrony powietrza i
ochrony przed hatasem oraz zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury, zwtaszcza
w zakresie odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz zbidrki i
usuwania odpadow statych. Realizowane inwestycje budowlane lokalizowane z dala od
obszaréw Natura 2000 nie stanowig znaczacego oddziatywania na przedmiot ochrony.

Ustalenia planu miejscowego wptyng pozytywnie na tgcznosé obszaréw Natura 2000.
Zostanie wzmochione powigzanie przyrodnicze starorzecza Doliny tomiankowskie. Wzdtuz
Jeziora Kietpinskiego i Strugi Dziekanowskiej plan miejscowy ustala tereny ZN - rezerwatu
przyrody Jezioro Kielpinskie oraz ZP/WS - zielen urzadzong z uktadem zbiornikéw i ciekow

wodnych starorzeczy.

Niepokdj budzi jedynie, wyznaczona w dokumentach planistycznych wyzszego rzedu,
Trasa Legionowska — projektowana droga gtéwna ruchu przyspieszonego, realizowana jako
droga wojewddzka. Trasa bedzie przecina¢ obszary Natura 2000 i prawdopodobnie moze
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla migrujgcych ptakéw oraz wplyngé negatywnie na
warunki siedliskowe Doliny tomiankowskiej. Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227), konieczne bedzie przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko, w ktorej
powinno sie podda¢ analizie wptyw realizacji przedsiewziecia na przedmiot ochrony, na

integralnos¢ obszarow Natura 2000 oraz spojnosc sieci.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpi  Askie” i rezerwat przyrody .t awice Kietpi nskie”

Podstawowym zagrozeniem dla obu rezerwatow jest zmiana warunkow siedliskowych,
zmiana stosunkéw wodnych, usuwanie drzew i krzewdw w ramach ochrony
przeciwpowodziowej,  zanieczyszczenie  $rodowiska.  Zagrozeniem jest  réwniez
niekontrolowana turystyka i niezorganizowana, spontaniczna rekreacja.

Plan miejscowy uwzglednia ustalenia rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska i
Zasobow Naturalnych z dnia 1.07,1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. nr
166, poz. 1224).

Na terenach w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody ,Jezioro Kietpinskie”
utrzymano dotychczasowy sposdb zagospodarowania, wprowadzono zakaz zabudowy oraz
zapewniono kontrolowany rozwoj turystyki i rekreacji w znacznej odlegtosci od terenow
chronionych. Ustalenia w planie nie dopuszcza do zniszczenia lub fragmentacji siedlisk

przyrodniczych.
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Gatunki obj ete $cist g ochron a gatunkow a:

Pachnica debowa (Osmoderma eremita)

Inwentaryzacja ostoi pachnicy debowej — Raport z badars nad gatunkiem chronionym, J.
Romanowski, 2009 wykazat wystepowanie pachnicy debowej w Dolinie tomiankowskiej. Na
terenie planu miejscowego wierzby rosnie 9 drzew, na ktorych zinwentaryzowano pachnice
debowa.

Potencjalnym zagrozeniem pachnicy debowej (objetej Scistg ochrong gatunkowa) sg
zmiany warunkow siedliskowych oraz zabiegi sanitarne drzew martwych i zamierajacych,
czyszczenie dziupli w ramach tzw. leczenia drzew i usuwanie calych drzew z
prochnowiskami ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Ustalenia planu miejscowego bedg mialy pozytywny wplyw na wystepowanie pachnicy
debowej. Przede wszystkim w planie podjeto dzialania eliminujgce zagrozenia dla tego
gatunku wynikajagce z potencjalnych zmian warunkéw siedliskowych. Plan miejscowy
wprowadza bezwzgledng ochrone pachnicy debowej poprzez bezposrednig ochrone drzew
zasiedlonych. Wyznacza strefe o promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone
przez pachnice debowg, w granicy, ktorej prowadza zakaz usuwania (w catosci lub
fragmentow) dziuplastych, sprochniatych drzew lisciastych. Ustalenie to ma szczegoéine

znaczenie dla swobodnej migracji tego gatunkéw.

Péjdzka zwyczajna (Athene noctua)

Wg opracowania Fatna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski na terenie Doliny
tomiankowskiej nie stwierdzono wystepowania tego gatunku od 2000 r. Prawdopodobng
przyczyng sg zmiany zwigzane ze zmniejszeniem sie powierzchni rolnych, zmiany
uzytkowania terenow i zwiekszenie sie presji drapieznikdw.

Gtéwnym zagrozeniem dla poéjdzki zwyczajnej jest zanikanie ekosysteméw rolnych
(zmiana uzytkowania gruntow) bedacych miejscem zerowania ptakéw oraz niszczenie miejsc
legowych poprzez zatykanie otworéw wlotowych w budynkach podczas remontéw lub prac
termoizolacyjnych. Zagrozeniem jest réwniez wycinanie dziuplastych drzew, zwlaszcza
szpalerow wierzb ‘glowiastych’. Niebezpieczenstwo stanowig drapiezne zwierzeta zwigzane
z siedzibami ludzkimi (koty, psy, kuny domowe, lisy i wrony siwe). Dochodzi takze do kolizji
ptakéw z liniami wysokiego napiecia oraz z samochodami.

Plan miejscowy umozliwia naturalny powrotu poéjdzki zwyczajnej do Doliny
tomiankowskiej. Stwarza warunki do zachowania istniejgcych ekosystemow rolnych. Na
znacznej powierzchni zostanie utrzymane dotychczasowe przeznaczenie jako tereny rolnicze
(okoto 43% powierzchni planu) i tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji zabudowy

zagrodowej i agroturystyki (okoto 22% powierzchni planu).
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6.3.2 Wptyw ustale n planu miejscowego naré6 znorodno $¢ biologiczn a, swiat ro slin i
zwierz gt

Przewiduje sie, ze ustalenia planu miejscowego zwigzane z rozwojem zabudowy
zagrodowej spowodujg hieznaczne zmiany roznorodnosci biologicznej roslin i zwierzat.

Na terenach bardzo cennych przyrodniczo i wrazliwych na antropopresije tj. na terenach
Jeziora Kielpinskiego i w jego sasiedztwie warunki srodowiskowe zostang zachowane.
Tereny Strugi Dziekanowskiej zostang zagospodarowane jako 1ZP/WS do 2P/WS - zielen
urzgdzona z uktadem zbiornikéw i ciekbw wodnych starorzeczy. W ten spos6b zapewni sie
ochrone tych terenow przed degradacyjng srodowiska przyrodniczego.

Plan miejscowy szczeg6lng ochrong obejmuje pachnice debowg wraz z jej siedliskiem
(podrozdziat 5.3.1.1). Stwarza dogodne warunki dla pozostatych gatunkéw objetych ochrong
gatunkowg (p6jdzki zwyczajnej, kumaka nizinnego).

Nakazuje zachowanie zieleni przydroznej, zadrzewien $rodpolnych, wartosciowych

pojedynczych drzew, ze szczeg6lng ochrong wierzb drzewiastych.

6.3.3 Wptyw ustale n planu miejscowego na krajobraz
Plan miejscowy realizuje przyjete w Studium kierunki w zakresie ochrony wartosci

przyrodniczych i kulturowych, zapewniajagc budowe wilasciwego modelu przestrzennego
Doliny tomiankowskiej. Gwarantuje zachowanie naturalnego charakteru krajobrazu na tym
terenie.

Przewiduje sie, iz stopien przeksztalceh bedzie niewielki oraz bedzie zwigzany z
wprowadzeniem nowych obiektow kubaturowych w ramach realizacji zabudowy zagrodowe;j.

Szczegoblng ochrong zostaly otoczone najcenniejsze walory krajobrazowe tego terenu.
Jezioro Kietpinskie i Struga Dziekanowska z towarzyszaca roslinnoscig tegowa i nadwodna, taki i
pola oraz zadrzewienia $rddpolne — wierzby ,gtowiaste” charakterystyczne dla tego regionu

zachowajg swdj niepowtarzalny naturalny krajobraz.

6.3.4 Wplyw ustale n planu miejscowego na klimat
Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowym w niewielkim stopniu wplyng

na zmiane warunkéw klimatycznych. Bedg to nieznaczne zmiany o charakterze lokalnym

wynikajgce ze wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

6.3.5 Wptyw ustale n planu miejscowego na powietrze
Nie prognozuje sie znacznego pogorszenia sie stanu powietrza atmosferycznego.

Zmiany beda niewielkie i bedg mie¢ charakter lokalny.
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6.3.6 Wptyw ustale n planu miejscowego na gleby
Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje sie zmiany dotychczasowego

sposobu zagospodarowania. Az 139,08 ha terendéw rolnych pozostaje bez mozliwosci
zabudowy. Szczegdlnej ochronie podlegajg uzytki rolne o wysokiej bonitacji klasy III.
Dodatkowo pozytywny wplyw na stan gleb bedzie zwigzany z wprowadzonymi w planie

zasadami w zakresie odprowadzania $ciekow i usuwania odpadow.

6.3.7 Wplyw ustale n planu miejscowego na powierzchni e ziemi —rze zbe terenu
Realizacja ustalen planu bedzie miala lokalny i mato znaczacy wplyw na rzezbe terenu.

Plan miejscowy ogoélnie zakazuje trwalej zmiany rzezby terendéw. Pozostawia znaczng
powierzchnie terenu wolng od zabudowy.
Na terenach wskazanych pod zabudowe zagrodowg realizacja nowych obiektéw bedzie
skutkowaé nieznacznym naruszeniem zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy.
Pozytywne znaczenie na uksztaltowanie terenu beda mialy zapisy dotyczace terenow
1ZP/WS — 2ZP/WS, dla ktorych w ramach rekultywacji nakazuje odtworzenie naturalnej rzezby

terenu.

6.3.8 Wplyw ustale n planu miejscowego nawod ¢
Przewiduje sie, ze ustalenia zawarte w planie miejscowym beda pozytywnie ptywac na

stan i jako$¢ wod. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia ochrone przed
zanieczyszczeniami oraz zmiang stosunkéw wodnych.

Dla ochrony wdd powierzchniowych od krawedzi zbiornikéw i ciekbw wodnych zostata
wyznaczona 20 metrowa strefa ochronno-techniczna.

Dla skutecznej ochronny jakosci i ilosci wéd podziemnych ustalono kompleksowe
skanalizowanie terenow zabudowy zagrodowej oraz obstuge przez gminng sie¢ wodno-
kanalizacyjna. Scieki odprowadzane bedg do gminnej oczyszczalni $ciekéw, co zapewni

ochrone przed zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi.

6.3.9 Wptyw ustale n planu miejscowego na zasoby naturalne
Na terenie objetym planem miejscowym, ani w jego sasiedztwie, nie wystepujgq

udokumentowane ztoza kopalin. Nie przewiduje oddziatywania na kopaliny.

6.3.10 Wplyw ustale n planu miejscowego na obiekty warto  $ciowe dla dziedzictwa
kulturowego

Plan nie bedzie miat negatywnego wptywu na obiekty wartosciowe dla dziedzictwa

kulturowego. Przydrozne kapliczki zostang otoczone ochrona.

6.3.11 Wplyw ustale n planu miejscowego na ludzi
Plan miejscowy zapewnia korzystne warunki dla zycia i wypoczynku ludzi. Decyduje o tym:
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- Woprowadzanie zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ryzyka wystgpienia
powodzi i podtopien;

- Woprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow mogacych powodowac state lub okresowe
przekroczenie norm poziomu zanieczyszczeh powierza,

- Wprowadzenie zapisow odnosnie standardow akustycznych dla poszczegoinych
terendw;

— Ustalenie wysokiego % powierzchni biologicznie czynnej w obszarze zabudowy oraz
wyznaczenie terenow zieleni wzdtuz starorzecza,

—  Zapewnienie dobrze rozwinietej infrastruktury techniczne.

6.3.12 Wplyw ustale n planu miejscowego na dobra materialne
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg potencjalne niebezpieczenstwo powodzi.

Zostaty wprowadzone ograniczenia dotyczace rodzaju, rozmieszczenia oraz parametrow

technicznych nowych obiektéw kubaturowych.

6. 4 Informacja 0 mo zliwym oddziatywaniu transgranicznym na  $rodowisko
Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen planu miejscowego, bedag

mialy zasieg lokalny. Ze wzgledu na skale oraz odlegtos¢ od granic kraju, nie przewiduje sie

transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacjip  ostanowie A planu miejscowego
Realizacja planu miejscowego bedzie skutkowa¢ zmianami srodowiskowymi. W celu

zidentyfikowania pojawiajacych sie zmian srodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkéw wskazana jest stata kontrola. Zaleca sie przeprowadzanie monitoringu
poszczegdblnych elementow $rodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustycznego,
przemieszczania pachnicy debowej itp). Analize skutkow realizacji planu miejscowego nalezy
wykonywa¢ w ramach catosciowej oceny srodowiska oraz jej poszczegodinych elementéw.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6zn. zmianami):

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waijt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem (...) wnioskOw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co

najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
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studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegollnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwi gzania alternatywne
Podczas sporzadzania projektu planu miejscowego prowadzone byly rozmowy

i uzgodnienia dotyczace oddziatywania na srodowisko poszczegoélnych elementow koncepciji
planu. Zostaly dostrzezone czynniki, ktére moglyby skutkowa¢ niekorzystnym
oddziatywaniem na srodowisko i podjeto dziatania ograniczajgce i fagodzace ich szkodliwy
wptyw na srodowisko.

Przede wszystkim, aby zapewni¢ peing ochrone obszaréw i obiektéw objetych ochrong
prawng, hajcenniejszych przyrodniczo, utrzymano znaczne powierzchnie wolne od
zabudowy oraz okreslono wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

W celu ochrony pachnicy debowej rozszerzono zapisy o0 ochrone bezposrednig
osobnikéw oraz ich siedlisk. Najistotniejszym wprowadzonym ustaleniem bylo wyznaczenie
strefy ochronnej o promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice
debowa.

Ustalenia planu w pelni zapewniajg ochrone srodowiska przyrodniczego tak, wiec nie

zachodzi potrzeba proponowania srodkéw kompensujacych.

Ponadto, w celu ochrony zycia i zdrowia ludzi oraz dobr materialnych mieszkancow
gminy Lomianki plan ustala zachowanie naturalnych terendéw fak i pastwisk, posiadajacych
zdolnos¢ do przyjmowania wod i lagodzenia skutkbw powodzi. Ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego Doliny tomainkowskiej polega na wykluczeniu mozliwosé

dalszej urbanizaciji tych terenéw.

W ramach Prognozy oddzialywania na srodowisko wskazuje sie na koniecznosc
monitorowania jakosci i stanu srodowiska.

Zaleca sie prowadzenie stalej kontroli pachnicy debowej i drzew, na ktérych zostata
rozpoznana. W przypadku pogorszenia sie stanu zdrowotnego tych drzew, koniecznosci ich
wyciecia lub pojawienia sie innych czynnikéw bedgcych bezposrednim zagrozeniem dla

istnienia osobnikow pachnicy debowej, proponuje sie przeprowadzenie szczegotowych
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badan majgcych na celu ocalenie osobnikéw i ewentualne przeniesienie zywych larw
pachnicy wraz z préchnowiskiem do innych drzew.

Pomiedzy podmoklymi siedliskami ptazéw, w tym kumaka nizinnego, postuluje sie
zapewnienie swobodnej migracji w miejscach kolizji z drogami.

W celu przywrdcenia pojdzki zwyczajnej na tereny Doliny tomiankowskiej zaleca sie
dosadzanie i ogtawianie wierzb, montaz skrzynek legowych na budynkach i drzewach oraz
pozostawianie otworéw wlotowych na stropodachy, strychy.

Rowniez wskazane jest prowadzenie statej kontroli stanu siedlisk chronionych obszaru
Natura 2000. Zaniechanie uzytkowania tak, sadoéw i pol ornych, jak i intensyfikacja rolnictwa
moze, bowiem, prowadzi¢ do uproszczenia struktury roslinnej, jej roéznorodnos¢ oraz

ubozenia sktadu florystycznego zbiorowisk objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000.

9. Whnioski

Realizacja przyjetych w planie miejscowym ustalen bedzie oddziatywac¢ pozytywnie lub
nie bedzie miata znaczacego wptywu na stan i funkcjonowanie srodowiska. Plan miejscowy
wprowadza korzystne dla stanu i funkcjonowania srodowiska zapisy dotyczace ochrony

terendw najcenniejszych przyrodniczo.

Prognoza wptywu ustalen planu na poszczegoélne dziedziny i elementy sSrodowiska:

Dziedzina, komponent $rodowiska Prognoza wptywu ustale n planu

- nie przewiduje sie znaczgcego wpltywu na
przedmiot ochrony,

- plan nie narusza przepis6w ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami
obszary i obiekty chronione prawnie

obszary Natura 2000 i inne obszary
objete ochrong prawng

- zmiany o charakterze lokalnym,
- pozytywny wplyw bedzie miec¢ rekultywacja
terenow wzdtuz Strugi Dziekanowskiej

réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslin i
zwierzat

- nie przewiduje sie istotnych zmian krajobrazu,
krajobraz - wysokie walory krajobrazowe Doliny
tomiankowskiej zostang zachowane

klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne

- znikome oddziatywanie lokalne
— brak nowych istotnych zrodet, za wyjatkiem
realizacji Trasy Legionowskiej

powietrze (ucigzliwosci hatasem i
zanieczyszczenia powietrza)
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— wplyw niewielki

gleba —ochrona gleb Il klasy bonitacyjnej

- nieznaczne modyfikacje rzezby terenu zwigzane
Z realizacjg zabudowy,

- szczegolna ochrona rzezby terenéw wokot
ciekow i zbiornikdw wodnych

rzezba terenu

— ochrona przed zanieczyszczeniem i zmiang
stosunkéw wodnych (wprowadzenia strefy

woda ochronno —technicznej oraz zachowanie
ciggtosci przeptywu w ciekach),

- ochrona wod podziemnych

— brak zt6z oraz obszar6w majacych status
zasoby naturalne obszaréw gorniczych na terenie planu
miejscowego

zabytki i dobra kultury - przydrozna kapliczka objeta jest ochrong

- nie przewiduje przekroczenia wymaganych
stan zdrowia ludzi standarddéw dotyczacych jakosci zycia i
wypoczynku ludzi

- planowane zagospodarowanie terenu

dobra materialne . . L :
uwzglednia potencjalne zagrozenie powodzi

10. Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Kielpinska zostala opracowana na
podstawie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227). Zakres i stopien szczegbtowosci prognozy zostat
opracowany zgodnie z Uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z 25 lutego 2009 r. (pismo WOO0S-1.411.323.2012 z dn. 31.10.2012r.).

Na poczatku opisano przyjetag metodyke opracowania prognozy oraz podano materiaty
zrodtowe.

Przedstawiono i omowiono ustalenia zawarte w planie miejscowym. Szczego6lng uwage
zwrécono na zapisy dotyczace nowego zagospodarowania, komunikacji, infrastruktury oraz
ochrony $rodowiska, w tym obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng, najcenniejszych
przyrodniczo. Przeanalizowano powigzania planu miejscowego z innymi dokumentami
szczebla europejskiego, krajowego i regionalnego. Wykazano zgodnosc¢ z nimi.

Omowiono stan i funkcjonowanie poszczeg6lnych komponentow $Srodowiska.

Scharakteryzowano rzezbe, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, r6znorodnosc¢

43




zwierzat i roslin, krajobraz oraz obszary Natura 2000 i inne obszary, obiekty prawnie
chronione. Wskazano najistotniejsze problemy i zagrozenia dla srodowiska.

Oceniono wptyw potencjalnych zmian na stan Srodowiska przy braku realizacji planu
miejscowego. Stwierdzono, ze obecna sytuacja prawna nie zagwarantuje realizacji zasad
zrbwnowazonego rozwoju - wprowadzenie dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym
zapewnieniu dobrych warunkéw 2zycia mieszkancow oraz ochrone Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej oceny planu miejscowego stwierdzono, ze realizacja
ustalen nie bedzie mie¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Bedg to
gtéwnie pozytywne lub neutralne oddziatywania. Wykazano, ze plan miejscowy zachowuje
wymagania prawne w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
miejscowego sg korzystne dla ochrony obszaréw Natura 2000, otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN), Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), rezerwatu
przyrody Jezioro Kietpinskie, rezerwa przyrody tawice Kietpihskie oraz gatunkéw: pachnicy
debowej, kumaka nizinnego i p6jdzki zwyczajnej. Omowiono zmiany, jakie mogq nastgpi¢ w
Swiecie zwierzat i roslin oraz w krajobrazie. Pozytywnie oceniono wptyw realizacji planu
miejscowego na gleby, wody, powietrze, klimat.

Zamieszczono informacje o braku mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono rozwigzania alternatywne, Kktore zostaly wprowadzone na etapie
projektowania planu miejscowego oraz zaproponowano dodatkowe dziatania.

Podsumowujgc, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskazan dla realizacji

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Kietpinska.
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