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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddzialywania r@odowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepigdtawy z dnia 3 palziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetstva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 zzpdzm.).
Niniejsza prognoza stanowi element strategicznenpoddziatywania n&odowisko.

Zakres | stopig szczegOtowsgri prognozy zostat opracowany zgodnie z Uzgodnmanie
Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska w Warszawie (pismo W30.411.213.2011.DC z dn.
01.08.2011r.). Rsstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedizée co do zakresu
i stopnia szczegétowoi prognozy.

1.2 Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaiodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaruikideirAlianckich” sporadzanego na podstawie
Uchwaly Nr LII/387/2010 Rady Miejskiej w tomiankach dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
przystpienia do spomgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przasgge obszaru ,Lotnikéw
Alianckich”.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkénadowiskowych realizacji przyfych
rozwigzan planu miejscowego. Celem prognozy jest réwniecena potencjalnych skutkow
srodowiskowych w przypadku nie przgia planu miejscowego, a takprzedstawienie ewentualnych
rozwigzan alternatywnych, ktére pozwplna zmniejszenie golz wyeliminowanie negatywnych
skutkéw wynikajcych z zapisow planu miejscowego.

1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania snadowisko zostata opracowana zgodnie
z zakresem prognozy, oktenym wustawie z dnia 3 paziernika 2008 r. o udagtnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoletstva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 zpoHzm)oraz charakterem ustalglanu
miejscowego i jego skal

Prognoza oddziatywania seodowisko zostata opracowana zgodnie z wymagani&neslonymi
w art. 51 ww. ustawy. Informacje zawarte w progeazbstaty przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1
ww. ustawy, stosownie do stanu wspoiczesnej wiedmyetody oceny, a tak dostosowane do
zawartdci i stopnia szczegotovioi informacji zawartych w projekcie planu.

W prognozie przedstawiono istriey stansrodowiska. Omoéwiono gtéwne cele i ustalenia planu
miejscowego oraz jego poaviania z innymi dokumentami. Szczeg6towo przeanatmm ustalenia
planu miejscowym w odniesieniu do obecnego stafumkcjonowaniasrodowiska. Skoncentrowano
uwag na ustaleniach odnagz/ch sé do terendw oletych ochrolg prawry: obszaru Natura 2000,
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiedasz&@u Chronionego Krajobrazu.
Przeprowadzono ocenvptywu realizacji zapiséw planu miejscowegosnadowisko.

1.4 Materialy wejsciowe

Podstawowe materiaty wégjowe do prognozy:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassterjo obszaru ,Lotnikéw Alianckich”;

— Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki,
zatwierdzone uchwaiNr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid gierpnia 2015r.;



— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miagtainy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotycego zagadn'fezwiqzanych Z prawsochrorny przyrodnicz
oraz zagreeniem wysgpowania powodzi, Pracownia Ochrossodowiska, Warszawa 2013r..

Wybrane materiaty uzupetnigge i pomocnicze:

— Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy Lomianki do 204d&ku, £omianki, 2008r.;

— Strategia zrownowanego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, £omiard08r.;

— Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego @bistetropolitalnego Warszawy,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w WarseaWarszawa, 2011r.;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztveaMackiego, Mazowieckie Biuro
Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa,r2014

— Program ochronyrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015a$taowy Instytut
Geologiczny, Lomianki, 2008r.;

— Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomiamkilata 2008-2011 z uwzglnieniem lat
2012-2015 (projekt), Matwowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008r.;

— Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, £ omie2B08r.;

— Krajobraz i ré@linnos¢ rzeczywista gminy Lomianki, J. Matuszkiewicz,

A. Kowalska, Warszawa 2009r.;

- Projekt rozporzdzenia MinistreSrodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwztylieniem zakresu planu zadachronnych dla
obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinegkaja z 08. 2015r.);

- Zarzdzenie MinistreSrodowiska z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie saatzhronnych dla
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Ponadto uwzgldniono obowizujace dokumenty prawne dotygze planowania przestrzennego oraz
ochronysrodowiska.

2. Informacje o zawartdci, gtéwnych celach planu miejscowego oraz jego pazaniach z
innymi dokumentami

2.1 Obszar obgty opracowaniem

Obszar objty planem poteony jest w potudniowo - zachodniej ¢gzi gminy tomianki,
w wojewddztwie mazowieckim. Zlokalizowany jest wlegtosci ok. 2,5 km od centrum miasta
tomianek i ok. 17 km od centrum Warszawy. Zajmupsvigrzchn¢ ok. 27 ha. Potudniogvgranie
wyznacza Kampinoski Park Narodowy, pétngch Mita i ul. M. Konopnickiej.

Jest to teren w znacznym stopniu gagospodarowany. W i wschodniej planu miei sie
Instytut Ekologiczny Pistwowej Akademii Nauk z budynkami zamieszkania @rietizinnego dla
pracownikéw. Na pozostatych terenach rozwigazibudowa mieszkaniowa jednorodzinna. \W&ciz
srodkowej (na zachod od terenu Instytutu EkologiggndPAN do terendw na wysod@ ul.
Szymczaka) terenyguz zabudowane. Zachodncz$¢ stanows tereny otwarte (pola gki z luznym
zadrzewieniem), na ktorych dopiero rozwija skstensywna zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. Kok#liego (1998), caly obszar pahny jest
w centralnej cgsci  Kotliny Warszawskiej (318.73) nalgcej do podprowincji  Niu
Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Nizissodkowomazowieckiej (318.7).

Obszar ohjty planem znajduje si w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w bezpmednim gsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz akszdNatura
2000.



Ryc. 1. Granice planu.

2.2 Zawartosé¢ planu miejscowego

Plan miejscowy sktadaesk czsci tekstowej i graficznej. G#¢ tekstowa jest opracowaniem w
formie uchwaty Rady Gminy i zawiera 34 paragraftelv 14 rozdziatach. Rysunek planu zostat
wykonany w skali 1:1000.

2.3 Ogolne ustalenia przyte w planie miejscowym

2.3.1 Przeznaczenie terenu

Ryc. 2. Przeznaczenie terenu w planie miejscowysairfek planu).

PODSTAWOWE USTALENIA LAU:
1o granica obszaru objgtego planem
przeznaczenie terenu:

_ MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe]
[ v — teren zabudowy mieszkaniowe] wislorodzinnej

- Up — teren zabudowy ustugowej inwe stycji celu publicznego

[ 7L - teren lasu

D KDD —tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej
] KDL~ teren drogi publiczne; Kiasy lokalnej i infrastruktury techniczne]
[ KDPJ — tereny publicznych ciqgow pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu ustalone w planie miejsco(@®mpzp):

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejrirezabudowy ustugowej;
3) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej



Up — teren zabudowy ustugowej inwestycji celblmznego;

ZL —teren lasu;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej fiastruktury technicznej;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowggjfrastruktury techniczneyj;
KDPJ — tereny publicznychagjéw pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej.

Ryc. 3. Przeznaczenie terenu w planie miejscowyrtenstanu istniejcego (ortofotomapa —stan z
2010r.)

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU:

—

[ MU — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ushigowe;
] Mw —teren zabudowy mieszkaniowej wislorodzinnej

:| Up — teren zabudowy ustugowej inwe stycji celu publicznego

7L —terentasu

D KDD —tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej
] KDL~ teren drogi publiczne; Kiasy lokalnej i infrastruktury techniczne]

[ KDPJ — tereny publicznych ciqgow pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej

1o granica obszaru objgtego planem
przeznaczenie terenu:
|:| MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2.3.2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegterenu

W planie miejscowym ustalono zasady ochrony iddsazivania tadu przestrzennego (rozdz. 2, od § § do
mpzp):

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektoéw buaoych:
ustala s, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne faRidowy;
zachowuje g istniegcg zabudow polatong pomedzy nieprzekraczadn linig zabudowy a lini
rozgraniczagcg, dopuszczap przebudow, nadbudow irozbudow, pod warunkiem nie przybdinia
zabudowy do linii rozgraniczggych, wzgidem ktérych linie zabudowy okleno;
dopuszcza si sytuowanie budynkéw bezpednio przy granicy z gsiedny nieruchomécig lub
w odlegtaci 1,5 m od niej, z uwzglnieniem przepiséw ogdonych;
zakazuje i lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie gaeinych z realizagj inwestycji docelowych, §&
ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stapomaczej;
zakazuje i lokalizacji budynkéw w odlegioi mniejszej i 4 m od dojazdéw niewyznaczonych.

§ 7. Ustalenia dla ogrodze
maksymalna wysoké ogrodzenia — 1,8 m;
zakaz realizacji ogrodzepelnych oraz ogrodzeo przstach z prefabrykatovelbetowych;
minimum 50 % powierzchni ogrodzenia, wligzajv to powierzchugi furtek i bram musi hyazurowa i
przezierna; ograniczenie nie dotyczy ogroteeformiezywoptotow;
dla dzialek budowlanych przylegaych do ogolnodogpnych drég o szerokoi mniejszej i 8 m, w
szczeglIntri drég publicznych, ggéw pieszo-jezdnych i dojazdéw niewyznaczonyclazzaktuowania
ogrodze w odlegtaci mniejszej ii4 m od osi pasa drogowego;

§ 8. Ustalenia dla ukdzei reklamowych:
zakaz sytuowania tablic reklamowych iqdze: reklamowych nie dilgcych szyldami na catym obszarze
planu;
zakaz sytuowania szyldow:
a) na ogrodzeniach,
b) w pasie terenu pomazy nieprzekraczadnlinig zabudowy, a liri rozgraniczagcg drogi;



c) na elewacji budynku povsj stropu pomidzy parterem a pierwszymepiem budynku;
3) tgczna powierzchnia szyldéw na jednej nieruch@ina w przypadku zabudowy wielorodzinnej na jednym
budynku, nie mie przekroczj.
a) 1 nf-—dlaterenéw Upl i Up2,
b) 0,5 nf—dlaterenéw MN1, MN2, MN3, MNU1, MNU2, MNU3, Mp3.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw widaych:

1) dla pokr¢ dachéw stromych dopuszczone barwy to: szaréRAL70**), bryzy (RAL80**), czernie
(RAL90**); ograniczé nie wprowadza gi dla dachéw ptaskich, niewidocznych zterenéw
ogolnodosgpnych oraz dla dachéw wykonanych z dachéwki cemmajc

2) dla elewacji budynkéw widocznych z terendw ogolsggaych dopuszczone barwy taicier RAL1013,
szargci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL704i8le HRAL9001, RAL9002, RAL9003,
RAL9010, RAL9016, RAL9018, RAL9022); ogranicn& wprowadza gi w przypadku zastosowania
oktadzin z niebarwionych materiatéw pochodzeniairelhego (drewno, kamigiitp.).

2.3.3 Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

W planie miejscowym ustalono zasady ochrémgowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
(rozdz. 4, § 10 mpzp):

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszode atmosfery nakazujegsi

a) ogrzewanie budynkéw Zeddet energii cieplnej wykorzysiigych paliwa dopuszczone do stosowania
obowigzujgcymi przepisami ogbnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziakgingospodarczej, stosowanie udzei,
rozwigzai technicznych i technologii zapewniaych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomoOw emisji zanieczyszé¢zid atmosfery;

2) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem gleb ordgponierzchniowych i podziemnych, nakazuje si

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagmgch zanieczyszczeniem, w tym zagrgch
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkwmdlivdla srodowiska wodnego, w sposob
uniemdliwiajgcy przedostawaniegtych zanieczyszozeo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzenieniciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadkyszczenie tych
sciekéw do parametréw wymaganych przepisamégloalymi;

3) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych negatywne oddzialywanie potwierdzone @aadziatywania na
srodowisko, przekracza granice terenu realizacjigoigewziecia, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zkszonym lub diym ryzyku wysgpienia powanej awarii.

5) dopuszczalne poziomy hatasu dmodowisku, okrélone w przepisach odbnych, naléy stosowa
odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — jak dlani@rezabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU - jak dlartéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,

c) dla terenu oznaczonego symbolami MW — jak dla teresbudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami Up — jak dlani@reprzeznaczonych pod budynkigane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub miagizie

2.3.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zatkow

W planie miejscowym ustalono zasady ochrony dizodda kulturowego i zabytkéw (rozdz. 5, od
8§ 11 mpzp):

§ 11. 1. Ustala sk ochroreg stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/16 wigmsstrefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w grach okrélonych na rysunku planu.

2. Wszelkie przedaiziecia realizowane w strefie, o ktérej mowa w ust.ymagaj postpowania
zgodnego z przepisami ehnymi, odnoszymi se do obszardw i obiektéw altych ochrog konserwatorsk, w
tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

3. Ustala sk ochrore kapliczki oznaczonej na rysunku planu poprzez zékalizacji budowli i urzdzei
naziemnych niezgzanych z kapliczkw strefie ochrony obejmugej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia

kapliczki; zakaz nie dotyczy remontu istpéej infrastruktury podziemnej oraz budowy lub wymgia
nawierzchni drég i chodnikéw.



2.3.5 Ustalenia szczeg6towe dla wybranych obszarow
Podstawowe ustalenia dlacéei zachodniej terenu oznaczonego w planie symbdleiN (dla

terendw obecnie niezabudowanych, przeznaczonydamieppod zabudogvmieszkaniow

jednorodzing):

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastj
b) lokale z ustugami nieugtliwymi realizowane w budynku mieszkalnym;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoks zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeaoi& nachylenia potaci dachu od 30° do
45°,
- dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome qcie
nachylenia potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywié zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 75%,
g) maksymalna szeroké elewaciji frontowej — 25 m,
) minimalrr:?]a powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z podziatu nieruchorsw
— 2000 m.

2.4 Powizania z innymi dokumentami

2.4.1 Studium

W studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasggniny
tomianki obszar planu miejscowego znajdugewistrefie 5- otoczenie KPN — rekreacja i osadnigtw
w jednostce 5.1. Przeznaczeniem dongoyn jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostopca. Przeznaczeniem dopelg@jm jest zabudowa pensjonatowa, zabudowa ustugowa -
obiekty wyteczndci publicznej, zabudowa ustugowa - ustugi podstaeovstniejca zabudowa
wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN], zddma ustug nauki [PAN] oraz tereny lasow.

W Studium zalecono aby ustugi podstawowe realizavdnyty w formie wolnostajcej przy
publicznych drogach gminnych (z beZpednim dosipem do drég gminnych). W celu ochrony
zasobow przyrody KPN wskazano zachowanie lasdwritgw l&gnych przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzanych z KPN. Okrdono nieprzekraczainlinie zabudowy w odlegkei nie mniejszej ri 25 m

od granic Kampinoskiego Parku Narodowego. Powierizclzabudowy dla nowo wydzielanych
dziatek nie mee by mniejsza ni 2000ni. Natomiast udziat powierzchni biologicznie czynnajze
by¢ mniejszy nk 75% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoratginvolnostajcej, 85% dla
terendéw zabudowy zagrodowej, 70% dla terenéw zalydmensjonatowej, 60% terenéw zabudowy
ustugowej i obiektow zyteczndci publicznej. Plan miejscowy jest zgodny z ustelen studium
miedzy innymi w zakresie przeznaczenia, powierzchalidgjicznie czy odlegkei od KPN.



Ryc. 4. Plan miejscowy na tle Studium uwarunkbiwaerunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy tomianki.

2.4.2 Plany miejscowe obowizujace i sporadzane

Od zachodu i p6inocnego-zachodu plan miejscowsiaguje z terenami, dla ktérych zostaly
podjete uchwaly o spogglzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestez® ,Dziekandw
Polski Potudniowy - Wschéd”, miejscowego planu asgpdarowania przestrzennego ,Dziekanow
Polski Potudniowy - Zachdd” oraz miejscowy plan @asggodarowania przestrzennego obszagdotz
sotectwa Dziekandéw Bajkowy orazedei sotectwa Dziekandw lsay. Prace nad tymi planami trvgaj

2.4.3 Pozostate plany i programy zwgizane z zagospodarowaniem przestrzennym gminy
tomianek

Plan miejscowy wprowadza cele, zadania i kierunkirrsutowane w Wieloletnim Planie
Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku oraz Segit Zrownowaonego Rozwoju gminy
tomianki do 2020 roku.

2.4.4 Programy, plany dotycace ochronysrodowiska i przyrody
Plan miejscowy uwzgtinia zapisy zawarte w dokumentach dosggzh ochronysrodowiska,

min. w Polityce Ekologicznej Rastwa Programie OchronySrodowiska dla Powiatu Warszawskiego

Zachodniegooraz Programie ochronysrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-201kst

réwniez powigzany z przepisami:

- Rozporzdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrda 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
NarodowegdDz.U. Nr 132 poz 876);

- Zarzdzeniem Nr 7 Ministrdrodowiska z dnia 6 stycznia 2010 roku w sprawieamthronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego

- Rozporzdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 132897 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobréze.U Woj. Maz. Nr 42, poz 870).



2.5 Zgodnd¢ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi r&zczeblu medzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionynd Bzczeblu mgdzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym. Uwzghnia ochrorn przedmiotow ochrony europejskiej sieci obszarow
chronionych (NATURA 2000, ECONET), wszystkich ohs®& ochrony przyrody zywej
i nieazywionej oraz krajobrazu, ktéregsadup z planem lub znajdgjsie na terenie planu. Tak
odnosi s¢ do wszelkich norm w zakresie ochroftpdowiska obowjzujacych w unii europejskiej
i kraju.

Ustalenia planu miejscowego odngst: do podstawowej zasady krajowej polityki ekologiegzn
przyjetej w Polityce ekologicznej patwa — zasady zrownowanego rozwoju, ktora realizowana jest
poprzez postulaty przedstawione w Planie zagospodaria przestrzennego wojewoddztwa
mazowieckiego z 2014 r.

3. Stansrodowiska obszaru obgtego planem miejscowym

3.1 Powierzchnia terenu, grunty i gleba
Rzezba terenu

Gmina tomianki znajduje siw obrbie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej na potudniu, zespotu miodoplejstatéch tarasow akumulacyjnych w ¢gei
centralnej i zachodniej oraz hol@skiej doliny Wisty. Granice morfologiczne tarasoostaly zatarte
przez péniejsze poglacjalne, egciowo holocéskie procesy eoliczne i fluwialne. Holatka dolina
Wisty zostata pokryta przeszio 4-metrpwarstwg mtodych osadéw aluwialnych, gtéwnie piaskow
drobnoziarnistych oraz pylastych namutéw rzeczny@h. dolinie Wisty wyr@ni¢c mazna taras
nadzalewowy — zwany kampinoskim (pobomy w bezpérednim gsiedztwie uktadu starorzeczy
Wisly) oraz taras zalewowy doliny Wisty.

Teren objty planem miejscowym potony jest w obgbie tarasu nadzalewowego
(kampinoskiego) doliny Wisty. Taras jest rozlgghtask powierzchng ze spadkiem pongj 2%.

Warunki budowlane

Prawie na calym terenie @bym planem wysfpuja piaski rzeczne tarasu nadzalewowego
lokalnie przewarstwione madami. Zwierciadto woéd rgowych zlokalizowane jest na etpokasci
ponizej 2m. Lokalnie mog wysgpowa utrudnienia warunkoéw budowlanych ze wghl na
wystepowanie przewarstwiegruntéw pylastych.

Czs$¢ potudniowo-zachodni, przy Kampinoskim Parku Namogm charakteryzuje si
utrudnionymi warunkami budowlanymi. Wyglja tam przewarstwienia gruntéw pylastych i state lub
okresowe zaleganie wéd gruntowych ngbgkasci od Om do 2m pouej powierzchni terenu.
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Ryc. 5. Przeznaczenie planu na tle uwarunkioledowlanych - budowa geologiczna i morfologiczna
terenu, ocena warunkéw budowlanych (wyrys ekofiafag 2003r.).

Ly N & ol (31

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU:
H— granica obszaru objgtego planem

przeznaczenie terenu:
] MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
:| MNU — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
:' MW —teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

[ Up~teren zabudowy ustugowe] inwe stycji celu publicznego

] 7L —terenlasu

:| KDD —tereny drég publiczny ch klasy dojazdows i infrastruktury techniczne|
:| KDL —teren drogi publicznej kiasy lokalnej i infrastruktury technicznej
D KDPJ — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej

Gleba

W obszarze planu przewaja mady na pyle zwyktym i piaskach stabo gliniasty@t. czsci

pétnocnej oraz pétnocno-wschodniej znajdsg gleby brunatne wytugowane i kéree na piaskach
gliniastych lekkich.
Wschodnia isrodkowa czs¢ planu to przewaie tereny zabudowane, nigtkowane rolniczo,
stanowjce hcznie okoto 54 % powierzchni terenu. Zachowane yletnicze to gleby niskich klas
bonitacyjnych: V i VI klasy bonitacyjnej. W zachadpczs$é wystpuja gtownie gleby VI klasy,
zajmupce okoto 30 % powierzani planua & kompleksyzytnie najstabsze.

Ryc. 6. Przeznaczenie planu na tle uwarunkopadtaa glebowego.

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU: gleby
i1 granica obszaru objetego planem gleby bielicowe | pse dobielicowe

przeznaczenie terenu: - gleby brunatne wylugowane i kwasne
[ N — tereny zabudowy mieszkaniowej je dnorodzinnej B by murszowo-minerahe | murszowate|
:l MNU — tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej i zabudowy ustugowej gleby podterenami zabudowanymi
:l MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niguzytki - tereny podmokie

:l Up — teren zabudowy ustugawej inwestycji celu publicznego

[zt —terentasu

[ kDD —tereny drég publicznych Klasy dojazdowej | infrastruktury technicznej
:l KDL —teren drogi publicznej kiasy lokalnej i infrastruktury technicznej

:l KDPJ —tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdny ch i infrastruktury technicznej
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Ryc. 7. Przeznaczenie planu na tle uwarunkovwgmspodarki rolnej — struktury komplekséw
przydatndci rolniczej gleb.

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU: kompleksy glebowe

TV granica obszaru objetego planem I Kompleks zytni bardzo dobry
przeznaczenie terenu: kompleks zytni dobry

[ N — tereny zabudowy mieszkaniowej je dnorodzinnej kompleks zytni najstabszy
:l MNU — tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej i zabudowy ustugowej kompleks zytni staby

[ v — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lasy

:l Up —teren zabudowy ustugowej inwestycji celu publicznego nieuzytki rolnicze - tereny podmokte
[zt —terentasu tereny zabu dowane

[ kDD —tereny drég publicznych Klasy dojazdowej | infrastruktury technicznej uzytki zielone stabe

:l KDL —teren drogi publicznej kiasy lokalnej i infrastruktury technicznej

:l KDPJ —tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdny ch i infrastruktury technicznej

Zloza

Wg Rejestru Obszaréw Goérniczych, na terenie opvaoda brak jest ztboraz obszarow
majcych status obszaru gérniczego.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar ohjty opracowaniem pofmny jest w dolinie Wisty. Naleyy do zlewnisrodkowej Wisty.
Wista jest rzek nizinng, nieuregulowas z meandrycznym korytem, z licznymi tachami rzeaemny
Na wysokdci Doliny tomiankowskiej szerokd koryta wynosi od 400-600 m.

Wista jest rzek o s$niezno-deszczowym zasilaniu w wad Sredni poziom wody
w $rodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpniskié stany wod — adwki wystepuja
jesieng, wezbrania wdd pochodzenia roztopowego pojamsijna wiosr, a pod koniec czerwca lub
na pocatku lipca - deszczowe. Na terenie gminy doptywensiwjiest struga Dziekanowska.

Teren planu miejscowego patiny jest w znacznej odledic od koryta rzeki Wisty (okoto
3000m - 4000m). Na terenie planu miejscowego nistypyja naturalne zbiorniki i cieki wodne.

Wody podziemne

Cata gmina Lomianki pofmna jest w cgsci srodkowej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska (222ytkbwe g dwa pétra wodongne: trzeciorzdowe
(zwierciadto wod oligoceskich na gibokasci 200+250 mppt.) i czwartogdowe (zwierciadto wod na
gfebokasci ok. 20+25 m).

Wody gruntowe na obszarze planu wypstia na gkbokdsci ponizej 2,0 mppt. Tylko
w potudniowo-zachodniej ¢&ci woda gruntowa znajdujeesptycej niz 2,0 mppt.

3.3 Klimat

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu jsuewego poteony jest
w poétnocno-wschodniej ezci XVII regionu klimatycznego — Regiorfirodkowopolskiego.
Ogodlna charakterystyka warunkow klimatycznych:
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- srednia roczna temperatura powierza: 7,5 =C3

- srednie roczne zachmurzenie: 6,6+6,8 w skali poleryoeba 0+10.

- srednia roczna opadow: 500+550 mm.

Mikroklimat obszaru jest bardzo dobry. Wplywa naltiiskos¢ Kampinosu oraz brak jestrodet
uciagzliwego hatasu. Trasa S7 znajduje si znacznej odlegkei i nie stanowi istotnego zagrenia.

3.4Swiat roslin i zwierzat

Teren objty planem miejscowym posiada wysokie walampdowiska przyrodniczego. Ze
wzgledu na fakt,ze obszar planu znajdujeesiha skraju laséw Kampinoskiego Parku Narodowego,
cechuje sj zwickszory bioréznorodnd¢, zag:szczeniem i biomasorganizmow.
Czs¢ zachodnd stanowg tereny niezagospodarowane, na ktorych przajyaiekoszoneaki swieze
rajgrasowe i umiarkowanie wilgotne 4§z Arrhenatheretalia. Widoczna jest tam pagiujaca
sukcesja sosny, brzozy.
Czsci srodkowa i wschodnia - tereny zabudowy mieszkaniovsghuje wyjtkowo dwy udziat
zieleni wysokiej. Wystpuje tam gtownie réinnos¢ kultywowana (trawniki, rabaty, krzewy i drzewa
gatunkow rodzimych i obcych). $6d zwierat wysktpuja gatunki zwiazane zsrodowiskiem léno-
takowym.
Nalezy podkréli¢, ze Kampinoski Park Narodowy wraz z przyleglymi terem stanowi wzet
systemu powvgzan przyrodniczych. W okresie migracji na terenie ¢pjgjn planem cgsto mana
spotk& miedzy innymi: sarny, dziki, tosie oraz mniejsze zviga lesne i polne.

3.5 Krajobraz

Bliskie gsiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego wplywa ngjatkowe walory
krajobrazowe. Potudniogvgranie stanowisciana lasu Parku. W znacznym stopniu teren plasu je
juz przeksztatlcony antropogenicznie. W&stje tu gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
W czsci zachodniej przewayja tereny otwarte z ling zabudowy, natomiast w agci wschodniej
znajdup sie obiekty wielkogabarytowe Instytutu Ekologiczne@AaN .

Uksztattowanie powierzchni terenu jest matozmiéowane.
Na terenie planu obowzujg ustalenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krapob(WOChK)
strefy zwyktej i urbanistycznej.

3.6 Powpzania ekologiczne

tomianki polone g w sieci ECONET Polska, w obszarzeealowym o znaczeniu
miedzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz w gasikorytarza ekologicznego Warszawskiego
Wisly. Plan miejscowy znajdujegsw strefie buforowej lasu KPN.
Od zachodu graniczy z terenami niezagospodarowamynminacznym stopniu niezytkowanymi
rolniczo, porénietymi sukcesywnie rdinnoscig drzewiasy, ktore jeszcze do 2002r. wskazane byly
jako korytarz migracyjnygczacy Kampinoski Park Narodowy i Wist

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Obszar planu od potudnia graniczy z Kampinoskinmkiean Narodowym (KPN) oraz obszarem
Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001.

Caly obszar planu znajdujezsiv strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego PaMarodowego
(KPN) oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chrago Krajobrazu (WOChK) (strefa zwykia i
strefa urbanistyczna).

Na terenie olgitym planem nie ma pomnikdéw przyrody.

W granicach planu zlokalizowang @wa stanowiska archeologiczne (54-65/19, 54/65/2).
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4.1 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione

Ryc. 8. Granice planu na tle obszaréw i obiektémyprdniczych olsfych prawm ochrony

L __: granica mpzp obszaru "Lotnikéw Alianckich”

Obszary i obiekty chronione prawnie
@ pomniki przyrody
obszary Natura 2000
- Kampinoski Park Narodowy
! rezerwat przyrody
|:| Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK
E strefa ochrony urbanistycznej WOChK

,>strefa szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHhK
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Ryc. 9. Przeznaczenie planu na tle obszaréw preycagch ohjtych prawm ochrony

ODSTAWOWE USTALENIA PLANU: | Kampinoski Park Narodowy
T Y granica obszaru objetego planem obszary Natura 2000

przeznaczenie terenu: [ ] warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK (stefa zwykia)

:l N — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu WOChK (stefa ochrony urbanisty cznej)!
[ vNU -~ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ushigowej

[ Mw — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

:l Up —teren zabudowy ustugowej inwestycji celu publicznego

7L -tereniasu

D KDD —tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury techniczne|

[ KoL —teren drogi publicznej Kasy lokalnej i infrastruktury technicznej

[ KDPu ~tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdny ch i infrastruktury technicznej

Kampinoski Park Narodowy (KPN) ze strefy ochronna (otulina)

Od potudnia teren oby planem miejscowym graniczy beZpednio z Kampinoskim Parkiem
Narodowym. Znajduje si w strefie ochronnej (otulinie) Parku. Do Kampiniegjo Parku
Narodowego nalg rowniez dziatka ew. nr 227 obb Dziekanoéw Lény, zlokalizowana na terenie
planu przy ul. M. Konopnickiej.

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony Rozpdezniem Rady Ministrow z dnia 16.01.19509r.
w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodow@ypoU. nr 17, poz. 90). Celem jest ochrona
i zabezpieczenie przyrody Parku przed nideitgym zagospodarowaniem oraz silnpresy
urbanizacji.

Powierzchnia ogolna Kampinoskiego Parku Narodowegoosi 38 544ha, a jego otuliny 37 756 ha.
Park wraz z otulip wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery ,Puszcza Karmpka” i wpisany jest na
liste UNESCO w ramach programu MaB.

Kampinoski Park Narodowy nie posiada obgmujacego planu ochrony. W przygotowaniu jest
projekt Rozporzdzenia w sprawie ustanowienia planu ochrony dla paoskiego Parku
Narodowego z uwzgtnieniem zakresu planu zadachronnych dla obszaru Natura 2000 PLC
140001 Puszcza Kampinoska. W wersji z sierpnia 20idku dla strefy ochronnej (otuliny)
Kampinoskiego Parku Narodowego w ustaleniach ogdingiedzy innymi wskazano na konieczdo
objecia planami terendwasiadupcych z Parkiem, potrzetochrony terendw rolnych idaych przed
rozproszon zabudow, koncentragj zabudowy i ustug w powkaniu z istnigjca zabudow wsi.
Wskazano na potrzeby utworzenia strefy buforowejlngj od nowej zabudowy w odlegtn nie
mniejszej nt 100m od granic gtdwnego kompleksu Parku — obsihatura 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi) i 25m od innych obszarownigch. Ograniczenie zabudowy nie dotyczy terendw
istniejgcej zabudowy. Dopuszczono budpwgrodzé, ktére nie stanowibarier architektonicznych
dla zwierat i nie wprowadzaj dysonansu w krajobrazie. Jednogie zalecajc rezygnagj z
betonowych elementéw prefabrykowanych oraz ogramiez grodzenia zabudowaw siedliskach
rolniczych do niezédnego minimum.

W granicach Kampinoskiego Parku Narodowego w odkegtokoto 1,2 km od planu znajdujegsi
obszar ochronycistej Sierakow im. Romana Kobendza.
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Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 1400&dicgy od potudnia z obszarem etigim
planem. Granica obszaru Natura 2000 pokrywa gjranig kompleksu KPN.

Jest to zarObwno obszar specjalnej ochrony ptak@k, ij specjalny obszar ochrony siedlisk.
Przedmiotem ochrony jest 10 siedlisk przyrodniczyclzahcznika | Dyrektywy Siedliskowej, 4
gatunki ssakow z zatznika Il Dyrektywy Siedliskowej oraz 43 gatunkiakbw z Zadcznika |
Dyrektywy Ptasiej. Wyspuja tu 3 gatunki ptakow wymienionych w Polskiej Czenep Ksiedze.
Zanotowano ponad 15@dowych gatunkéw ptakéw. Obszar ten jest szczegdh@iag ostoja dla
derkacza. Pod wzgllem florystycznym na terenie tym stwierdzono wpgstvanie 100 gatunkow
mchow, 150 gatunkow porostow, 1250 gatunkéwlimanaczyniowych (w tym relikty postglacjalne:
chamedafne pétnogh Fauna szacowana jest na okoto 16 000 gatunk@isa@o 180 gatunkow
pszczotowatych, 172 gatunki biegaczowatych, 30 rgaitw komardéw, 13 gatunkow ptazéw, 6
gatunkow gaddw, 50 gatunkow ssakow ((w tym wydyd, tos, bobr).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Caly obszar planu miejscowego znajduje @i granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK). Zachodnia € nalery do strefy zwyklej, natomiast pozostate terenjctab

sg stref urbanistyczn.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostabrgeny 29 sierpnia 1997r. Rozpedzeniem
Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszehwonionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa. Gtébwnym jego zadaniem jest ochronangein ekosysteméw i powzanie ich

Z krajowym systemem obszarow chronionych. Wszelldkazy, nakazy i ograniczenia zawarte s
w Rozporzdzeniu nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lug@fvr. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. 3 Obszary i obiekty wartgciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objym planem miejscowym znajdugic dwa stanowiska archeologiczna.

Stanowisko archeologiczne 54-65/2 zlokalizowane pesy ul. Mitej, na dziatkach o nr nr ew.
1093, 1094, 1101. Jest dtad osadnictwa z pmego okresu latskiego - wczesnego okres wpltywow
rzymskich.

Stanowisko archeologiczne 54-65/19 zlokalizowanedniatkach o nr nr ew. 185/11, 185/14,
185/23 - 185/32, 186/16, 186/20 -186/23, jéktdem osady / cmentarzyska z epokgzor,
cmentarzyska z okresu halsztackiego fsiteego, okresu wptywow rzymskich.
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Ryc. 10. Przeznaczenie planu na tle uwarunkokudturowych.

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU: granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkew archeologicznych
T Y granica obszaru objetego planem ® kepliczka
przeznaczenie terenu:

:l N — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ vNU -~ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ushigowej

[ Mw — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

:l Up —teren zabudowy ustugowej inwestycji celu publicznego

7L -tereniasu

D KDD —tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury techniczne|

[ KoL —teren drogi publicznej Kasy lokalnej i infrastruktury technicznej

[ KDPu ~tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdny ch i infrastruktury technicznej
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5. Zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska
5.1 Zagrozenia i ucigzliwosci dla roslin i zwierzat

W bezpdrednim gsiedztwie lasu Kampinoskiego Parku Narodowego znp@jde zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty Instytutkolegicznego Pastwowej Akademii Nauk,
w tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Budyustaty zlokalizowane fuprzy granicy Parku
(w odlegtaci nawet mniejszej nil0 m), powoduyjc utrudnienia w funkcjonowaniu strefy buforowej
lasu, meédzy innymi powodujc utrat miejsc zerowania dla zwiek, zanik rd@linnosci
charakterystycznej dla obrae lasu. Dodatkowo petne, wysokie ogrodzenia stagobvariee
architektoniczn, utrudniajica przemieszczanie gizwierzt. Zagraeniem jest rownie nadmierna
i niekontrolowana penetracja, powoglta ptoszenie zwiegt, dewastag siedlisk oraz niszczenie
wierzchniej warstwy gleby.

Zasadniczo ujmygc wszelka dziatalnigé cztowieka zmierzaca do rozwoj zabudowy
mieszkaniowej wptywa na ohr@nie warté¢ i funkcjonowanie przyrody, zmniejszeniezndrodndgci
biologicznej oraz wpltywa na zmiarskladu gatunkowego fauny i flory. Jednak w skatiimy i KPN
zmiany antropogeniczne zachgde na tym terenie nagtuja w sposéb umiarkowany, ekstensywny,
nie powoduyjc istotnie negatywnych skutkow.

5.2 Zagrozenia i uciazliwosci dla zachowania walorow krajobrazowych

Na obszarze objym sporadzeniem planu miejscowego widoczny jest stopniowgces
przeksztatcenia krajobrazu terendéw dotychczas dpalama tereny zabudowane. Rpstigce zmiany
zachodz w sposob tagodny i wynikajz ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa na tymniere
Procesy te nie stanogvpotencjalne zageenie dla walorow krajobrazach. Taknie przewiduje gj
aby w przyszitéci urbanizacja mogta spowodoévaiekorzystne przeohtania krajobrazu.

5.3 Zanieczyszczenie wéd

Zachodzcy proces urbanizacji wplywa na zasoby i j@kevéd podziemnych. Teren aiy
planem nie posiada sieci wodno — kanalizacyjnej.a2d/ist to z koniecznécia posiadania
indywidualnych ug¢ wody oraz wuytkowania szamb, ktére stanewipotencjalne zageenie
przedostawania sisciekdbw do wod gruntowych. Ze wzglu na fakt,ze g to tereny o wysokim
poziomie wod gruntowych oraz potencjalnie zagree powodzj, wskazane jest, aby zostaly jak
najszybciej podiczane do gminnej sieci wodno — kanalizacyjnej.

5.4 Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne na omawianym tereniel@bre. Emisja zanieczyszezpowietrza jest
niska. Obecnie gtéwnyrarodiem g indywidualne przydomowe kottownie.

W odlegtgci minimum okoto 200 m od obszaru elggo planem miejscowym zostat
wyznaczony jeden z wariantow planowanej trasy $@dowa i funkcjonowanie tej trasy oraz
Zwigzane z tym zanieczyszczenia powietrzglsbwymagaly wyposzenie inwestycji w urgdzenia
zapewniajce ochror srodowiska.

5.5 Zagrozenia akustyczne

W zahczniku Rozporzdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasdredowisku (D.U. z 2014r., poz. 112) okiene g
dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku odzrodet hatasu, z wykzeniem hatasu powodowanego
przez starty, ddowania i przeloty statkbw powietrznych oraz lirdkektroenergetyczne, wytane



wskaznikami Lowy i Ly, ktére to wskaniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugotrwatej polityki
w zakresie ochrony przed hatasem:

Tabela 1.Dopuszczalne poziomy hatasumvdowisku odrodet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startydbwania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyi@e wskanikami LDWN i LNq, ktore to wskaiki majg zastosowanie do
prowadzenia diugotrwatej polityki w zakresie ochyqmzed hatasem.

Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Pozostate obiekty i dziatalé

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu bedacazrédiem hatasu
I—DWN I—N I—DWN I—N
tereny zabudowy mieszkaniowej 64 59 50 40
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej 68 59 55 45

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

Na terenie planu miejscowego oraz w jego bémminim gsiedztwie nie mazrddel hatasu
stanowijcych istotne zagr@nie akustyczne.

W znacznej odlegkzi o obszaru planu przebiega droga gtéwna ruchwyspieszonego,
ul. Kolejowa (droga nr 7), ktéra nie jestdiem ucazliwosci akustycznych dla tych terendw.

W najblizszym czasie planowana jest budowa trasy S-7 (wnjedevariantow) z wziem
,Kolejowa” na wysokdci Instytutu Ekologicznego PAN. Realizacja tej isiy&ji bedzie wymaga
wprowadzenia zabezpieazemniejszajcych negatywne oddziatywanie drogi na klimat akosiy .

5.6 Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie olitym planem miejscowym nie maddet promieniowania elektromagnetycznego,
ktére mogtyby stanowiistotne zagrezenie dlazycia i zdrowia ludzi.

5.7 Zagrozenie powanymi awariami

Na terenie oljym planem miejscowym nie ma obiektéw mogch stanowd zagraenie
powaznymi awariami.

5.8 Zagrozenie powodzi

W Lomiankach wys{puja obszary szczegdlnego zaggaia powodzj oraz obszary obejmige tereny
naraone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkdiglzgatu przeciwpowodziowego Zagemie
powodziowe dotyczy ok. potowy obszaru gminy alezegdlne zagrgenie powodziowe wysgpuje
wytacznie na obszarze ograniczonym walem przeciwpowegdzin. Caly obszar planu miejscowego
znajduje s} poza zasgiem obszaru potencjalnego wysienia powodzi. Take tereny te niegs
naraone na wysfpowanie podtopie w okresie intensywnych opadow, na skutek podmésisk
wod na terenie Parku.

6. Prognoza oddziatywania n&rodowisko
6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanérodowiska przy braku realizacji planu miejscowego

W gminie tomianki obowjzuje Studium uwarunkowia i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki z 2015 tor& nie jest aktem prawa miejscowego. Zawiera
jedynie ustalenia wkace dla miejscowego planu, ktory to precyzuje székmge zasady
zagospodarowania. W przypadku nie uchwalenia plaiejscowego, sposoby zagospodarowania
i warunki zabudowy terenuy okreslane poprzez decyzje o warunkach zabudowy i zaglzspavania
terenu. W takiej sytuacji w dalszymagu kgdzie w sposob niekontrolowany i chaotyczny rozivge
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, powsgadujagraenie i presj urbanizaciji dla przyrody

i krajobrazu Kampinoskiego Parku Narodowego i jejoczenia. W dalszej perspektywie ina
spodziewd sig zrost oddziatywania antropogenicznego: izolacjikBaod otoczenia, zmniejszenie
odlegicci lokalizowania zabudowy, wzrostu zsgczenia zabudowy oraz zanieczyszczenia
powietrza, wod, gleb, obigniem waloréw krajobrazowych.

6.2 Gtowne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Powierzchnia terenu ofipgo planem miejscowym wynosi okoto 27,2 ha. Obedereny ju
zagospodarowane stanawiokoto 74 %. Plan stwarza rmowos¢ do wzrostu powierzchni
zabudowanej o dodatkowe 6,3 ha. Zapewniazlmos¢ lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zachodniejsci terenu.

Tabela 2. Bilans powierzchni — struktura funkcjovzal

przeznaczenie terenu flb powierzchnia [ha] % powierzchni
wydzielen
tereny MN tereny zabudowy mieszkaniowej 3 17,58 65
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
MNU | tereny zabudowy mieszkaniowej 3 0,95 3
jednorodzinnej lub ustugowej
MW teren zabudowy mieszkaniowej 1 0,55 2
wielorodzinnej
Up teren zabudowy ustugowej inwestydji 3 4,27 16
celu publicznego
tereny zieleni ZL teren lasu 1 0,16 1
tereny KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej | 1 2,21 8
komunikacji infrastruktury technicznej
KDD tereny drég publicznych klasy 5 1,42 5
dojazdowej i infrastruktury
technicznej
KDPJ | cig pieszo-jezdny 1 0,09 0,3
suma 27,24 100

Tabela 3. Wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenéw w plargsoowym.

Max wskaznik Maksymalny Maksymalna PBC (%)
przeznaczenie terenu powierzchni wskaznik wysokasé
zabudowy (%) | intensywndci zabudowym (m)
zabudowy
tereny MN tereny zabudowy 20 0,3 9 75
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
MNU tereny zabudowy 22 0,44 9 70
mieszkaniowej 25 0,50 60
jednorodzinnej lub 17 0,34
ustugowej
MW teren zabudowy 20 0,6 10 60
wielorodzinnej 0,5 dla MN 6 dla MN
uUP teren zabudowy 30 1,2 12 60
ustugowej 35
inwestycji celu
publicznego
tereny ZL teren lasow - - - -
zieleni
tereny KDL, drogi lokalne,
komunika | KDD, dojazdowe, cjigi - - - -
cji KDPJ pieszo-jezdne

Plan miejscowy przewiduje modernizagrdg nieutwardzonych i w ztym stanie technicznym.
Zapewnia realizagj przebudowy ul. Lotnikbw Alianckich biegoej wzdlwz Kampinoskiego Parku
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Narodowego. Wyznacza rezenterenovy dla planowanego poszerzenia drogi ul. Mitej naimkic od
ul. Ansyka do wschodniej granicy planu. Zalokréla zasady zaopatrzenia w media ze zbiorczych sieci
gminnych.

6.3 Przewidywany wptyw planu miejscowego n&rodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscowego ¢dzie mi€ neutralny wplyw na srodowisko
i jego elementy. Ogodlnie zostanzachowane dotychczasowe warunitiodowiskowe. Jedyne
potencjalne obgizenie dlasrodowiska lgdzie skoncentrowane w gzi wschodniej, na ktorej plan
przewiduje zmia@ sposoby zagospodarowania w stosunku do stangjigtego. Realizacja nowej
zabudowy przyczyni gido trwatej modyfikacji tego obszaru posiag@go nadal charakter polno -
lesny.

Jednak przy prawidtowej realizacji ustalglanu nie przewiduje sipowstania istotnych zagren
dla poszczegoélnych element&rodowiska przyrodniczego (rzey, klimatu, ralinnosci, zwierzt,
krajobrazu, obszaréw aftych ochrom prawrg, powigzah ekologicznych, biorénorodndci) oraz dla
zdrowia izycia ludzi. Naley nawet spodziewasi¢ poprawy ochrony zasobow przyrodniczych parku
przed niekontrolowapantropopres;

6.3.1 Wplyw ustala planu miejscowego na obszary i obiekty obje ochrong prawna

Plan miejscowy uwzgbnia ochrog obszaréw olgitych ochrog prawry, znajdugcych seé w ich
obrebie i lezacych w bliskim gsiedztwie. W wyniku realizacji ustaleplanu miejscowego nie
przewiduje s} znacacego negatywnego oddzialywania na cel i przedmichranny prawne;.
Wprowadzone zmiany zagospodarowania oraz rodZalaszamierze bedzie mie€ neutralny wptyw
na przedmioty ochrony.

Kampinoski Park Narodowy (KPN) ze strefs ochronna (otulina)

Zagrazenia dla Kampinoskiego Parku Narodowego

Obszar objty planem miejscowym graniczy z Kampinoskim ParkieNarodowy i ley

w strefie ochronnej (otulinie). Zagreniem dla Parku jest przede wszystkim urbanizagjmzana

Z gsiedztwem diej aglomeracji miejskiej, spadek poziomu wod grwych, zanieczyszczenie
powietrza oraz penetracja przez okolihmdnaé.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

W aspekcie ochrony i zapewnienia prawidtowego fimkowania przyrody Parku najistotniejsze s
zapisy dotycgce terendw w zachodniej gzi planu. Na tych terenach, obecnie w matym stopniu
przeksztatlconych antropogenicznie, przewidzianozlmos¢ lokalizowania nowej zabudowy.
Dodatkowo istotnym ustaleniem odngsym st do catego obszaru planu jest nieprzekraczalna lini
zabudowy wyznaczona w odlegéd 25m od granic Parku. Zapis ten wynika z ustahiedzy
Kampinoskim Parkiem Narodowym a Grain

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na Kampinoski Park Narodowy
Wprowadzone ustalenia planu miejscowego defyezagospodarowania tego terepoptymalnym
rozwigzaniem pomgdzy trwagcym procesem urbanizacji gminy Lomianki a ochré&iPN.

Obecnie zachodze zmiany polegaj na przyblianiu s¢ osadnictwa do parku — do terendw
wartasciowych przyrodniczo i krajobrazowo. Teren glgj planem w znacznym stopniu jestzju
zagospodarowany. Dodatkowo powstajowe budynki mieszkalne, lokalizowanez tprzy granicy
Parku.

W przypadku dalszego rozwoju tych terendw w oparxiustalenia zawarte w planie miejscowym
istnieje  maliwos$¢ racjonalnego zagospodarowania tej przestrzenin Rlazgkdnia potrzeby
mieszkacow, przy jednoczesnej ochronie przed niekontroloma i intesywnym zainwestowaniem.
Zapobiega zmniejszeniu bicmdorodndci, nie dopuszcza do catkowitej utraty spdgiosiedlisk

i powigzan parku z obszaramisiadupcym (eliminuje dodatkowe ugiliwosci i ograniczenia).

Plan miejscowy uwzghnia ustalenia projektu planu ochrony Kampinoskiérku Narodowego
(KPN), ktére zostaly przedstawione powey, w rozdz. 4. ‘Obszary i obiekty chronione pragni
Rezerwat Sierakow

Rezerwat Sierakéw - obszasuistej ochrony KPN znajduje esiw nieznacznej odlegéoi od granic
planu. Gtéwnym zagt@niem jest penetracja przez ludzi. Na terenie pfaoprzez rozwéj zabudowy
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nastpi wzrost liczby ludnéci, jednak skala tego zjawiska jest niewielka wsattku do tego
zagraenia.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Zagrazenia dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krapobra

Zagraeniem g wszelkie zmiany niekorzystne dlsrodowisko przyrodnicze, zmiany ujemnie

wptywajace na krajobraz, #morodnd¢ ekosystemow, funkcjonowanie korytarzy ekologicanyc

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionegojoldrazu (WOChK) obejmuje tereny

przeznaczone w planie pod zabudowieszkaniow jednorodzing ekstensywsm MN1 (cz$¢

zachodnia), fragment drogi lokalnej KDL e8¢z ul. Mitej oraz drogi dojazdowe: KDD1 ul.

Wedrowcow, KDD5 ul. Lotnikoéw Alianckich.

Natomiast do strefy urbanistycznej Warszawskiegsza@tu Chronionego Krajobrazu (WOChK)

nalezg tereny przeznaczone w planie pod zabugdawieszkaniow jednorodzing MNL1 (czs¢

wschodnia), MN2, MN3, zabudawmieszkaniow jednorodzing lub ustugows MNU1, MNU2,

MNU3, zabudow wielorodzinrg MW, ustugi inwestycji celu publicznego Upl, Up2pd) fragment

drogi lokalnej KDL czs¢ ul. Milej oraz drogi dojazdowe: KDD2 ul. Asnyka, DO3 ul.

M. Konopnickiej, KDD4 ul. Torfowa, 5KDD ul. Lotniké Alianckich i cihg pieszo-jezdny KDPJ.

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na przedmioty ochrony Warszasggki

Obszaru Chronionego Krajobrazu

Plan miejscowy uwzghnia ustalenia Rozpagdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Gonego Krajobrazu. Dla catego terenu

wprowadzone zostaty korzystne zapisy dla WOChKyn: t

- zakaz realizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko

- zachowanie i ochrona zieleni wysokiej

- ustalenia dotycgce ochrony korytarzy ekologicznych

- ustalenia dotycce ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ocdhr przed
zanieczyszczeniem powietrza

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W strefie urbanistycznej Warszawskiego Obszaru f@ibreego Krajobrazu (WOChK), czyli na

terenach bdacych obecnie pod presji urbanizacji i posiadggh jednoczénie nadal szczegdlne

wartasci przyrodnicze, zachowano dotychczasowgytkowanie. W strefie zwyklej WOChK,

obejmupcej pozostale tereny wprowadzono nowy sposéb zaglaspwania na zasadach

zapewniajcych ochron WOChK.

Ustalenia planu zapewnigjitrzymanie i ochronWOChK, przy jednoczesnym dalszym rozwoju tych

terendw.

Obszar sieci Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC 1401

Zagrazenia dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000

Zagrazeniem dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 208x&a Kampinoska PLC 140001 jest:

- penetracja przez ludzi (ptoszenie ptakow w okrigiewym);

- wzrost zakrzaczenia i zanik mozaiki krajobrazowepgfaenie glownie dla gatunkéw
zwigzanych z ekstensywnieytkowanymi terenami rolnymi);

- zaniechanie koszenia i wypasu bydfa na trwatygtkach zielonych;

- przeksztalcanie terendw nigdkowanych w dziatki budowlane, zmiejszenie aregddl
uprawnych i nasilagca s¢ presja urbanizacyjna na terenach niggdyytkowanych rolniczo
(zanikaniezerowisk, utrata siedlislegowych);

- spadek poziomu wod, w wyniku ktérego zbyt szybkaesyeohaj okresowe rozlewiska, ptytkie
zbiorniki wodne i cieki (zanikanie optymalnych diek ptakéw wodno-btotnych, ptazow
i gadow);

- zanieczyszczeni@mieciami miejsc bytowania zwiegz
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- staba funkcjonalrig korytarzy ekologicznych, ktdrjest pogtbiana przez intensyfikagj
zabudowy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodoweyataszcza pomadzy parkiem i dolig
Wisly;

- brak rozpoznania rozmieszczenia czy statusu gatunku

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Okoto 74 % obszaru planu nie ulegnie zmianie. Rld@irzymuje istnigjce tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i wuglwej. Pozostate tereny gcknej powierzchni

6,3 ha, zostgjprzeznaczone pod zabudpmieszkaniow jednorodzing.

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na przedmioty ochrony obszartuid&000

Przewidziane w planie miejscowym zmiany zagospodani leda mialty charakter lokalny. Rodzaj

i skala zamierzaewskazug na neutralny wptyw na stan i funkcjonowanie calelgszaru Natura 2000.

Istnieje due prawdopodobiestwo, ze w przypadku braku planu tereny, ktére obecniejeszcze

niezagospodarowane, w najsliym czasie zostarnzabudowane. Przypuszczalnie mamnikngé taki

swieze rajgrasowe o0 atznej powierzchni okolo 1,8 ha oraz mogost& przeksztalcone tereny
zadrzewione, zajmgge obecnie okoto 1,7 ha.

Po przez uchwalenie planu miejscowego dla tegmueredzie maliwa kontrola procesu urbanizaciji.

Podstawowym zadaniem jest, bowiem utrzymanie daatowego charakteru terenu, utrzymanie

powierzchni siedlisk przyrodniczych czy skladu gétowego fauny i fory.

Ustalenia planu nie maj tym przypadku wptywu na jeden z kluczowych zagho jakim jest wzrost

penetracji przez ludzi.

6.3.2 Wplyw ustaler planu miejscowego na rénorodnos¢ biologiczma, swiat roslin i zwierzat

Zapisy planu miejscowego wpkyma jakdc¢ i funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Spowpduj
zmiany ranorodndci biologicznej rdlin i zwierzgt. Jednak mmna sé spodziewd, ze skala
niekorzystnych zjawisk zwranych z zachodea antropopresgjocdzie znacznie mniejszaznv przypadku
nie uchwalanie planu. Wynika to z fakta,wprowadzone w planie ustalenia map celu: zapewnienie
wiasciwego przebiegu naturalnych proceséw przyrodniczyochrog Kampinoskiego Parku
Narodowego, siedlisk przyrodniczych i gatunkowddrych przedmiotami ochrony obszaréw Natura
2000. Zastosowane zapisy map zadanie zapolienia catkowitemu zmniejszeniu biardrodndci,
czy tez przerwaniu powszan Parku z otoczeniem. Zostalty wprowadzone ustaldadae ograniczaj
budowe barier architektonicznych (np. nie dopuszgzdpkalizowania szczelnych ogrodye
catkowicie utrudniajcych migracy zwierzt.

6.3.3 Wplyw ustala planu miejscowego na krajobraz

Caly obszar olty planem miejscowym znajduje¢csiv Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia planu gwarantujutrzymanie i kontynua¢j dotychczasowych zasad
zagospodarowania terenu, dotychczasowego przezmacze sposobu iytkowania. Plan nie
dopuszcza realizacji nowych inwestycji, zmiegigj w sposoéb istotny charakter terenu. Odpowiednie
wskazniki i parametry zabudowy, takie jak: powierzchbialogicznie czynna, wysoké i kubatura
budynku, zostanzachowane.

W czsci wschodniej i srodkowej, na terenach juzabudowanych przestizezostanie
uporzdkowana. Natomiast w e&i zachodniej realizacja zapisow planu uhiwi wprowadzenie
nowych obiektéw kubaturowych przy jednoczesnym paemiu tadu przestrzennego.

6.3.4 Wplyw ustaler planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowynmiewielkim stopniu wplya na
zmiarg warunkéw klimatycznych. &la to nieznaczne zmiany o charakterze lokalnym wynideaze
wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

6.3.5 Wplyw ustala planu miejscowego na powietrze

Nie prognozuje i znacznego pogorszenia stanu powietrza atmosfezgoznZmiany bda
niewielkie i kedg mie¢ charakter lokalny. W planie miejscowym zostaly eygadzone zapisy, ktore
zapewniaj ograniczenie emisji zanieczyszazegazowych poprzez wskazanie stosowania
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wysokosprawnych systemow grzewczych §deai, rozwigzan technicznych i technologii) oraz
wykorzystania do ogrzewania budynkow paliw zgodnyabowiazujagcymi przepisami.

6.3.6 Wplyw ustaler planu miejscowego na gleby

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego okoto 23e¥enow zmieni dotychczasowy sposob
zagospodarowania. Tereny obecnigldoe nieuytkami lub w nie wielkim stopniu wykorzystywane
rolniczo wskazane zostaty pod zabugawmieszkaniow (s to tereny oznaczone w planie symbolem
1MN).

6.3.7 Wplyw ustaler planu miejscowego na powierzchriziemi — rzezbe terenu

Realizacja ustate planu lgdzie miata lokalny i mato znagey wptyw na rzeébe terenu. Plan
miejscowy ogolnie zakazuje trwatej zmiany ilag terendéw. Na terenach wskazanych pod zabgdow
realizacja nowych obiektéwelzie skutkowé nieznacznym naruszeniem zexmmnej warstwy ziemi
— wykopy i nasypy.

6.3.8 Wplyw ustaler planu miejscowego na woel

Przewiduje gi, ze ustalenia zawarte w planie miejscowyrtd pozytywnie plyw@ na stan
i jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Przede wsZystlan miejscowy zapewnia ochron
przed zanieczyszczeniami oraz zmiastosunkéw wodnych. Zostat wprowadzony obgmek
utwardzania lub uszczelniania powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnoych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgpdiivdla srodowiska wodnego. Wprowadzono
nakaz oczyszczenigciekbw opadowych i roztopowych do parametréw wynmgga przepisami,
przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod. Prdeye sé, ze docelowe tereny te zosgan
kompleksowo skanalizowanecieki odprowadzane cbla do gminnej oczyszczalniciekow, co
zapewni ochrogiprzed zanieczyszczeniami wod gruntowyckekami bytowo-gospodarczymi.

6.3.9 Wplyw ustalar planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie olgtym planem miejscowym, ani w jegassedztwie, nie wyspuja udokumentowane
zloza kopalin. Nie przewiduje oddziatywania na kopaliny

6.3.10 Wplyw ustal@ planu miejscowego na obiekty wartéciowe dla dziedzictwa kulturowego

Plan nie bdzie miatl negatywnego wptywu na obiekty wadiowe dla dziedzictwa
kulturowego. Wprowadzone zapisy zapewsiaghrore przydraznej kapliczki. Wprowadzone
zostata strefy ochrony konsterwatorskiej dla staskwarcheologicznych 54-65/2 i 54-65/19.
W obrbie tych stref realizacja wszelkich przeggzicc wymaga posjpowania zgodnego
z przepisami odnogezymi si do obszarow i obiektéw offiych ochrom konserwatorsk
w tym w zakresie nadzoru archeologicznego. Zapewmiachrore kapliczki poprzez zakaz
lokalizacji wszelkich budowli i ugdzen naziemnych niezwizanych z kapliczk w strefie ochrony
obejmupcej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia kaplicZakaz ten nie dotyczy remontu
istniejgcej infrastruktury podziemnej oraz budowy lub wymyanawierzchni drog i chodnikéw.

6.3.11 Wplyw ustal@ planu miejscowego na ludzi
Plan miejscowy zapewnia korzystne warunkigfeia i wypoczynku ludzi, o czyswiadczy:

— Ustalenie wysokiego % powierzchni biologicznie azgnh w obszarze zabudowy oraz
wyznaczenie terenow zieleni wzdlatarorzecza,

- Wprowadzenie zapiséw odrte standardéw akustycznych dla poszczegéinyciméere

- Woprowadzanie zasad zagospodarowania terenu z ¢avieghiem ryzyka wygpienia powanej
awarii;

—  Zapewnienie dobrze rozwgiej infrastruktury technicznej.
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6.3.12 Wplyw ustal@ planu miejscowego na dobra materialne

Ustalenia planu miejscowego uwegdhiajp potencjalne zageenia dla zachowania dobr
materialnych. Zostaly wprowadzone ograniczenia date rodzaju, rozmieszczenia oraz parametrow
technicznych nowych obiektow kubaturowych.

6. 4 Informacja o mazliwym oddziatywaniu transgranicznym na srodowisko

Oddziatywania na&rodowisko, wynikajce z realizacji ustafeplanu miejscowego, ¢ola miaty
zastg lokalny. Ze wzgldu na skal oraz odlegié¢ od granic kraju, nie przewiduje ¢si
transgranicznego oddziatywania fradowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkOw realizacji pstanowiai planu miejscowego
Realizacja planu miejscowego ¢dzie skutkow& zmianami srodowiskowymi. W celu

zidentyfikowania pojawiacych sé& zmian $rodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkbw wskazana jest stala kontrolaleGd s} przeprowadzanie monitoringu
poszczegoblnych elementésodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustyego itp). Analiz
skutkéw realizacji planu miejscowego nalewykonywa w ramach cakxiowej ocenysrodowiska
oraz jej poszczegoélnych elementow.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 200B8az. 717, z pin. zmianami):

»W celu oceny aktualn@i studium i planéw miejscowych wojt, burmistrzaafivezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestyra gminy, ocenia peply w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie progyaith sporzdzania w nawjzaniu do ustalé
studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskow w sprawie spgizenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazupzie gminy wyniki analiz (...) po uzyskaniu
opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architekitznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwak sprawie aktualngi studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w céto lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27
ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust.rétjJa gminy bierze pod uwagw
szczegolnfri zgodna¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wysiani z przepisow art.
10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczm.in. uwzgédniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwhzania alternatywne

Podczas spogdzania projektu planu  miejscowego prowadzone byhpzntowy
i uzgodnienia dotyege oddziatywania narodowisko poszczegoélnych elementow koncepcji planu.
Zostaly dostrzeone czynniki, ktére mogtyby skutkowaniekorzystnym oddziatywaniem na
srodowisko. Podjto dziatania ograniczage i tagodzce ich szkodliwy wptyw ndrodowisko. Przede
wszystkim, zostaly wprowadzone optymalne razania, ktére zminimalizgjzagraenia wynikajce
Z rozwoju urbanizacji na terenaclkdhcych w bezpérednim gsiedztwie Kampinoskiego Parku
Narodowego. Midzy innymi utrzymano wysoki wskaik powierzchni biologicznie czynnej, czy:te
zapewniono zachowanie swobodnej migracji zwierz
Przewiduje si, ze wprowadzone ustalenia w petni zapewniaghrore srodowiska przyrodniczego.
Nie zachodzi potrzeba proponowania innych r@zai zastpczych. Zaleca si jedynie
kontynuowanie statej kontroli wptywu procesow urizaucji zachodzcych w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego na przedmiot ochrony.
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9. Whnioski

Realizacja przytych w planie miejscowym ustalebedzie oddziatywa pozytywnie lub nie
bedzie miala znaecrego wplywu na stan i funkcjonowanimdowiska. Plan miejscowy wprowadza
korzystne dlarodowiska zapisy. $§one zgodne z przepisami prawa, tym z przepisatycagymi

ochronysrodowiska.

Tabela 4. Prognoza wptywu ustalplanu na poszczegoélne dziedziny i elementygowiska:

Dziedzina, komponentrodowiska

Prognoza wplywu ustalé planu

obiekty i obszary olgie prawn ochrory
przyrody, w tym obszary Natura 2000

- nie przewiduje si znacacego wptywu na przedmiot
ochrony,

- plan nie narusza przepiséw ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami

réznorodnd¢ biologiczry, rosliny i zwierzta,
korytarze ekologiczne

- zmiany o charakterze lokalnym,

- ochrona zieleni wysokiej

- zapobieganie catkowitemu zmniejszeniu
bioréznorodndgci

- ograniczenie lokalizowania barier architektonicamyc
utrudniagcych migracg zwierzt

- nie przewiduje si istotnych zmian krajobrazu,

krajobraz )

— walory krajobrazu zostarzachowane
klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne
powietrze — nieznaczne oddziatywanie lokalne

klimat akustyczny

— znikome oddziatywanie lokalne
— brak nowych istotnyctirddet, za wyjtkiem realizacji
planowanej drogi S7

gleba

- niewielki wptyw wynikapcy ze zmiany dotychczasoweg
sposb6b zagospodarowania ve&d zachodniej planu

rzezba terenu

- nieznaczne modyfikacje rzey terenu zwjzane
z realizacj nowej zabudowy

woda

- ochrona przed zanieczyszczeniem i zmistosunkow
wodnych

zasoby naturalne

- na terenie planu brak zZ@raz obszaréw magych status
obszaréw gorniczych

zabytki i dobra kultury

— stanowiska archeologiczne i przydna kapliczka zostaty
objete ochron

stan zdrowia ycia ludzi

- nie przewiduje si przekroczenia wymaganych standard
dotyczicych jakdci zycia i wypoczynku ludzi

bW

dobra materialne

- planowane zagospodarowanie terenu uedigh
potencjalne zagt@nie powodzi
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10. Streszczenie wegyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatlywania né&odowisko do projektu miejscowego planu zagosposania
przestrzennego obszaru ,Lotnikéw Alianckich” zoatalpracowana na podstawitstawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udogbnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetstgva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227).
Zakres i stopig szczegdtowsci prognozy zostat opracowany zgodnie z UzgodniariRegionalnego
Dyrektora Ochronyrodowiska w Warszawie (pismo W@30.411.213.2011.DC z dn. 01.08.2011r.).
Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedlzise co do zakresu i stopnia
szczegotowéci prognozy.

Teren miejscowego planu zagospodarowania przesiegen obejmuje fragment Dziekanowa
Lesnego, pomgdzy Kampinoski Park Narodowy a uicMita i M. Konopnickiej. Zajmuje
powierzchng¢ ok. 27 ha. W znacznym stopniu jest to terenjagospodarowany, przeznaczony pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing. W czsci wschodniej znajduje silnstytut Ekologiczny
Paxstwowej Akademii Nauk z budynkami zamieszkania @aretizinnego. Na omawianym terenie nie
ma obszaréw Natura 2000. Natomiast od potudnia flempdrednio graniczy z Kampinoskim
Parkiem Narodowym (KPN) oraz obszarem Natura 200€zéza Kampinoska PLC 140001. Caly
plan znajduje siw obrbie strefy ochronnej (otulinie) Kampinoskiego PaMNarodowego (KPN) oraz
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kraju (WOChK) (strefa zwykia i strefa
urbanistyczna). W granicach planu zlokalizowanéwsa stanowiska archeologiczne.

Planu miejscowy jest zgodny z dokumentami szczebtapejskiego, krajowego i regionalnego.
Zawiera ustalenia okékjace warunki zagospodarowania terenu, uwagiapc potrzeby ochrony
srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Gmtaja realizagj zasad zréwnowanego
rozwoju - wprowadzenie dzialdnwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu dobryarunkow
zycia mieszkacow oraz ochrogisrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej oceny planu miejscovetgierdzonoze realizacja ustatenie
bedzie mi€ znacacego negatywnego oddziatywania fnradowisko. Bda to giéwnie pozytywne lub
neutralne oddziatywania. Ustalenia planu miejscaweg korzystne dla form ochrony przyrody:
obszaru Natura 2000, Kampinoskiego Parku Narodow€l§®N), Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Realizacji planuejscowego nie dmzie miata znacgego
wplywu na biorégnorodnd¢, zwierzta, raliny, gleby, wody, powietrze, klimat. Przewidujeg si
pozytywny ptyw na zdrowie zycie ludzi.

Nie stwierdzono madiwos¢é wyshpienia transgranicznego oddziatywania dradowisko. Nie
wykazano rownig potrzeby wprowadzenia dodatkowych dziakozwigzan alternatywnych.

Podsumowujc, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskadia realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaruikbetrAlianckich”.
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