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UCHWALANR ..o,
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
ZANIA oo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesgnnego obszaru ,Lotnikow
Alianckich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmsaBca 1990 r. 0 sama@dzie gminnym (Dz.

U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawvylnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015paz. 199, ze zmianami), w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 21 pdziernika 2010 r. w zvazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu iogpgdarowaniu przestrzennym, ustawy
o Pastwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochrargbytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 130 poz. 871), w zygku z Uchwad Nr LII/387/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach

zdnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie pragg&nia do sporgzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lotnikiianékich”,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1

§ 1. 1. Stwierdza si, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. £ zZgodne z ustaleniami
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miageminy tomianki,
przyjetego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskie] w omiankach z dnia dierpnia 2015 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozaobs ,Lotnikow
Alianckich”, zwany dalej ,planem”, potmny w wiejskiej czsci gminy Lomianki, obejmujcy obszar
0 powierzchni 27,24 ha, ograniczony: uleii¥arslky, ul. Mitg, ul. Marii Konopnickiej, ul. Torfow,
potudniowg granig dziatek o nr ewid. 244 i 230 z ainu Dziekandw Lény, ul. Lotnikdéw Alianckich
oraz jej przedhzeniem do ul. Wdkarskiej.

§ 2. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowtej tres¢ niniejszej uchwaty,
oraz w czsci graficznej w skali 1:1000, stangygiej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany dalej
Lfysunkiem planu”.
2. Integralry czscig uchwaly g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dooieytego
do publicznego wgldu projektu planu;

2) zakcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwai z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipzipych.

§ 3.Uzyte w uchwale okrdenia oznaczaj

1) ciag pieszo-jezdny — publicznie dephy teren zapewniggy dogcie i dojazd do zabudowy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;

2) dach plaski - dach akie nachylenia potaci dachowych niegkszym niz 12°;

3) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowyagi& nachylenia potaci dachowych w przedziale
25 - 45°, chybae z ustalé planu wynika inaczej;

4) dojazd niewyznaczony — istngely lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysysikau
liniami rozgraniczajcymi fragment terenu, nieztny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczoaarysunku planu regubga dopuszczalne
potozenie zewntrznych krawgdzi budynku oraz wskazanych planem budowli na paeleni
dziatki budowlanej. Jeeli z ustalé@ planu nie wynika inaczej, linie zabudowy nie datyc
okapdéw, gzymséw, schodéw i pochylni, podziemnyches@z obiektow budowlanych
oraz docieplenia elewacji do 15 cm, jak rowrlieie zabudowy nie dotygzwykuszy, balkonow,
gankow, taraséw, obiektow matej architektury, obdek do czasowego gromadzenia odpadow
statych o powierzchni nie wkszej ni 5 nf. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy
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budynkéw mog by¢ wysuntte poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzghnieniem
przepisdw odgbnych. Linie zabudowy nie dotygponadto sieci i uggdzen infrastruktury (w tym
stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja poma by zgodna z przepisami agimymi;

6) nowo wydzielana dziatka — dziatka wydzielona gegglae po wegciu w zycie planu;

7) ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréwkizelwe z siatki i metalowych stupkéw o wysagkonie
przekraczajcej 1,8 m, obréniete w catdci krzewami lub drzewami;

8) przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykmzgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudomagospodarowania, dziatakud Iub
uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczodieggmi rozgraniczajcymi; dla terendw
przeznaczonych pod zabudpw ramach ustalonego przeznaczenialima jest realizacja obiektéw
i urzadzen budowlanych zapewniggych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegétno
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, &oji dojazdow, sciezek
rowerowych, parkingéw, garg, budynkoéw gospodarczych, obiektéw malej architektoraz
zieleni uradzonej - pod warunkienze nie legdzie to kolidow& z innymi ustaleniami planu
i przepisami odybnymi;

10) symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przigany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajcymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfrazlimia
identyfikacg terenu spé&rdd innych o tym samym symbolu literowym;

11) szerokaé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — szerako boku nowo wydzielanej dziatki,
przylegajcego bezp@rednio do drogi zapewnigej obstug komunikacyjm dziatki, gdzie
znajduje sj gtdwne wejcie na nieruchonig;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwy ustugowej - przeznaczenie terenu
gdzie na jednej dzialce budowlanej #imva jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wolnostggej zabudowy ustugowej;

13) uchwata — niniejsguchwat Rady Miejskiej w Lomiankach;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej KlasyfikadjiWyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto,

15) ustugi nieucizliwe — dziatalné¢ ustugowa lub rzemignicza, ktérej ewentualna ugliwosc
zamyka s} w granicach dziatki wkasnej, gdzie dziatadbeic odbywa;

16) zabudowa ustugowa — zabudowa gd@adczone s ustugi lub prowadzona jest dziatalido
rzemialnicza,

17) zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu pubégp — zabudowa ustugowadhca
inwestycp celu publicznego, w rozumieniu przepiséw ustawydmia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchodwami (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zmianami).

8§ 4. 1. Ustalenia zawarte w t&ke uchwaty oraz na rysunku planu obgaujs tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okidajgce podstawowe przeznaczenie terendéw wglmaionych liniami
rozgraniczajcymi;
5) obiekty i granice obszaréw podlegaych ochronie:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkihaotogicznego,
b) kapliczka obgta ochron w planie wraz ze strgfochrony;
6) obszary wymagage szczegllnych warunkOéw zagospodarowania terengranice pasa
technologicznego od napowietrznych linii elektragegdycznych 15 kV.
3. Brak w planie ustatewymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 mad€3 2. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oznageajie wysgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegétno
dotyczy to:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze edigha brak takich débr w granicach planu;
2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goroiczyobszaréw naranych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych, ze wzglu na
niewystpowanie ich w granicach planu.
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Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie.

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgoyezeznaczenia terenu 0znagzaj
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinregbudowy ustugowej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Up — teren zabudowy ustugowej inwestycji celu peiiego;
ZL —teren lasu;
KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej i infitauktury techniczneyj;
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowejfrastruktury technicznej;
KDPJ — teren gigu pieszo-jezdnego i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanyc
ustala s, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne eafeidowy;
zachowuje si istniepca zabudow potazorg pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy a ling
rozgraniczajca, dopuszczar przebudow, nadbudow irozbudow, pod warunkiem nie
przyblizania zabudowy do linii rozgranicaaych, wzgédem ktérych linie zabudowy oléleno;
dopuszcza gisytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy zasiedni nieruchomécia lub
w odlegtaci 1,5 m od niej, z uwzgtinieniem przepiséw ogonych;
zakazuje s lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zmanych z realizagj inwestycji
docelowych, jéli ustalenia szczeg6towe dla terenéw nie stagomaczej;
zakazuje s lokalizacji budynkéw w odlegkmi mniejszej nt 4 m od dojazdéw
niewyznaczonych.

§ 7.Ustalenia dla ogrodze
maksymalna wysoks ogrodzenia — 1,8 m;
zakaz realizacji ogrodaepetnych oraz ogrod#eo przstach z prefabrykatéwelbetowych;
minimum 50 % powierzchni ogrodzenia, wlicgajw to powierzchri furtek i bram musi by
azurowa i przezierna; ograniczenie nie dotyczy ogeade formiezywoptotow;
dla dziatek budowlanych przylegaych do ogoélnodogpnych drég o szerokoi mniejszej ni
8 m, w szczegolnei drog publicznych, agow pieszo-jezdnych i dojazdéw niewyznaczonych,
zakaz sytuowania ogrodz&v odlegtaci mniejszej ni 4 m od osi pasa drogowego;

§ 8.Ustalenia dla urdzen reklamowych:
zakaz sytuowania tablic reklamowych i aoizer reklamowych nie &dacych szyldami na catym
obszarze planu;
zakaz sytuowania szyldow:
a) na ogrodzeniach,
b) w pasie terenu pongtizy nieprzekraczalnlinia zabudowy, a linj rozgraniczajca drogi;
c) na elewacji budynku powrj stropu pomidzy parterem a pierwszymeiem budynku;
taczna powierzchnia szyldéw na jednej nieruchéenca w przypadku zabudowy wielorodzinnej
na jednym budynku, nie me przekroczy.
a) 1nr-dlaterenéw Upli Up2,
b) 0,5 nf — dla terenéw MN1, MN2, MN3, MNU1, MNU2, MNU3, MWUp3.

§ 9.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:
dla pokry¢ dachéw stromych dopuszczone barwy to: s@ar(RAL70**), bragzy (RALB0**),
czernie (RAL90**); ogranicze nie wprowadza si dla dachéw ptaskich, niewidocznych
z terendw ogoélnodogbnych oraz dla dachéw wykonanych z dachéwki ceraneig
dla elewacji budynkéw widocznych z terenéw ogolrsigianych dopuszczone barwy tadtcien
RAL1013, szaréci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047)jele (RAL9001,
RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018, RAL9DR ograniczé nie wprowadza



sie w przypadku zastosowania okladzin z niebarwiongthteriatdbw pochodzenia naturalnego
(drewno, kamig, itp.).

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10.Ustalenia w zakresie ochrogsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszacd® atmosfery nakazujegsi
a) ogrzewanie budynkéw zerodet energii cieplnej wykorzystgych paliwa dopuszczone do

stosowania obowkujagcymi przepisami ogdibnymi,

b) do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziakwinaospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewrgaych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszcz® atmosfery;

2) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem gleb orad wdwierzchniowych i podziemnych,
nakazuje si
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnoych

zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgpuiiwla srodowiska wodnego, w sposob
uniemaliwiajacy przedostawanieestych zanieczyszcaedo wdd i do ziemi,

b) przed wprowadzeniestiekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie
tych sciekdw do parametréw wymaganych przepisamégloaymi;

3) zakaz lokalizacji przedsizig¢, ktorych negatywne oddziatywanie potwierdzone @cen
oddziatlywania narodowisko, przekracza granice terenu realizacjegsewziecia, do ktdérego
inwestor ma tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zgkiszonym lub digym ryzyku wysgpienia powanej awarii.

5) dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku, okrélone w przepisach ogonych, naley stosowa
odpowiednio:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami MN — jak dla néve zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinneyj;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU - jak dleetéw zabudowy mieszkaniowo—
ustugowej,

c) dla terenu oznaczonego symbolami MW - jak dla terembudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenbw oznaczonych symbolami Up — jak dlan@ne przeznaczonych pod budynki
Zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miéag.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 11.1. Ustala s¢ ochrore stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/16 wguosstrefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyelgranicach okrdonych na rysunku planu.

2. Wszelkie przedsivziecia realizowane w strefie, o ktdrej mowa w ust.lymagaj
postpowania zgodnego z przepisami garymi, odnosgcymi sk do obszaréw i obiektow ofiych
ochrory konserwatorsk w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

3. Ustala st ochrore kapliczki oznaczonej na rysunku planu poprzez zagkalizacji budowli
i urzadzen naziemnych niezvgzanych z kapliczkw strefie ochrony obejmagej obszar w promieniu
2 m od ogrodzenia kapliczki; zakaz nie dotyczy retadstniejcej infrastruktury podziemnej oraz
budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikow.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 12.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzgvo
1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symboldh K
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbd{&D;
3) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDPJ.
2. Ustala st ogdlne zasady ksztattowania i zagospodarowaniespzeni publicznych:
1) nakaz zharmonizowania kompozycji skionej, w szczegolln@i poprzez zachowanie
jednorodnéci gatunkowej szpalerow, aleiyywoptotow;



2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyzhwyjatkiem obiektow zwizanych
Z organizagj imprez gminnych.

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarania terenow lub obiektéw podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych.

§ 13.1. Wskazuje si, oznaczone na rysunku planu, granicegpagicych form ochrony przyrody:

1) Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) obszaru Natura 2000 ,Puszcza Kampinoska™;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu éswehrony urbanistycznej);
4) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu éstrefykta).

2. Wskazuje sj, oznaczone na rysunku planu, granice otuliny Kawgkiego Parku
Narodowego.

3. W granicach obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1-2wobrujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw ogbnych.

Rozdziat 8
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci.

§ 14.1. Ustala s minimalmg powierzchng nowo wydzielanej dziaki:

1) naterenach MN1, MN2, MN3 - 2000°m
2) naterenach MNU1, MNU2, MNU3:

a) 4000 ni- dla zabudowy mieszkaniowej z zabudavstugova,

b) 2000 nf - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolopse;j,
3) na terenie MW — 1000 M
4) na terenie Upl — 6 000°m
5) na terenie Up2 — 14 000°m
6) na terenie Up3 — 6007

2. Ustala st minimalny front nowo wydzielanej dziafki:
1) naterenach MN1, MN2, MN3 — 30 m;
2) naterenach MNU1, MNU2, MNU3 — 30 m;
3) naterenach MW — 20 m;
4) na terenie Upl — 50 m;
5) na terenie Up2 — 70 m;
6) naterenie Up3 —20 m.

3. Ustala st, kgt potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do liniigraniczajcych
pasa drogowego w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz r@gniczenia w ich wytkowaniu.

§ 15.1. Ustala si na rysunku planu granice pasa technologicznegiejstej napowietrznej
linii elektroenergetycznych 15 kV.
2. W granicach obszaru, o ktdorych mowa w ust. 1 obpwa ograniczenia w zabudowie
i w zagospodarowaniu terenu oraz aytkowaniu obiektow, wynikajce z przepiséw ogbnych.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
i systemu parkowania.

§ 16.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwwgowy systemow komunikacji:
1) drogi oraz cigi pieszo-jezdne oznaczone symbolami KDL, KDD1, KDBDD3, KDD4, KDD5,
KDPJ, tworz uktad zapewniary obstug terendw objtych planem zaréwno w zakresie grzen
z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy jak uktadem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym;
2) dopuszcza sgirealizacg dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, podimkdem spetnienia
nastpujacych wymaga:



a) szerokd¢ pasa drogowego nie mniegzre m, w przypadku dojazdu obstugcggo wecej niz
5 dziatek — 8 m;

b) w przypadku nieprzelotowego zalazenia dojazdu (zakozonego 8lepo”) nakazuje si
realizacg placu manewrowego urddwviajagcego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przym wymiary placu manewrowego nie
mog by¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catoi nalery zapewné w granicach dziatek budowlanych inwestyciji,
na powierzchni terenu lub w gara

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nojha jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5jsua na jedno mieszkanie lub lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej edukacji - 2 miejsca na fnipezczenie do nauczania oraz
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejscaGtant powierzchni uytkowej, przy
czym dla obiektéw o powierzchnizytkowej mniejszej ni 100 nf — dopuszcza si
2 miejsca,

c) w bilansie miejsc do parkowania nafeuwzgkdni¢, stanowiska postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kagarkingows, w liczbie nie mniejszej ni
okreslaja to przepisy odibne,

d) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejscaadkop/ania nalgy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkgiji,

e) dla dziatek budowlanych przylegaych do og6inodogpnych drog o szerokoi mniejszej ni
8m, w szczegolrimi drog publicznych, agow pieszo-jezdnych i dojazdéw
niewyznaczonych, miejsca do parkowania zrealizowame pasie terenu pogtzy
ogrodzeniem a granjcpasa drogowego, wliczaesiv wymagayg planem minimalg liczbe
miejsc do parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 17. 1. Zachowuje si istniepce sieci, urgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mazliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposdie kolidugcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami g@dnymi.

2. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci przeznaczagsiv pierwszej kolejnéci
tereny drog i gjgdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami KDL, KDBDD2, KDD3, KDD4,
KDD5, KDPJ.

3. Dopuszcza si prowadzenie sieci poza wymienionymi w ust. 2 tareinpod warunkiem,
ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i gsizami odebnymi.

4. Rozwoj systemu wodogow i zaopatrzenia w weddo celéw bytowych, gospodarczych
I przeciwpaarowych poprzez budamsieci zbiorczej, drednicy minimalnej 80 mm, zasilanej zéj
wody potazonych poza obszarem planu.

5. Rozwdj systemu kanalizacji i oczyszczariiciekow komunalnych poprzez budevsieci
zbiorczej, osrednicy minimalnej 63 mm dla przewoddéw ttocznychp 1200 mm dla przewodow
grawitacyjnych, odprowadzgiej scieki do oczyszczalriciekow potaonej poza obszarem planu.

6. Rozwdj systemu odprowadzenia i zagospodarowaniaopaddowych, roztopowychsciekow
deszczowych:

1) dla nieruchoméci z zabudow mieszkaniow jednorodzing oraz dla nieutwardzonych @i
pozostatych nieruchondoi i parkingbw gruntowych o powierzchni do 0,1 hadprowadzenie
wod opadowych do ziemi w granicach wtasnej dziatki,

2) z drég publicznych, z gijdbw pieszo-jezdnych utwardzonych, z dojazdéw niesgzonych
utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na nieonoticiach z zabudowv ustugove oraz
z parkingébw utwardzonych o powierzchni pawy0,1 ha — odprowadzenieiekow do zbiornikow



retencyjnych, studni chionnych lub kanalizacji desmvej, z zastosowaniem gdzen

zapewniajcych oczyszczenigciekdw do parametrow wymaganych przepisamélmaymi.

7. Rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez bedmewych oraz modernizagj
istniejacych sieci i urzdzen elektroenergetycznych w szczegdicio
1) sukcesywn rozbudow sieci sredniego i niskiego naggia - kablowych, ewentualnie

napowietrznych;

2) budowe lub modernizagj stacji transformatorowych stupowych, ewentualnigtvzowych;

3) tam gdzie jest to technicznie uhiove i ekonomicznie uzasadnione zamgasmeci napowietrznych
na kablowe, zwtaszcza podczas budowy lub przebuddsdyg polegajcej miedzy innymi na
wymianie nawierzchni;

4) w przypadku zamiany sieci napowietrznych na kabloliéevidaciji lub zmianie ulegaj pasy
technologiczne w tym granice, o ktérych mowa w §%61;

5) dopuszcza si indywidualne urzdzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet energii
(OZE) takie jak mikroinstalacje oraz mate instadagjmocy nie przekraczaiej 100 kW.

8. Rozwo0j systemu gazowego w celu zaopatrzenia obspkmu w gaz ziemny do celow
gospodarczych i grzewczych poprzez budmewych oraz modernizacjstniegcych siecisredniego
I niskiego cgnienia.

9. Ustala st indywidualne zrodta zaopatrzenia w ciepto, w szczegdho instalacje
wykorzystupce: paliwa gazowe, eneegelektryczn, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne w tym
mikroinstalacje OZE oraz male instalacje OZE o moieyprzekraczagej 100 kW.

10.Rozw¢j systemu telekomunikacyjnego poprzez budomwowych oraz modernizac
istniefgcych sieci i uragdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisamictarymi.

11.Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisamicbogimi; na kadej zabudowanej
nieruchoméci nalezy stworzy warunki do selektywnego zbierania odpadéw komuwedinoraz
odbioru ich przez wyspecjalizowane &by

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzania i uzytkowania terendw.

§ 18.Ustalenia 8§ 7 (dla ogrodiki 8§ 8 (dla urzdzen reklamowych) obowdizuja do czasu wéfia
w zycie Uchwaly Rady Miejskiej w tomiankach, o ktérepwa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniesrzennym.

Rozdziat 13

Ustalenia szczego6towe. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 19.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolamiMN1, MN2, MN3:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsmj
b) lokale z ustugami nieugtliwymi realizowane w budynku mieszkalnym;
2) wskaniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych — dachy stromeaci& nachylenia potaci dachu od 30° do
45°,
- dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome qcie
nachylenia potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywié zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywni zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 75%,
g) maksymalna szeroké elewaciji frontowej — 25 m,
i) minimalpﬁa powierzchnia howo wydzielanych dziateklbwlanych z podziatu nieruchoso
— 2000 m.



§ 20.Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku pggmbolamiMNU1, MNU2, MNU3:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastjub,
b) zabudowa ustugowa niewygliwa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie pofaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy re#oo kcie nachylenia potaci
dachu od 30° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome qcie
nachylenia potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywié zabudowy:
- dlaterenu MNU1 - 0,44,
- dla terenu MNU3 - 0,50,
- dla terenu MNU3 - 0,34,
d) minimalna intensywr& zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu MNU1 — 22%,
- dla terenu MNU2 — 25%,
— dla terenu MNU3 — 17%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej:
- dla terenbw MNU1 i MNU2 — 60%,
- dla terenu MNU3 - 0,70%,
g) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 25 m,

k) minimalpﬁa powierzchnia howo wydzielanych dziatleklbwlanych z podziatu nieruchoso
— 2000 m.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcemMW:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsej
c) lokale z ustugami nieugtliwymi realizowane w budynku mieszkalnym;
2) wskaniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrjegnorodzinnej i ustugowej -
10 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztatltowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie lub se@mnigcie nachylenia potaci dachu
od 25° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i gaya— dachy ptaskie lub dachy strome gcie
nachylenia potaci od 30° do 45°,
c) maksymalna intensywld6é zabudowy:
- 0,6 — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 0,5 —dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) minimalna intensywn zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
g) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 25 m,
[) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych z podziatu nieruchose:
— 2000 nf dla zabudowy wielorodzinnej,
- 500 nf dla zabudowy jednorodzinne;.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcemUp1:



1)

2)
3)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

1)
2)

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu pubégnp, w szczegolsoi edukacii, opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej,

b) lokale mieszkalne zwrane z zabudoywstugova,

teren przeznaczagsdod realizagj inwestycji celu publicznego;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoko zabudowy — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hgagtaskie lub dachy strome
o kacie nachylenia potaci dachu od®3fb 45,

c) maksymalna intensywid6é zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywr&& zabudowy — 0,05,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,

g) maksymalna szeroké elewacji frontowej — 50 m,

h) minimalrr%a powierzchnia nhowo wydzielonych dziateldbwlanych z podziatu nieruchogw
— 6000 m.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemUp2:
przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu pubégp, w szczegoldoi edukacji, opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej,
b) lokale mieszkalne zwkzane z zabudoywstugove;
teren przeznaczagsdod realizagj inwestycji celu publicznego;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
a) maksymalna wysoko zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hglagtaskie lub dachy strome a@die
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywid6é zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,
g) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m,
h) minimalnarlﬁpowierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych z podziatu nieruchogw
—14 000

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUp3:

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu pubégnp, w szczegolsoi edukacii, opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej,

b) lokale mieszkalne zwrane z zabudoywstugova;

teren przeznaczagsdod realizagj inwestycji celu publicznego;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarere

a) maksymalna wysoko zabudowy — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglagtaskie lub dachy strome a@die
nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,

¢) maksymalna intensywié zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywn& zabudowy — 0,05,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%,

g) maksymalna szerokeé elewacji frontowej budynku ustugowego — 15 m,

h) minim?%na powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych z podziatu nieruchogw
— 600 m.

§ 25.Teren oznaczony na rysunku planu symbolmprzeznacza sina las.

§ 26.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBin:
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna kldsiriej i infrastruktura techniczna;
szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 7-22 m, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 27.Ustaleniadla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbd@&@b1, KDD2, KDDS3,
KDD4, KDD5:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klaggzdiowej i infrastruktura techniczna;
2) szerokd¢ drog w liniach rozgraniczagych:
a) KDD1 —-10 m,

b) KDD2 — 6 m,
¢) KDD3 - 9-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) KDD4 — 8 m,
e) KDD5 -8 m.

§ 28.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBmRJ:
1) przeznaczenie podstawowe ggpieszo-jezdny i infrastruktura techniczna;
2) szerokaéc w liniach rozgraniczagych — 6m.

Rozdziat 14

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sioptatg, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Stawle procentow, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waétd nieruchomeci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala s wysokaci 30%.

Rozdziat 15
Ustalenia kaicowe
§ 30.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 31.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@miny tomianki.

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w [Brniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w Lomiankach

10



