projekt z dnia 12.09.2016 r. wygony do publicznego wgtu

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
ZdNia .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru
szpitala dziececego w Dziekanowie Lénym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2016 r. poz. 778, z pG. zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr VI1/68/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dn2Zd maja 2015
roku w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru szpitala dzismjo w Dziekanowie Lsaym,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1.1. Stwierdza si, iz ustalenia planu, o ktdrym mowa w ust. 2 nie naajasastalé
studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaminy
Lomianki, przygtego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dni& 1
sierpnia 2015 .

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaolsszpitala
dzieckcego w Dziekanowie Lsmym, zwany dalej ,planem”, patlony w wiejskiej czsci
gminy tomianki w obgbie ewidencyjnym 0004 obejmygy obszar o powierzchni 16,95 ha,
ograniczony:

1) od wschodu: wschodgigrania dziatek o nr ew. 2/261, 2/262, 2/264 (powstatych
z podzielenia dziatki o nr ew. 2/258), wschadgranig dziatki nr ew. 12/269 (powstatej
z podzielenia dziatki nr ew. 12/266);

2) od potudnia: potudniow granig dziatki o nr ew. 12/269 (powstatej z podzielenmaki
onr ew. 12/266), potudniayvgrania dziatek o nr ew. 13/279 i 13/274 (powstatych
z podzielenia dziatki o nr ew. 13/265), przegtniem w kierunku zachodnim potudniowej
granicy dziatki o nr ew. 13/274 (powstatej z potkama dziatki o nr ew. 13/265) do
zachodniej granicy dziatki o nr ew. 14/264;

3) od zachodu: zachodanigranica dziatki o nr ew. 14/264 od przecia z przedtazeniem
po’fudnlowej granlcy dziatki o nr ew. 13/274 (powsjaz podZ|eIen|a dziatki o nr ew.
13/265) do jej potnocno-zachodniego nanka, potudniovy i zachodni grania dziatki
o nrew. 2/252 do przegia z potudniow granig dziatki o nr ew. 3/258;

4) od potnocy: przediteniem potudniowej granicy dziatki o nr ew. 3/258 wechodniej
granicy dziatki o nr ew. 2/252, wschodngranig dziatki o nr ew. 2/252, po6tnogn
granic dziatki nr ew. 2/261 (powstatej z podzielenia ¢kaiar ew. 2/258).

§ 2.1. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowcej tres¢ niniejsze;
uchwaty, oraz w cgci graficznej w skali 1:1000, stanaeej zahcznik nr 1 do teje
uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralry czscig uchwaty g ponadto:



1)

2)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

zakhcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

zakhcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie styai

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zadé wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

8§ 3. Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:
dach ptaski — dach oakie nachylenia potaci dachowych nieckszym ni 12°, (dla
naswietli dachowychgwietlikdw i lukarn mog by¢ zastosowane inne spadki);
dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy gci& nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 25° — 45° (dlasweetli dachowych swietlikow i lukarn mog
by¢ inne spadki), chybze z ustalé planu wynika inaczej;
dojazd niewyznaczony — istnagly lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi fragment terenu, niegbny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;
OZE — skrot okréenia “odnawialnezrddta energii;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczama rysunku planu reguhga
dopuszczalne potenie zewntrznych krawedzi budynku na dziatce budowalnej.zék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie datyc okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwiegzerystapcych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkow warstwdo 15 cm, werand,
gankéw, taraséw, schodow zestnznych, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, ogrofize
obiektéw matej architektury, tablic i wdzen reklamowych, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni niegkséej ni 5 nf, podziemnych axci
obiektéw budowlanych oraz sieci i gdzer infrastruktury technicznej Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moby¢ wysunkte poza wyznaczen
planem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepisow ogonych;
nieruchomé¢ publicznie dosgpna — nieruchom@ z budynkiem Ilub budynkami
uzyteczndgci publicznej;
ogrodzenie w formieywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewow, drzew lub
ogrodzenie zlgone z siatki i metalowych stupkéw bez podmurowkivgsokasci nie
przekraczajcej 1,5 m , obrénigte w catdci krzewami lub drzewami;
PKWiIU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw Ustug - zadcznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wirea 2015 r. poz. 1676;
powierzchnia biologicznie czynna —¢8z powierzchni dziatki budowlanej z naturaln
wegetacj roslin lub urzadzona w sposdb zapewrjay wegetag roslin oraz
powierzchnia zbiornikdéw iciekbw wodnych w granibadziatki; za powierzchgi
biologicznie czyna nie uznaje siw szczegdlngi ogrodéw na tarasach, na dachach oraz
parkingéw i miejsc postojowych dla samochodow;

10)przepisy odtbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wylkazsch oraz inne

obowigzujace przepisy;

11)przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudpaggspodarowaniazytkowania (lub

dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniaozgraniczajcymi.

W ramach ustalonego przeznaczenia terendliwep jest realizacja obiektow i udzen
budowlanych  zapewniggych  prawidiowe  funkcjonowanie  poszczegoinych
nieruchoméci lub catgci terenu, w szczegoldoi: obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, ddj i dojazdow, sciezek rowerowych, miejsc postojowych,
parkingéw, garay, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasgovgromadzenia
odpadow {mietnikbw), matej architektury oraz zieleni towaszycej -—

z uwzgkdnieniem przepisow oglonych oraz innych ustaleniniejszego planu;

12)przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewee w sposob ustalony planem

przeznaczenie terenu;



13)przeznaczenie uzupetdap — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istnigp zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie
terenu, ktorego realizacjegulup ustalenia planu;

14)RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniearcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwgdk s¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczajrupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuj
barw z katalogu;

15)uchwata — niniejsguchwat Rady Miejskiej w Lomiankach;

16)urzadzenie grupujce szyldy — tablica lub ugdzenie reklamowe, colace nd@nikiem
szyldéw o ujednoliconych wymiarach;

17)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfika@jiyrobow i Ustug (PKWiU 2015);

18)wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wys@kanierzona zgodnie
z definicg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnid®(@ r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odsda budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiekbslowlanych (budowli i obiektéw
matej architektury) - wysoké mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu guednionej na terenie pochytym) do napey potazonego punktu
obiektu;

19)zabudowa ustugowa — zabudowa gdaeadczone s ustugi.

8 4.1. Ustalenia zawarte w t&ke uchwaty oraz na rysunku planu obazvija tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru ofgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna RXLD
5) obszary podlegage szczegdinym warunkom zagospodarowania terenu:
a) granice pasa technologicznego od isyouggh  napowietrznych  linii
elektroenergetycznydiredniego nagiia 15 kV,
b) strefa ogranicaew zagospodarowaniu;
6) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terenow wgtmaionych
liniami rozgraniczajcymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow.

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole literowelgtawowego przeznaczenia
terenu oznaczgj
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) UO - teren zabudowy ustug edukacji;
3) UZ - tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej i p@yepotecznej;
4) UPu - teren zabudowy ustug publicznych;
5) ZL —lasy;
6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
7) KDW - teren drogi wewgtrznej;
8) E - tereny infrastruktury technicznej elektroengygenej;
9) G —teren infrastruktury technicznej gazowej;
10) W — teren infrastruktury technicznej wodggowe;.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanyc
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
2) dla istniejcej zabudowy zlokalizowanej w gxi pomidzy nieprzekraczain linig
zabudowy a lig rozgraniczajca, wzgkdem ktorej ling wyznaczono, dopuszcze ej
przebudow, nadbudow i rozbudowe przy spetnieniu nagbujacych wymaga:
a) rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej liniiuckdavy,
b) zachowanie parametréw i wskakow zagospodarowania terenu ustalonych w plalaie d
poszczeglinych terendw.

- gdzie przez parametry i wskaki rozumie s¢: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnajtensywndéé zabudowy, wysoks
zabudowy, geometridachéw, szerokd elewaciji frontowej.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug ustaleszczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysok® pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 3 m — dla wiat i obiektow matej architektury,
b) 1,8 m - dla ogrodzeod strony drég publicznych i nieruchogabpublicznie dosfpnych,
c) 3 m - dla pojedynczych wolnosigych szyldow, urgdzen grupupcych szyldy oraz
innych tablic i uradzen reklamowych z zastrzeniem 8§ 9 pkt2 lit c,
d) 25 m — dla stacji bazowych telefonii bezprzewodofherac od poziomu terenu, w tym
rowniez w przypadku usytuowania na budynkach lub innydekibch budowlanych).

§ 8.Ustalenia dla ogrodze
1) zakaz sytuowania ogrodzpetnych oraz ogrodﬂ&) przstach z prefabrykatomelbetowych
2) minimalny udziat powierzchni zarowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich geet oraz powierzchni furtek i bram) - 75 %;
3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow.

§ 9.Ustalenia dla tablic reklamowych i udzen reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i aoizen reklamowych nie gdacych szyldami na
catym obszarze ofllym planem;
2) wymagania dla szyldow:
a) zakaz sytuowania szyldow:
- na ogrodzeniach,
- na niezabudowanych dziatkach,
- w pasach drogowych,
- na elewacjach budynkow powsj parteru,
b) taczna powierzchnia szyldéw na jednej nieruchéchonie mae przekroczy 4 nf
Z zastrzeeniem ustake lit ),
c) na terenie UZ1, w rejonie wjazdu z terenu KDD, dsymza si lokalizacg jednego
urzadzenia grupujcego szyldy o wymiarach nie przekragzgch 5 m wysokéi
I 2 m szerokeéci.

8§ 10.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:
1) dla pokry¥ dachéw stromych, z watkiem pokry z dachdéwki ceramicznej, blachy
miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowamsah barw ni:
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),



c) czernie — RAL 9005 (czarny gioki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramiczgefptu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkmep— zakaz stosowania powtok
malarskich zmieniagych naturala barwg materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ogranisze

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych bariv zotcien RAL1013, szargci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bee(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 5;

5) dla terenow UO, UPu, UZ2 dopuszcze asby hcznie do 10% powierzchni elewacji
budynkow stanowity barwy zastrzenych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, ce(gilikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonasty z: drewna, kamienia, ceramiki,
szkta oraz powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwgw

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Caly obszar planu znajdujessv granicach:

1) Kampinoskiego Parku Narodowego;

2) Obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001.

2. Krajobraz kulturowy podlega ochronie poprzez ustiglev planie form i gabarytéw

obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W zakresie ochron§rodowiska ustala si

1) zakaz lokalizowania przedsvzigc mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko oraz maoggych potencjalnie znageo oddziatywdé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odbnymi, za wyjtkiem:

a) drog publicznych, parkingow i zgzanych z nimi urgdzea,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanytanpm,

c) zabudowy ustugowej dopuszczonej planem wraz zsirnatugy towarzyszca;

2) zakaz lokalizacji zaktaddw o zgkiszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

3) dopuszczalne poziomy hatasuswodowisku, okrélone w przepisach oglonych, naley
stosowa zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem terenu tj.:

a) dla terenu oznaczonego symboldfiv — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolén® — jak dla terenu zabudowy zamanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzig

c) dlaterendéw oznaczonych symbolddi — jak dla terendw szpitali poza miastem,

d) dla terenu oznaczonego symbolé&yRu — jak dla terenu zabudowy zawanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzidub jak dla terendéw szpitali poza
miastem w zatenosci od faktycznego wykorzystania terenu;

4) ochrore wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegétmaGtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 222 Dolingrodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w granicach
ktérego jest potoony caty obszar planu, poprzez zagospodarowanékow na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 3, 4 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuaeruchomasci.

8§ 12.1. Ustala si nastpujace szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:



a) naterenie oznaczonym symbolem MW — 11 200 m2,
b) naterenie oznaczonym symbolem UZ1 — 51 000 m2,
C) na terenie oznaczonym symbolem UZ2 — 13 900 m2,
d) naterenie oznaczonym symbolem UO — 3 800 m2,
e) nha terenie oznaczonym symbolem UPu — 5 500 m2;
2) minimalna szeroki frontu dziafki:
a) na terenie oznaczonym symbolem MW — 12 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem UZ1 — 40 m,
C) naterenie oznaczonym symbolem UZ2 — 45 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem UO — 20 m,
e) na terenie oznaczonym symbolem UPu — 50 m;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgeaj drogi, z ktorej
nastpuje gtbwny wjazd na dziadk— 45°-135°.
2. Ograniczenia ust. 1 nie dotycdziatek pod urzdzenia infrastruktury technicznej, dla
ktérych ustala si minimalra powierzchng dziatki 15 nf oraz minimalg szerokéé¢ frontu
dziatki — 3 m.

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz r@giczenia w ich wytkowaniu.

8 13.1. Na terenie oznaczonym symbolem UZ1 ze wdhglna istnigjcy drzewostan,
wyznacza s stref ograniczé w zagospodarowaniu w granicach dgkoaych na rysunku
planu, gdzie zakazujeeslokalizacji miejsc do parkowania i miejsc postoflnjazdéw oraz
naziemnych obiektow infrastruktury techniczne;.

2.Na rysunku planu oznaczono granice pasa technaloggo od istnigrych
napowietrznych linii elektroenergetycznygiedniego nagiia 15 kV, obejmujce pas terenu
0 szerokéci 12 m liczc po 6 m od osi linii w obie strony, gdzie obgwmuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniuzitkowaniu terenu wynikage z przepisow ogbnych.

Rozdziat 7

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji
I systemu parkowania.

8 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowyudowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbol&DD zapewnia obstugterenéw obgtych planem
w zakresie pejczer z ukladem gminnym, a za jego $pednictwem z uktadem
ponadlokalnym;

2) droga wewntrzna oznaczona symboleKDW zapewnia dogp do drég publicznych
terendw oznaczonych symbolamiv , UO, UPu, UZ2;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudodopuszcza si realizacg dojazdow
niewyznaczonych przy spetnieniu ngstjacych wymaga:

a) szerokd¢ pasa drogowego nie mniejgré m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakzonego S§lepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego dogbnego dla pojazdéw wszystkich obstugiwanych praegmdziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowege nmiog by¢ mniejsze mi
12,5x12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe:

a) potrzeby parkingowe natg realizowa w graniach obszaru ajtggo planem,
z wylgczeniem terendéw oznaczonych symbolaini , ZL2, ZL 3,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla sashodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 nmiejsia jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,



- dla szpitala — 2 miejsca na 10zék szpitalnych i 3 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych,
- dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,
- dla pozostatej zabudowy ustug edukacji i opiekiorartnej — 2 miejsca na 100°m
powierzchni aytkowej,
c) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowaniezpdja zaopatrzonych w kart
parkingows zgodnie z przepisami agbmymi, przy czym dla zabudowy ustugowe]
w ilosci nie mniejszej i 5% wszystkich miejsc postojowych;
5) dla wszystkich terenéw nalg na kade 5 miejsc do parkowania dla samochodéw
przewidzi€ przynajmniej jedno miejsce do parkowania roweréve mniej jednak i
4 miejsca na kaly budynek ustugowy lub mieszkalny.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami.

815. 1. Pod budownowych i rozbudow istniegcych systemow infrastruktury technicznej:
1) przeznacza sitereny drég oznaczone symbolafidD, KDW oraz tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolat, E2, E3, W i G;
2) dopuszcza giinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejcej.
2. Ustalenia dla systemu wodagdbw i zaopatrzenia w w@ddo celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci lokalnej zasilane] zéuyvody i stacji uzdatniania patonych na
terenie oznaczonym symbolem;
2) docelowo dopuszczagszaopatrzenie w wadz sieci gminnej zasilanej zedjwody i stacji
uzdatniania potzonych poza granicami planu.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczaniakow:
1) odprowadzeniesciekdbw bytowych do istniegej oczyszczalnisciekow zlokalizowanej
w s3siedztwie obszaru offego planem;
2) odprowadzanie sciekbw pochodgcych ze stacji uzdatniania patmmej na terenie
oznaczonym symboleW - do ziemi;
3) docelowo dopuszczaesiodprowadzanigciekdw komunalnych za pgreednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczakdiekdw w tomiankach.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaieawavdod opadowych,
roztopowych ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe - nakazuje sdprowadzé do ziemi i zagospodarowana
powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialki sposob niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania gdzen do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow dopuszazadprowadzado kanalizaciji deszczowej;
3) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrég, placéw i parkingow —
nakazuje s odprowadz& do ziemi lub kanalizacji deszczowej, poprzez adeenia

zapewniajce oczyszczenigiekOw do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) dopuszcza si nastpujace indywidualne urglzenia wytwarzace energi elektryczn
z odnawialnyctzrodet energii (OZE):
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekaggazj 100 kKW;
3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci etekhergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielezretrzowe;
4) lokalizacja projektowanej kablowej linii o ngpiu 110 kV zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z lokalnej sieci gazgow ze stag gazows zlokalizowarn
w granicach obszaru afppgo planem, na terenie oznaczonym symbolémzasilan
gazociagiemsredniego dnienia,

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci — 32 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywiduamyarzidzex wykorzystugcych
konwencjonalne lub odnawialeddta ciepta;

2) zakazuje si stosowania ugdzen wytwarzagcych ciepto z odnawialnychrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW,

3) zakazuje si stosowania ugglzen, ktore jakozrédio ciepta wykorzystajenergé wiatru lub
biomas.

8. Ustalenia dla systemow sieci telekomunikacyjnych:

1) ustala s realizacg nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnychletechnicznych

wytgcznie jako podziemne;

2) dopuszcza silokalizacg stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] na budatk lub

innych obiektach budowlanych.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom&@ powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéwmietniki) naley realizowa jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszan nieprzeziernymgcianami,
o konstrukcji i gabarytach uwzglniagcych selektywne zbierania odpadow, w tym
segregacgj odpaddw na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 9
Ustalenia szczegotowe
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tenmeu oraz gabaryty obiektéw.

§ 16.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wai0rna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) maksymalna wysokg zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 13 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o4cie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
- dla budynkow istnigcych z dachem ptaskim dopuszcza zhchowanie istniggej
formy dachu,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,34,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 14% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 80% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 11 200 fn

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambaslemUO:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug edukacjcj@ekw PKWiU 2015);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) maksymalna wysoko budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hgiagtrome o kcie nachylenia
potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,18,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzdhigtki budowlanej,



1)

2)

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 84% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3 800 f

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUZzZ1:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug opieki zdryopomocy spotecznej (Sekcja Q
w PKWiU 2015);
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareate
a) maksymalna wysoko budynkow:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o4dcie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
- dla budynkow istniecych z dachem ptaskim dopuszcza zchowanie istnigge]
formy dachu,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,38,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 13% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 62% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 51 000 fn

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragrnegenu ohjty ograniczeniami

1)

2)

1)

2)

wedtug ustalé 813 ust 1.

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUZz2:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug opieki zdreyopomocy spotecznej (Sekcja Q
w PKWiU 2015);
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareate
a) maksymalna wysoko budynkdéw — 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o4dcie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,
- dla budynkow istnigjcych z dachem ptaskim dopuszczazchowanie istniggej
formy dachu,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 0,12,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 12% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 75% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 13 900 fn

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUPu:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zakresie
a) ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (Sekgjew PKWiU 2015),
b) edukacji (Sekcja P w PKWiU 2015);
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareate
a) maksymalna wysoko budynkow:

- dla budynkéw ustugowych — 10 m,

- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dach stromy o dcie nachylenia potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkoéw istnigicych z dachem ptaskim dopuszczazachowanie istnigge]

formy dachu,
C) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzdhigtki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 80% powierzchni
dziatki budowlanej,
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1)
2)

1)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 5 500 f

§ 21.Ustaleniadla terendw oznaczonych na rysunku planu symbafarhi
przeznaczenie terenu — las (drogaég;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje siistniegcy infrastruktue techniczig z prawem do przebudowy.

§ 22.Ustaleniadla terendw oznaczonych na rysunku planu symbaofarBi
przeznaczenie terenu — las;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje siistniepcy infrastruktue techniczg z prawem do przebudowy.

§ 23.Ustaleniadla terendw oznaczonych na rysunku planu symbala8i
przeznaczenie terenu — las;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zachowuje siistniepcy infrastruktue techniczg z prawem do przebudowy.

§ 24.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lBi:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy dojazdowej — fragmentyuMtarii
Konopnickiej,

b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

szeroké¢ — zmienna od 6 m do 8 m, w rejonie placu do zasmec 53 m, zgodnie

Z rysunkiem planu.

§ 25.Ustaleniadla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&&wv :
przeznaczenie:

a) podstawowe — istnigga droga wewgtrzna,

b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

szerokdé¢ — 10 m, w rejonie placu do zawracania - 24 m, ngod rysunkiem planu.

8 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambaclemE1:

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury ted@mag— elektroenergetyka;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareate

a) maksymalna wysoké budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgigaaskie,

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 12 h

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemE2:

przeznaczenie terenu — teren infrastruktury te@mag— elektroenergetyka;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareate

a) maksymalna wysoké budynkow — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hglasaskie,

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,68,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 68% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 20 i

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambaclemE3:
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1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury te@mag— elektroenergetyka,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) maksymalna wysoké budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgigsaskie,
c) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 250

8 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemG:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury tedm@c gazowe] — stacja gazowa
Dziekanow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) maksymalna wysokd budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hggaskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzdhiatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 17 rh

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemW:
1) przeznaczenie terenu — terenu infrastruktury texmsj wodocigbw — obiekty
I urzadzenia zwdzane z ujciem, uzdatnianiem i dystrybucjvody;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareate
a) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgiggaskie lub strome,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 0,03,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% powierzchratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 6 000 fn

Rozdziat 10

Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomaosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 31. Stawle procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym, ustala sw wysokaci 30%.

Rozdziat 11
Ustalenia kaicowe
§ 32.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
8 33.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrggt@miny omianki.

§ 34.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Brniniku
Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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