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UCHWALANR .....ccoeiiiiee
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego ,Jeziorna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. o samaazie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawynza 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201Boe. 778 ze zm.), w zwiku z Uchwad Nr
VIII/53/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 2erwca 2011 r. w sprawie przgpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® ,Jeziorna”, zmienionej Uchwgat
Nr IX/89/2015Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1

§ 1.1. Stwierdza si, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennefrgm mowa w
ust. 2 nie narusza ustalestudium uwarunkow@ i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki, przgfego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 .

2.Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaiqd®”, zwany dalej
.planem”, potaony w wiejskiej czsci gminy Lomianki, obejmujcy obszar o powierzchni 8,57 ha,
ktéorego granica przebiega poétnocno-zachgdgranie dziatki nr ew. 78/1 okb ew. 0006,
przedtweniem przez dziatknr ew. 29/1 olgb ew. 0006 do potudniowego wierzchotka dziatki . e
514/6 obgb ew. Lomianki Dolne, nagbnie pétnocno-wschodaigrania dziatki nr ew. 78/1 olgb
ew. 0006 i dziatki nr ew. 578 ofly ew. Lomianki Dolne, przedhieniem do potudniowo-wschodniej
granicy dziatki nr ew. 600 oblo ew. Lomianki Dolne, potudniowo-wschodnjrani@ dziatki nr ew.
600 obeb ew. Ltomianki Dolne, przedheniem do potnocnego wierzchotka dziatki nr ew. bbich
ew. 0006, wzdh1 potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 18%g ew. 0006, przedigniem
do péinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 78kiteb ew. 0006.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowtej tre&¢ niniejszej
uchwaly, oraz w cgci graficznej w skali 1:1000, stanayeej zahcznik nr 1 do teje uchwaly, zwany
dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralry czscig uchwaty g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych damieytego do
publicznego wgldu projektu planu;

2) zakcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie stwai z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych;

3) zahcznik nr 4 — wzory kolorow ustalonych w planie dlsiektow budowlanych.

8 3. Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyzyte w nasgpujacym znaczeniu:

1) dojazd niewyznaczony — istnigly lub dopuszczony planem niewyznaczony nha rysysikau
liniami rozgraniczajcymi fragment terenu, nieztny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektéw;

2) minimalna szerok& frontu dziatki - najmniejszy dopuszczony ustalemi@lanu wymiar dziafki
od strony drogi publicznej, drogi wewtnznej, z ktorej nagpuje gtdbwny wjazd na dziagk
liczony po najkrotszej linii gczacej punkty przeegicia bocznych granic dziatki z ligi
rozgraniczajca drogi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczoaarysunku planu regulga dopuszczalne
potozenie zewntrznych krawdzi budynku na dziatce budowlanej.zék z ustalé planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapazymsow, wykuszy, balkondw, ryzalitow
i innych nadwiesze wystapcych z elewacji budynku nie wgej niz 1,5 m, docieplenia elewac;ji
istniejgcych budynkoéw warstyy do 15 cm, werand, gankéw, taraséw, schodow, pachyl
chodnikéw, podjazdow, ogrodzeobiektow matej architektury, tablic i wdzen reklamowych,
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obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statyglovaierzchni nie wikszej ni 5 nf,
podziemnych ogci obiektéw budowlanych oraz sieci i gdzer infrastruktury techniczne;j.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkdwg by¢é wysunkte poza wyznaczen
planem ling zabudowy z uwzghbnieniem przepiséw oglbnych;

4) ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyicznie z krzewoOw, drzew lub
ogrodzenie zlone z siatki i metalowych stupkéw bez podmurdwki, wysokaci nie
przekraczajcej 1,5 m, obréniete w catdci pmgczami, krzewami lub drzewami;

5) OZE — skrét okréenia “odnawialnezrrédia energii”;

6) powierzchnia biologicznie czynna —¢§& powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetaci
roslin lub urzadzona w sposéb zapewnjay wegetagj roslin oraz powierzchnia zbiornikéw
i ciekébw wodnych w granicach dziatki; za powierzighiiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegolnéci ogrodoéw na tarasach i na dachach oraz parkingéuiejsc postojowych dla
samochodoéw;

7) powierzchnia utwardzonapowierzchnia dziatki zgja przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztatlcona w wyniku realizacji przeglgziccia, gdzie niemdiwa jest dalsza
wegetacja rélin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w ciekadnym;

8) przepisy odtbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykmzgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

9) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudmagospodarowania,zytkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniemxgraniczajcymi. Dla terendéw
przeznaczonych pod zabudpw ramach ustalonego przeznaczenialima jest realizacja obiektéw
i urzgdzen budowlanych zapewnigych prawidiowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchoméci lub catgci terenu, w szczegdlldo: obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, ddj i dojazdéw,sciezek rowerowych, parkingéw, gana budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzedpadow gmietnikbw), malej
architektury oraz zieleni towarzyg=j — o ile nie jest to sprzeczne z przepisamiei koliduje
Z innymi ustaleniami planu;

10) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przeywee w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;

11) przeznaczenie uzupelndgp — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlgsianem,
w tym istniepca zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie terenu, ktérego realizacj
regulup ustalenia planu;

12) RAL - system oznaczania barw oparty na porownaniwzorcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezahde od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barldgda s¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z
ktorych dwie pierwsze oznaczarupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuljarwe z katalogu;

13) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisamgrenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajcymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfrazlimia
identyfikacg terenu spé&rdéd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lonkiach;

15) wysokai¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysi@kmierzona zgodnie z definicg 6
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@D2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaddudynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r.zpo
1422); w odniesieniu do pozostatych obiektéw budmwth (budowli i obiektdw maiej
architektury) - wysok& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy teresytwowania obiektu
(usrednionej na terenie pochytym) do napeypotazonego punktu obiektu.

8§ 4.1. Ustalenia zawarte w t&e uchwaty oraz na rysunku planu obgauija tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) symbole literowe okridajace podstawowe przeznaczenie terendéw wglmaionych liniami
rozgraniczajcymi;



6)

obszary wymagafe szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terengranice pasa
technologicznego od napowietrznych linii elektragegycznych 400 kV.
3. Plan nie zawiera nagtujacych ustalé wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 4 i 7, ustawy adv

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym:

1)
2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazaidbr kultury wspotczesneyj;
granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goraigaybszarow zaggonych osuwaniem si
mas ziemnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenia teren6w w planie.

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgow®zeznaczenia terenu oznagzaj
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZP — teren zieleni ugdzoneyj;
ZD — tereny ogroddéw dziatkowych;
KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
K —teren infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanysieprzekraczalne linie zabudowy

wedtug rysunku planu.

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

§ 7.Ustalenia w zakresie wysod@ zabudowy:
maksymalna wysoké budynkow — wedtug ustaleszczegotowych dla terenow;
maksymalna wysoké pozostatych obiektéw budowlanych z wgteniem obiektéw z zakresu
tacznaici publiczney:
a) 9 m — dla masztow i stupdw,
b) 3 m — dla wiat i obiektéw matej architektury,
¢) 1,8 m - dla ogrodzeod strony drdg publicznych i nieruchofsopublicznie dospnych,
d) 2,5 m — dla wolnostagych uradzen grupupcych szyldy.

§ 8.Ustalenia dla ogrodaeod strony drég publicznych i nieruchofeopublicznie dosfpnych:
zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatovelbetowych;
minimalny udziat powierzchnizarrowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich pgzet oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinriéj %,
b) dla pozostatych terenéw — 50%;
wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow.

§ 9.Ustalenia dla tablic i ugdzen reklamowych:
zakaz sytuowania tablic reklamowych i goizen reklamowych nie ¢dacych szyldami na catym
obszarze planu;
wymagania dla szyldow:
a) szyldy mog by¢ umieszczane wytznie:
— na ogrodzeniach,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
— na wolnostajcych uradzeniach reklamowych grupgych szyldy,
b) taczna powierzchnia szyldow umieszczonyeh-ra-budyrkiednej nieruchondoi, nie mae
przekroczy 0,5% powierzchni elewacji frontowej budynku

§ 10.Ustalenia w zakresie kolorysty&biektow budowlanych:
dla pokr¢ dachow stromych, z wytkiem pokry z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowjnzakaz stosowania innych barw:ni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),



2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019 (lyzowy
szary), RAL 8023 (lyzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (bray
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowygredni), RAL 3007 (ciemny wnhiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramiczgeftu drewnianego, stomy,

trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej akaz stosowania powlok malarskich

zmieniapcych naturalg barwe materialu;

dla dachow ptaskich — bez ograniaze

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych bamia: zOlcien RAL1013, szaréci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), b#e{RAL9001, RAL9002, RAL9003,

RAL9010, RAL9016, RAL9018);

zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégflikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),

niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kandenceramiki, szkia oraz powiok

galwanicznych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwigw

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ze wzgbdu na potaenie obszaru planu w granicach Gtéwnego ZbiornikadWWodziemnych nr

222 oraz Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 216, celu ochrony gleb, wod

powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszersmakazuje si

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym zagnoych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkgpdiiwdla srodowiska wodnego, w taki
sposéb aby uniemtiwi ¢ przedostawanieestych zanieczyszcaedo wéd i do ziemi,

b) przed wprowadzeniestiekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wbdzyszczenie
tych sciekdw do parametréw wymaganych przepisamégloaymi,

c) zagospodarowanie wéd opadowycliciekow deszczowych wediug § 17 pKt 4 niniejszej
uchwalty;

ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cdt w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

zakazuje si lokalizacji:

a) przedsgwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przetsiccia hasrodowisko wykazata znagee negatywne
oddziatywanie ndrodowisko lub znacgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycrealizacji inwestycji celu publicznego z

obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisanawzden na odsgpstwo od

zakazOw w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody

w celu ograniczenia emisji zanieczyszacd® atmosfery nakazujegsi

a) ogrzewanie budynkéw zerddet energii cieplnej wykorzystgych paliwa dopuszczone do
stosowania obowkujagcymi przepisami ogdbnymi,

b) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziakwinaospodarczej, stosowanie
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewrgaych zachowanie dopuszczalnych
przepisami pozioméw emisji zanieczysaczio atmosfery z uwzegtinieniem ustale§ 17 pKt
7i8

ze wzgkdu na rozklad przestrzenny terendéw przeznaczongpchmieszkalnictwo, zakazujeesi

lokalizacji zakladéw o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku, okrélone w przepisach ogonych, naley stosowa

odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolamiN — jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



b) dla terenéw oznaczonych symbolardP i ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 12.1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz
1) teren zieleni urgdzonej oznaczone symboletP;
2) drogi publiczne oznaczona symbol&DZ, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5.
2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pid:
1) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handja,
2) nakazuje si w obkbie terenu jednej ulicy, placu, parkingu - ujedoenie:
a) koloru i wytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszoéw na odpadki, tawek, kyp i barierek ochronnych.

Rozdziat 6
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw agmych

§ 13.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice obszarow natanych na niebezpiecéstwo powodzi:

a) obszar, na ktérym prawdopodohstwo wystpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o gkbokadsci zalewu do 4,0 m,

b) obszary obejmuyge tereny navene na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watéw przeciwpowodziowych o ghokasci zalewu:
- do2m,
- do4m;

2) urzdzenie melioracji wodnych szczegdtowych — réw meloyjny, kedacy doptywem Wisty
(zwany potocznie StrugDziekanowsk).

2. Caly obszar planu znajduje:si:

1) granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krambrstrefa zwykia;

2) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr; 222

4) granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr.215
3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa wepse 1 i 2 zgodnie z obowZujacymi przepisami

odrebnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.
4. W granicach obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1

1) lokalizacja inwestycji, w szczego6lém obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobytilud
moze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdraglistniepce ryzyko powodziowe.

5. Zasady ochrony i ksztattowania rowu melioracyjnem&térym mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z gtkjem niezlgdnych mostow i przepustéw do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania tiereszczegolngei budowy doj¢ i dojazdow
oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

2) dopuszcza si przebudow rowu, ze zmiap trasy przebiegu rowu, z uwzglhieniem
nastpujacych wymaga:

a) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar oty planem,
b) minimalne parametry rowu:
— szerokd¢ koryta rowu gé&g nie mniejsza 4,0 m,
— szeroka&¢ dna rowu nie mniejszamni,0 m,
— zagkbienie dna koryta nie mniejszazrii,0 m,
c) krawedz koryta rowu g&s musi by usytuowana poza obszarem przeznaczonym pod
zabudow ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz r@giczenia w ich wytkowaniu.



§ 14. 1. Ustala st granice pasa technologicznego istsgej napowietrznej linii

elektroenergetycznych 400 kV, o przebiegu élieieym na rysunku planu.
2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sirealizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznacetma pobyt ludzi;

2) zakazuje si nadbudowy i rozbudowy istnigjych budynkdw;

3) zakazujesi¢ sytuowania obiektéw budowlanyctie kedacychkonstrukcy wsporca (stupem)
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakazuje si tworzenia hald, nasypOw oraz sadzenidimoosci wysokiej w odlegtéci mniejszej
niz 7 m od skrajnego przewodu fazowego linii 400 kV;

5) dopuszcza siprzebudow, rozbudow w tym nadbudow, jak rowniez rozbiorke i odbudove w
tym skablowanie istniegych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 8
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci.

§ 15.1. Ustala s nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podnighiwchoméci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegdétowych dla poszczegoélnych terenow

Z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych mialrg powierzchng nowo
wydzielanej dziatki ustalasha 15 m;

2) minimalna szeroki& frontu dziatki wedtug ustateszczegodtowych dla poszczegdlnych terendw
Z wyjatkiem dzialek pod umglzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg szerokéé
frontu dziatki ustala gina 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgeeaj drogi, z ktérej planowany jest
gtébwny wjazd na dziakk
a) 90° z tolerang +/-5°,

b) dopuszcza sikat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trgféw widoczndci i placow do
zawracania.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
i systemu parkowania.

§ 16.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwgowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ (projektomadicinek ulicy Kécielna Droga) jest
drog klasy zbiorczej o ograniczonej dgshasci,

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KRIXDD4, KDD5 g drogami klasy
dojazdowej o nieograniczonej dgsihaici, zapewniajce obstug komunikacyja poszczegdélnych
nieruchoméci w granicach obszaru aibggo planem;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowopuszcza si wydzielenie dojazdéw
niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieastpujacych wymaga:

a) szerokd¢ pasa drogowego nie mniegre m, w przypadku dojazdu obstugcggo wecej niz
5 dziatek — 8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zalazenia dojazdu (zakozonego §lepo”), nakazuje si
realizacg placu manewrowego umdwiajacego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, pmzym wymiary placu manewrowego nie
mog by¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowe;:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestygji catgici w granicach dziafki
budowlanej - na powierzchni terenu lub w gara

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla sashodow osobowych:

— 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkaln zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej,



- 2,5 miejsca na 100 Mmpowierzchni uytkowej lokalu ustugowego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dla lokalpowierzchni gytkowej mniejszej
niz 100 nf ustala si 2 miejsca,

¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych argwanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows zgodnie z przepisami oghnymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw iinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 17. 1 Pod budow nowych i rozbudow istniegcych sieci:

1) przeznacza sitereny drog oznaczone symbolakibD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 oraz
teren infrastruktury technicznej oznaczony symbokem

2) dopuszcza siinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pk przypadku infrastruktury
istniegceyj.

2. Ustalenia dla systemu wodagbdw i zaopatrzenia w wedlo celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpaarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z¢ujvody potaonych w tomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdoiekow komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane zasmanictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekéw potaonej w Lomiankach;

2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow ttocznych 63 mm;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych 200,

4) zakaz odprowadzani@iekdw komunalnych do przydomowych oczyszczétiekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaiiamadd opadowych, roztopowych

i sciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazujeodprowadzé do ziemi i zagospodarowaa
powierzchni biologicznie czynnej witasnej dziatki ®posOb niesprzeczny z przepisami,
z dopuszczeniem zastosowania gdza do czasowego przechowywania wody przed
wprowadzeniem jej do ziemi;

2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrog, placow i parkingdw — nakazuje
sie odprowadza do ziemi lub kanalizacji deszczowej poprzez adeenia zapewnigge
oczyszczeniéciekow do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroengcgeego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej nakazuje si
stosowa linie kablowe (podziemne),

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfanmmatorowych naley realizow& je jako
wnetrzowe lub stupowe,

4) dopuszcza i nastpujace indywidualne urglzenia wytwarzace energi elektryczni
z odnawialnyclrrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekagezj 100 kW;
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazmgmiw ze stag gazow zlokalizowam w tomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego dinienia — 32 mm.
b) dla wysokiego @inienia — 40.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych adzen wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrodta ciepta;

2) zakazuje si stosowania ugglzen wykorzystujcych odnawialngrédia energii:

a) o mocy przekraczagej 100 kW,



b) ktére jakozrodto ciepta wykorzystuajenerge wiatru lub biomas

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabugawnieszkaniow jednorodzing dopuszcza gitylko
mikroinstalacje OZE.

8. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budonwowych oraz modernizagj
istniefgcych sieci i uradzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisamictarymi.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@& powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddéw
komunalnych ¢mietnik);

2) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co zyaleozumi€ miejsca opréniania
pojemnikoéw lub odbioru workéw — musmieé bezpdredni dostp dla samochodéw giarowych
wyspecjalizowanych sib;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddmetniki) naley realizowda jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z niepezeymiscianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzglkdniajgcych selektywne zbierania odpadéw, w tym segregacipadéw na miejscu
(w $mietniku).

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdétowe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu oraz gabaryty obiektéw.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN1.:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzimh@ostojca;
2) wskaniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokd zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garay i budynkdéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy o Kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla saietli dachowychswietlikbéw i lukarn dopuszczaesinne spadki,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzdaratki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;
3) minim%lna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z podziatu nieruchose —
1200 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 24 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potmny w obszarze, na ktérym prawdopodalsig/o wystpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
b) teren potaony w obszarze obejmigym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) przez teren przebiega row melioracyjngddry doptywem Wisty (zwany potocznie Steug
Dziekanowsk) - zasady ochrony i ksztattowania rowu wedtug legtag6inych813 ust. 5.

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemMN2:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzimhaostojca;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarer@az gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysoks zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garay i budynkdéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy o Kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla saietli dachowychswietlikbw i lukarn dopuszczasinne spadki,
C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzdaratki budowlanej,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;



3)

4)

5)

1)

3)

4)

5)

1)

minim%lna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z podziatu nieruchoe —

2000 nT;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéaito

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°/m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmigym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

b) fragment terenu polony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego dinienia o
srednicy DN 400 mm.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN3:

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodziotrzostojca,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianerm@raz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garay i budynkdéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy o kcie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, dla naswietli dachowyéWijetlikbéw i lukarn dopuszczaesinne spadki,

C) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzdaratki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

minim%lna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z podziatu nieruchose —

2000 n;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°/m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu potmny w obszarze, na ktérym prawdopodaisig/o wystpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

b) teren potaony w obszarze obejmigym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaemzZP:

przeznaczenie-terenueren zieleni urkgdzonej;

teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 80%;

szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza silokalizacg: placow zabaw dla dzieci, agjow pieszych iciezek rowerowych
oraz obiektow malej architektury,

¢) fragment terenu pokmny w obszarze, na ktérym prawdopodadbigvo wysapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) teren potaony w obszarze obejmygym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

e) przez teren przebiega row melioracyjngddcy doptywem Wisly (zwany potocznie Steug
Dziekanowsk) - zasady ochrony i ksztattowania rowu wedtug legtagoinych813 ust. 5,

f) dopuszcza sirealizacg zbiornikow i uradzen matej retenciji.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzD1:

przeznaczenie - rodzinne ogrody dziatkowe;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw za wgtkiem altan i obiektéw gospodarczych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, odnggzh sé do rodzinnych ogrodow dziatkowych,
stuzgcych zaspokajaniu potrzebzyikownika ijego rodziny w zakresie wypoczynku i
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3)

1)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych, meseniem potrzeb mieszkaniowych i
wykonywania dziatalnéci gospodarczej,

b) maksymalna wysokg zabudowy — 5 m,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 80% powierzchni terenu
0golnego;

szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napégciu 400 kV,

b) terenu potaony w obszarze obejmygym tereny narsone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawveg

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzD2:

przeznaczenie - rodzinne ogrody dziatkowe;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw za wgtkiem altan i obiektéw gospodarczych w rozumieniu
przepisbw prawa budowlanego, odnggzh sé do rodzinnych ogrodow dziatkowych,
stuzgcych zaspokajaniu potrzebzyikownika ijego rodziny w zakresie wypoczynku i
rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych, eaeniem potrzeb mieszkaniowych i
wykonywania dziataln€ci gospodarczej,

b) maksymalna wysoké zabudowy — 5 m,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 80% powierzchni terenu
0go6lnego;

terenu potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia

lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

fragment terenu pokony w obszarze, na ktérym prawdopodaélia/o wysgpienia powodzi jest

niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 24.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBzt

przeznaczenie:

a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy zbiorczej — fragment ukoécielna Droga,
do rozbudowy,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;

szeroké¢ — do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnefLl0%.

§ 25.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm1.:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istnigfa droga publiczna klasy dojazdowej — fragmentyulleziornej, do
przebudowy;

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;

szeroké¢ — 10-11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnef0%;

w pasie drogowym natg uwzgkdni¢ realizacg mostu dla rowu melioracyjnego - Strugi

Dziekanowskiej.

§ 26.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm2:

przeznaczenie:

a) podstawowe — istnig¢a droga publiczna klasy dojazdowej — przeeiie ulicy Spokojnej
do rozbudowy,

b) uzupetniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c¢) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;

szerokaé¢ — 7-10 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicalemgp znajduje sifragment pasa

drogowego);

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj%.

§ 27.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm3:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga publiczna klasgztigwej;
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;

2) szerokd¢ — 10-11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnefQ%;

§ 28.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBm4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy dojazdowej do rozbudowy;
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c¢) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;
2) szerokd¢—12 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej0%;
4) w pasie drogowym naty uwzgkdni¢ realizacg mostu lub przepustu dla rowu melioracyjnego -
Strugi Dziekanowskie;j.

§ 29.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglBD5:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasgatimwej;

b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,

¢) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;
2) szerokd¢ — 10 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej0%.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemK:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury techniczngjzepompowniaciekow;
2) teren pod realizagjinwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen30%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami, dopuszczarezbudowg istniepcego obiektu,
b) teren potaony w obszarze obejmigym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) fragment terenu potmny w obszarze, na ktérym prawdopodalsig/o wystpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Rozdziat 12

Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartagci nieruchomasci w zwigzku z
uchwaleniem planu

8§ 31. Stawk; procentow, na podstawie ktorej ustalag sdptat, o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenogtala i w wysokaci 30%.

Rozdziat 13
Ustalenia kaicowe
§ 32.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 33.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@miny tomianki.
§ 34. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [Brniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w tomiankach
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Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr ...................... Rady Miejskigjomiankach z dnia .............ccccvvvivicennn. r.

W?zory koloréw ustalonych w planie dla obiektéw budnych:

1) dla pokry dachow stromych:
a) czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL

RAL 3005
bordowysredni

RAL 3007 ciemny
wisniowy

RAL 3009
czerwony tlenkowy

RAL 3011 czerwony
burgundzki

b) szardci (RAL 7016, 7040)

RAL 7016
szary antracytowy

3009, RAL 3011)

RAL 7040
popielaty pirytowy

c) brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019

, RAL8023)

RAL 8004
brazowy miedziany

RAL 8017
brazowy grizzly

RAL 8019
brazowy szary

RAL 8023

brazowy
pomaraczowy

d) czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007)

RAL 9005
czarny géboki

RAL 9006
srebrny aluminiowy

RAL 9007
srebrny ciemny

2) dla elewacji budynkow:
a) zo6icien RAL1013
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RAL 1013
(brak nazwy polskiej)

b) szardci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047),

RAL 7032
szary beowy

RAL 7035
szary jasny

RAL 7038
szary agatowy

RAL 7044
szary jedwabisty

RAL 7047
szary mleczny

c) biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL90IRAL9018),

RAL 9001
biaty pertowy

RAL 9002
biaty karpacki

RAL 9003 biaty
sygnatowy

RAL 9010 biaty
alpejski

RAL 9016 biaty
beskidzki

RAL 9018 popielaty

Przedstawione proby kolorow nig sviernym odwzorowaniem barw wg systemu RAL, kotgry
zblizone. Wysipujgce r&nice zwigzane g z ustawieniem monitora lub drukarki, na ktérejgzahik
nr 4 jest drukowany. W celu dokfadnego sprecyzoavekdloru niezbdne jest korzystanie z
oryginalnego wzornika RAL.
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