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1. Wprowadzenie

Niniejsza prognoza oddziatywania narodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna”, g@panego zgodnie z uchwahr VIII/53/2011
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 9 czerwca 201¥mienioa uchway nr 1X/89/2015 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015r.

1.1 Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Obowigzek opracowania prognozy oddzialywania n@odowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepigétawy z dnia 3 palziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegz®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353 zamdzm.).

Niniejsza prognoza stanowi element strategicznenpoddziatywania n&odowisko. W ramach
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywardaasmdowisko organ opracowagy projekt
dokumentu zobowrany jest do:

- uzgodnienia z wkxiwymi organami zakresu i stopnia szczegotsvanformacji wymaganych

w prognozie oddziatywania ri@odowisko;

- przedstawienia projektu planu miejscowego wrapragnoz do opiniowania przez wdaiwe
organy;

- zapewnienia mdiwosci udziatu spoteczestwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko;

- wziecia pod uwag ustalé zawartych w prognozie oddziatywania sradowisko, opinii organéw
oraz rozpatrzenia uwag i wnioskoéw zgtoszonych waziwi z udziatem spotecastwa.

Zakres i stopig szczegoOtowgci prognozy oddziatywania narodowisko zostat opracowany
zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Quhfrodowiska w Warszawie (pismo WSO
1.411.214.2011.DC 2z dn. 01.08.2011r.), w ktérynkazano na koniecz®é przedstawienia wptywu
zalazen i planowanych przedsizig¢ uwzgkdnionych w projekcie zmiany planu na wszystkie fprm
ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 éwia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2009r., Nr 151, poz. 1220 ze zm), a w szczedg6lnuwa obszary Natura 2000: Doligssodkowej
Wisty PLB140004, Kampinoska Dolina Wisty PLH14002szcza Kampinoska PLC 140001 oraz
na zachowanie powzan sieci obszarow i obiektow chronionych w szczegédnsieci obszarow
Natura 2000. Informacje zawarte w prognozie odgwiahia na srodowisko, powinny b§
opracowane stosownie do stanu wspéitczesnej wiedmtady oceny oraz dostosowane do zaweito
i stopnia szczego6towoi projektowanego dokumentu oraz etapu prag tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw pawmanych z tym dokumentem. W prognozie
oddziatywania ndarodowisko, uwzgddni¢ nalezy informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporgdzanych dla innych, przstych juz dokumentow, powdzanych z projektem
analizowanego dokumentu. (art. 52 ust. 1 i usstawy o0g@).

Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedizék co do zakresu i stopnia
szczegoOtoweéci prognozy.

1.2 Cel opracowania prognozy

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkénadowiskowych realizacji przgfych
rozwigzaa planu miejscowego. Celem prognozy jest rowniecena potencjalnych skutkow
srodowiskowych w przypadku nie przgia planu miejscowego na podstawie, ktéreplme bedzie



wskazanie potencjalnych negatywnych oddziatywasrodowisko, zagrzen oraz konfliktow médzy
rozwojem obszaréw olfiych planem a zasadami i ochgofrodowiska przyrodniczego. Réwuaie
zadaniem prognozy jest przedstawienie ewentualmgetvigzan alternatywnych, ktére pozwplna
zmniejszenie iz wyeliminowanie negatywnych skutkdw wynikaych z zapiséw planu
miejscowego.

1.3 Metodyka

Metodyka opracowania prognozy oddziatywanigmaowisko zostata opracowana na podstawie
wytycznych dotycacych zakresu prognozy, okfenych w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko(Dz.U. z 2016r. poz. 353 z pd. zm.) oraz
charakterem ustateplanu miejscowego i jego slkal

Informacje zawarte w prognozigrodowiska zostaly przedstawione stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metody oceny, az@ldostosowane do zawaitoi stopnia szczegotowsoi
informacji zawartych w projekcie planu. W prognozigrzedstawiono oraz oceniono stan
i funkcjonowaniesrodowiska. Omoéwiono gtéwne cele i ustalenia prajgitanu oraz jego powiania
z innymi dokumentami. Oceniono ustalenia projektlanp pod ltem jego zgodriwi
z uwarunkowaniamgrodowiskowymi oraz z przepisami prawa doty@zmi ochrony srodowiska.
Przeanalizowano zapisy w zakresie ochrérgdowiska, prawidiowéci gospodarowania zasobami
przyrody. Skoncentrowano uwaga ustaleniach odnagz/ch sé obszaréw oltych prawrn ochrory
przyrodnica: przedmiotow ochrony obszaroéw Natura 2000, Wavskaego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, a take uchzliwosci zwiazanych z przebiegiem linii elektroenergetycznej 400.
Réwniez w prognozie zawarte zostaly informacje o potrzebistosowania rozgazan ograniczajcych
lub eliminugcych negatywne oddziatywanie seodowisko. Omdéwiono zmiany zagospodarowania
terenu opracowania jakie mpgasgpi¢ w przypadku braku realizacji ustalprojektu planu.

1.4 Materiaty wejsciowe

Podstawowe materiaty wégjowe do prognozy:

— Studium uwarunkow@i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki
(uchwata nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankazlinia 13 sierpnia 2015r.),

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegadqide’ (uchwata nr XXXV/244/2005 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 pdziernika 2005r.)

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego japkn Centrum” (uchwala
nr 1V/414/2010 Rady Miejskiej w Ltomiankach z dnidistopada 2010 r.),

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobsgoinocnej cgci osiedla tomianki
Chopina i pétnocnej e#ci osiedla tomianki Pawtowo ¢z A (uchwata nr VIII/52/2011Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 09 czerwca 2011 r.),

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego tomianki Prochowania” (wersja
z ll-go wylozenia do publicznego wgllu z sierpnia 2016r.),

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania prazstego obszaru zachodnieg&d sotectwa
tomianki Dolne (wersja przedstawionej Gminnej Kagmisirbanistyczno-Architektonicznej
Z maja 2016r.),

— Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania pregstego obszaru wschodniejedd
sotectwa tomianki Dolne oraz pétnocnegéa osiedla Burakow (wersja z 2016r.),



— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miastgminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotycego zagadniezwigzanych z praws ochrory przyrodnicz
oraz zagreeniem wysgpowania powodzi, Pracownia Ochroggodowiska, Warszawa, 2013r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Lomianki na lata 2016-2@3@mianki, 2016r.,

- Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy Lomianki do 204d&ku, £omianki, 2008r.,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztveaWMackiego, Warszawa 2014r.,

- Program ochronysrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015as@owy Instytut
Geologiczny, tomianki, 2008 r.,

- Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomiankia lata 2008-2011
z uwzgkdnieniem lat 2012-2015 (projekt), i&awowy Instytut Geologiczny, tomianki, 2008 r.,

- Koncepcja systemu wodagjowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wphe studium
wykonalndgci; Gtowny Instytut Gornictwa — Zaktad Ochrony Wdthtowice 2007 r.,

- Fauna Doliny omiankowskiej, J. Romanowski, £ omie2B08,

- Krajobraz i r@linnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, AoWalska, Warszawa,
2009r.,

- Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym taiagminy tomianki w okresie 2009-
2014, tomianki, 2008 r.,

- Projekt rozporgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwertylieniem zakresu planu zadachronnych dla
obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska.

Ponadto uwzgldniono obowizujace dokumenty prawne dotygz planowania przestrzennego oraz
ochronysrodowiska.

2. Informacje o zawartdci, gtéwnych celach planu miejscowego oraz jego pazaniach z
innymi dokumentami

2.1 Obszar obgty opracowaniem

Obszar ohjty planem potaony jest w potudniowo - wschodniej gzi gminy tomianki, na
obszarze wiejskim. Od potudnia i zachodu granicegpdgrednio z miastem tomianki. Zajmuje
powierzchng 8,57 ha. Poludniow grani¢ wyznacza droga gruntowa (bez nazwy) przebiggaj
réwnolegle do krawdzi tarasu nadzalewowego, zachadgranie stanowi ul. Jeziorna, pétnogn
granic - tereny lgdace przedtaeniem ul. Spokojnej, natomiast wschagsianowi wschodnia granica
terenow nalgacych do rodzinnych ogrodow dziatkowych.

Teren objty planem jest w znaczny stopniu wolny od zabudowy.to gtownie tereny
niewytkowane rolniczo. Przy ul. Jeziornej znaglgic dwa domy jednorodzinne wolnosjog.
Z kolei wzdhw wschodniej granicy planu zlokalizowane altany, domy letniskowe Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych ,Narcyz”.

Od strony zachodniej obszar planasiaduje z zabudogv mieszkaniow jednorodzing
wolnostopca, blizniaczy i szeregow osiedla tomianki Pawlowo. Od strony potudniowejzypr
ul. Kiepury znajduje siobiekt sportowy — hala i kort tenisowy. Z kolei pdinocy i wschodu obszar
planu otaczaj niewytkowane obecnie poladkhi.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym J. KooHiago (1998), caly obszar patmy jest
w centralnej cgci Kotliny Warszawskiej (318.73) nalgcej do podprowincji  Niu
Srodkowoeuropejskiego, makroregionu Nizissodkowomazowieckiej (318.7).



Obszar ohjty planem znajduje si w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w otulinie Kampinoskiego Parku Narodgaew granicach Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 i nr 215 oraz paday jest w niewielkiej odlegkei od obszaréw Natura 2000,
rezerwatu Lawice Kietpiskie.

Na terenie olgtym sporadzeniem planu miejscowego obawije miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna” uchwalaohwah Nr XXXV/244/2005 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 paziernika 2005r.

Ryc. 1. Granice obszaru ebggo planem miejscowym.

- -
| granice obszaru objetego planem

2.2 Ogolne ustalenia przygte w planie miejscowym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowaniasprzennego ,Jeziorna” zostato ustalone
nastpujace przeznaczenie terenu:

— MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— ZP —teren zieleni ugglzonej;

- ZD - teren ogrodow dziatkowych;

— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

K —teren infrastruktury technicznej.

Przedmiotem ustateprojektu planu & zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzeoneg
zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wyraag wynikajce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, tereny |bkekty podlegajce ochronie, ustalone na podstawie
przepisbw odsbnych, szczegélne warunki zagospodarowania terentaz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, szczeg6towe zasady i warunki scalamadziatu nieruchomiwi, zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i systenaukpwania, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemOw infrastruktury technicznej i godgrowania odpadami, sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, gdeania i uytkowania terendw, ustalenia szczegotowe,
wskazniki  ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ner@raz gabaryty obiektow, stawki



procentowe, na podstawie ktérych ustalga septat, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ryc. 2. Przeznaczenie terenu w planie miejscowysnifek planu).

B 1 7S cbszaru cbjesego plasens

PrIeznacze terendw:

[] MN — tereny zsbudowvy mieszkaniowe]

[ ZP — teren zieleni urzdzonej

[0 7D - tereny ogrodéw dzislkowych

[ ] 502 — teren drogi publiczne; klasy zbiorczej
[ | 50D - sereny arég publiczuych Klasy dojezdowe]
[ ] & - teren infrastruktury techmicznej

Ryc. 3. Przeznaczenie terenu w planie miejscowyrtienatanu istniejcego (ortofotomapa —stan
z 2016r.)




2.3 Powizania z innymi dokumentami

2.3.1 Studium

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami zawartymniStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy aokni(uchwata nr 1X/90/2016 Rady Miejskiej
w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2016r.) zwanym dajadium”. W studium obszar opracowania
nalezy do strefy 4 — Dolina Lomiankowska — Rekreacjasadnictwo, obejmuggej tereny Doliny
tomiankowskiej o4cznej powierzchni 530 ha. Przeznaczeniem domiyop dla tego terenu jest
zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agrotumsisgyczabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostopca oraz tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreagj kolei przeznaczeniem
dopetniajcym jest zabudowa pensjonatowa, tereny zieleniuzzstrugi Dziewanowskiej zwrzane ze
starorzeczem Wisly, rodzinne ogrody dziatkowe, zhiwa ustugowa (obiekty zyteczndgci
publicznej), zabudowa ustugowa (ustugi podstawowedz tereny rolnicze (w przypadku zgod
rolnych). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wsllopca mae by¢ realizowana na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej n2000n3, a powierzchnia biologicznie czynna powinna stadoi0%
powierzchni dziatki.

W studium zostaty ok&one nasipujace zasady zagospodarowania odnosze do terenu olgtego

planem:

— Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, najeuwzgkdni¢ ryzyko powodziowe;

— Uslugi podstawowe, nieugiliwe stuzace obstudze ludrigi lokalnej, naley realizowa& w formie
wolnostopcej przy publicznych drogach gminnych (z bezpdnim dosipem do drég
gminnych);

— Zachowuje si rodzinne ogrody dziatkowe, zlokalizowane na tezeBiuirakowa;

— Tereny starorzecza Wisly, wskazuje slo rewitalizacji jako ogo6lnodoginy uktad terenow
otwartych. Naley uwzgkdni¢ uzyskanie i wzmocnienie ggtosci przyrodniczej uktadu,
w szczegolngci budowe polaczenia przyrodniczego w zapstwie skanalizowanego (i¢go
w podziemny rurogig) fragmentu strugi Dziekanowskiej pamizy Jeziorem Pawtowskim
a Fabrycznym;

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowajpea®wa wyjcznie w formie zabudowy
wolnostopcej na daych dziatkach;

— Obszar wydczony z lokalizowania zabudowy letniskowej.

Zgodnie z zajcznikiem nr 4 do studiuniKierunki zagospodarowania przestrzennggaez obszar

objety opracowaniem zostat wyznaczony korytarz ekolngydokalny wskazany do uksztattowania.

2.4.2 Plany miejscowe obowrujace i sporadzane

Od potudnia i zachodu plan miejscowysigduje z terenem oftym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki CentruM”planie tym tereny wzdiuul. Jeziornej
zostaly przeznaczone pod zabudownieszkaniow jednorodzinna osredniej intensywnsci
w uktadzie wolnostajcym i blizniaczym, z meliwosciag lokalizowania ustug podstawowych
nieuchzliwych i drobnej wytworczéci w formie wbudowanej w zabudg@wnieszkaniow (oznaczone
symbolem planistycznym 1MN1). Przy skepyvaniu ul. Spokojnej i ul. Jeziornej zostata zachow
funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sgeveej (oznaczona w ww. planie symbolem
planistycznym 1MN3). Tereny przy ul. Kiepury, pgt@ na potudniu od granic obszaru gego
planem, zostaly przeznaczone pod Zielerzadzory z ukladem zbiornikobw i ciekébw wodnych
starorzeczy 2ZP/WS oraz ustugi sportu i rekreadjiS1 Wedlug opracowywanych projektow



i koncepcji planéw miejscowych, na terenach pofych od strony pétnocnej i wschodniegdie
rozwija¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakekzensywnym.

W zakresie powszan komunikacyjnych, zgodnie z oboyzujgcymi i sporadzanymi planami, do
granic opracowywanego planu poprowadzona zostala macthodu droga dojazdowa
ul. J. Kiepury (oznaczona w planie ,tomianki Cemy’ symbolem 41KDD) oraz droga dojazdowa
pieszo-jezdna (oznaczona w planie ,tomianki Centrieymbolem 1KD-PJ), od potudnia droga
dojazdowa ul. J. Kiepury (oznaczona w planie tanki Centrum” symbolem 40KDD) oraz droga
dojazdowa ul. Baczskiego (oznaczona w planie ,tomianki Centrum” swyein 39KDD).
W bezpdrednim gsiedztwie oraz czciowo w granicach obszaru ebgo opracowaniemebzie
przebiegd droga zbiorcza - Mata Obwodnica tomianek, ktérekalizacja zostata wskazana
w koncepcji miejscowego planu zagospodarowania gmzennego obszaru wschodniejesd
sofectwa Lomianki Dolne oraz poinocnegéa osiedla Burakow Wrzoséw a takw obowjzujagcym
planie obszaru pétnocnej gzi osiedla tomianki Chopina i poétnocnejeéei osiedla tomianki
Pawtowo cgs¢ A (oznaczona symbolem planistycznym KDZ).

2.4.3 Dokumenty dotycgce ochronysrodowiska i przyrody

Plan miejscowy uwzgtnia zapisy zawarte w dokumentach do#gyzh ochronysrodowiska,
min. w Polityce Ekologicznej Rastwa Programie OchronySrodowiska dla Powiatu Warszawskiego
ZachodniegamrazProgramie ochronyrodowiska dla gminy Ltomianki na lata 2008-20C%iInosi s}
réwniez do przepiséw:

— Rozporzdzeniem Rady ministrow z dnia 25 wrda 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku

NarodowegdDz.U. Nr 132 poz 876);

- Zarzdzeniem Nr 7 Ministrarodowiska z dnia 6 stycznia 2010 roku w sprawieamthronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego

— Rozporzdzenie Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzdrszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawski@m Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 oraz
oraz Dz. Urz. Woj. Maz. z 1999 r. Nr 10, poz. 92000 r. Nr 93, poz. 911, z 2001 r. Nr 161, poz.
2363, z 2002 r. Nr 188, poz. 4306, z 2003 r. Nr@2&,. 1053 i Nr 47, poz. 1281),

— Rozporzdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 130u2€97 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobré2n.U Woj. Maz. Nr 42, poz 870).

2.5Zgodnacs¢ celow planu miejscowego z celami ustanowionymi rezczeblu medzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionynd Bzczeblu mgdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Uwzgtnia ochron przedmiotéw ochrony europejskiej sieci obszaréw
chronionych (NATURA 2000, ECONET), wszystkich ohs®a& ochrony przyrody zywej
i nieozywionej oraz krajobrazu, ktéresadup z planem lub obejmaijteren planu. Tate odnosi si
do wszelkich norm w zakresie ochradrpdowiska obowgzujacych w unii europejskiej i kraju.
Ustalenia planu miejscowego odngszic do podstawowej zasady krajowej polityki ekologiegzn
przyjetej w Polityce ekologicznej patwa — zasady zrownowanego rozwoju, ktora realizowana jest
poprzez postulaty przedstawione w Planie zagospedaria przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego z 2014 r..



3. Stansrodowiska obszaru obgtego planem miejscowym

3.1 Powierzchnia terenu, grunty i gleba

Geomorfologia
Gmina tomianki znajduje siw obrkbie trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny

polodowcowej na potudniu, zespolu miodoplejstetgch tarasow akumulacyjnych w ¢gzi
centralnej i zachodniej oraz holaskiej doliny Wisty. Granice morfologiczne tarasoustaty zatarte
przez péniejsze poglacjalne, egciowo holocéskie procesy eoliczne i fluwialne. W dolinie Wisty
wyrézni¢ mozna taras nadzalewowy — zwany kampinoskim oraz tzakesvowy doliny Wisty.

Przedmiotowy teren znajduje¢sna obszarze tarasu zalewowegozszggo, obejmygrego
tereny zakola Wisty potmnych na poétnocny wschéd od linii zabudowy Dziekaap Kietpina
i tomianek. Taras tworzy rozlegtptask powierzchng potozona na wysokéci 2-3 m nad poziomem
Wisty. W obkbie tarasu wyranie zarysowany jest przebieg dawnego koryta Wis#grego
pozostatécia 53 starorzecza twosze chg jeziorek o gibokasci dochodzcej do 2 m.

Teren obgty planem ma ptagkpowierzchng o niewielkim spadku kierunku potudniowym.
Prawdopodobnie e#é potudniowa, przez ktdr obecnie zostat poprowadzony réw melioracyjny,
stanowita dawniej starorzecze Wisly.

Z kolei kilka metrow w kierunku potudniowym od gia planu znajduje sistroma skarpa
tarasu nadzalewowego o wyseékbok. 2,5 m.

Gleba

Na terenie olgtym planem przewaja mady na piaskach stabo gliniastych i piaska¢hyah. §
to gtéwnie gleby niskich klas bonitacyjnych: V i \Mlasy bonitacyjnej, komplekgytni staby,
ewentualnie kompleksytni najstabszy. Gleby tey$rednioprzydatne do produkgcii rolnej.

Warunki budowlane

Catym teren olty opracowaniem posiada warunki budowlane trudne wagledu na
wystepowanie przewarstwie gruntow stabonmmych oraz wysfpowanie piytkich woéd gruntowych
w przedziale 0-2,0 m p.p.t.

Ztoza
Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie opvaoda brak jest ztboraz obszarow
majacych status obszaru goérniczego.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Obszar oljty opracowaniem pofmny jest w dolinie Wisty. Nalegy do zlewnisrodkowej Wisty.
Wisla jest rzek nizinm, nieuregulowas z meandrycznym korytem, z licznymi tachami rzeemny
Na wysokdci Doliny tomiankowskiej szerokd koryta wynosi od 400-600 m.
Wista jest rzek o sniezno-deszczowym zasilaniu w wed Sredni poziom wody
w srodkowym biegu rzeki wynosi od 73,4 do 75,3 mnpniskié stany wod — adwki wyskepuja
jesieny, wezbrania woéd pochodzenia roztopowego pojamsgjna wiosg, a pod koniec czerwca lub
na pocatku lipca - deszczowe. Na terenie gminy doptywensiMjest struga Dziekanowska poprzez
jezioro Dziekanowskie.
Teren planu miejscowego patmny jest w niewielkie] odlegfei od koryta rzeki Wistyokoto 500 —
700 m).
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Poza Wisd istothym ciekiem wodnym na terenie Lomianek jesu@ Dziekanowska. Bierze ona
pocatek w rejonie Burakowa i ptynie przez taras zalewomyzszy, uchodgzc do Wisty w rejonie
Nowego Dziekanowa. Jej diugio wynosi ok. 10 km. Na odcinku ok. 5 km struga zraesk

w jeziora — starorzecza. Ciek ma szeigkok. 1 m. Okresowo na niektorych odcinkach przeptyw
w strudze zanika. Ciek kozy bieg uchodc do Wisly poprzeluze na wale przeciwpowodziowym
w Dziekanowie Nowym. Ciek ten w kwalifikacji mefaxyjnej nazywany jest Rowem A. Biegnie
przez potudniowo- zachodnie tereny obszargtegjp planem,aczac Jezioro Pawtowskie z Jeziorem
Fabrycznym. Na tym odcinku woda w rowie praktycznie przeptywa, koryto rowu jest suche,
catkowicie zarénicte a nawet fragmentami zasypane gruzem. Na wysokiziatki o nr ew. 1334,
obreb tomianki Dolne, na ktorej powstat budynek miesikay jednorodzinny, réw
melioracyjny poprowadzono ruragiem pod ziemns.

Wody podziemne

Cata gmina Lomianki pofmna jest w cgsci srodkowej Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) o nazwie Subniecka Warszawska (222)tkbwe $ dwa pgtra wodondne: trzeciorgdowe
i czwartorzdowe.

Trzeciorzdowe petro wodondne zwhzane jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligoce
zalegagcymi pod nadkltadem czwart@du i pod ponad 100-metrowym poktadem mutkéw i itow
pliocenu. Osady oligocena gtéwnym, najbardziej wydajnym i najcenniejszymweagi na korzystne
wlasnaci chemiczne poziomem wodaimym w rejonie aglomeracji warszawskiej. Zwierciagod
oligoceaskich zalega na gbokasci 200 + 250 m ppt.

Czwartorzdows warstwe wodongng stanowj plejstocéskie piaski izwiry wypetniajgce
pradolire Wisty. Utwory wodonéne podcielone g itami pliocenu. Swobodne zwierciadto wody
tworzy niemal jednolity horyzont wodny pozos®j w zwigzku hydraulicznym z wodami
powierzchniowymi. Regionaijnbaz drenau wyznacza poziom wody w \dfe. Omawiane wody
czwartorgzdowego p¢tra wodonénego stanowi poziom wytkowy ujmowany studniami
gtebinowymi, m.in. ugcia komunalnego oraz otworami zaktadowymi. Studmigig glebokas¢ ok.
20+25 m i wydajnéci rzedu 10+30 m3/h. Wody zasilane #nfiltracyjnie i lateralnie doptywem
podziemnym skierowanym od potudniowego zachoduranstdoliny Wisty.

Wody gruntowe na obszarze planu wypsta na gkbokadsci od 0,0 m do 2,0 m p.p.t
W okresie wysokich stanow wody w ¥l& na calym terenie lustro woéd gruntowych zalegedba

ptytko.

3.3 Klimat

Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planu jstewego poteony jest
w potnocno-wschodniej egci XVII regionu klimatycznego — RegionSrodkowopolskiego. Na
obszarze gminy roczna temperatura powietrzagasokoto 7,5+8,1°CSrednie roczne zachmurzenie
wynosi przegjtnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba O0+1@rednia roczna opadow jestzsza
od sredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mmzdwaaja wiatry o kierunku zachodnim
(ok. 45,0 %), przy czym zaznacze stosunkowo diy udziat wiatrow z kierunkéw wschodnich
(ok. 27%). Na terenie tarasu zalewowego lokalnimad maze odbiegé nieznacznie pod povigzych
danych. Na tym terenie, ktory jest.@j polazony, sptywag zimne masy powietrza, dodatkowo ptytko
zalegajce wody gruntowe magpowodow@ wolniejsze nagrzewanie ¢sprzygruntowych warstw
powietrza, powodur powstawanie inwersji termicznych (pojawianie¢ simgiet, zamgle,
przymrozkéw). Klimat ten nie jest korzystny dlatetpo pobytu ludzi, glownie ze wzglu na stale
odczuwall wilgotnas¢ powietrza.
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3.4Swiat roslin i zwierzat

Teren planu miejscowego nie wyrda sk wysokimi walorami srodowiskowymi i znaczm
bioréznorodndcia.

Zgodnie z opracowaniefdrajobraz i raslinnos¢ rzeczywista gminy tomiankl,M. Matuszkiewicza,
A. Kowalskiej, Warszawa 2009r. obecnie na obszamacowania nie jest prowadzona dziatano
rolnicza, tereny te glownie pozostajako nieuytki. Raslinnos¢é jest juz w znacznym stopniu
odksztalcona i podlega statej sukcesji. Wpsfa tu zespoty wysokich bylin wrotycza i bylic (klasa
ArtemisieteazespotTanaceto-Artemisietuny) nawtoci olbrzymi (Solidago gigantea Pojedynczo
lub w niewielkich skupiskach rogrwierzby Salix sp) z mtodymi topolami Populus spgraz bzem
czarnym Sambucus nigla W czsci potudniowej, przy skarpie tarasu nadzalewowegs@puje
roslinnosé¢ siedlisk wilgotnych. Réw meliorcyjny porasiairzciny. Na terenie rodzinnych ogrodow
dziatkowych wystpuja zbiorowiska upraw (segetalne) a@anych z sadami i ogrodan®tellarietea
mediaeX Artemisietea)jabton, grusza, czeremchéjwa, sosna pospolita, krzewy i byliny ozdobne,
owocupce: jatowce, maliny, jg/ny, pigwy.

Wsrdéd zwieragt wystkepujg gatunki ekosystemow pélght i wod Doliny tomiankowskiej oraz
zwigzane z osiedlami zabudowy jednorodzinnej np; ieet, ryjowka, mysz domowa, nornica, lis,
tasica, gronostaj, lanty, sroki. Wg danych zawartych w opracowaniauna Doliny
tomiankowskigjJ. Romanowski, tomianki 2008 r. na tym tereniazogsiedztwie zaobserwowano
wystepowanie  wydry (w okolicy Jeziora Fabrycznego), Ilobr(w pobliu  walu
przeciwpowodziowego), przy zbiornikach wodnyidiby zielonejzaby brunatnej, ropuchy zielonej,
grzebiuszka ziemna.

Ze wzgkdu na bliskie ssiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego na tereDiiny
tomiankowskiej czsto wystpuja migrujace zwierzta lesne medzy innymi: sarna, dziki, tosie,
zajace.

3.5 Krajobraz

Teren objty opracowaniem znajduje ¢sw obszarze Doliny tomiankowskiej cechogj st
wyjatkowymi walorami krajobrazowymi. §5to tereny porolniczegk i niewytkOw porcnigte
srodpolnymi, przydranymi zadrzewieniami (liczne wierzby) i zalami. Przy ul. Jeziornej znajdyj
sie dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne jedatipive o0 gabarytach poréwnywalnych do
zabudowy znajdgrej st po drugiej stronie ulicy, poza granicami planu. téaenie rodzinnych
ogrodow dziatowych istniege altany, domy letniskowy mgjézny styl, kolorystyk i parametry.
Czs$¢ z nich jest w ztym stanie technicznym, natomidektdre @ nowe i zadbane. Przy péinocno-
wschodnim nargniku terenu ohjtego planem znajduje esistup wysokiego naptia o wysokéci
okoto 60 m.

Obszar planu miejscowego znajduje i obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK), w strefie zwyktej.

3.6 Powpzania ekologiczne

tomianki polone g w sieci ECONET Polska, w obszarzeealowym o znaczeniu
miedzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz w gasikorytarza ekologicznego Warszawskiego
Wisly. Obszar ohkjty planem miejscowy znajduje esiw dolinie Wisly. Jest to teren
niezagospodarowany, griowo wytkowany rolniczo lub pozostawiony jako nigtki, porcsnigte
sukcesywnie rdinnoscia gtownie trawiasf, bylinami. Stanowa obszar bytowania i migracji wielu
zwierzmt przemieszczagych se wzdlwz rzeki oraz mgdzy Wista a Kampinoskim Parkiem
Narodowym.
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Powigzaniem ekologicznym o znaczeniu lokalnym jest ukigekior pohczonych Strug
Dziekanowsk. Pomiedzy Jeziorem Pawtlowskim a Jeziorem Fabrycznym gwamie to zanikio.
Wymaga uksztattowania, a przede wszystkim wskapesteudranienie rowu melioracyjnego, ktory
czgéciowo zostat poprowadzony rurggiem.

4. Obszary i obiekty chronione prawnie

Caly obszar planu patonych jest w strefie ochronnej (otulinie) Kampinegjo Parku
Narodowego (KPN) oraz w granicach Warszawskiegoz@sChronionego Krajobrazu (WOChK) -
strefie zwyktej. W niewielkiej odlegkei znajduje si obszar Natura 2000 Dolirrodkowe]j Wisty
PLB140004, obszar Natura 2000 Kampinoska DolinyiMi&_ H 140029, a tate rezerwat Lawice
Kielpinskie. Funkcjonalnie powkany jest z rezerwatem Jezioro Kigékkie.

Na terenie olgitym planem nie ma pomnikdéw przyrody.

Obszar planu znajdujee¢sw granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych28f oraz
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

Na obszarze planu miejscowego nie ma obszardwektdbiv wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkéw ani stanowisk archeologicznych.

4.1 Obszary i obiekty przyrodnicze chronione

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Naveeho (KPN)

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Naveejo obejmuje catgmine tomianki,

w tym obszar planu miejscowego. Otulina zostata negzona w celu zabezpieczenia terendw
sgsiadupcych z Parkiem przed nievilewym zagospodarowaniem, intensywnurbanizac
i rozwojem przemystu.

Obecnie opracowywany jest projelRozporzdzenia w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego wraz z planem szamdronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Kampinoska (kod obszaru PLC 140001) pokggego s¢ z granicami gtbwnego kompleksu
Parku W wersji z 2 lipca 2015 roku przekazanej do MimisSrodowiska dla strefy ochronne;
(otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego w ustaehiogdlnych midzy innymi wskazuje gina
konieczndé¢ objecia planami miejscowymi terendwgssadupcych z Parkiem, potrzebochrony
terenow rolnych i lénych przed rozproszgreabudow, koncentrag zabudowy i ustug w powzaniu
z istniepca zabudow wsi. ROwnie wprowadzono zakaz realizacji nowej zabudowy w gidkei nie
mniejszej nt 25 m od obszarow daych, zakaz budowy szczelnych ogrotizev szczegolngi
Z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz zalecograniczenie grodzenia zabudawa
w siedliskach rolniczych do niegtthego minimum. W zakresie wskazadotyczcych
zagospodarowania przestrzeni ustalonedzy innymi:

— zalecenie strefowania zgggczenia zabudowy;

— preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednoratzyo maksymalnie 2,5 kondygnacji
i wys. do 12 m;

- wskazano potrzebochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym ulkeladpdl uprawnych gk,
zadrzewi@, zakrzaczg, oczek i ciekow wodnych;

— wylaczenie z zabudowy obszaréw z wysokim poziomem waitzigmnych i powierzchniowych
(tereny bagienne, zalewoweki, wzdtuz ciekéw wodnych itp.);

— dazenie do rozbudowy gminnych sieci infrastrukturyhieicznej (wodocigéw, kanalizaciji,
oczyszczalniciekdw, sieci energetycznych, gazowych i komunikaggh);
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— potrzeba ochrony ciekow i zbiornikbw wodnych mpioprzez lokalizowanie zabudowy
w odlegtcci nie mniejszej i 20 m od nich, a ogrodaeaiie mniejszej ri 6 m od ich krawdzi (nie
dotyczy przydomowych oczek wodnych);

- zalecenie ograniczenia zabudowygtej wzdhuz drog (zachowanie przerw z zabudowie), poza
strefami koncentracji zabudowy;

— wykluczenie maliwosci wznoszenia elektrowni wiatrowych;

— dazenie do ograniczenia inwestycji: napowietrznej lpmzesytowej, masztéw przekaikowej,
w przypadku konieczrigi ich budowy lokalizacja minimalizega wptyw na przyrog Parku;

— potrzeba ochrony powierzchni chtonnych dla wod omagth przez budowi utrzymanie rowow
odwadniagcych i kanalizacji deszczowej.

Obszar Natura 2000 Dolirstodkowej Wisty PLB140004

Obszar Natura 2000 Dolirtrodkowej Wisty PLB140004 znajdujegsiv odlegtdci okoto 252m
od granic planu miejscowego. Zostat wprowadzony feazdzeniem MinistraSrodowiska z dnia
21.07.2004r. w sprawie specjalnej ochrony ptakéwtuNa 2000 (Dz.U.Nr 229, poz.2313
zdn.21.10.2004r. z pa. zm.). Obejmuje odcinek Wisty z wyspami i stanowstop ptakéw
(gatunkéw ¢gowych wymienionych w zatzniku | Dyrektywy Ptasiej i/lub gatunkow regulagni
wystepujacych ptakéw wdrownych, niewymienionych w tym zgmizniku). Ochronie podlegaj
siedliska ptakow, we wszystkich okresach ich calonego cyklu zyciowego: Egowym,
wedrowkowym i zimowym.

Wista jest jeda z dwych naturalnych rzek Europy. Ma charakter rzekitohawej (Braided
river) z licznymi wyspami piaszczystymi lub pokrgty zarglami wierzbowo-topolowymi. Brzegi
rzeki wraz z tarasem zalewowym pémigte  zarglami wikliny, roslinnoscia tak i pastwisk.
W obrbie doliny pozostaly réwniefragmenty dawnych laséwdowych.

Dolina Srodkowej Wisly jest ostaj ptasi 0 randze europejskiej E 46. Stanowi optymalne
obszary migracji, gniazdowania i zimowania dla wiezadkich i gigcych gatunkow ptakdow.
W Standardowym Formularzu Danych (SDF) stwierdzarystcpowanie co najmniej 22 gatunkow
ptakow z Zajcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wymieniono Qugidw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi Zwierzat (PCK). Zaobserwowanae gniazduje tu okoto 40-50 gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych, w tym m.in. 1% populacji krajowej m.isieweczki rzecznej (Charadrius dubius), sieweczki
obraznej (Charadrius hiaticula), zimorodka (Alcedo at}hirybitw — biatoczelnej (Sterna albifrons)
i rzecznej (Sterna hirundo) oraz poihitzka (Luscinia svecica) i podgorzatki (Aythya oga).

W okresie wdrowek w stosunkowo wysokim zggyczeniu wysfpuje bocian czarny (do 245
osobnikéw). W okresie zimy wygiuje co najmniej 1% populacji szlakwaréwkowego czapli siwej

i krzyzéwki. W wysokim zagszczeniu zimuje ggot (Bucephala clangula) i bielaczek (Mergellus
albellus). Ptaki wodno-btotne wystuja zimg w koncentracjach powgj 20 000 osobnikow.

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 1280

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 12BQ@najduje si w odlegidci okoto
252m od granic planu miejscowego. Obszar podlegaocoe siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat w nich wysgpujacych, zgodnie z art. 33.1 ustawy o ochronie przyraddnia 16
kwietnia 2004 r. oraz z art. 6 Dyrektywy Siedlislew

Obejmuje odcinek dolinygrodkowej Wisty pomidzy Warszaw a Ptockiem, o powierzchni
20659,1 ha. Pod wzglem fizjograficznym obszar patony jest w obgbie Kotliny Warszawskiej
(318.73) i cgsciowo w Kotlinie Ptockiej (315.36).
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Kampinoska Dolina WishPLH 140029 w dizej czsci pokrywa s¢ obszarowo zDoling
Srodkowej Wisly PLB 140004 oraz z obszarami chronionego krajobraziNadwilanskiego
i Warszawskiego. Ponad potowa powierzchni tego atszNatura 2000 obja jest ochrom
rezerwatowy, jako istniejce rezerwaty przyrody: tawice Kielgkie, Jez. Kielpiskie, Zakole
Zakroczymskie, Wikliny Wilane, Wyspy Biatobrzeskie, Ltawice Trogskie, Wyspy Zakrzewskie
oraz rezerwaty projektowane: Wyspy SmoszewskiepykSladowskie. Ponadto odcinek patmy
w sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego wchodzskbad meédzynarodowego rezerwatu
biosfery o nazwie ,Puszcza Kampinoska”.

Na wysokdci obszaru Natura 2000 Wista ptynie swoim naturairkorytem. Ma charakter rzeki
nizinnej, roztopowej z licznymi tachami i namulishka Koryto ksztaltowane jest dynamicznymi
procesami erozyjno-akumulacyjnymi, warurdaymi powstanie naturalnych fitocenoz sigch
i nielesnych w swoistym uktadzie przestrzennym. W doliraelmowaly si liczne starorzecza twayze
charakterystyczne qi otoczone mozaik zargli wierzbowych, lasowdgowych oraz ekstensywnie
uzytkowanych 4k i pastwisk. Wysipujace tam zbiorowiska #&tinne reprezentaj petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w olgbie tarasu zalewowego i nadzalewowego.

Wartcicia s3 siedliska wymienione w Zadzniku | Dyrektywy Siedliskowej: 91EOed
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionow8a(icetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanag 91F0 tgowe lasy dbowo-wigzowo-jesionowe Kicario-Ulmetum), 9170 gad
srodkowoeuropejski i subkontynentalnysglio-Carpinetum Tilio-Carpinetun), 3150 starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorsikeimi zNympheion, Potamior3270 Zalewane
muliste brzegi rzek, 6120 cieptolubr@pdladowe murawy napiaskoweK¢elerion glaucag 6410
Zmiennowilgotne dki trzgslicowe (Molinion), 6430 ziotoréla gorskie Adenostylion alliariag
i ziotorosla nadrzeczneQonvolvuletalia sepiujn 6510 nkowe i gorskieswieze ki uzytkowane
ekstensywnieArrhenatherion elatioris

Ponadto obszar pelni kluczewrole dla ptakédw ¢gowych charakterystycznych dla
nieuregulowanego, roztopowego korytazglth rzek nizinnych, ptakéwedjowych ptatow starych
tegbw wierzbowo-topolowych a tak dla ptakow wdrownych. Znaczna exzé gatunkow
wymienionych jest w Il Zajczniku Dyrektywy Ptasiej (zimorodekwiergotek polny, rybitwa czarna,
rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, mewa czaroogl, btotniak stawowy, derkacz, eliot sredni
i czarny, bielik, gsiorek).

Z ssakéw wymienionych w Zadzniku Il jest bobr europejski, nocekzgy wilk, wydra. \Wsréd
gadow i ptazéw wyspuje ropucha szara, ropucha paskéwka, jaszczurkakaywaba moczarowa,
zaba wodnazabasmieszka.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Caly obszar planu miejscowego znajduje @i granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK) (w strefie zwykle)) , ktéry zast utworzony 29 sierpnia 1997r.
Rozporadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzebszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa. Gtownym jego zadaniem gesirona cennych ekosystemow i pexénie
ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. Wseedakazy, nakazy i ograniczenia zawage s
w Rozporzdzeniu nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lu@fe/r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazdgodnie z obowgzujagcym rozporadzeniem obszar ten obejmuje
tereny chronione ze wazglu na wyré@niajacy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach,
wartgiciowe ze wzgldu na maliwosci zaspokajania potrzeb zyganych z  turystyk

i wypoczynkiem, a tatie petniom funkcja korytarzy ekologicznych. W strefie zwyklej obszaru
zakazuje si.
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- zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schr@niemiejsc
rozrodu oraz tarlisk, zfmnej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynngci zwigzanych

— zracjonalg gospodark rolna, lesna, ryback i fowiecka;

— realizacji przedswzig¢ mogcych znacgco oddziatywdé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochr8nydowiska;

— likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydrinych i nadwodnych, j@li nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia bezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utragimaremontow lub naprawy wdzen
wodnych;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymuodraz skamieniakgi, w tym kopalnych
szcatkow raslin | zwierzat, a take mineratdw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgch rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zZwigzanych

— z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwdskowym lub utrzymaniem, budaw
odbudowg, napravwg lub remontem ugddzeh wodnych;

- dokonywania zmian stosunkow wodnychzgk stuzg innym celom ni ochrona przyrody lub
zrbwnowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i l&nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, stareczy i obszaréw wodno-btotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szesoka20m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyfkiem urzdzer wodnych oraz obiektow stycych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnegnig lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy
w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanyzhkaz ten obowruje w odlegtéci
mniejszej nt 10m oraz ogrodZew odlegt@ci mniejszej nt 5m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyfkiem urzdzex wodnych oraz obiektow stycych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnkg lub rybackie;.

Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dajyaztalei wynikagcych z obowizuigcych w dniu wefria

w zycie rozporgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przsstego oraz decyzji

o warunkach zabudowy. Zakaz, o ktérym mowa w ugkt 2, nie dotyczy przedsizie¢, o ktérych

mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwaeR®01lr. Prawo ochronyrodowiska. Zakaz,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy wydobiavamasku izwiru na powierzchni nie

przekraczajcej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu riekpaczajcym 20.000m3, jeli

dzialalng¢ bedzie prowadzona bezycia materiatbw wybuchowych - zgodnie z ugtandnia z 4

lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U2005r. Nr 228, poz. 1947) oraz zgodnie z

ustaleniami wynikajcymi z zatwierdzonych w dniu ¥@a w zycie rozporzdzenia dokumentacji

geologicznych.

Rezerwat przyrody .t awice Kietpgkie”

Rezerwat tawice Kietpiskie znajduje si w odlegta@ci okoto 396 m od granic planu miejscowego.
Utworzony zostat rozposezeniem Ministra Ochrongrodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
1.07.1988 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrfidy.U. nr 166, poz. 1224) aktualizowane
Rozporadzeniem Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12dgra 2001 r. w sprawie ogtoszenia
wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenwojewddztwa mazowieckiego

i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz.U. Widlaz. Nr 269, poz. 1224). Teren chroniony
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zajmupce powierzchri 803 ha. Ochran w ramach rezerwatu afp jest wspéiczesna dolina
nieuregulowanej Wisty z wodami plyoymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, \aypsp
tegami i zarglami stanowiacymi niezwykle wane biotopy dla wielu gatunkéw §in i zwierzat.
Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachawamstoi Egowych rzadkich i gigcych
gatunkéw ptactwa wyspujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisist deejscem
gniazdowania ptactwa wodno—btotnego (szczegdlnienk®e gniazdowe rybitwy biatoczelnej), a fak
miejscem ¢gowym mewysmieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej, siewdazecznej, sieweczki
obraznej, brodca piskliwego, tracza nuregia i zimorodka.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielfskie”

Rezerwat ,Jezioro Kielpaskie” potazone jest w znacznej odlegm od granic planu miejscowedo, tj.
okoto 2330m. Jednak pod wzdem funkcjonalnym patzone jest z nim. Ro6w melioracyjny
poprowadzony rur w potudniowo-zachodniej ezci planu, czacy Jezioro Pawlowskie ze Strug
Dziekanowsk i uktadem zbiornikéw wodnych, do ktérych natedwniez Jezioro Kietphskie.
Rezerwat przyrody zostat utworzony w 1988r. po prZarzdzenie Ministra Ochrongrodowiska

i Zasobow Naturalnych z dnia 1 lipca 1988r w speawinania za rezerwat przyrody (Dz.U. nr 166,
poz. 1224), aktualizowane Rozpaguzeniem Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12dgia
2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu rezerwatéw oy zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998Dz.U. Woj. Maz. Nr 269, poz. 1224).
Celem ochrony jest zachowanie starorzecza Wishharakterystycza faury i flora, stanowicego
cenny obiekt do badanad procesami samooczyszczania wbdd stojcych. Rezerwat obejmuje
starorzecze Wisty — Jezioro Kiefgikie oraz gki, pola pasa przybrzeego o szerok@i 50m. Teren
chroniony zajmujce powierzchri 20,45 ha, z czego w granicach planu jest 9,59 ha.

4. 3 Zbiorniki wod podziemnych

Obszar planu znajdujeesiv granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych2@ - Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz Gtéwnegaofinka Wod Podziemnych nr 215. Gtowny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 222 zostat udokumentoyvay 1996r. Dla tego zbiornika zostaty
okreslone obszary ochronne uwegdhiagce stopié zagraenia wod, ich wraiwosé

i zagospodarowanie terenu. Ochrona wod podziemnyolega na ochronie przed degradacj
zasobow i jakosciowa wod a take tworzenie warunkéw racjonalnego nimi gospodaraéavan

4. 4 Obszary i obiekty wartgciowe dla dziedzictwa kulturowego

Na obszarze obfym planem miejscowym nie ma obszaréw i obiektowisapych do rejestru
i ewidencji zabytkdw ani stanowisk archeologicznych

5. Zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska

5.1 Zagrozenia i uciazliwosci dla roslin i zwierzat

Zasadniczo ujmuap wszelka dziatalnig czlowieka zmierzaca do rozwdj zabudowy
mieszkaniowej wplywa na oligdnie warté¢ i funkcjonowanie przyrody, zmniejszazrrodng¢
biologiczry oraz wpltywa na zmianskiadu gatunkowego fauny i flory. Wzrost zaintemgania
inwestycyjnego na tych terenach stanowi potencjatagragenie dla zachowania wyglujacej
roslinnosci i bytujacych zwierat. Obecnie widocznegegatywne zmiany zwizane przeksztatceniem
terenow dotychczas otwartych w tereny zabudowamadikznaturalnej rdinnosci czy zubagenie
sktadu gatunkowego zwieny. Jednak w skali catego terenu gibgo planem zachoaze zmiany,
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bedace konsekwengj postpujacej urbanizacji tomianek, nagiujg w sposob umiarkowany,
ekstensywny, nie powodyg istotnie negatywnych skutkow.

5.2 Zagrozenia i ucigzliwosci dla zachowania waloréw krajobrazowych
Na obszarze objym sporadzeniem planu miejscowego widoczny jest stopniowgces

przeksztatcenia krajobrazu terenéw dotychczas tyalama tereny zabudowane. Rpsiigce zmiany
zachodz w sposob tagodny i wynikajz ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa na tymniere
Procesy te nie stanosypotencjalnego zagrenia dla waloréw krajobrazach.
5.3 Zanieczyszczenie wbd powierzchniowych

Za stan czystzi wody w WEle w gldwnej mierze odpowiadazanieczyszczenia wprowadzane
do rzeki w rejonie Warszawy (zaklady przemystowegrodvadzajce scieki technologiczne oraz
nieoczyszczone ze wzglu na deficyt oczyszczaldcieki komunalne). Bezgoednie oddziatywania
(pogarszanie sipoziomu zanieczyszczenia wod Wisly) z terenu gnhiosnianki wptywap w bardzo
ograniczonym zakresie. Na przedmiotowym terengewystpuja istotnezrodta zanieczyszcaewod
powierzchniowych.
5.4 Zanieczyszczenie wod podziemnych

Zachodzacy proces urbanizacji wptywa w niewielkim stopniwa rzasoby i jak& waod
podziemnych. Obecnie sievodno — kanalizacyjna znajdujeg siv ulicy Jeziornej wzdty ktorej
powstaly nowe budynki mieszkalnge wzgkdu na fakt,ze g to tereny o wysokim poziomie waéd
gruntowych oraz potencjalnie zagome powodzj, wskazane jest, aby caly teren w przypadku
realizacji zabudowy zostat jak najszybciejgbjgminnym systemem wodno — kanalizacyjnym.

5.5 Zanieczyszczenie powietrza

Ocere jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiegeeprowadza Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska w Warszawie. Dopuszczalne wétt@anieczyszczew powietrzu
okresla rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie podio
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r0z. 1031). Wg danych poziongstn SO2,
NO2 i pylu zawieszonego w powietrzu nie przekraomartagsci dopuszczalnych. Warunki
aerosanitarne na omawianym tereni® dobre. Emisja zanieczyszdzepowietrza jest niska.
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa pguitona jest do sieci gazowe.

5.6 Zagrozenia akustyczne

W zahczniku Rozporzdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasusradowisku (D.U.Nr 120, poz. 826 z fd zm.)
okreslone g dopuszczalne poziomy hatasu swodowisku odzrodet hatasu, z wygtzeniem hatasu
powodowanego przez starty,adbwania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrane wskanikami Lowy i Ly, ktOre to wskaniki maja zastosowanie do
prowadzenia diugotrwatej polityki w zakresie ochyqmzed hatasem:
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Tabela 1. Dopuszczalne poziomy hatastradowisku odirédet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startgdbwania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyane wskanikami LDWN i LN, ktore to wskaiki maj zastosowanie do
prowadzenia diugotrwatej polityki w zakresie ochyqgnzed hatasem.

Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Pozostate obiekty i dziatal®
bedgcazrodiem hatasu

. Drogi lub linie kolejowe
Rodzaj terenu

L DWN

Ln

I-DWN

Ln

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnge

64

-

59

50

40

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

68

59

55

45

Na terenie planu miejscowego oraz w jego bémminim gsiedztwie nie mazrddet hatasu
stanowscych istotne zagtenie akustyczne. W znacznej odlegioo obszaru planu przebiega
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, ul. Kolejowadd nr 7), ktéra nie jesrodiem ucizliwosci
akustycznych dla tych terenow. W przysadioplanowana jest budowa trasy S-7 (drogi o znaiczen
krajowym) oraz Legionowskiej Trasy Mostowej (drogpbstugugcej ruch regionalny).
W bezpgrednim gsiedztwie planowana jest zbiorcza droga gminnanigped funkcg obwodnicy
miasta tomianek. Realizacja tych inwestycji drogofvy kedzie wymagd wprowadzenia
zabezpieczké zmniejszajcych negatywne oddzialywanie drogi na klimat akosty. Nie
przewiduje s, aby planowane drogi stanowity istotneaitiwosci akustyczne.

5.7 Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie olitym planem miejscowym nie maddet promieniowania elektromagnetycznego,
ktore mogtyby stanowiistotne zagrzenie dlazycia i zdrowia ludzi.

W niewielkiej odlegtéci od analizowanego terenu przebiega dwutorowa wweghzna linia
elektroenergetyczna o napiu 400kV st. ,Mitosna” — st. ,Méciska”. Jest onazrodtem pol
elektromagnetycznych maggych powodowé przekroczenie dopuszczalnych standardéw §eiko
srodowiska w zakresie pozioméw pdl elektromagnetychni hatasu. Pdtnoco-wschodniacéZ
terenu planu znajduje esi zaségu strefy potencjalnego oddziatywania tej linii. thisa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo OchronySrodowiska wprowadza regulacje dotyce pol
elektromagnetycznych PEM (elektrycznych, magnetyclinoraz elektromagnetycznych), ktérych
oceny pozioméw dokonujeesi ramach Pistwowego Monitoringusrodowiska.

5.8 Zagrozenie powanymi awariami

Na terenie olkjym planem miejscowym nie ma obiektéw mogch stanowd zagraenie
powaznymi awariami. Ryzyko wysgpienia awarii zwizane jest z przebiegap przez tereny
sgsiadupce napowietrz linig elektroenergetycan o napéciu 400kV, gazodigiem wysokiego
cisnienia @ 400 mm — odggtienie ,Rembelszczyzna — Mory”, ropagiem @ 250 mm, a tak
zlokalizowarn na wschodzie gminnoczyszczalni sciekow.

5.9 Zagrozenie powodzj i podtopienia

Zagrarenie powodzj

Tereny objte planem miejscowym namane g na niebezpieczstwo wysapienia powodzi.
Potudniowo — zachodni fragment przedmiotowego teremajduje si w zas¢gu obszaru, na ktérym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500(aR2%). ROwnie czs¢
potudniowa narzona jest na zalanie w przypadku zniszczenia lulkagzenia watow o ghokdsci
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wody od 2 do 4 m. Z kolei pozostale tereny name g na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watéw o gbhokasci wody od 0,5 do 2 m.

Na obszarach bezfredniego zagrgenia powodz zabrania si wykonywania robét oraz
czynnaci, ktére mog utrudni ochrore przed powodzi, w szczegdlnéi: wykonywania urgdzea
wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlangelizenia drzew lub krzewow, z wifiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd pracslinnosci stanowicej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub shycej do wzmacniania brzegow, obwatawab odsypisk; zmiany
uksztattowania terenu, sktadowania materiatdbw avgkonywania innych robét, z watkiem robét
zwigzanych z regulagjlub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, adaktrzymywaniem lub
odbudowy, rozbudowy lub przebudow watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukgur

Obszary potencjalnego zagemia powodz obejmug tereny narzone na zalanie w przypadku:
przelania si wod przez korog walu przeciwpowodziowego; zniszczenia lub uszkodzevatéw
przeciwpowodziowych; zniszczenia lub uszkodzeniddwli pictrzacych albo budowli ochronnych
pasa technicznego.

Pod wzgédem zagréenia powodziowego przedmiotowy teren zaliczony aad strefy:

- zagraen niewielkich, ewentualnie bardzo ptytkich zalewéwgdzie w przypadku przerwania
watu przeciwpowodziowego Wisly w sytuacji ekstrem@l wysokiego stanu wod ewentualny
zalew kedzie bardzo plytki, a w przypadku zalewu przy stdnaizszych od ekstremalnego
prawdopodobigstwo zalewu jest znikome,

- zagr@en znacznych, w tym gbokich zalewéw - gdzie w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego Wisty w sytuacji ekstremalnigsakiego stanu wod ewentualny zalew
bedzie gkboki (liczony w metrach nad poziom terenu), a wypedku zalewu przy stanach
nizszych od ekstremalnego prawdopodabte/o zalewu jest znaczne.

Podtopienia
Przy wysokich, w tym zwlaszcza ekstremalnie wysbkitanach wod w Wle na terenie Doliny

tomiankowskiej, w tym na terenie @ym planem mge dopé do podtopié. Najbardziej narsone g
tereny w potudniowej c#ci obszaru olgtego planem, ktéregsnajnizej potazone. Jest to wynik
podnoszenia gi poziomu woéd gruntowych, ktory silnie jest amany ze stanem wod w ¥e.
Dodatkowo podniesienieespoziomu wody gruntowej nie byt skutkiem wysipienia diugotrwatych
opadow i nawilgocenia gruntu lub akizonej filtracji wody gruntowej na terenach proyieh np.
do okresowo gitrzacych wod watow przeciwpowodziowych.

6. Prognoza oddziatywania n&rodowisko

6.1 Potencjalne zmiany aktualnego stanérodowiska przy braku realizacji planu miejscowego
Na terenie olgtym sporadzeniem planu miejscowego obawije miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna” uchwalanhwah Nr XXXV/244/2005 Rady

Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 padziernika 2005r. Zgodnie z tym planem obguija nastpujace

przeznaczenia dla poszczegdélnych terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejlapuszczeniem ustug niegdiwych,
wyznaczone ponadzy ul. Jeziorp a dziallg o nr ew. 591, olgb tomianki Dolne,

- R -tereny rolnicze, wyznaczone peuaey dziatly o nr ew. 591, olgb Lomianki Dolne a terenami
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

- ZP - tereny zieleni ugdzonej, wyznaczone przy skemywaniu ul. Jeziornej i drogi biegoej
wzdtuz skarpy tarasu nadzalewowego,

- W- teren urzdzen infrastruktury wodocigowe] zlokalizowane przy ul. Jeziornej (istnEg
przepompownia),
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- elementy ukladu komunikacyjnego: Kx - teren pla€DD - tereny ulic publicznych.

Obszar planu graniczy z miastem tomianki, bdppdnio gsiaduje z ekstensywnzabudow
mieszkaniow jednorodzing. Wyraznie wida wzrost presji urbanizacji na ten teren. Od wiglurlie
jest on uytkowany zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w ofrmjicym planie miejscowym.
Sa to tereny niezagospodarowane, zaniedbane, ktorgpnagg podjcia dziata planistycznych
zmierzajcych do uporazdkowania przestrzeni przy uwezgdhieniu obecnych zapotrzebofiva
mieszkacow i wiascicieli gruntéw, konieczniei odtworzenia powgzania przyrodniczego
polegajcego na przebudowie i udmieniu rowu melioracyjnego, budowy projektowanepgir
zbiorczej — Matej Obwodnicy tomianek. Plan miejsgowwymaga dostosowania do stanu
faktycznego, zgodnego z obaaijacymi przepisami.

6.2 Gtéwne planowane zmiany w zagospodarowaniu tere

Powierzchnia terenu aftego planem miejscowym wynosi okoto 8,57 ha. Obmdereny
zagospodarowane pod zabudowieszkaniow jednorodzing stanowi okolo 2 % powierzchni
terenu objtego planem. Zgodnie z obaujagcym planem z 2005r. okoto 39% powierzchni planu
moze zosta zagospodarowane pod zabugawieszkaniow, co stanowi okoto 3,35 ha. W przypadku
uchwalenia projektu planu powierzchnia terenowzlimgych do zagospodarowania pog funkcje
wzrosnie dwukrotnie. Pod zabudewnieszkaniow przeznaczono okoto 6 ha.

W zakresie uktadu komunikacyjnego w projekcie plamzgkdniono przebieg planowanej drogi
zbiorczej tz. Matej Obwodnicy tomianek. Wyznaczodwg; dojazdovwy biegrgca rownolegle do
krawedzi skarpy tarasu nadzalewowego i przeaicgjrodzinne ogrody dziatkowe. Jednogzie
odstpiono od wyznaczenia placu pamzy terenami zieleni.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN2 i MN3, ktéveobowizujacym planie przeznaczoneg s
pod rolnictwo R, zostaly ustalone ngmtjace wskaniki i parametry zabudowy:

* maksymalna wysokd budynkdéw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

» forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy o kcie nachylenia potaci dachu od
30° do 45°, dla savietli dachowychswietlikow i lukarn dopuszczaginne spadki,

* intensywna¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,2,

» maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzdhaiaitki budowlanej,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Tabela 2. Bilans powierzchni — struktura funkcjovzal

powierzchnia terenu

stan istniejcy w obowizujacym planie | w projektowanym plani

D

ha % ha % ha %

tereny zabudowy
mieszkaniowej 0,19 2 3,35 39 6,06 71
jednorodzinnej

tereny zadrzewione

) ) 0,045
tereny zieleni . 0,29 3 0,30 4
tereny wod 0.12

powierzchniowych 0,01
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tereny ogrodow

; 0,98 11 0,98 11 0,91 11
dziatkowych
tereny drég, place 0,65 8 1,05 12 1,30 15
tereny infrastruktury 0,0025 0,03 0,0025 0,03 0,0025 0,03

tereny nieaytkowane

tereny rolnicze .
y rolniczo 6,7

78 2,90 34 0,00 0

6.3 Przewidywany wplyw planu miejscowego né&rodowisko i jego elementy

Realizacja planu miejscoweggdzie mi€ neutralny wptyw nasrodowisko i jego elementy.
Ogodlnie zostamzachowane dotychczasowe warugrkidowiskowe. Jedyne potencjalne alienie dla
srodowiska lgdzie skoncentrowane w gzi wschodniej, na ktérej plan przewiduje zmiaposoby
zagospodarowania w stosunku do stanu istoégjo. Realizacja nowej zabudowy przyczyni do
trwatej modyfikacji tego fragmentu terenu posiadego nadal charakter otwartych przestrzenjks- t
niewytkow.

Jednak przy prawidtowej realizacji ustalglanu nie przewiduje sipowstania istotnych zagren
dla poszczegélnych elementdéwwodowiska przyrodniczego (rzey, klimatu, bioré@norodndci,
roslinnosci, zwierat, krajobrazu, obszaréw ajtych ochrog prawry, powiazan przyrodniczych,) oraz
dla zdrowia izycia ludzi. Naley nawet spodziewasi¢ poprawy ochrony zasobow przyrodniczych,
ktéra ledzie wynika& z uporadkowania przestrzeni polegagj na likwidacji zaniedbanych
i zdegradowanych terenéw zlokalizowanych béppdnio przy terenach silnie przeksztalconych
antropogenicznie.

6.3.1 Wplyw ustaler planu miejscowego na obszary i obiekty obje ochrom prawna

Plan miejscowy uwzgbnia ochrog obszaréw olgitych ochrog prawry, znajdugcych seé w ich
obrebie i lezacych w bliskim gsiedztwie. W wyniku realizacji ustaleplanu miejscowego nie
przewiduje s} znacacego negatywnego oddzialywania na cel i przedmictranny prawnej.
Wprowadzone zmiany zagospodarowania oraz rod4alaszamierze bedzie mi€ neutralny wplyw
na przedmioty ochrony.

Kampinoski Park Narodowy (KPN) ze strefy ochronna (otulina)

Zagrazenia dla Kampinoskiego Parku Narodowego:

Obszar oljty planem miejscowym znajdujeesw znacznej odlegkei od granic Kampinoskiego
Parku Narodowego. lzg¢ w granicach strefy ochronnej otuliny Parku. Zagroem jest przede
wszystkim urbanizacja zeZana z gsiedztwem dizej aglomeracji miejskiej, spadek poziomu wadd
gruntowych, zanieczyszczenie powietrza oraz pecjatRarku przez okolicznudnas¢.

Ustalenia w planie miejscowym:

W aspekcie ochrony i zapewnienia prawidiowego fymkowania przyrody Parku najistotniejsz
zZmiary jest przeznaczenie pod zabudoterendow, ktére do tej pory w obaygujgcym planie
wskazane byly pod rolnictwo. Na tych terenach, obeonv matym stopniu przeksztatconych
antropogenicznie, przewidziano maiwos¢ lokalizowania nowej zabudowy o ngstijacych
wskaznikach: intensywn& zabudowy do 0,2, powierzchni zabudowy do 10% poeteni dzialki
budowlanej, 70% udziatu powierzchni biologicznigmazej.

Potencjalne oddziatywania ustalglanu miejscowego na Kampinoski Park Narodowy:
Wprowadzone ustalenia planu miejscowego daigezagospodarowania tego teregoptymalnym
rozwigzaniem pomjdzy trwagcym procesem urbanizacji miasta i gminy Lomiankicarory KPN.
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Zachodzce zmiany bdg poleg& na stopniowym wprowadzaniu zabudowy mieszkaniaveefereny
jeszcze niezagospodarowane Doliny £omiankowskiejpiypadku dalszego rozwoju tych terenéw
w oparciu 0 ustalenia zawarte w projekcie planujsomvego istnieje midiwos¢ racjonalnego
zagospodarowania tej przestrzeni. Plan uegdigh potrzeby mieszkadw, przy jednoczesnej
ochronie przed niekontrolowanym i intesywnym zaistegvaniem. Zapobiega zmniejszeniu
bioréznorodndci, nie dopuszcza do catkowitej utraty spdgiosiedlisk ipowizan lokalnych
(eliminuje dodatkowe ugzliwosci i ograniczenia).

Plan miejscowy uwzghnia ustalenia projektu planu ochrony Kampinoski€arku Narodowego
(KPN), ktére zostaty przedstawione powy, w rozdz. 4. ‘Obszary i obiekty chronione pra@ini

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)

Zagrazenia dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krapobra

Zagrazeniem g wszelkie zmiany niekorzystne dl&odowisko przyrodnicze, zmiany ujemnie

wptywajace na krajobraz, #morodnd¢ ekosystemow, funkcjonowanie korytarzy ekologicanyc

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ustalenia w planie miejscowym

Wskazano na ochrenwWarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zZgorrobowjzujagcymi

przepisami odtbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na przedmioty ochrony Warszasggki

Obszaru Chronionego Krajobrazu

Plan miejscowy uwzghnia ustalenia Rozpagdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13

lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Gonego Krajobrazu. Dla catego terenu

wprowadzone zostaty korzystne zapisy dla WOChKyn: t

- utrzymanie a tate zwickszenie powierzchni terenéw zieleni ggizonej ZP wyznaczonych
w obowhgzujgcym planie miejscowym,

- zakaz realizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

- zakaz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddziatywania przedgiccia na srodowisko wykazata znagee
negatywne oddziatywanie n&rodowisko lub znacxe negatywne oddziatywanie na cele
ochrony obszaru Natura 2000 ustalenia datyeochrony korytarzy ekologicznych,

- nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu,

- ustalenia dotyce ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, odyr przed
zanieczyszczeniem powietrza,

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

- ustalenia dotycgre ogrodzé od strony publicznej w zakresie udzialu powierichiurowej
i przeziernej (75% na terenach zabudowy mieszkagji®@% na terenach pozostatych).

Najistotniejsze zapisy odnagz sé do ochrony WOChK dotygz zapewnienia przeptywu waod

z Jeziora Pawlowskiego do Jeziora Fabrycznego peren opracowania. W celu odbudowy rowu

melioracyjnego zostaly dla niego ustalone ¢@gace minimalne parametry:

- szerokd¢ koryta rowu g&g nie mniejsza i 4,0 m,

- szerokdé¢ dna rowu nie mniejszamniLl,0 m,

- zagkbienie dna koryta nie mniejszazrii,0 m.

Ustalenia planu zapewnigjitrzymanie i ochronWOChK, przy jednoczesnym dalszym rozwoju tych

terendw.
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Rezerwat przyrody .t awice Kielpinskie”

Zagrazenia dla przedmiotu ochrony rezerwatu

Istotny wplyw na przedmiot ochrony rezerwatu prdyro, tawice Kielpnskie” ma zmiana
stosunkéw wodnych oraz antropogeniczne zmiany wanursiedliskowych.

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na przedmioty ochrony rezerwatu

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego béela mialy wptywu na zachowanie
piaszczystych tach, wysgdow i zargli, stanowicych miejscedgowe wielu gatunkow ptakow.

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie”

Zagrazenia dla przedmiotu ochrony rezerwatu

Podstawowym zagieniem rezerwatu jest zmiana warunkow siedliskowyzimjana stosunkow
wodnych. Zagreeniem jest rownie niekontrolowana turystyka i niezorganizowana, saoiczna
rekreacja.

Potencjalne oddziatywania ustalplanu miejscowego na przedmioty ochrony rezerwatu

W projekcie planu miejscowego ustalono ocRrarartasci przyrodniczych oraz wprowadzono zakaz
prowadzenia wszelkich dziata mogicych negatywnie oddzialywa na przedmiot ochrony
rezerwatowej. Dla ochrony ukladu starorzeczy stmpiowadzone zostaty ustalenia, ktérych celem
jest odtworzenie powrania przyrodniczego wraz z odbudppofaczer wodnych.

Obszary sieci Natura 2000

Zagrarenia dla przedmiotow ochrony obszaréw Natura 2000

Dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 KangkadDolina Wisty PLH 140029 zag®eniem jest
przede wszystkim zmiana stosunkéw wodnych, zangzczgniesciekami i odpadami a tak rozwgj
terenow zurbanizowanych, zamieszkatych.

Zagrazeniem dla ochrony przedmiotu ochrony obszaru Naf@@0 DolinaSrodkowej Wisty PLB
140004, jakim s rzadkie i giace gatunki ptakowebowych migrugcych, jest przede wszystkim presja
aglomeracji miejskiej i zwizana z tym ochrona przeciwpowodziowa, wycinka drzemdobywanie
piasku z dna, zmiana przebiegu koryt rzecznychuaaskak.

Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

O okolo 3 ha zwkszono obszar przeznaczony pod zabudoaweszkaniow jednorodzing. Dla
pozostatych terenéw ustalenia nie ulegto zmiangosunku do obowtujacego planu. Utrzymane zostaty
tereny zieleni urgdzonej wraz z odtworzenie rowu melioracyjnego.

Potencjalne oddziatywania ustalglanu miejscowego na przedmioty ochrony obszaréwitd 2000
Przewidziane w planie miejscowym zmiany zagospagana lgda miaty charakter lokalny. Rodzaj
i skala zamierzewskazuj na neutralny wptyw na stan i funkcjonowanie ob&zeatura 2000.

Istnieje due prawdopodobiestwo,ze w przypadku nie uchwalenia nowego planu réworadiyjny mae
calkowicie zosta zasypany. Po przez uchwalenie planu miejscowegdedjo terenu, eolzie maliwa
kontrola procesu urbanizaciji.

6.3.2 Wptyw ustal@ planu miejscowego na rénorodnos¢ biologiczma, swiat roslin i zwierzat,
powiazania przyrodnicze

Zapisy planu miejscowego wpkyma jakd¢ i funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Spowsduj
zmiany r@norodndgci biologicznej r@lin i zwierzat. Jednak mma s¢ spodziewd, ze skala
niekorzystnych zjawisk zwzanych z zachodea antropopresjbedzie niewielka. Wynika to z faktuz i
wprowadzone w planie ustalenia map celu: zapewnienie vilziwego przebiegu naturalnych proceséw
przyrodniczych, utrzymanie siedlisk przyrodniczyctyatunkéw lgdacych przedmiotami ochrony
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obszaréw Natura 2000. Zastosowane zapisy majzadanie zapolienia catkowitemu zmniejszeniu
bioréznorodndci, czy te przerwaniu powgzan przyrodniczych. Zostaly wprowadzone ustalenia,
ktére ograniczaj budowe barier architektonicznych (np. nie dopuszgzajkalizowania szczelnych
ogrodza) catkowicie utrudniajcych migracg zwierzt.

6.3.3 Wplyw ustala planu miejscowego na krajobraz

Caly obszar olty planem miejscowym znajdujeesiv Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia planu gwarantujtrzymanie i kontynuaejzasad zagospodarowania terenu
okreslonych w obowazujacym planie miejscowym. Plan nie dopuszcza realizamjych inwestycji,
zmieniagcy w sposob istotny charakter terenu. Na terenkicie wczeéniej byly przeznaczone pod
zabudow mieszkaniow zostam utrzymane odpowiednie wskaki i parametry zabudowy.
Natomiast w cgsci wschodniej realizacja zapiséw planu uthei wprowadzenie nowych obiektéw
kubaturowych przy jednoczesnym zachowaniu fadugtrzennego.

6.3.4 Wplyw ustaler planu miejscowego na klimat

Zmiany zagospodarowania ustalone planem miejscowynmiewielkim stopniu wplya na
zmiarg warunkéw klimatycznych. &la to nieznaczne zmiany o charakterze lokalnym wyndeaze
wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

6.3.5 Wplyw ustala planu miejscowego na powietrze

Nie prognozuje i znacznego pogorszenia stanu powietrza atmosfezgoznZmiany bda
niewielkie i kedg mie¢ charakter lokalny. W planie miejscowym zostaly eygadzone zapisy, ktore
zapewniaj ograniczenie emisji zanieczyszazgazowych poprzez wskazanie stosowanisgdreh
wykorzystupcych konwencjonalne lub odnawialpaeddta ciepta i energii.

6.3.6 Wplyw ustale planu miejscowego na gleby

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego okoto 3dnandw przeznaczonych w obaailjacym
planie pod rolnictwo zmieni swéj dotychczasowy sipszagospodarowania. Tereny posiadaj
gleby RIV- RVI, ktore nie § uzytkowane rolniczo, wskazane zostaty pod zabudmeszkaniow (sa
to tereny oznaczone w planie symbolami MN2 i MN3).

6.3.7 Wplyw ustaler planu miejscowego na powierzchriziemi — rzezbe terenu

Realizacja ustafe planu lgdzie miata lokalny i mato znagey wpltyw na rzeébe terenu. Plan
miejscowy 0golnie zakazuje trwatej zmiany lag terendéw. Na terenach wskazanych pod zabgdow
realizacja nowych obiektéwelzie skutkowé nieznacznym naruszeniem zexmmnej warstwy ziemi

— wykopy i nasypy.

6.3.8 Wptyw ustale planu miejscowego na wody powierzchniowe i podzieme

Przewiduje gi, ze ustalenia zawarte w planie miejscowyrtd pozytywnie plywa na stan
i jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Przede wsZystlan miejscowy zapewnia ochron
przed zanieczyszczeniami.

Istotna zmiana duwizie zwhzana z utrzymaniem rowu melioracyjnego oraz przgenéem
wiasciwych stosunkéw wodnych na tym terenie.

Plan wskazuje na kompleksowe skanalizowanie i roatw sieci wodno-kanalizacyjnegcieki
odprowadzaneduala do gminnej oczyszczaliéciekdw, co zapewni ochrerprzed zanieczyszczeniami
wod gruntowychiciekami bytowo-gospodarczymi.
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6.3.9 Wplyw ustalar planu miejscowego na zasoby naturalne

Na terenie olgtym planem miejscowym, ani w jegastedztwie, nie wyspuja udokumentowane
zloza kopalin. Nie przewiduje oddziatywania na kopaliny

6.3.10 Wplyw ustal@ planu miejscowego na obiekty wartéciowe dla dziedzictwa kulturowego
Plan nie bdzie miat negatywnego wplywu na obiekty wddiowe dla dziedzictwa kulturowego.

6.3.11 Wplyw ustal@ planu miejscowego na ludzi

Plan miejscowy zapewnia korzystne warunkigfeia i wypoczynku ludzi, o czyswiadczy:

ustalenie wysokiego 75 % udziatu powierzchni biatagie czynnej w obszarze zabudowy;

zachowanie terenow zieleni ydzonej, terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

- wprowadzenie zapisow odfrie standardow akustycznych dla poszczegdolnyciméere

— wprowadzanie zasad zagospodarowania terenu z ¢gviighiem ryzyka wygpienia powodzi
i podtopien;

— zapewnienie dobrze rozwitej infrastruktury technicznej;

— uwzgkdnienie ogranicze zagospodarowania w pasie technologicznym istcegjnapowietrznej
linii najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV.

6.3.12 Wplyw ustal@ planu miejscowego na dobra materialne

Ustalenia planu miejscowego uwedhiajp potencjalne zagienia dla zachowania débr
materialnych. Zostaly wprowadzone ograniczenia date rodzaju, rozmieszczenia oraz parametrow
technicznych nowych obiektéw kubaturowych.

6. 4 Informacja o mazliwym oddziatywaniu transgranicznym nasrodowisko

Oddziatywania narodowisko, wynikajce z realizacji ustafeplanu miejscowego, ¢ola miaty
zastg lokalny. Ze wzgldu na skal oraz odlegié¢ od granic kraju, nie przewiduje ¢si
transgranicznego oddziatywania fnadowisko.

7. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji pstanowiai planu miejscowego

Realizacja planu miejscowegoedzie skutkowa zmianami srodowiskowymi. W celu
zidentyfikowania pojawiacych sé& zmian $rodowiskowych oraz ograniczenia ewentualnych
negatywnych skutkow wskazana jest stata kontrolalecd s przeprowadzanie monitoringu
poszczegodlnych elementémodowiska (wody, gleby, powietrza, klimatu akustyego itp). Analiz
skutkéw realizacji planu miejscowego nalevykonywa w ramach cakxiowej ocenysrodowiska
oraz jej poszczegoélnych elementow.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, zZrp@m.):

W celu oceny aktualn@i studium i planoéw miejscowych wojt, burmistrzaafirezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestyra gminy, ocenia pegly w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie progyaith sporzdzania w nawjzaniu do ustalé
studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskow w sprawie spgizenia lub zmiany planu miejscowego.

Wijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazugziea gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komispamistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwalsprawie aktualnai studium i planéw
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miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktjal catdci lub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust.r&la gminy bierze pod uwag
w szczegoIn@i zgodnéé studium albo planu miejscowego z wymogami wyamiapi z przepisow
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczm.in. uwzgtdniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8. Rozwhzania alternatywne

Podczas spogdzania projektu planu  miejscowego prowadzone byhpzntowy
i uzgodnienia dotyegre oddziatywania narodowisko poszczegdlnych elementow koncepcji planu.
Zostaly dostrzeone czynniki, ktére moglyby skutkowaniekorzystnym oddziatywaniem na
srodowisko. Podjto dziatania ograniczage i tagodzce ich szkodliwy wptyw ndrodowisko. Przede
wszystkim, zostaly wprowadzone optymalne regania, ktdre zminimalizgjzagraenia wynikagce
Z rozwoju urbanizacji na terenach wskazanych w afmyjgcym planie pod rolnictwo. Mdzy
innymi utrzymano wysoki wskaik powierzchni biologicznie czynnej, czy ztezapewniono
zachowanie swobodnej migracji zwigtz
Przewiduje si, ze wprowadzone ustalenia w petni zapewniaghrore srodowiska przyrodniczego.
Nie zachodzi potrzeba proponowania innych ra@zai zastpczych. Zaleca si jedynie
kontynuowanie statej kontroli wptywu proceséw urizaiji zachodzcych na tym terenie.

9. Whnioski

Realizacja przytych w planie miejscowym ustalebedzie oddziatywa pozytywnie lub nie
bedzie miata znaccego wptywu na stan i funkcjonowanieodowiska. Plan miejscowy wprowadza
korzystne dlarodowiska zapisy. §one zgodne z przepisami prawa, tym z przepisartycadgymi
ochronysrodowiska.

Tabela 2. Prognoza wptywu ustalglanu na poszczegolne dziedziny i elemeantgowiska:

Dziedzina, komponentsrodowiska Prognoza wplywu ustalé planu

- nie przewiduje si znacacego wpltywu na przedmiot
obiekty i obszary olje prawn ochromn ochrony,

przyrody, w tym obszary Natura 2000 - plan nie narusza przepiséw ochronnych,

- zabezpiecza przed niekorzystnymi czynnikami

- zmiany o charakterze lokalnym,

- ochrona zieleni wysokiej,

- zapobieganie catkowitemu zmniejszeniu
bioréznorodndci,

- zapewnienie migracji zwiegt

roznorodnd¢ biologiczry, rodliny i
zwierzta, korytarze ekologiczne

- nie przewiduje siistotnych zmian krajobrazu,

- zmiany lgda zwigzane z przeznaczeniem kolejnych
terenéw pod zabudaw

— walory krajobrazowe zostarzachowane

krajobraz
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klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne

powietrze - nieznaczne oddziatywanie lokalne

- znikome oddziatywanie lokalne

— brak nowych istotnychrddet, z wyjtkiem realizacii
planowanej drogi zbiorczej Matej Obwodnicy
tomianek

klimat akustyczny

- niewielki wpltyw wynikagcy ze zmiany
gleba dotychczasowego sposéb zagospodarowaniayeic
wschodniej planu

N

- nieznaczne modyfikacje rzsy terenu zwjzane

rzezba terenu o )
z realizacy nowej zabudowy

— ochrona przed zanieczyszczeniem
woda — poprawa stosunkow wodnych poprzez udienie
przeptywu wod w rowie melioracyjnym

- brak zi& oraz obszar6w magych status obszaréw

zasoby naturalne . )
gorniczych na terenie planu

zabytki i dobra kultury - brak obiektéw olgitych ochrom konserwatorsk

- nie przewiduje si przekroczenia wymaganych
stan zdrowia rycia ludzi standardéw dotyezych jakaci zycia i wypoczynku
ludzi

- planowane zagospodarowanie terenu ugdigh

dobra materialne i T .
potencjalne zagt@nie powodzi

10. Streszczenie wegyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania nérodowisko do projektu miejscowego planu zagosposdance
przestrzennego ,Jeziorna” zostata opracowana natgee Ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r.
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnedowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353zpam.).Zakres
i stopien szczegOtowséri prognozy zostat opracowany zgodnie z UzgodnmaniRegionalnego
Dyrektora Ochronyrodowiska w Warszawie (pismo W@&0.411.214.2011.DC z dn. 01.08.2011r.).
Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wypowiedizise co do zakresu i stopnia
szczegotowéci prognozy.

Teren miejscowego planu zagospodarowania przesiegen obejmuje obszar o powierzchni
8,57ha, znajdgpy sk przy granicy miasta tomianki, przy ul. Jeziorndgst to teren porolniczy
catkowicie nie uytkowany. Przy ul. Jeziornej powstaty dwa budynkiesakalne, natomiast przy
wschodniej granicy stegjaltany i domy letniskowe rodzinnych ogrodéw dziadkch.
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Na terenie olkjtym sporadzeniem planu miejscowego obawije miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna” uchwalanhwah Nr XXXV/244/2005 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 pdziernika 2005r.

Obszar znajduje siw granicach Warszawskiego Obszaru Chronionegoolkragu, w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego, w granicach Gtowndgjornika Wéd Podziemnych nr 222 i nr
215 oraz potgony jest w niewielkiej odlegkzi od obszarow Natura 2000, rezerwatu tawice
Kielpinskie. Przyrodniczo powkany jest z rezerwatem Jezioro Kiélglkie.

Planu miejscowy jest zgodny z dokumentami szczehtapejskiego, krajowego, regionalnego
i lokalnego. Zawiera ustalenia okl&ace warunki zagospodarowania terenu, uedglajc potrzeby
ochrony s$rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Gmtaje realizagy zasad
zrOwnowaonego rozwoju - wprowadzenie dziatawestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu
dobrych warunkowycia mieszkacow oraz ochrofisrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i oceny planejscowego stwierdzonage realizacja
ustaléd nie kedzie mi€ znacacego negatywnego oddziatywania fradowisko. Rda to gtdwnie
pozytywne lub neutralne oddziatywania. Ustalenenpl miejscowegoaskorzystne dla form ochrony
przyrody: obszaru Natura 2000, Kampinoskiego P&tatodowego (KPN), Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Realizacja planwejsiowego nie dilzie miata znacgego
wptywu na biorénorodnd¢, zwierzta, rgliny, gleby, wody, powietrze, klimat. Przewidujeg si
pozytywny ptyw na zdrowie zycie ludzi.

Nie stwierdzono madiwos¢é wyshpienia transgranicznego oddziatywania $radowisko. Nie
wykazano rownig potrzeby wprowadzenia dodatkowych dziait@aozwigzan alternatywnych.

Podsumowujc, w prognozie nie wykazano istotnych przeciwwskadia realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna”.
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