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UCHWALANR ..o,
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
Zdnia .o,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru
potudniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej agci osiedla Burakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samaudzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2016 r., poz. 778 z pd. zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr V/45/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia frfarca 2015
roku w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowegsck osiedla Prochownia oraz potudniowejeaa
osiedla Burakow,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppgje:

Rozdziat 1
Przepisy wsgpne

8 1.1. Stwierdza si, iz miejscowy plan zagospodarowania, 0 ktérym mowastv 2,
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki, przgfjego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaolgotudniowe]
czesci osiedla Prochownia oraz potudniowegp@a osiedla Burakow, zwany dalej ,planem”,
potozony w migcie tomianki, obejmujcy obszar o powierzchni 76,33 ha, ktérego granica
przebiega potudniowo — wschodnimi granicami dzia&3/7, 384/17 olkb ew. 4.0006,
nastpnie przedtueniem przez dziatk384/40 obxb ew. 4.0006, do potudniowo-wschodniej
granicy dziatki 384/15 olkb ew. 4.0006, potudniowo-zachodnipotudniowo-wschodgi
i pétnocno-wschodni grania dziatki 338 obeb ew. 4.0006, dalej granica przebiega
potudniowo-wschodnimi granicami dziatek 328 i 32 ew. 4.0006, przedheniem przez
dziatke 189 obeb ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniej granicy dzi&60, obeb ew.
5.0010, péinocno-wschodnigrania dziatki 189 obgb ew. 4.0006, przedheniem przez
dziatke 189 obeb ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniej granicy ddi@81/1 obeb ew.
4.0006, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek /381382/3, 382/4 olb ew. 4.0006,
poétnoco-wschodnai i potudniowo-wschodni granig dziatki 383/2 ob¢b ew. 4.0006,
przedhzeniem przez dziatk417 obeb ew. 4.0006 i dziakk1l obkb ew. 4.0001 w kierunku
potudniowo-wschodnim do potudniowo-zachodniej gegndziatki 3/4 obgb ew. 4.0001,
potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 3/4, 59810, 11, 12, 13/2, 16, 17, 18, 19/1, 19/2,
30, 31, 32/2, 713, 36, 708, 42/1, 533, 43¢bbew. 4.0001, potudniowo-wschodnjranic
dziatki 43 obeb ew. 4.0001, potudniowo-zachodnimi granicami d#@#5/3, 45/4, 45/5,
60/3, 64/5 obgb ew. 4.0001, potudniowymi granicami dziatek 64/5165 obeb ew. 4.0001,
przedhzeniem przez dziatk 222/1 obgb ew. 4.0001 do potudniowo-zachodniej granicy
dziatki 224/1 obgb ew. 4.0001, pdinocno-wschodmjrania dziatki 222/1 obgb ew. 4.0001,
potnocry granig dziatki 264 obgb ew. 4.0001, zachodnigrania dziatki 240 ob¢b ew.
4.0001, potudniowymi granicami dziatek 110, 70926694, 695, 696, 697, 698, 699, 700,
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701, obeb ew. 5.0010, wschodnigranig dziatki 701 ob¢b ew. 5.0010, potudniowymi
granicami dziatek 704, 706/2 alwr ew. 5.0010, zachodnia nasgpnie potudniow grania
dziatki 707 ob¢b ew. 5.0010, wzdiugranicy administracyjnej Gminy z m. st. Warszawa d
potudniowo-wschodniej granicy dziatki 545/11 elbrew. 4.0001, dalej granica biegnie
przedizeniem w kierunku pétnocno-wschodnim do potudniovaeatrodniej granicy dziatki
352 obeb ew. 4.0001, potnocno-wschodnimi i potnocnymi geami dziatek 545/11, 545,4,
545/11 ob¢b ew. 4.0001 oraz poinocno-wschagdgrania dziatki 1/16 obgb ew. 4.0022 do
przedhzenia z potudniowo-wschodnim wierzchotkiem granieyatki 764 obeb ew. 4.0004,
nastpnie granica biegnie w kierunku potnocno-wschodmpireez dziallk 76/13 obeb ew.
4.0004, potudniowo-wschodnigrania dziatki 764 obgb ew. 4.0004, przedheniem przez
dziatke 1/9 obeb ew. 4.0004 i dziatk418/2 obe¢b ew. 4.0006 do potudniowo-zachodniego
wierzchotka dziatki 277 olb ew. 4.0006, potinocno-wschodmgrania dziatki 418/2 obgb
ew. 4.0006 do potudniowo-wschodniego wierzchotlangry dziatki 394/7 olgb ew. 4.0006.

8 2.1. Ustalenia planu przedstawiono weéai tekstowej — stanowcej tres¢ niniejszej
uchwaty, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanaygej zahcznik nr 1 do teje
uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralry czscig uchwaty g ponadto:

1) zalhcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zakhcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych w planie sty
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zadéa whlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych;

3) zakcznik nr 4 — wzory kolorow ustalonych w planie dlaiektow budowlanych.

8 3.Nastpujace okrglenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — dach o kcie nachylenia potaci dachowych nieckszym niz 12° (dla
naswietli dachowych,$wietlikbw ilukarn mog by¢ inne spadki), chybae z ustalé
szczego6towych planu wynika inaczej;

2) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy ogdie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45° (dlasweetli dachowych swietlikéw i lukarn mog
by¢ inne spadki), chybze z ustalé szczegdtowych planu wynika inaczej;

3) dojazd — istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysysikau liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewoy dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowlanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regadaj
dopuszczalne pokenie zewntrznych krawdzi budynku na dzialce budowlanej.zék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy w szc4aggci nie dotyczy: okapow,
gzymsow, wykuszy, balkondw, ryzalitow i innych nadszex wystagcych z elewacji
budynku nie wgcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkoéw warstydo 15
cm, werand, gankow, taraséw, schodow zgwmych, pochylni, chodnikéw, podjazdow,
ogrodzé, obiektébw matej architektury, tablic i wdzer reklamowych, obiektéw do
czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchmi wickszej ni 5 nf,
podziemnych oxci obiektdow budowlanych oraz sieci i ygdzer infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub eletyebudynkéw mog by¢ wysunkte
poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepisow oglonych;

5) nieruchomosé publicznie dosgpna — nieruchomé&t z budynkiem lub budynkami
uzyteczndci publicznej;

6) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie ugglzone wydcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, zelee z siatki i metalowych stupkéw,
obrdéniete w catdci krzewami lub paczami;

7) ogrodzenie proekologiczne— ogrodzenie, przez ktére wmiwva jest migracja dziko
zyjacych matych zwierd, takie jak:



a) zywoptot,
b) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurdéwki,
C) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowk nie wystagca ponad powierzchgiterenu,
d) ogrodzenie aurowe o przezierri@i nie mniej nk 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory osrednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgédem siebie w odlegkai
nie wigkszej ni 2 m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm mgdzy wypetnieniem
przgsta a poziomem terenu;
8) OZE - skrot okrélenia ,odnawialnezrodia energii”;
9) PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych zahcznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r1N? poz. 1316;
10)PKWiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - taaznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 4 wigea 2015 r. poz. 1676;
11)przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawhzoraz inne
obowigzujace przepisy;
12)powierzchnia biologicznie czynna— cz$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturaln
wegetac roslin lub urzadzona w sposob zapewrgey wieloletng wegetagj roslin oraz
powierzchnia zbiornikdw i ciekow wodnych; za powenng biologicznie czyna nie
uznaje s} w szczegolngci parkingébw (miejsc do parkowania) i miejsc postajla
samochodéw oraz ogrodéw na tarasach lub na dachagirzypadku gdy zwarta
powierzchnia pokryta substratem glebowym jest nsmijni 10 nf; dla terendw
zabudowy ustugowej sekcja P i R wg PKWIiU 2015 przypadku realizacji boisk
sportowych dopuszczagestaliczenie 50% ich powierzchni do powierzchni bgtznie
czynnej; w przypadku rodzinnych ogroddéw dziatkowypbwierzchnia biologicznie
czynna odpowiednio dotyczy dziatki w rozumieniu gpsOw 0 rodzinnych ogrodach
dziatkowych;
13)powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki budowlanej zta przez obiekty
budowlane lub trwale przeksztalcona w wyniku resdjz przedsjwzigcia, gdzie
niemazliwa jest dalsza wegetacjastim na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku
wodnym;dla teren6w zabudowy ustugowej sekcja P i R wyW 2015, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszczag swytagczenie 50% ich powierzchni z
powierzchni utwardzonej;
14)przeznaczenie terenu- rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowarrgkawania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniemgraniczajcymi.
W ramach ustalonego przeznaczenia terenulim@ jest realizacja obiektow i wdzen
budowlanych  zapewniggych  prawidiowe  funkcjonowanie = poszczegoinych
nieruchoméci lub catGci terenu, w szczegoéldoi: obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, ddj i dojazdow,sciezek rowerowych, parkingébw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, gaya budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadd&mietnikdw), tablic i uradzen reklamowych, matej
architektury oraz zieleni towarzyg®ej — z uwzgldnieniem przepiséw ogonych oraz
ustalé niniejszego planu;
15)przeznaczenie podstawowe- jedyne lub przewajagce w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;
16)przeznaczenie uzupetniagice — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istniggp zabudowa, zagospodarowanie |ubytkowanie
terenu, ktérego realizacj - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulug
ustalenia planu;
17)RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniuarasami okrélany jako RAL
CLASSIC, shigcy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwgdk s¢ z napisu "RAL" i czterech



cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczayrupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuj
barw z katalogu;
18)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisanyterenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczggymi, w ktérym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra ugizvia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;
19)tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny zieleni obkje formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrodd.niniejszym planie gto tereny
zieleni, potaone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobr&ibre obejmuj
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwane z dolip Strugi Dziekanowskiej
I starorzeczem Wisty, stanoygie mozaik siedlisk wodno-btotnych (hydrogenicznych),
zadrzewi@, zakrzewié, terenow 4k i pastwisk okresowo wykorzystywanych
rekreacyjnie, urgdzonych terendw parkowych z agami pieszymi, sciezkami
rowerowymi, miejscami piknikowymi, niegddnym uzbrojeniem, mat architektus,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz innymidmwlami ktorych realizacja nie
wymaga pozwolenia na budew
20)uchwata— niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
21)urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub wsdzenie reklamowe,
zawierajce wkcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiegzyldy g
wykonane musg by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jbst @zdzenie
eksponowato inpreklane;
22)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji WyrobéiwUstug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy ise&mvacji, ustugi instalowania
maszyn Sprgu i wyposaenia,
b) Sekcja F — budownictwo,
c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyapdpw samochodowych,
wigczapc motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
e) Sekcja | — ustugi zvgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac
g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
h) Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomszi,
i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmecz
J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeaj
k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,
l) Sekcja P — edukacja,
m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinpay spotecznej,
n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
0) Sekcja S — rinorodne ustugiwiadczone dla ludrigi, ustugiswiadczone przez
organizacje cztonkowskie,
p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjegazynarodowe i eksterytorialne;
23)ustugi nieuchzliwe — dziatalng¢ ustugowa lub rzeménicza, ktérej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadtcsic

odbywa;

24)produkcja nieucigzliwa — dziatalnéd¢ produkcyjna zwjzana z wytwarzaniem
produktéw, ktorej ewentualne weliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki
wiasnej, gdzie dziatalr$é sie odbywa,

25)wysokasé zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysakkomierzona zgodnie
z definicpg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®(2 r.

4



w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odmda budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiekbslowlanych (budowli i obiektéw
matej architektury) - wysolké mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu guednionej na terenie pochytym) do napey potazonego punktu
obiektu;

26)zabudowa ustug komunikacji samochodowej- budynek lub zespd6t budynkow
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami stacji paliw z #sayszacymi budynkami
handlowo-ustugowymi (handlu, gastronomii i ustugyaz z niezbdnymi urzdzeniami,
budynkami garzowymi i gospodarczymi;

27)zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czynnéci religijnych - budynek lub
zesp6t budynkéw drlacych w rozumieniu PKOB budynkami do sprawowaniatkul
religijnego i czynnéci religijnych - wraz z niezfdnymi urzdzeniami, budynkami
gar&owymi i gospodarczymi;

28)zabudowa produkcyjna — budynek lub zesp6t budynkéw z produkapieuchzliwg
bedacych w rozumieniu PKOB budynkami przemystowymi loiagazynowymi - wraz
z niezlgdnymi urzdzeniami, budynkami garawymi i gospodarczymi;

29)teren zabudowy produkcyjno ustugowej —teren gdzie midiwa jest realizacja
zabudowy produkcyjnej orazabudowy ustugowej niekolidagej z funkcy produkcyjra,

30)zabudowa ustugowa- budynek lub zespdt budynkéw z ustugami nigglaivymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wggkzeniem stacji paliw
i budynkédw administracji  publicznej), hotelami idynkami zakwaterowania
turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi (budymi handlu, gastronomii
i ustug) - wraz z niezlginymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi,
chybaze z ustalé szczegdtowych planu wynika inaczej;

31) zabudowa ustug publicznych - budynek Ilub zespo6t budynkow z ustugami
nieuchzliwymi  bedagcymi w rozumieniu PKOB: ogoélnodosipnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnymdynkami szpitali i zaktadéw
opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej, butbgami administracji publicznej -
wraz z niezbdnymi urzdzeniami, budynkami garawymi i gospodarczymi, chybze
z ustalé szczegdtowych planu wynika inaczej;

32)zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustug opieki zdnmtnej i pomocy spotecznef
budynek lub zespét budynkéwedacych w rozumieniu PKOB budynkiem zbiorowego
zamieszkania lub budynkiem instytucji ochrony zdewswiadczicych ustugi

zakwaterowania, z opiek lekarsly 1 pielegniarsk dla ludzi starszych,
niepetnosprawnych, itp. wraz z niedmymi urzdzeniami, budynkami garawymi
i gospodarczymi.

8 4.1. Ustalenia zawarte w t&e uchwaly oraz na rysunku planu obgauijg tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:

1) granica obszaru ofgego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;

5) obiekty dziedzictwa kulturowego;

6) otoczenie obiektu dziedzictwa kulturowego;

7) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeolbgggo;

8) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terendw wglmaionych
liniami rozgraniczajcymi;

9) obszary podlegage szczegdinym warunkom zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istnigej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napéciu 400

KV,



b) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii najwszych nagi¢ o napéciu 220
KV,
c) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii o0 nageiu 110 kV,
d) strefa bezpieczstwa rurocigu naftowego DN 250,
e) strefa kontrolowana gazagu DN 400,
3.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienianust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenOw w planie.

§ 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole terenwaozay:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinm&jdziatkach z gruntamideymi;

3) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MZUZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, gispieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej;

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

7) SK - teren zabudowy do sprawowania kultu religimégzynndci religijnych;

8) PU - tereny zabudowy produkcyjno ustugowej;

9) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreaciji;

10)ZP - teren zieleni ugdzoney;

11)ZD - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

12)ZN - tereny zieleni w chronionym krajobrazie;

13)ZNw - tereny zieleni w chronionym krajobrazie z vaoa powierzchniowymi;

14)ZNZZ - tereny zieleni w chronionym krajobrazie wsahrze szczegélnego zaggaia
powodzi;

15)ZRZZ - tereny zieleni w obszarze szczego6lnego zamgpia powodz;

16)KU - teren zabudowy ustug komunikacji samochodowej;

17)KDGP - teren drogi publicznej klasy gtébwnej ruchayspieszonego;

18)KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

19)KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

20)KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

21)KPJ - tereny publicznychaggow pieszo-jezdnych;

22)CP - teren publicznegoagju pieszego;

23)KP - tereny placow publicznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanyc
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
2) na terenach oznaczonych symbolém gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustalono
zabudow ustugows, poza przypadkami okslenymi w przepisach odbnych, dopuszcza

Sie:

a) sytuowanie budynku bezgr@dnio przy granicy zgsiedny dziatkg budowlan, jezeli
bedzie on przylegat powierzchpiswojej sciany dosciany budynku istnigcego na
sgsiednie] dziatce lub dasciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na buglopod warunkiemze jego czsé lezaca
w pasie o szerokoi 3 m wzdhi granicy dziatki ledzie miata diugéc i wysoka¢ nie
wigksze nk ma budynek istniegy lub projektowany nagsiedniej dziatce budowlanej,



b) sytuowanie budynku (z wytzeniem garsy i budynkow gospodarczych)
bezpdrednio przy granicy zasiedng dziatka budowlama w przypadku gdy ta dziatka
przeznaczona jest w planie takpod zabudow ustugows (U) lub pod zabudow
ustugowy oraz obiekty produkcyjnd’()),

c) rozbudow¢ budynku istnigjcego, usytuowanego od granicy 2zsiedng dziatky
budowlany w odlegt@ci mniejszej ni 4 m - w przypadku budynku zwréconegman
z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strertej granicy lub 3 m - w przypadku
budynku zwrdconegdciarg bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steotej
granicy, jeeli w pasie o szerokoi 3 m wzdhi tej granicy zostapzachowane jego
dotychczasowe wymiary, a tak nadbudow tak usytuowanego budynku o niecag]
niz jedry kondygnagj, przy czym w nadbudowanefcianie, zlokalizowanej
w odlegtagci mniejszej nk 4 m od granicy nie nie by otworéw okiennych lub
drzwiowych.

8 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug ustaleszczegotowych dla terendw;
2) maksymalna wysok pozostatych obiektéw budowlanych:

a)1l,5 m - dla ogrodze od strony drég publicznych i nieruchofso publicznie
dostpnych, z wykczeniem urgdzex do ochrony przed hatasem (ekranéw
dzwigkochtonnych drogi KDGP),

b) 5 m — dla wolnostaych urzdzex grupupcych szyldy,

c) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,

d) 12 m — dla masztow i stupdw, z wgkeniem obiektow z zakresgcknaici publicznej
I konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysok i najwyzszych napic;

8 8. Szczegllne warunki ksztalttowania zabudowy i zagdapmwania istnigcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si rozbudowy (w tym nadbudowy) istriepj zabudowy zlokalizowanej w caép
pomidzy nieprzekraczain linia zabudowy alinj rozgraniczajca, wzgkdem ktérej
nieprzekraczaklini¢ zabudowy wyznaczono;

2) dla istniegcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem sfaadowym lub
uzupetniaggcym:

a) ktorej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pedaly nieprzekraczainlinia zabudowy
a linig rozgraniczajca, wzgkdem ktorej nieprzekraczalrinie zabudowy wyznaczono -
dopuszcza siprzebudow i rozbudowe (w tym nadbudow) zgodnie z liniami zabudowy,
Z uwzgkdnieniem parametrow ustalonych planem,

b) o intensywnéci wigksze] ni& ustalona planem - dopuszcza¢ sprzebudow
z zachowaniem istnigfych parametrow zagospodarowania terenu, gdzie zprze
parametry rozumie siw szczegolngci: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynndptensywnéé zabudowy,
wysokas¢ zabudowy, geometridachow;

3) dla istniegcej zabudowy, ktérej funkcja #ai sic od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniagcego ustalonego planem - dopuszcza grzebudow z zachowaniem
istniejgcych parametréw zagospodarowania terenu, gdziez ppaseametry rozumie giw
szczegolnéci:  wielkos¢ powierzchni  zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensyws#do zabudowy, wysoki& zabudowy,
geometrg dachow.

8 9. Ustalenia dla ogrodze od strony publicznych: drég, placow,agéw oraz
nieruchomeci publicznie dosipnych:
1) zakaz sytuowania ogrodze przstach z prefabrykatéwelbetowych (betonowych);
2) minimalny udziat powierzchni zarowe] i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich geet oraz powierzchni furtek i bram):
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrg) %,



b) dla pozostatych terenow — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;
4) dla dziatek budowlanych przylegaych do ogélnodogpnych drog o szerokoi pasa

drogowego mniejszej hiB m, zakaz sytuowania ogrodzae odlegt@ci mniejszej ni 4 m od
osi pasa drogowego.

§ 10Ustalenia dla tablic i ugtdzen reklamowych:
1) warunki sytuowania tablic i ugdzer reklamowych nie édacych szyldami:

a) dla trener6owMN, MNZL , MW, MZUZ, Up, SK, US, ZP, ZD, ZN, ZNw, ZNZZ,
ZRZZ ,KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP, CP —catkowity zakaz sytuowania tablic
I urzadzen reklamowych nie édacych szyldami;

b) dla terenéwU, PU, KU - zakaz sytuowania tablic i wdzer reklamowych nie
bedacych szyldami:
O na niezabudowanych dziatkach,

0 na ogrodzeniach od strony publicznych: drdg, plac@wgdéw oraz nieruchonsgi
publicznie dosfpnych,
0 w pasie terenu porilzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a linj rozgraniczajca
drogi,
2) post& i gabaryty tablic i urzdzen reklamowych nie ¢édacych szyldami - dopuszczagsi
wytacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:
a) powierzchnia 9
b) format 3,54 x 2,47 metra;
3) warunki sytuowania szyldow i wdzex grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchose dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld

by¢ umieszczony wwycznie:
0 na ogrodzeniu,
O na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obogakowo umieszczanegswv urzdzeniu grupujcym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszczae sivystawienie jednego usdzenia
grupupcego szyldy;

c) minimalna odlegt&¢ usytuowania urmdzenia grupuyjcego szyldy od linii
rozgraniczajcej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegié pomkdzy elewacy budynku a lind rozgraniczajca drogi
jest mniejsza mi 4 m, dopuszcza giumieszczenie ugglzenia grupujcego szyldy
bezpdrednio na elewacji budynku w poziomie parteru.

4) posta szyldéw i uradzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld

przyjmowa wytacznie posté&
0 tablicy,
O liter przestrzennych lub kasetonu;

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane wadzeniu grupujcym szyldy mog przyjmowa
wytacznie postatablicy;

5) gabaryty szyldéw i urgdzen grupupcych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub gdzenia grupujcego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchniaadzenia grupujcego szyldy nie
moaoze przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, ryabaszyldu musz spetnig
nastpujace warunki:

0 wysokas¢ nie wiecej niz 0,25 m;
[0 szerokd¢ nie wiecej niz 0,5 m,



O gruba¢ (odlegia¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzeniawiige) niz 2
cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wyatawza nieruchon$o, gdzie
prowadzona jest dziatalég ktérej szyld dotyczy;

c) w przypadku wolnostgpego uradzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musz
spetniad nastpujagce warunki:

0 wysoka¢ wiacznie z podporami nie weej nz 5 m,

[0 szerokd¢ nie wicej niz 2,5 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:
1) dla pokry dachow stromych, z watkiem pokry¥ z dachéwki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej kaastosowania innych barwzni
a) szaréci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdptg pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (brzowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (Bzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny wniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dla pokry dachow stromych wykonanych z niebarwionej dachdegdamicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkamep — zakaz stosowania powtok
malarskich zmieniggych naturalg barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniize

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych bamv zolcien RAL1013, szarfci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), beel(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 5, 61 7;

5) dla terenéw oznaczonych symbolabhi PU, KU, MZUZ dopuszcza gj aby hcznie do
10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barvagstzzeonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cégjtikatowej, betonowej, klinkierowej
itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewrk@mienia, ceramiki, szkta oraz
powtok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwew

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiaczej i szeregowej z dachami stromymi
zakazuje s réznicowania kolorystyki pokry dachu w ramach zespotu budynkéw
przylegajcych do siebigcianami.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cadt w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujecdokalizaciji:
a) przedsgwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) przeds¢wzig¢ mogcych potencjalnie znagzo oddzialywéd na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia na srodowisko
wykazata znacice negatywne oddziatywanie &@dowisko lub znacice negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;
2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycz
a)realizacji inwestycji celu publicznego z obawmujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwslena odstpstwo od zakazow w rozumieniu
przepisow odsbnych z zakresu ochrony przyrody,
b) obiektow istniegcych;



3)

4)

5)

6)

7

w celu ograniczenia emisji zanieczyszcz® atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziataldoi gospodarczej, natg stosowdé urzagdzenia, rozwjzania
techniczne i technologie zapewnigg zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczedo atmosfery z uwzegtinieniem ustake8 19 ust.6i 7;

ze wzgkdu na potagenie obszaru planu w rejonie Gioéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 222 oraz Gtownego Zbiornika Wod Radmych nr 215 A, w celu

ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych orazbglerzed zanieczyszczeniem

nakazuje si

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem,
w tym zagraonych zanieczyszczeniem substancjami szczegélkamdbaymi dla
srodowiska wodnego, w sposOb unieriwiajacy przedostawanie ¢sitych
zanieczyszczedo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzenierfciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd,
oczyszczenie tyckciekdw do parametréw wymaganych przepisaméloaymi,

c) zagospodarowanie woéd opadowycliciekébw deszczowych wedtug § 19 pkt 4
niniejszej uchwaty;

w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny StriDgiekanowskiej (doptywu Wisty)

z uktadem starorzeczy Wisty oraz utrzymania jegeippan z Doling Wisty:

a) zakazuje s realizacji ogrodze innych ni w formie zywoptotu na terenach
oznaczonych symbolardiN1, ZN2, ZN3, ZNw1, ZNw2,

b) dla terendbw oznaczonych symbolaWiN1, MN2, MN3, PU1, PU4, U6, US1, US2
US3od strony terendw oznaczonych symbolail, ZN2, ZN3, ZNwl, ZNw?2 oraz
dla terenu oznaczonego symbol®&h15 od strony terenéw oznaczonych symbolami
ZRZZ1, ZRZZ2, ZNZZ1, ZNZZ3 nakazuje s stosowanie ogrodzae
proekologicznych;

ze wzgbdu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczongdmpeszkalnictwo, zakazuje

si¢ lokalizacji zakladow o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii;

dopuszczalne poziomy hatasusvodowisku, okrélone w przepisach oglonych, naley
stosowé odpowiednio:

a) dla terendbw oznaczonych symbolaMiN i MNZL - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendbw oznaczonych symbolawi#V — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) dla terenu oznaczonego symboldsp, SK — jak dla terenéw zabudowy zazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodzie w zalenosci od faktycznego
wykorzystania terenu,

d) dla terenu oznaczonego symbolbMAUZ — jak dla terendbw domoOw opieki spotecznej
lub jak dla terendw zamieszkania zbiorowego, w zakci od faktycznego
wykorzystania terenu;

e) dla terendw oznaczonych symboleds, ZD, ZP, ZN, ZNw - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesne;.

8§ 13.1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych gotoych w granicach planu,

zgodnie z rysunkiem planu, ustala:si
1) strek ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczngth stanowiska o nr ewid.

AZP 54-65/16;

2) strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiczngth stanowiska o nr ewid.

AZP 55-65/6;

2. Na rysunku planu wskazano ngsijagce obiekty dziedzictwa kulturowego
10



gminy:

1) miejsce pamgici upamétniajgce Polakow rozstrzelanych przez hitlerowcow w latac
1939-1942 przy ul. Parkowej — w postaci kamient@@erwonego marmuru,

2) kapliczka z kopi XVII w. figury $w. Jana Nepomucena przy ul. Warszawskiej
upametniajacag powdd: z 1844 r. — murowana wraz z kopcem ziemnym,

3) krzyz przy ul. Warszawskiej 66 i 68B upagtniajaca powod: z | pot. XX w. — metalowy
na murowanym postumencie wraz z kopcem ziemnym,

4) Figura Jezusa Chrystusa przy ul. Jana Il Sobegskprzed k&ciotem p.w. Marceliny
Darowskiej — figura z lazu na granitowym postumencie,

5) kapliczka z figug Matki Boskiej z 1947 r. przy ulicy 11 Listopadé, 2 murowana,

6) kapliczka na rogu ulicy Watowej i ulicy 11 Listopgdmurowana wraz z kopcem
ziemnym, z ogrodzeniem i zielgrtiowarzyszca;

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu otoczeliektow, o ktérym

mowa w ust. 2, wprowadzaggnastpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz lokalizacji na i nad ziemibudowli, uradzex i zagospodarowania terenu, ktore
przestona widok na obiekt z przestrzeni publicznie dpstej;

2) zakaz lokalizacji szyldow i innych tablic i widzen reklamowych;

3) nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniemnisizczeniem podczas przebudowy
lub modernizacji: paséw drogowych, gdzen infrastruktury technicznej, ogrodze

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 14.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzyvo

1) drogi publiczne oznaczone symbolaibDZ , KDL1, KDL2, KDL3, KDD1 do KDD25;
2) publiczne cigi pieszo-jezdne oznaczone symbol&Rill, KPJ2;
3) publiczny ciag pieszy oznaczony symboledP;
4) place miejskie oznaczone symbolakiPl, KP2, KP3;
5) teren zieleni urgdzonej oznaczony symboled®;
6) tereny zieleni w chronionym krajobrazie oznaczoyralslami:ZN1, ZN2, ZN3, ZNwl,

ZNw?2.

2. W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust.1 pid:

1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handyaiv,
2) nakazuje si w obrbie terenu jednej ulicy, #gu, placu, parkingu - ujednolicenie:

a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,

b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,

c) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, ktwp i barierek ochronnych.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegagce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw agimych

§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Obszaru Natura 2000 - Dolgr@dkowej Wisty PLB140004;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajebrsizefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajebsaefa zwykia;
4) granice Gtdwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222;
5) urzagdzenie melioracji wodnych szczegoétowych — row meloyjny, zwany potocznie
Strugy Dziekanowsk;
6) obszary narsone na niebezpieciastwo powodzi:
a) obszar szczegoblnego zagenia powodz,
b) obszar, na ktorym prawdopodohstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, o gibokasci zalewu do 4,0 m,
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c) obszar obejmygy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watow przeciwpowodziowych o gbokasci zalewu do 4,0 m.

2.Caly obszar planu znajdujesgranicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

3.0chrona obszaréw, o ktérych mowa wepst 1 i 2 zgodnie z obowzujgcymi
przepisami odtonymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszefwaty.

4.Dopuszcza siprzebudow rowu melioracyjnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkié,
zZmiary trasy przebiegu rowu oraz budewewigzanych z nim zbiornikdw i ugdlzer do maiej
retencji, z uwzgidnieniem nasgpujacych wymaga:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z gtigjem niezlgdnych mostow i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania teneszczegolni ciaggdéw pieszych,
szlakéw do jazdy konnejciezek rowerowych, drog publicznych;

2) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar ety planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawéese w catgci w granicach obszaru
tworzonego przez tereny oznaczone symbolZiNivl, ZNw?2;

4) szerokd¢ gornej czsci koryta rowu nie mniejszanid,0 m;

5) szeroka@¢ dna rowu nie mniejszani,0 m;

6) zagkbienie dna koryta nie mniejszezrii,0 m.

5.W granicach obszarow nanych na niebezpiecastwo powodzi, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 6:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, maze stanowd zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdragl istniegce ryzyko
powodziowe.

Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich wytkowaniu

§ 16.1. Ustala sj granice zgodnie z rysunkiem planu:
1) pasa technologicznego istryegj napowietrznej linii o napciu 110 kV, obejmujcego pas
terenu o szerokai 2 x 15 m licac od osi linii w obie strony;
2) pasa technologicznego istriegj napowietrznej linii najwsszych napi¢c o napgciu 220
kV, obejmupcego pas terenu o szergkp2 x 25 m licac od osi linii w obie strony;
3) pasa technologicznego istrjegj napowietrznej linii najwszych napi¢c o napéciu 400
kV, obejmupcego pas terenu o szergkp2x30 m licac od osi linii w obie strony;
4) strefy bezpieczestwa dla ruroegigu naftowego DN 250, obejmigiej pas terenu o szercko?2
X 6 m liczzc od osi rurogigu w obie strony;
5) strefy kontrolowane] dla gazagu wysokiego @inienia o srednicy DN 400 mm,
obejmujcej pas terenu o szerckd 8 m liczc po 4 m od osi gazagju w obie strony.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w uglkt11-3:
1) zakazuje sirealizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznacetima pobyt ludzi;
2) zakazuje si nadbudowy i rozbudowy istnigjych budynkow;
3) zakazuje s sytuowania obiektéw budowlanych niedacych konstrukej wsporca
(stupem) napowietrznych linii elektroenergetycznych
4) zakazuje si sktadowania materiatow i przedmiotébw na wysak@owyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skiaaioa;
5) zakazuje sitworzenia hald i nasypow oraz sadzeniimoosci wysokiej w odlegtéci:
a) mniejszej nt 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lind 4V,
b) mniejszej nt 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liADRV,
c) mniejszej nt 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lihDKV;
6) dopuszcza si przebudow, rozbudow w tym nadbudow, jak rownie: rozbibrke i
odbudowg w tym skablowanie istniggych linii elektroenergetycznych.
3. W strefie bezpieczstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
1) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych;
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2) ustala s} zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni pjsfpez drzew) towarzysgee
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;
3) dopuszcza sirealizacy dojazdow (drog wewgirznych) przy spetnieniu wymogu; Kkat
skrzyzowania drogi z ruroggiem naftowym nie mge by¢ mniejszy nk 45°.
4. W strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt
1) zakazuje s realizacji budynkow;
2) zakazuje si urzadzania statych skladéw i magazynow.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci.

8§ 17. Ustala s} nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegotowych dla poszczegolnych
terenow z wyjtkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dziatek pod urzdzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych maairng powierzchng
nowo wydzielanej dziatki ustalacsha 5 n;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedlug ustaie szczegdtowych dla poszczegodlnych
terendw z wyjtkiem dziatek pod urglzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgeaj drogi, z ktorej planowany
jest gtéwny wjazd na dziadk
a) 90° z tolerangj +/-5°, chybaze z ustalé szczego6towych dla terenu wynika inaczej,

b) dopuszcza si kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trgjgw widoczndci
i placéw do zawracania.

Rozdziat 10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji
I systemu parkowania.

§ 18.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbuddwyglowy systeméw komunikaciji:

1) droga publiczna oznaczona symbolakibGP (droga krajowa nr 7) jest dregklasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego o znaczeniu ponatiighg o0 ograniczonej daginasci,
do ktorej dosip z obszaru obfego planem nagbuje za pérednictwem skrzzowania
z ulica Brukow g (KDZ);

2) droga publiczna oznaczona symboleKDZ - istniegca ulica Brukowa wraz
z projektowanym skrzzpowaniem z ulig Warszawsk (KDL1 i KDL2) — jest drog klasy
zbiorczej o ograniczonej degincsci, zapewniajca polgczenie obszaru offego planem
Z wiejsky czescig gminy oraz pérednio z pozostatymi g¢&ciami miasta;

3) droga publiczna oznaczona symboleKDL1, KDL2, KDL3 - istniegca ulica
Warszawskag jest drog klasy lokalnej o nieograniczonej degshasci, zapewnigca
pofaczenie obszaru offego planem z pozostatymigziami miasta;

4) drogi publiczne oznaczone symbolé&®D1 do KDD25 — s3 drogami klasy dojazdowe;j
0 nieograniczonej dagtnasci, zapewnigicymi obstug komunikacyjm poszczegolnych
nieruchomeci w granicach obszaru aidggo planem;

5) uzupetnieniem systemu komunikacji s
a) publiczny cag pieszy oznaczony symboledP,

b) publiczne cigi pieszo-jezdne oznaczone symboldRiJ1l, KPJ2,
b) place publiczne oznaczone symbol&®Ril, KP2, KP3;
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6) na terenach przeznaczonych pod zabudae@puszcza sirealizacg dojazdéw, przy
spetnieniu nagpujacych wymaga:

a) szeroké¢ pasa drogowego nie mniejzné m, w przypadku dojazdu obstugcggo
wiecej niz 5 dziatek — nie mniej ni8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zalazenia dojazdu (zakezonego §lepo”), nakazuje
sie realizacg placu manewrowego umlkwiajgcego dosip pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowtdm przy czym wymiary placu
manewrowego nie magy¢ mniejsze nt 12,5x12,5 m;

7) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cafoi nalezy zapewné w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gaua

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noeejea jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

0 dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 2 naejsa jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny,

O dla przedszkola — 3 miejsca na 1 oddziat,

00 dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug opie#rowotnej i pomocy
spotecznej — 1 miejsce na 10k,

O dla zabudowy produkcyjnej, magazynéw, sktadow —i&jsa na 100 zatrudnionych,

O dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20 miejgd A0 wytkownikéw,

O dla zabudowy do sprawowania kultu religijnego imagci religijnych — 1,2 miejsca
na 100 rf powierzchni aytkowej,

O dla zabudowy ustug publicznych — 1,5 miejsca nam®powierzchni aytkowej,

O dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca@nt powierzchni uytkowe;j,
przy czym dla obiektéw o powierzchniyikowej mniejszej ri 100 nf — 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych nrarkgwanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingows zgodnie z przepisami agmymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejynb% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ikdé miejsc do parkowania néadg obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) dla wszystkich terenéw z wgtkiem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy na kade 5 miejsc do parkowania dla samochoddw przewddgigynajmniej
jedno miejsce dla rowerow, nie mniej jednak fimiejsca na kaly budynek ustugowy,
produkcyjny lub mieszkalny,

f) dla dziatek budowlanych przylegaych do drog publicznych i publicznychagdow
pieszo-jezdnych o szerod® mniejszej nt 8 m - miejsca do parkowania zrealizowane
w pasie terenu porulzy ogrodzeniem a gramicpasa drogowego, wlicza ¢si
w wymagan planem minimalg liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 11

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

819 1. Pod budownowych i rozbudow istniepcych sieci:
1) przeznacza &i
a) tereny drog publicznych oznaczone symbol&DiGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDL3,
KDD1- KDD25,
b) tereny publicznych ggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbol&mRil, KPJ2,
c) teren publicznego gyu pieszego oznaczonego symboler
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d) tereny placow publicznych oznaczagsembolamiKP1, KP2, KP3;
2) dopuszcza si inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pktwl przypadku
infrastruktury istniejce.
2.Ustalenia dla systemu wodegbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej& wyody potazonych w Lomiankach poza obszarem
planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewcyah maliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgaowych, zgodnie z przepisami ednymi.
3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekdw komunalnych:
1) $cieki komunalne odprowadzane za&manictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekow potaonej w Lomiankach;
2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnycBG ghm;
4) zakaz odprowadzanigiekow komunalnych do przydomowych oczyszczétiekow.
4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaawavdéd opadowych,
roztopowych ciekéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje edprowadzéa do ziemi
i zagospodarowa na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialw sposéb
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastsawuradzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziem
2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebndrog, placow i parkingbw —
nakazuje s odprowadzé do ziemi lub kanalizacji deszczowe] poprzez agdeenia
zapewniajce oczyszczenigciekdw do parametrow wymaganych przepisami.
5.Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa linie kablowe (podziemne);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfammatorowych dopuszcza ¢si
zaroéwno stacje wgtrzowe, jak i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych wdzex wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (OZE) dopuszcza sealizacg wytacznie:
a) mikroinstalacji fotowoltaicznych,
b) matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie presbzajcej 100 kW;
6.Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gaz@giw ze stag gazows zlokalizowan poza obszarem
objetym planem;
2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego dnienia — 32 mm,
b) dlasredniego cinienia — 40 mm.
7.Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aglzex wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrédta ciepta spetniagych wymagania przepiséw athnych;
2) niedopuszczalne jest stosowaniegdza, rozwigzan technicznych i technologii, ktére nie
zapewniag wymaganych przepisami poziomow emisji;
3) zakazuje si stosowania ugdzen wykorzystugcych odnawialnérédta energii:
a) 0 mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktére jakozrodio ciepta wykorzystuajenerge wiatru lub biomas
4) dla terenéw przeznaczonych pod zabuglanieszkaniow jednorodzing dopuszcza si
tylko mikroinstalacje OZE.
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8.Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazsife realizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclznich jako sieci podziemne.
9.Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom@ powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudaxeynieszkania zbiorowego oraz
dla zespotéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinsegpregowej dopuszcza ¢si
realizacg wspoélnego miejsca do czasowego gromadzenia odpaimunalnych oraz
wspolnego miejsca odbioru odpadow komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozgyatezumi€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — mugzmie¢ bezpdredni dostp dla samochodoéw
ciezarowych wyspecjalizowanych so;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpadd&wmietniki) nalery realizow& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszan nieprzeziernymgcianami,

o konstrukcji i gabarytach uwzglniagcych selektywne zbierania odpadow, w tym
segregacgj odpaddw na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 12
Ustalenia szczegotowe.
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania temeu oraz gabaryty obiektow

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN1.:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedninina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 303¢,4
O dla garay i budynkow gospodarczych dopuszczadachy ptaskie,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 900 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu podmny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ydatw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne oz A4-65/16,
b) fragment terenu pokmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu prvgeowodziowego, gdzie nalg
uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN2:
1) przeznaczenie terenu — istaeg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —-1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdaratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 250 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 9 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu podmny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ydatw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne oz A4-65/16,

b) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu prvgeowodziowego, gdzie nalg
uwzgkdnic¢ przepisy 815 ust. 5

a) fragment terenu pokmny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia, gdzie nayeuwzgkdnic przepisy812 pkt 5,a ponadto w
granicach  WOCHK nakazuje ¢siczynry ochrore krajobrazu oraz korytarza
ekologicznego zwazanego z dolip Strugi Dziekanowskiej poprzez:

[0 ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona — odtworzenieralaej rzeby doliny
Strugi Dziekanowskiej oraz stosunkow wodnych, wzsgolIndci poprzez zakaz
podwyzszania rzdnych terenu,

[0 zakaz utwardzania terenu,

[0 ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk d$knnych
hydrogenicznych zwizanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jedniina wolnostaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 30° - 45°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterefragment terenu patony w
obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie halevzgkdnic przepisy 815 ust. 5

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phamibclemMN4:
1) przeznaczenie terenu — istneg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski o lgcie nachylenia do 15°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 1,0, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;

17



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 140 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 9 m;

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMNS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin@@gowa,
b) uzupetniagce - istniejca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngstj
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hgigitaskie,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 1,2, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 300 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 300°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 9 m;
5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w strefie kontrolowanej dla gazagu wysokiego @inienia o srednicy DN 400 mm,
gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust. 4

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambclemMNG6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 2532,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniegej formy dachu;
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2
b) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 3
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§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN7:
1) przeznaczenie terenu — istaeg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnarniicza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° — 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 340 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 340°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 14 m;

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMNS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzirninaiatza,
b) uzupetniajce:
O istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsaj
O istniegca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 2535,
O dla istniecych budynkow z dachem ptaskim przy rozbudowie ykezeniem
nadbudowy) dopuszczagesstachowanie istniegej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 15 m.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaaiatza,
b) uzupetniajce:
O istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngsaj
O istniegca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
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O dla istniepcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie (#aezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 15 m.

8 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniajce:
O istniegca zabudowa ustugowa,
O istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnariiicza,
O urzadzenia infrastruktury technicznej - istnjeg stacja transformatorowa (stacja trafo);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla istniecych budynkéow z dachem ptaskim przy rozbudowie ykezeniem
nadbudowy) dopuszczagesstachowanie istniegej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m,
c¢) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszczalsit potazenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 30° - 1500;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnieej napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie nalegy
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczagsdachowanie istniggej formy dachu,
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b) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 n4;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m,
c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopadagk potazenia granic dziatek

w stosunku do linii rozgraniczgjej drogi dopuszczagsiv przedziale 30 °© - 150 ©;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaueréragment terenu patony w pasie
technologicznym istniegej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napgciu 220 kV, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o4dcie nachylenia gtdbwnych potaci w przedziale 25532,3
O dla istniecych budynkow z dachem ptaskim przy rozbudowie ykezeniem
nadbudowy) dopuszczagesstachowanie istniegej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaderéragment terenu patony w pasie
technologicznym istniegej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napgciu 220 kV, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 2532,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 2532,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o naptiu 110 kV, gdzie naley
uwzgldni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniajce:
O istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnariiicza,
O istniegca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczaesdachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 55%;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 18 m,
c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszcza kit potazenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 70 ° - 110 ©;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a)fragment terenu podmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
0 napéciu 110 kV oraz fragment terenu pgémy w pasie technologicznym istryegj
napowietrznej linii o nagciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy8 16 ust. 2
b)fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w
obszarze, na ktorym prawdopodatsigvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat; natey uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 250¢,4
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim przy rozbudowie yEezeniem
nadbudowy) dopuszczassiachowanie istniggej formy dachu,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m,
c) dla dziatek bezpwednio przylegajcych do ul.11 Listopada dopuszczalsit potazenia
granic dziatek w stosunku do linii rozgranicgagj drogi w przedziale 70 ° - 110 ©;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o nageiu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowanliacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,8, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim, przy rozbudowigyw nadbudowie)
dopuszcza sizachowanie dachu ptaskiego,
c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,6, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 2532,3
O dla istniegcych budynkow z dachem ptaskim, przy rozbudowigymw nadbudowie)
dopuszcza sizachowanie dachu ptaskiego,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,6, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 r;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m.

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN20:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnandicza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla istniegcych budynkéw z dachem ptaskim, przy rozbudowigy nadbudowie)
dopuszcza sizachowanie dachu ptaskiego,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,8, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 600 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN21.:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,8, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 600 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o naptiu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN22:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
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b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 30° - 45°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,8, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 600 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m.

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN23:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinaaiatza,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 30° - 45°,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 0,8; w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok frontu dziatki — 16 m.

8 43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN24:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinhiaostopca,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 30° - 45°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0; w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50 %;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 16 m.

8§ 44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemMNZL:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinndnostopca na dziatce
Z gruntami lénymi,
b) uzupetniagce — zabudowa ustugowa w tym zabudowa powstata wikuyadaptacji
istniejgcej zabudowy magazynowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 40°,
c) intensywné¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,9; w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchomeci:
a) 1500 nf — w przypadku wydzielania dziatki bez gruntéwngch,
b) 3000 nf - w przypadku wydzielania dziatek z gruntaniinemi;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w strefie kontrolowanej dla gazagu wysokiego @inienia o srednicy DN 400 mm,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 4

§ 45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMW1.:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istgge;
b) dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 11 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 255¢,3
O dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadach ptaski,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale - 0,1 — 1,0, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 650 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnige] napowietrznej linii o napeiu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8 16 ust. 2

§ 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMW2:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna isttej
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b) dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,
0 dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach stromy o4dcie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 255¢,3
[0 dla garay i budynkéw gospodarczych dopuszczadach ptaski,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0, w przypadkalizacji piwnicy
dopuszcza gizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m.

8 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemMW3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wiggna istniejca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 11 m,
O dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1200 n;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 30 m.

8 48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambelemMZUZ:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zamieszkania mmgm@m ustug opieki zdrowotnej
I pomocy spotecznej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 14 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
00 dach stromy o4cie nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 255¢,4
O dla istniegcych budynkow z dachem ptaskim, przy rozbudowigyfw nadbudowie)
dopuszcza sidach ptaski,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbwlanych z podziatu
nieruchomeéci — 2000 f;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m.
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§ 49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU1.:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z sggkeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddminnej, rozbudowa i
nadbudowa istniggej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wsklziami ustalonymi dla
terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,

c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,8, w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej (piwnicy) dopuszcza awickszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentizynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
0 minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
0 minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w strefie kontrolowanej dla gazagu wysokiego @nienia osrednicy DN 400 mm,;
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 16 ust. 4

§ 50.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustug pubjiciarz wyhczeniem przedszkoli,
szkot podstawowych i licedw,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddrinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wgkkami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdalaski do 15°,
c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

8 51.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemuU3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie hailevzgkdni¢ przepisy 815 ust. 5

§ 52.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemuU4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa zagykeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

§ 53.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUs:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa acaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

8 54.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemU6:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jeddminnej; rozbudowa i
nadbudowa istniggej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wakliami ustalonymi dla
terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

0 dla nowej zabudowy dach ptaski do 15°,
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[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia giéwnych potaci w przedziale 30° - 45°,
c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterdragmenty terenu namene na
niebezpieczestwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w obszarze obejmigym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktorym gopedobiéstwo wysapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, gdmdery uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

§ 55.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemuU?7:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jeddminnej; rozbudowa i
nadbudowa istniggej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wskkami ustalonymi dla
terenu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

0 dla nowej zabudowy dach ptaski do 15°,
0 dla istniegce] zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego a@cie
nachylenia giéwnych potaci w przedziale 25° - 35°;

c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5, w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywriai zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m

b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéreheologicznych — stanowisko

archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

§ 56.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambalemuUs:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa acaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,2, w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu poklmny w pasie technologicznym istnjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2
b) fragment terenu polmny w strefie bezpiecastwa dla rurocigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust. 3

8 57.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUo:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa;
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgce] zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wskkami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
(0 dla istniecej zabudowy dopuszcza ¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 30%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu polomny w pasie technologicznym istryegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2
b) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla rurocigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust.3

§ 58.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggkeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa,
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wskkami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

[0 dach ptaski do 15°,
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[0 dla istniejcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia giéwnych potaci w przedziale 25° - 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej — 30%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

§ 59.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dla nowej zabudowy dach ptaski do 15°,
[0 dla istniejcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci do 30°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

8 60.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuUl12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dla nowej zabudowy dach ptaski do 15°,
[0 dla istniejcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci do 30°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 rj;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

§ 61.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU13;
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa acaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow —10 m,

33



b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdalaski do 15°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

8 62.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z yegeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajce:
[ istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
[0 urzgdzenia infrastruktury technicznej - istrjeq stacja transformatorowa (stacja trafo),
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgce] zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wskkami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow —10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniejcej zabudowy dopuszcza e¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napgciu 220
kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 63.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z yggleniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniajce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgce] zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wsklaami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczagsizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerszynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napéciu 220
kV gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust.2

8 64.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemU16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z sggleniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddninnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wsklami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego acie
nachylenia giébwnych potaci do 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerszynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

§ 65.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z aggleniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015
jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej; rozbudowa i nadbudowa
istniejgce] zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wsklaami ustalonymi dla terenu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerszynnej — 25%; dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdnic¢ przepisy § 16 ust.2

§ 66.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemU18:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zozghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢szachowanie dachu stromego acie
nachylenia giébwnych potaci do 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu pcftony w
pasie technologicznym istniglej napowietrznej linii najwiszych napi¢ o napéciu 110
kV gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

8§ 67.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemU19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa acaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
0 dla istniegcej zabudowy dopuszczaegsizachowanie dachu stromego a@cie
nachylenia giébwnych potaci do 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m.

8 68.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

[0 dach ptaski do 15°,
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[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,2; w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m.

8 69.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU21:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia giéwnych potaci do 35°,
c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,2; w przypadlalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczacsawickszenie intensywrigi zabudowy do 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m.

§ 70.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemuU22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoamghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: C, F, G, H, O, P;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia giéwnych potaci do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdhratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok frontu dziatki — 25 m.

§ 71.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambcslemU?23:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa zoaghiem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: C, F, H, O, P;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
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a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
0 dla istniegcej zabudowy dopuszczaegsizachowanie dachu stromego a@cie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 600 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m.

§ 72.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU?24:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa z yegleniem:
O ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q
O ustug napraw pojazdéw samochodowychazbpc motocykle z sekcji G,
b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° - 40°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdaratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 14 m;

§ 73.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU25:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa punidtugibruchu turystycznego PORT
obejmupca ustugi okrélone w PKWiIU 2015 jako : sekcja G — z wgkeniem handlu
hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych i motheoylz sekcje I, J, R, S;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 8 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy, o kcie nachylenia
gtéwnych potaci — 30 - 45°,

c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 900 nf;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;

6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a)fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii o

napeciu 110 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2
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b)fragment terenu natany na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze, na ktorym prawdopodatsigvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat; natey uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 5

§ 74.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUp1:
przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
1) teren inwestycji celu publicznego;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy, o kcie nachylenia
gtéwnych potaci — 25 °© - 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony
w pasie technologicznym istnaegj napowietrznej linii o nagtiu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 75.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plkambalemUp2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publiczaych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy, o kcie nachylenia
gtéwnych potaci — 25 © — 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nf;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18 m;

8 76.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaclemSK:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
[0 zabudowa do sprawowania kultu religijnego i czydmneeligijnych (kaciodt),
[0 zabudowa zamieszkania zbiorowego (klasztor),
b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z zakresu:
[0 Sekcja P (PKWiU 2015) - edukacja (z wo#eniem szkot podstawowych i
liceow),
0 Sekcja Q (PKWiU 2015) — ustugi w zakresie opiekirauabotne] i pomocy
spotecznej,
[0 Sekcja S (PKWiU 2015) — ustugiviadczone przez organizacje cztonkowskie,
c) na cele funkcji uzupetniagych mana przeznaczy tagcznie nie wecej niz 30%
catkowitej powierzchni gytkowej budynku (zespotu budynkow);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
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a) maksymalna wysoké budynkow:
O dla kdciota—25 m,
[0 dla zabudowaklasztornych — 12 m,
0 dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
(0 dla budynkéw klasztoru - dach ptaski do 15°,
[0 dla budynku kéciota — dach stromy,
[0 dla pozostatych budynkow — dach ptaski,
c¢) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5, w przypadhalizacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywriai zabudowy do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 55%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 20 m.

8 77.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemPU1:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa z wggzeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekoje:
P,Q R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
0 dla istniegcej zabudowy dopuszczag¢sizachowanie dachu stromego @cie
nachylenia giébwnych potaci do 35°,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 m;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatderdragmenty terenu na@ne na
niebezpieczéstwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w obszarze obejmigym tereny
nar&one na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego, gdzie naleuwzgkdnic przepisy815 ust. 5

§ 78.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemPU2:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa z wggzeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekoje:
P, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
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[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczagsizachowanie dachu stromego acie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c¢) intensywn@¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —-1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°’m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterdragmenty terenu namene na
niebezpieczéstwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w obszarze obejmigym tereny
nar&zone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub  uszkodze watu
przeciwpowodziowego, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

§ 79.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemPU3;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa z wggzeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekoje:
P, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
[0 dach ptaski do 15°,
[0 dla istniegcej zabudowy dopuszczae¢sizachowanie dachu stromego aqcie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 1,5, w przypadializacji kondygnacji
podziemnej dopuszczasawickszenie intensywriai zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkawecheologicznych — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 55-65/6.

§ 80.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemPU4:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa z wggdzeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako seHgje:
O, P, Q;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoké budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski,
c¢) intensywndé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —-1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdiratki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 30%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 ;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 45 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w
obszarze obejmggym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego i w obszaraektorym prawdopodohistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 Igtizie naley uwzgkdni¢
przepisy815 ust. 5
b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia, gdzienakazuje si czynry ochror krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:
[0 ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralagj rzeby doliny
Strugi Dziekanowskiej,
O ochrore i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychnytla doliny
starorzeczy, w szczegoléw zakaz podwyszania rzdnych terenu,
[0 ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk d$knnych
hydrogenicznych zwizanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi wodnymi,
0 zakaz sytuowania ogrodzennych ni w formie zywoptotu od strony terendw
oznaczonych symbole#N — tereny zieleni w chronionym krajobrazie,
c) fragment terenu patony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

8 81.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolemUS1:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowy ustugowa sprekneacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglagtaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 25°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniuziatki budowlanej — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dobwlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 n;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 45 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 2
b) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi, ze wzgtlu na potégenie w
obszarze obejmggym tereny narsgne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w obszarzna  ktorym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 Igdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisyg815 ust. 5
c) fragment terenu po#mny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla, gdzieakazuje si czynmy ochrore krajobrazu oraz
korytarza ekologicznego zw#anego z dolip Strugi Dziekanowskiej poprzez:
[J ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieraimej rzgby doliny
Strugi Dziekanowskiej, w szczegokod zakaz modyfikacji potzenia krawdzi
oraz spadku skarpy doliny, podigzania rzdnych terenu,
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O ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk glnnych
hydrogenicznych zwizanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi wodnymi,

0 zakaz sytuowania ogrodzennych ni w formie zywoptotu od strony terendw
oznaczonych symboleZiN2, ZNw1 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie.

§ 82.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemuUS2
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowy ustugowa sprekneacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglagtaskie o kcie nachylenia
potfaci dachu do 25°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 -0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniuziatki budowlanej — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dbwlanych 2z podziatu
nieruchomeéci — 2000 rf;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 45 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze obejmggym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego i oraz w ofxEa na ktérym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 kgdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisyg815 ust. 5
b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolrazu — strefa
zwykia, gdziewprowadza si czynrg ochror krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poleggja na:
[0 zachowaniu rzeby terenu oraz stosunkow wodnych charakterystydzija doliny
starorzeczy, w szczegoléw poprzez zakaz podvyzania rzdnych terenu,
0 ochronie zachowanego starodrzewigciistego oraz zbiorowisk ginnych
hydrogenicznych zwrzanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi wodnymi,
0 zakazie sytuowania ogrodzeénnych ni w formie zywoptotu od strony terenow
oznaczonych symboleZN2 i ZNw1 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie,
c) fragment terenu patony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust.2

§ 83.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemUS3
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowy ustugowa sprekueacji z zakresu:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglagtaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 25°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale — 0,1 -0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniuziatki budowlanej — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%,
f) maksymalna szeroké elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 ;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 45 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w

obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego i oraz w ofxEa na ktérym

prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 kgdzie

nalezy uwzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia, gdziewprowadza si czynrg ochrorp krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zZwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poleggia na:

0 zachowaniu rzgby terenu oraz stosunkédw wodnych charakterystydzija doliny
starorzeczy, w szczegol§wy poprzez zakaz podwsgzania rzdnych terenu,

0 ochronie zachowanego starodrzewidciistego oraz zbiorowisk §innych
hydrogenicznych zwezanych ze zbiornikami i ciekami wodnymi wodnymi,

[0 zakazie sytuowania ogrodzennych ni w formie zywoptotu od strony terenu
oznaczonego symboleAN3 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie;

0 nakazie zagospodarowania pasa technologicznegtrpnk mowa w lit. ¢, jako
terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzysegj przeznaczeniu ustalonemu dla
terenu,

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 84.Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku ptgmbolemZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni gnizoneyj;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lolad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) fragment terenu patony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napgciu 400 kV; naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 85.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzD:
1) przeznaczenie terenu - — rodzinne ogrody dziatkewezumieniu przepisow oglonych
dotyczcych rodzinnych ogrodow dziatkowych — parking wsez wspolnej;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy
b) maksymalna powierzchnia utwardzona — 60% powielzenanu,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%.

§ 86.Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku pggmbolemzZN1:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionyajokrazie;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia, gdzienakazuje si czynry ochrore krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zZwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:
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O ochrore, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralatj rzeby terenu,
w szczegOlngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikow wodnych,

00 ochrorg i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychnydla doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,

00 ochrore zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk $lnnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

c) fragment terenu polmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego,

d) fragment terenu pokmny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ydaiw
archeologicznych — stanowisko archeologiczne oz A4-65/16.

§ 87.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZN2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie
b) uzupetniagce — zbiorniki i uragdzenia wodne do matej retencji,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 70%;
3) szczegolne warunki zabudowy | zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia, gdzienakazuje si czynmy ochrore krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:

O ochrore, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralatej rzeby terenu,
w szczegOlngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikow wodnych,

00 ochrorg i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychnydla doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,

O ochrore zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk $nnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

c) fragmenty terenu pokone w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwaoivodziowego oraz w obszarze,
na ktérym prawdopodohistwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 88.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZN3:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionyajokrazie;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 80%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia, gdzie nakazuje ¢iczynry ochrore krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:

O ochrore, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralatej rzeby terenu,
w szczegOlngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikow wodnych,

00 ochrorg i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychnydla doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,
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O ochrore zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk $nnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,
c) fragmenty terenu pokone w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwaoivodziowego oraz w obszarze,
na ktorym prawdopodohistwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 89.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolemzZNw1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie

b) uzupetniajce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencji, w tyndw
melioracyjny;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 90%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza silokalizacg urzadzen wodnych, pomostowiciezek przyrodniczych,

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia, gdzienakazuje si czynry ochror krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:

O ochrore, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralatej rzeby terenu,
w szczegOlngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikow wodnych,

00 ochrorg i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychnydla doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,

0 ochrore zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk glnnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny - adeenie melioracji wodnych
szczegotowych (zwany Straddziekanowsk), dla ktorego obowgzuja ustalenia 815
ust. 4;

5) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz w obszarze, na ktérym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 90.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZNw2:
2) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie

b) uzupetniagce — uradzenia melioracji wodnych i matej retencji, w tyndow
melioracyjny;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen10%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 90%;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza gilokalizacg urzadzen wodnych, pomostowéciezek przyrodniczych,

c) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru ChronioneggoKrazu — strefa
zwykia, gdzienakazuje si czynmy ochrore krajobrazu oraz korytarza ekologicznego
zZwigzanego z dolig Strugi Dziekanowskiej poprzez:

0 ochrore, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralatej rzegby terenu,
w szczegolngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikéw wodnych,
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O ochrore i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystychnydla doliny
starorzeczy wtym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdocenie lastr
wody w zbiornikach,

0 ochrore zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk glnnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny - adeenie melioracji wodnych
szczegotowych (zwany Stragdziekanowsk), dla ktérego obowiizujg ustalenia 8§15
ust. 4,

6) teren potaony w obszarze obejmagym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziawegaz w obszarze, na ktérym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

8 91.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZNZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajpkrazie w obszarze szczegodlnego
zagraenia powodzj;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) fragment terenu poimny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 92.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemzZNzZZ2:
3) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajokrazie w obszarze szczegdélnego
zagraenia powodzj;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) teren potaony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii najwiszych
napic¢ o napeciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

§ 93.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZNZZ3:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni w chronionyajokrazie w obszarze szczegodlnego
zagraenia powodz;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) fragment terenu pofmny w granicach obszaru Natura 2000.

§ 94.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZRZZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nigdznnej w obszarze szczegolnego zagnia
powodzs;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) fragment terenu poimny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust.2

8 95.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemZRZZ2:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nigrane] w obszarze szczegodlnego zagnia
powodzi;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy

8§ 96.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambalemKU :
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kd@adainsamochodowej (stacja paliw);
2) wskaniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowanianer@az gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokad budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,1 -0,8;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhiatki budowlanej,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej — 25% powierzchni
dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 2900 A;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéamo
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 50 m;

§ 97.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&IB@P:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istnigga droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspiesgon droga
krajowa nr 7 - ulicaolejowa wraz ze skrzgowaniem z ulig Brukow a,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptwkadnym (droga krajowa);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ — do 40 m zgodnie z rysunkiem planu (plan nie wiogg catej szerokai
pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 98.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemKDZ :
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej -grfrant ulicyBrukowej wraz ze
skrzyzowaniem z ulig Kolejowg i ulica Warszawska oraz nowoprojektowanym
przebiegienMatej Obwodnicy tomianek,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wymiarowanie zgodnie z rysunkiem planu:

[ szerokd¢ pasa drogowego na odcinku od skiayania z Kolejow do skrzyowania
z Warszawsi— 24 m,

[0 szerokd¢ pasa drogowego na odcinku od Warszawskiej do Sraigkanowskiej —
16 m, w rejonie skrzyowania z ulig tagkowg — 20 m,

0 szerokd¢ pasa drogowego na odcinku od strugi Dziekanowsloegranicy planu —
22 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel 8%,

C) w pasie drogowym naly zrealizowd: przynajmniej jednostronny chodniksciezke
rowerows,

d) nalery zapewnt ciggtos¢ przeptywu dla Strugi Dziekanowskiej poprzez budonostu
lub przepustu;

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu teren pafony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

b) fragment terenu po#mny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napeciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

c) fragmenty terenu pokone w obszarze obejmgym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwaoivodziowego oraz w obszarze,
na ktérym prawdopodohistwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 99.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemKDL1 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalne] —iegéca ulicaWarszawska
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroka&¢ pasa drogowego w przedziale 29 — 31 m - zgodnysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnei 5%,

c) w pasie drogowym naty zrealizowa: przynajmniej jednostronny chodnikgiezke
rowerowy, wydzielone poza jezdpipubliczne miejsca do parkowania oraz przystanki
komunikacji publicznej;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu po#mny w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego
cisnienia osrednicy DN 400 mm, gdzie naig uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 4
b) fragment terenu pofmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu prgeocwodziowego, gdzie nalg
uwzgledni¢ przepisy 815 ust. 5.

§ 100.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDL?2 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalne] —iegéca ulicaWarszawska
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka&¢ pasa drogowego w przedziale 14 - 16 m - zgodnysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,
c) w pasie drogowym naky zrealizowa: przynajmniej jednostronny chodnikciezke
rowerow, wydzielone poza jezdppubliczne miejsca do parkowania;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych nagi¢ o napeciu 400 kV, gdzie obowzuja przepisy 8 16 ust. 2
b) fragment terenu potmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250;
obowigzujg przepisy § 16 ust. 3

8 101.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambslemKDL3 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalne] —iegéca ulicaWarszawska
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerok@¢ pasa drogowego w przedziale 26 - 34 m - zgodmjsunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej15%,
c) w pasie drogowym naky zrealizowa: przynajmniej jednostronny chodnikgiezke
rowerowy, wydzielone poza jezdnpubliczne miejsca do parkowania.

§ 102.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkmbslemKDD1

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaBrukowa na odcinku
od ulicyt akowej do granicy planu,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ w przedziale 3 — 4 m zgodnie z rysunkiem planar(phie obejmuje catej
szerokdci pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantieréragmenty terenu potone w
obszarze obejmagym tereny naraone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego oraz w obszarze, na ktgpyawdopodobigstwo wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
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§ 103.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaBrukowa na odcinku
od ulicy Warszawskiej do ulicyt gkowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale 8 - 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 104.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicat akowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdé¢ w przedziale 10 - 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnel8%;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterdragment terenu patony w
obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie halevzgkdnic przepisy 815 ust. 5.

§ 105.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicat akowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w przedziale 10 - 12 m zgodnie z rysunkiem plamugfanicach planu
znajdup si¢ fragmenty pasa drogowego),
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2,
a) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa dla ruroegigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 3.

8 106.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaBoczna
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ —5 m w rejonie placu do zawracania — 12 m, zgodnysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza si realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 107.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (Bshagi ruchu lokalnego ulicy
Kolejowej — drogi krajowej nr 7),
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w przedziale 7 - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pofmny w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @nienia
o srednicy DN 400 mm; naky uwzgkdni¢ przepisy 8§ 16 ust. 4
b) fragment terenu pokmny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ydedow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o£i? A5-65/6.

§ 108.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaOlszynowa
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w przedziale 8 - 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 109.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDDS:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejnriagica ulicall Listopada
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerok&¢ w przedziale 7 - 16 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren polony w pasie
technologicznym istniggej napowietrznej linii 0 napciu 110 kV oraz fragment terenu
potozony w pasie technologicznym istrdegj napowietrznej linii najwiszych napi¢ o
napkciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 16 ust. 2

8 110.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaWatowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loal;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w przedziale 6 — 8 m, w rejonie sképyvania z ulig 11 Listopada do 14 m
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 6%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii najwiszych nagi¢ o napé¢ciu 220
kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 111.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkamibalemKDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPastewna
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ w przedziale 4 -8 m, w rejonie placu do zawracatvoal8 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) plac do zawracania obstuguje wat przeciwpowodziowy,

b) plac do zawracania potony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykia,

c) fragment terenu potony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

d) fragmenty terenu narane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potagenie w
obszarze szczegllnego zagmia powodzj oraz w obszarze, na ktorym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 dzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy815 ust. 5

§ 112.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPrzelotowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 113.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPrzetajowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych.

§ 114.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaStaromiejska,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 m, w rejonie placu do zawracania do 12 m, agod rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza 8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 8 16 ust. 2.

§ 115.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD14:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggfca ulicaWolczynska,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
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c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ — 6 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%,
c) dopuszcza s8i realizacg w postaci cigu pieszo-jezdnego, to znaczy bez

wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o napciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

8 116.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkmibalemKDD15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaOrzeszkowej
b) uzupeltniajce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdé¢ — 6 — 7 m, w rejonie placu do zawracania do 12zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantierefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o naptciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

8 117.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkmibalemKDD16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaKosciuszki,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o naptciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 118.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemKDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaPrzytuskiego,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ — 7 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu patony w
pasie technologicznym istnigej napowietrznej linii o naptciu 110 kV, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2

§ 119.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambslemKDD18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaPrzytuskiego,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

8 120.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDD19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaPoniatowskiegq
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 9 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

8 121.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkamibalemKDD20:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicakosciuszki,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ — 8 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 122.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD21:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriggica ulicaCzarneckiegq
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 9 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 123.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD22:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejriegica ulicaSobieskiego
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 8 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 124.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambslemKDD23:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (Bshai ruchu lokalnego ulicy
zbiorczej -Matej Obwodnicy tomianek),
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ 7 m - zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planajduje sj fragment
pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 8%
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggolirazu — strefa
zwykia,
b) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjeg] napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napégciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 2
b) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w
obszarze obejmgfgym tereny narsgne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
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uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz w obszarzna ktérym
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 igdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisyg815 ust. 5

§ 125.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD24:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej (Bshai ruchu lokalnego ulicy
zbiorczej -Matej Obwodnicy tomianek),
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ 4 m - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planajduje si fragment
pasa drogowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynndj%;
3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia,
b) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtlu na potaenie w
obszarze obejmggym tereny nargne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, gdzie zyalevzgkdni¢ przepisy815 ust. 5

§ 126.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKDD25:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej z@a=nie ulicyBrukowej,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ 4 m - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach planajduje sj fragment
pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%;

3) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu poklony w pasie technologicznym istryegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 16 ust. 2

b) teren potgony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronioneggokrazu — strefa
zwykia,

c) fragmenty terenu natane na niebezpiecastwo powodzi ze wzgtu na potaenie w
obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego i w obszamaektorym prawdopodohistwo
wystpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 tedtezy uwzgkdnic przepisy815
ust. 5

§ 127.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemKPJ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniggy publiczny cig pieszo-jezdny- istnigga ulicaMata,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ — 3,5 — 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej10%,
c) nakazuje si realizacg w formie chagu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego
chodnika dla ruchu pieszych.

§ 128.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKPJ2:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — istniggy publiczny cig pieszo-jezdny— istnigga ulicaPrzechodnia
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,
c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ — 4,5 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej10%,
c) nakazuje si realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wybdionego
chodnika dla ruchu pieszych.

§ 129.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemCP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — istniggy publiczny cag pieszy,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loial;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroka¢ — 2,5 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej8%.

§ 130.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolemKP1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z parkingiem publianny
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej - istjepd stacja
transformatorowa (stacja trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku staajo - nie wgcej niz 5%
dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 2000 ; dla budynku staciji trafo dopuszcza SDnt;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokd budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c) kolorystyka obiektu wedtug usta@l@golnych — naley uwzgkdni¢ przepisys 11.

§ 131.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolemKP2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac publiczny z kapligzkzieleng towarzyszca,
b) uzupetiajce - uradzenia infrastruktury technicznej - istrjeq stacja transformatorowa
(stacja trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku stmafio - nie wecej niz 5%
dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 1500 m, dla budynku stacji trafo dopuszcza S0nf;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokd budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdataski do 15°,
c) kolorystyka obiektu wedtug usta@l@golnych — naley uwzgkdni¢ przepisys 11.

§ 132.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku psgmbolemKP3:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - plac publiczny z zielgmowarzyszca,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej - istrieq stacja transformatorowa
(trafo),
c) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku stmafio - nie wecej niz 5%
dziatki budowlanej,
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych z podziatu
nieruchoméci — 300 n3, dla budynku stacji trafo dopuszcza 36 nf;
3) wymagania dla stacji trafo:
a) maksymalna wysokg budynku stacji — 4 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski do 15°,
c) kolorystyka obiektu wedtug usta@l@golnych — naley uwzgkdni¢ przepisys 11.

Rozdziat 13

Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartdsci nieruchomasci w zwiazku z uchwaleniem
planu

§ 133 Stawlk procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzmym, ustala siw wysokaci 30%.

Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe
§ 134.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 135.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@mniny Lomianki.

§ 136.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w @riniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr

Wzory koloréw ustalonych w planie dla obiektéw budianych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych:

a) czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011)

RAL 3005
bordowysredni

RAL 3007 ciemny
wisniowy

RAL 3009
czerwony tlenkowy

RAL 3011 czerwony
burgundzki

b) szargdci (RAL 7016, 7040)

c) brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL8023)

RAL 7016
szary antracytowy

RAL 7040
popielaty pirytowy

RAL 8004
brazowy miedziany

RAL 8017
brazowy grizzly

RAL 8019
brazowy szary

RAL 8023
brazowy
pomaraczowy

d) czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007)

RAL 9005
czarny geboki

RAL 9006
srebrny aluminiowy

RAL 9007
srebrny ciemny

2) dla elewacji budynkow:

Rady Miejskigjtomiankach z dnia ............cccoeeeeevvi e, r.

58



a) zOfcien RAL1013

RAL 1013
(brak nazwy polskie

b) szardci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047),

RAL 7032
szary beowy

RAL 7035
szary jasny

RAL 7038
szary agatowy

RAL 7044
szary jedwabisty

RAL 7047
szary mleczny

c) biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL90IBAL9018),

RAL 9001
biaty pertowy

RAL 9002
biaty karpacki

RAL 9003 biaty
sygnatowy

RAL 9010 biaty
alpejski

RAL 9016 biaty
beskidzki

RAL 9018
popielaty

Przedstawione proby kolorow nie wiernym odwzorowaniem barw wg systemu RAL, kolory
sq zblizone. Wysfpujgce r&nice zwgzane g z ustawieniem monitora lub drukarki, na ktorej
zalgcznik nr 4 jest drukowany. W celu dokiadnego smeegnia koloru niezlmine jest
korzystanie z oryginalnego wzornika RAL.
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