PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowe;j cz¢sci osiedla Prochownia oraz poludniowej cze$ci osiedla Burakow

Protokdt sporzadzono w dniu 26 stycznia 2017 r., w Urzedzie Miejskim w LEomiankach
przez Renatg Laszczke, Inspektora Referatu Gospodarki Przestrzennej.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.) 26 stycznia 2017 r. Burmistrz przeprowadzit
dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej czgsci solectwa Lomianki Dolne oraz péinocnej czesci osiedla
Burakéw — zwanego dalej planem.

Dyskusje¢ publiczng prowadzit Zastepca Burmistrza Lomianek — Piotr Rusiecki.

Wyjasnienia do zagadnief poruszonych w dyskusji w imieniu sporzadzajgcego plan, poza
burmistrzem, udzielali: projektanci planu - Cezary Maliszewski i Agnieszka Odolecka z Instytutu
Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, Renata Laszczka, Inspektor Referatu Gospodarki
Przestrzennej.

I Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokohu.
IO Gtlos w dyskusji zabrali:

1. Zastgpca Burmistrza, ktory rozpoczat dyskusje publiczng od przedstawienia tematu spotkania.
Poinformowal o terminach i formie skladania uwag do projektu planu. Opisal procedure
sporzadzania planu miejscowego, zwracajgc szczegOlng uwage na etapy, ktére beda dopiero
realizowane. Nastgpnie poprosit projektantéw planu miejscowego o prezentacje projektu planu.

2. Pani Agnieszka Odolecka, ktéra przedstawila najwazniejsze ustalenia planu w zakresie
przeznaczenia terenéw. Zwrécita uwage na projektowany uklad komunikacyjny, wtym
planowang Malg Obwodnice Lomianek, a takze na ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z prawnej ochrony przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary
Natura 2000, prawnej ochrony zabytkéw archeologicznych oraz wystepowania sieci
infrastruktury techniczne;j.

3. Po zakoficzeniu prezentacji Zastgpca Burmistrza poprosit osoby przybyle na dyskusje do
zadawania pytan. Glos zabrali:

1) ran

Zagadnienie poruszone w dyskusji: zakwestionowanie wyznaczenia w planie terenéw produkcyjno-
ustugowych PUl1 i PU4 na obszarze o szczegélnych walorach przyrodniczych doliny Strugi
Dziekanowskiej, zagrozonym wystapieniem powodzi.

Wyjasnienie: Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zostaly wyznaczone na terenach, gdzie taka
funkcja istnieje lub na terenach, dla ktérych wydano ostateczne decyzje o warunkach zabudowy.

2) ran (D

Zagadnienie poruszone w dyskusji: mozliwo$¢ zachowania lub wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej na terenach wskazanych pod ustugi, zlokalizowanych miedzy ul. Brukows a ul. Mala.
Wyjasnienie: Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows zostanie zachowana istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako funkcja uzupehiajaca. Nie bedzie mozna lokalizowaé
nowych budynkéw mieszkalnych.

UWAGA DO PLANU: Zmieni¢ przeznaczenie terenu U9 w taki sposob, aby mozna bylo zrealizowaé
nowg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
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UWAGA DO PLANU: Zmieni¢ przeznaczenie terenu MN19 na MN/MW (funkcja mieszana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna), poniewaz teren ten znajduje si¢
w sasiedztwie zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;.

4) pan (HEED

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

zakwestionowanie przedtuzenia ul. Lakowej do ul. Olszynowej.

Wyjasnienie: przediuzenie ul. Lakowej do ul. Olszynowej zostato zaprojektowane w celu
zapewnienia powigzania ul. Lakowej z ul. Warszawska.

UWAGA DO PLANU: Nie wyznacza¢ w planie potaczenia ul. Lakowej z ul. Olszynowa.
zakwestionowanie zbyt malej odleglosci granicy projektowanego przediuzenia ul. Lakowej
(do ulicy Olszynowej) od istniejacych budynkow.

zakwestionowanie przeznaczenia fragmentu terenu KDD4 znajdujgcego si¢ migdzy terenem
ZD aterenem Ul4 (dodatkowe poszerzenie ul. Lgkowej).

UWAGA DO PLANU: Zmniejszy¢ szerokosé¢ ul. Lgkowej na wysokoSci ogrodow
dziatkowych.

prosba o doprecyzowanie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem planistycznym Upl
1 przedstawienie plandw inwestycyjnych wladz Gminy dla tego terenu.

Wyijasnienie: Teren przeznaczony jest pod zabudowe ushug publicznych, na ktérym mozna
realizowaé inwestycje celu publicznego. Na terenie nie jest planowana budowa budynku
mieszkalnego /socjalnego ani placu zabaw.

Przyczyna wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego
symbolem MW1.

Wyjasnienie: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostala ustalona na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji.

UWAGI DO PLANU:

a)

b)
c)

zmie¢ przeznaczenie terenu MW1 na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng tak, jak na

terenach sgsiednich.

zmie¢ przeznaczenie terenu MW2 na Up (ustugi publiczne).

wprowadzi¢ funkcj¢ mieszana, ushigowo-mieszkaniowa na wszystkich terenach U.
Wyjasnienie: W planie miejscowym zostala przyjeta zasada, ze zabudowa ustugowa bedzie
lokalizowana na terenach przy gldwnych drogach, natomiast zabudowa mieszkaniowa na
terenach poloznych dalej od drog.

5) Pani
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

mozliwoé¢ wybudowania nowego budynku mieszkalnego na terenie zabudowy ushigowej
oznaczonej symbolem US;

Wyjasnienie: na terenie zabudowy ustugowej nie bgdzie mozna realizowa¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej.

przestanki do wytyczenia przedstawionego przebiegu drogi KDZ. Zakwestionowanie
wyznaczenia kolejnej drogi przy terenie oznaczonym w planie symbolem U5.

Wyjasnienie: W 2002 r. powstala koncepcja budowy Matej Obwodnicy Lomianek, ktorej
odcinek od ul. Warszawskiej do oczyszczalni Sciekéw byt prowadzony ul. Brukowa, przy
zalozeniu koniecznosci znacznych wyburzen wzdhiz ul. Brukowej. Koncepcja przedstawiona
w planie zminimalizuje ilo$¢ wyburzen.

Planowany termin realizacji Matej Obwodnicy Lomianek.

Wyjasnienie: na poczatku zostanie przeprowadzona procedura zwigzana z wykupem terenéw
przeznaczonych pod Mala Obwodnice Lomianek. Prace budowlane rozpoczng si¢ nie
wczesniej niz w 2018 - 2019 .

6) Pan (D

Zagadnienie poruszone w dyskusji: plany modernizacji ul. Brukowe;j.

Wyjasnienie: Nie jest planowana przebudowa ul. Brukowej, remonty drogi beds wykonywane na
biezaco zgodnie z potrzebami.



7) Pani
Zagadnienie poruszone w dyskusji:

UWAGI DO PLANU:
a) Wprowadzi¢ na terenach ustug funkcje mieszkaniowg jako przeznaczenie rownorzedne.
Wyjasnienie: Dla jednego terenu nie mozna wprowadza¢ funkcji, ktdre sg ze sobg w kolizji.

b) Nie dopusci¢ do powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
c) Zamiast ucigzliwej funkcji PU4 wprowadzi¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

— przeznaczenie terenu oznaczonego PU4 - zasady uwzglednienia w planie decyzji o warunkach
zabudowy.
Wyjasnienie: dla terenu PU4 zostala wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy.
Przeznaczenie terenu jest zgodne z t3 decyzja.

— Sposéb podigezenia drogi KDZ do ul. Warszawskiej.
Wyjasnienie: Planowana jest budowa drugiego ronda.

8) Pan

UWAGA DO PLANU: Nie zmieniaé przeznaczenia wszystkich terenéw ushlug na funkcje ustugowo-
mieszkaniowa. Na terenie U8 zachowaé funkcje ustugows w przypadku, gdy zmiana tej funkcji na
zabudowe mieszkaniowa bedzie zwiazana ze zmiang wskaznikow i parametrow.

9) Pani Agnieszka Blok
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

— Zakwestionowanie szerokosci ul. L.akowej oraz jej przedtuzenia do ul. Olszynowe;j.
Wyjasnienie: Ul. Lakowa bedzie miala szeroko§¢ 10 m, na projektowanym odcinku przy ul.
Olszynowej szerokos¢ drogi bedzie wynosita 8 m. Ul. Lakowa zostala przedluzona do ul.
Olszynowej w celu zapewnienia potgczenia komunikacyjnego ul. Warszawska.

— Zakwestionowanie wyznaczenia w planie migjscowym drogi przy istniejacym budynku.
Wyjasnienie: Modernizacja ukladu drogowego jest uzasadniona funkcjonalnie oraz odpowiada
na potrzeby mieszkaficow. W przypadku koniecznosci wyburzenia budynku prawo przewiduje
odszkodowania.

UWAGA DO PLANU: Wprowadzi¢ funkcj¢ ustugowo-mieszkaniows (dotyczy terendw gdzie istnigje
zaréwno zabudowa ushugowa jak i mieszkaniowa).

10) Pan

Zagadnienia poruszone w dyskusji: czy w przypadku wprowadzenia funkeji ushugowej na terenach
istniejacej zabudowy mieszkaniowej dojdzie do wzrostu wysoko$é podatku od nieruchomosci.
Wyjasnienie: W przypadku przeznaczenia pod ustugi terenéw, na ktérych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa, nie zostanie zwigkszony podatek od nieruchomosci (jako nastgpstwo
uchwalenia planu). Podatek moze zosta¢ zmieniony w przypadku rozpoczecia prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej (faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

11) Pan

Zagadnienia poruszone w dyskusji: prognozowane koszty wykupu nieruchomosci i budowy Malej
Obwodnicy ¥.omianek. Planowany termin realizacji tej drogi.

Wyijasnienie: Nie sa znane koszty budowy Malej Obwodnicy Lomianek. Wiadze Gminy sg $wiadome
koniecznosdci zapewnienia finansowania wykupu nieruchomosci pod drogi. Procedura zwigzana
z wykupem nieruchomosci zostanie roztozona w czasie. Co roku w budzecie Gminy przewidziane sg
$rodki na wykupy i odszkodowania. Cze$¢ dzialek jest juz wiasno$cia Gminy. Rozpoczecie budowy
nastgpi nie wezesniej niz w 2018 - 2019 r,

12) Pan
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

— Zakwestionowanie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacg
terenu MIN3. Wokol tego terenu ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregows.
Wyjasnienie: W planie miejscowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa
zostala wyznaczona na terenach, na ktorych istnieje zabudowa tego typu.



— Zagadnienia poruszone w dyskusji: Podstawa prawna wyznaczenia linii zabudowy
po pdinocnej strony terenéw MN3.
Wyjasnienie: Linia zabudowy po pdinocnej stronie zostata wyznaczona w odlegtosé 10 m od
granicy WOCHK, w celu ochrony i zachowania skarpy tarasu nadzalewowego (starorzecza)
znajdujgcej si¢ w granicach WOCHK. Ustalona odleglos$¢ wynika z potrzeby zachowania
strefy buforowej od starorzecza.

13) Pan

Zagadnienia poruszone w dyskusji: zakwestionowanie wyznaczenia terenéw produkcji PU1 i PUA4.
W sgsiedztwie PU1 znajduje sig¢ tylko zabudowa mieszkaniowa. Teren PU4 wyznaczono na obszarze
niezabudowanym.

Wyjasnienie: Teren PU1 zostat wyznaczony tam, gdzie istnieje taka funkcja. Przeznaczenie dla terenu
PU4 zostalo ustalone zgodnie z ostateczng decyzja o warunkach zabudowy.

14) Pani

Zagadnienia poruszone w dyskusji: uwaga dotyczaca mozliwo$ci zmiany przeznaczenia terenu z ushug
na zabudowe mieszkaniows dla nieruchomosci znajdujacej si¢ przy ul. 11 Listopada 73 (teren U15).

4. Okoto godziny 19:00 Zastgpca Burmistrza zakoriczyt dyskusje publiczng, zachecajac do
skladania uwag do projektu planu.

III Ustalenia z dyskusji:

1. Rozwazy¢ mozliwos¢ zmiany funkcji terendéw z istniejgcg zabudowg mieszkaniows,
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugows. Przeznaczyé czesé terendw pod zabudowe

mieszkaniowa lub w inny sposob umozliwi¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej na tych
terenach.

2. Przeanalizowaé granice i szeroko$¢ projektowanego pasa drogowego ulicy Lgkowej w celu
ewentualnego odsunigcia modernizowanej drogi od istniejacej zabudowy; zweryfikowaé
konieczno$¢ poszerzenia w rejonie ogrodow dziatkowych

3. Sprawdzi¢ faktyczng funkcj¢ istniejacych budynkéw na terenie MW1; w przypadku gdy nie jest
to budynek wielorodzinny zmieni¢ funkcje na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ushug publicznych.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla burmistrza;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Lomianki, 26 stycznia 2017 r.
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Lista obecnosci na dyskusji publicznej w sprawie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej czeSci

osiedla Prochownia oraz poludniowej cz¢sci osiedla Burakéw

w dniu 26 stycznia 2017 r.

Imie i nazwisko







