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. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstpne

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania dntadowisko jest realizagjobowhzku okréglonego w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginieniu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotefigtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniagmalowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 zzpdzm.).

Niniejsza prognoza oddziatywania gadowisko, zwana s dalszejeSzi opracowania progn@z jest czscig
strategicznej oceny oddziatywania fr@dowisko przeprowadzanej do miejscowego planu gaggarowania
przestrzennego obszaru osiedigbdwa Le&na na podstawie Dziatu IV ,Strategiczna ocena aalgiwiania na
srodowisko” ustawy okrdonej powyej.

Opracowanie ,prognozy” ma na celu ogerealizacji ustalgé planu pod ktem szeroko rozumianej ochrony
zasobow srodowiska przyrodniczego, a tak przedstawienie przewidywanych skutkéw dla stanu
i funkcjonowaniarodowiska (przeksztalég oraz warunkoweycia mieszkacow.

Zakres ,prognozy” zostat uzgodniony w trybie arf. Gst. 2 i art. 58. ust. 3. ustawy olomej powyej. Przed
rozpoczciem sporzdzenia ,prognozy” przyspiono do zbierania wnioskdw na zasadach @érgich w art. 39
wczesniej wspomnianej ustawy.

Podstawowym celem opracowania prognozy jestédmée potencjalnego wplywu ustal@lanu miejscowego
na poszczegolne elemenfyodowiska w obszarze aftym granicami planu. Kolejnym celem opracowania
prognozy jest wskazanie ewentualnych zagialla sSrodowiska wynikajcych z wprowadzenia vwycie ustalé
planu miejscowego oraz oktenie metod dziatania pozwadalych na ich zmniejszenie lub eliminaciVaznym
zadaniem prognozy jest rownieaformowanie spoteczrioi lokalnej o skutkach wprowadzeniaaycie ustalé
planu oraz aktywny udziat spote@stwa w procedurze oddziatywania $radowisko planu miejscowego.

2. Podstawa prawna

Podstaw prawrg sporzdzenia niniejszego opracowania stanowi art. 54ustrtaz art. 57 ust.1 pkt. 2 i art. 58
ust.1 pkt. 3Ustawy z dnia 3 palziernika 2008r. o udoginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmadowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 z pin. zm)

3. Podstawowe zatzenia i metodyka pracy

Przed rozpocxiem prac nad spogdzeniem prognozy zakres i stopij szczegotowéci zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochror§rodowiska w Warszawie oraz Powiatowym Inspektoreamitarnym
w Powiecie Warszawskim Zachodnim. Uzgodnienia wresik szczego6toweoi prognozy odnosity siprzede
wszystkim do przedstawienia wptywu zzéa projektu planu oraz planowanych w awku z tym przedsivzieé

na formy ochrony przyrody oraz poszczegélne kompgn&odowiska. Niniejsza prognoza zostata wykonana
z uwzgkdnieniem zakresu i stopnia szczego6téeionskazanych przez instytucje wymienione paejy Tresc¢
prognozy jest zgodna z art. 52 ustawy z dnia @lparnika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku

i jego ochronie, udziale spotedmtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227 z pd. zm). Prognog zgodnie ze stanem wspotczesnej wiedzy i metodyyoeaz

w dostosowaniu do szczegotoseo informaciji wynikajcych ze spormzonego projektu planu miejscowego.
W prognozie przedstawiono stan i funkcjonowadi@dowiska w obszarze opracowania, z élaeiem
odporndgci na degradaeji zdolnagci do regeneracji. Omoéwiono réwaigatazenia planistyczne projektu planu
wraz z ustaleniami unitiwiajgcymi realizac zatazonych celéw. Dokonano réwrieceny projektu planu pod
wzgledem jego zgodnmi z uwarunkowaniamisrodowiskowymi i obowdzujgcymi przepisami prawa
okreslajgcymi zakres ochrongrodowiska i przyrody. Wskazano stopimozliwych oddziatywa nasrodowisko,
mogacych wysgpi¢ w trakcie realizacji jego ustale Wreszcie dokonano réwrieoceny ustale planu pod
wzgledem bezpieczestwa zdrowia i zycia ludzi. Wykonanie powszych analiz umdiwito wykonanie
podsumowania wptywu ustadleprojektu planu nasrodowisko oraz wskazanie mowvosci zastosowania
rozwigzan ograniczajcych ewentualne negatywne oddziatywaniagzane z realizagjustalé projektu planu

4. Materialy wejsciowe
e J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski,
WL Szafer: Szata étinna Polski,
e Klimaszewski M - Geomorfologia Polski, Warszawa,
* Ksigzkiewicz M., — Zarys geologii Polski Wydawnictwa Gegiczne
e Matuszkiewicz W. — Przewodnik do oznaczania zbigstwoslinnych Polski,



e Mapa hydrogeologiczna Polski z ofsjgeniami,

e Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtany t omianki,

e Raport o staniérodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 r.,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwawiackiego,

e Rejestr zabytkdbw nieruchomych dla terenu wojewédatmazowieckiego,

e Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasgeminy tomianki
zatwierdzone UchwaiNr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Ltomiankach z 13rginia 2015 r.;

* Prognoza oddziatywania né&odowisko miejscowego planu zagospodarowania ,Stasenianki”
2008r.,

« Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miagieniny tomianki z elementami opracowania
problemowego dotyegrego zagadniezwigzanych z praws ochrory przyrodnica oraz zagréeniem
wystepowania powodzi, Warszawa, 2013 r.,

« Strategia Rozwoju Gminy £omianki na lata 2016- 2@3@mianki 2016 r.,

e Program ochronyrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015a8@0wy Instytut Geologiczny
w Warszawie, tomianki 2008 r.,

e Program gospodarki odpadami dla gminy tomianki &i@ 12008-2011 z uwzglnieniem lat 2012-
2015, Pastwowy Instytut Geologiczny, tomianki 2008 r.,

e Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energiektryczn i paliwa gazowe Miasta i Gminy
t omianki; Fundacja na Rzecz Efektywnego Wykorzystd&mergii, Katowice 2008 r.,

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym taiagminy tomianki w okresie 2009-2015;
tomianki 2016 r.,

* Mapy zagréenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, KZ&W15r.,

» Krajobraz i rglinnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, A.oWalska,
Warszawa, 2009 .,

¢ Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, Lomigr@008 r.,

« Mapa Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych w skalb00 000,

« System Informacji Przestrzennej tomianek (ortofadpan mapa zasadnicza, mapa
ewidencyjna gruntéw i budynkéw, mapa topograficzf@my ochrony przyrody, mapy
zagraenia i ryzyka powodziowego, informacje o istp@dj infrastrukturze, studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki).

5. Ogdlna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sv centralnej cgici gminy tomianki. Gmina gsiaduje: od zachodu z Gmin
Czosnoéw, od potudnia z Gmrizabelin i Kampinoskim Parkiem Narodowym, od paticlvego - wschodu

z Dzielnig Bielany m.st. Warszawy, od pétnocnego wschoduekaraVisty. Caly obszar gminy znajdujegsi
w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Centadministracyjnym gminy jest miasto tomianki. Ogélna
powierzchnia gminy wynosi okoto 38,6 km2.

Granicami opracowania afip obszar znajdagy sie w granicach olibu Dabrowa L&na i potzony pomégdzy
istniejpjca drog krajowa S7, ul. Kolejowy a zwartymi kompleksami daymi Kampinoskiego Parku
Narodowego. Ogolny obszar ebj opracowaniem powierzchnokoto 198,29 ha.

Obszar opracowania znajdujee siw zastégu strefy zurbanizowanej gminy. Dotychczasowy rozwoé
zagospodarowania spowodowal wyksztaticenie zwartegtadu urbanistycznego o charakterze osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w typie pajskim. Tereny zagospodarowangftinkcjag zajmup
przewaajaca czes¢ obszaru opracowania. Istnjep zabudowa skupiona jest w wyksztatconych kwastata
urbanistycznych. Domingga formg zabudowy jest zabudowa wolnogita. Budynki zbliniaczone i szeregowe
(badz atrialne) wystpuja maj zaség lokalny. Zabudowa zlokalizowana w pétnocnegscz opracowania
charakteryzuje siwi¢ksz intensywndcia zabudowy ni zlokalizowana w ogci potudniowej. W tej cgci
wickszy jest rownig udziat ustug w zagospodarowaniu terendw, ktoreezplgrednim gsiedztwie trasy S7
(p6tnocna granica planu),g sfunkcja dominupcs. Charakterystyczne dla tej @ei opracowania jest
niedostatecznie wyksztatcony uktad komunikacyjngtoupcy kwartaty nowej zabudowy.

Poludniowe rejony opracowania, opr6cz mniejszegnaywndci zabudowy, rénia Si¢ jeszcze od cZci
poinocnej udzialem w zagospodarowaniu dzialek dostany lénego. Drzewostan ten jest pozostaig
siedlisk l&nych, ktére sparcelowano na dziatki budowlane. Blidarenéw ustugowych w zagospodarowaniu tej
cze$ci opracowania jest niski. \Wksze nasycenie ustugami jest widoczne jedynie wzpjach ulic Akacjowej

i Partyzantow. Wyjtek stanowj tereny: poprzemystowe w ulicy Akacjowej, terenygaaynowo — sktadowe w
rejonie skrzyowania ulic Partyzantéw i Kampinoskiej oraz terestugowy przy ulicy Granicznej. Dwa
pierwsze tereny wykazaj negatywny sposéb zagospodarowania gi edlementami dysharmonizgymi



wyksztatcony ukitad urbanistyczny. Natomiast teredojony przy ulicy Granicznej jest zagospodarowany
atrakcyjnie i dobrze wkomponowany w istaigy zespo6t zabudowy.

Tereny niezabudowane w obszarze opracowania obgjmiajrytki rolnicze i grunty léne. Grunty léne
potozone g w potudniowej cegsci opracowania, w rejonie ulic Brukowej, Kampinagki Wislanej. Pomimo
tego,ze cz$¢ tych kompleksow jest sparcelowana na dziatki apeatrach dziatek budowlanych, to zachowaty
one zwarty uklad. W pozostalejeszi opracowania grunty $ee tworz kompleksy plombowe, izolowane od
siebie dziatkami zabudowanymi. Kompleksy takie dngj sie réwniez w potudniowej czsci opracowania .
W péinocnej czsci kompleks lény potazony jest w rejonie skrzpwania ulic Wiskiej i Alei Lip.

Niewytki rolnicze rozsiane sspo calym obszarze opracowania i nie tworavartej struktury przestrzennej.
Wystepuja plombowo w otoczeniu terenéw zabudowanych. Znadzm&z$¢ jest zadrzewiona. Wygtowanie
zadrzewi@ wskazuje,ze grunty te niebyty wykorzystywane do celéw rolyica w diwzszych okresach czasu.
W rejonie ulicy Ludowej wysipuja dwa zespoty ogrodow dziatkowych. Jeden z nich mé statusu ogrodu
dziatkowego i jest sukcesywnie przeznaczany nalnet®wlane.

Przez wschodgiczé¢ obszaru opracowania przebiegapwietrzne lini elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV
i 400 kV. W tym rejonie przebiegajéwniez rurocigg naftowy DN 250 oraz gazag wysokiego cnienia DN
400. W bezpérednim gsiedztwie potudniowej granicy opracowania projelkdoy jest nowy przebieg drogi
krajowej S7.

ll. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 Powinzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z terenasiednimi realizowane gspoprzez potudniow
granig; planu, za ktgy potazone g zwarte kompleksy laséw ochronnych Kampinoskiegk®&rajobrazowego
oraz jego otuliny. Powrania te przechodav obszar opracowania poprzez tereriypéeskupione w rejonie jego
potudniowo — wschodniej i potudniowo — zachodnieprgcy. Tereny léne pot@one w potudniowo —
wschodniej cgsci opracowania obje g granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajnb Pozostate
rejony opracowania wykaziyjwarunki zagospodarowania uniesiwiajgce wytycznie w nich korytarzy
powigzan przyrodniczych Tereny niezabudowane, wykagztg wysoki procent powierzchni biologicznie
czynnej g izolowane przestrzennie poprzez zespoly zabud@gyodzenia i drogi. Ich funkcja w systemie
przyrodniczym gminy ograniczacsilo funkcji wspomagagej.

2 Krajobraz istniej gcy

Obszar opracowania znajdujee¢ s zastégu krajobrazéw zurbanizowanych gminy. Pomimo domjina
w krajobrazie antropogenicznych form zagospodariavaterenéw walory krajobrazowe w obszarze
opracowania $ stosunkowo wysokie. Decyduje o tym dobry standdokalizowanej tu zabudowy, znaczny
udzial w zagospodarowaniu dziatek budowlanych mielezadzonej i zachowane tereny$fe w potudniowej
cze$ci opracowania. Ta €& opracowania jest atrakcyjna rowniee wzgédu na wyksztatcony uktad zabudowy
kartonowej realizowanej na gruntach édgch. Dodatkowo walory krajobrazoweg suatrakcyjnione
wyrdzniajgcymi sk w krajobrazie szpalerami drzew psdmych w gtéwnych ulicach, stanaygiych osie
wyksztatlconego uktadu urbanistycznego.

Negatywne cechy w krajobrazie wykagwj obszarze opracowania kwartaty zabudowy przylegapo drogi
krajowej nr 7. Niespojn@ architektoniczna zlokalizowanej tu zabudowy, liezeklamy oraz niedostatecznie
wyksztatcony uktad drogowy dysharmonizyjanoram osiedla widziaa z drogi krajowej nr 7.

3 Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje s zaségu tarasu nadzalewowego Wisty (kampinoskiego). evenosi s na
wysokas¢ 80 — 93 m n.p.m. Wzdhul. Dolnej przybiega skarpa doliny Wisty. Najaj potazony punkt znajduje
sie w poétnocnej cgsci opracowania w rejonie drogi krajowej nr 7. Napsgy punkt natomiast stanowi
kulminacg wydm pota@onych w potudniowej c&ci opracowania W rejonie tym oprécz licznych wydm
wystepujg réwniez ostaice erozyjne, stanowge tak jak wydmy formy geomorfologiczne charaktgygsne dla
tarasu nadzalewowego. Pomimo znacznych rownic wogeolspadki terenu nie przekracze§%, w zwiazku

Z czym nie wysipuje w obszarze opracowania zagnoie zjawiskiem osuwaniagsinas ziemnych.

4 Budowa geologiczna

Utwory czwartorzdowe w obszarze opracowaniaggsija glebokas¢ 20 — 40 m. Znaczna giisza¢ utwordw
Zwigzana jest z poleniem w zasigu tarasu nadzalewowego Wisty, na obszarze ktéragwory
przypowierzchniowe byly ksztalttowane procesami gmz-sedymentacyjnymi wywotanymi z licznymi
nasungciami i cofnciami lagdolodu stadialu mazowiecko-podlaskiego pi@jszego pétnocnomazowieckiego.
Po wycofaniuddolodu przewzaty procesy erozyjne taraséw nadzalewowych oraipiés nasilenie proceséw
eolicznych. Procesy te ostatecznie uksztattowatyory wystpujace w obszarze opracowania w warstwie
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przypowierzchniowej. W eZci potnocno — zachodniej przewaa piaski rzeczne charakterystyczne dla tarasow
nadzalewowych. Natomiast w @zi centralnej w warstwie przypowierzchniowej domjingliny zwatowe
stanowjce ostace erozyjne w tarasie nadzalewowym. W najbardziejpotudnie wysugtych na potudnie
rejonach opracowania przeiegs utwory pochodzenia eolicznego, tj. piaski stob@sagzone. Utwory
wystepujgce w warstwie przypowierzchniowej stwargajeneralnie dobre warunki geologiczno zyimierskie

do posadowienia zabudowy.

5 Surowce mineralne
W obszarze opracowania nie prowadzi sbecnie wydobycia surowcéw mineralnych. Nie wyzwao tu
réwniez terenow i obszardéw gorniczych.

6 Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie stwierdzavgistpowania naturalnych zbiornikdw i ciekédw wodnychdyieym
ciekiem wodnym jest réw melioracyjny, przeptyaey przez potudniowe rejony opracowania. Zleywdia wéd
sptywapcych z obszaru opracowania jest rzeka Wista

7 Wody podziemne

Obszar opracowania palony jest w catéci w zas¢gu gtdwnego zbiornika wéd podziemnych Subniecka
Warszawska, ktoéry obejmuje caly obszar planu. Welnbr zbiornika wysipuja dwa pétra wodonéne:
trzeciorzdowe i czwartorgdowe. Trzeciorgdowe pétro wodondne zwizane jest z osadami piaszczystymi
miocenu i oligocenu wyspujgcymi pod petrem czwartorgdowym. Wystpujace tu zasoby wodnegs
najbardziej wydajnym poziomem wodamym w aglomeracji warszawskiej. Zwierciadto wodgokeiskich
zalega na gbokasci 200+250 m ppt. Czwartogdowe pétro wodongne tworzy jeden poziom wodofy
pozostajcy w zwigzku hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. W ware wodondnej tego pitra
dominup przede wszystkim piaskizwiry wypetniagce pradolig Wisty. Czwartorgdowy poziom wodonay
jest najbardziej eksploatowany do celGaytikowych.

Poziom zwierciadta wod przypowierzchniowych w olygeaopracowania wygbuje na gibokasci ponizej 2 m
n.p.t. W przypadku strefy pot piaskéw eolicznycleipon ten jest jeszcze zsizy i nie przekracza 4 m n.p.t.
Poziom pierwszego zwierciadta wod podziemnych stevatobre warunki hydrogeologiczne do posadowienia
zabudowy. Utrudnienia magby¢ zwiagzane jedynie z wygpowaniem w strefie ostadw erozyjnych sgczen

z warstw gliniastych.

8 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzeczaisly
Zgodnie z Ramow Dyrektyws Wodrg (2000), ustanawiaga ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej w Europie, nalmno na wszystkie kraje czionkowskie obemék osagniecia do 2015 r.
dobrego stanu wod (z dopuszczeniem aktualizagjiiter). W tym celu konieczne byto wydzielenie jedtyah
czesci wod powierzchniowych, jeziornych, przejowych i podziemnych, dla ktérych riawa bytlo prowadZi
monitoring zanieczyszczenia, zaanga&anie w 0sjgniecie zamierzonych celéw oraz wyznaézyéwne presje
oddziatupce na wydzielone e#ci wod. Dla dorzecza Wisty podziat na jednolitecéed wod okrélit Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisdyy kostat przyjty w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz.
549). Zgodnie z tym planem Gmina Lomianki znajdiigena terenie jednolitych egci wéd:
rzecznych
«  PLRW20002625994, Doptyw z jez. Dziekanowskiego cieki w dolinach wielkich rzek nizinnych
(26), status — silnie zmieniona ¢éz wdd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka niggsiccia celow
srodowiskowych - niezagémna, uzasadnienie derogacji — brak,
«  PLRW20002125999, Wista od Kanatu Miodiskiego do Narwi typ JCWP -Wielka rzeka nizinna ze
wzgledu na wielké¢ zlewni — rzeki wielkie(21), status — naturalnagz wod, ocena stanu - zly, ocena
ryzyka nieosigniecia celéwsrodowiskowych - zagrmna, uzasadnienie derogacji — 4(4) - 1/ 4(7) - 1.
e PLRW2000232729649, tasica odrédet do Kanatu Zaborowskieg, z Kanatem Zaborowskim, typ
JCWP - mate cieki na obszarzeetpcym pod wplywem procesow torfotwérczyd@3), status —
naturalna czs¢ wéd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka niggsiecia celdéw srodowiskowych -
niezagraona, uzasadnienie derogacji — brak,
podziemnych
 PLGW230065 ocena stanu ikeiowego — dobry, ocena stanu chemicznego — dologena ryzyka
nieosigniccia celowsrodowiskowych - niezagémna, uzasadnienie derogacji — hrak



9 Warunki glebowe

Na obszarze opracowania nie veysijs zwarte kompleksy gleb wykorzystywanych do celovodukciji
rolniczej. Odlogowane aytki rolnicze klas bonitacyjnych 1V, V i VI niewyngajacych zgody na zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze

10 Warunki klimatyczne

Pod wzgtdem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejaomianek sytuuje siw pétnocno-wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionedrodkowopolskim. Obszar ten cechuje sosmcym

kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Na obszagmginy roczna temperatura powietrza agsi okoto

7,5+8,1°C.Srednie roczne zachmurzenie wynosi przete 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+18rednia
roczna opaddw jest 18za odsredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mmelerencja dominajcych

zachodnich kierunkéw wiatréw wynosi ok. 45,0 %, ypzym zaznacza sistosunkowo diy udziat wiatréw
z kierunkéw wschodnich — ok. 27%

11 Szata rd@linna i swiat zwierzat

Najwigkszs powierzchng w obszarze opracowania zajmurespoty rélinnosci urzadzonej towarzysgej
istniejgcej zabudowie. Ziele ta wystpuje w formie komponowanych ogrodéw przydomowych.
Charakterystyczne dla potudniowej¢ézi omawianego obszaru jest wkomponowanie w zespdyeni
urzadzonej drzewostanéwdrych kedacych pozostakxia siedlisk I&nych, na ktérych zrealizowano zabudow
Na terenach niezabudowanych przeaya zespoty rélinnosci spontanicznej i ruderalnej. Charakterystyczree dl
omawianego obszaru jest zadrzewienie znacznycheupebini terenéw niezabudowanych. Sklad gatunkowy
zadrzewié jest ziaony gidwnie z gatunkéw drzew sieych. Swiadczy to o wysipieniu naturalnej sukcesji
siedlisk l&nych na grunty rolnicze nieuprawiane w imych okresach czasu. Tereny pozbawiorénrmosci

lub wykazujce silne ograniczenie powierzchni biologicznie amjnto wyhcznie tereny drég oraz tereny
ustugowe potaone w gsiedztwie drogi krajowej. Oprécz wgj wymienionych podobne charakterystyki ma
klika enklaw ustugowo — produkcyjnych zlokalizowahywsrod zespotow zabudowy mieszkaniowe;.

Zespoly rdlinnosci naturalnej i potnaturalnej ograniczagic w obszarze opracowania do siedlisknigch
wystepujacych na Grutach fmych potazonych w potudniowo — wschodnich rejonach opracowaBiedliska
dominupce w tych lasach to bér mieszaéwiezy i bor swiezy. Wszystkie powierzchnie dae maj dobrze
wyksztatcone siedliska i sktad drzewostanu zgodninz Dominugcym gatunkiem jest sosna, z udziateghu
brzozy, osiki.

Obszar opracowania nie byt @bj szczegétowymi badaniami faunistycznymi. W liteirae nie ma wskasana
mozliwos¢ wyskpowania w omawianym obszarze stanowisk zwgterzhronionych. Gatunki zwiegt
wystepujgce tu to przede wszystkim zwieta pospolicie wyspujace w obszarach zurbanizowanych. Ostoje do
bytowania zwierat dziko zyjacych ograniczaj sic w obszarze opracowania do terenéénjeh. Wystpuja tu
powszechnie wyspujace zwierzta w polskich lasach. Charakterystyczne dla omasganobszaru jest
natomiast wysipowanie losia.

12. Odporncé¢ na degradacg i zdolnosé do regeneracii

Obszary zurbanizowane i przeksztatlcone antropogeieic a takie domingj w obszarze opracowania,
charakteryzyj si¢ silng modyfikacph w obrebie poszczegdlinych elementdéw przyrodniczych, coywptdalej na
funkcjonowanie przyrodnicze tych obszardow. Ich adpé na dalsze zmiany lub nasidaj sie presg jest
ostabiona w stosunku do obszaréw, gdzie czlowiekingerowat. Ostabienie zdoléw regeneracji powoduj
przede wszystkim inwestycje oddziajcg niekorzystnie nasrodowisko, poprzez emisje do atmosfery,
przekraczanie dopuszczalnych norm halasu czy zayseczajce gleby lub realizagjinwestycji wymagajcych
makroniwelacji terenu na znacznych powierzchnigoigwadaca do trwalego zniszczenia fby terenu.
Szczegolnie istotny wptyw ma wprowadzanie zabudoway znacznych powierzchniach, co prowadzi do
catkowitego przeksztatcenia warunkow przyrodnicaaajobrazowych i zmian w warunkach klimatu lokajoe
W przypadku terenow zurbanizowanych istotnym zagmem jest réwnie mazliwosé wyshpienia
negatywnego wptywu na cele ochrony ckoee dla obszaréw chronionych.

Dla terendw pochodzenia naturalnego i potnaturanégére w omawianym obszarze obejmijompleksy
lesne, najwéksze zagrgenie stanowi silna antropopresja. Degradacja siedlgnych jest najogstszym
skutkiem nadmiernego wykorzystania rekreacyjnegeni@w lénych. Degradacja ta ol znacgco naturalg
zdolng¢ tych terendw do regeneracji. Catkowita degradasigdlisk I&nych nastpuje po zmianie ich
przeznaczenia na cele nigie. W tym przypadku, na zachowanych powierzchnieghych, powstaj siedliska
zastpcze o innych charakterystykach przyrodniczych maturalne siedliska. Tereny takie nie wykazjuiz
naturalnej zdolngci do regeneracji igsszczegolnie zagrone degradagj



lIl. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne obejmog obszar opracowania zostalo wykonane na potrgpbyzdzanego
planu w 2015 r. Wytyczne ekofizjograficzne do planiejscowego zostaly zdefiniowane w tym opracowaniu
formie wyr&nionych stref. Omawiany obszar zostatgpjnastpujacymi strefami:

« strefa obszarow wykazgych wysokie walory przyrodniczo - krajobrazowegphujca tereny cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, odgrywsae znaczca role w systemie przyrodniczym gminy, wskazania
planistyczne dla strefy to:

o preferowane zachowanie siedliskrigch bez zmian,

o dopuszczenie przeznaczenia na cele budowlane pathkiam zachowania $eego charakteru
dzialek  budowlanych ograniczenie intensyéeio wskanikow  urbanistycznych
umazliwiajacych realizagj jedynie zabudowy rezydencjonalnej lub ustug wezieleinej

« strefa obszar6w wspomagaych system przyrodniczy gminy, obejrcg tereny o lokalnie znagzej
wartasci przyrodniczej i krajobrazowej, wskazania playigine dla strefy to:

0 utrzymanie obecnego sposohiytkowania terenow.

« strefa zainwestowania podmiejskiego o charaktekaeeasywnym z zachowanym charakteresmyen
dziatek budowlanych, obejmuga tereny osiedli z zachowanym charakterem dziatelowlanych oraz
przylegagcych do nich gruntow kmych, wskazania planistyczne dla strefy to:

0 nakaz utrzymania obecnego kierunku rozwoju urbgcistego,

0 zakaz wprowadzania zabudowy niespeliaj warunkéw zabudowy rezydencjonalnej,

0 zakaz zmiany knego charakteru dziatek budowlanych.

» strefa intensywnego zainwestowania podmiejskiedorinacy zabudowy jednorodzinnej, obejmaoa
tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowej jednanmokej i nieuytki sgsiadupce z terenami
zabudowanymi nie wykazage szczeg6lnego znaczenia dla systemu przyrodmicgegny wskazania
planistyczne dla strefy to:

0 dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowych jednorodzinhyx prefereng zabudowy wolnostagej
(formy blizniacze i szeregowe dopuszczone ze wdiglna istnigjce uwarunkowania, np.
struktura wlasnéei gruntow, istniejca zabudowa),

0 intensyfikacji zainwestowania w granicach terenévuddwlanych, z zachowaniem
charakterystycznej dla obszaru formy, gabarytwarakteru,

0 zagospodarowania nowych terendw po woEjszym wytyczeniu racjonalnej sieci ulic i
dojazdow oraz ustaleniu zasad dokonywania wtérpgalziatéw gruntdow (plany miejscowe),

0 ograniczenia rozproszonego zainwestowania nietedpp regulag przestrzenm dotyczca
calego obszaru,

0 realizacja zespotdéw zieleni wdzonej w ramach poszczeg6inych osiedli mieszkanibwy
zorganizowanych,

0 poprawa estetyki i standardu technicznego budynkdysharmonizujcych przestrze
(kolorystyka, detal, zwigczenia dachami itp.)

0 wzbogacenie obszaru tzw. matarchitektuy o wysokim poziomie technicznym
i estetycznym, dba#é o atrakcyjne nawierzchnie drég, sdzenie cigdéw spacerowych,
placéw isciezek rowerowych

0 nakaz wkomponowania realizowanych budynkéw w otacgakrajobraz,

0 porzdkowania istnigjcych ukladow urbanistycznych poprzez popyawyposaenia ulic
obstugujcych dziatki budowlane oraz regulaaiktadéw wiasnéci dokonywanych w trybie
sporadzania planéw miejscowych

- strefa intensywnego zainwestowania wielofunkcyjnem@eszkaniowo - ustugowego z udziatem
obiektéw produkcyjnych, obejmaga zainwestowane i tereny z nimjsedupce potaone wzdid
istniejgcej drogi krajowej S7, silnie ohgionej ruchem komunikacyjnym, charakteryng sé
stosunkowo niskimi walorami przyrodniczymi i krajazowymi, wskazania planistyczne dla strefy to:

0 dopuszczenie lokalizacji zespotéw zabudowy ustugoiverodukcyjnej z dopuszczeniem
realizacji funkcji mieszkaniowe] (obiekty wolnosiog i lokale mieszkaniowe w budynkach o
innych funkcjach),

0 ograniczenie mdiwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej bez towaragsf funkciji
zwigzane z dziatalnizia gospodarcz

0 poprawy estetyki i standardu technicznego istigh budynkoéw (kolorystyka, detal,
zwienczenia dachami itp.),

0 wprowadzenie ugdzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zielersikig;



0 wzbogacenie obszaru wprowadzenie matej architekbumyysokim poziomie technicznym i
estetycznym, dbasd o atrakcyjne nawierzchnie drég,

0 zakaz realizacji dziataldoi gospodarczej o ugiliwosci wykraczajcej poza granice dzietek
inwestycyjnych

« strefa intensywnego zainwestowania gz@inego z dziatalrigia gospodarcg ustugowo - produkcyjn
oraz magazynowo - skltadawobejmujca istniejce zespoly zabudowy produkcyjnej, ustugowej i
magazynowo — skladowej oraz tereny z nigsiadupce lub potagone poza obszarami z dominacj
funkcji mieszkaniowej, ktére ze wzglu na uwarunkowania przestrzenng korzystne do rozwoju
dziatalndgci gospodarczej, , wskazania planistyczne dlaysteef

0 zachowanie funkcji ustugowo — przemystowych w isggych zespotach zabudowy
produkcyjno - ustugowej,

o0 dalszy rozwoj funkcji ustugowo — przemystowych bedapuszczenia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupenigiej

0 podniesienia tadu przestrzennego i estetyki zabydow

0 nakaz poprawy waloréw architektonicznych zabudowyséim standardzie,

0 nakaz zabezpieczenia istmiegj zabudowy mieszkaniowej poza granicami strefgegr
ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzandziatalndgcig gospodarcy,

0 zakaz realizacji przedswzig¢ ucigzliwych dla otoczenia lub magych negatywnie
oddziatywa na tereny gsiednie,

» strefa obiektow i urgdzeh infrastruktury komunikacyjnej uktadu podstawowegminy, obejmujca
istniejace obiekty infrastruktury technicznej i oraz drqgidstawowego ukladu komunikacyjnego w
obszarze opracowania, wskazania planistyczne iy db:

0 zachowanie istniggych funkcji,

o dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow nigdriych do funkcjonowania terendéw,

0 poprawa wystroju ulic, w tym nawierzchni, chodnikéwatej architektury i zieleni ugdzonej,
0 utrzymanie istnigjcych szpaleréw drzew

o0 wprowadzenie w korytarz uligciezek rowerowych

« strefa obiektéw i urgdzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu ponadregiorego istniejcego i
projektowanego, obejmaga istniejca droge krajowg S7 oraz nowe warianty jej przebiegu, wskazania
planistyczne dla strefy to:

0 wprowadzenie zabezpieagzeakustycznych izolycych tereny sgsiednie przed emigj
zanieczyszczepochodzcych z drogi,

0 przewidzenie w urgzeniu drogi przéf pieszych zwikszajcych potaczenia terendéw
potozonych w korytarzu drogi,

0 uwzgkdnienie w uradzeniu drogi przéf dla zwierat — szczeg6lnie w przypadku realizaciji
wariantu 2 przebiegu drogi.

2 Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkadwiakierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia&einy
tomianki caly obszar opracowania znalaz$ sv zas¢gu 6 strefy funkcjonalno — rozwojowej, tj. strefy
mieszkaniowej ekstensywnejriednio intensywnej (jednostka 6.3). Podstawowe praezenie teren6w w strefie
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngs#oj blizniacza. Przeznaczeniem dopetaigich w strefie

s3 zabudowa pensjonatowa, zabudowa ustugovigtéazndci publicznej i ustug podstawowych), zabudowa
zagrodowa, w tym zwkana z agroturystyk istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
tereny sportu i rekreacji oraz tereny rolniczénei zielé urzadzona. Zasady zagospodarowania w strefie oparte
s3 na idei miast ogrodéw. Gtéwne zasady zagospodariawarenow w strefie obejmupostosowanie formy
realizowanej zabudowy do istnaeych waloréw krajobrazowych, w tym wyksztatconychktaaddw
urbanistycznych oraz w wymiarze lokalnym do istqigeh form zagospodarowania terenu i zabudowy (w tym
w zakresie architektury budynkéw i ogrodyeW strefie wskazano réwniena konieczn& wyposaenia
przestrzeni publicznych wdzeniami o wysokim standardzie przestrzennym oeakamieczné¢ ograniczenia
mozliwosci lokalizacji uradzen reklamowych. Parametry i wshkaiki urbanistyczne wskazane dla strefy
obejmuj minimalrg powierzchng dziatki budowlanej i minimalny udziat powierzchipiologicznie czynnej w
powierzchni tej dziatki. Wartg wskanikow zostata zrénicowana dla dopuszczonych w strefie funkcji,
najnizsze wartéci obowazuja dla zabudowy zagrodowej, odpowiednio 5000 in85% powierzchni dziatki
budowlanej. Najwysze wartéci okreslono dla terenéw zabudowy ustugowej wsiedztwie ulicy Kolejowej
(droga krajowa nr7), przyjmag powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 1000%moeraz minimalna
powierzchng biologicznie czyng na tej dziatce na poziomie 40%.
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3 Uwarunkowania dla obiektéw i obszaréw chronionychw tym z ochrony obszaréw i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym, w tym obszaréw Natura 2000

Obszary podlegapce ochronie obejmujce obszar opracowania.

Warszawski obszar Chronionego Krajobrazu — strefa wykia.

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozpdreniem Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewdamlzAktualnym aktem prawnym jest Rozpgaizenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r..(Dz Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. N5,18
poz. 6629) zmienione UchwaNr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dh&lutego 2013 r. (Dz.
U. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r., poz. 2488JOChK obejmuje tereny chronione ze watil na
wyrdzniajgcy sk krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, wadmwe ze wzgidu na maliwosé
zaspokajania potrzeb zwianych z turystyk i wypoczynkiem, a tale petnion funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Obostrzenia zvgzane z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobzastaty zawarte w Rozpaidzeniu
Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 20QDr.U.Woj. Mazowieckiego Nr 42. poz.870 z dnia 14
lutego 2007r.). Gléwne obostrzenia obegavijgce w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu to

» zakaz zabijania dzikayjacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk i innych schranie miejsc
rozrodu oraz tarlisk i zimnej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynndaci zwigzanych z racjonalpgospodark rolng, lesng, ryback i towiecka,

« zakaz realizacji przedsivzie¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochronygrodowiska,

e zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewiérodpolnych, przydrenych i nadwodnych jeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia bezpieczistwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymamienontow lub naprawy wgdzer wodnych,

» zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, mv tgrfu i skamieniatéci, w tym kopalnych
szcatkow raslin i zwierzat, a take mineratow,

« zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjatyeh rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zZwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, pwaeiiwiskowym lub utrzymaniem,
budows, odbudowy, napravg lub remontem uegdzen wodnych,

e zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnycheljestuzg innym celom ni ochrona przyrody lub
zrownowaone wykorzystanie aytkbw rolnych i l&nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

« zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnyskarorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

« zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasierskaci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyikiem urzdzer wodnych oraz obiektéw stgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej steej lub rybackie;.

Odstpstwa od wymienionych wczgeiej obostrzé zostaty wskazane w Rozpadzeniu powotujicym
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazuwyda..

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Otulina stanowi wydzielony obszar ochronny wokétrartionego przyrodniczo obszaru (w omawianym
przypadku parku narodowego), zabezpiegzajgo przed zage@niami zewstrznymi wynikapcymi z
dziatalngci cztowieka. Na obszarze tym dziatadbacztowieka nie mpe negatywnie oddziatywana przyrog
obszaru chronionego. Zakres dziatachronnych w otulinie regulowany jest w przepisgdanéw ochrony
wykonanych dla obszaréw chronionych. W przypadkunidemowskiego Parku Narodowego plan nie zostat do
dnia dzisiejszego przgtly. Brak planu ochrony powodujee stopi@ oddziatywania projektowanych zakm
planu miejscowego jest oceniany indywidualnie pi2grektora Parku na etapie uzgodnie

Pomniki przyrody:
* Dgb szyputkowy, Quercus robur, obwdéd 325 cm, wysékiy m, lokalizacja ul. Dolna 20
e Lipa drobnolistna, Tilia mordata, (45 sztuk), ajejgbwdd 110 — 220 cm, wysad@15 m, lokalizacja
Skarb Pastwa — Uragd Gminy Lomianki po obu stronach ulicy
e Dgb szyputkowy, Quercus robur, obwéd 320 cm, wysékD m, lokalizacja ul. Wesota 8
e Dgb szyputkowy, Quercus robur, aleja (27 sztuk) othwidb0 — 280 cm, wysoké 16 - 18 m,
lokalizacja ul. Skarb Restwa — Urad Gminy Lomianki/ wzdta drogi na odc. Ok.150m
Pomniki ustanowiono na podstawie rozpgizenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 ligé&9r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody paoych na terenie powiatu warszawskiego zachodni@ghrona
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pomnikéw dotyczy przede wszystkim zakazu podejmaavaiziatah mogicych mi€ negatywny wptyw na nie
lub prowadzt do ich zniszczenia.

Obszary chronione w gminie tomianki potazone poza granicami opracowania:

e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozpazenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikprzyrody potaonych na terenie powiatu
warszawskiego zachodniego — pomniki przyrody naaize catej gminy tomianki,

+ DolinaSrodkowej Wisty - PLB140004, kierunek pétnocny,

« Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 — kierunek pzny,

e Puszcza Kampinoska - PLC140001 — kierunek potudpiow

« Kampinoski Park Narodowy — kierunek potudniowy,

« Rezerwat przyrody ,tawice Kietpskie”, kierunek pétnocno - zachodni,

« Rezerwat przyrody ,Jezioro Kieljskie”, kierunek p6tnocno — zachodni,

e Udokumentowane zi® kruszyw naturalnych ,tomiankigbrowa” — kierunek zachodni.

Charakterystyka Obszaréw Natura 2000 potaonych w granicach gminy £omianki.

Puszcza Kampinoska - PLC140001

Jaka¢ i znaczenie:

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszaoda w skliad Rezerwatu Biosfery "Puszcza Kampiatsk
Obszar wany jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokuowaho wystpowanie ponad ok. 15@dowych
gatunkéw ptakoéw. Obszar ma zuznaczenia dla zachowania biarérodndci w centralnej Polsce. Fauna
Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 OGihgéaw. Wsrdd kregowcow wysgpuje: 13 gat. ptazéw, 6
gat. gaddw, 52 gat. ssakéw, w tym trzy po udariajnadukcji: o (w 1951 r.), bébr (1980 r.) i (1992 r.).

Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004 najblizsza odlegtéé od granic opracowania 1 km

Charakterystyka obszaru:

Jaka¢ i znaczenie

Dolina srodkowej Wisty jest fenomenem przyrodniczym na skaliropejsk, ze wzgédu na zachowane tu
fragmenty laséwelgowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie aggcznie w dolinach diych rzek,
atake obecn& znacznych powierzchni pafgictych nadrzecznymi zatami wierzbowymi, ktérych
wystepowanie wize sk z powstawaniemdwiezych aluwiéw. Obecn& specyficznychsrodowisk sprawitaze
obszar ten stat gibardzo wang ostop ptakow wodno - btotnych. Wygtujg tu co najmniej 24 gatunki ptakow
z Zahcznika | Dyrektywy Ptasiej,

Z uwagi na wysok liczebnag¢ populacji Egowych przedmiotami ochrony w obszarzg maréwno ptaki
zamieszkujce piaszczyste wyspy i tawice (ohar, mewa czarneglanewa siwagmieszka, rybitwa rzeczna,
rybitwa biatoczelna, ostrygojad, sieweczka ooy sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadmeckarpy
(zimorodek, brzegdéwka), zalla nadrzeczne @ozek, podréniczek, dziwonia), gki i pastwiska (rycyk,
krwawodziéb, derkacz, ptaskonos) jak i laggdwe (bielik, dzgciot biatoszyi, dzgciot sredni, nurogs).
W przypadku mewy siwegmieszki, rybitwy rzecznej, rybitwy biatoczelnej,togjojada i sieweczki obimej
obszar stanowi najeksz krajowg ostog legowg tych gatunkow o kluczowym znaczeniu dla zachowagthia
populaciji.

Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 — najblisza odlegtéé od granic opracowania — 1 km,

Jaka¢ i znaczenie:

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny zeju rzeki nizinnej o charakterze roztokowym wraz
z charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowiskslinnych reprezentggych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w olgbie obu taraséw. Jednodmée obszar jest fragmentem jednego
z najwaniejszych europejskich korytarzy ekologicznych. @kéerystycznym elementem tutejszego krajobrazu
s3 lasy £gowe (*91EO0). Bezpirednio z korytem Wisly zwizane § gingce w skali Europy nadrzecznegt
wierzbowe Salicetum albo-fragilis (*91E0-1) i topule Populetum albae (*91E0-2), ktérych wymiwanie
ograniczone jest do gdzywala i starszych wysp

4 Dziedzictwo i zasoby kulturowe
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w obszarzeopwvania:
«  Willa (wraz z dziallg i zieleng), Datowanie — 1931, nr wpisu 1459, z 1990-12-27
e Willa (wraz z zielenj w granicach poses;ji), Datowanie 1938-40, nr wiiaR7, z 1983-05-02
W mysl przepis6w Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o oclearabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
2014 poz. 1446 z pd. zm.) wszelkie prace wykonywane na zabytku pagdegizgodnieniu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Stanowisko archeologiczne nr ewid. 54-65/64lady osadnictwa datowane od VIII w p.n.e. do Illnae.
W zasegu stanowiska wszelkie prace ziemne wymaggirzeprowadzenia wyprzedzeych bada
archeologicznych na zasadach dlarych w przepisach Ustawy z dnia 23 lipca 2008 nchronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 poz. 1446 mpam.).

Krzyze, kapliczki i miejsce parti przy ulicy Partyzantéw — w celu utrzymania w dgh stanie wysipuje
koniecznd¢ objecia ich ochron w sporadzanych planach miejscowych.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALE N PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Przeznaczenie terenéw
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje pbdstawowe przeznaczenie terendw:

* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

« MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejdziatkach lenych,
e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e U —tereny zabudowy ustugowej,

e Up —tereny zabudowy ustug publicznych,

e Sk- teren zabudowy sakralnej i obstugi kultu r@hego,

* ZP —tereny zieleni uggzonej,

WS —teren wod powierzchniowych,

* ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych,

e ZL - lasy,

» KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej,

» KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchmayspieszonego,
» KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

» KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

« KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

o  KDW - tereny drog wewgtrznych;

» KP —tereny cjgow pieszych;

» K- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2 Warunki zagospodarowania

Podstawowym celem planistycznym spmizanego projektu planu jest uglivienie dalszego rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu, z ugdimgeniem standardéw przestrzennych i architektanyich
umazliwiajgcych uzupetnienie istniggych uktadéw urbanistycznych z zachowaniem taduegrzennego.
Zachowanie fadu przestrzennego w omawianym obszb¢deie realizowane przede wszystkim poprzez
nawigzywanie nowej zabudowy do form architektonicznycbudowy istnigjcej w gsiedztwie. Podobny
standard ma dotyczydwniez sssiadupcych ze sob dziatek budowlanym. Celowi6é przyjtej zasady wynika ze
stanu zagospodarowania terenow, tj. domipagj uzytkowaniu terenéw funkcji zwizanych z zabudogv
mieszkaniow jednorodzing. W uzupetnieniu istnigpych ukladéw urbanistycznych dziatania standarpcmij
warunki zagospodarowania mdfluczowe znaczenie. Funlgcjodstawowy terenéw ldzie tak jak dotychczas
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Typ zabud@alizowanej na podstawie projektu plarsdte r&nit

sie przede wszystkie pratp intensywndcig zabudowy. Najwysz intensywnéé zabudowy maj tereny
potozone w gsiedztwie drogi krajowej nr 7. Intensywdiota spada w migroddalania s od drogi w kierunku
potudniowym. Widnie rejonach potudniowych opracowania intensy§¢naabudowy najmniejsza, co jest
zZwigzane z wysfpujaca tu zabudow zrealizowan na dziatkach z zachowanym drzewostanegmylm. Na
terenach o najwaszej intensywngci funkcja uzupelniagca lub w wybranych przypadkach domiguy jest
zabudowa ustugowa. Jest to gwane bezpoednio z istnigjcym stanem zagospodarowania terendw oraz
obnizora, ze wzgkdu na oddziatywanie akustyczne drogi, przydé&tndo rozwoju funkcji mieszkaniowych.
W innych rejonach opracowania udziat funkcji ushwgp terenach mieszkaniowych wynika wprost z igtide
obiektow ustugowy w zagospodarowaniu terenow.

W zastgu terendw inwestycyjnych w obszarze opracowanitgezpno tereny zwartych kompleksovwéigch
zlokalizowanych w okolicach potudniowej i wschodniganicy opracowania. Grunty te do czasu wykonania
nowego przebiegu trasy ekspresowej Stlabpowigzane przyrodniczo z terenami cennymi przyrodniczo
i krajobrazowo poteonymi poza potudniow granie opracowania i zwgzanymi z Kampinoskim Parkiem
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Narodowym i jego otulia Po realizacji trasy terenyslege zostas wyizolowane przestrzennie jednak zachawaj
swojg funkcje krajobrazow i nadal leda decydowa o walorach krajobrazowy w catym omawianym obszarz
Wyjatek w zakresie ochrony gruntow stgich stanowg tereny léne, ktére w obowizujgcych planach
miejscowych otrzymaty przeznaczenie budowlane logtaty juz sparcelowane na dziatki budowlane. Dotyczy
to kilku dziatek potaonych przy ulicy Brukowej i ulicy Wilanej. Bez prawa zabudowy w projekcie planu
pozostawiono réwnieistniegcy zesp6t ogrodow dziatkowych.

Oprocz ustalk dotyczicych przeznaczenia terendw istotne dla rozwoju ppgdarowaniagsustalenia projektu
planu w zakresie rozwoju sieci drég lokalnych, zapi@jacych dojazd do wydzielonych kwartatéw zabudowy.
Przyjcte rozwigzania planistyczne opiegapbstug terendw o istniece drogi publicznej ggi pieszo - jezdne,
ktore maj przebudowie i dostosowaniu do petnionych funkcji.

W projekcie planu wskazano réwaieiezlzdne rezerwy terenowe do realizacji nowego przebidiggi
ekspresowej S7. W omawianym obszarzdosniewielkie powierzchnie gruntéw przylegeych bezpérednio
do potudniowej granicy opracowania. W przypadkuiggicej drogi krajowej w projekcie planu nie przewisuje
sig konieczndci jej poszerzania. Ustalenia projektu planu zapajyntakze rezerw terenovg na potrzeby
realizacji szkoty. W projekcie planu uwezgdhiono ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zpolgch

w zaségu stref technologicznych wdzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadloyain

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustale planu w perspektywie krotkoterminowegdzie powodowat zmianyrodowiskowe
podobne jak w przypadku wieja wzycie ustalé planu. Pozwolenia a budeweda wydawana na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniantier. Istniejce gsiedztwo umeliwia wydanie takich
decyzji. W perspektywie diugoterminowej realizag@mgospodarowania me przyniéé podobny skutek jak
realizacja ustale projektu planu. Zageeniem jednak mee by rozwoj zagospodarowania bez zachowania
zasad tadu przestrzennego. Zasady tegnmg dotrzymane wycznie w przypadku realizacji zabudowy na
podstawie ustafe planu miejscowego, ok§kjacych kompleksowe warunki zagospodarowania na catym
obszarze opracowania. W przypadku braku planu ogejsgo realizacja zabudowy niedzie umdaliwia
wytacznie na gruntach wymagajych uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia. W przypadku omawianego
obszaru sto grunty léne

VI. WPLYW REALIZACJI USTALE N PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA ORAZ ZAGRO ZENIA DLA SRODOWISKA SPOWODOWANE WEJ SCIEM
W ZYCIE USTALE N PLANU

1 Emisja gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego
Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o stamodowiska w wojewddztwie mazowieckim w roku 2013
w gminie tomianki nie prowadzono badakrelajagcych poziom zanieczyszczenia powietrza. Bose g
jedynie ogélne dane dla stref wydzielonych w obszawojewddztwa. Zgodnie z tym podziatem gmina
tomianki zostata zakwalifikowana do strefy mazowdef Usrednione wyniki pomiaréw dla strefy zaliczaj
gmire do nasgpujacych stref zanieczyszczenia powietrza, ze wdgina sgzenia:.

e pylu PM10 - do strefy C,

*  pylu PM2,5 -do strefy C

e benzo(a)pirenu - do strefy C

e dwutlenku azotu - do strefy A

e dwutlenku siarki - do strefy A

e benzenu - do strefy A

e ozonu - do strefy D2

e ofowiu -do strefy A

e arsenu -do strefy A

e« kadmu - do strefy A

e niklu -do strefy A

e tlenku wegla - do strefy A
Glowny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza minie ma emisja z indywidualnychrodet ciepta
(paleniska domowe, kottownie lokalne zw@ane z ogrzewaniem osiedli mieszkaniowych i obkt@vigzanych
z dziatalndcia gospodarcg) oraz ruch komunikacyjny
Obszar ohjty opracowaniem pofmny jest w gsiedztwie istnigjcej drogi krajowej nr 7. Tereny pdione na jej
przebiegu narane § na zwikszone emigj zanieczyszczez niej. Zmniejszenie emisji me nasipi¢ dopiero
po zmianie jej przebiegu. Ograniczenie emisji njdze jednak bardzo znagz, ze wzgidu na projektowane
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utrzymanie drogi w klasie technice drogi gtdbwneghu przypieszonego. Droga tactizie nadal stanowita
podstawowe paktzenie gminy z miastem Warszaw/mniejszy s} zatem poziom emisji z ruchuegkiego

i tranzytowego, natomiast zostanie utrzymany poziamieczyszcze pochodzcych z ruchu osobowego. Po
realizacji projektowanej drogi S7 w poludniowej iy opracowania wzkmie natomiast emisja
zanieczyszcze komunikacyjnych na omawiany obszar od strony polodej. Bedzie to nowe zrodto
zanieczyszcze kierunku, ktory dotychczas zapewniat doptyw powaat do wyksztatconych struktur
urbanistycznych na obszarze opracowania. Emisjae@ayszczé z drég uktadu ponadlokalnego nie jest
bezpdrednio zwizana z rozwojem zagospodarowania na omawianym mesz&téwnym zagrgeniem
bezpdrednio zwizanym z rozwojem zagospodarowania w granicach opracia jest wzrost emisji
zanieczyszcze spowodowany wzrostem #oi indywidualnychzrodet ciepta oraz wzrostem ruchu weaz
osiedlowego. W celu ograniczenia emisji z tyehdet w projekcie planu wprowadzono ustalenia wresie
dopuszczenia do stosowania przy dostawie cieptacamgte paliw dopuszczonych w odpowiednich przepisach
odrebnych. Wprowadzono rownienakaz stosowania w dostawie ciepta technologiianigzajcych emisg
zanieczyszczedo dopuszczalnych poziomow okienych w przepisach oglonych. Wydaje i, ze zastosowane
rozwigzania w spos6b nitiwie maksymalny do osggniccia w planie miejscowym zmniejsgagagraenie
wystgpienia nadmiernych zanieczyszazgowietrza spowodowanych rozwojem zagospodarowaaiabszarze
opracowania. W zakresie emisji z drog wewn osiedlowych rownie nie przewiduje si moazliwosci
wystapienia zanieczyszcaeprzekraczajcych dopuszczalne normy. Ruch komunikacyjny na atbdokalnych
nie jest zwykle szczegoélnie gabny. Kulminacje wysipujg jedynie w porach rannych i popotudniowych.
Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powodgtijwatego wzrostu zanieczyszaéze

2 Hatas
Podstawowym aktem prawnym oki@agcym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozgawenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgrainych pozioméw hatasu $vodowisku (Dz. U. z
2014 r. poz 112). W rozpadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy hatemdowisku w porze dziennej
i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innygiodet hatasu ustalg jego poziom dla rodzajéw terenow.
Wyrdzniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiediaohdtasu komunikacyjnego w porze dziennej
i nocnej oraz innychirédet hatasu w porze dziennej i nocnej dla typovernéw podlegacych ochronie
akustycznej:
« strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, terendw szpitatiza miastem, 50 dB, 45 dB, 45 dB, 40 dB
e terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, néwe zabudowy zwizanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig terenéw doméw opieki spotecznej, tereny szpitaliniastach,
61 dB, 56 dB, 50 dB, 40 dB
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zesmkania zbiorowego, terendéw zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowe, t@werzabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 65
dB, 56 dB, 55 dB, 45 dB
« terendw w strefigrodmiejskiej miast powgej 100 tys. 68 dB, 60 dB, 55 dB, 45 dB
Zagrazenie ponadnormatywnym hatasem w gminie tomiankiest udokumentowane w spos6b wystargzaj
W raporcie o stanigrodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013 r. hadalasu komunikacyjnego
w gminie tomianki i jej gsiedztwie nie monitorowano. Zostaly wykonane jedywstpne analizy akustyczne
dla istniejcej drogi krajowej nr 7 i jej nowego przebiegu. \Wski wynikapce z tej analizy wskazaj ze
ponadnormatywne poziomy halasu ogranigzaic w zasadzie do pasa drogowego drogi isioigj
i projektowanej. Dla obszaru opracowania ma to dwieae znaczenie, ze wzdu na fakt,ze trasy te $
(w przypadku istniejcej) i keda (w przypadku projektowanej) gtdbwnymi emitorami & na omawianym
obszarze. Pomimo zaktadanego w analizach brakdiwugci przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
natzenie halasu na granicach paséw drogowyetizie zbliaé sic do dopuszczalnych norm. Taki poziom
halasu jest rownieistotry uciazliwoscia dla mieszkacow w omawianym obszarze. Ograniczeniailovos$ci
akustycznej istnigrej drogi S7 realizowaneg v projekcie planu poprzez ograniczenie rozwojuter@nach
bezpdrednio z ni sgsiadujpcych funkcji zwazanych z zabudoywmieszkaniow. Z kolei projektowana droga S7
bedzie bezpérednio przebiegata wasiedztwie terendw istniggej zabudowy mieszkaniowej i przewidzianych
do rozwoju takiej zabudowy. Rozgwianiem zmniejszagym oddzialywanie akustyczne projektowanej drosi je
zastosowanie ekranéwiickoszczelnych na jej przebiegu oraz istiuej zieléh wysoka. Przewidywany wzrost
hatasu wsrodowisku lgdzie réwnie zwigzany z rozwojem zagospodarowania na obszarze opaai®.
Wieksza ilg¢ mieszkacow oraz zwikszona liczba obiektow zwdanych z dzialalniwia gospodarcz
spowoduje wzrost hatasu énodowisku. Wzrost tendalzie spowodowany przede wszystkim wzrostengzsatia
ruchu na drogach lokalnych i osiedlowych. Odczuwalmzrost hatasu dalzie dotyczyt jedynie okreséw
kulminacji ruchu komunikacyjnego, tj. pory rannepopotudniowej. Nie przewiduje esijednak, ze wzrost
natzenia hatasu komunikacyjnego w tym przypadkuagisie poziomy zblione do norm ok&onych we
wskazanym wczmiej Rozporadzeniu. Zaklada gj ze natzenia te hda zdecydowanie mniejsze. Nie zaktada
sic rowniez mazliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm halasu wazi prowadzos dziatalngcia
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gospodarcz. W ustaleniach projektu planu wprowadzono zakaiz&cji przedsiwzigé, ktérych negatywne
oddziatywanie wykracza poza granice terenu reglizaczedséwziccia. Negatywne oddziatywanie w
rozumieniu projektu planu obejmuje réwhaiemisg hatasu.

3 Odpady

W wyniku realizacji ustale planu wzrdnie ilos¢ wytwarzanych odpadéw. W projekcie planu zasady
postpowania z nimi odniesiono do obawaujacych przepisow odbnych, tj. przepiséw Ustawy z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz.2p&n. zm.) i przepisow lokalnych oboagiujacych

w gminie. Organizacja systemu usuwania i unieszkaaihia odpadéw w oparciu o obazujagce w tym
zakresie przepisy prawa eliminuje catkowicie zagrda dlasrodowiska wynikajice z niekontrolowanego
sktadowania, utylizowania i wywozu odpadéw.

4 Wody podziemne i powierzchniowe
Ocere stanu wod podziemnych i powierzchniowych dokonsifedla wydzielonych jednolitych ezci wod.
Ocena ta jest przedstawiana w rocznych raportaehyostanérodowiska w wojewddztwie. Ostatnie dla Gminy
tomianki zostaly wskazane w raporcie z 2013 r. Manimgiem nie objto jednak wszystkich wydzielonych w
granicach gminy jednolitych egci wod. Stan wod powierzchniowych zostat ckoay dla nizej wymienionych
czgsci wod powierzchniowych:

e PLRW2000232729649, tasica adddet do Kanatu Zaborowskiego, z Kanatem Zaboromskiklasa

elementéw biologicznych 1V, klasa elementéw hydroimlogicznych I, klasa elementéw
fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — Il, potencjat &dgiczny — staby, stan chemiczny — PSD, stan JCW —
zly,

< PLRW20002125999, Wista od Kanatu Mtaskiego do Narwi - klasa elementéw biologicznych 1V,
klasa elementéw hydromorfologicznych |, klasa eletdw fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — II,
potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny DP8an JCW — zly

Badania jednoznacznie wskaguje stan wod powierzchniowych w gminie jest zlty. Wypradku jednolitych
czgsci wod podziemnych sytuacja jest odmienna. Stam twod jest dobry i nie ma przestanek mogch
wskazywa na pogorszenie tego stanu.

Cele srodowiskowe okrdone w art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, uwgdhione réwnie w Planie
gospodarowania wodami w dorzeczu Wisly, ékapg rowniez gtéwne presje mage mie€ negatywny wptyw na
stan wod. Umocowanie prawne presji powodageewentualny sposéb oddziatywania ustgdeojektu planu na
srodowisko wodne naky rozpatrywa przede wszystkim w odniesieniu do nicW ponizszej czsci
opracowania odniesiono¢sido poszczeg6inych kategorii znacych oddziatywa i wplywéw dziatalngci
cztowieka (presji) na stan wod powierzchniowychadpiemnych, z uwzgtinieniem przytych rozwipzan
planistycznych w spogzizanym projekcie planu:

e w zakresiedzialalngici gorniczej— presja nie wygpi ze wzgédu na brak granicach projektu planu
terendw dziatalngi gorniczej,

e w zakresiezrzutowsciekdw komunalnych i przemystowych w tym teren@ehjpitych kanalizagj —
zagraenie wysipieniem presji jest minimalne lub nie wygt ze wzgédu na przyjcie w projekcie
planu zorganizowanego systemu odprowadzegidekoéw do zbiorczej kanalizacji gminnej.
Odprowadzenigciekow w ten sposob catkowicie wyklucza Hiwos¢ skazen srodowiska wodnego
spowodowanych odprowadzaniem nieoczyszczoggakoéw do wdd i powierzchni ziemi. Minimalne
zagraenie stwarza jedynie dopuszczenie stosowania témfinprzejgciowych do czasu realizacji sieci
zbiorczej. Technologie te to przypadku projektunplabiorniki bezodptywowe. Zagteniesrodowiska
wodnego zwjzane z funkcjonowaniem takich technologii dotyczpsewania zbiornikbw bez
odpowiednich atestow oraz zbyt rzadkie wywniesciekéw zebranych w tych zbiornikach. Zaggaie
to bedzie miato charakter przsjowy i zaniknie po wykonaniu zbiorczej sieci kamatyjnej. Naley
rowniez nadmientd, ze zagraenie to dotyczy wylcznie czsci opracowania, ktére niea dlotychczas
uzbrojone w sié zbiorcza. W terenach uzbrojonych, w rozumieniu usiafgojektu planu, nie ma
mozliwosci wykonywania instalacji prz&jiowych,

e w zakresieskltadowisk odpadow presja nie wysgpi ze wzgédu na brak granicach projektu planu
terenéw przewidzianych do realizacji sktadowisk adigw,

e w zakresie ypadkowego skaniasrodowiska gruntowo-wodnegozagraenie presgj jest trudne do
okreslenie ze wzgidu na przypadkowy charakter zdatZep. katastrof komunikacyjnych)

e w zakresie pboru kruszyw- presja nie wygpi ze wzgédu na brak w granicach projektu planu terenéw
zwigzanych z eksploatagcpowierzchniow kruszyw,

e w zakresieoddziatywania wywieranego na fldowy stan wdd - pobory wéd powierzchniowych i
podziemnych- zagraenie wysipieniem presji jest minimalne lub nie wygt ze wzgédu na fakt,ze
dostaw wody na teren objfy projektem planu zakfadagsiv oparciu o zbiorcz sie¢ wodochgows
zaopatrywasg z gminnego ujcia wody. Obowjzujace pozwolenie wodno — prawne dlagaip
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gminnego okréajace rozmiar poboru wod wskazuje na istnienie zpegzh rezerw. Biggc to pod
uwag zaklada si, ze rozwoj zagospodarowania terenow etygjh granicami projektu planu nie
spowoduje utrudnie w zaopatrzeniu w wadinnych czsci gminy i nie kzdzie miat wptywy na stan
ilosciowy wod. Dopuszczone w projekcie planu indywidigaligcia wody maj charakter przégiowy,
do czasu wykonania sieci zbiorczej. Rozbudowanaastfuktura wodoggowa na omawianym
obszarze powodujeie stosowanie rozwzan przefciowych w zakresie dostawy wodydzie miato
charakter sporadyczny,

e w zakresiezanieczyszczenia z@kami azotu zérddet rolniczych— presja nie wysgpi ze wzgédu na
brak w ustaleniach projektu planu terenéw przeveidgch do intensyfikacji produkcji rolniczej,

e w zakresiesptywu wod opadowych z terendw inwestycyjnyctagrazenie wysipieniem presji jest
minimalne lub nie wygpi ze wzgédu na fakt,ze w projekcie planu odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni szczegélnie zagmych zanieczyszczeniami, dopuszczaveytacznie po
oczyszczeniu do parametréw wymaganych odpowiedrprziepisami prawa. W projekcie planu
wskazano rownie obowhzek utwardzania lub uszczelnienia powierzchni  zammgch
zanieczyszczeniem, w tym zagomych zanieczyszczeniem substancjami szczegolkmdbwymi dla
srodowiska wodnego, w sposéb unietliwiajacy przedostawanie gstych zanieczyszcaedo wéd i do
ziemi.

Analiza ustalé projektu planu w stosunku do podstawowych presjwigranych nasrodowisko wodne
wskazujeze realizacja zagospodarowania na podstawie tycieiasiie kedzie stwarzéa istotnych zagrzen dla
wod powierzchniowych i podziemnych. Minimalne zagmoia spowodowane dopuszczeniem stosowania
technologii przejciowych w zakresie dostawy wody i odprowadzed@ekéw maj ograniczony zasg
przestrzenny idda sukcesywnie zanikgpo rozbudowie gminnej sieci wodno - kanalizacyjnej

Oddziatywanie ustateplanu lzdzie ogranicza sic przede wszystkim do zmniejszenie infiltracyjnegsilania
warstwy wodonénej w skutek zwikszenia powierzchni terenéw o pogiio utwardzonym. W okresie
diugoterminowym mge to spowodowa obnizenie zwierciadta wod podziemnych. Oddziatywanie to
w przypadku obszaru ofipgo granicami opracowania¢drie miato ograniczony zag. W przygtym
przeznaczeniu terendéw przexa@ formy zagospodarowania nie wymeagag w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych utwardzonych nasypéw na znacznych paelmiach (powierzchnie utwardzone ograniczone s
do miejsc lokalizacji obiektow budowlanych). Tereoytakich funkcjach wykazajrowniez wysoki udziat
powierzchni  biologicznie czynnej w zagospodarowandriatek budowlanych. Obszary dziatadob
gospodarczej wymaggje utwardzenia powierzchni terenéw i silnego ograzemia powierzchni biologicznie
czynnej maj ograniczony zasg i raczej punktowy charakter. Poiggze czynniki powoddj ze nie ma
przestanek wskazagych na maliwos¢ trwalego obnienia poziomu wod gruntowych w wyniku realizaciji
ustaleéd projektu planu.. W okresie krétkoterminowym oddgiganie ustalé projektu planu narodowisko
wodne [gdzie zwihzane z pracami budowlanymi prowadzanymi w trake@@izacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami projektu planu. Realizacja robot budmyth lgdzie powodowata zaburzenieaglosci warstw
wodongnych. Zjawisko to bdzie miato charakter czasowy i zaniknie to zekaeniu proceséw budowlanych.

5 Emisja pdl elektromagnetycznych

Emisja pot elektromagnetycznych =z®mana jest przede wszystkim z funkcjonowaniem system
elektroenergetycznego i telefanikomorkows. Instalacje zwjzane z telefomi komérkows na obszarze
opracowania nie wyspuja. Natomiast w przypadku systemu elektroenergetygamezez obszar opracowania
przebiegaj napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiegpigtia (110 kV, 220 kV i 400kV), stanowde
zrédlo  silnego promieniowania elektromagnetycznegddy. ustaleniach projektu planu przewidziano
oddziatywanie tych linii narodowisko, szczeg6lnie na zdrowie i bezpidsteo ludzi. Wokét linii wyznaczono
strefy technologiczne, dla ktérych wskazano komieéz zastosowania ograniazew zagospodarowaniu
wynikajacych z obowdzujgcych przepiséw prawa, obejmuajch réwnie lokalizacg obiektdw przeznaczonych
na pobyt staly ludzi. Sieci wysokiego nepa nie § zwigzane bezpoednio z uzbrojeniem terendéw
w infrastruktue  elektroenergetycan Maja one znaczenie ponadlokalne. Rozbuegowsystemu
elektroenergetycznego w projekcie planu opieganai sieciackredniego i niskiego nagiia. Bioc pod uwag
powyzsze nie stwierdza gimozliwosci wystpienia istotnego zwkszenia emisji pét elektromagnetycznych
w skutek uzbrojenia terenéw w infrastruktwlektroenergetycan

W przypadku promieniowania pochagzgo z instalacji zwizanych z teleforni komorkows, nie przewiduje si

w granicach opracowania koniecZnorealizacji masztow telefonii komorkowej. Tym samnie przewiduje si
rowniez zwigkszenia zagrgen emisp promieniowania elektromagnetycznego spowodowamegaojem sieci
komérkowej

6 Nadzwyczajne zagreenia srodowiska
W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozigenadzwyczajnych zaggen dla srodowiska.
Pewne zagreenie mog stwarzé jedynie katastrofy komunikacyjne z udzialem subsjianiebezpiecznych,
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ktore wskutek nieprzewidzianych zdafizmog dost& sie w sposéb niekontrolowany doeodowiska. Substancje
takie pochodz gtéwnie z przewgonych fadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw testhgicznych samych
pojazdéw (paliwa, oleje itp.). Zjawiska takie majharakter losowy i trudno prognozotvazestotliwosé¢ ich
wystgpienia. Miejsca zdarzelosowych odbywaj sie zwykle na drogach, a zgkiszona ich ogstotliwos¢
dotyczy drég uktadu ponadlokalnego.

7 Powierzchnia ziemi

Rozwoj zagospodarowania terenéw w na obszarze oyweata lgdzie zwihzany przede wszystkim z realizac;j
zabudowy. Zmiany rzdéy terenu w przypadku ich realizacji mpajharakter punktowy, ograniczony do miejsc
lokalizacji budynkow.

Inwestycje zwazane z realizagj ukladu komunikacyjnego mialy rowriecharakter lokalny. O shgg
komunikacyjr terenéw opiera sina istniejcej sieci drég. Rozbudowa uktadu komunikacyjnegalzie
dotyczyta tylko wybranych odcinkéw drég. Napksze zmiany w strukturach geologicznych spowoduje
realizacja nowego przebiegu drogi krajowej nr 7.ia@mg powierzchni ziemi spowodowane jej realizac]
w przypadku omawianego obszaru dotydylko granicznych rejondw drogi, ktorej gtowny ktarz kedzie
przebiegat poza granicami projektu planu.

Do obszaréw, na ktérych nie przewisuje sadnych znacgych zmian uksztattowania powierzchni ziemi na
obszarze opracowania nade tereny z zachowanym zytkowaniem lénym. RoOwnie na terenach ju
zabudowanych czy aytkowanych jako ogrody dziatkowe nie przewisuje siadnych istotnych zmian
w powierzchni ziemi. Mogl tu wyshpi¢ jedynie niewielkie zmiany punktowe w miejscachliz=ji nowych
obiektow budowlanych.

Podsumowujc zmiany powierzchni ziemi spowodowane realizagptalé projektu planu bda dotyczy
wickszdsci terendw znajduicych sé w jego granicach. Dominagy charakter zmian dozie zwhzany

Z punktowymi przeksztatceniami powierzchni ziemimiejscach lokalizacji obiektéw budowlanych. Zagi
obszaréw, ktérych zagospodarowanie wymaga przdksnia znacznych powierzchnig sograniczone
przestrzennie, stl silne zmiany powierzchni ziemietty miaty wymiar lokalny i nie przyczyai sic do
Znacacego wzrostu powierzchni posiag@ych charakterystyki nasypéw antropogenicznych.

8 Gleby

Obszar opracowania znajduje gioza zasigiem rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy tomka Tereny
niezabudowane nieg svykorzystywane do prowadzenia produkcji rolnicAdjystepuja w postaci niegytkdw
rolniczych, sporadycznie wykorzystywanych do drobpowierzchniowych upraw rolniczych. Zmiana
przeznaczenia tych gruntdéw na cele nierolnicze spewoduje zmian w rolniczej przestrzeni produkcyjne
gminy. Stratysrodowiskowe przeznaczeniem tych terendéw na celesiyeyjne bda ograniczé sie do trwatego
przeksztalcenia profilu glebowego w miejscach prdzesmia prac budowlanych, a szczegdlnie w miejscach
gdzie warstwa glebowa zostanie zpgina nasypami antropogenicznymi. Prace te spowottujata utrag
wihasciwosci bonitacyjnych gleb.

9 Bioréznorodnos$é, szata rd@glinna

Zmiany bioré@norodndci w granicach opracowaniacdy miaty r&zne nagzenie, w zalenosci od obecnego

i planowanego na podstawie ustalprojektu planu stanu zagospodarowania terenéwekl dla terenéw
z zachowanym przeznaczeniendnigm nie przewiduje gizadnych istotnych zmian w stanie wyksztatconych
siedlisk lénych. Zmiany biorénorodndci nie kyda réwniez dotyczy terendw ju zabudowanych. Ewentualne
dalsze zmiany magw tym przypadku dotyczyzwickszenia udziatu gatunkéw ozdobnych niespecyficzrileh
siedlisk wystpujacych w regionie. W przypadku terendw jeszcze niadalvanych zmiany tecba miaty r&ene
nasilenie i rany wplyw na ekosystemy wygiujgce na omawianym obszarze. Zmiangdd obejmowaty
calkowitg likwidacje siedliska oraz wymian sktadu gatunkowego §lin wystepujacych obecnie. Zostanie
wprowadzona rdinnos¢ urzadzona i komponowana, a istrgeg gatunki specyficzne dla siedlisk wymitjacych

w regionie zostanjedynie czsciowo wkomponowane w zespotystimnosci urzadzonej. Zachowanie istnigjej
roslinnosci ograniczy si prawdopodobnie do okazow stimnosci wysokiej. W przypadku terendéw jeszcze
niezabudowanych, ale pokrytychslionosciag spontaniczs lub segetalyp zmiany biorégnorodndci bedag mniej
widoczne. Gatunki antropogeniczne zostarzasgpione innymi gatunkami réwnie pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany teeda miaty neutralny charakter ekosystemow naturalnyeystepujacych

w granicach opracowania. Zostanie natomiast uniimiona naturalna sukcesja gatunkoévélio wchodzcych

w skitad naturalnych ekosystemoéw.

Istotne zmiany srodowiska opr6cz zmniejszenia biandbrodndci dotyczy beda rowniez ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej na terenach adotniezabudowanych. ¥bd terenéw zabudowanych
zmniejszenie to, ze wzglu na ustalony wskaik powierzchni biologicznie czynnejgtizie niezauwzalne

i ograniczone do zmian punktowych. Zamiana teremaétywnych biologicznie na utwardzone i zabudowane
bedzie jednym z najsilniejszych wptywéw prowadzonegjadalncci inwestycyjnej na obszarze opracowania.
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Ograniczenie tego zjawiska jest realizowane w fogplanu poprzez ustalenie nakazu zachowanianmainiej
powierzchni biologicznie czynnej na 4dej dziatce budowlanej. Utrzymanie ¢ziowej aktywndci
biologicznej dziatek budowlanych powinno minimalza presje wywierane n&rodowisko wskutek dziafa
inwestycyjnych oraz zaehat do uwzgédnienia w zagospodarowaniu dziatek budowlanych aésp
roslinnosci urzadzonej.

10 Swiat zwierzecy

Gtowne negatywne oddzialywania &aiat zwierzt w obszarze opracowaniada obejmowalty dalsze i ggle
postpujace, w miag rozwoju terendéw zainwestowanych, ograniczenieni@nestanowjcych ostoje, w ktérych
mog bytowat zwierzta dzikozyjace. Dodatkowym utrudnieniem w bytowania zwigrdziko zyjacych kpdzie
réwniez zwickszanie si barier przestrzennych uniedliviajgcych ich swobodm migracg. Rozwgj
zagospodarowania na obszarze opracowania spowbanjeamym dalsze zubenie gatunkéw wyspujacych
tu. Zostanie utrwalony domiragy udziat w sktadzie gatunkowym zwigtz synantropijnych,
charakterystycznych dla obszaréw zurbanizowanych.

Wyzej opisane oddziatywania nie dotyczerendw pozostawionych w projekcie planu aytkowaniu l&nym.
Tereny te zachowaj swoje walory dla bytowania zwieytz dziko zyjacych. Atrakcyjndé¢ zachowanych
w ramach tych teren6w ostoi zwigtzmoze zasté zaktdcona poprzez zgkszory antropopresj rekreacyjs,
wywotang zwickszeniem liczby mieszkadw, spowodowanym rozwojem terendéw przewidzianyeh cele
mieszkaniowe.

11 Krajobraz

Dotychczasowy rozwoj zagospodarowania na obszapracowania spowodowat powstanie wyksztalconego
zespotu zabudowy w typie podmiejskim. Walory kragowe tym samym zostatyzjwzdefiniowane. Dalsze
zmiany w krajobrazie dotyc#ybeda zwiekszenia udziatu antropogenicznych form zagospodanmvterendw.
Powierzchnia terenéw niezabudowanycbdidie podlegd zmniejszeniu na rzecz terenéw zabudowanych.
Dziatania inwestycyjne w tym zakresieda powodowa uzupetnienie istniggych uktadéw urbanistycznychz a
do wytworzenia zwartych kwartalébw zabudowy na pr@@jcej czsci opracowania. Ograniczenie
negatywnego wplywu na krajobraz dzialmwestycyjnych podejmowanych w obszarach zurbamézrych to
przede wszystkim ustalenie standardu zabudowy obs@gdarowania terendw, ktéry zapewni 2o $¢
wkomponowania nowej zabudowy w istniey uktad przestrzenny. W przypadku analizowane@gejtu planu
warunek ten zostat spetniony. Pray wskeniki i parametry urbanistyczne gwarantunozliwosé zachowania
jednolitego standardu architektonicznego w wydzigtdh kwartatach zabudowy. Standard ten, oprécz diink
zabudowy, obejmuje réownieforme i gabaryt zabudowy oraz wskaki powierzchni biologicznie czynnej

i intensywndci zabudowy. Wartéi wskanikow ustalonych w projekcie planu naaiuja do zabudowy ji
istniejgcej. Uniemaliwiajg tym samym powstanie zabudowy wymiajacej st w sposdb nieuzasadniony
w wyksztatconym zespole zabudowy. Petyjstandard umdiwi takze popraw warunkdéw zagospodarowania
dziatek magcych negatywny wptyw na odbior waloréw krajobrazawyw niektérych rejonach opracowania.
Na ksztattowanie waloréw krajobrazowych na omawmanybszarze ¢l miaty réwniez pozytywny ustalenie
projektu planu ograniczaje maliwos¢ lokalizacji uradzer reklamowych i dowolngi realizacji ogrodzée

O trwatym odbiorze waloréw krajobrazowych w gramicapracowania decydujowniez istniegce kompleksy
potozone w potudniowej c&ci opracowania. Zachowanie lasow i zadrzeéwignaliwi ochrorg trwatych
elementéw krajobrazu i tym samym ograniczy zjawislkadmiernych zmian krajobrazowych spowodowanych
realizacy projektu planu. Zachowanie tuj komplekséw ztagoddwniez odczucie zmiany walorow
krajobrazowych po realizacji nowoprojektowanej dr8g@. Inwestycja tadalzie nowym elementem krajobrazu.

12 System powgzan przyrodniczych

Ustalenia projektu planu nie majbezpdredniego wptywu na stan poygian przyrodniczych obszaru
opracowania z terenami zegtrznymi. Pojczenia te przebiegajw kierunku potudniowym. Terenami, ktére
odpowiedzialne $ za stan tych petzen ;3 kompleksy léne skupione w okolicach potudniowej granicy
opracowania. W projekcie planu tereny te zostalyogtawione w gytkowaniu l&nym. Zostata tym samym
zachowana funkcja ekologiczna tych terenéw. RBpania, o ktérych mowa zostanednak catkowicie
przerwane po realizacji nowego przebiegu drogi dwaj nr 7. Droga édzie przebiega w sisiedztwie
potudniowej granicy opracowania. Przerwaniegppé przyrodniczych na kierunku potudniowym spowoduje
catkowity izolacg obszaru opracowania od terenéw KPN.

13 Transgraniczne oddziatywania n&rodowisko
Ustalenia projektu planu maraseg lokalny. Nie prognozuje sjego oddziatywania poza granice kraju.
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14 Wplyw ustalen planu na obszary chronione obejmujce granicami obszar opracowania
Zgodnie z informacjami zawartymi we waépéejszych rozdziatach prognozy tereny znajdajsé w granicach
opracowania znajdgijsie w catasici w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodgw®raz czsciowo §
objete granicami Warszawskiego Obszaru Chronionegodkragu. Otulina jest strgfochronm dla obszaru
objetego ochron prawry. Lokalny charakter ustale projektu planu wyklucza nitiwos¢ istotnego
oddziatywania tych ustatepoza granice jego opracowania. Tym samym reabzastalé planu nie bdzie
miata bezpéredniego wptywu na zakres ochrony obszaréw znagyeh s¢ w granicach Parku. W przypadku
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pogsta jego powotania byta ochromayrézniajacych se
krajobrazéw o zrénicowanych ekosystemach oraz funkcjach korytaraylagicznych. Zgodnie informacjami
zawartymi we wczéiejszych rozdziatach prognozy ustalenia projekanp nie powoduj istotnych zmian
krajobrazowych oraz pozosidpez wptywu na stan funkcjonowania korytarzy pgrah ekologicznych. Biasc
pod uwag powyzsze nie stwierdza einiekorzystnego wptywu ustaleprojektu planu na podstawowy cel
ochrony ustanowiony dla Warszawskiego Obszaru Ghnego Krajobrazu. Projekt planu ustala réwniakaz
uwzgkdnienia w zagospodarowaniu terenéw wszystkich @best wynikajagcych z przepiséw prawa
obowigzujgcych zaréwno dla otuliny jak i obszaru chronion&gajobrazu.

Oprocz ustale dla Obszaréw podleggajych ochronie, w granicach opracowania, ochronyrgaiwej wymagaj
réwniez ustanowione pomniki przyrody. Ochrona tych obieki®alizowana jest w projekcie planu poprzez
nakaz zachowania oboyziujgcych w tym zakresie przepiséw gbnych.

15 Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

Tereny obgte granicami opracowania nie mdpezpdrednich padczer przyrodniczych z Obszarami Natura
2000 potaonymi w granicach gminy tomianki. Brak paaen przyrodniczych oraz lokalny wymiar ustale
projektu planu powodujeze nie przewiduje si negatywnego wptywu dzialazwigzanych z realizagjtych
ustalel, na cel ochrony i integraldéterytorialry Obszaréw Natura 2000 patanych w najbliszym gsiedztwie
jego granic

16 Ochrona zabytkéw i débr kultury

Projekt planu wskazuje obiekty wymageg ochrony ze wzgtlu na walory zabytkowe i kulturowe. Zasady ich
ochrony ustalone w projekcie planu wyczegpmjozliwy do osigniecia zakres, ze wzgllu na przepisy ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17 Przewidywane oddzialywania na ludzi
Realizacja ustafe projektu planu &dzie miata wptyw na warunkiycia zdrowia izycia ludzi. Pozytywne
oddziatlywanie projektu planu zgdane jest bezgoednio z powskszeniem terenéw przewidzianych na cele
budowlane. Rozwdj terendéw inwestycyjnych pozwols@akot potrzeby lokalnej spoteczé w zakresie
mieszkaniowym i dogpnasci ustug podstawowych. Zaspokojenie potrzeb spolexz lokalnej ma bezpwedni
wplyw na wzrost komfortuycia mieszkacéw obszaréw objych granicami opracowania. Poprawa warunkow
zycia mieszkacow ledzie rownie wynikiem zwikszonych nakladéw gminy na infrastruktutechniczna
i komunikacyjry, w wyniku, ktérych wzrénie atrakcyjné¢ wyposaenia drég publicznych oraz zgkiszy sé
dostpnas¢ zbiorczych systemow infrastruktury technicznejosstvanie ustafe projektu planu w rozwoju
zagospodarowania wptynie réwniena popraw wizerunku przestrzennego obszaru opracowania. Wyso
standard architektoniczno — przestrzenny zagospadania terenéw w sposéb zdecydowany poprawia kamfor
zycia mieszkacow. Skutki rozwoju zagospodarowaniedlp miaty jednak réwnig wymiar negatywny. Wzrost
liczby mieszkacéw na obszarze opracowania spowodujekszenie ruchu komunikacyjnego i indywidualnych
zrédet ciepta, co przyczyni ido wzrostu zanieczyszareatmosfery i wzrostu hatasu virodowisku.
Powickszenie zaggu terendw inwestycyjnych spowoduje rowinmviekszenie ilgci odpadéw powstagych na
obszarze opracowania. Ustalony w projekcie plarakan dotrzymania dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczei hatasu darodowiska gwarantuje jednake poziomy te nie osgna wielkosci zagraajacych
zyciu ludzi. Odwotanie si w ustaleniach projektu planu do obgmujacych przepiséw prawa w zakresie
usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw eliminuje gk niekontrolowanego sktadowania odpadéw. Istwtny
czynnikiem wplywagcym na jaké¢ zycia mieszkacow w obszarze opracowaniadzie planowana droga S7.
Emisja zanieczyszcae komunikacyjnych i hatasu z tej drogi e osagmé poziomy zblkone do
dopuszczalnych norm. Jedynym sposobem zabezpieckzetmdci w przypadku tej inwestycji jest zastosowanie
ekranéw akustycznych ograniczeych poziom hatasu dérodowiska. W przypadku zanieczyszazgmosfery
spowodowanych funkcjonowaniem tej trasy zastososvakutecznych zabezpiedéziidndici jest ograniczone i
trudne do realizacji. Pewne zastosowanie ograniceanae mie€ realizacja pasow zieleni izolacyjnej wzgtu
trasy.
* Negatywne oddzialtywanie na ludzi e by spowodowane réwnie urzadzeniami infrastruktur
technicza przebiegajcymi przez obszar opracowania. Zagmoie to dotyczy sieci o znhaczeniu
ponadlokalnym. W omawianym obszaraeta linie elektroenergetyczne 400 kV, 220 kV i K\Doraz
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gazocig DN 400 i rurocig naftowy DN 250. W projekcie planu zastosowanocalesia majce
zabezpiecz§ zdrowie izycie ludzi oraz ich mienie przed skutkami awarihyurzdzer. W przypadku
linii elektroenergetycznych rownieprzed skutkami promieniowania elektromagnetycznédgialania
projektu planu odwotuj si¢ do przestrzegania ogranitzer zabudowie i w zagospodarowaniu terenu
oraz w uytkowaniu obiektéw, wynikajcych z przepiséw ogdbnych obowizujacych w strefach i
pasach technologicznych wyznaczonych w projekcamyldla tych urgdzen. | tak odpowiednio, dla
linii elektroenergetycznych w projekcie planu wyemano pas technologiczny o szerédiood osi linii

30 m dla linii 400 kV, 25 m dla linii 220 kV i 15 afia linii 110 kV.

* Dla gazocigu DN 400 wyznaczono stkebezpieczéstwa, obejmujca pas terenu o szerod@ 4 m
liczac od osi gazoggu w obie strony. Obowkrujace przepisy odbne powotane w ustaleniach
projektu planu dla terenéw pdionych w granicach strefy wprowadzapgraniczenia w lokalizaciji
obiektow budowlanych wg funkcji wskazanych w Rozpdeeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznyckirja powinny odpowiada sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.640). Wreszcia dirocagu DN 250 wyznaczono stref
bezpieczastwa obejmujcg pas terenu o szerod@ 12 m liczic od osi rurogjgu w obie strony.

Dodatkowo obowizuje zakaz realizacji zabudowy w odlegtomniejszej ni 15 m od rurocigu.

Pozytywnym uwarunkowaniem digcia i zdrowia mieszk@céw na obszarze opracowania jest brak zagria
wystgpienia powodzi oraz zagrenia wysipienia zjawiska ruchéw masowych ziemi i osuwisk.aféce
obszaréw szczegoélnego zaggaia powodzj w gminie nie obejmujterendw objtych granicami opracowania.

18 Przewidywane oddzialywania na dobra materialne

Wplyw ustalé projektu planu na dobra materialne ngleraliczy¢ do oddzialywé pozytywnych. Ohjcie
granicami terenow inwestycyjnych dzialek niezabudoych spowoduje wzrost ich wastd Dalsze
wzbogacenie débr materialnych ngmtw wyniku realizacji na nich zabudowy. W stosuntfa terenéw ji
zabudowanych ustalenia projektu planu anagczej charakter neutralny. W ghyustaléy projektu istniejce
zagospodarowanie i zabudowa zostaje zachowangBrzadzenie zmian w warunkach zagospodarowania tych
terenéw zalgy wytacznie od ich wiciciela. W projekcie planu nie wprowadzono réwniestalé, ktére
powodowatyby obrienie wartéci gruntéw. Negatywny wpltyw na dobra materialne sargcach opracowania
mog mie¢ jedynie awaria infrastruktury technicznej i kataf/ komunikacyjne. Zjawiska te magharakter
losowy i g trudne do przewidzenia, tym samym ich wptyw nardabaterialne nie ma istotnego wptywu.

VIl. OCENA SKUTKOW DLA OBSZAROW | OBIEKTOW OBJ ETYCH OCHRONA
PRZYRODNICZ A

Jak okrélono w poprzednich rozdziatach prognozy obszar apsania znajduje &iw granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego orazgsciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Wprowadzone w projekcie planu zasadgogpodarowania magby¢ realizowane, zgodnie z
ustaleniami projektu, wygtznie przy uwzgldnieniu przepiséw prawa obazujacych dla wyej wymienionych
obszar6w. Ustalenie to unieddivia realizacg inwestycji, ktére mogtoby wptywaznacaco na cel ochrony, dla
ktérego powotano te Obszary. Zgodnie z zasadanfintkic prawodawczej ustalenie to wyczerpuje zakres
mozliwych do wprowadzenia w planie miejscowym ustalechronnych wynikajcych z innych przepiséw
prawa. Ewentualne niejasitd w zakresie negatywnego oddziatywania inwestygi Obszary podlegaje
ochronie, ktére magwynikngé¢ na etapie projektowania inwestycyjnego po $eiej w zycie ustalé projektu
planu, kedg rozstrzygane na podstawie przepiséw datygeh przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa

na srodowisko, tj. zgodnie z Rozpamdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. sprawie
przedsiwzie¢ mogcych znaczco oddzialywdé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397, ze
zmianami) inwestycje takiecha wymagaty przeprowadzenia oceny oddziatywanidradowisko.

Ustalenia projektu planu dla istmeych pomnikéw przyrody, podobnie jak dla Obszardedlpgajcych
ochronie, wyczerpygjmozliwy do uzyskania w planie miejscowym zakres oclyrdbchrona pomnikow odbywa
sic na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16 kwiet@i@£r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2015 poz516
ze zmianami), ustalenia projektu planu tym samynggnednost sie do tych przepiséw. Zastosowanie ich
gwarantuje jednak niezldng ochrore pomnikéw przyrody.

W zakresie obszaréw i obiektéw chronionych pgoloych w granicach gminy, ale poza granicami opracoay
nie przewiduje §i zadnego negatywnego oddziatywania gzeinego z realizagjplanu. Obszar opracowania nie
jest powizany przyrodniczo z tymi obszarami, ack8zci¢ ustalét ma charakter lokalny.
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VIIl. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJ ETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZ ACYM ODDZIALYWANIEM

W obszarze projektu planu znace oddzialywanie narodowisko dotyczy przede wszystkim terenow ju
zmienionych antropogenicznieg $o tereny zabudowane lub tereny rigltdw rolniczych, na ktérych nie
prowadzi st upraw rolnych w dhaszych okresach czasu. Tereny takie nie wykazujektsiry biotycznej

umazliwiajgcej popraw warunkow srodowiska do stanu umiliwiajacego aktywny udziat w systemie
przyrodniczym gminy. W przypadku terenéw zabudovednyoprawa stanudrodowiska jest w zasadzie
niemazliwa.

Tereny niezabudowane, wykagog wieksze wartéci przyrodniczo — krajobrazowe zostaly przeznaczoae
cele budowlane w projekcie planu. Oddziatywanievgpdowane realizagjustalé projektu planu na te tereny
nie kedzie znacace.

IX. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE

Prace projektowe nad spagdzanym projektem planu rozpate zostaty od wykonania analiz dotycych
istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, strukturynadeis wydanych decyzji administracyjnych, celéw
ochrony dla obszarow i obiektéw prawnie chronionpchz zamierzeinwestycyjnych wynikajcych z polityki
przestrzennej gminy ok§lonej w Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i
wnioskow ziaonych w trakcie procedury planistycznej. Analizowardwniez ograniczenia inwestycyjne
wynikajace z uwarunkow@ lokalnych i ponadlokalnych, obejmigiych réwnie strefy oddziatywania
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Projgkanu wykonany po przeprowadzonych analizach gugat|
licznym korektom, ktére wynikaty, z konieczwd uscislenia przygtych rozwihzan planistycznych w zakresie
standardu architektoniczno — urbanistycznego dleestinych przeznacze terenu, modyfikacji ustafe w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjretanowicych zadania wiasne gminny oraz nasilenia zmian
w srodowisku dla obszaréw podlegeych ochronie i obszaréw wykazaaych wysokie walory — przyrodniczo
krajobrazowe, szczego6lnie w kongele zachowania powzan przyrodniczych.

Xl. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z ZALECENIAMI OKRE SLONYMI
W OPRACOWANIU EKOFIZIJOGRAFICZNYM

Wytyczne ekofizjofraficzne wskazane w najbardzigpalnym opracowaniu ekofizjograficznym zostaty sgpie
we wczéniejszych rozdziatach prognozy. Wytyczne w opragawaostaty okrélone dla wydzielonych stref
funkcjonalno - rozwojowych. Ustalenia projektu planuwzgkdniajg wyznaczony w opracowaniu
ekofizjograficznym podziat na jednostki wyriiajace s¢ ze wzgédu na uwarunkowanigrodowiskowe.
Zgodna¢ ustalé projektu planu z opracowaniem ekofizjograficznyestj zachowana przede wszystkim w
zakresie ustalonego przeznaczenia terenéwznidOéwane funkcje terenéw zwiesaych sé w ustalonym
przeznaczeniu zasadniczo pokryyajsic z delimitacja srodowiskows okreslong w opracowaniu
ekofizjograficznym. Pewne niewielkie ndice wystpuja jedynie na granicy stref igsspowodowane analiz
uwarunkowa formalno — prawnych wykongrprzed sporgdzeniem projektu planu. Ustalenia szczegétowe dla
wydzielonych terendw, ale réwnieobszar6w i obiektéw podlegaych ochronie w granicach projektu planu
uwzgkdniaja wytyczne ekofizjograficznei nie odbiegajd nich

X. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z OBOWI AZUJACYMI PRZEPISAMI
Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZABYTKOW | DOBR
KULTURY

W projekcie planu rozpoznano obszary i obiekty pgdhce ochronie w jego granicach. Konstrukcja ustale
planu odwotuje dziatania ochronne dla obiektéwbszaréw podlegagych ochronie na podstawie przepiséw
z zakresu ochrongrodowiska, przyrody, prawa wodnego oraz zabytkédobr kultury do obowizujacych
przepiséw prawa. Jest to zgodne z techrpkawodawcz. Odwotanie do obowkujacych przepiséw prawa
wskazuje rownoczmie na konieczni@ uwzgkdnienia tych przepiséw we wszelkich dziataniachastycyjnych
prowadzonych po wégiu w zycie projektu planu. Oprécz ustéledotyczcych bezpérednio obiektow

i obszaréw podlegagych ochronie w projekcie planu uwgzdhiono rownie konieczné¢ przestrzegania
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych hgch. Wykonano analgzgruntéw w podziale na te, ktére wymagaj
zgody na zmiagiprzeznaczenia i te, ktore takiej zgody nie wymagdaja gruntow wymagagych zgody zmiana
przeznaczenia jest uwarunkowana uzyskaniem stogavenyzji administracyjnej przewidzianej w przepmisa
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych iteych.

22



XI. OCENA ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU OGRANICZENIE POTENCJALNYCH
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

W projekcie planu ustalono zasady uthwiajace ograniczenie negatywnych oddziatywaa wszystkie
komponentysrodowiska maliwe do umieszczenia w akcie prawa miejscowegonjajest plan miejscowy.
Ustalenia te dotyez rozwigzan systemowych w obszarze planu, ktére muskayé uwzgkdniane
w zagospodarowaniu poszczegollnych terenéw. Giowrgclz ustalé to: ograniczenie nidiwosci realizacji
przeds¢wzie¢ znacaco oddziatujcych na srodowisko, uregulowanie gospodarki wodno — kanaljpze]
w spos6b uniemdiwiajacy zanieczyszczenigodowiska, uregulowanie zasad dostawy ciepto w&pagodny

Z przepisami prawa, ustalenie nakazu uwdglenia w systemie usuwania i unieszkodliwiania amtfw
obowigzujacych przepisow prawa oraz pregie kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczalnymbziomow
hatasu wsrodowisku. Grup bardziej szczegotowych ustélstanows ustalenia dla wydzielonych w projekcie
terendw o rénych zasadach zagospodarowani @lejece minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej czy ograniczenia w zakresiéensywnaéci zabudowy i dopuszczonego gabarytu
zabudowy. Rozwizania bardziej szczegotowe nie@mzedmiotem planu i nie mady¢ ustalone w akcie prawa
miejscowego. Bda one realizowane na etapie przygotowania i reglizagestycji.

Odstpienie od przeznaczania terenéw na cele inwestgeywnzasigu wskazanym w projekcie planu, nie ma
uzasadnienia w kierunkach polityki przestrzennejinym Kierunki te zostaly pokéone w Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagiminy tomianki. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpjan miejscowy musi kiy zgodny z ustaleniami
studium. Ze wzgldu na ograniczony za$j przestrzennym spajdzanego projektu studium stat@ giodstawy
do okrélenia zaleénosci i powiazan przestrzennych obszaru opracowania z innymi obsziaw gminie
tomianki. Delimitacja przestrzenna ustalgtudium ma uzasadnienie w ukladzie funkcjonalrprzestrzennym

i nie powoduje konfliktbw z uwarunkowaniami wygtijagcymi na obszarze opracowania.

Xll. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy prognoza stanowi opracowanie wykonaneelu oceny skutkbw wplywu spaidzanego projektu
planu miejscowego i pozostaje scistym zwihzku uchwad Rady Miejskiej w tomiankach w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na obszarze ebjm
granicami planu. Obowzek sporgdzenia prognozy oddziatywania grmdowisko wynika z art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgziva

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko. Wymdg spoarzenia prognozy jest
konsekwengj okreslonego w ustawie rozwrania, zgodnie z ktérym spadzenie lub zmiana przyego
programu, planu, strategii wymaga przeprowadzemnéegjicznej oceny oddziatywania sradowisko. Zgodnie
z art. 51 ust. 2 ustawy o udgghianiu informacji celem prognozy jest:

+ analiza oraz ocen&odowiska przyrodniczego ze wskazaniem isyugih probleméw na obszarze
planu, a take przewidywanych znageych oddziatywa nasrodowisko,

e przedstawienie rozwkan majcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kongmgngrzyrodnica
negatywnych oddziatywana obszary Natura 2000 a taknasrodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu,

e przedstawienie rozwzan alternatywnych do rozwkan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dok@naneny prowadgej do tego wyboru, w tym
takze wskazania napotkanych trudob wynikajacych z niedostatkdbw w techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Sporadzenie prognozy rozpoeto od przedstawieniem celu, zasady oraz metodykbpeacowania, wraz ze
wskazaniem materiatéwrodtowych.

Kolejnym etapem spogdzania prognozy bylo oszacowanie stanu i funkcjauaérodowiska, w granicach
opracowania i jego powzan z terenami gsiednimi. Scharakteryzowano poszczegélne kompongatiowiska,
w tym rzerbe, budove geologiczig, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, szetslinng, krajobraz oraz
powigzania przyrodnicze. Naginie zidentyfikowano obiekty i obszary podlega ochronie w granicach
opracowania. ldentyfikagjprzeprowadzono réwniedla obszaréw stanowgych ograniczenia inwestycyjne
i moggcych by zrédtem zagreen dla zycia i zdrowia ludzi. Zbadano stopigoowigzan obszaru opracowania
z prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody,imaych czséciach gminy tomianki, ze szczeg6lnym
uwzgkdnieniem obszaréw Natura 2000.

W prognozie przedstawiono informacw zakresie kierunkéw polityki przestrzennej gmidja obszaru
opracowania, wynikafych z ustal® Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy tomianki. Okrélono rownie wytyczne ekofozjograficzne wynikgie dla obszaru opracowania
Z najbardziej aktualnego opracowania ekofizjogeafego.

Po przedstawieniu istnigjego stanudrodowiska i ochrony jego komponentéw oraz wytycanygynikajgcych

z dokumentow studialnych przypiono do analizy ustatdeprojektu planu, do ktérego spgdza s¢ niniejsz
prognoz. Analizie podlegaly rozwizania przestrzenne projektu, ustalenia z zakrebooag srodowiska oraz
obiektéw i obszaréw podlegajych ochronie prawnej. Przeanalizowano réwnistalenia projektu planu pod
katem oddziatywania n&rodowisko zastosowanych rozmen w zakresie infrastruktury technicznej.

Analiza ustalé projektu planu umdiwita okreslenie zmian aktualnego stastodowiska w przypadku braku
realizacji ustalé projektu planu. Analiza ta unilbwita réwniez okreslenie wptywu realizacji ustafeprojektu
planu na poszczeg6lne komponedtpdowiska, wraz z okéeniem najwgkszych zagrgen dla srodowiska
spowodowanych weégiem w zycie ustalé projektu planu. Wplyw ustateplanu, wraz zagteniami, zostat
oceniony osobno dla powietrza atmosferycznego,shate6d powierzchniowych i podziemnych, krajobrazu,
gleb, powierzchni ziemi, szaty dlonej, bior&norodndci, powiazan przyrodniczychéwiata zwierat, obiektow

i obszaréw podlegagych ochronie, w tym ze wzglu na wartéci zabytkowe i kulturowe oraz zdrowiaycia

i mienia ludzi. Okrélajagc wptyw ustal@ planu wzéto pod uwag aktualny stan poszczegéinych komponentéw
srodowiska, wskazgfp stopié ich zanieczyszczenia lub czynniki powoghg emisg, szczegblnie w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego i hatasu. Mzagci prognozy odniesionogiréwniez do wzrostu iléci
powstajicych odpaddéw, nadzwyczajnych zaggbsrodowiska i tran granicznego oddziatywaniasradowisko.
Zidentyfikowanie i opisanie wptywu ustaleprojektu planu pozwolito naginie sformutowé ocer
przewidywanych oddziatywaustalé projektu planu narodowisko.

Kolejne rozdzialy niniejszej prognozy wskagupcere skutkéw realizacji projektu planu dla obiektow
i obszaréw podlegagych ochronie przyrodniczej oraz oeerstanu srodowiska na obszarach ebjch
przewidywanym znagzym oddziatywaniem. Wskazano réwhigozwigzania alternatywne analizowane
w prowadzonej procedurze planistycznej. Ocenionaniéz zgodnd¢ projektu planu z przepisami prawa
obowigzujacymi dla obiektéw i obszaréw podlegaych ochronie, wytycznymi ekofizjograficznymi oraz
wykonano oce@ rozwigzah magcych na celu ograniczenie potencjalnych negatywrnydtiziatywa projektu
planu nasrodowisko.

W wyniku przeprowadzonych analiz oma stwierdz, ze oddziatywanie ustateprojektu planu miejscowego na
srodowisko ledzie miato wymiar najmniejszy natiwy do oshgniecia ze wzgddu na stan wiedzy i nitiwosci
regulacji prawnych przewidzianych w przepisach wgta planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozowane oddzialywania z@ane bezpaednio z rozwojem terendéw przeznaczonych na cetiowlane
be¢da miaty charakter lokalny i nie wplynw spos6b znagey nasrodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja
ustalér projektu planu nie ¢mizie miata rowni2 wptywu na cele ochrony na obszary Natura 2000 amag
obszary podlegage ochronie, zabytki i dobra materialne.
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