-Projekt uchwaty—
UCHWALA ...,
RADY MIEJSKIEJ W tOMIANKACH
ZdNia e

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaca 1990 r. o samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 2. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynD@;j.U. z 2017 poz. 1073), w zyuku
z uchwad Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia iarca 2015 r. w sprawie
przysgpienia do sporzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege osiedla
Dabrowa Lé&na, zmieniog Uchwah nr XXIX/342/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z
dnia 14 czerwca 2017,r.

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co npsje:

Rozdziat 1
Przepisy wsepne

8§ 1.1. Stwierdza si, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naajaszstalé
studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasggminy
Lomianki, przygtego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dni& 1
sierpnia 2015 .

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaolbsosiedla
Dabrowa L&na — etap llzwany dalej ,planem”, polmny w migcie tomianki w obgbach
ewidencyjnych 0023 i 002Bbejmujcy obszar o powierzchni 62,8 ha, ktérego granica
przebiega nagpujgco: od pétnocno-wschodniego wierzchotka dziatkewr. 1/16 obgb ew.
4.0022, potudniowo-wschodnimi granicami dziatkamiew. 1/16, 498/1, 498/2, ofir ew.
4.0022, dalej granic administracyjp Gminy z m. st. Warszawa do przgsa z
przedhzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr eBB5/2, obgb ew. 4.0023,
przedhzeniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr &85/2, obgb ew. 4.0023, przez
dzialke nr 536/1, obgb ew. 4.0023, dalej potudniowo-zachaogrgrania dziatki nr ew.
535/2, obeb ew. 4.0023, przedheniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew.
535/2, obgb ew. 4.0023, przez dzigiknr ew. 534, olgb ew. 4.0023 do potudniowo-
wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 533/3, gibew. 4.0023, potudniowo-wschogni
grania dziatki nr ew. 533/3, okb ew. 4.0023, potudniowo-zachodngrania dziatki
519/3, obg¢b ew. 4.0023, przedheniem potudniowo-zachodniej granicy dziatki
nrew. 519/3, olab ew. 4.0023, przez dziatkar ew. 503/3, olab ew. 4.0023, do granicy
z dziatky nr ew. 502/2, olgb ew. 4.0023, potudniowo-wschodngranig dziatki nr ew.
502/2, obgb ew. 4.0023, w kierunku potudniowo-zachodnim, péim-wschodnimi
granicami dziatek nr ew. 503/3, 503/2, 503/1,cbbew. 4.0023, przedheniem potnocno-
wschodniej granicy dziatki nr ew. 503/1, ebrew. 4.0023, do potnocno-wschodniego
wierzchotka dziatki nr ew. 293/3 afir ew. 4.0023, pétnocno-zachodnimi granicami dziatek
nr ew. 473/4, 473/1, 473/4 aitr ew. 4.0023, przedheniem potnocno-zachodniej granicy
dziatki nr ew. 473/4, oleb ew. 4.0023, przez dziatkar ew. 66, olgb ew. 4.0023 i dziakk
nr ew. 497 olgb ew. 4.0022, do potudniowo-zachodniej granicy #zid31/8 obeb ew.
4.0022, dalej w kierunku pétnocno-zachodnim, pohwwschodni granie dziatki 497
obreb ew. 4.0022, potudniowo-wschodrgrania dziatki nr ew. 299/1, okb ew. 4.0022 do
potnocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. /200beb ew. 4.0022, przedheniem
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potnocnej granicy dziatki nr ew. 307/2, gbrew. 4.0022, przez dziatkr ew. 299/1, olgb
ew. 4.0022, do potudniowo-wschodniego wierzchotkaalti nr ew. 292/2, olgb ew.
4.0022, potudniowo-zachodnimi granicami dziatelew. 292/2, 592, 291/1, 290, 288, 287
obreb ew. 4.0022, potudniowo-wschodngranig dziatki nr ew. 533, oleb ew. 4.0022,
potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 5336, 285, olgb ew. 4.0022,
potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 235/235/2, obgb ew. 4.0022,
przedhzeniem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr e285/2, ob¢b ew. 4.0022, do
potinocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 152/8reb ew. 4.0022, pétnocno-wschodni
grania dziatki nr ew. 152/9, okb ew. 4.0022, w kierunku wschodnim do potudniowo-
zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 141 gibrew. 4.0022, pdétnocno-zachodnimi
granicami dziatek nr ew. 141, 140/1, eibrew. 4.0022, przedheniem potnocno-zachodniej
granicy dziatki nr ew. 140/1, ollv ew. 4.0022, do potnocno-wschodniej granicy dziatk
ew. 1/16, olgb ew. 4.0022, poinocno-wschodngrania dziatki nr ew. 1/16, olgb ew.
4.0022, do jej potnocno-wschodniego wierzchotka.
§ 2.1. Ustalenia planu przedstawiono wegz tekstowej — stanowctej tre&¢ niniejszej
uchwaly, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanagej zahcznik nr 1 do teje
uchwaly, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2.Integrall czes$cig uchwaty g ponadto:

1) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie styai
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nmaledlo zada wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

§ 3.Uzyte w uchwale okréenia oznaczaj

1) dach ptaski- jezeli z ustalé szczegétowych dla terendéw nie wynika inaczej,etst fo
dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci daglatw ktorych lgt nachylenia nie
jest wikszy niz 15°, przy czym dla elementéw potaci dachowychdialjak ndwietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

2) dach stromy— jezeli z ustalé szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej,etst |
to dach jedno-, dwu- lub wielospadowy grle nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45°, przy czym dla elemenpmtaci dachowych takich jak
naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

3) dojazd - istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysysi&au liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapawoy dojazd do
dziatki lub zespotu dziatek budowalnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu reggba
dopuszczalne pokenie zewntrznych krawdzi budynku na dziatlce budowlanejzék
z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie datycokapdéw, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitéw i innych nadwiesaeystapcych z elewacji budynku nie
wigcej nz 1,5 m, docieplenia elewacji istriejych budynkéw warstyv do 15 cm,
werand, gankow, tarasow, schoddéw, pochyini, chawlmjk podjazdow, miejsc do
parkowania, ogrodze obiektow matej architektury, tablic i wdzer reklamowych,
obiektéw do czasowego gromadzenia odpadow statymwiderzchni nie wikszej niz 5
m?, podziemnych agci obiektéw budowlanych oraz sieci i yozer infrastruktury
technicznej. Wszystkie wymienione obiekty Ilub elatye budynkéw mog byc¢
wysunkite poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepiséw
odrebnych;

5) nieruchomosé publicznie dosgpna — nieruchomé& z budynkiem lub budynkami
uzyteczndgci publicznej;



6) ogrodzenie proekologiczne— ogrodzenie, przez ktore miova jest migracja dziko
zyjacych matych zwier#t, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie aurowe o przezierrsgi nie mniej nk 70% bez podmurdwki,

C) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowk nie wystagca ponad powierzchaiterenu,

d) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% na podmurowce zaopatrzonej
w otwory o srednicy nie mniejszej ni 0,15 m potgone wzgédem siebie w
odlegtaici nie wickszej nz 2 m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm mgdzy
wypetnieniem prgsta a poziomem terenu;

7) ogrodzenie trwale zwizane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest
usytuowany w cakzi lub czs$ciowo poniej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje s} za ogrodzenie trwale zwy#ane z gruntemzywoptotu, ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodzektérych przeniesienie lub rozebranie niegigi st z
wykonywaniem robot ziemnych;

8) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urgizone wyicznie z krzewdw lub
drzew ewentualnie ogrodzenie bez podmurowkizahe z siatki i metalowych stupkow
obrdénicte w catdci krzewami lub paczami;

9) OZE - skrot okrélenia “odnawialnezrodia energii”;

10) PKOB - skréot Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych zahcznik do
rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r1N? poz. 1316;

11) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug -alacznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wiea 2015 r. poz. 1676;

12) powierzchnia biologicznie czynna— jezeli z ustalé@ szczegétowych dla terenu nie
wynika inaczej, jest to e&¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalmvegetaci
roslin lub urzdzona w sposéb zapewrjay wieloletng wegetag} roslin oraz
powierzchnia zbiornikéw i ciekbw wodnych; za povehni biologicznie czyna nie
uznaje st w szczegolngci parkingdbw (miejsc do parkowania) i miejsc postajla
samochodéw oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach;

13) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalé szczego6towych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to powierzchnia dziatki budowlanej¢ta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiccia, gdzie niemdiwa jest
dalsza wegetacja $tin na gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w ciekadnym;

14) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawbzraz inne
obowigzujace przepisy;

15) przeznaczenie podstawowe- jedyne lub przewajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

16) przeznaczenie terenu+odzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowanigtkowania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linfaagraniczacymi.
W ramach ustalonego przeznaczeniazliwa jest realizacja obiektéw | wdzen
budowlanych  zapewniggych  prawidlowe funkcjonowanie  poszczegolnych
nieruchomeci lub catdci terenu, w szczegoldoi: obiektdéw i uradzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, ddj i dojazdéw,sciezek rowerowych, parkingébw (miejsc do
parkowania), miejsc do postoju, gayabudynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow
czasowego gromadzenia odpadd@mietnikow), tablic i uradzen reklamowych, matej
architektury oraz zieleni towarzyg=j - z uwzg¢dnieniem przepisow oglonych oraz
ustalé niniejszego planu;

17) przeznaczenie uzupetniagjce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustéonyc
planem, wtym istnigca zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie terenu,
ktérego realizagj - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulug ustalenia
planu;
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18) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniuarcami okrélany jako RAL
CLASSIC, shigcy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barklada s¢ z napisu "RAL"
i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznagzgrupe odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowyj barwg z katalogu;

19) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy Iub literowy przypisanyerenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczagjymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu a cyfra usizvia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym
samym przeznaczeniu podstawowym;

20) uchwata —niniejsz uchwat Rady Miejskiej w tomiankach;

21) urzqdzenle grupUche szyldy — tablica reklamowa lub wdzenie reklamowe,
zawierajce wkcej niz jeden szyld, przy czym format i material, z jalaesgyldy g
wykonane musgby¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jbgtuazidzenie
eksponowato inpreklant;

22) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrolwoi Ustug (PKWIU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy is@mvacji, ustugi instalowania
maszyn sprgu i wyposaenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyagdpw samochodowych,
wiaczapc motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zvgzane z obstugrynku nieruchomexi,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmicz

J) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigee;j

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrargrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,

[) Sekcja P — edukacja,

m)Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejmpay spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,

0) Sekcja S — rinorodne ustugiwiadczone dla ludrizi, ustugiswiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

g) Sekcja U — ustugiwiadczone przez organizacjegazynarodowe i eksterytorialne;

23) ustugi nieuciazliwe — dziatalné¢ ustugowa lub rzeminicza, ktorej ewentualne
ucigzliwe oddziatywanie zamyka giw granicach dziatki wtasnej, gdzie dziatadtsie
odbywa;

24) wysokasé zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysaiomierzona zgodnie
z definicpg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpa budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiekibitowlanych (budowli i obiektow
matej architektury) - wysokd mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu guednionej na terenie pochytym) do napey potazonego punktu
obiektu;

25) zabudowa istniepca — zabudowa zrealizowana zgodnie z przepisami,rfainiez
zabudowa bdaca w trakcie realizacji na podstawie decyzji poamih na budowlub
zgtoszenia lub zabudowa dla ktérej istnieje ostatacdecyzja zatwierdzgga projekt
budowlany i udzielajca pozwolenia na budayw
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26) zabudowa ustugowa— budynek lub zespo6t budynkéw z ustugami nigtlsivymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi, hotela i budynkami
zakwaterowania  turystycznego, budynkami handlowogasvymi-  wraz
z niezlegdnymi urzdzeniami, budynkami garawymi igospodarczymi, chybae
z ustalé szczego6towych planu wynika inaczej.

§ 4.1. Ustalenia zawarte w tékie uchwaty oraz na rysunku planu obgauija tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub adych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrdajagce podstawowe przeznaczenie terenow wgtmaonych
liniami rozgraniczajcymi;
6) obiekty i granice obszaréw aibych ochron:
a) granica stref ochrony pomnikow przyrody,
b) obszary istnigjcych zadrzewig wskazane do ochrony,
c) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaologicznych;
d) obiekty dziedzictwa kulturowego:
- kapliczki wraz ze strgfochrony,
- budynki;
7) obszary wymagage szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istnigej napowietrznej linii najwiszych nagic o napgciu 400
kV,
b) strefa bezpieczsstwa rurocigu naftowego DN 250,
c) strefa kontrolowana gazagu wysokiego Ginienia DN 400.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienianust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow

8 5.Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgoy@zeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNZL - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinmg dziatkach z gruntami
lesnymi;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) ZD - teren rodzinnego ogrodu dziatkowego;
5) ZL - lasy;
6) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchayspieszonego;
7) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
8) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
9) KP - tereny publicznych gjow pieszych;
10) KDW - tereny drég wewgtrznych;
11) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanyc



1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku pjan
2) na terenach oznaczonych symboldmi, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U10, Uldgdzie

1)
2)

jako przeznaczenie podstawowe ustalono zabgdowstugows, poza przypadkami

okreslonymi w przepisach odbnych, dopuszczagsi

a) sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zasiedng dziatky budowlan, jezeli
bedzie on przylegat powierzchniswojej sciany dosciany budynku istnigcego na
sgsiedniej dzialce lub dacsciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na bugopod warunkiemze jego czs¢ lezaca
w pasie o szerokoi 3 m wzdhi granicy dziatki bdzie miata dtugéc i wysokaé nie
wigksze nk ma budynek istniegy lub projektowany nagsiedniej dziatce budowlanej
oraz gsiednia dziatka budowlana znajduje sa terenie przeznaczonym w planie pod
zabudow ustugowy (tereny oznaczone symbolabil, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8,
U9, U10, U1},

b) rozbudowe budynku istniejcego, usytuowanego od granicy Zsiedng dziatky
budowlara w odlegtagci mniejszej nt 4 m - w przypadku budynku zwréconego
sciam z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strortej granicy, lub 3 m - w
przypadku budynku zwréconegoiarg bez otworow okiennych lub drzwiowych w
strorg tej granicy, jeeli w pasie o szerokoi 3 m wzdii tej granicy zostan
zachowane jego dotychczasowe wymiary, az¢akadbudow tak usytuowanego
budynku o nie wicej niz jedrg kondygnagj, przy czym w nadbudowanégianie,
zlokalizowanej w odlegkzi mniejszej nt 4 m od granicy nie me by otworow
okiennych lub drzwiowych.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysok@ zabudowy:
maksymalna wysok budynkoéw — wedtug ustaleszczegotowych dla terendw;
maksymalna wysok pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 3 m — dla wiat i obiektow matej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodze od strony drog publicznych i nieruchoged publicznie
dostpnych, z wygczeniem:
- ogrodzé od strony drog publicznych klasy gtéwnej ruchuysiaeszonego,
- ogrodzé placéw zabaw, obiektow edukaciji, boisk sportowych
c) 12 m — dla masztow i stupow, z wggkeniem obiektdw z zakreswycknaci
publicznej.

§ 8. Szczegolne warunki ksztattowania zabudowy i zagdapmwania istnigcych

zabudowanych dziatek budowlanych:

1)

2)

zakazuje s rozbudowy (w tym nadbudowy) istnaeej zabudowy zlokalizowanej

w catasci pomkdzy nieprzekraczalnlinia zabudowy a ling rozgraniczajcg wzgledem

ktorej, liniec wyznaczono;

dla istniegcej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planemzepnaczeniem

podstawowym:

a) ktérej czs¢ zlokalizowana jest w pasie terenu peday nieprzekraczain linig
zabudowy a ling rozgraniczajca wzgledem ktorej ling wyznaczono - dopuszcza; si
przebudow irozbudow (wtym nadbudow) w granicach powierzchni dziafki
wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy, 2z uwdgieniem parametrow
ustalonych planem,

b) ktérej intensywnéé jest rowna lub wiksza né ustalona planem - dopuszcza si
przebudow z zachowaniem istniggych parametréw,

c) ktérej forma i geometria dachu jest inna mistalona planem - przy przebudowie
i rozbudowie (w tym nadbudowie), dopuszcza zachowanie istniggej geometrii
dachu,



3)

4)

d) ktérej wysokd¢ jest weksza ni ustalona planem — dopuszcza sozbudowvg

z uwzgkdnieniem pozostatych parametréw ustalonych planem;
dla istniegcej zabudowy, ktorej funkcja #di si¢ od przeznaczenia podstawowego
ustalonego planem - dopuszcza siytacznie przebudow z zachowaniem istniggych
parametréw;
przez parametry, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, rozarsk: wielkos¢ powierzchni
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchniiolbgicznie czynnej,
intensywnad¢ zabudowy, wysok& budynkéw, forng i geometr¢ dachu.

§ 9.Ustalenia dla ogrodzeod strony publicznych: drég, placowggodw oraz

nieruchoméci publicznie dostpnych:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

niedopuszczalne jest sytuowanie ogradzeprzstach z prefabrykatéwelbetowych
(betonowych);

minimalny udziat powierzchni zairowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich geset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinr) %,

b) dla pozostatych terenéw — 50%;

wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;

dla dziatek budowlanych przylegaych do ogolnodospnych drog o szerokoi
mniejszej nt 8,0 m minimalna odlego lokalizacji ogrodzenia wzgtlem osi pasa
drogowego powinna wynasi4,0 m lub w rejonie wjazdu na dziatkalery wycofat
ogrodzenie pozostawig] zatok o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10.Ustalenia dla urgzen reklamowych:

zakazuje s sytuowania tablic i uggdzen reklamowych nie &dacych szyldami na

catym obszarze planu z wagizeniem terenéw oznaczonych symbolamiddio U12,

warunki sytuowania, posia gabaryty tablic i urzdzer reklamowych nie &dacych
szyldami dla terendbw oznaczonych symbolamuddo U12

a) zakazuje si sytuowania tablic i ugdzer reklamowych nie gdacych szyldami:

- na niezabudowanych nieruchofaiach,

- na ogrodzeniach od strony publicznych: drdg, placdwciggow oraz
nieruchoméci publicznie dostpnych,

- W pasie terenu porulzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a linj rozgraniczajca
drogi,

b) dopuszcza giwytacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:
~ billboard 9 nf — wysokd¢ wtacznie z podporami — 5 m,
~ billboard 12 mi — wysokaé whacznie z podporami — 5 m,
~ billboard 18 mi — wysoka¢ wiacznie z podporami — 12 m,
~ billboard 36 mMi — wysoka¢ wiacznie z podporami — 12 m;

warunki sytuowania szyldow i wdzen grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
by¢ umieszczony wycznie:

- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wegcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obogakowo umieszczane sv urzzdzeniu grupycym szyldy,
przy czym na widok publiczny dopuszcza siystawienie jednego usdzenia
grupupcego szyldy,

c) minimalna odlegt&¢ usytuowania urgzenia grupujcego szyldy od linii
rozgraniczajcej drogi - 3 m,



4)

d) w przypadku gdy odlegéé pomkdzy elewaci budynku a lima rozgraniczajcs
drogi jest mniejsza ni4 m, dopuszcza giumieszczenie ugrzenia grupuwcego
szyldy bezpérednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

posta& szyldow i uradzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
przyjmowa wytacznie posté&

- tablicy,
- neonu,
- liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi wegcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w adeeniu grupuyjcym szyldy mog
przyjmowa& wytacznie postatablicy;

5) gabaryty szyldéw i ugdzen grupupcych szyldy:

1)

2)

3)

5)

6)

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub gdzenia grupujcego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchniagdezzenia grupujcego szyldy nie
moaoze przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, rgapbazyldu musz spetnig
nastpujace warunki:

- wysokac¢ nie wiecej niz 0,25 m,

- szerokd¢ nie wiecej niz 0,5 m,

- grubas¢ (odlegtac¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia)unieej niz
2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld awyat poza nieruchonsé,
gdzie prowadzona jest dziatakdpktorej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostgfego uradzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musz
spetniad nastpujagce warunki:

- wysoka¢ whacznie z podporami nie wiej niz 4 m,
- szerokdé¢ nie wiecej niz 2,5 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystylbiektow budowlanych:

dla pokr¥ dachow stromych z wafkiem pokry¥ z dachowki ceramicznej, gontu

drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, chia ocynkowanej - zakaz

stosowania innych barwi

a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (beowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (Bhzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny @doki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowyredni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burdaki);

dla pokry dachow stromych wykonanych z dachéwki ceramiczyajtu drewnianego,

stomy, trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowp— zakaz stosowania powiok

malarskich zmieniagych naturala barwg materiatu;

dla dachéw ptaskich — bez ogranitaze

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych baiw z6tcien RAL1013, szaréci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bae[RAL9001, RAL9002,

RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 5;

dla terenbw oznaczonycbl, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, Ull, Ul2

dopuszcza giaby hcznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw stangviiarwy

zastrzeonych znakow firmowych;

zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegilikatowe], betonowej,

klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonasty z: drewna, kamienia, ceramiki,

szkta oraz powtok galwanicznych;



7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwigw

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegihiaczej z dachami stromymi zakazuje
si¢ roznicowania kolorystyki poky dachu w ramach zespotu budynkow
przylegajcych do siebidcianami.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 12.Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w celu ograniczenia emisji zanieczysacz® atmosfery, do ogrzewania budynkdéw oraz

w prowadzonej dziatalrioi gospodarczej natg stosowa urzadzenia, rozwgzania

techniczne 1 technologie zapewnie¢ zachowanie dopuszczalnych przepisami

poziomow emisji zanieczyszar&lo atmosfery z uwzegtinieniem ustale 8 19 ust. 6 i

7

ze wzgédu na potaenie fragmentu obszaru planu w granicach Gtowndgorika Waod

Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wod paxeieniowych i podziemnych przed

zanieczyszczeniem nakazuje: si

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym
zagraonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolkaalbzymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposéb aby uniertiwi ¢ przedostawanie gitych zanieczyszciedo
wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniemciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadd,
oczyszczenie tyckciekbw do parametrow wymaganych przepisaméloaymi,

c) zagospodarowanie wod opadowychkciekow deszczowych wedtug przepisow 8§ 19
pkt 4;

ze wzgbdu na potaenie catego obszaru planu w caiow otulinie Kampinoskiego

Parku Narodowego, zakazuje Bkalizaciji:

a) przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przeds¢wzig¢ mogycych potencjalnie znagezo oddzialywa na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia nasrodowisko
wykazata znace negatywne oddziatywanie narodowisko Ilub znacice
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszarurd&000;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 lit. aib nieyo:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z ob@aijagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwalena odsipstwo od zakazOéw w rozumieniu
przepisow odsbnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektéw istniegcych;

ze wzgkdu na rozkiad przestrzenny terendw przeznaczonymh mieszkalnictwo,

zakazuje silokalizacji zaktadow stwarzgjych zagraenie wysipienia powanej awarii

W rozumieniu przepisow o ochrorimdowiska;

w celu ochrony unikatowego, historycznie uksztatioego krajobrazu kulturowego

rejonu skarpy doliny Wisty w przepisach szczegétolwgla terenéw uwzetiniono:

a) ochrorg zachowanego drzewostanu parkow gtkaj Raj, Karlinek i Quint, w tym
zachowanie szpalerow wzdtulicy Jodtowej i Wiskiej,

b) ochrorg zachowanych elementéw kompozycji urbanistycznej,

c) ochrorg uksztattowania terenu;

dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku, okrélone w przepisach ogbonych, naley

stosowa odpowiednio:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami BN1 do MN18, od MN20 do MN23,
MNZL - jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodgjinn

b) dla terendéw oznaczonych symbolami MNL&,, U2, U3, U4, U5, U6, U8, U10,

Ul2 - jak dla terenbw mieszkaniowo-ustugowych,



c) dla terendbw oznaczonych symbole@dD - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8 13. 1. Na rysunku planu oznaczonpabytek wpisany do rejestru zabytkéw
wojewddztwa mazowieckiego pod numerem 1459-A -ewilirowan (z dzially i zieleng),
zlokalizowar przy ul. Dolnej 27.

2. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ew#l65/64, ustala sistret
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyetyranicach okrdonych na rysunku
planu.

3. Obejmuje s ochrory nastpujace obiekty dziedzictwa kulturowego gminy:

1) kapliczka murowana z figugkMatki Boskiej z 1934 r., zlokalizowana na roguculi

Granicznej i Dlugiej, oznaczona na rysunku planaisgiem RO1;

2) kapliczka murowana, zlokalizowana na rogu ulic [2plh Brukowej, oznaczona na

rysunku planu symbolem R02;

3) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy Dblnej 10, oznaczony na

rysunku planu symbolem NO1;

4) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy Dblnej 17, oznaczony na

rysunku planu symbolem NOZ2;

5) budynek mieszkalny, drewniany, zlokalizowany prdy dodtowej 2, oznaczony na

rysunku planu symbolem NO3;

6) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy Zwirowej 13, oznaczony na

rysunku planu symbolem NO4.

4. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 alats¢ nastpujace zasady
ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli i uggdzexr naziemnych niezwzanych z obiektami dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony obejmugpj obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia
obiektow; zakaz nie dotyczy modernizacji istaagyj infrastruktury oraz budowy lub
wymiany nawierzchni drog i chodnikow;

2) zakaz lokalizacji na i nad ziemibudowli i urzadzex niezwhgzanych z obiektami
chronionymi, ktére przestopiwidok na obiekty z przestrzeni publicznie dpstej;

3) zakaz lokalizacji, szyldéw i innych tablic i wdzen reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektow przed uszkodzenieln Zniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych,adea infrastruktury technicznej,
ogrodze.

5. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3-6 ustale nastpujace zasady
ochrony:

1) dopuszcza sirozbudow budynku zabytkowego polegaj na dobudowaniu od strony
elewacji ogrodowej lub elewacji bocznych nowej grgio budynku zabytkowego przy
czym bryta budynku zabytkowego powinna wygariac sig z bryty budynku po
rozbudowie:

2) dopuszcza i termomoderniza¢j elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego
wystroju elewacji i zastosowania pierwotnigytych materiatow lub ich wspétczesnych
odpowiednikow,

3) w przypadku przebudowy nakazuje gachowanie ukfadu i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych przynajmniej w elewacji frontowej zakgwego budynku; przy wymianie
stolarki nakazuje si utrzymanie oryginalnych podzialdw i zastosowanieryotnie
uzytych materiatéw lub ich wspétczesnych odpowiedmiko

4) zakazuje si nadbudowy budynku zabytkowego a w przypadku prdey dachu lub
termomodernizacji dachu nale zachowa formg i ksztalt dachu (uktad i nachylenie
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potaci dachowych) oraz odtworzypierwotny wyghd dachu co oznacza zastosowanie
materiatdw pierwotnie zytych do budowy lub ich wspdtczesnych odpowiednikéw
5) przy przebudowie dachu dopuszczavgprowadzenie okien potaciowych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzavo
1) drogi publiczne — teren oznaczony symbolem KDZ deagny oznaczone symbolami
od KDD1 do KDD19;
2) publiczne cigi piesze — tereny oznaczone symbolami od KP1 d&. KP
2. Ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowaniazani publicznych:
1) w granicach terenu jednej ulicy lulmgu nakazuje gistosowa:
a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazdow pasesije,
c) jednolity typ: éwietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, kb i barierek
ochronnych,
d) zharmonizowanie kompozycji §iinnej, w szczegélni poprzez zachowanie
jednorodnéci gatunkowej szpalerow, aleywoptotow;
2) na terenach twogrych przestrzie publiczry zakazuje si lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych z wyjkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach ugwagch,
b) obiektéw zwjzanych z organizagjmprez gminnych i osiedlowych.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegaace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono ngmstjagce pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy - Quercus robur;
2) aleja lip drobnolistnych - Tilia cordata - (45 dztu

2. Ustala s¢ strefy ochrony pomnikow przyrody, o ktérych mowaust. 1, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Na rysunku planu oznaczono:
1) granig Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
2) granie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazufasmaykta.

4. Caly obszar planu znajdujezsv otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

5. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w epée 2-4 zgodnie z obowgaujacymi
przepisami odtonymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uethyv

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz @giczenia w ich wytkowaniu

§ 16.1. Ustala si:

1) granice pasa technologicznego istqtej napowietrznej linii najwsszych napi¢
o napéciu 400 kV, obejmujcego pas terenu o szergkb60 m liczzc po 30 m od osi linii
w obie strony;

2) granice strefy bezpiecastwa rurocigu naftowego DN 250, obejmygej pas terenu
0 szerokéci 12 m liczc po 6 m od osi rurogju w obie strony;

3) granice strefy kontrolowanej gazegu wysokiego cénienia DN 400, obejmuagej pas
terenu o szerokoi 8 m liczc po 4 m od osi gaza@u w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktdrym mowa w ust. 1Jkt

1) zakazuje si realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznacmtnga pobyt ludzi

z wyjatkiem budynkéw handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza lokalizowa
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w odlegtaci nie mniejszej i 17 m od osi pasa technologicznego, z zastrzem,
7€ pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi srusajdowé sie poza granicami pasa
technologicznego;

2) zakazuje s lokalizacji budynkow bez pomiesza@zerzeznaczonych na pobyt ludzi
0 wysokaci przekraczajcej 6 m;

3) zakazuje s skladowania materiatdow i przedmiotdw na wysa@k@owyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skiaaioa;

4) zakazuje si tworzenia hatd i nasypdw praz sadzeniglimoosci wysokiej w odlegtéci
mniejszej nt 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lingk&lbenergetycznej
400 kV;

5) dopuszcza si przebudow, rozbudow (w tym nadbudow), jak rownie: rozbiérke
i odbudowe¢, w tym skablowanie istniggych linii elektroenergetycznych, bez zmiany
istniejgcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczychtegenach ZL.

3. W strefie bezpieczsstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:

1) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) ustala s zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni njgkiez drzew) towarzygze
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) zakazuje sirealizacji ogrodzetrwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza girealizacg dojazdéw (drog wewgtrznych) przy spetnieniu wymogu; kat
skrzyzowania drogi z ruroggiem naftowym nie mae byt mniejszy ni 45°.

4. W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 1 Bkt

1) zakazuje si realizacji budynkéw;

2) zakazuje s urzzgdzania statych sktadow i magazynow.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomasci

§ 17. Ustala st nastpujace szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchoméci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedlug ustalszczegdtowych dla poszczegdéinych
terenow, z wyjtkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dziatek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych muaing
powierzchné nowo wydzielanej dziatki ustalacsia 5 nf;

2) minimalna szeroki frontu dziatki wedtug ustateszczegdtowych dla poszczegolnych
terenow, z wyjtkiem dziatek pod umgzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do linii rozgranjgzaj drogi, z ktorej
planowany jest glowny wjazd na dziallw przedziale od 85° do 95° z zastreeiem pkt
a i b pontej:

a) dopuszcza sikat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tabflkv widoczndgci
i placéw do zawracania,

b) dopuszcza sikat w przedziale od 70° do 110° dla dziatek przyleggch do:
— ulicy Dolnej — droga publiczna klasy dojazdowej azrona symboleddDD1,
— ulicy Dtugiej - droga publiczna klasy dojazdowepaczona symboletDD15.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu
parkowania

8§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudovipudowy systemow
komunikacji:
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1) droga publiczna oznaczona symboledDGP - jest drog klasy gtdbwnej ruchu
przyspieszonego 0 znaczeniu ponadlokalnym, o oggangj dosfpncsci, do ktorej
dostp z obszaru objego planem nagpuje za pérednictwem skrzyxowania z ulig
Wislang (poza granicami planu) orazma z uligg Brukowy (KDZ2);

2) droga publiczna oznaczona symbol&DZ (ul. Brukowa)— jest drog klasy zbiorczej
0 ograniczonej dogbnaci, zapewnigca polgczenie obszaru offego planem z wiejgk
czes$cig gminy oraz gminamigsiednimi, w tym z siedzipstolicy powiatu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami &DD1 do KDD19, s3 drogami klasy
dojazdowej o0 nieograniczonej degshasci, zapewniajcymi obstug komunikacyja
poszczegolnych nieruchosw w granicach obszaru aiggo planem;

4) uzupetnieniem systemu komunikacjt s
a) drogi wewretrzne oznaczone symbolanKDW1 i KDW2 zapewniajce dojazd

i dojscie do istniejcej i projektowanej zabudowy,

b) ciagi piesze oznaczone symbolami &Pl do KP3 zapewniajce dofcie do
istniejgcej i projektowanej zabudowy;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudodopuszcza si realizacg dojazddéw
niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkienmgg@a nasfpujacych wymaga:

a) szeroké¢ dojazdu nie mniej ti8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wicej
niz 5 dziatek — dopuszczacsh m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakazonego 8lepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umdiwiajacego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, pregym wymiary placu
manewrowego nie magyy¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

6) w przypadkach gdy szerokb pasa drogowego jest mniejsza 1@ m, dopuszcza i
realizacg drogi w postaci gigu pieszo-jezdnego to jest, bez wygdrrionego chodnika
dla ruchu pieszych;

7) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cafol naleey zapewnt w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gaua

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tymdaaatkach Iénych (tereny
oznaczone symbolami oIN1 do MN23 i MNZL) — 2 miejsca na jedno
mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

— dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolachiJl do Ul2) — 2,5
miejsca na 100 fmpowierzchni aytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej mniejszej ri 100 nf ustala sj 2 miejsca;

c) dla wszystkich terendéw z wgtkiem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy na kade 5 miejsc do parkowania dla samochoddw przewddareynajmniej
jedno miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej g@dniz 4 miejsca na kaly budynek
ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ikdé miejsc do parkowania nédg obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych rerkogwanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingows zgodnie z przepisami oghmymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejnb% wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dzialek budowlanych przylegaych do ogodlnodogpnych drog o szerokoi
mniejszej nt 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pagiente pomgdzy
ogrodzeniem a granjgpasa drogowego, wliczagsiv wymagag planem minimalg
liczb¢ miejsc do parkowania.

Rozdziat 11
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

8§ 19. 1. Pod budow nowych i rozbudow istniegcych uradzen infrastruktury
technicznej przeznaczasi
1) tereny drég publicznych oznaczone symbol&RGP, KDZ oraz odKDD1 do KDD19;
2) tereny publicznych ggéw pieszych oznaczonych symbolamdiKP1 do KP3;
3) dopuszcza giinne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruigtistniegcej.
2. Ustalenia dla systemu wodaggbw i zaopatrzenia w weddo celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej zé¢uvody poteonych w tomiankach poza
obszarem planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewcyah maliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdnieakOw komunalnych:
1) scieki komunalne odprowadzane za smminictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalniciekow potaonej w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm;
3) minimalnasrednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnycfBG eghm.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodamaewavdéd opadowych,
roztopowych ciekdéw deszczowych:
1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazuje edprowadza do ziemi
i zagospodarowa na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dzialk sposéb
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosawuradzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziem
2) scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargzbndrog, placéw i parkingow —
nakazuje s odprowadzé& do ziemi lub kanalizacji deszczowe] poprzez adeenia
zapewnigjce oczyszczenigciekdw do parametrow wymaganych przepisami.
5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;
2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci eteknhergetycznej rozdzielczej
nakazuje si stosowa linie kablowe (skablowane);
3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfanmatorowych dopuszcza ¢si
zarOwno stacje wgirzowe, jak i stupowe;
4) w odniesieniu do indywidualnych wdzen wytwarzagcych energi z odnawialnych
zrodet energii (OZE) dopuszcza sealizacg wytacznie jako:
a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekaggzj 100 kW.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazggdiw ze stag gazows zlokalizowan poza obszarem
planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego dnienia — 32 mm,
b) dlasredniego cinienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aolzer wykorzystugcych konwencjonalne lub
odnawialnezrédta ciepta, spetniagych wymagania przepisow athnych;
2) niedopuszczalne jest stosowanie gdza, rozwigzaa technicznych, technologii lub
paliw, ktGre nie zapewnigwymaganych przepisami poziomow emisiji;
3) zakazuje s stosowania ugdzen wykorzystugcych odnawialngrédta energii:
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a) 0 mocy przekraczagej 100 kW,
b) ktore jakozrédto ciepta wykorzystajenergé wiatru lub biomas

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabuglamieszkaniow jednorodzing dopuszcza i
instalacje oparte na OZE jedynie w formie mikroahst;ji.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - naleazsg realizacg nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclzniych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchom& powinna mié przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpaddow
komunalnych mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyatezumie€ miejsca opréniania
pojemnikdw lub odbioru workédw — musznie¢ bezpdredni dostp dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych sio;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddémiefniki) naley realizowd jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszamieprzeziernymicianami (z
wyjatkiem furtek), o konstrukcji i gabarytach uweggdhiajgcych selektywne zbieranie
odpaddéw, w tym segreg@apdpadow na miejscu (vmietniku);

4) dla zespotow zabudowy szeregowej izblaczej dopuszcza ¢sirealizacg wspoélnego
miejsca odbioru odpaddéw komunalnych dige®j niz jednej nieruchomiei.

Rozdziat 12
Przepisy szczegotowe.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,

— dla budynkéw gospodarczych i gaya- dopuszcza sidachy ptaskie,

) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere fragment terenu stanowi
dawny park podworski i skarpa doliny Wisty:

a) na nieruchom¢ei o nr ewidencyjnym 241/2 znajduje ¢siobiekt dziedzictwa
kulturowego opisany w 8 13 ust. 3 pkt 5, g@pjochrory na podstawie niniejszego
plany gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 13 ust. 5;

b) zakaz zmiany istniggego uksztatltowania terenu, w szczegétimiedopuszczalna
jest zmiana istnigcych wysokéciowych rzdnych terenu o warkd
przekraczajca +/-0,5 m;
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c) przy lokalizacji zabudowy natg uwzgkdni¢ ochror zachowanego starodrzewia
debowego.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaostopca,

b) uzupetniajce - istniggca zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbésiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,5 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si dach ptaski w przypadku rozbudowy istg@mjch budynkow
z dachem ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczygehay,

) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m

b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;

5) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere teren dawnego parku
podworskiego potzonego w rejonie skarpy doliny Wisty:

a) zakaz zmiany istniggego uksztattowania terenu, w szczegétmmiedopuszczalna
jest zmiana istnigcych wysokdéciowych rzdnych terenu o warkd
przekraczajca +/-0,5 m;

b) przy lokalizacji zabudowy natg uwzgkdnic ochror zachowanego starodrzewia
debowego, lipowego i grabowego.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma szeregowa i grupowa
(istniejaca);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw - 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy strome,
— zakaz ranicowania formy i kolorystyki dachow w ramach zegpo zabudowy
szeregowej i grupowej,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8, w przypadalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 9 m.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedammna wolnostaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
16



a) maksymalna wysokd budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy strome,

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 65%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200 fiy

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki — 25 m;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - @a@mego parku osady Karlinek; w
celu ochrony zachowanego starodrzewia, w tym sepalevzdiuz ulicy Jodtowej i ulicy
Waskiej:

a) zakaz likwidacji zadrzewie oznaczonych na rysunku planu, co oznacza og¢hron
istniegcych drzew a w przypadku wygia w ramach prac piginacyjnych,
zasgpienie nowymi drzewami tego samego gatunku,

b) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, w szczegdainorealizacji kondygnacji
podziemnych,

c) obstuga komunikacyjna poszczegolnych nieruchaineytacznie z ulicyOsikowej —
drogi publicznej oznaczonej symbol&dD3.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMND5:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinfiaostopca,

b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa, istriepa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna grupowa przy czym niedopuszczalng jekalizowanie nowej
zabudowy o0 przeznaczeniu uzupelpigm na nieruchomigiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy o takim przeznaczeniu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dopuszcza sgi dach ptaski w przypadku rozbudowy istg@jch budynkéw z
dachem ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczychazga
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200/
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu znajdujeesiwv strefie ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45
sztuk), o ktorej mowa w8 15 ust. 1 pkt 2 gdzie nalgy uwzgkdni¢ przepisy
odrebne,
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b) na nieruchoméxi o nr ewidencyjnym 272/3 znajduje ¢siobiekt dziedzictwa
kulturowego opisany w 8 13 ust. 3 pkt 6, gjochrory na podstawie niniejszego
plany gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 13 ust. 5

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMNG6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hdstcomy,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200/
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m,
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatereczsé terenu znajduje siw
strefie ochrony pomnika przyrody — aleja lip (453, o ktérej mowa w8 15 ust. 1 pkt
2, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy odgbne.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemMN?7:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaostopca lub blzniacza,

b) uzupetniagce - istniggca zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowe] na nierucbh&siach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dgtobmy,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 65%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegmiaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na czsci terenu zlokalizowaneasstniegce zadrzewienia wskazane do ochrony, gdzie

nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 812 pkt 6,
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b) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiangniéggcego uksztattowania
terenu, w szczegoldoi niedopuszczalna jest zmiana istadggich wysokdéciowych
rzednych terenu o waré przekraczajca +/-0,5 m.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dgtobmy,

) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypaealizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 65%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiangniggcego uksztattowania
terenu, w szczegoldoi niedopuszczalna jest zmiana istaogich wysokdéciowych
rzednych terenu o waré przekraczajca +/-0,5 m.

b) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemMN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: datiomy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
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— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragtegenu znajduje siw strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk)ktérej mowa w 8§ 15 ust. 1 pkt 2
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy odtbne,

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN210:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dgtobmy,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaealizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000/
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;

8 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dgtobmy,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 65%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: datiomy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale 25° do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowanianderefragment terenu patony
w strefie kontrolowanej dla gazagu wysokiego énienia osrednicy DN 400 mm, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8 16 ust. 4,

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,

) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaealizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000/
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazggu wysokiego énienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4,

b) na terenie znajduje ¢szabytek, opisany w 8§ 13 ust. 1, wpisany do rajeztibytkOw
wojewodztwa mazowieckiego, dla ktérego wszelkie egdsewziecia inwestycyjne
wymagaj postpowania zgodnego z przepisamigarymi,

c) fragment terenu poimny w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

8 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
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) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekiwlanych — 1000 fn
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiaczej — 20 m;
5) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 4,
b) fragment terenu polmny w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclem MN15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere fragment terenu paiony
w strefie bezpiecZstwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm, gdzie naleuwzgkdnié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatrtomy o kcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 23° d 45
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) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnesteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere fragment terenu patony
w strefie bezpiecZstwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm, gdzie naleuwzgkdnié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN17:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szeroki frontu dziaiki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianuere fragment terenu patony
w strefie bezpiecZstwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm, gdzie naleuwzgkdnié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN18:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzindaostopca lub blzniacza,

b) uzupetniagce - istniegca zabudowa ustugowa przy czym niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nierucbéoiach gdzie nie ma
istniegcej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere fragment terenu patony
w strefie bezpiecZstwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm, gdzie naleuwzgkdnié
przepisy § 16 ust. 3.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedammna bliniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki — 20 m;

§ 39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarntereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rf,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghi@czej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnesteyj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m.

§ 40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN21.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkéw:
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a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m.
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 3,
b) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4,
C) cze$¢ terenu znajduje siw strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowegmsanego
w 8 13 ust. 3 pkt 1, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg 13 ust. 4.

§ 41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potomny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 3,
b) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4,

§ 42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN23:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca lub
blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnastejj- 1200 rfy
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiiczej — 1000
b) minimalna szerok& frontu dziafki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtejj- 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegiiaczej — 20 m;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu potomny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 3,
b) fragment terenu podmny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykta, przy zagospodarowaniaruthomdéci obowhzuja
ograniczenia wynikage z przepiséw ogdbnych.

8 43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalem MNZL:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostgca na
dziatkach z gruntami saymi;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké zabudowy - 9,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgeagtrome lub dachy ptaskie,
) intensywna@¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych:
a) 1500 nf — w przypadku wydzielania dziatki bez gruntéwénigch,
b) 2500 nf - w przypadku wydzielania dziatki z gruntamsngmi:
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu — naagt lénych nie wyiczonych z
produkcji l&nej naley zachowa drzewostan i ey charakter runa.

§ 44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU1l:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa niegdiva z wylczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowssmkaniowej jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypaeializacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych - 1000 fi
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego @énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4,

b) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

C) na terenie znajdujespomnik przyrody — gb szyputkowy, o ktérym mowa w8 15
ust. 1 pkt 1, dla ktérego ustalono steebchrony, gdzie nakly uwzgkdni¢ przepisy
odrebne,

d) na nieruchom@&i o nr ewidencyjnym 140/5 znajduje ¢siobiekt dziedzictwa
kulturowego opisany w 8 13 ust. 3 pkt 3, gjochrory na podstawie niniejszego
plany gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy8 13 ust. 5

§ 45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU?2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa niggdiva z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowssmkaniowej jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu - fragrerenu polgony w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemU3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hggaaskie,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypaealizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
4) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu - fragrterenu polgony w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

8 47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemuU4:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - zabudowa ustugowa niggdiva z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
b) uzupetniagce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowssmkaniowej jednorodzinnej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypaealizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;
4) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu :
a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkOw
archeologicznych,
b) na nieruchomgi o nr ewidencyjnym 379 znajdujes Bbiekt dziedzictwa kulturowego
opisany w 8§ 13 ust. 3 pkt 4, @by ochromy na podstawie niniejszego plangdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy8 13 ust. 5.

8 48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemus :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypaeializacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu - fragrerenu polgony w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUe6 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypaeializacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu :
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a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowegmsanego
w 8§ 13 ust. 3 pkt 2, gdzie naleuwzgkdni¢ przepisyg8 13 ust. 4.

8 50.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemuU?7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hggaaskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napgciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2,
b) fragment terenu pofmny w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN250,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 3.

§ 51.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUs:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgguataskie,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianderefragment terenu patony
w strefie bezpiecZstwa dla rurocigu naftowego DN250, gdzie nale uwzgkdnic
przepisy 8 16 ust. 3.

§ 52.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuU9:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa niggdiva z wylgczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniagce - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych mzym maksymalny
udziat powierzchni zytkowej lokali mieszkalnych nie wtej niz 35% powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych z wydzeniem garay i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkow — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdataski,
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) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m
b) minimalna szeroki frontu dziatki - 25 m.

§ 53.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU10:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa niegoiva z wylczeniem ustug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniagce - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych mzym maksymalny
udziat powierzchni zytkowej lokali mieszkalnych nie wtej nz 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych z wydzeniem garay i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoké budynkéw — 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200°m

b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m.

§ 54.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemU11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoké budynkow - 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych hgestrome,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypaeHalizacji piwnicy
dopuszcza sgizwigkszenie intensywrigi zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 2000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolrazu — strefa
zwykita; przy zagospodarowaniu nieruchaweioobowizujg ograniczenia wynikage
Z przepisow odtnych,
b) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
najwyzszych napi¢ o napgciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2.

8 55.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemuU12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa njgiwa z wylaczeniem ustug
oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow - 9 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy; przy rozbudowie
istniegcych budynkéw z dachem ptaskim dopuszczaachowanie dachu ptaskiego,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypacHalizacji piwnicy
dopuszcza sizwickszenie intensywrigi zabudowy do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 2000 fiy
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000°m
b) minimalna szerokg frontu dziatki - 25 m.

§ 56.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemzD:
1) przeznaczenie terenu - rodzinny ogréd dziatkowsomumieniu przepiséw dotygeych
rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow, za wagkiem altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych
w rozumieniu przepisow oglonych dotycgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd zabudowy — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy dwuspadowy oakie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od@5 45,
) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,15,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej:
- 80% powierzchni dziatki w rozumieniu przepisébw dzmnych ogrodach
dziatkowych,
- 60% powierzchni terenu og6inego w rozumieniu przé@wio rodzinnych ogrodach
dziatkowych;
4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potéony w pasie
technologicznym istniggej napowietrznej linii najwiszych napi¢c o napeciu 400 kV,
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 2.

§ 57.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zaktasowania ogrodaetrwale
zwigzanych z gruntem;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potaony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionaggolirazu — strefa
zwykta gdzie obowdzujg ograniczenia wynikgge z przepiséw ogbnych,
b) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napiu 400 kV, gdzie naley uwzgkdni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 58.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zaktasowania ogrodzetrwale
zwigzanych z gruntem;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: teredozgny w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —fastravykta gdzie obowsizujg
ograniczenia wynikage z przepiséw ogdbnych.

§ 59.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lB@P:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gtdbwnej ruchaygpieszonego w. Kolejowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu péoladnym;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 15 do 29 m (w rejonie sk¢oyvania
do 42 m), zgodnie z rysunkiem planu, (plan nie olge catej szerokai pasa
drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 15%;

4) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

b) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazggu wysokiego énienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

8 60.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBin:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej —égina ulicaBrukowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 3 m do 29 m (w rejonie skeoyvania
z ulica Dlugg do 63), zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obggnmoate] szeroki
pasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potony w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm,
gdzie naley uwzgkdnic przepisy 8 16 ust. 3,
b) fragment terenu podmny w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykta, przy zagospodarowaniaruthomdéci obowizuja
ograniczenia wynikage z przepiséw odbnych.

8 61.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBim1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaDolna,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 3 do 14 m zgodnie z rysunkiem

planu, (plan nie obejmuje calej szeréigpasa drogowego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu, znajdujes abiekt dziedzictwa kulturowego opisany w 8§ 13
ust. 3 pkt 2, olgty ochrorm na podstawie niniejszego plangdzie naley
uwzgledni¢ przepisy8§ 13 ust. 4,

b) fragment terenu pokony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

c) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 62.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniggica ulicaJodtowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 6 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

8 63.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiD3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaOsikowa,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 10 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

8 64.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBib4:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaAleja Lip,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 8 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 40%;

4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu - paiteznajduje sipomnik przyrody —
aleja lip (45 sztuk), o ktérej mowa 8v15 ust. 1 pkt 2 gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy
odrebne.

§ 65.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBD5:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejjegioa ulicawWaska,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 8 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu ¢s¢cterenu znajduje siw strefie
ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk)ktorej mowa w8 15 ust. 1 pkt 2
gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy odtbne.

§ 66.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBD6:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - projektowana droga publiczna klasgziigwej,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 10 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 67.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm7:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - istniega droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.
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§ 68.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm8:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - projektowana droga publiczna klasgziigwej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaé¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potgony w strefie
kontrolowanej dla gazagyju wysokiego énienia osrednicy DN 400 mm, gdzie nélg
uwzglednic¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 69.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaBorzobohategq
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych - 6 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potgony w strefie
kontrolowanej dla gazagyju wysokiego énienia osrednicy DN 400 mm, gdzie néilg
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 70.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm10:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istnigga droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczggych od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu - fragrterenu polgony w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

§ 71.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm11:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaSzeroka
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 5 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potgony w strefie
kontrolowanej dla gazagyu wysokiego énienia osrednicy DN 400 mm, gdzie néilg
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 72.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&iBm12:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaSliska,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 5 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
b) fragment terenu potony w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm,
gdzie naley uwzgkdnic przepisy 8 16 ust. 3.

§ 73.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm13:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdoweniegica ulicaWyboista,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokaéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 5 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkOw
archeologicznych,
b) fragment terenu potony w strefie bezpiecastwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm,
gdzie naley uwzgkdnic przepisy 8 16 ust. 3.

§ 74.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm14:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaRowna,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 7 do 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potgony w strefie
bezpieczastwa dla ruroggu naftowego DN 250 mm, gdzie nateuwzgkdnic przepisy 8
16 ust. 3.

§ 75.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm15:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaDiuga,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd&c¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 3 do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu (plan nie obejmuje calej szeré&igpasa drogowego),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) cz$¢ terenu znajduje siw strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego
opisanego w 8 13 ust. 3 pkt 1, gdzie aglewzgkdni¢ przepisy8 13 ust. 4;
b) fragment terenu patony w strefie bezpiecastwa dla rurogigu naftowego DN 250
mm, gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy § 16 ust. 3,
c) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazggu wysokiego énienia
o srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.
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§ 76.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm16:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaGraniczna,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - wiagretm terenu, znajduje ¢sobiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w 8 13 ust. 3 pktobjgty ochror na podstawie
niniejszego planugdzie naley uwzgkdni¢ przepisyg8 13 ust. 4

§ 77.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&Bm17:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowejniégica ulicaLudowa,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 7 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu - fragheeenu potéony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - fastrewykla, przy
zagospodarowaniu nieruchoseo obowizujg ograniczenia wynikgge z przepisow
odrebnych.

§ 78.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm18:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - istniega droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 7 do 18 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragteeenu potéony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — fastrewykia, przy
zagospodarowaniu nieruchoseo obowizujg ograniczenia wynikgge z przepisow
odrebnych.

§ 79.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&iBm19:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej niegfca ulica do obstugi ruchu
lokalnego ulicy Kolejowej - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego
0 ograniczonej dogpnasci,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 3 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
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a) fragment terenu polony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

b) fragment terenu pokony w strefie kontrolowanej dla gazegu wysokiego énienia o
srednicy DN 400 mm, gdzie nalg uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

8 80.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&ledn
1) przeznaczenie:
a) publiczny cag pieszo-rowerowy,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loai;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokéc od 8 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 40%;
4) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenu - fragrterenu polgony w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

§ 81.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbglegt

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — publiczny gz pieszy 4czacy ulice Szerok i Asfaltows,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokg¢ - 1,5 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%.

§ 82.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lef

1) przeznaczenie terenu -ggipieszo-rowerowy;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokaéc¢ - 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;

3) szczegollne warunki zagospodarowania terenu - fragmeeenu potéony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - fastrewykla, przy
zagospodarowaniu nieruchosed obowizuja ograniczenia wynikgpe z przepiséw
odrebnych.

§ 82.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&iBhv1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewtnzna,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ od 6 do 9 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - fragnerenu potéony w strefie
kontrolowanej dla gazagyu wysokiego énienia osrednicy DN 400 mm, gdzie nélg
uwzgkdni¢ przepisy 8 16 ust. 4.

§ 83.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiWv2 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewtnzna - istniejca ulicaAsfaltowa,
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ od 5 do 7m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 10%;
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3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu - fragnberenu potdony w strefie
bezpieczastwa dla ruroagu naftowego DN 250 mm, gdzie nateuwzgkdnic przepisy 8
16 ust. 3.

§ 84.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemK:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury techniczniegqralizacja (przepompownigiekow);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteraraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokdé budynkow — 4,5 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdstcomy,

c) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%.

Rozdziat 13
Stawki procentowedo obliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomasci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 85. Stawle procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzEmym, ustala sw wysokaci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy kaicowe

8 86.W granicach planu trganoc miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg
§ 87.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 88.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrggt@miny omianki.

§ 89.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w [@riniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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