MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZ ARU
OSIEDLA DABROWA RAJSKA ORAZ CZESCI OSIEDLI D ABROWA
ZACHODNIA | D ABROWA LE SNA — Etap |

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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WPROWADZENIE

l. Wstep

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania sradowisko jest realizagjobowihzku okr&lonego

w ustawie z dnia 3 pgdziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazrstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 353&niejszymi zmianami.). Niniejsza
prognoza oddziatywania rni@odowisko, zwana w dalszejgzi opracowania progna@z jest
czescig strategicznej oceny oddziatywania §radowisko przeprowadzanej do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarula$figdrowa Rajska oraz e¢gci osiedli
Dabrowa Zachodnia i Bbrowa L&na na podstawie Dziatu IV ,Strategiczna ocena
oddziatywania narodowisko” ustawy okrdonej powyej. Zakres i stopieszczegotowsci
prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnieniesgiddalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo W@30I.411.204.2015.ARM z dn. 21.07.2015r.).

1. Podstawa prawna.
Podstaw prawry sporzdzenia niniejszego opracowania stanowi:

- Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008r. o udoginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 zzp6zm)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagges@waniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 20178 poz. 1073 .

2. Przedmiot i cel prognozy
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaakxodowisko ustale miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarua$igirowa Rajska oraz egci osiedli
Dabrowa Zachodnia i Bbrowa L&na, sporzdzanego na podstawie Uchwaty Nr V/41/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 marca 2015 w. sprawie przyapienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru osiedlagbrowa
Rajska oraz cgci osiedli Dybrowa Zachodnia i Bbrowa L&na, zmieniog Uchwah nr
XXIX/343/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia &derwca 2017r.
Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéadowiskowych realizacji przgjych
rozwigzah planu miejscowego. Celem prognozy jest réwnigcena potencjalnych skutkow
srodowiskowych w przypadku nie przgja planu miejscowego, a tak przedstawienie
ewentualnych rozwian alternatywnych, ktore pozwpl na zmniejszenie gz
wyeliminowanie negatywnych skutkow wynikajch z zapisow planu miejscowego.

3. Metodyka
Metodyka opracowania prognozy oddziatywaniaraowisko zostata opracowana zgodnie
z zakresem prognozy, okienym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008r. o udogtnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania r@odowisko (Dz.U. z 2016, poz. 353 z4p0 z zm) oraz



charakterem ustaieplanu miejscowego i jego skal Prognoza oddziatywania s§eodowisko
zostata opracowana zgodnie z wymaganiami shdngmi w art. 51 ww. ustawy oraz art. 52
ust. 1 ww. ustawy, stosownie do stanu wspoétczesviefizy i metody oceny, a tak
dostosowane do zawasth i stopnia szczegotowoi informacji zawartych w projekcie planu.
W prognozie przedstawiono istnjey stansrodowiska. Omowiono gtéwne cele i ustalenia
planu miejscowego oraz jego pa®ania z innymi dokumentami. Szczegotowo
przeanalizowano ustalenia planu miejscowym w odemds do obecnego stanu
i funkcjonowania srodowiska. Przeprowadzono oeemvptywu realizacji zapiséw planu
miejscowego narodowisko

4. Materiaty wejsciowe

* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego obszaru osiedla
Dabrowa Rajska oraz ¢& osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowasha — Etap |

» J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski,

e Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagtany
tomianki zatwierdzone uchwalRady Miejskiej w Lomiankach Nr IX/90/2015 z 13
sierpnia 2015r.

» Stansrodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r. —fdzamwa 2015,

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaowieckiego — Warszawa
2014 .,

* Rejestr zabytkow nieruchomych dla terenu wojewodatvazowieckiego,

* Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miastagminy +tomianki
z elementami opracowania problemowego daiyego zagadnie zwigzanych
z prawny ochrory przyrodnica oraz zagreeniem wysgpowania powodzi, Pracownia
OchronySrodowiska, Warszawa 2013r.,

* Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy £omianki do 20idku, £ omianki, 2008r.,

» Strategia zrownowanego rozwoju gminy tomianki do 2020 roku, tomiariz08r.,

e« Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego @bsMetropolitalnego
Warszawy, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalneg@arszawie, Warszawa,
2011r.,

* Program ochronyrodowiska dla gminy tomianki na lata 2008-2015asaowy
Instytut Geologiczny, £omianki, 2008r.,

« Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomiama lata 2008-2011 z
uwzgkdnieniem lat 2012-2015 (projekt), #&wowy Instytut Geologiczny, tomianki,
2008r.,

* Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, tomia@08r.,

» Krajobraz i r@linnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, AoWalska,
Warszawa 20009r.,

« Zarzmdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie hada
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego,

e Ponadto uwzgdniono obowizujagce dokumenty prawne dotyg® planowania
przestrzennego oraz ochrogrpdowiska,

* Wizja lokalna, 2015 r.



5. Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania
Obszar opracowania znajduje sv centralnej cgsci gminy tomianki. Gmina gsiaduje: od
zachodu z Gmipn Czosndéw, od potudnia z Gmjinizabelin, od potudniowego - wschodu
z Dzielnig Bielany m.st. Warszawy, od potnhocnego wschoduledoday. Potudniowa cgs¢
gminy znajduje si w granicach Kampinoskiego Paku Narodowego, poBostaszar jest w
jego otulinie. Centrum administracyjnym gminy jesiasto tomianki. Ogolna powierzchnia
gminy wynosi okoto 38,6 km2. Obszar miejscowegmplaagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla dbrowa Rajska oraz egci osiedli Dybrowa Zachodnia i Bbrowa Lé&na —
etap | potozony jest w miécie Lomianki w obgbach ewidencyjnych 0022 i 0024. Obejmuje
powierzchn¢g 69,87 ha.
Dominujaca funkcja w obszarze opracowania jest zabudowa mieszkanjedm@orodzinna
Wzdtuz drogi krajowej S7 przewa zabudowa ustugowa. Tereny zabudowy mieszkaniowej
tworza uktad urbanistyczny w formie osiedla zabudowy pajskiej. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnagtgin. Centralg cze$¢ obszaru planu
stanowi osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodgismaeregowej i wolnostggej. Osiedle
to powstato na przetomie lat 80 i 90 tych XX w. Wedng cz$¢ obszaru planu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnasenj
W zachodniej ogci opracowania przebiega linia elektroenergetycztO kV, ktdg taczy sk
z gtbwnym punktem zasilania gminy, pgémym przy ul. Réwnolegtej. W tym rejonie
zlokalizowane jest réwnie osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —ieOle
Réwnolegta.

Il. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

6. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze, krajobrazistniejacy
Przewaajaca czs¢ obszaru opracowania stangwereny przeksztalcone antropogenicznie
niewykazujce walorow przyrodniczo — krajobrazowych utliwiajacych zakwalifikowanie
ich do terenéw tworgych system przyrodniczy gminy. W potudnioweg&d opracowania
znajduje st kompleks Iény. Czs$¢ obszaru planu zostata przeznaczona pod inwestgdie
publicznego jak jest teren zieleni ugzlzonej parkowej, &&¢ pozostawiona jako las.
Kompleks ten nie posiada beZpedniego paiczenia z gruntami f&aymi o wikszej
powierzchni.

7. Rzezba terenu, budowa geologiczna
Obszar opracowania znajduje¢ sw catgci w zasg¢gu tarasu nadzalewowego Wisty
(kampinoskiego). Teren wznosiana wysoké¢ 78 — 80 m n.p.m. Najaej potazony teren
znajduje s} w poétnocno — zachodniej ¢xi opracowania. Utwory czwartagdowe
w obszarze opracowania §3ajg glebokas¢ 20 — 40 m. Znaczna guHsza¢ utworow
Zwigzana jest z poleniem w zasigu tarasu nadzalewowego Wisty, na obszarze ktorego
utwory przypowierzchniowe byly ksztaltowane procesaerozyjno-sedymentacyjnymi
wywotanymi licznymi nasugciami i cofneciami lagdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego
i poézniejszego poéinocno mazowieckiego. Po wycofanadolodu przewzaty procesy
erozyjne tarasoOw nadzalewowych oraz f@igi nasilenie proceséw eolicznych. Procesy te
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ostatecznie uksztattowaly utwory wystijace w obszarze opracowania w warstwie
przypowierzchniowej. W e#ci poinocno — zachodniej przewag piaski rzeczne

charakterystyczne dla taraséw nadzalewowych. Natstmiv czsci centralnej w warstwie

przypowierzchniowej domingj gliny zwatowe stanowce ostace erozyjne. Utwory

wystepujace w warstwie przypowierzchniowej stwargajgeneralnie dobre warunki

geologiczno — iaynierskie do posadowienia zabudowy.

8. Surowce mineralne
W obszarze opracowania brak jestzz&urowcow mineralnych. Nie wyznaczono tu rownie
terenéw i obszarow goérniczych.

9. Wody powierzchniowe
W obszarze opracowania planu brak jest naturalapobrnikow i ciekébw wodnych. Zlewai
dla wod sptywajcych z tego obszaru jest rzeka Wista

10. Wody podziemne
Obszar opracowania palony jest w catéci w zasggu gtdbwnego zbiornika wodd
podziemnych nr. 222 — Dolin&rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy 222)zjtkowe $
dwa petra wodonéne: trzeciorzdowe (zwierciadto wod oligoéskich na gibokadsci
200+250 mppt.) i czwartoedowe (zwierciadto wod na gbokasci ok. 20+25 m). Poziom
zwierciadta wod przypowierzchniowych w obszarzeagpiania wysipuje na gibokasci
ponizej 2 m n.p.t. W przypadku strefy pot piaskéw eatipzh poziom ten jest jeszczesiy
i nie przekracza 4 m n.p.t. Poziom pierwszego zmaeita wod podziemnych stwarza dobre
warunki hydrogeologiczne do posadowienia zabudoWiudnienia mog by¢ zwigzane
jedynie z wystipowaniem w strefie osti@dw erozyjnych gczen z warstw gliniastych.

11. Warunki glebowe
W obszarze opracowania nie wyslja zwarte kompleksy gleb wykorzystywane do celow
produkcji rolniczej. Wgksza¢ gruntdw stanows dziatki budowlane. Niewielka grupa
uzytkbw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako gruntsne klas V, VI to pojedyncze
niezabudowane dziatki, przeznaczone w poprzednickumentach planistycznych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing nisky. Do tej pory nie zostaly zagospodarowane
w planowanym sposoéb.

12.  Warunki klimatyczne

Pod wzgédem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejd.omianek sytuuje ei
w potnocno-wschodniej ¢%ci  XVIlI  regionu klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje¢ siosmcym kontynentalizmem w  kierunku
wschodnim. Na obszarze gminy roczna temperaturaigh@a osiga okoto 7,5+8,1°C.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi przede 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10.
Srednia roczna opadéw jestzaza odsredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mm.
Frekwencja domingcych zachodnich kierunkéw wiatrow wynosi ok. 45,0 pfzy czym
zaznacza sistosunkowo diky udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich — ok. 27%



13. Szata raslinna i swiat zwierzat

Najwigckszy powierzchng na obszarze opracowania zajmuapspoty rélinnosci urzadzonej
towarzysace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W skiadatunkowym tej zieleni
dominup gatunki rdlin ozdobnych, ale znaczny udzial mpajrowniez gatunki
charakterystyczne dla siedlisk wgstijagcych w regionie. W centralnej €xi obszaru planu
wystepuje wytek lesny o mieszanym skitadzie gatunkowym z domioyn udziatem drzew
sosnowych. Wyrany udziat mag rowniez gatunki: db, osika i brzoza. Zespoty dlonnosci
wystepujacej na terenach niezabudowanych ograniczgrgésvnie do rélinnosci ruderalnej.
Tereny o silnie ograniczonej powierzchni biologieznczynnej dotycz w przypadku
omawianego obszaru terendéw drég oraz terendow usioige produkcyjnych skupionych
gtéwnie w gsiedztwie istniejcej drogi krajowej nr 7.

[l POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

14.  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

miasta i gminy tomianki.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunka@wekierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i Gminy tomianki caty obszar opracowania lahase w zasggu 6 strefy
funkcjonalno — rozwojowej, tj. strefy mieszkaniowekstensywnej rednio intensywnej
(jednostka 6.3). Podstawowe przeznaczenie terendsirefie to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnoste¢a i blizniacza. Przeznaczeniem dopelpigm w strefie s
zabudowa pensjonatowa, zabudowa ustugowayt€éozndci publicznej i ustug
podstawowych), zabudowa zagrodowa, w tymazamna z agroturystyk istniegca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, tereny spogkreaciji oraz tereny rolnicze she
i zieleh urzzdzona. Gldéwne zasady zagospodarowania terenow \&fiestrobejmug
dostosowanie formy realizowanej zabudowy do iginieh walorow krajobrazowych,
w tym wyksztatconych uktadow urbanistycznych orazvymiarze lokalnym do istniggych
form zagospodarowania terenu i zabudowy (w tym \Wresie architektury budynkow
i ogrodze). W strefie wskazano rowniekonieczné¢ wyposaenia przestrzeni publicznych
urzagdzeniami o wysokim standardzie przestrzennym oramigczng¢ ograniczenia
mozliwosci lokalizacji urzdzen reklamowych. Parametry i wskaki urbanistyczne
wskazane dla strefy obejmujninimalrg powierzchng dziatki budowlanej i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni agiatki. Wartgé wskanikow zostata
zroznicowana dla dopuszczonych w strefie funkcji, nape wartéci obowizuja dla
zabudowy zagrodowej, odpowiednio 5000 iin 85% powierzchni dziatki budowlanej.
Najwyzsze wartéci okreslono dla terendbw zabudowy ustugowej wgsiedztwie ulicy
Kolejowej (droga krajowa nr7), przyjmag powierzchng dziatki budowlanej na poziomie
1000 nf oraz minimalny procentowy udziat powierzchni bigiktznie czynnej na poziomie
40%.



15. Uwarunkowania dla obiektéw i obszaréw chronionych a podstawie
przepisow odrebnych oraz obiektow obgtych ochrona na podstawie ustalé
planu

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obszar planu w catoi znajduje si w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Otulina
zabezpiecza terengsadujce z KPN przed niewsgiwym zagospodarowaniem, urbanizacj

I przemystem.

Obszary chronione w gminie Ltomianki pot@one poza granicami opracowania:

* Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozgdwenia nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawséganowienia pomnikow przyrody
potozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodriegomniki przyrody na
obszarze catej gminy Lomianki (napdj potazony w odlegtdci ok. 230m),

* Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (ok. 90 m)

« Obszar Natura 2000 Dolirstodkowej Wisty - PLB140004 ( ok. 1,8 km),

* Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty - PLHI2® ( ok. 1,8 km),

* Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska - PLC14G@01.50 m),

» Kampinoski Park Narodowy (ok. 150 m),

* Rezerwat przyrody ,Lawice Kietpskie” (ok. 2 km),

* Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielmkie” (ok. 2 km),

* Udokumentowane zi® kruszyw naturalnych ,tomiankidbrowa”. (ok. 1,2 km)

W najblizszym gsiedztwie obszaru planu (okoto 133 m od zachodnigjzesci planu)
znajduje sie Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska - PLC140004lokalizowany
w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obszar ten ma de znaczenie dla zachowania biarérodndci w centralnej Polsce. Fauna
Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 Oihgaw. Wsrod kregowcow wysgpuje:
13 gat. ptazdéw, 6 gat. gaddw, 52 gat. ssakéw, witgsnpo udanej reintrodukcji: $ow 1951
r.), bobr (1980 r.) i r§ (1992 r.).

V. CHARAKTERYSTYKA USTALE N PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

16. Przeznaczenie terenOw
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje ppdstawowe przeznaczenie terenow:

« MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] dziatkach z gruntami
lesnymi,

* MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

* U —tereny zabudowy ustugowej;

» ZP —tereny zieleni uggzonej parkoweyj;



e ZL - lasy;

» KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresowej;

» KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchmyspieszonego;
» KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

» KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

» KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

» KP —teren publicznych giow pieszych;

* E —teren infrastruktury technicznej

17.  Warunki zagospodarowania
Przygte w projekcie planu zasady zagospodarowania terem@p na celu umgliwié
kontynuacg rozwoju funkcji wysgpujacych w stanie istnigcym. Dominugcym
przeznaczeniem terendw na obszarze opracowania Iétudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostg¢a i blizniacza oraz lokalnie szeregowa. Intensy$¢npabudowy
jest zr@nicowana w zalenosci od pot@enia poszczegoélnych terendw oraz istigego stanu
ich zagospodarowania. Tereny o gk@zonej intensywrizi zabudowy to przede wszystkim
tereny potaone w gsiedztwie drogi krajowej nr 7. Przeznaczenie pogigtee dla tych
terendw zostalo ustalone jako zabudowa ustugowa.pdudniowo-zachodniej eZci
opracowania planowana jest budowa odcinka publjczdegi klasy ekspresowe.
W projekcie planu przewidziano réwuierezerwe terenowq na cele zieleni uszizonej
parkowej jako realizacja inwestycji celu publiczoegznaczeniu lokalnym.
W ustaleniach projektu planu zachowano bez zmianiejgce zagospodarowanie na
zorganizowanych osiedlach zabudowy jednorodzinnezeregowej 1 zabudowy
wielorodzinnej. Utrzymana zostata rowaiéunkcja gidbwnego punktu zasilania w energi
elektryczry. W ustaleniach zapewniono niedne rezerwy dla realizacji nowego przebiegu
drogi ekspresowej. Obstuga komunikacyjna wydziettnkwartatéw zabudowy odbywasie
bedzie poprzez istniggy uktad drog lokalnych. Drogi te ¢tla przebudowywane
i dostosowywane do petnionych funkcji. Zachowanwnigz przebieg linii 110 kV wraz z
pasem technologicznym.

18. Ustalenia planu =z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego.

W celu ograniczenia emisji zanieczysztzi® atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalrfgi gospodarczej natg stosowd urzadzenia, rozwjzania techniczne i
technologie zapewnigie zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomowisjiem
zanieczyszczedo atmosfery z uwzgtinieniem ustale:
» dla systemu gazowego:
- zaopatrzenie w gaz z sieci gazgdw ze stag gazowy zlokalizowan poza obszarem
planu;
- minimalnasrednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego dnienia — 32 mm,
b) dlasredniego cnienia — 40 mm.



dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aolzex wykorzystugcych konwencjonalne
lub odnawialnezrodia ciepta, spetniggych wymagania przepisow athnych;
niedopuszczalne stosowanie adzen, rozwigzan technicznych, technologii lub
paliw, ktére nie zapewnigjwymaganych przepisami poziomow emisji;

zakaz stosowania wdzen wykorzystugcych odnawialnérédia energii:

a) o0 mocy przekraczagej 100 kW,

b) ktére jakozrodio ciepta wykorzystajenergé wiatru lub biomas

dla terendw przeznaczonych pod zabuglonieszkaniow jednorodzing dopuszcza
sie tylko mikroinstalacje OZE.

Ze wzgkdu na potéenie catego obszaru planu w granicach Gtéwnego riika Waod
Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb, wéd pomakeniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem ustalenia planu nakazuj

utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym

zagra@onych zanieczyszczeniem substancjami szczegolni@odwymi dla

srodowiska wodnego, w taki sposob aby unielmo¢ przedostawanie @itych

zanieczyszczedo wod i do ziemi,

przed wprowadzenieniciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do waod,

oczyszczenie tyckciekow do parametrow wymaganych przepisaméloaymi,

zagospodarowanie wod opadowychciekow deszczowych wedtug negstijacych

ustale :

o wody opadowe i roztopowe z dachdéw - nakazuje aiprowadzé do ziemi
I zagospodarowana powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatk sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosawradzer do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziem

o scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwargebn drog, placow i
parkingbw — nakazuje giodprowadza do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzdzenia zapewniage oczyszczeniesciekow do parametrow
wymaganych przepisami.

Ze wzgkdu na potagenie catego obszaru planu w caiow otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, plan zakazuje lokalizacji:

przedsgwzig¢ mogacych zawsze znagezo oddziatywujcych nasrodowisko,
przedsgwzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pilizedsecia na srodowisko
wykazata znacce negatywne oddziatywanie si@dowisko lub znacce negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

Przy czym zakazy, o ktorych mowa powey nie dotycaz: realizacji inwestycji celu
publicznego z obowkzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisamiaden na
odstpstwo od zakazow w rozumieniu przepisowegbaych z zakresu ochrony przyrody oraz
obiektow istniejcych.



Ze wzgkdu na rozkiad przestrzenny terenéw przeznaczonyh mieszkalnictwo, plan
zakazuje lokalizacji zaktadéw stwargeych zagraenie wysipienia powanej awarii w
rozumieniu przepiséw o ochronieodowiska.
Dopuszczalne poziomy hatasu ssodowisku, okrélone w przepisach oelonych, naley
stosowa odpowiednio:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNZL -jak diarenébw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenédw oznaczonych symbolem U, w przypadkwuigpcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenow mkesiowo-ustugowych.

Ustalenia planu obejmaj ochrory obiekt dziedzictwa kulturowego - krzystalowy,
zlokalizowany na rogu ulicy Rzemnglaiczej i Kolejowe;.
Zgodnie z zapisami planu obaaywat beda:

- zakaz lokalizacji budowli iugdzer naziemnych niezwzanych z obiektami
dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony obejguaj obszar w promieniu 2 m od
ogrodzenia obiektu; zakaz nie dotyczy modernizatjiejgcej infrastruktury oraz
budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikow;

- zakaz lokalizacji na i nad ziemibudowli | uradzen niezwgzanych z obiektami
chronionymi, ktore przestomiwidok na obiekty z przestrzeni publicznie dpstej;

- zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i udzer reklamowych;

- nakaz zabezpieczenia obiektéw przed uszkodzenidm zhiszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych gdea infrastruktury technicznej,
ogrodzé.

Ponadto w celu ochrony nieczynnego cmentarza eviakiggo z pocztku XX w.,
zlokalizowanego przy ul. Zachodniej, plan ustalefstochrony konserwatorskiej zabytku
nieruchomego.

19. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
W ustaleniach projektu planu miejscowego wskazamaeyotowe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodgowej. Rozwdj infrastruktury technicznej
zaklada si w oparciu 0 zorganizowane i zbiorcze systemy siftktury technicznej.
Technologie przégiowe zostaty dopuszczone jedynie do czasu wykorse zbiorczej.
Indywidualne rozwgzania w zakresie infrastruktury technicznej w pkoje planu dotycz
jedynie dostawy ciepta. System usuwania i uniestik@hia odpaddéw ograniczono do
nakazu realizowania go na zasadach @&nmych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Dodatkowo ofltno obowgzek stworzenia warunkoéwo selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych oraz odbioru ich pragspecjalizowane sty na kadej
zabudowanej nieruchorbd. Przygte rozwhzania z zakresu infrastruktury technicznej s
zgodne z obowgzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrogrpdowiska i nie bda
powodowa zagraen wyshpienia zanieczyszcaezwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu uwzgtiniono rownie¢ konieczné¢ wyznaczenia stref pasa
technologicznego dla przebiegegj przez omawiany obszar napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napa 100 kV o znaczeniu ponadlokalnym.
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V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA

W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Brak realizacji ustale planu w perspektywie krotkoterminowegdzie powodowat zmiany
srodowiskowe podobne jak w przypadku woéq w zycie ustalé planu. Pozwolenia na
budowe beda wydawane na podstawie decyzji o warunkach zabuddagrazeniem mae
by¢ jednak intensyfikacja parametrow zabudowy orgsdesiztwo zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zlokalizowanej przy ul. RownolegteKierunki polityki przestrzennej
okreslone w studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowania przestrzennego wgkazu
na brak akceptacji dla realizacji nowej zabudowyesmkaniowe] wielorodzinnej. Tylko
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania fpreemego dla obszaru opracowania
moze uchroné przed wydaniem niekorzystnych decyzji i ustaleniggrzeznaczenia
niezgodnego z prowadzgnpolityka. Ponadto ustalenia planu glamazliwosé realizacji
inwestycji celu publicznego polegagj na uragdzeniu zieleni parkowej na gruntacirigch,
ktore uzyskaty zgog Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmigrzeznaczenia
w trakcie prowadzenia procedury planistycznej.

VI.  WPLYW REALIZACJI USTALE N PLANU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA ORAZ ZAGRO ZENIA DLA SRODOWISKA
SPOWODOWANE WEJSCIEM W ZYCIE USTALE N PLANU

20. Emisja gazow i pytow do powietrza atmosferycznego

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o se&asrodowiska w wojewoddztwie
mazowieckim w roku 2013 w gminie Lomianki nie pralzano bada okreslajagcych poziom
zanieczyszczenia powietrza. Dgste g jedynie ogolne dane dla stref wydzielonych w
obszarze wojewodztwa. Zgodnie z tym podzialem gnhioiianki zostata zakwalifikowana
do strefy mazowieckiej. &ednione wyniki pomiaréw dla strefy zaliczajgmine do
nastpujacych stref zanieczyszczenia powietrza, ze wigiha sizenia..

e pylu PM10 - do strefy C,

* pylu PM2,5 - do strefy C

e benzo(a)pirenu - do strefy C

* dwutlenku azotu - do strefy A

e dwutlenku siarki - do strefy A

* benzenu - do strefy A

e o0zonu - do strefy D2

e ofowiu - do strefy A

e arsenu - do strefy A

e« kadmu - do strefy A

e niklu - do strefy A

» tlenku wegla - do strefy A
Gtowny wptyw na stan zanieczyszczenia powietrzaminge ma emisja z indywidualnych
zrodet ciepta (paleniska domowe, kotlownie lokalneigzane z ogrzewaniem osiedli
mieszkaniowych i obiektow z@zanych 2z dzialalneia gospodarcg oraz ruch
komunikacyjny
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Obszar oljty opracowaniem polmny jest w gsiedztwie istnigjcej drogi krajowej nr 7.
Tereny potaone na jej przebiegu na@e § nha zwekszory emisg zanieczyszcze
pochodzacych z ruchu komunikacyjnego. Po realizacji nowepgzebiegu trasy S7
w potudniowej granicy opracowania wznie emisja zanieczyszazekomunikacyjnych.
Bedzie to nowezrodto zanieczyszczhez kierunku, ktéry dotychczas zapewniat doptyw
czystego powietrza do przestrzeni zurbanizowansjisfa zanieczyszciez drog ukiadu
ponadlokalnego nie jest beZpednio zwjzana z rozwojem zagospodarowania ha
omawianym obszarze. Gléwnym zaggaiem bezp&ednio zwihzanym z rozwojem
zagospodarowania w granicach opracowania jest Wernsji zanieczyszcaespowodowany
wzrostem ildci indywidualnychzrédet ciepta oraz wzrostem ruchu weytrm osiedlowego.
W celu ograniczenia emisji z tychrédet w projekcie planu wprowadzono ustalenia
w zakresie dopuszczenia do stosowania przy dostaepga wyhcznie paliw dopuszczonych
w odpowiednich przepisach ethnych.

21. Halas
Podstawowym aktem prawnym oki@gacym dopuszczalne poziomy hatasu jest
rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgzeinych
poziomow hatasu wrodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozpgmizeniu tym wskazano
dopuszczalne poziomy hataserodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu
komunikacyjnego i innychrodet hatasu ustalg jego poziom dla rodzajéw terendw.
Zagrazenie ponadnormatywnym hatasem w gminie Lomianki jeist udokumentowane
W sposOb wystarczggy. W raporcie o staniérodowiska wojewodztwa mazowieckiego za
2013 r. bada hatasu komunikacyjnego w gminie tomianki i jepsedztwie nie
monitorowano. Zostaty wykonane jedynie gsie analizy akustyczne dla istniegj drogi
krajowej nr 7 i jej nowego przebiegu. Wnioski wyapce z tej analizy wskazyj ze
ponadnormatywne poziomy hatasu ogranigzsig w zasadzie do pasa drogowego drogi
istniejgcej i projektowanej. Dla obszaru opracowania maasadnicze znaczenie, ze wziyl
na fakt, ze trasy te $ (w przypadku istnigcej) i beda (w przypadku projektowanej)
gtébwnymi emitorami hatasu na omawianym obszarzeafigzenia uagizliwosci akustycznej
istniejgce] drogi S7 realizowaneg sw projekcie planu poprzez ograniczenie rozwoju na
terenach bezpgoednio z na s3siadupgcych funkcji zwgzanych z zabudoyvmieszkaniow.
Zdecydowanie gorsza sytuacja ma miejsce z nowynmytéaem drogi. Bdzie om
bezpdrednio gsiadowat z terenami istnigej zabudowy mieszkaniowej i terenami
przewidzianymi do rozwoju takiej zabudowy. Jedynywwzwigzaniem zmniejszagym
oddziatywanie akustyczne projektowanej drogi jesttasowanie ekrandéw energochtonnych
ograniczajcych hatas wzdtujej przebiegu. Ze wzgtlu na obecny stopiezagospodarowania
nie przewiduje s znacznego wzrostu poziomu hatasu gaenego z ruchem lokalnym.
Wzrost poziomu hatasugtizie prawdopodobnie dotyczyt jedynie okresow kulmejnruchu
komunikacyjnego, tj. pory rannej i popotudniowejieNorzewiduje si jednak,ze osiagnie
poziomy zblzone do norm ok&onych w przepisach o¢lonych. Brak te przestanek do
stwierdzenia maiwosci przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wzwi prowadzog
dziatalngcia gospodarcz W ustaleniach projektu planu wprowadzono zakealizacji
przedsgwzieé, ktorych negatywne oddziatywanie wykracza pozanigea terenu realizacji
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przedsgwziccia. Negatywne oddziatywanie w rozumieniu projektunplaobejmuje rownie
emisg hatasu.

22. Odpady
W wyniku realizacji ustale planu wzrénie ilos¢ wytwarzanych odpadéw. W projekcie planu
zasady pogpowania z nimi odniesiono do obaaujacych przepiséw odbnych, tj.
przepisow Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpad@z. U. z 2013 r. poz. 21, z
zm.) i przepiséw lokalnych obow#dujacych w gminie. Organizacja systemu usuwania
i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o obgmijagce w tym zakresie przepisy prawa
eliminuje catkowicie zagrenia dla srodowiska wynikajce z niekontrolowanego
sktadowania, utylizowania i wywozu odpaddw.

23.  Wody podziemne i powierzchniowe
Ze wzgkdu na brak wyspowania w obszarze opracowania wod powierzchniovugthlenia
planu nie bda mialy negatywnego wplywu na wody powierzchniowekalizowane na
terenie gminy Lomianki.
Oddziatywanie ustafe planu lgdzie ogranicza si¢ przede wszystkim do zmniejszenia
infiltracyjnego zasilania warstwy wodofreej w skutek zwikszenia powierzchni terenow
o podtu utwardzonym. W okresie diugoterminowym iaoto spowodowa obnizenie
zwierciadta wod podziemnych. Oddziatywanie to wypadku obszaru oktego granicami
opracowania ¢&dzie miato ograniczony zag. W przygtym przeznaczeniu terenow
przewaajg formy zagospodarowania nie wymaga w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych utwardzonych nasypow na znacznych paeh@iach (powierzchnie
utwardzone ograniczone slo miejsc lokalizacji obiektéw budowlanych). Teyea takich
funkcjach wykazy roéwniez wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. Obszargtalnicici gospodarczej wymaggje
utwardzenia powierzchni terendéw i silnego ograméegpowierzchni biologicznie czynnej
majy ograniczony zasg i raczej punktowy charakter. Poigze czynniki powodyj ze nie
ma przestanek wskazagych na maliwos¢ trwatego obnienia poziomu wod gruntowych
w wyniku realizacji ustake projektu planu. W okresie krotkoterminowym oddyvehnie
ustalé projektu planu nasrodowisko wodne dmdzie zwipzane z pracami budowlanymi
prowadzanymi w trakcie realizacji inwestycji dopesanych ustaleniami projektu planu.
Realizacja robot budowlanych ¢dizie powodowata zaburzenie agiosci warstw
wodonagnych. Zjawisko to bdzie miato charakter czasowy i zaniknie to zakaeniu
procesow budowlanych.

24.  Emisja pol elektromagnetycznych
Emisja pot elektromagnetycznych zwana jest przede wszystkim z funkcjonowaniem
systemu elektroenergetycznego i telejokiomorkows. Instalacje zwjzane z telefoni
komoérkows na obszarze opracowania nie wypstis. Przez obszar planu przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpigtéga 110 kV. Linie wysokiego
napkcia stanowq najwicksze zrodto emisji promieniowania elektromagnetycznego do
srodowiska pochodge z systemu elektroenergetycznego. W ustaleniaofelpu planu
przewidziano oddziatywanie tej linii nasrodowisko, szczegoélnie na zdrowie
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I bezpieczéstwo ludzi. W odlegtéci 15 m od osi linii elektroenergetycznej laczw obie
strony wyznaczony zostat pas technologiczny, w ktor ustalono ograniczenia
w zagospodarowaniu. Ustalenia planu w granicagh peasa zakazaj realizacji budynkdéw

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzdbndowy i rozbudowy istnigegych
budynkow; sktadowania na wysakopowyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy terenu
miejsca skiadowania; tworzenia hatd i nasypow weglikci mniejszej nt 6 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii 110kV.

Ustalenia planu sankcjonuj jedynie przebieg ju istniegcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wraz z ggiwosciami z ng zwigzanymi.

Rozwadj sieci elektroenergetycznej zgodnie z plameanby¢ realizowany w formie kablowej
czego przyktadem jest projektowana kablowa linekebenergetyczna 110 kV o znaczeniu
ponadlokalnym, ktéra nie powoduje emisji pdOl elektmergetycznych i nie wymaga
wyznaczania pasow 0 ograniczonychziwosciach zagospodarowania.

25. Nadzwyczajne zagrdeniasrodowiska

W zwigzku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozgjenadzwyczajnych zagzen
dla srodowiska. Pewne zagrenie mog stwarzé jedynie katastrofy komunikacyjne
z udziatem substancji niebezpiecznych, ktére wdkuteprzewidzianych zdargemog
dost& sie w sposob niekontrolowany dgodowiska. Substancje takie pochgdztownie
z przewaonych tadunkéw, w mniejszym stopniu z ukladow tesbgicznych samych
pojazdow (paliwa, oleje itp.). Zjawiska takie mpajharakter losowy i trudno prognozoéva
czestotliwos¢ ich wyshpienia. Miejsca zdarzelosowych odbywaj sie zwykle na drogach, a
zwiekszona ich ogstotliwos¢ dotyczy drog uktadu ponadlokalnego.

26. Rzezba terenu
Rozw0j zagospodarowania terendw w na obszarze opeata lgdzie zwhzany przede
wszystkim z realizagjzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugodmgiany rzeéby
terenu w przypadku realizacji takich inwestycji maharakter punktowy, ograniczony do
miejsc lokalizacji budynkéw jednorodzinnych. Zagodprowanie terenow towarzyszch
tej zabudowie réwnie nie wymaga urgzenia znacznych powierzchni w celu zapewnienia
dojazdu czy maiwosci parkowania.
Najwicksze zmiany w strukturach geologicznych spowodei@izacja nowego przebiegu
drogi krajowej nr 7. Zmiany powierzchni ziemi spalesvane jej realizagjw przypadku
omawianego obszaru dotycylko granicznych rejonéw drogi, ktérej gtdwny ktarz kedzie
przebiegat poza granicami projektu planu.
Zmiany w rzeébie terenu nie obejgrowniez uzytkow lesnych zlokalizowanych w obszarze
opracowania. Zmiana przeznaczenia na tereny zieleadzonej parkowej niedalzie miata
istotnego wptywu na dotychczasowy sposob zagospodaria.

27. Gleby
Obszar opracowania znajduje gi0za zasigiem rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
tomianki. Tereny niezabudowane nie svykorzystywane do prowadzenia produkcji
rolniczej. Zmiana przeznaczenia tych gruntéw nee aalerolnicze nie spowoduje zmian
w rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Stratgdowiskowe zwgzane z przeznaczeniem
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tych terenéw na cele inwestycyjnedh ogranicza siec do trwatego przeksztatcenia profilu

glebowego w miejscach prowadzenia prac budowlangichzczegolnie w miejscach gdzie
warstwa glebowa zostanie zgsbna nasypami antropogenicznymi. Prace te spowodu;j
trwata utrag wiasciwosci bonitacyjnych gleb.

28.  Bior0znorodnosé, szata raglinna
Zmiany bior@norodndci w granicach opracowanigdy miaty r&zne na¢zenie, w zalenosci
od obecnego i planowanego na podstawie ustptejektu planu stanu zagospodarowania
terendw. | tak dla terendw z zachowanym przeznaemefesnym nie przewiduje sizadnych
istotnych zmian w stanie wyksztatconych siedligiieh. Zmiany biorénorodndci nie keda
rowniez dotyczy terendéw ji zabudowanych. Ewentualne dalsze zmiany gnagtym
przypadku dotyczy zwigckszenia udziatu gatunkow diin ozdobnych niespecyficznych dla
siedlisk wys¢pujacych w regionie. W przypadku terendéw jeszcze niadalwvanych, ale
pokrytych r@linnosciag spontaniczg lub segetaly zmiany biorGgnorodndci beda mniej
widoczne. Gatunki antropogeniczne zogtamzasgpione innymi gatunkami rownie
pochodzenia antropogenicznego. Zmiany telabmiaty neutralny charakter ekosystemow
naturalnych wysfpujacych w granicach opracowania. Zostanie natomiagnualiwiona
naturalna sukcesja gatunkowlio wchodzcych w sktad naturalnych ekosystemow.
Istotne zmianysrodowiska oprocz zmniejszenia biandrodndci dotyczy beda réwniez
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej neemach dafd niezabudowanych. ¥bd
terendw zabudowanych zmniejszenie to, ze wiiglna ustalony wskaik powierzchni
biologicznie czynnej, glzie niezauwzalne i ograniczone do zmian punktowych.
Zmiana procentowego udziatu powierzchni biologieznzynnej bdzie zauwaalna przede
wszystkim na terenach obecnie niezabudowanychezparzonych pod zabudewstugova.
Zabudowa ustugowa charakteryzujee sinaczi powierzchm zabudowy oraz wysokim
udziatem powierzchni utwardzonej. Ograniczeni®@te@wiska jest realizowane w projekcie
planu poprzez ustalenie nakazu zachowania minippbwierzchni biologicznie czynnej.

29.  Swiat zwierzecy
Gtowne oddziatywania néwiat zwierzt w obszarze opracowanigda obejmowaty dalsze
i ciaggle posgpujace, w mia¢ rozwoju terendw zainwestowanych, ograniczenie niane
stanowjcych ostoje, w ktorych mag bytowa zwierzta dziko zyjace. Dodatkowym
utrudnieniem w bytowania zwiegiz dziko zyjacych kpdzie rownie zwickszanie si barier
przestrzennych unienmliwiajagcych ich swobody migracg przede wszystkim dalg to
ucigzliwosci zwigzane z budow drogi ekspresowej w potudniowej gei opracowania.
Zostanie utrwalony dominggy udziat w skladzie gatunkowym zwigtzsynantropijnych,
charakterystycznych dla obszaréw zurbanizowanych.
Wyze] opisane oddziatywania nie dotycz terenOw pozostawionych w projekcie planu
w uzytkowaniu lgnym. Tereny te zachowajswoje walory dla bytowania zwiesiz dziko
zyjacych.

30. Krajobraz
Dotychczasowy rozwéj zagospodarowania na obszgrzgcowania spowodowat powstanie
wyksztatconego zespotu zabudowy w typie podmiejskivialory krajobrazowe tym samym
zostaly ju zdefiniowane. Dalsze zmiany w krajobrazie dotycbyda zwickszenia udziatu
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antropogenicznych form zagospodarowania terenowardczenie negatywnego wptywu na
krajobraz dziala inwestycyjnych podejmowanych w obszarach zurbawmgych to przede
wszystkim ustalenie standardu zabudowy i zagospedaria terenow, ktéry zapewni
mozliwos¢ wkomponowania nowej zabudowy w istmigy ukiad przestrzenny. Przyg

w planie wskaniki i parametry urbanistyczne gwarantupozliwosé¢ zachowania jednolitego
standardu architektonicznego w wydzielonych kwadhtzabudowy. Standard ten, oprécz
funkcji zabudowy, obejmuje réwnigforme i gabaryt zabudowy oraz wskaki powierzchni
biologicznie czynnej i intensywkoi zabudowy. Wartei wskanikow ustalonych

w projekcie planu nawkuja do zabudowy ji istniegcej. Uniemaliwiajg tym samym
powstanie zabudowy wy#@iajacej se w sposob nieuzasadniony w wyksztatconym zespole
zabudowy. Przyjy standard umdiwi takze popraw warunkéw zagospodarowania dziatek
majgcych negatywny wptyw na odbiér walorow krajobrazaWwyw niektérych rejonach
opracowania. Upogrlkowanie kwestii rozmieszczenia gdzen reklamowych oraz ogrodae
pozytywnie wptynie na walory krajobrazowe obszatachowanie komplekséwdeych oraz
urzadzenie terendw zieleni parkowej ograniczy zjawiskdmiernych zmian krajobrazowych
spowodowanych realizacjprojektu planu. Negatywny wpltyw na krajobraz w zdrze
opracowania mge mi& realizacja nowego przebiegu drogi krajowej, stagoe] nowy
bariee pomkdzy terenami Kampinoskiego Parku Narodowego a zabgdnieszkaniow
zlokalizowara w granicach planu. .

20. System powszan przyrodniczych
Powigzania przyrodnicze ma@gzost& przerwane po realizacji nowego przebiegu drogi
krajowej nr 7. Droga dzie przebiegaw sisiedztwie potudniowej granicy opracowania.
Przerwanie palczen przyrodniczych na kierunku potudniowym spowodugkowitg izolacg
obszaru opracowania od terenow wchmyzh w sktad systemu przyrodniczego gminy.

21. Transgraniczne oddziatywania nasrodowisko
Ustalenia projektu planu mapgaseg lokalny. Nie prognozuje sijego oddziatywania poza
granice kraju.

22.  Wplyw ustalen planu na obszary chronione obejmujce granicami obszar

opracowania
Zgodnie z informacjami zawartymi we waépgejszych rozdziatach prognozy tereny
znajdugce seé w granicach opracowania znajgupic w catgci w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego. Lokalny charaktstalen projektu planu wyklucza
mozliwos¢ istotnego oddziatywania tych ustalpoza granice jego opracowania. Tym samym
realizacja ustaleplanu nie bdzie miata bezpwedniego wptywu na zakres ochrony obszarow
znajdupcych s¢ w granicach Parku.

23.  Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000
Tereny obgte granicami opracowania nie mapezpdrednich padczen przyrodniczych
z Obszarami Natura 2000 petmymi w granicach gminy tomianki. Brak pozm
przyrodniczych oraz lokalny wymiar ustalprojektu planu powodujeze nie przewiduje i
negatywnego wptywu dziata zwigzanych z realizagj tych ustalé, na cel ochrony
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i integralng¢ terytorialy Obszaréw Natura 2000 pafanych w najbliszym gsiedztwie jego
granic

20.  Ochrona zabytkow i débr kultury
Projekt planu wskazuje obiekty wymagzmg ochrony ze wzgllu na walory zabytkowe i
kulturowe. Ustalenia zawarte w planie ghuochronie tych obiektow wobec czego nie ma
mozliwosci, aby powodowaty negatywne skutki na zlokalizoe/am obszarze obiekty dobr
kultury.

20. Przewidywane oddziatywania na ludzi
Realizacja ustafeprojektu planu &dzie miata wptyw na warunkiycia zdrowia izycia ludzi.
Pozytywne oddziatywanie projektu planu zmane jest bezgoednio z powkszeniem
terendw przewidzianych na cele budowlane. ¢kakenie zasgu terendéw inwestycyjnych
jest zgodne z wal wiascicieli nieruchoméci. Rozwdj terenow inwestycyjnych pozwoli
zaspokaé potrzeby lokalnej spoteczém w zakresie mieszkaniowym i dephasci ustug
podstawowych. Rozwdj terendw zanych z dziatalnaeia gospodarcg pozwoli réwnie
zmniejszy¢ zapotrzebowanie na miejsca pracy. Zaspokojeniezg@otspotecznwi lokalnej
ma bezpéredni wptyw na wzrost komfortaycia mieszkacow obszaréw obtych granicami
opracowania. Poprawa warunkéwycia mieszkacow bedzie rownie wynikiem
zwiekszonych naktadéw gminy na infrastrukiulechnicze i komunikacyja, w wyniku,
ktorych wzr@gnie atrakcyjné¢ wyposaenia drog publicznych oraz zgiiszy s¢ dostpnasc
zbiorczych systemow infrastruktury technicznej.
Skutki rozwoju zagospodarowania momie¢ rowniez wymiar negatywny. Wzrost liczby
mieszkacow na obszarze opracowania spowodujeckszenie ruchu komunikacyjnego
i indywidualnychzrodet ciepta, co mae przyczyné sie do wzrostu zanieczyszaratmosfery
I wzrostu hatasu wsérodowisku. Ustalony w projekcie planu nakaz dotraym
dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczeéhatasu dosrodowiska gwarantuje jednake
poziomy te nie oggng wielkosci zagraajacych zyciu ludzi.
Istotnym czynnikiem wplywagcym na jaké¢ zycia mieszkacOw w obszarze opracowania
bedzie nowy przebieg drogi krajowej nr 7. Emisja zaayszczé komunikacyjnych i hatasu
Z tej drogi mae osagng¢ poziomy zblzone do dopuszczalnych norm. Jedynym sposobem
zabezpieczenia ludéo w przypadku tej inwestycji jest zastosowanieagidw akustycznych
energochtonnych ogranicaaych poziom hatasu dosrodowiska. W przypadku
zanieczyszcze atmosfery spowodowanych funkcjonowaniem tej traggstosowanie
skutecznych zabezpieazeludnasci jest ograniczone i trudne do realizacji. Pewne
zastosowanie ograniczag mae mig realizacja pasow zieleni izolacyjnej wzélnasy.
Negatywne oddziatywanie na ludzi b® przebiegajca przez obszar planu istrieg
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. wagi na fakt,ze jest to istnigjca linia,
nalezy nadmient, ze zarowno zageeni dla zdrowia ludzi, ograniczenia w zagospodarowa
oraz negatywne skutki dziatania tej liniizjwyskpuja i nie bedg nastpstwem realizacji
ustalé planu.
Pozytywnym uwarunkowaniem dlgycia i zdrowia mieszkecOw na obszarze opracowania
jest brak zagrzenia wysipienia powodzi oraz zagrenia wysipienia zjawiska ruchow
masowych ziemi i osuwisk. Granice obszaréw szczegyil zagrgenia powodz nie
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obejmup terendéw objtych granicami opracowania. Ri@ terenu i budowa geologiczna
catkowicie eliminuje maliwos¢ powstawania osuwisk.

20. Przewidywane oddziatywania na dobra materialne

Wplyw ustalé projektu planu na dobra materialne uglezalicz do oddziatywa
pozytywnych. Objcie granicami terendw inwestycyjnych dziatek niemiwvanych
spowoduje wzrost ich warol. Dalsze wzbogacenie dobr materialnych a@stwv wyniku
realizacji na nich zabudowy. W stosunku do terenmdivzabudowanych ustalenia projektu
planu mag raczej charakter neutralny. W ghystalé projektu istniejce zagospodarowanie
I zabudowa zostaje zachowana. Przeprowadzenie amwarunkach zagospodarowania tych
terenéw zalgy wytacznie od ich wiéciciela. W projekcie planu nie wprowadzono rownie
ustalé, ktére powodowatyby obménie wartéci gruntéw. Negatywny wptyw na dobra
materialne w granicach opracowania mpogie¢ jedynie awaria infrastruktury technicznej
| katastrofy komunikacyjne. Zjawiska te majednak charakter losowy igstrudne do
przewidzenia.

VIl. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE
DZIEDZINY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Dziedzina, komponertodowiska Prognoza wptywu ustalplanu

Obszary Natura 2000 i inne obszary ¢pdj - nie przewiduje si negatywnego wptywu na

ochrory prawry obszary Natura 2000 ze wzdlu na brak ich
wystepowania w obszarze opracowania
- plan nie narusza ustéle obszarow
chronionych (otuliny KPN)

R&znorodnd¢ biologiczna, swiat raslin i | - zmiany o charakterze lokalnym

zwierzt - najsilniejszemu przeksztalceniu ulegnie

fauna i flora na terenach niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudgpwustugowy
oraz na terenie przeznaczonym pod drpg
ekspresowy

Krajobraz - potudniowa €&¢ opracowania ulegnie
najwigkszemu przeksztatceniu w momencie
realizacji drogi klasy ekspresowej
- przeznaczenie ustalone w planie staggwi
bedzie uzupetnienie istnigfej zabudowy
wobec czego nie  przewiduje ¢S
negatywnego wptywu na walory

krajobrazowe
Klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne
Powietrze (hatas, zanieczyszczenidokalne elementy komunikacyjnedy miec
powietrza) znikomy wptyw na zmiany jakai

powietrza,
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- gtbwnym emitorem hatasu i zanieczyszcze
komunikacyjnych bdzie nowo projektowan
droga ekspresowa

D

Gleba - znikomy wptyw ze wzgidu na bardzo niski
udziat gruntow rolnych w powierzchn
obszaru planu oraz brak wykorzystywan
rolniczego tych gruntéw

a

Rzezba terenu - wplyw lokalny (punktowy) zgwany z
realizacy zabudowy

- intensywné¢ negatywnych oddziatywana
rzezbe terenu zaltna od rozwizen
przyjetych w realizacji drogi ekspresowej

Woda - nie przewiduje si negatywnego wptywu ng
wody powierzchniowe i podziemne

Zasoby naturalne - brak #206i obszaréw goérniczych w
granicach planu

Zabytki i dobra kultury - przewidziane pozytywne utd obijecia
ochrory obiektow dobr kultury

Stan zdrowia ludzi - nie przewiduje e¢si przekroczenia
standardéw dotyerych jakdci i stanu
srodowiska

Dobra materialne - podniesienie wddo nieruchoméci

niezabudkowych przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow oraz pod zabudoyv
ustugowy

- potencjalnie negatywne skutki realizacji
drogi ekspresowej (ewentualne wykupy,
wywtaszczenia za odszkodowaniem)

VIII. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE

Prace projektowe nad spgdzanym projektem planu rozpate zostalty od wykonania analiz
dotyczcych istniegcego stanu zagospodarowania terendw, strukturymnades wydanych
decyzji administracyjnych, celow ochrony dla obsrar obiektow prawnie chronionych. Pod
uwag wzieto rowniez zamierzania inwestycyjne wynikaych z polityki przestrzennej
gminy okrélonej w Studium uwarunkowsai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przeanalizowano wnioskéw zéme w trakcie procedury planistycznej. Zwrécono
rbwniez uwag na ograniczenia inwestycyjne wynikeg¢ z uwarunkowa lokalnych

i ponadlokalnych, obejmagych rownie strefy oddziatywania infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Projekt planu wykonany po przepaolzonych analizach podlegat licznym
korektom, ktére wynikaty, z konieczém uscislenia przygtych rozwihzan planistycznych
w zakresie standardu architektoniczno — urbanisigga dla okrdonych przeznaczeterenu.
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Modyfikacji ulegaty réwnie ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej, stanowcych zadania wkasne gminy. Wszystkie ustaleniawplaag na
celu ochron s$rodowiska przyrodniczego oraz zniwelowanie negatyshn skutkow
dziatalngci cztowieka na jego elementy.

IX. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Niniejsza prognoza stanowi opracowanie wykonane e&lu coceny skutkow wptywu
sporadzanego projektu planu miejscowego obszaru osiBdlarowa Rajska oraz ¢gci
osiedli Dabrowa Zachodnia idbrowa Le&na. Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na
srodowisko jest realizagjobowizku okréglonego w ustawie z dnia 3 faziernika 2008 r.

0 udosgpnieniu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz.
353 z pé&niejszymi zmianami.).

Zakres i stopi®@ szczegoOtowsci prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnienie
Regionalnego  Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie (pismo WGO
1.411.204.2015.ARM z dn. 21.07.2015r.).

Sporzdzenie prognozy rozpo¢o przedstawieniem celu, zasady oraz metodyki jej
opracowania, wraz ze wskazaniem materiatéddtowych.

Kolejnym etapem spogdzania prognozy bylo oszacowanie stanu i funkcjcarow
srodowiska, w granicach opracowania | jego paa&h 2z terenami gsiednimi.
Scharakteryzowano poszczegolne komponedtgdowiska, w tym rzebe, budove
geologicz, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, szabslinng, krajobraz oraz
powigzania przyrodnicze. Naginie zidentyfikowano obiekty i obszary podlega ochronie
w granicach opracowania. ldentyfikagjrzeprowadzono réwniedla obszaréw stanowgych
ograniczenia inwestycyjne i mggych by zrodiem zagréen dla zycia i zdrowia ludzi.
Zbadano stopiepowigzan obszaru opracowania z prawnie ustanowionymi forim@hrony
przyrody, w innych ogciach gminy tomianki, ze szczeg6lnym uwghieniem obszaréw
Natura 2000.

Po przedstawieniu istniggego stanusrodowiska i ochrony jego komponentéw oraz
wytycznych wynikagcych z dokumentéw studialnych przysiono do analizy ustate
projektu planu, do ktérego spadza s¢ niniejsz prognoz. Analizie podlegaty rozvgzania
przestrzenne projektu, ustalenia z zakresu ochéoogowiska oraz obiektow i obszarow
podlegagcych ochronie prawnej. Przeanalizowano rowniestalenia projektu planu pod
katem oddziatywania ng&rodowisko zastosowanych rozwen w zakresie infrastruktury
technicznej.

Analiza ustalé projektu planu umdiwita okreslenie zmian aktualnego stadrodowiska w
przypadku braku realizacji ustélgrojektu planu. Analiza ta unatiwita rowniez okreslenie
wptywu realizacji ustale projektu planu na poszczegoélne komponembdowiska, wraz z
okresleniem najwgkszych zagrgen dla srodowiska spowodowanych wejem w zycie
ustalé projektu planu. Wptyw ustabeplanu, wraz zageeniami, zostat oceniony osobno dla
powietrza atmosferycznego, hatasu, wod powierzatyod i podziemnych, krajobrazu, gleb,
powierzchni ziemi, szaty #bnnej, bior&norodndci, powigzan przyrodniczych, swiata
zwierzt, obiektow i obszaréw podlegajych ochronie, w tym ze wzglu na wartéci
zabytkowe i kulturowe oraz zdrowiaycia i mienia ludzi. Okrdajac wptyw ustalé@ planu
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wzieto pod uwag aktualny stan poszczegolnych komponenténodowiska, wskazgp
stopier ich zanieczyszczenia lub czynniki powoghg emis, szczegblnie w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego i hatasu. \Wc#esci prognozy odniesiono i
rowniez do wzrostu iléci powstagcych odpaddw, nadzwyczajnych zagmo srodowiska

i transgranicznego oddziatywania sradowisko.

Zidentyfikowanie i opisanie wptywu ustale projektu planu pozwolito naginie
sformutowa ocere przewidywanych oddziatywaustalé projektu planu narodowisko.
Ocere przedstawiono w formie tabeli oktejacej przewidywane oddziatywania negatywne
i pozytywne na poszczegolne komponengyodowiska, z uwzgldnieniem rodzaju
oddziatywania i stopnia ich rgenia.

Wskazano rownie rozwigzania alternatywne analizowane w prowadzonej pnozed
planistycznej. Oceniono réwrie zgodnd¢ projektu planu z przepisami prawa
obowigzujgcymi dla obiektow i obszarow podlegaych ochronie, wytycznymi
ekofizjograficznymi oraz wykonano oocgnrozwigzan magcych na celu ograniczenie
potencjalnych negatywnych oddziatyivarojektu planu narodowisko.

W wyniku przeprowadzonych analiz vma stwierdzt, ze oddziatywanie ustateprojektu
planu miejscowego n&@odowisko lgdzie miato wymiar najmniejszy mbwy do osigniecia
ze wzgkdu na stan wiedzy i nibwosci regulacji prawnych przewidzianych w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannfrognozowane oddziatywania
zZwigzane bezpwednio z rozwojem terendw przeznaczonych na cetlowlane lgdg miaty
charakter lokalny i nie wphynw sposob znagey nasrodowisko przyrodnicze oraz ludzi.
Realizacja ustateprojektu planu nie ¢glzie miata réwnie wptywu na obszary Natura 2000
oraz inne obszary podlegag ochronie, zabytki i dobra materialne.
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fﬁhkéw zagospodarowania pfzestrzenne go miasta 1 gminy Lomiémki
Uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 201 5r.
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Granice stref funkejonalnych:
| strefu 1 - RORYTARZ FROLOGIC7NY WISLY

[ sirefn 2 - KAVPINOSKI PARE NARODOWY (2.1, 2.2)
[ sirefa 3 - DOLINA LOMIANKOWSK A - ROLNICTWO T REKREACTA
: strefa 4 - IHOLIN A LOMIEANKOWSK A - REKREACIA T OSADNICTWO)

|:| strefa 5 - OXTOCZENIE KPN - REKREACTA TOSADNICTWO (5.1, 5.2

E strefa 6 - MITSZRKANTOWA TKSTINSYWNA T SRIDNTO TNTENSYWN A (6.1, 6.2, 5.3)

|| strefa 7- CLNIRALNA WIKLOLUNKCY INA

- strefa 8 - LSLUGOWOPRODUKCYINA TNTENSY WK A (8.1.8.2)

|]:|I|I|I|] obzzar funkejonalny migjskiego centrum Lomianek

|]:|I|:|:|I|] obszar funkejonalny ulkladn terendnw zieleni starorrecza Wisly do revwitalizacy

granica obszam lokalizacn obickiow handlowych o powicrzehng sprecdazy powyvie) 2000 m2

Uklad komunikacyjny:

. planewana droga ekapresowa 57

B B B planowana droga glowna mehu preyspreszonego Legtonowska Trasa Mostowa

B droga plowna mehu pryvspieszoneso

s rogn ghioreae

drogs lokalne

planowane werly na drodze ekspresowey

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie preyrody:

0 graniea Kampmoskiceo TParko Narodowego

granica obszamw Nalura 2000

Warazawski Obszar Chronioneso Krajobrazu:
E strefa arezesdlneg] ochrony ekologicrne)
EEED strefa ochrony urbanmstyernej

|:| strefa 7wvvkla

pomniki przyveody:

i®  aleja dizew

e prupa dizew

i pojedyneze dizewa

korviarze clologicane:

adregionalny - winicjaey

regonalny - slnicjiey

O @kﬂ]n}-‘ - istmigjgey
O @kuln_v - do uliszlaltowania

Obiekity i obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow:
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Infrastrulitura techniczna:
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‘ ‘ obszary azeregalnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstivie wystapiema powodzi raz

i 10 Lol oz pokey wipaee sig 2 mmi obszary szczcgolnego sagrozenio poveodzag

o prawdopodoblenstwic wyslapicnia me na 100 Lal
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w. . [ granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

“— nieprzekraczalne linie zabudowy

zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach

-——— projektowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

Przeznaczenie terenow
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

MNZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami leSnymi

MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

U - tereny zabudowy ustugowej

ZP - tereny zieleni urzagdzonej parkowe;
ZL- lasy
KDS- tereny drog publicznych klasy ekspresowe;]

KDGP- teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;
KP - tereny publicznych ci1ggéw pieszych

E - teren infrastruktury technicznej

Obiekty 1 obszary objete ochrona:
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t......1 strefa ochrony konserwatorskiej nieczynnego cmenatarza ewangelickiego
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(4) obiekt dziedzictwa kulturowego wraz ze strefa ochrony

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu

~\J pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napieciu 100 kV

POZOSTALE OZNACZENIA

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
I Zabudowa

Tereny zabudowane

B Grunty lesne
.| Zadrzewienia, niewielkie platy roslinnosci

Grunty niezabudowane




