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1. Wprowadzenie

Niniejsza prognoza oddziatywania s@dowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarcavani
przestrzennego tomiankrédmigcie”, sporadzanego zgodnie z uchwalr XVI/201/2016 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 21 kwietnia 2016 r. sprawie przyspienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenreguianki Srédmiecie”.

1.1 Podstawa formalno prawna
Obowigzek sporgdzania prognozy oddziatywania n@odowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasralowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353,
z p&@n. zm.). Niniejsza prognoza stanowi element stietegj oceny oddziatywania seodowisko.W
ramach strategicznej oceny oddziatywania$nadowisko organ opracowygy projekt dokumentu
zobowpgzany jest do:
— uzgodnienia z wikxiwymi organami zakresu i stopnia szczegotéevanformacji wymaganych
w prognozie oddziatywania riaodowisko;
— poddania projektu wraz z progrpoapiniowaniu przez wigiwe organy;
— zapewnienia midiwosci udzialu spoleczestwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko;
— uwzgkdnienia ustate zawartych w prognozie oddziatywania $§radowisko, opinii organ6w oraz
rozpatrzenia uwag i wnioskéw zgtoszonych wazkiu z udzialem spotecastwa.
Opracowanie prognozy oddziatywania §radowisko ustalgzmiany studium nie me narusza
ustalé i trybéw okrélonych w nasgpujacych ustawach:
— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska, (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 672
z p&n. zm.),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 z go. zm.).

1.2 Gléwne cele prognozy

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkénwdowiskowych realizacji przgfych
rozwigzah w miejscowym planie zagospodarowania przestrzempegmianki Srodmiecie”, w tym
wskazanie potencjalnie weliwych lub korzystnych dlasrodowiska ustale urbanistycznych.
Réwniez zadaniem prognozy jest przedstawienie ewentualnyokwigzan zapobiegawczych
i alternatywnych, ktore pozwgl na zmniejszenie, gz wyeliminowanie negatywnych skutkéw
wynhikajacych z zapisow planu miejscowego.

1.3 Zakres i metodyka sporadzania prognozy

Metodyka opracowania prognozy oddziatywania fnadowisko zostata opracowana zgodnie
z zakresem prognozy, okienym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (t.j. .Dz. U. z 2016 r. poz. 353, zzp6zm.). Zakres merytoryczny
prognozy zostat dostosowany do charakteru ustplanu miejscowego, a tak skali zjawisk jakie
mog nasapi¢ w wyniku ich realizaciji.

Informacje zawarte w prognozie zostaly przedstawistosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy
i metody oceny, a tek dostosowane do zawaitdi stopnia szczegétowoi informacji zawartych
w planie miejscowym. W prognozie przedstawiono ermono stan i funkcjonowanigrodowiska.
Oméwiono gtéwne cele i ustalenia planu miejscowerz jego powgzania z innymi dokumentami.
Oceniono ustalenia planu miejscowego podtel jego zgodmmi z uwarunkowaniami
srodowiskowymi oraz z przepisami prawa doy@zni ochronysrodowiska. Przeanalizowano zapisy
w zakresie ochrongrodowiska, prawidtowgci gospodarowania zasobami przyrody. W prognozie



takze zostaly zawarte informacje o potrzebie zastos@vaiwzwizan ograniczajicych lub
eliminujacych negatywne oddziatywanie dadowisko. Omowiono zmiany zagospodarowania jakie
mog nasapi¢ w przypadku braku realizacji ustalplanu miejscowego.

Zakres i stopig szczegOtowsci prognozy oddziatywania narodowisko zostat opracowany
zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora @uhrSrodowiska (pismo nr WO&
1.411.152.2016.DC z dnia 9 czerwca 2016 r.), kigskazat ngprzedstawienie wptywu planowanego
zagospodarowania na krajobraz i klim&/ wyznaczonym terminie Batwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w @arowie Mazowieckim nie przedstawit stanowiska wsigjawie.

1.4 Dokumenty oraz opracowania uwzgédnione w prognozie

Przy sporzdzaniu prognozy wykorzystano ¢dizy innymi nasfpujgce materiaty:

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego ,LomiankSrodmiecie”,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegae3tamianki” (Uchwata Rady Miejskiej w
tomiankach nr XXXI11/227/2008 z dnia 30 grudnia 2008

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jankn Centrum” (Uchwata Rady Miejskiej
wtomiankach nr LV/414/2010 z dnia 4 listopada 20)0

— Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany tomianki,
zatwierdzonego uchw@aNr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia dierpnia 2015 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miagtainy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotgcego zagadniezwiazanych z prawsochror przyrodnica
oraz zagréeniem wysgpowania powodzi, Pracownia Ochroggodowiska, Warszawa 2013 r.,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewdédztwaMackiego, Mazowieckie Biuro
Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa, 2014

— Fauna Doliny tomiankowskiej, J. Romanowski, £ omie2B08 r.,

— Krajobraz i rélinnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, AoWalska, Warszawa
2009 .,

- Projekt rozporgdzenia MinistreSrodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwztylieniem zakresu planu zadachronnych dla
obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinegkaja z 2015 r.),

— Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzeczayWRgIGW, Warszawa 2011 r.,

— Mapy zagraenia powodzi i mapy ryzyka powodziowego, KZGW, Wanga 2013 r.,

- Raporty o staniérodowiska wojewddztwa mazowieckiego, Wojewodzkpklstor Ochrony
Srodowiska w Warszawie,

— Baza danych o Gtéwnych Zbiornikach Wéd Podziemny&ZWP, Pastwowa Staba
Hydrologiczna, Pastwowy Instytut Geologiczny,

- Geoserwis, mapa, Generalna Dyrekcja Och&naglowiska,

— Natura2000.gdos.gov.pl.

— System informacji przestrzennej Lomianek.

Ponadto uwzgldniono obowizujace dokumenty prawne dotygz planowania przestrzennego
oraz ochronyrodowiska.

2. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu

2.1 Obszar objety opracowaniem
Obszar oljty planem miejscowym ma powierzchmk. 2,73 ha. Polmny jest w centrum miasta
tomianki, w rejonie ulicy Warszawskiej, ulicy Wigjgj i ulicy Szpitalnej. Obszar obejmuije:



— dziatki ewidencyjne nr 10, 11, 12, 79/1, 79/2, 8ibxbu ew. 4.0004 w ich granicach
administracyjnych;
- dziatki ewidencyjne nr 819/3, 819/4, 861, 1012 rbhb ew. 4.0005 w ich granicach
administracyjnych;
— czesci dziatlek ewidencyjnych nr 1/9, 77/6 i 77/7 z giar ew. 4.0004;
— czesci dzialek ewidencyjnych nr 76/5, 688, 773/2, 7862/4, 918, 919, 1075 z aitnu ew. 4.0005.
Jest to obszar silnie zabudowany i zurbanizowamyefly z zabudogvustugows stanowy 54,7%
powierzchni, tereny mieszkaniowe zajaug 7,8% powierzchni obszaru, tereny wolne od zalwdo
to zaledwie 2,4% powierzchni obszaru. Natomiasadikkomunikacyjny zajmuje 36,3% powierzchni
obszaru planu. Mdzy ulica Szczsliwa, Wislang i Goscincowy zlokalizowany jest budynek Centrum
Kultury tomianek z bibliotek. Obok midci si¢ Ochotnicza Stra Pazarna tomianki. Przy ul.
Warszawskiej 115 znajduje¢sgtéwny budynek Urgdu Miejskiego przy, ktérym znajdujeesplac
zabaw dla dzieci. Na rogu ul. Warszawskiej i S2zpéamiesci sic przedszkole samagdowe. Za
urzedem miejskim znajduje sibudynek mieszkalny, z kolei przy ul. Warszawslsgi budynek,
ktérego budowa nie zostata zakaona.

Rys. 1 Zdgcie fotolotnicze analizowanego obszaru.

2.2 Gtéwnych celach projektowanego dokumentu
Przyjcte w planie miejscowym ustalenia mapa celu wykreowanie ogélnodephej przestrzeni
miejskiej Lomianek. Wprowadzone zapisy uiliwi g realizacg projektu budowy ratusza miejskiego
opracowanego w ramach ,Konkursu urbanistyczno-tektonicznego, dwuetapowego,



realizacyjnego na opracowanie koncepcji rozbudowydybku
ul. Warszawskiej wraz z rewitalizadierenéw gsiednich”.

administracyjnego przy

2.3 0Ogolne ustalenia przygte w planie miejscowym
W planie miejscowym zostato ustalone gpsjace przeznaczenie terenu:
1) Up - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) U —teren zabudowy ustugowej;
3) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;
4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

Przedmiotem ustabeprojektu planu & zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzeoneg
zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wyraa@g wynikagce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, tereny lbiekty podlegajce ochronie, ustalone na podstawie
przepisdbw odibnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terentaz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, szczegotowe zasady i warunki scalamadziatu nieruchomiei, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systenaukpwania, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej i godgrowania odpadami, sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, adeania i aytkowania terendw, ustalenia szczegoGtowe,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania nere@raz gabaryty obiektéw, stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustalg sptat, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.4 Zestawienie ustal@é projektu planu z obowigzujacym planami w zakresie
przeznaczenia i wskanikbw zagospodarowania

Dla dziatki nr 819/3, olb 4.0005:

obowigzujacy mpzp Stare Lomianki

projekt planu miejscowego

przeznaczenie

U1- ustugi publiczne, administracja
obiekty wyteczndci publicznej
niekolizyjne z funkcj mieszkaniow

Up4 - zabudowa ustug publicznych

wskaznik max. powierzchni zabudowy

40%

35%

wskaznik maksymalnej intensywsoi | 1,2 0,1-0,9
zabudowy

maksymalna wysoké zabudowy 12m 12m
minimalny wskanik powierzchni 40% 25%

biologicznie czynnej

Dla dziatki nr 861, olyb 4.0005:

obowigzujgcy mpzp Stare tomianki

projekt planu miejscowego

przeznaczenie

U2- obiekty i udzenia na potrzeby
jednostek ochrony przeciwparowej,
ustugi publiczne, administracja —
obiekty wyteczndci publicznej

Up3 - zabudowa ustug publicznych

wskaznik max. powierzchni zabudowy  40% 45%
wskaznik maksymalnej intensywsoi | 1,2 0,4-1,0
zabudowy

maksymalna wysoké zabudowy 12m 12m
minimalny wskanik powierzchni 40% 25%

biologicznie czynnej

Dla dziatek 10, 11, 12, oy 4.0004:

obowigzujgcy mpzp Lomianki
Centrum

projekt planu miejscowego

przeznaczenie

1U/MN4 — terefrpdmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej, tereny

Up1l - zabudowa ustug publicznych




srédmiejskiej zabudowy ustugowej
nieucizliwej i drobnej wytworczéci z
wyj., tereny zabudowy mieszkanio-
ustugowej

1UA — tereny zabudowy ustug
publicznych, w tym ustug
administracji, éwiaty, zdrowia oraz
ustug komercyjnych

2KDD (trojkat widoczndci)

wskaznik max. powierzchni zabudowy  50%, 60% 40%
wskaznik maksymalnej intensywsoi | 1,5, 1,8 04-1,2
zabudowy

maksymalna wysoké zabudowy 12m 12m
minimalny wskanik powierzchni 25% 25%

biologicznie czynnej

Dla dziatek 79/1, 79/2, 80, ofly 4.0004:

obowigzujgcy mpzp Lomianki
Centrum

projekt planu miejscowego

przeznaczenie

2U/MN4 — terefrpdmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej, tereny
srédmiejskiej zabudowy ustugowej
nieuchzliwej i drobnej wytwodrczéci z
wyj., tereny zabudowy mieszkanio-
ustugowej
2UA — tereny zabudowy ustug
publicznych, w tym ustug
administracji, éwiaty, zdrowia oraz
ustug komercyjnych
2KDD - trojkat widoczndci

Up2 - zabudowa ustug publicznych
U - zabudowa ustugowa, zabudowa
ustug publicznych - z wytzeniem
ustug sekcji: C, F, H oraz Gw
zakresie handlu hurtowego i napraw
pojazdéw samochodowych

wskaznik max. powierzchni zabudowy  50%, 60% 35%
wskaznik maksymalnej intensywsoi | 1,5, 1,8 04-12;16
zabudowy

maksymalna wysoké zabudowy 12m 14 m
minimalny wskanik powierzchni 25% 25%

biologicznie czynnej

W zakresie uktadu komunikacyjnego zmiany dosypaszerzenia ul. Szpitalnej do 16-17 m.

2.5 Ustalenia planu dotycace krajobrazu
W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu wi@amiejscowym zostaty zawarte ngsijace

ustalenia dotycgce:

1) wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteroraz gabarytow budynkéw:

a)
b)

maksymalna wysoks budynkéw — 14 m, 12 m;
dopuszczenie elementéw budynku o wysgkdo 20 m pod warunkiemze powierzchnia

rzutu tego elementu nie stanowiea&j niz 20% powierzchni zabudowy budynku;
c) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych ehdataski do 15° lub bez ograniéze

d)

podziemnej dopuszczenie z2k$zenie wskanika do 1,6;

e)

intensywnd¢ zabudowy w przedziale — 0,4 — 0,7; w przypadklizagji kondygnacji

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % — 45% paeimi dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25 % - 10% powierzchni

dziatki,
2)

kolorystyki obiektéw budowlanych:

a) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych haitavszardci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL900RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018),nie dotyczy niebarwionego betooegty (silikatowej, betonowej,




klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonaety z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla
oraz powitok galwanicznych oraz nie dotyczy stolatkiennej i drzwiowej;
3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

a) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych aKuaji ustugowej,
z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektgastronomicznych, obiektow
zwiagzanych z organizagijoficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania irapy),obiektow
zwigzanych z organizagjmprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),

b) nakaz ujednolicenia koloru izytego materiatu do realizacji chodnikow, wjazdowpesesje,
realizacji miejsc parkingowych,

c) nakaz ujednoliceniaswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, tawek, kyp i barierek
ochronnych,

d) nakaz stosowania jednorodnych gatunkowo szpalaalelyzywoptotéw w kompozycjach
roslinnych;

4) lokalizacji przedsiwzig¢:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych zawsze znageo negatywnie oddziatywana
srodowisko,

b) zakaz lokalizacji przedsivzie¢c mogycych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania piizedsccia nasrodowisko wykazata
Znacace negatywne oddziatywanie fradowisko lub znacege negatywne oddziatywanie na
cele ochrony obszaru Natura 2000.

2.6 Ustalenia planu istotne dotycace klimatu

W zakresie ochrony klimatu w planie miejscowym abstzawarte nagpujace ustalenia dotygze:

1) zachowania istniggego uktadu komunikacyjnego tym poszerzenie uliyitdinej, (uktad
komunikacyjny petni funkej systemu przewietrza centrum miasta);

2) wyznaczenie linii zabudowy,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25 % - 10% powierzchni
dziatki,

4) dopuszczenie stosowania indywidualnychpdezen wytwarzajce energi elektryczn z
odnawialnychzrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotolaicznych lub matych
instalacje i fotowoltaicznych o mocy nie przekrggzaj 100 kW.

3. Powigzania z innymi dokumentami

1) Studium

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami zawartymi Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy aokni(uchwata nr 1X/90/2016 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2016r.). W studiabszar ohjty planem nalgy do strefy 7 —
Centralna wielofunkcyjna. Przeznaczeniem domicyn jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostopca, blzniacza i szeregowa, zabudow@dmiejska wielofunkcyjna, zabudowa ustugowa -
ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne) ozabudowa ustugowa - obiektyzyieczndgci
publicznej. Przeznaczeniem dopetaigim g tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ), teye
zieleni uradzonej, istnigjce tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnejeng rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 m2 (na okiéonym obszarze).

Tabela 1. Wskaniki zagospodarowania oklene w Studium dla wybranych funkcji terenu.

przeznaczenie powierzchnia dziatki udziat powieraddiologicznie czynnej
tereny zabudowy ustugowej - obiekty nie mniej nk 1000 M nie mniej nk 25%
uzyteczndci publicznej




tereny zabudowy ustugowej i nie mniej nk 500 nt nie mniej nk 25%
wielofunkcyjnej zabudowygrédmiejskiej
w pierzei ul. Warszawskiej

Obszar ohjty planem miejscowym znajdujeesiv granicach wyznaczonego w Studiumbszaru
funkcjonalnego centrum tomianek, strefie centrum(na odcinku od ul. Majowej/ ul. Lwowskiej do
ul. Wiosennej), gdzie przewidziano ¢dzy innymi budow placu miejskiego z ratuszem lub ukfadu
placéw miejskich. Studium wskazuje dla tej strefgztattowanie reprezentacyjnego charaktergtr@a
urbanistycznego, preferuje lokalizadjudynkoéw uyteczndci publicznej, innych ustug centrotwoérczych
oraz budynkéw wielofunkcyjnych z ustugami w pareerDopuszcza gitg pierzeg z wjazdami
bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant przesnych dla budynkéw administraciji, skamtow
ew. innych obiektow iyteczndci publicznej w celu uksztattowania identyfikatar@rzestrzeni Centrum
tomianek.

ranica obszaru obj iego’ lan
S/ w )

Rys. 1Wyrys z obowgzujacych planéw miejscowych wraz z granicami obszargtelgpprojektem planu.

W gsiedztwie oraz w granicach projektu planu miejsagov@bowizuja dwa plany miejscowe:
miejscowyplan zagospodarowania przestrzennego gStaomianki”’, uchwalony uchwat Nr
XXX/227/228 z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz migay plan zagospodarowania przestrzennego
~Lomianki Centrum”, uchwalony uchwaiNr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z drda
listopada 2010 r. W obu planach obszary wzdil. Warszawskiej zostaly przeznaczone pod
zabudow ustug publicznych oraz ustugi 2e5dmiejsk zabudow mieszkaniow. Obszary potzone
dalej od gtéwnej ulicy miasta zostaly przeznaczpoe intensywa zabudow mieszkaniow.



4. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu radlizynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanegodokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemysrodowiska zostaty uwzgédnione podczas opracowywania dokumentu

Ustalenia zawarte w Polityce przestrzennego zaglzpwania kraju na 2030 r. (Uchwata Nr 239

Rady Ministréw z 13.12.2011r.) zostaty zawarte wari Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014 r., na podstavkrego zostalo spagdzone Studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiastGminy tomianki. Plan

miejscowy uwzgidnia zapisy powsszych dokumentow. Tak plan miejscowy jest zgodny

z dokumentami dotygzymi ochronysrodowiska, min. 2olitykg Ekologicziy Paiistwa Programem

OchronySrodowiska dla Powiatu Warszawskiego Zachodniegz Programem ochronyrodowiska

dla gminy Lomianki na lata 2008-2018wzgkdnia ochrog przedmiotow ochrony europejskiej sieci

obszaréw chronionych (NATURA 2000, ECONET), wszidtkobszarow ochrony przyrodywej

i nieazywionej oraz krajobrazu, ktér@siadup i znajdup sie na terenie gminy.

5. Ogodlna charakterystyka terenu obgtego planem

5.1 Polozenie i uksztattowanie powierzchni terenu, budowa g#ogiczna, gleby, warunki
budowlane
Obszar ohjty planem miejscowym potony jest na tarasie nadzalewowym doliny Wisty. Tiejest
ptaski, lekko obniajacy sk w kierunku potnocnym. Teren planu miejscowego @aai korzystne
warunki budowlane. Wg mapy glebowo-rolniczej na tgrenie przewaaja piaski gliniaste. Lokalnie
warunki budowlane magby¢ utrudnione ze wzgtlu na wystpowanie w podiau przewarstwig
madowych.

5.2 Wody powierzchniowe i podziemne, zagrienia powodziowe i podtopienia
Plan miejscowy znajduje gsiw dolinie Wisty, w odlegtéci 1700 m od koryta rzeki. Na poinoc od
planu, w odlegtéci 1000 m przeptywa Struga Dziekanowska.

Obszar ohjty planem miejscowym potony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Dolinsrodkowej Wisly nr 222, nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Subnéeekarszawska nr 215. Wyplja dwa
uzytkowane p¢tra wodonéne: trzeciorgdowe i czwartorgdowe. Wody gruntowe znajdujsic na
gtebokasci ponizej 2 m ppt.

Wedtug map zagten powodziowych spoeglzonych przez KZGW w 2013r. p6inocny fragment
obszaru planu znajduje¢siv zasggu obszaru nafanego zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych oelgdkosci wod nie wecej niz 0,5 m. Rejon
ul. Spacerowej i skrzpwania z ul. Szpiatlnej oldy jest zasigiem obszaru nazanego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow pygeamwodziowych o gibokasci wéd od 0,5 m
do 2 m.

5.3 Warunki klimatyczne , powietrze atmosferyczne, klinat akustyczny
Wg Atlasu Rzeczpospolitej, A. Wosia teren planujstiewego poteony jest w péinocno-wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego — Region§rodkowopolskiego. Na obszarze gminy roczna
temperatura powietrza agia okoto 7,5+8,1°CSrednie roczne zachmurzenie wynosi przeue
6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+18rednia roczna opadéw jestzaza odsredniej dla Polski (600
mm) i wynosi 500+550 mm. Przewsa wiatry o kierunku zachodnim (ok. 45,0 %), przy ey
zaznacza i stosunkowo diy udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich (ok. 27%jasadniczo
w dolinie Wistyklimat nie jest korzystny dla stategpobytu ludzi, gtownie ze wzglu na stale
odczuwal wilgotnas¢ powietrza. Lokalnie magpojawia sie mgly, zamglenia, przymrozki.
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Zgodnie z Roczp oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim — Raportrp&
2015 r. na terenie Lomianek nie stwierdzono przegenia nagpujacych zanieczyszcthe dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenkggha, benzenu, ozonu, pytlu zawieszonego PM10 oraz
arsenu, kadmu, niklu, otowiu przy uwzdhieniu kryteribw zwizanych z ochran zdrowia oraz
dwutlenku siarki, tlenkdéw azotu i ozonu przy uwgiglieniu kryteriow zwazanych z ochraproslin.
Zostat przekroczony dopuszczalny poziombenzo/aipire

Klimat akustyczny obszaru nie jest zly. Glownymddiem ucizliwosci hatasem jest ruch
samochodowy na ul. Warszawskiej, ktéra stanowi gidlwkalna artegt komunikacyjra miasta. Brak
jest danych szczegotowych dotgcgch monitoringu hatasu dla obszaréw wzdhl Warszawskiej.

5.4 Faunaiflora

Teren opracowania znajduje ¢siw centrum miasta tomianek, w obszarze -catkowicie
przeksztatconym antropogenicznie. SMH zwierat przewaaja gatunki zwjzane z zabudow
miejska. Raslinnos¢ stanowa gatunki obce, niezwrzane z siedliskiem: lipy, modrzewie, klony,
swierki, deby, sumaki, drzewa owocowe.

5.5 Krajobraz

Krajobraz obszaru olfiego planem jest typowy dla miejscaed podwarszawskich. Jest to
przestrzé przeksztatcona antropogenicznie, w ktérej domirauyarta zabudowa dwukondygnacyjna.
W krajobrazie miasta brak jest przestrzeni posimggj charakterystyczne cechy dla centrum
miejscowdci. Pod wzgédem funkcjonalnym tak role petni ul. Warszawska, wzdtu ktorej
ulokowane s obiekty ustugowe przemieszane z drplrytworczdcia i zabudovg mieszkaniow.

5.6 Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Caly obszar planu patonych jest w strefie ochronnej (otulinie) Kampiniegjo Parku
Narodowego (KPN). Znajduje ¢siw odlegtédci 1350 m od Kampinoskiego Parku Narodowego,
w odlegtaci 480 m od Warszawskiego Obszaru Chronionego Kragu (WOChK) - strefy zwyktej,
w odlegtaci 1900 m od rezerwatu Jezioro Kiatpkie, w odlegtéci 1650 m od rezerwatu Lawice
Kietpinskie, w odlegiéci 1470 m od obszaru Natura 2000 Doliseodkowej Wisty PLB140004
i obszaru Natura 2000 Kampinoska Doliny Wisty PLAD029. Na terenie offym planem nie ma
pomnikéw przyrody.

5.7 Obszary i obiekty wartosciowe dla dziedzictwa kulturowego
Na obszarze objym planem miejscowym nie ma obszaréw i obiektowisapych do rejestru
i ewidencji zabytkdw ani stanowisk archeologicznych

5.8 Powigzania przyrodnicze
Gmina tomianki znajduje siw zaségu sieci ECONET Polska, w obszarzeziowym o znaczeniu
miedzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz w obszamgtlirza ekologicznego warszawskiego
Wisty. W granicach planu, w obszarze silnie zurbamanym system przyrodniczy jest staby.
Terenéw zieleni jest malo. Jest to gidwnie zielezgdzona przed gtownym budynkiem edu
miejskiego oraz ziefe przydomowa i zadrzewienia przyuliczne. Migracjarfa i flory jest bardzo
utrudniona.

5.9 Gospodarka odpadami, zaopatrzenie w wag odprowadzanie i zagospodarowanie wod
deszczowych i roztopowych
Caly obszar planu posiada &ievodochgowa i kanalizacyja. Na terenie gminy znajduje ¢si
oczyszczalnigciekow, o przepustowoi 4240 m3/d Q. Na terenie miasta i gminy nie raadtizacji
deszczowej. Nadmiar wéd z ul. Warszawskiej odpraaag jest do ziemi.
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6. Potencjalne zmiansrodowiska przy braku realizacji ustalen planu
Na terenie oltym planem miejscowym obow#uja dwa plany miejscowe: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki’jejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,tomianki Centrum”. W przypadku lrakealizacji planu miejscowegoediy
obowigzywat ustalenia zawarte w tych planach. Niglbe jednak m#iwe zrealizowane zamiergze
Gminy w zakresie ksztaltowania centrum miasta, w bpdowy ratusza miejskiego.

7. Prognoza oddziatywania na&rodowisko
Realizacja ustateplanu miejscowegogdlzie mi€ neutralny wptyw narodowisko i jego elementy.
Zostany zachowane dotychczasowe waruskbdowiskowe. Wprowadzone zmiany w stosunku do
ustaléy zawartych w obowgzujacych planach miejscowych siewielkie. Realizacja nowej zabudowy
przyczyni s¢ do trwalej modyfikacji obszaréw dftych planem. Zaktada eize przy prawidtowej
realizacji ustalgé planu miejscowego nie powstaistotne zagrgenia dla poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego (rzey, klimatu, bior@norodndci, roslinnosci, zwierat, krajobrazu,
obszaréw ohgtych ochroi prawrg, powiazan przyrodniczych), a tade dla zdrowia kycia ludzi.

7.1 Wplyw na ekosystemy, r@norodnosé¢ biologiczmg, zwierzeta i rosliny
Pod wzgédem przyrodniczym obszary @bg planem charakteryzugie przecetnymi wartgciami.
W planie ochrog zostaty otoczone tereny ydzone zielé miejskiej wraz faus charakterystyczn
dla tegosrodowiska.

7.2 Oddzialywanie na obszary i obiekty ob¢te ochrom prawna, w tym na obszary natura
2000
W planie miejscowym zostaly uwzginione przepisy dotygze ochrony obszaréw przyrodniczych
objetych ochrog prawry. W wyniku realizacji ustale planu miejscowego nie przewidujeg Si
znacacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmimtgyrodniczej ochrony prawne;.
Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu, ich rodzskadla lgdzie mi€ neutralny wplyw na
przedmioty ochrony obszaréw i obiektow glgph prawn ochror, w tym na obszary Natura 2000.

7.3  Wplyw na ludzi
W wyniku realizacji ustake planu miejscowego dolizie mogta powstaprzestrzé mapca istotne
znaczenie w  zaspokojeniu potrzeb spotecznych  méésbk, a take potrzeb
inwestycyjnychprzedsbiorcow i wlkadzy miasta.
Dodatkowo poszerzenie ul. Szpitalnej poprawi phgtnmoachu samochodowego.
Takze pozostate dziatania planistyczne wskazane w@laiejscowym zapewni@kompleksovy
ochrore ludzi przed zagrgeniem powodziowym.

7.4 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne
Nie prognozuje siistotnego pogorszenia stanu powietrza atmosfeggznZmiany bda niewielkie
i beda miaty charakter lokalny. Plan miejscowy zapewnigramiczenie emisji zanieczyszdze
gazowych poprzez stosowanie adzeh wykorzystugcych min. odnawialnerodta energii.

7.5 Przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu
Realizacja ustateplanu miejscowegoddzie miata lokalny i mato znagey wplyw na rzebe terenu.
Na terenach wskazanych pod zabuédaealizacja nowych obiektowetizie skutkowa nieznacznym
naruszeniem zewtrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy. Najezaznaczyze obszar obecnie jest
silnie przeksztatcony antropogenicznie.
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7.6  Wplyw na gleby
W wyniku realizacji ustake planu miejscowego analizowany teren zachowa swefycticzasowy
spos6b zagospodarowania. Tereny te zostaly bowierazpaczone pod tereny ustugz uktadem
komunikacyjnym.

7.7 Wplyw na stan i jakos¢ wod powodziowych i podziemnych
Przewiduje si, ze ustalenia planu miejscowegedh pozytywnie ptywé na stan i jak& wod
powierzchniowych i podziemnych. Przede wszystkimanpl zapewnia ochren przed
zanieczyszczeniami, poprzez nakaz poznia nowo planowanych obiektébw do gminnej sieci
wodno-kanalizacyjnejScieki odprowadzane ¢ola do gminnej oczyszczalniciekéw, co zapewni
ochrore przed zanieczyszczeniami wdd gruntowyckekami bytowo-gospodarczymi.

7.8 Emitowanie hatasu
Realizacja ustafe planu miejscowego nie wplynie na nadmierne ¢ckszenie emisji hatasu na
obszarze obfymplanem oraz w jegagsiedztwie.

7.9 Wplyw na krajobraz
Realizacji ustal® planu miejscowego wptynie korzystnie na miejskiajebraz tomianek,
w szczegolnéci na walory gtéwnej ulicy — ul. Warszawskiej.cdd mogly zosta zrealizowane
inwestycje publiczne degki, ktérym zostanie wskazana przesfrzetanowjca centrum miasta.
Prawdopodobnie zachagtz zmiany bda nastpowaty w sposob tagodny w zalesci od dalszego
rozwoju miejscowsci i zapotrzebowania w obiekty publiczne.

7.10 Whplyw na klimat
Nie prognozuje siistotnego pogorszenia stanu powietrza atmosfeggznZmiany bda niewielkie
i beda miaty charakter lokalny. Plan miejscowy zapewnigramiczenie emisji zanieczyszaze
gazowych poprzez wskazanie naaiwos¢ stosowania odnawialnycinddet energii.

7.11 Wykorzystanie zasobowsrodowiska
Na obszarach ofliych planem miejscowym, ani w jeggsgedztwie, nie wyspuja udokumentowane
zloza kopalin. Nie przewiduje sioddziatywania na kopaliny.

7.12 Whplyw na zabytki
W granicach terenu ofipgo planem miejscowym, ani w jeggsedztwie nie wysipuja obszary i
obiekty ledace dziedzictwem kultury.

7.13 Whplyw dobra materialne
Podstawowym zageeniem dla ochrony débr materialnych jest zagnie wysipienia powodzi.
W planie miejscowym zostaty uwzglhione mapy zagéen powodziowych.

8. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu, w szczegolrggi dotyczace obszardw podlegajcych ochronie

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o bronie przyrody

Obszar planu miejscowego znajduje sv strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego Parku
narodowego (KPN). Pozostate obszary i obiekty prawhronione znajdajsic w znacznej odlegkei
od granic planu miejscowego. Problemem daggm ochrony ludzi i mienia, ktéry musi zoéta
uwzgkdniony w planie miejscowym, jest zagemie wysgpienie powodzi w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowychelgkas¢ wéd do 0,5m i 2 m). Ustalenia planu
zapewniaj bezpieczastwo ludndci, dobr materialnych i przyrody, jednoénée zmniejszaj skutki
wystpienia powodzi.
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9. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengaprzyrodnicza

negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogicych by¢ rezultatem realizaciji

projektowanego dokumentu, w szczegolr$oi na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnd¢ tego obszaru

W wyniku realizacji ustale planu miejscowego wygtia oddziatywania nasrodowisko
przyrodnicze i érodowisko ludzkie. Ze wzgtu na skal i zaseég przestrzenny istniggych
i potencjalnych oddziatywanie przewiduje si aby wysipity zjawiska wpltywajce niekorzystnie na
poszczegoblne komponengyodowiska. Ogolna ocena zidentyfikowanych oddzialywdaje podstag
do stwierdzeniaze € to oddziatywania mato istotne wedle kryteridbw olgaujacych przepiséw
ochronysrodowiska, w tym przepisow ochrony przyrody. Ustédezawarte w planie miejscowy maj
charter ograniczagy i tagodacy czynniki, ktére mogtyby skutkowaujemnym oddziatywaniem na
srodowisko. Dlatego tenie ma konieczniwi wskazania rozvgzan, ktorych celem byloby zapobieganie,
ograniczanie lub kompensagprzyrodnica negatywnych oddziatywiana srodowisko, mogcych by
rezultatem realizacji projektowanego dokumentuzezegdélnéci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integral§totego obszaru.

10. Przewidywane znacace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpiwednie, pdrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i prdeiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a take nasrodowisko
Nie przewiduje si znacacego oddziatywania na cele i przedmioty ochronyab®v Natura

2000 oraz integralrié tych obszaru.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Oddziatywanie na&rodowisko wynikajce z realizacji ustafeplanu miejscowego, cblzie mie
tylko charakter lokalny. Ze wzgllu na skal planowanych zmian w zagospodarowaniu nie przewiduj
si¢ transgranicznego oddziatywaniadnadowisko.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwjzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonaniaceny prowadacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczespaiedzy
Na etapie spogzizania planu miejscowego zostaty uwerfglione wnioski mieszkedw oraz

wiasciwych organow i instytucji. Dodatkowo przeprowadmaanaliz mozliwosci zagospodarowania

przedstawionych w koncepcji rozbudowy budynku adstiacyjnego przy ul. Warszawskiej wraz z

rewitalizacp terenéw gsiednich, wykonanej w ramach konkurs organizowanedg?015 r. Podjo

zapisy ograniczage i fagodzace czynniki, ktére mogtyby skutkowaniekorzystnym oddziatywaniem
nasrodowisko, w tym wptywajce szkodliwie na zdrowiezycie ludzi. Na obszarach aych planem
wprowadzono ustalenia, ktére minimaligugagraenie wynikajce z nieuniknionego rozwoju
srédmiescia tomianek. Przewiduje @i ze wprowadzone zapisy w petni zapewsgiggchrorp
srodowiska, w tym ludzi. Nie zachodzi potrzeba mmopwania innych rozwezan zas¢pczych. Zaleca
sie jedynie kontynuowanie statej kontroli wptywu preéev urbanizacji zachodaych na tym terenie.
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13. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postnowien planu miejscowego oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania
W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zagitmpovania terenu, ktére zosgan
skonsumowane na etapie projektu budowlanego. Amadiny plan miejscowy wprowadza
przeznaczenie nawdujagce do ju istniegcych elementéw zagospodarowania oraz wynie)
z zaloen wykreowania centrum miasta tomianki — realizacjpbadowy ustugowej, ustug
publicznych. Analiz skutkow realizacji postanowieplanu miejscowego natg przeprowadza
w ramach analizy aktualéa planéw miejscowych, ktéra zgodnie z art. 32 wsgtap planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powinn@dwykonana przynajmniej raz wagju trwania kadencji
burmistrza.

14. Streszczenie sporgdzone w gzyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania nd&rodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodaroavani
przestrzennego tomiankrédmigcie”, sporadzanego zgodnie z uchwalr XVI/201/2016 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 21 kwietnia 2016 r. sprawie przyspienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmianki Srédmigcie”. Zostata opracowana
zgodnie z ustawy z dnia 3 fuziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrwaowisko
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z /@ zm.). Poddany analizie i ocenie plan miejscowpyrowadza
nastpujgce zmiany w zagospodarowaniu: ustala zabuydawstug publicznych, jednocgge
odstpujac od zabudowy mieszkaniowgjédmiejskiej; zmniejsza powierzclknbiologicznie czyng
oraz poszerza ul. Szpitalmlo 16 — 17 m. Plan miejscowy jest zgodny z olaujzcymi przepisami
na szczeblu krajowym i milzynarodowym. Jest pogdany z innymi dokumentami planistycznym
(studium i planami miejscowymi). Plan miejscowy niedzie miat znaczego negatywnego
oddziatywania na&rodowisko: r@norodnd¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, powietrze, wod,
glebe oraz obszary i obiekty olip prawn ochrom przyrodnica, w tym na obszary Natura 2000. Nie
narusza standardésvodowiskowych w zakresie zanieczysztzgeby, wdd, powietrza oraz klimatu
akustycznego. Realizacja planwdhie miata pozytywny wplyw na krajobraz tomianekieN
przewiduje s} wyshpienia oddzialywania transgranicznego. Prognoza wmjgkazata istotnych
przeciwskaza dla realizacji miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego ,tomianki
Srodmiescie”.
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