projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.omianki Srédmie$cie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwalg Nr
XVI1/201/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lomianki Srédmiescie”,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 r.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lomianki Sroédmiescie”,
zwany dalej ,,planem”, potozony w miescie Lomianki, obejmujacy dziatki o nr ew. 10, 11, 12, 79/1,
79/2, 80 i czesci dziatek o nr ew. 1/9, 77/6, 77/7 z obrgbu ew. 4.0004 oraz dzialki o nr ew. 819/3,
819/4, 861, 1012 i czegSci dziatek o nr ew. 76/5, 688, 773/2 775, 862/4, 918, 919, 1075 z obr¢bu ew.
4.0005, o tacznej powierzchni 2,8 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg$ci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng cze¢$cig uchwaty sg ponadto:

1) =zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) =zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujagcym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
15°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach dwu-
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, przy czym
dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne
spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu wydzielony geodezyjnie, zapewniajacy dojazd do dziatki lub
zespotu dziatek budowlanych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewngetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow
i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkow warstwa do 15 cm, werand, gankoéw, taraséw, schodow, pochylni,
chodnikéw, podjazdow, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do parkowania, ogrodzen,
obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, podziemnych czesci
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obiektow budowlanych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) OZE — skrot okreslenia “odnawialne zrodta energii”;

6) PKOB — skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych - zalgcznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316;

7) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug - zalgcznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

a) 100% powierzchni z gruntem zapewniajagcym naturalng wegetacj¢ roslin,
b) w przypadku taraséw i stropodachow, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta substratem jest
nie mniejsza niz 10 m*:
— 70% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje, w przypadku migzszosci substratu
nie mniejszej niz 80 cm,
— 50% powierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacje, w przypadku migzszosci substratu od
40 do 80 cm,
— 30% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje, w przypadku migzszosci substratu od
20 do 40 cm,
— 20% powierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacje, w przypadku migzszosci substratu do
20 cm;

9) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

10) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalno$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi. W ramach
ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci:
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢ 1 dojazdéw, Sciezek
rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania) miejsc do postoju, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc 1obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietnikéw), malej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen
niniejszego planu;

11) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajgce w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu,

12) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem,
w tym istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje -
przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg ustalenia planu;

13) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z
ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

14) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

15) ushugi — ushugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i1 Ushug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ushugi instalowania maszyn
sprzetu 1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wigczajac
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ushugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,

f) Sekcja J —ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,



j) Sekcja N —ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

n) Sekcja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

p) Sekcja T —ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

16) ushugi nieucigzliwe — dziatalno§¢ ushugowa lub rzemies$lnicza, ktorej ewentualne ucigzliwe

oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa.

17) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkoéw - wysoko§¢ mierzona zgodnie z definicja § 6

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury) - wysokos¢ mierzona
od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

18) zabudowa ustugowa - budynek lub zespdt budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, bedagcymi w

rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wylaczeniem stacji paliw i budynkow administracji
publicznej), hotelami ibudynkami zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-
uslugowymi (budynkami handlu, gastronomi iustug) - wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi; chyba ze z ustalen szczegdélowych planu wynika
inaczej;

19) zabudowa ustug publicznych - budynek lub zesp6t budynkow z ustugami nieucigzliwymi

1)

2)
3)

bedacymi w rozumieniu PKOB: ogolnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o
charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali i zakltadow opieki medycznej, budynkami kultury
fizycznej, budynkami administracji publicznej - wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami
garazowymi i gospodarczymi; chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inacze;.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tgcznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary w metrach;
symbole literowe okreslajagce podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
Up — tereny zabudowy ustug publicznych;
U — teren zabudowy ustugowej;
KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Upl1:
przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,
b) uzupelniajace — lokale ustugowe w parterze budynku z wylaczeniem sekeji: C, F, G, H ;
teren inwestycji celu publicznego;
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz obiektow z
zakresu tacznos$ci publicznej - 12 m dla masztow i stupow,
c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:



— dla dachow — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018),

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji :

a) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco negatywnie oddzialywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000,

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 14 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ element budynku o wysokosci do 20 m pod warunkiem, ze powierzchnia rzutu
tego elementu nie stanowi wigcej niz 20% powierzchni zabudowy budynku,

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski,

d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,2; w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 1,6,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD1;
7) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla rowerdéw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w
drogach publicznych przylegtych do terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach z uwzglednieniem
realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,,

b) odprowadzania $ciekow komunalnych za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekow potozonej w Lomiankach,

c) system odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych, roztopowych 1 S$ciekow
deszczowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,
przy czym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie biologicznie czynnym z
mozliwo$cia zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
odprowadzeniem jej na teren biologicznie czynny,

— $cieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw
nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej,



— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych
zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacjei
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen, ktore
jako zrodlo ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomaseg,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdéw ze stacjg gazowa zlokalizowang w Lomiankach poza
obszarem planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarowania odpadami:

a) teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéow komunalnych
($mietnik),

b) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikéw Iub odbioru workéw, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

¢) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i
gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadoéw na
miejscu (w $§mietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupelniajgce — lokale ustugowe w parterze budynku z wytaczeniem sekcji: C, F, H oraz G w
zakresie handlu hurtowego i napraw pojazddéw samochodowych;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz obiektow z
zakresu tgcznosci publicznej - 12 m dla masztow i stupow,

c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

— dla dachow — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018) przy czym, dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz 10% powierzchni
elewacji stanowity elementy z barwami wystgpujacymi w godle gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000,

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 14 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski,



6)

7)

8)

9)

c¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,2, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 1,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi dojazdowej

oznaczonej symbolem KDD1;

zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

c) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w
drogach publicznych przyleglych do terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach z uwzglednieniem
realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekoéw komunalnych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej w Lomiankach,

c) system odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i Sciekow
deszczowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,
przy czym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie biologicznie czynnym z
mozliwo$cia zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
odprowadzeniem jej na teren biologicznie czynny,

— $cieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw
nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe] poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacjei
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz urzadzen,
ktore jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacjg gazowa zlokalizowang w Lomiankach poza
obszarem planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarowania odpadami:

a) teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéow komunalnych
($mietnik),



b) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikéw Iub odbioru workéw, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

¢) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i
gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na
miejscu (w $§mietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up3:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupelniajace — lokale, obiekty i urzadzenia strazy pozarnej, przy czym nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynkow;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz obiektow z
zakresu tgcznosci publicznej - 12 m dla masztow i stupow,

c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

— dla pokry¢ dachow stromych, z wyjatkiem pokryé z dachoéwki ceramicznej, blachy
miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016,
RAL 7040), brazy (RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005,
RAL 9006, RAL 9007), czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),

— dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej i
blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwe
materiatu,

— dla dachow ptaskich — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biecle (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018), przy czym, dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz
10% powierzchni elewacji stanowity elementy z barwami wystepujacymi w godle gminy,

— zakaz czwarty tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

— zakaz czwarty tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczgce negatywne
oddzialywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000,

5) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) czg$¢ terenu potozona w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych o glebokosci zalewu do 0,5 m,

b) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanie terenu
powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe;

6) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dach plaski,

— dla czesci budynku z dachem stromym przy rozbudowie (z wylaczeniem nadbudowy) i
termomodernizacji dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,4 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,



7)

8)

9)

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

obstuga komunikacyjna terenu z drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD2, KDD3,

KDD4;

zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w
drogach publicznych przyleglych do terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenic w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach z uwzglednieniem
realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekoéw komunalnych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej w Lomiankach,

c) system odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i Sciekow
deszczowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,
przy czym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie biologicznie czynnym z
mozliwo$cia zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
odprowadzeniem jej na teren biologicznie czynny,

— $cieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw
nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe] poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wngtrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz urzadzen,
ktore jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomasg;

f) zaopatrzeniec w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazociggdw ze stacja gazowa
zlokalizowang w L.omiankach poza obszarem planu,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanie odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik),

— miejsca odbioru odpadéow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi §cianami, o
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konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajagcych  selektywne zbierania odpadow, w tym
segregacje odpadow na miejscu (w $§mietniku);
10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,
b) uzupelniajgce — lokale ustugowe z wylaczeniem ustug sekcji: C, F, H oraz G w zakresie handlu
hurtowego 1 napraw pojazdow samochodowych;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz obiektow z
zakresu tgcznosci publicznej - 12 m dla masztow i stupow,
c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

— dla dachow — bez ograniczen,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018), przy czym, dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz
10% powierzchni elewacji stanowity elementy z barwami wystepujacymi w godle gminy,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

— przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazala znaczace
negatywne oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele
ochrony obszaru Natura 2000,

5) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia

lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych o glgbokosci zalewu do 2,0 m,

b) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w lit. a, zabudowa oraz zagospodarowanie terenu
powinno uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe;
6) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) obstuga komunikacyjna terenu z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD2, KDD4 i
KDD5;
8) zasady obstugi parkingowej:
a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;,
c) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla rowerdéw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,
d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich

miejsc do parkowania,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc zrealizowanych w
drogach publicznych przylegtych do terenu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:



a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach z uwzglednieniem
realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekéw komunalnych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej w Lomiankach,

c) system odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i Sciekow
deszczowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej,
przy czym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie biologicznie czynnym z
mozliwo$cia zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
odprowadzeniem jej na teren biologicznie czynny,

— $cieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw
nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz urzadzen,
ktore jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

f) zaopatrzeniec w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazociggdw ze stacja gazowa
zlokalizowang w L.omiankach poza obszarem planu,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanie odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik),

— miejsca odbioru odpadéow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania
pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

— miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi §cianami, o
konstrukcji 1 gabarytach uwzgledniajagcych  selektywne zbierania odpadow, w tym
segregacje odpadow na miejscu (w $§mietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej] mowa w art.36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, zabudowa ustug publicznych - z wylgczeniem usthug
sekcji: C, F, H oraz G w zakresie handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z wylgczeniem budynkow oraz obiektow z
zakresu tacznosci publicznej - 10 m dla masztow i stupow,
c¢) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
— dla dachow — bez ograniczen,
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— dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018),

— zakaz drugi tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp.), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

— zakaz drugi tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji:

¢) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

d) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,35 do 0,7, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 1,05,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD1;
6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu podziemnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich
miejsc do parkowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach z uwzglednieniem
realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzania $ciekoéw komunalnych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej w Lomiankach,

c) system odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i S$ciekow
deszczowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowe],
przy czym, dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie biologicznie czynnym z
mozliwo$cia zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed
odprowadzeniem jej na teren biologicznie czynny,

— $cieki deszczowe i1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw
nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowa¢ linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,

11



2)

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,,

system zaopatrzenia w cieplo:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta ciepta,

— zakazuje si¢ stosowania urzadzen OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz urzadzen,
ktore jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase;

zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazociagdw ze stacja gazowa

zlokalizowang w L.omiankach poza obszarem planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gospodarowanie odpadami:

kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow

komunalnych ($mietnik),

miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania

pojemnikéw lub odbioru workow, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow cigzarowych

wyspecjalizowanych shuzb,

miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia

w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i

gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadoéw na

miejscu (w $§mietniku);

8) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Warszawska,
uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

a)

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej, z
wyjatkiem:

— sezonowych ogrodkoéw przy lokalach i obiektach gastronomicznych,

— obiektow zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania imprezy),
— obiektow zwigzanych z organizacjg imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),
nakazuje si¢ ujednolicenie:

— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,

— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,

— os$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkow i barierek ochronnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoplotow w

kompozycjach roslinnych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 25 do 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

©)

w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: dwustronny chodnik, $ciezke rowerowa, wydzielone
poza jezdnig publiczne miejsca do parkowania oraz przystanki komunikacji publicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a)

teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowge istniejacych sieci,

b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,

©)

d)

minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:

— tlocznych - 63 mm,

— grawitacyjnych - 200 mm,

system elektroenergetyczny:

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
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6)

7)

1)

2)
3)

4)

5)

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia zapewniajace oczyszczenie SciekoOw do parametrow wymaganych przepisami;
stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:

przeznaczenie:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Szpitalna,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ushigowej, z
wyjatkiem:
— sezonowych ogrodkoéw przy lokalach i obiektach gastronomicznych,
— obiektow zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania imprezy),
— obiektow zwigzanych z organizacjg imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy),

c) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji miejsc parkingowych,
— o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkow 1 barierek ochronnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoplotow w
kompozycjach roslinnych;

parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 16 do 17 m w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢: przynajmniej jednostronny chodnik, wydzielone poza
jezdnig publiczne miejsca do parkowania, w tym przynajmniej jedno miejsce do parkowania
autobusow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci,

b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,

d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢

stosowac linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,

f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g
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6) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Wiejska,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 10 do 12 m (plan nie obejmuje calej szerokosci
pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowge istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Goscincowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%,
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c) dopuszcza si¢ realizacje¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego
chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowge istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejaca ulica Szczesliwa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkoéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowge istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;
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7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Goscincowa,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) nakazuje si¢ ujednolicenie:
— koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
— koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
— o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, shupkéw i barierek ochronnych;
4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
c) dopuszcza si¢ realizacje¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego
chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) teren przeznaczony pod budowe nowych i rozbudowge istniejacych sieci,
b) minimalna $rednica nowobudowanej wodociagowej sieci zbiorczej - 80 mm,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:
— tlocznych - 63 mm,
— grawitacyjnych - 200 mm,
d) system elektroenergetyczny:
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
— przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac
je jako wnetrzowe,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci gazowych:
— dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
— dla wysokiego ci$nienia — 40 mm,
f) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) Scieki deszczowe 1 roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow do parametréw wymaganych przepisami;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.
§ 18. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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