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1. Wprowadzenie

Niniejszy aneks do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectw Lomianki Dolne — etap II zostat
sporzadzony w oparciu o przeprowadzony podzial planu miejscowego na dwa etapy.

14 czerwca 2017 r. Rada Miejska w L.omiankach podjeta uchwale nr XX1X/341/2017 w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXXIII/254/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach dnia 26 lutego 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zachodniej czgséci solectwa Lomianki Dolne, zmienionej Uchwata Nr XIX/106/2011 Rady
Migjskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. Uchwata dotyczyta podziat planu miejscowego na
dwa etapy. II etap obejmuje poétnocno-zachodnig czg¢§¢ planu o powierzchni ok. 63 ha, co stanowi 35%
jego powierzchni. Granica pomig¢dzy etapami przebiega: potudniowo-wschodnimi granicami dziatek
nr 118, 167, 168 obreb ew. Lomianki Dolne, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek nr 168, 166/3,
166/2, 166/1, 162/9, 161/8, 159/3, 158 obregb ew. Lomianki Dolne, potudniowo-wschodnimi
granicami dziatek nr 55/1, 55/2, 55/3 obrgb ew. Lomianki Dolne. Rozdzielenie prac planistycznych na
dwa obszary — dwa etapy, wynikato z faktu, ze w graniach etapu Il znajdujg si¢ grunty rolne klasy III,
ktére wymagaja uzyskania zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia
gruntéow rolnych na cele nierolnicze, co wigze si¢ z wydluzeniem czasu sporzadzenia planu
miejscowego. W oparciu o uchwalg ,,podzialowa” zostal opracowany oddzielny projekt planu
miejscowego dla etapu II, dla ktorego sporzadzono aneks.
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Rys. 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej
czeSci sotectwa Lomianki Dolne — etap 11



2. Lokalizacja i ogélna charakterystyka obszaru objetego planem

Obszar objety planem potozony jest w poétnocno-wschodniej czeSci gminy Lomianki,
w sotectwie Lomianki Dolne, w bezposrednim sgsiedztwie migdzywala i koryta Wisty, na terenie tzw.
Doliny Lomiankowskiej.

Powierzchnia planu to okoto 63 ha. Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, o rozproszonym
charakterze, zlokalizowane sg wzdhuz ul. Majora Bronistawa Kaminskiego oraz na jej przedhuzeniu.
Pozostate tereny to przede wszystkim grunty orne, w wigkszosci odlogowane, o znacznej powierzchni
gleb chronionych (klasa III). Wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy etapu II mpzp (czgSciowo w jego
obrebie) przeptywa Struga Dziekanowska, tgczaca miedzy innymi Jezioro Fabryczne, Jezioro Wiejskie
(zlokalizowane czg¢§ciowo w granicach etapu Il mpzp) oraz Jezioro Kielpinskie potozone w odleglosci
ok. 190 m od zachodniej granicy. Na catym obszarze wystepujg zadrzewienia srodpolne, czgsto w
uktadach szpalerowych lub w niewielkich grupach.

Obszar planu w czeSci posiada sie¢ wodociggowa (docelowo caly obszar ma by¢
zwodociggowany), a dodatkowo wigkszo$¢ jego obszaru potozona jest w granicach aglomeracji, co
oznacza obowiagzek podlaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej. W obrgbie obszaru objgtego
planem, podobnie jak w catych Lomiankach, nie przewiduje si¢ zbiorowego zaopatrzenia w ciepto, co
oznacza, ze zaopatrzenie nastgpuje z urzadzen indywidualnych.

3. Zagadnienia problemowe i zagrozenia

e Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru miasta i gminy Lomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien
zwigzanych z prawng ochrong przyrodniczag oraz zagrozeniem wystepowania powodzi
72014 r. obszar objety planem polozony jest w Dolinie Lomiankowskiej, w obrebie tarasu
zalewowego wyzszego Wisly. W podlozu wystgpuja mady i piaski rzeczne. Warunki
budowlane sa utrudnione ze wzgledu na wystepowanie przewarstwien gruntdéw stabonosnych
oraz okresowe bardzo ptytkie wystepowanie wod gruntowych (ryzyko podtopien).

e Klimat lokalny Doliny L.omiankowskiej wykazuje cechy mniej korzystne dla statego pobytu
ludzi. (Na tereny nizej potozone sptywajg zimne masy powietrza, a plytko zalegajace wody
gruntowe powoduja wolniejsze nagrzewanie si¢ przygruntowej warstwy powietrza, co
wywoluje inwersje termiczng. Na terenach inwersyjnych czesciej pojawiajg si¢ przymrozki,
mgly 1 zamglenia).

e W obrgbie obszaru objetego planem wystepuja grunty rolne klasy III, ktére wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze (zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).

e W granicach obszaru etapu II mpzp rosng wierzby, na ktorych stwierdzono wystepowanie
pachnicy debowej Osmoderma eremita. Drzewa stanowigce ostoj¢ pachnicy dgbowej znajduja
si¢ na przedluzeniu ul. Majora Bronistawa Kaminskiego, na dziatce nr 115 obrgb ew.
Lomianki Dolne, w poblizu wschodniej granicy planu na dziatkach nr 118 i 168, obreb ew.
Lomianki Dolne. Pachnica dgbowa w Polsce jest na mocy Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska objeta $cisla ochrong gatunkowa. Jest rowniez chroniona na kanwie Dyrektywy
Siedliskowej UE 92/43/EWG jako gatunek priorytetowy. Oglawiane, dziuplaste, czgsciowo
sprochniate wierzby zasiedlone przez pachnice dgbowa potozone sg wérdd pol i tak, wzdhuz
polnych i asfaltowych drog. Wystgpowanie pachnicy debowej jest wazng przestanka do
objecia ochrong ustaleniami planu starorzecza Wisly z szpalerami oglawianych wierzb jak
rowniez grup i pojedynczych drzew lisciastych w fazie rozpadu (dziuplastych, najlepiej
sprochniatych wierzb, olsz, lip), stanowigcych istniejace lub potencjalne miejsce zerowania
i rozrodu pachnicy. Wszelkie inwestycje, powinny bra¢ pod uwage konieczno$¢ zachowania
naturalnych stanowisk pachnicy debowej. Kazde drzewo lisciaste przeznaczone do usunigcia
powinno wczesniej by¢ przebadane na istnienie ostoi pachnicy, w szczegolnosci jesli znajduje



si¢ w strefie 200 m od drzewa, gdzie obecnos¢ tego gatunku juz stwierdzono. Ich stanowiska
powinny by¢ obserwowane i poddawane cyklicznym przegladom.W obrebie obszaru objetego
opracowaniem znajduja si¢ strefy ochronne siedliska pachnicy (wykazane na zalaczniku
graficznym).

Utrzymanie ciggtosci lokalnego korytarza starorzecza Wisly jest zagrozone przez staly
tendencje¢ wystepowania wilascicieli dzialek o mozliwos¢ kanalizowania Strugi (ujmowania w
rurocigg), realizowanie zabudowy w jej bardzo bliskim sgsiedztwie oraz grodzenie terenu.
W granicach etapu II gléwnym problemem jest okresowo niski poziom wod Strugi oraz
miejscowo utrudniona droznosc.

W odniesieniu do zagrozenia powodziowego niemalze caly obszar opracowania potozony jest
w granicach obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Mimo braku podstawy prawnej do zakazu
zabudowy terenéw ze wzgledu na zagrozenie powodziowe, nalezy wyraznie stwierdzié, ze
w przypadku zniszczenia watu lokalizacja zabudowy stwarza ryzyko wystapienia zagrozenia
dla zycia i utrat¢ mienia.

Przy wysokich stanach wod rzeki Wisty, w tym wystepowania wielkiej wysokiej wody na
terenie Doliny Lomiankowskiej dochodzi do tzw. podtopien. Jest to wynik podnoszenia sig¢
poziomu wdd gruntowych, ktory jest silnie zwigzany ze stanem wod w Wisle. Podniesienie si¢
poziomu wody gruntowej moze by¢ rowniez skutkiem wystapienia dtugotrwatych opadow lub
roztopow wiosennych i nawilgocenia gruntu. Zjawisko to moze wystgpowac lokalnie i1 nie
musi tgczy¢ si¢ z wystapieniem widocznego pokrycia terenu woda.

4. Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru obj¢tego planem lub w jego sasiedztwie ustanowiono nastgpujace formy

ochrony przyrody:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla (caly obszar planu znajduje si¢

w obrgbie WOChK);

Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 (w obrebie Obszaru Natura 2000

znajduje si¢ niewielki fragment obszaru planu obejmujacy wal przeciwpowodziowy, wzdhuz

poocno-wschodniej jego granicy);

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 (w obrebie Obszaru

Natura 2000 znajduje si¢ niewielki fragment obszaru planu obejmujgcy wat

przeciwpowodziowy, wzdtuz pétnocno-wschodniej jego granicy);

Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie” (oddalony od obszaru opracowania o okoto 140 m);

Rezerwat przyrody ,.Lawice Kielpinskie” (oddalony od obszaru opracowania o okoto 60 m.
Ponadto obszar planu potozony jest w odleglosci ok. 2,4 km w kierunku pétnocno-wschodnim

od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001. Obszar planu, podobnie jak cata gmina, znajduje si¢ w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Na przedmiotowym terenie wystepujg ostoje pachnicy debowej Osmoderma eremita.
Na obszarze objetym planem stwierdzono wystepowanie siedlisk chronionych (na podstawie

opracowania ,,Krajobraz i roslinno$¢ rzeczywista gminy bLomianki” autorstwa [dr hab. J. M.
Matuszkiewicz, dr A. Kowalska, Warszawa, 12.2009 r.] oraz mapy roslinnosci rzeczywistej, zdjec

lotniczych oraz kartowania terenu). Nalezg do nich nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane
ekstensywnie Arrhenatherion elatioris 6510, wystepujace w pdinocnej czgséci planu, oraz starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze =zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (3150),
wystepujacy wzdhuz Strugi Dziekanowski.



5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czeSci
sotectwa Lomianki Dolne - etap I, przewiduje tereny o nastgpujagcym podstawowym przeznaczeniu:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e Up — tereny zabudowy ustug publicznych;
e US —tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
e RM —tereny zabudowy zagrodowej;
e R —teren rolniczy;
e ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
e WP —teren walu przeciwpowodziowego;
e KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
e KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
e KS —teren parkingu publicznego.

Glownym celem uchwalenia planu jest wprowadzenie tadu przestrzennego oraz ochrona
krajobrazu i walorow przyrodniczych analizowanego obszaru. Realizacja celu zostanie osiggnicta
przede wszystkim przez zapewnienie rezerw pod harmonijny rozwodj ukladu drogowego oraz
powstrzymanie tendencji rozpraszania zabudowy realizowanej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

6. Zgodnos¢ ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonymi
w studium

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czeSci
sotectwa Lomianki Dolne (etap II) s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy £omianki, przyjetym w 2015 r.

Wedlug Studium obszar objety planem potozony jest gldwnie w strefie funkcjonalno-
przestrzennej nr 4 (Dolina Lomiankowska — rekreacja i osadnictwo). Dominujgcym przeznaczeniem
terenu w strefie 4 jest: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
oraz tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji. Wsrod przeznaczenia dopehniajacego wyrdznia sie:
zabudow¢ pensjonatows, rodzinne ogrody dzialkowe, zabudowe uslugowag — obiekty uzytecznos$ci
publicznej, zabudowg ustugowa — ustugi podstawowe, tereny rolnicze. Dominujacym przeznaczeniem
terenu w miejscowym planie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niewielki fragment obszaru objetego planem nalezy do strefy nr 1 Korytarz Ekologiczny Wisty
(teren walu przeciwpowodziowego wraz z przylegajagcym pasem terenu o szerokosci 50 m od stopy
walu).

Zgodnie z projektem, wigkszos$¢ terenu zostala przeznaczona na cele zabudowy zagrodowe;j
oraz tereny rolnicze (w zwigzku z nieuzyskaniem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas III). Pozostaty teren zostat przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna, teren sportu i rekreacji, tereny zabudowy publicznej, placu
publicznego oraz parkingu publicznego.

Ponadto ustalenia przedmiotowego planu uwzgledniaja i realizujg ponadto cele ustanowione na
szczeblu wojewodzkim, krajowym i europejskim.

7. Prognozowane skutki wplywu realizacji ustalen projektu planu na $srodowisko, w tym na
obszary chronione
Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu pod funkcje, ktére nie stanowig istotnego
oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Mowa tu o zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, uzupelionej o zabudowe ustug publicznych orz ustugows (nicucigzliwa). Wyzej



wymienione sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu planowane s3 na dziatkach
o powierzchni 2000m?, z utrzymaniem wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

Tab. 1. Oddziatywanie funkcji przyjetych w projekcie planu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, RM — teren zabudowy zagrodowej, Up - tereny zabudowy ustug publicznych, US —
tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — na poszczegolne komponenty srodowiska

etap realizacji zabudowy (glownie oddzialywania chwilowe i krétkoterminowe)

spos6b oddzialywania

! elementy
p- srodowiska
Fauna, flora
(r6znorodnosé
1 . .
biologiczna)

Zmiany dot. roznorodnosci biologicznej, roslin 1 zwierzat na omawianym
terenie beda niewielkie i bedg zwigzane z przeksztalceniem gruntéw
rolnych w tereny zabudowany mieszkaniowej. Mozna si¢ spodziewaé
lokalnych ograniczen migracji, miejsc lggu 1 zerowania, ploszenie
zwierzat. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja
zbiorowisk na terenie placu budowy. Projekt planu ustala 70% udzial
powierzchni biologicznie czynnej , w zwigzku z czym zapewnia
pozostawienie niezabudowanych przestrzeni przyrodniczych
0 nienaruszonej powierzchni terenu.

Ustalenie w dolinie Strugi Dziekanowskiej terenow zieleni bedzie miato
pozytywne znaczenie w utrzymaniu cigglosci korytarza ekologicznego
i zachowania wystepujacych tam gatunkow i siedlisk. Odpowiednie
zabiegi t.j. koszenie tak w $cisle okre§lonych terminach bezposrednio
i poSrednio pozytywnie wptynie na bioréznorodnos¢. Dzigki takiemu
rozwigzaniu aktualny stan fauny i flory oraz jej rozmieszczenie
W znacznym stopniu zostanie zachowany. Prognozuje si¢, ze nastgpi
wzmocnienie istniejgcej struktury przyrodniczej tych terenow.

W obrebie przedmiotowego terenu znajdujg si¢ drzewa zasiedlone przez
pachnice debowsa. Projekt planu ustala strefy ochronne siedlisk pachnicy.
Przy stosowaniu si¢ do okreslonych w planie ustalen nie przewiduje si¢
negatywnych oddziatywan wynikajacych z realizacji projektowanej
zabudowy.

W obrgbie przedmiotowego terenu wystepujg siedliska chronione,
wymienione w punkcie 4.

Siedlisko 6510 jest bezposrednio uzaleznione od uzytkowania kos$nego
i nawozenia, rzadziej koszenia polagczonego z ograniczonym wypasem.
Zachowanie 1ak nizowych wymaga utrzymania tych zabiegdéw na
poziomie niskiej Iub $redniej intensywnos$ci, wigze si¢ wigc Scisle z
gospodarkg rolng. Zagrozeniem dla tego typu siedliska jest zmiana
charakteru i intensywno$ci uzytkowania, urbanizacja, zamiana gk na pola
uprawne.

Z kolei siedlisko 3150 jest wrazliwe na presj¢ bezposrednig (degradacje
ekosystemow wodnych, niszczenie i wydeptywanie roslinnosci itp.) oraz
posrednia, zwigzang z przeksztalceniami krajobrazu w otoczeniu
zbiornikéw wodnych. Ochrona tego typu siedliska polega m.in. na zakazie
przeprowadzania niekorzystnych zmian w obiegu wody w rejonie
starorzecza, uregulowaniu gospodarki wodno-$cickowej w przypadku
sasiedniej zabudowy, ustaleniu strefy ochronnej wokdt zbiornikow
wodnych, objetej zakazem zabudowy. ograniczaniu negatywnego
oddzialywania splywoéw powierzchniowych do zbiornikow wodnych,
zakazie niszczenia roslinno$ci wodnej i nadwodnej. Ponadto wskazuje si¢
okresowe czyszczenie zbiornikow wodnych ze $mieci, gatezi, niekiedy
odmulenie fragmentéw zbiornikow wodnych lub ich poglgbienie, po
uprzednim rozwazeniu, czy dzialania te nie spowoduja zaburzenia lub
zniszczenia ekosystemu.




Projekt planu znaczng cz¢$¢ obszarow, w obrgbie ktdrych znajdujg si¢
ww. siedliska chronione, pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu —
przeznaczenie na tereny zieleni. Zagrozone mogg by¢ siedliska znajdujace
si¢ w potnocnej czesci obszaru opracowania (siedlisko 6510), w obrebie
ktorych plan przewiduje przeznaczenie terenu na zabudoweg zagrodowa
oraz droge publiczng klasy dojazdowej. Na tym etapie nie mozna okresli¢
czy w obrgbie tych siedlisk lub ich bezpos$rednim sgsiedztwie, bgdzie
faktycznie zrealizowana zabudowa. Wskazuje si¢ zachowanie
przedmiotowych terenow w dotychczasowym uzytkowaniu. W
przeciwnym razie istnieje obowigzek na uzyskanie zezwolenia na
zniszczenie siedliska.

Gleba,
powierzchnia ziemi

Przeksztalcenia struktury glebowej i powierzchni ziemi sg przewidywane
gléwnie na etapie realizacji inwestycji. Sa to oddzialywania stale, ale nie
poglebiajace sie. Nastapi wylgczenie gruntu z uzytkowania rolniczego (w
obrebie analizowanego terenu wystepuja grunty rolne klasy III, co wigze
si¢ z uzyskaniem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze).

W obrebie obszaru inwestycji okres realizacji przedsigwziecia
charakteryzowa¢ si¢ bedzie przejsciowa zmiang uksztaltowania terenu,
zwigzang z wykonywaniem wykopow pod posadowienie budynkow.
Wigza¢ si¢ to moze z przejsciowa zmiang kierunku sptywu wod
opadowych. Realizacja tego typu inwestycji w niewielkim stopniu, cho¢ w
sposob trwaty, ingeruje w powierzchni¢ ziemi. Oznacza to, ze realizacja
przedsiewzig¢ nie bedzie zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
majacych na celu  wykonywanie glebokich wykopoéw  oraz
przemieszczaniem znacznych ilo$ci mas ziemnych.

Wykopy zwigzane z fundamentowaniem powoduja powstawanie mas
ziemnych, ktore nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowac. Realizacja
funkcji dopuszczajacej zabudowe¢ kubaturowa na danym terenie
spowoduje usunigcie pokrywy glebowej 1 zastgpienie jej gruntem
antropogenicznym. Przeksztalcenia powierzchni ziemi i gleby beda
dotyczylty przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej
zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu
(pod budynkami nastagpi unieczynnienie gleby).

Zmian antropogenicznych gleby nie przewiduje si¢ na terenach
przeznaczonych w projekcie planu na zielen.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Plan nie przewiduje podpiwniczenia budynkéw, zagrozenie
zanieczyszczeniem ze strony indywidualnych uje¢ wody realizowanych na
czas budowy oraz eksploatowanych do czasu podiaczenia zabudowy do
wodociggu.

Wplywu na wody powierzchniowe (ciek i zbiorniki wodne) wystgpujace
na potudniowym zachodzie obszaru opracowania (oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie) nie przewiduje si¢ z uwagi na to, ze projekt
planu wyltacza z zabudowy okalajacy je pas terenu i przeznacza go na
zielen.

Krajobraz

Na etapie realizacji przedsiewzig¢ zmiany w lokalnym krajobrazie beda
zwigzane gtownie z organizacja zaplecza budowlanego, miejsca
sktadowania materiatdw budowlanych, wykonywaniem wykopow.

Powietrze
atmosferyczne

Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie przewiduje si¢ znaczacych
oddziatywan.

Klimat

W wyniku realizacji funkcji przyjetych w projekcie planu nie przewiduje
si¢ istotnych zmian klimatu.

Klimat akustyczny

Przy prawidlowym prowadzeniu budowy nie wystagpi odczuwalne
pogorszenie si¢ klimatu akustycznego lub wystgpi sporadycznie. Nie
przewiduje si¢ realizacji wielu przedsigwzi¢¢ jednocze$nie w obrebie
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jednego terenu, w zwigzku z tym nalezy wykluczy¢ oddziatywanie
skumulowane.

Ludzie

Realizacja planowanych inwestycji, z racji ich charakteru i niewielkiej
skali, a takze roztozenia tych inwestycji w czasie, nie powinna skutkowac¢
negatywnym oddziatywaniem na ludzi. Nie przewiduje si¢ wzmozonego
hatasu, wibracji czy zapylenia powietrza. Inwestycja powinna by¢
realizowana z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony srodowiska
oraz z zachowaniem czysto$ci i porzadku na terenie nieruchomosci, a
takze zgodnie z zasadami BHP.

Zasoby naturalne

Brak oddzialywan z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie oraz w
jego najblizszym sgsiedztwie nie wystgpuja zasoby naturalne w postaci
zt6z kopalin.
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Dobra materialne

W projekcie planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, ktore moglyby
zagrozi¢ dobrom materialnym. Wystepuje zagrozenie wystgpieniem
powodzi wystepuje.
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Zabytki

Brak oddziatywan z uwagi na brak obiektow zabytkowych na

przedmiotowym terenie.

etap eksploatacji zabudowy ( gléwnie oddzialywania dlugoterminowe i stale)

Ip.

elementy
srodowiska

sposob oddzialywania

Fauna, flora
(r6znorodnosé
biologiczna)

Ograniczenie migracji zwierzat.

Zmniejszenie  powierzchni  biologicznie  czynnej, zmiany W
bioroznorodnosci — rozwoj zbiorowisk charakterystycznych dla ogrodow
przydomowych.

Gleba,
powierzchnia ziemi

Nie przewiduje si¢ znaczgcych oddziatywan na glebe i powierzchnie¢
ziemi na etapie eksploatacji zabudowy. Gléwne przeksztalcenia struktury
glebowej i powierzchni ziemi zostang dokonane na etapie realizacji
inwestycji.

Realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki cieplnej
oraz gospodarki odpadami statymi, przyczyni si¢ do ograniczenia emisji
substancji 1 materii statej do gleby.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Wprowadzenie zabudowy bedzie si¢ wigzalo ze zmniejszeniem
powierzchni  biologicznie  czynnej na  terenach  dotychczas
niezabudowanych oraz z nastgpstwami wynikajacymi z tego faktu.
Nastgpig zmiany w odptywie wod opadowych i ich retencjonowaniu.
Ponadto zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na wode zdatng do picia oraz ilo§¢
odprowadzanych nieczysto$ci ciektych w postaci Sciekéw bytowych i wod
opadowych oraz roztopowych. Istotne jest, aby zapewni¢ rownolegly
rozw6j infrastruktury technicznej. Rozwiazanie to przyczyni si¢
niewatpliwie do zmniejszenia ilosci powstatych  zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Jako§¢ wod, zgodnie z zapisami
projektu planu, powinna ulec w rezultacie poprawie, przede wszystkim ze
wzgledu na przylaczenie projektowanej oraz istniejacej zabudowy do sieci
kanalizacji sanitarnej (po jej zrealizowaniu). Prawidlowo funkcjonujacy
system kanalizacji pozwoli na unikni¢cie przedostania si¢ zanieczyszczen
do wod powierzchniowych i podziemnych. Caty obszar opracowania
planu bedzie podporzadkowany najlepszemu rozwigzaniu w dziedzinie
gospodarki $ciekowej z punktu widzenia ochrony $rodowiska tj.
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $cickow do oczyszczalni
sciekow.

W bezposrednim sgsiedztwie Strugi plan wprowadza tereny zieleni z
zakazem zabudowy.

Krajobraz

Przeksztalcenie krajobrazu rolniczego w  kulturowy — osiedli




podmiejskich. Najwigkszy wplyw na lokalny krajobraz bedzie miala
realizacja  ustalen  projektu  Planu na  terenach  dotychczas
niezainwestowanych, czyli  wprowadzanie nowych elementow
w krajobrazie. Projekt planu okresla zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ktére z pewnoscig wplyng pozytywnie na warto$¢
walorow krajobrazowych obszaru.

Powietrze
atmosferyczne

Przy stosowaniu si¢ do przepisow oddzialywanie bedzie znikome.
Mozna wykluczy¢ sytuacje, w  ktorych  dopuszczalne normy
zanieczyszczenia powietrza zostang przekroczone.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrddel energii cieplnej
wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, stosowanie urzagdzen, rozwigzan technicznych i
technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery. Rozwigzania te przetoza
si¢ na ograniczenie zanieczyszczen powstajacych gléwnie w wyniki
spalania paliw konwencjonalnych metoda tradycyjna.

Klimat

W wyniku eksploatacji projektowanej zabudowy nie przewiduje si¢
istotnych zmian klimatu, zar6wno w odniesieniu do zaburzen pola wiatru,
emisji ciepta i warunkow termiczno-wilgotnosciowych, z uwagi na
zachowanie w projekcie planu znacznej powierzchni biologicznie czynne;j.

Klimat akustyczny

Brak znaczacych oddziatywan.

Ludzie

Eksploatacja zabudowy, w takiej, jak planowanej — niewielkiej skali, nie
powinna skutkowa¢ negatywnym oddzialywaniem na ludzi. Niemniej
jednak klimat lokalny Doliny Lomiankowskiej wykazuje cechy mniej
korzystne dla stalego pobytu ludzi ($redniokorzystne warunki
bioklimatyczne).

Istotnym zagrozeniem dla zZycia i zdrowia ludzi jest polozenie
analizowanego terenu na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, tj. obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia wahlu przeciwpowodziowego. W celu zminimalizowania
skutkéw powodzi w projekcie planu przyjeto odpowiednie ustalenia
polegajace na wprowadzeniu wysokiego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy.

Przewidziane w  projekcie planu elementy zagospodarowania
wprowadzaja tad przestrzenny 1 przyczyniaja si¢ do poprawy
funkcjonowania terenu objgtego granicami planu. Bedzie to mialo
pozytywne znaczenie dla mieszkancow. Przyjety w projekcie planu
sposob  zagospodarowania jest réwniez dzialaniem w  kierunku
zaspokojenia potrzeb mieszkancoOw w zakresie mieszkaniowych, jak
rowniez 1 wypoczynkowym. Mniejsze zagrozenie wystapi takze w
przypadku zamiany istniejagcych no$nikow energii cieplnej (wegiel) na
paliwo znacznie mniej obcigzajace atmosfer¢ (gaz, olej opatowy) oraz
rozwoju systemu gromadzenia odpadéw w tym selektywnej zbiorki
odpadoéw komunalnych u zrédia’.

Zasoby naturalne

Brak oddzialywan z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie oraz w
jego najblizszym sgsiedztwie nie wystgpuja zasoby naturalne w postaci
zt6z kopalin.
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Dobra materialne

Zapisane w projekcie planu ustalenia porzadkuja zagospodarowanie
terenu przy jednoczesnym zachowaniu ladu przestrzennego. W toku
budowy ewentualnych obiektéw i urzadzen dopuszczonych na mocy
ustalen planu, bedzie nastgpowal rozwdj dobr materialnych, co moze
wplynaé na wzrost wartosci nieruchomosci.

Wplyw na dobra materialne ma potozenie analizowanego terenu na
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obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, tj. obszarach
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu
przeciwpowodziowego. Wobec powyzszego w przypadku zalania danej
nieruchomos$ci, zabudowania i1 inne dobra materialne mogg ulec
czg¢§ciowemu zniszezeniu, badz tez ograniczone w uzytkowaniu.

11 | Zabytki Brak oddziatywan.

Podsumowujac, realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j,
ushug publicznych i ushug sportu i rekreacji w umiarkowanym stopniu wplynie na Srodowisko
przyrodnicze obszaru planu, jak i na tereny sgsiednie. Zmiany beda wynika¢ z postgpujacego procesu
zwigzanego z rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz w mniejszym stopniu zabudowy zagrodowe;j,
przy jednoczesnym ograniczaniu rolnictwa na terenach Doliny Lomiankowskiej. Obecnie zabudowa
realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposob
niekontrolowany 1 chaotyczny. Plan miejscowy przyczyni si¢ do dalszych zmian w tym kierunku,
jednak opartych na zasadach zapewniajacych ochrong Srodowiska, przyrody oraz krajobrazu. Na
terenach obecnie niezabudowanych, rolniczych, na ktérych przewidziany jest rozwoj zabudowy
mieszkaniowej, nastgpig nieznaczne zmiany. Istotne jest, aby zapewni¢ rownolegly rozwoj
infrastruktury technicznej: budowe drog, sieci wodno-kanalizacyjnej oraz zapewnienie gospodarki
odpadami.

Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter beda dotyczyly jedynie obszaru
objetego planem, a oddzialywanie poszczegélnych elementéw bedzie miato przede wszystkim
charakter lokalny i krotkoterminowy (wyklucza si¢ jakiekolwiek oddzialywanie poza granice kraju).

Tab. 2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione

Ip. obszar (obiekt) chroniony prognozowane skutki

1. | Obszar Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty PLH 140029 (w
obrebie Obszaru znajduje si¢
niewielki fragment analizowanego

do ustalen projektu planu
(dotyczacych  ochrony wodd  powierzchniowych,
podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed
hatasem, modernizacji 1 budowy infrastruktury

Przy zastosowaniu si¢

terenu — wicksza cze$¢ watu
przeciwpowodziowego);

Obszar specjalnej ochrony ptakéow
Dolina Srodkowej Wisly PLB
140004 (w obrgbie Obszaru znajduje
si¢ niewielki fragment
analizowanego terenu — wigksza
cz¢$¢ walu przeciwpowodziowego);

technicznej zwlaszcza w zakresie odprowadzania
nieczysto$ci cieklych w postaci $ciekow, wod
opadowych 1 roztopowych oraz usuwania odpaddéw
stalych) nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan na
obszary Natura 2000, ich integralno$¢ i powiazania z
terenami  cennymi przyrodniczo oraz ochrone
gatunkowa wystepujacych na tym obszarze gatunkow
siedlisk, roslin i zwierzat. Ta czgS¢ obszaru objetego
planem, ktéra znajduje si¢ w obrgbie obszaréw Natura
2000, pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu
(wal przeciwpowodziowy). Ponadto plan wprowadza
strefe 50 m od watu przeciwpowodziowego jako wolng
od zabudowy.

Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu — strefa zwykla (caty
obszar planu znajduje si¢ w obrgbie
WOChK);

Zapisy projektu planu nie sg w sprzecznoSci z
ustaleniami  rozporzadzenia nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ znaczgcych
oddziatywan na przedmiot ochrony. Niemniej jednak
krajobraz rolniczy otwarty bedzie stopniowo ulegat
przeksztatlceniom w kierunku terenéw z ekstensywna
zabudowa, jednakze z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej.
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3. | Rezerwat przyrody ,,Jezioro Nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan na
Kielpinskie” (oddalony od obszaru | przedmioty ochrony z uwagi na potozenie rezerwatow
opracowania o okoto 140 m); poza granicami obszaru objetego planem oraz
Rezerwat przyrody ,,L.awice charakter 1 niewielka skal¢ projektowanych
Kielpinskie” (oddalony od obszaru przedsigwzigC.
opracowania o okoto 60 m);

4. | Ochrona gatunkowa i siedliska Opisano w tabeli 1.
chronione

5. | Ciaglos¢ korytarzy ekologicznych Nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialtywan.

Projekt planu zachowuje droznos¢ lokalnego korytarza
ekologicznego (Strugi Dziekanowskiej) i przeznacza
jego bezposrednie sgsiedztwo na teren zieleni w
krajobrazie chronionym.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko
Gloéwne zalecenia dotyczace rozwigzan technicznych, ktére moga zminimalizowaé lub kompensowaé

przedstawione powyzej negatywne oddzialywania:

Dla catej Doliny Lomiankowskiej zapewni¢ kompleksowe skanalizowanie terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obsluge przez gminng sie¢ wodno-kanalizacyjna. Scieki
odprowadzane bg¢da do gminnej oczyszczalni $ciekow, co zapewni ochrone przed
zanieczyszczeniami wod gruntowych sciekami bytowo-gospodarczymi.

Wprowadza¢ nowg zabudowe z uwzglednieniem ryzyka wystapienia powodzi i podtopien.
Zachowa¢ naturalne obnizenia terenu z okresowo wystepujacymi wodami, pozostawi¢ tereny
Iaki, pastwisk posiadajacych zdolnos¢ do przyjmowania wod i tagodzenia skutkéw powodzi.
Stosowa¢ odpowiednie technologie i rozwigzania konstrukcyjne w budowie budynkow
mieszkalnych.

Utrzyma¢ znaczne powierzchnie wolne od zabudowy (zapewni¢ wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg).

Zachowa¢ zadrzewienia $rodpolne, w szczegdlnosci w strefie ochronnej pachnicy debowej o
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachnice debowa.

Prowadzi¢ dzialania ochronne chronionych siedlisk przyrodniczych (dziatania te opisano w
tabeli 1).

Zapewni¢ swobodng migracje na terenach zabudowy mieszkaniowej np.: lokalizowanie w
drogach przejs¢ dla zwierzat, stosowanie ogrodzen o duzej azurowosci.

Zapewni¢ dobrze rozwini¢tg i dobrej jakosci infrastrukture drogows.

Inne rozwiazania minimalizujace i kompensujace negatywny wplyw realizacji ustalen planu:

Dostosowanie terminu prac budowlanych do sezonu pozalggowego.

Zabezpieczenie drzew przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywanych prac
budowlanych;

Wprowadzanie gatunkow rodzimych flory, zgodnie z warunkami siedliskowymi.

W celu ochrony pachnicy debowej projekt planu ustala strefy ochronne siedliska pachnicy
debowej. W strefach tych, oznaczonych na rysunku projektu planu, ustala si¢: zakaz usuwania
catosci lub fragmentow dziuplastych, sprochniatych drzew liSciastych, w przypadku
uzupetniania szpalerow drzew nalezy stosowa¢ do nasadzen gatunki drzew lisciastych,
preferowane gatunki: wierzba, buk, dab, grab, lipa, przed przystgpieniem do jakichkolwiek
zmian w zagospodarowaniu terenu z istniejgcym drzewostanem liSciastym o S$rednicy
piersnicy powyzej 70 cm, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w zakresie zasiedlenia ich
przez pachnic¢ dgbowa.
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Na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowg zagrodowa, zabudowe ustug publicznych oraz ustugowsg sportu i rekreacji waznymi
zapisami sg wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz minimalne procenty powierzchni
biologicznie czynnych, ktore zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o
nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni danego terenu elementarnego
wynosi minimum 70% na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz pod zabudowe ustugowa sportu i rekreacji, 85% - pod zabudowe zagrodowa i 60% na
terenie ustug publicznych. Z powyzszego wynika, iz tereny przeznaczone na zabudowe
kubaturowa beda realizowane na dziatkach o wysokim udziale powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalone w projekcie planu wskazniki dotyczace nowej zabudowy majg na celu
zminimalizowanie presji antropogenicznej na danym obszarze.

Przylaczenie projektowanej oraz istniejacej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu. Prawidlowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na uniknigcie
przedostania si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi - do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej stosowanie urzadzen, rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw
emisji zanieczyszczen do atmosfery. Rozwigzania te przetoza si¢ na ograniczenie
zanieczyszczen powstajacych glownie w wyniki spalania paliw konwencjonalnych metoda
tradycyjna.

Zastosowanie zakazu lokalizacji przedsiewzigé zawsze negatywnie oddzialtywujacych na
srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko wykazata
znaczace negatywne oddzialywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na
cele ochrony obszaru Natura 2000 (nie dotyczy inwestycji celu publicznego).

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
nakazuje si¢:

- utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod
i do ziemi,

- przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych 1 roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tych $ciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi.

Zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktore
spowoduja, ze nie zostang przekroczone standardy jakosSci sSrodowiska i standardy emisyjne.
W celu zminimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi nalezy
zabezpieczy¢ teren budowy stosujac odpowiednie trwale oznaczenia na powierzchni terenu
oraz stosowac si¢ do przepisow BHP.

Prowadzenie monitoringu powietrza i ocena poziomu zanieczyszczen zgodnie z wymaganiami
ustawowymi.

Monitorowanie  przestrzeni  przyrodniczej poddanej zmianie zagospodarowania,
przeprowadzane cyklicznie.

Monitorowanie ostoi pachnicy debowe;j, przeprowadzane cyklicznie.

Monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie (nowe inwestycje) lub
jego brak, przeprowadzane cyklicznie.
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=  Monitorowanie zagrozen powodziowych i podtopien w odniesieniu do tempa i intensywnosci
rozwoju zabudowy mieszkaniowej na obszarze Doliny Lomiankowskiej, przeprowadzane
corocznie.

* Monitorowanie zmian sposobu zagospodarowania (tempa i kierunkéw zachodzacych zmian)
wynikajacych z realizacji ustalen planistycznych przeprowadzany w ramach oceny aktualnosci
planu miejscowego.

9. Podsumowanie i wnioski

Glownymi celami uchwalenia planu miejscowego sg m.in. ochrona waloréw s$rodowiska
przyrodniczego w granicach ustalonych form ochrony przyrody, stworzenie warunkow do
harmonijnego rozwoju strefy ekstensywnego osadnictwa, w tym stworzenie rezerw pod rozwoj uktadu
drogowego i systemoéw infrastruktury technicznej. Potencjalne zmiany stanu srodowiska, w przypadku
braku realizacji projektu planu przy jednoczesnym wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, to:

e rozpraszanie si¢ zabudowy, bez uwzgledniania rezerw pod rozwdj uktadu drogowego,
e nadmierna antropopresja w granicach form ochrony przyrody;
e defragmentacja kompleksow uzytkéw rolnych.

W uzytkowaniu rolniczym pozostawiona zostata znaczna cz¢$¢ obszaru objetego planem. Pod
zabudow¢ zagrodowa oraz tereny rolnicze przeznaczone zostaly grunty rolne klas III, dla ktérych nie
uzyskano wilasciwej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktére stanowia fragmenty wickszych
kompleksow glebowych i wraz z sgsiednimi gruntami klas IV, tworzg duze i zwarte obszary uzytkow
rolnych charakteryzujgcych si¢ korzystnymi warunkami do prowadzenia produkcji rolnicze;.

Za rozwojem zabudowy na pozostalym obszarze obj¢tym planem przemawia uksztalttowanie
terenu (dominuje teren plaski o niewielkich spadkach), komunikacja (istniejaca sie¢ komunikacyjna
daje mozliwosci do rozbudowy i tatwego skomunikowania terenu), uzbrojenie w infrastrukturg
techniczng (na terenie wystepuje uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng i wodociagowa). Natomiast na
niekorzy$¢ wplywaja glownie wysoki poziom lustra wody (ryzyko podtopien) oraz ograniczenia
zwigzane z ochrong przyrody. Przedmiotowy teren potozony jest praktycznie poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% i1 Q1%, tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i srednie i wynosi odpowiednio raz na 10 i 100 lat. Niemniej jednak
caly obszar opracowania potozony jest w granicach obszarow obejmujacych tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Ograniczenia uwarunkowane ochrong przyrody beda polegaly m.in. na zakazie zmiany
uksztaltowania terenu i zmiany stosunkow wodnych oraz ochronie zadrzewien $rodpolnych (zapisy
rozporzadzenia dotyczacego WOChHK). Dodatkowo, ze wzgledu na wystgpowanie pachnicy debowe;j,
jej ostoje w postaci drzew dziuplastych powinny zostaé¢ obj¢te ochrong. Projekt planu wprowadza
ustalenia dla strefy ochronnej siedliska tego gatunku. Ponadto ograniczenia w zainwestowaniu terenu
zwigzane sg z wystepowaniem w obszarze objetym planem siedlisk ,,naturowych”.

Przy stosowaniu si¢ do ustalen projektu planu oraz zastosowaniu dziatan minimalizujgcych
wymienionych w niniejszym opracowaniu, nie prognozuje si¢ znaczacych oddzialywan na
srodowisko, w tym na obszary chronione.
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