projekt wyt@ony do publicznego wgtu

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru Kpy
Kietpinskiej — etap |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnim&ca 1990 r. o0 samaigzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 2@ Gisustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r. poz. 778 z pn. zm.),

w brzmieniu obowgzujacym przed dniem 21 pgdziernika 2010 r. w zwgeku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawgtamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy oif&wowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkobw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. N80 poz. 871), w zwiku

z Uchwah Nr XXXIII/253/2009 Rady Miejskiej w tomiankach mdé 26 lutego 2009 r.

w sprawie przyspienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarwepy Kietpinskiej, zmieniog Uchwah Nr XIX/104/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 motJchwad Nr XXI1X/340/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1
Przepisy wstpne

8§ 1. 1. Stwierdza si iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 myodne
z ustaleniami studium uwarunkoiwakierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy tomianki, przygtego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegzaobskepy
Kielpinskiej — etap Il, zwany dalej ,planem”, patny w wiejskiej czsci gminy
tomianki, obejmujcy obszar o powierzchni 135,16 ha, ktérego gramcaebiega
potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr 107/B42., 234/2 olyb ew. Dziekandw
Polski, potudniowo-zachodsigranig dziatki nr 3 ob¢gb ew. Dziekanow L&y, pétnocno-
zachodnimi granicami dziatek nr 4, 30/279, 31¢bbew. Dziekanow L&y, potudniowo-
zachodnimi granicami dziatek nr 31, 32, 33, 34,3%,37, 38, 39, 40, 41, 42/2, 43, 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 g@bDziekandéw Lény, potudniowo-wschodgigrania
dziatki nr 54 ob¢gb ew. Dziekanow L@y, potudniowo-zachodgii potudniowo-wschodni
granig dziatki nr 459 obgb ew. Kielpin, poinocno-zachodngranig dziatki nr 23 obgb
ew. Kietpin, potudniowo-zachodnigranig dziatki nr 358 olbgb ew. Kietpin, potudniowo-
wschodnimi granicami dzialek nr 358, 22 gbwrew. Kielpin, potudniowo-zachodnimi
granicami dziatek nr 312/1, 312/2, 312/3 gbrew. Kietpin, potudniowo-wschodni
granic dziatki 312/3 obgb ew. Kietpin, potudniowo-zachodngranig dziatki nr 72 ob¢b
ew. Kietlpin & do pdétnocno-wschodniego naroka dziatki nr 20/3 olb ew. Kielpin
Poduchowny, od pétnocno-wschodniego raika dziatki nr 20/3 olsb ew. Kielpin
Poduchowny przez dziajknr 72 obeb ew. Kielpin do potudniowo-wschodniego
naraznika dziatki 62/2 obgb ew. Kietpin, potudniowo-wschodnimi granicami deia nr
62/2, 62/1 olgb ew. Kietpin, potudniow i wschodng granig dziatki nr 68/9 obgb ew.
Kepa Kielpinska, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr8&868/7, 68/6, 68/5,
68/4, 68/3, 68/2 obb ew. Kepa Kietpinska, od potnocno-wschodniego namika dziatki
nr 68/2 obeb ew. Kepa Kielpinska przez dziatk nr 54 obeb ew. Kepa Kielpinska do
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potudniowo-wschodniego natoika dziatki nr 43/2 olab Kepa Kielpinska, wschodnai
graniq dziatki nr 43/2 obgb ew. Kepa Kietpinska oraz jej przedieniem przez dziatki nr
24 i 23 obeb ew. Kepa Kielpinska @& do pétnocnej granicy dziatki nr 23 @l ew. Kepa
Kielpinska, pétnocy grania dziatki nr 23 obgb ew. Kepa Kietpinska.

8 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono weézi tekstowej — stanowcej tresé
niniejszej uchwaty, oraz w e¢gci graficznej w skali 1:2000, stanaygej zahcznik nr 1 do
tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralmy czgséciag uchwaty g ponadto:

1) zabcznik nr 2 — rozstrzygacie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadéa wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

8 3.Nastpujace okrglenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:

1) aglomeracja — w rozumieniu przepisow ustawy z d8idipca 2001 r. Prawo wodne;

2) dach ptaski - jeeli z ustalé szczegdtowych dla terendéw nie wynika inaczejet jo
dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci daglabwktorych kgt nachylenia nie
jest wikszy niz 12°, przy czym elementy potaci dachowych takie jakwiatla,
swietliki i lukarny mog mie¢ inne spadki;

3) dach stromy — jeeli z ustalé szczegotowych dla terendw nie wynika inaczejesi jo
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy oacke nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 25° do 45° przy czym elementy padachowych takie jak Bwietla,
swietliki i lukarny mog; mie¢ inne spadki;

4) dojazd - istniejcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyst&aou liniami
rozgraniczajcymi  fragment terenu, niegbny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

5) istniegca zabudowa - faktycznie istriep zabudowa nieghdgca samowal budowlan,
jak rowniez zabudowa édaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub poyerana
zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decygiazwvoleniu na budogy

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczaerea rysunku planu reguhga
dopuszczalne potenie zewstrznych krawdzi budynku na dzialce budowlane;.
Jezeli z ustalé planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie datyc okapow,
gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitéw i innych nadszeé wystapcych z elewacji
budynku nie w¢cej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istrdeych budynkéw warstydo
15 cm, werand, gankéw, taraséw, schodéw, pochghodnikéw, podjazdéw, miejsc
do parkowania i zadaszemiejsc do parkowania, ogrodze obiektow matej
architektury, tablic i urgdzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia
odpadéw statych o powierzchni nieckizej niz 5 nf, podziemnych azci obiektow
budowlanych oraz infrastruktury technicznej. Wskigstwymienione obiekty lub
elementy budynkéw magby¢ wysunite poza wyznacza@nplanem ling zabudowy
z uwzgkdnieniem przepiséw oglonych;

7) nieruchomé¢ publicznie dosipna — nieruchomi@ z budynkiem lub budynkami
uzyteczndci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne - ogrodzenie zabezpigceaprzed wychodzeniem zwigtz
hodowlanych poza pastwisko, a tekogrodzenie zabezpieczeg wytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewtrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktaeeliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwiert, takie jak:

a) zywoptot,
b) ogrodzenie aurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurowki,



c) ogrodzenie zurowe 0 przezierri@i nie mniej nk 70% z fundamentami

punktowymi lub z podmuréwknie wystagca ponad powierzchniterenu,

d) ogrodzenie aurowe o0 przezierrsgi nie mniej nk 70% na podmuréwce
zaopatrzonej w otwory érednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgédem
siebie w odlegtéci nie wickszej nz 2 m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm
migdzy wypetnieniem prgta a poziomem terenu;

10)ogrodzeniu trwale zwrzanym z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktést |
usytuowany w cakei lub cz$ciowo ponkej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje s} za ogrodzenie trwale zwdane z gruntemzywoptotu, ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodze ktérych przeniesienie lub rozebranie niegaei sk

z wykonywaniem robét ziemnych;

11)ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki,zploe z siatki i metalowych stupkow,
obrdénicte w catdci krzewami lub paczami;

12)OZE — skrot okrdenia ,odnawialnezrddta energii”;

13)PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowgch - zadcznik do

rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r1NP poz. 1316;

14)PKWIiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow Wstug - zagcznik do

rozporzdzenia Rady Ministréw z dnia 4 wigea 2015 r. poz. 1676;

15)powierzchnia biologicznie czynna —z@di z ustalé szczegétowych dla terendw nie
wynika inaczej, to jest to ¢z powierzchni dziatki budowlanej z naturalwegetacj
roslin lub urzdzona w sposéb zapewnjey wieloletny wegetagy roslin oraz
powierzchnia zbiornikdw i ciekdw wodnych. Za powvziennk biologicznie czyna nie
uznaje s} w szczegOlnéci ogroddw na tarasach, na dachach oraz parkingdejgc
do parkowania) i miejsc postoju dla samochodow;

16)powierzchnia utwardzona —zgli z ustalé szczegoétowych dla terendéw nie wynika
inaczej, to jest to powierzchnia dziatki budowlanagta przez obiekty budowlane lub
trwale przeksztalcona w wyniku realizacji przetlsiiccia, gdzie niemdiwa jest
dalsza wegetacja slin na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w ciekadnym,;

17)przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykazgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

18)przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudaagopspodarowaniazytkowania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniaggraniczajcymi;

19)przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewee w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

20)przeznaczenie uzupetnap — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlon
planem, wtym istnigca zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie terenu,
ktérego realizagj - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - reguluj ustalenia
planu;

21)RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnanivzarcami okrélany jako

RAL CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw,

powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaiezbarwy sktada giz napisu

"RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze orxmap grupe odcieni, a dwie

kolejne doprecyzowgjbarwe z katalogu;

22)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergwprzypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczggymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra ugliwia identyfikacg terenu sp&rod innych o tym
samym przeznaczeniu podstawowym;

23)tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodamivpyzchniowymi - tereny zieleni
objcte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisamiochronie przyrody.
W niniejszym planie $ to tereny zieleni polmne w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru Na2000 Kampinoska Dolina



Wisty PLH140029, ktore obejmajtereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwane
z dolig Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem Wisty stargm®i mozaik siedlisk
wodno-btotnych (hydrogenicznych) z obeniami terenu stale lub okresowo
wypetnionych wod, zadrzewié, zakrzewi#, terendéw 4k i pastwisk okresowo
wykorzystywanych rekreacyjnie i wdzonych terenéw parkowych;
24)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w t.onkiach;
25)urzadzenie grupujce szyldy — tablica reklamowa Ilub ugelzenie reklamowe,
zawierajce wkcej niz jeden szyld, przy czym format i materiat, z jaloesgyldy g
wykonane musg by¢ zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jeby a
urzadzenie eksponowato ignmeklans;
26)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikadjiyrobow i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — produkty przetwérstwa przemystowego,
b) Sekcja E — ustugi dostarczania wodgieki i odpady oraz ustugi zezane z ich
rekultywach,
c) Sekcja F — obiekty budowlane i roboty budowlane,
d) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyapdpw samochodowych,
wigczapc motocykle,
e) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
f) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
g) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac
h) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
i) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomgxi,
]) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmi;z
k) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej
[) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obramgrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,
m) Sekcja P — edukacja,
n) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejmoay spotecznej,
0) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
p) Sekcja S — pozostate ustugi,
g) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych. zRirodne wyroby i ustugi
gospodarstw domowych na potrzeby wtasne;
27)ustugi nieucizliwe — dziatalng¢ ustugowa lub rzem#nicza, ktorej ewentualna
ucigzliwos¢ zamyka st w granicach dziatki wiasnej, gdzie dziatadbsic odbywa;
28)wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wys@kanierzona zgodnie
z definicg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odsra budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiektbudowlanych (budowli i
obiektéw malej architektury) - wysoké® mierzona od poziomu naturalnej warstwicy
terenu usytuowania obiektu sgednionej na terenie pochytym) do napey
potozonego punktu obiektu;
29)zabudowa ustugowa — budynek lub zespo6t budynkéwstagami nieugzliwymi,
bedacymi w rozumieniu PKOB: budynkami biurowymi (z wgkeniemstacji paliw
i budynkéw administracji publicznej), hotelami idyinkami zakwaterowania
turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi (budymi handlu, gastronomi
i ustug) - wraz z niezlsinymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi,
chybaze z ustalé szczegdtowych planu wynika inaczej;
30)zabudowa ustug publicznych - budynek Ilub zesp6t ybkdw z ustugami
nieuchzliwymi be¢dacymi w rozumieniu PKOB: ogoélnodaggtnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnymdynkami szpitali i zaktadow
opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej, bumtébgami administracji publicznej -



wraz z niezbdnymi urzdzeniami, budynkami gatawymi i gospodarczymi; chyhze
z ustalé szczegdtowych planu wynika inaczej;

31)zabudowa =zagrodowa - zabudowa zagrodowa w gospedais rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

8 4.1. Ustalenia zawarte w tae uchwaly oraz na rysunku planu obgzuja tacznie.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granica obszaru olfego planem;
2)linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;
5)symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terendw wlmuionych
liniami rozgraniczajcymi;
6) obiekty i granice obszarow aibych ochron:
a) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmeatawangelickiego,
b) strefa ochronna siedliska pachnicjpdwe;j.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemianust. 2 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenOw w planie

8 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgowerzeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
4) R - tereny rolnicze;
5) ZP — teren zieleni ugedzonej parkowej;
6) ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wanl@owierzchniowymi;
7) WP — teren watu przeciwpowodziowego;
8) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
10) KPJ — teren publicznegoagu pieszego z niiwoscig dojazdu;
11) KP —teren publicznegoggu pieszego.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenualiwao jest realizacja
obiektéw i uradzen budowlanych zapewnigych prawidtowe funkcjonowanie
poszczegolnych nieruchodw lub caldci terenu, w szczegoldoi: obiektow i uradzen
infrastruktury technicznej, hydrantéw, doji dojazddéw,sciezek rowerowych, parkingdw
(miejsc do parkowania), miejsc do postoju, ggrabudynkow gospodarczych, miejsc
i obiektow czasowego gromadzenia odpadowmié€tnikow), tablic i urzdzen
reklamowych, ogrodze matej architektury oraz zieleni towarzysej — z uwzgjdnieniem
przepisow odsbnych oraz ustateniniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymiaini zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

8 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
2) maksymalna wysokg budynkow — wedtug ustaleszczegotowych dla terenow;
3) maksymalna wysoki dla pozostatych obiektow budowlanych:



a) 1,6 m - dla ogrodze od strony drog publicznych i nieruchofao publicznie
dostpnych,

b) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,

c) 12 m - dla masztéw i stupow, z wgkeniem obiektow z zakresacindici publicznej,

d) 10 m - dla obiektow budowlanych =zmenych 2z produkgj rolng w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

8 8. Szczegolne warunki ksztattowania istacgj zabudowy i zagospodarowania
istniegcych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadéy lgkalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega tadamg/ch planem:

1) zakazuje si rozbudowy (w tym nadbudowy) istraegj zabudowy zlokalizowanej w
caldsci pomiedzy nieprzekraczainlinia zabudowy a lirj rozgraniczajca wzgledem ktorej
lini¢ wyznaczono;

2) dla istniejcej zabudowy, ktérej fragmenty budynkow zlokalizowas w pasie terenu
pomkdzy nieprzekraczain linia zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem Kktorej
nieprzekraczal lini¢ zabudowy wyznaczono, z zasteeiem pkt 4, dopuszczagsi
rozbudow¢ i nadbudow z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustateszczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniegcej zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wedém linii zabudowy,

z zastrzeeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywlé zabudowy jest wksza ni ustalona planem,
dopuszcza giwytacznie przebudowy

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy ijgna ni ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszczsezsichowanie istniggej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza nik ustalona planem, dopuszcza si
rozbudowe z uwzgbdnieniem pozostatych ustalszczegotowych dla danego terenu;

4) dla istniejcej zabudowy, ktorej funkcja #ai sie od przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniggcego ustalonego planem, dopuszczae swylacznie przebudow
z zachowaniem istniggych wskanikdw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodseod strony drég publicznych i nieruchofao publicznie
dostpnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogradpeprzstach z prefabrykatowzelbetowych
(betonowych);

2) udziat powierzchni zurowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni catkowitej
ogrodzenia (wszystkich pgget oraz powierzchni furtek i bram) nie mniej iib %;

3) wymagania pkt 2 nie dotygogrodzé w formie zywoptotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegaych do ogdélnodogpnych drdg o szerokoi
mniejszej it 8 m, minimalna odlegké lokalizacji ogrodzenia wzgtlem osi pasa
drogowego powinna wynasi4 m lub w rejonie wjazdu na dzigthhalery wycofa
ogrodzenie pozostawig] zatok o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10.Ustalenia dla tablic i ugdzex reklamowych:
1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i agizer reklamowych nie &dacych szyldami
na catym obszarze planu;
2) warunki sytuowania szyldow i wdzea grupupcych szyldy:
a) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
by¢ umieszczony wycznie:
- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
b) w przypadku gdy na nieruchodw dziatalng¢ prowadzi wegcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obogakowo umieszczane sv urzzdzeniu grupujcym szyldy,
c) na jednej nieruchomdoi dopuszcza siusytuowanie jednego wdzenia grupujcego
szyldy,



d) minimalna odlegté¢ usytuowania urgzenia grupujcego szyldy od linii
rozgraniczajcej drogi - 3 m,

e) w przypadku gdy odlegéé pomkdzy elewaci budynku a limk rozgraniczajca
drogi jest mniejsza ni4 m, dopuszcza giumieszczenie ugrzenia grupucego
szyldy bezpérednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

3) post& szyldéw i uradzer grupupcych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalng¢ prowadzi jeden podmiot, szyld e
przyjmowa& wytacznie posté&

- tablicy,

- liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchosw dziatalnd¢ prowadzi wecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w adeeniu grupuyjcym szyldy mog
przyjmowa& wytacznie postatablicy;

4) gabaryty szyldow i ugdzen grupupcych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub gdzenia grupujcego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchniagdezzenia grupujcego szyldy nie
moaoze przekroczy 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, rgapbazyldu musz spetnig
nastpujace warunki:

- wysokac¢ nie wiecej niz 0,25 m,

- szerokd¢ nie wiecej niz 0,5 m,

- grubas¢ (odlegta¢ ptaszczyzny szyldu od ptaszczyzny ogrodzenia)wikee)
niz 2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld tawat poza
nieruchomeé¢, gdzie prowadzona jest dziatalidpktorej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostgfego uradzenia grupujcego szyldy jego gabaryty musz
spetniad nastpujagce warunki:

- wysokac¢ wiacznie z podporami nie weej niz 2,5 m,

- szerokd¢ nie wiecej niz 1,2 m.

§ 11.Ustalenia w zakresie kolorystykbiektow budowlanych:

1) dla pokry¥ dachow stromych z waikiem pokry z dachdéwki ceramicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkoejpfbez powtoki malarskiej) -
zakaz stosowania innych barweni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (zowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarnyegoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordow$redni), RAL 3007 (ciemny wniowy), RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burdzki);

2) dla pokrg¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramiczgeptu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (hmawvtoki malarskiej) — zakaz
stosowania powtok malarskich zmien@ych naturala barwg materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ogranisze

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych baitwzotcien RAL1013, szargxi
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bee(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018);

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, ce(jikatowej, betonowej,
klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), niebarwiah okladzin wykonanych
z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtokvgaicznych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwegw

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiaczej z dachami stromymi zakazuje
si¢ roznicowania kolorystyki pokry dachu w ramach zespotu budynkéw
przylegajcych do siebidcianami.



Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgtdu na potaenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 zaliczonego do obszarow nagmgj ochrony, w celu ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed eemyszczeniem nakazuje:si
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym

zagra@zonych zanieczyszczeniem substancjami szczegOlnieodBwymi dla
srodowiska wodnego, w sposob unieitiwiajacy przedostawanie i tych
zanieczyszczedo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniensciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wad,
oczyszczenie tyckciekOw do parametrow wymaganych przepisameloaymi,

c) zagospodarowanie wod opadowycBciekédw deszczowych wedtlug § 18 ust. 4
niniejszej uchwaty;

2) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cadt w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, z zastrzeniem pkt 3 zakazujecsiokalizaciji:

a) przedsgwzie¢ mogycych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przedsgwzig¢c mogycych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, w
przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przeds¢cia na srodowisko
wykazata znacge negatywne oddziatlywanie né&odowisko lub znacgxe
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszarurid&000;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycz
a) realizacji inwestycji celu publicznego z ob@ailjagcym wymogiem uzyskania

przewidzianych przepisami zezwolena odsipstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody,

b) obiektow istniejcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszcd® atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalrioi gospodarczej natg stosowa urzadzenia, rozwgzania
techniczne i technologie zapewnie¢ zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszazeo atmosfery z uwzegtinieniem ustake§ 18 ust. 7;

5) w celu ochrony waloréw krajobrazu oraz wzmocniekoaytarza ekologicznego doliny
Strugi Dziekanowskie] wprowadzagsograniczenia dotygze grodzenia dziatek lub
nieruchomeci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

6) ze wzgtdu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonyuth mieszkalnictwo,
zakazuje silokalizacji zakladow stwarzgjych zagraenie wysipienia powanej awarii
przemystoweyj;

7) dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku, okrélone w przepisach oglonych, naley
stosowé odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolanMIN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendéw oznaczonych symbolaRi¥ — jak dla terendéw zabudowy zagrodowej,

c) dla terendw oznaczonych symbolaldp — jak dla terendw zabudowy zyzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie

d) dla terenu oznaczonego symboleENw - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8§ 13. W celu ochrony nieczynnego cmentarza ewangelickizdb pot. XIX w.,
zlokalizowanego przy ul. 6 Putku Piechoty 8, ustsitastret ochrony konserwatorskiej
zabytku nieruchomego, w granicach oznaczonych sianku planu.



Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 14.1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz
1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolKDL1, KDL2;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbotahKDD1 do KDD5;
3) publiczny cag pieszy z maiwoscig dojazdu oznaczony symbolem KPJ;
4) publiczny cag pieszy oznaczony symbolem KP.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa wlust.
1) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handya;
2) nakazuje s w obrbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru i wzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk barierek ochronnych;
3) nakazuje si stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alpivoptotow w
kompozycjach rdinnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agimych

§ 15.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granie; Obszaru Natura 2000 — DoliSaodkowej Wisty PLB140004;

2) granie Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty P46{129;

3) teren walu przeciwpowodziowego oznaczony symbolid i granie wyznaczajca
stret 0 szerokéci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po seardpowietrznej,
o0 ktorej mowa w art. 88n ust.1 pkt 4 Ustawy pravwane;

4) urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych — row nralayjny;

5) granice obszaréw naranych na niebezpiecastwo powodzi:

a) obszar szczegolnego zaggoia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wysfgpienia powodzi jesirednie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszar szczegdlnego zaggoia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wysfgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) obszar, na ktorym prawdopodohdtwo wysspienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat,

d) obszar obejmuapy tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watow przeciwpowodziowych.

2. Caly obszar planu znajdujegsiv otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kramb(strefa zwykta) i w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszaréw i obiektow, o ktérych mowa w ukt.i 2 zgodnie z
obowizujacymi przepisami odbnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej
uchwaty, w tym ograniczedotyczcych formy ogrodze

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez peehndebowy,
zlokalizowanych poza granicami planu, wyznaczestiet 200 metréw, gdzie nie dog¢
do powstania nowych siedlisk w istrgeych drzewach dciastych.

5. Dopuszcza siprzebudow rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkrd,
zmiary trasy przebiegu rowu oraz budewwigzanych z nim zbiornikow i ugdzen do
matej retencji, z uwzgtnieniem naspujagcych wymaga:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z gtigjem niezlgdnych mostéw i przepustéw
do realizacji ustalonego planem zagospodarowanentew szczegolrsai ciaggow
pieszych, szlakow do jazdy konnggjezek rowerowych, drog publicznych;

2) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar obyj planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawées& w catagci w granicach obszaru
tworzonego przez teren oznaczony symbaokéyny;



4) szerokd¢ gornej czsci koryta rowu nie mniejszanid,0 m;

5) szerokd&¢ dna rowu nie mniejszamnil,0 m;

6) zagkbienie dna koryta nie mniejszezrii,0 m.

6. W granicach obszaru nax@ego na niebezpiear#wo powodzi, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt5lit. ci d:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, mae stanowé zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdrmgl istniegce ryzyko
powodziowe.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§ 16. Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjtkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy,
b) dziatek pod wurgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg
powierzchné nowo wydzielanej dziatki ustalacsna 5 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedtug ustateszczegotowych dla poszczegdéinych
terenow, z wyjtkiem dziatek pod umgzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgzaj drogi, z ktorej
planowany jest gtdwny wjazd na dzialkv przedziale od 85° do 95° z zastreriem
pkt a i b poniej:

a) dopuszcza si kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tabjkv
widoczndaci i placéw do zawracania,
b) dopuszcza gikat w przedziale od 75° do 105° dla dziatek przyleggch do:
- drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symboleBL 1,
- drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbol&DL2 na odcinku od
wylotu drogiKDL1 do wylotu drogiKDDG6,
- drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej syrabtkKDD3,
- drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej syrabtkKDDA4.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu
parkowania

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudoveyidowy systemow
komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolandDL1, KDL2 - istniepce ulice 6 Putku
Piechoty i Brzegowa, gs drogami klasy lokalnej o nieograniczonej @psioici,
zapewniajgce pohczenie obszaru ofipgo planem z wiejski miejska czgscig gminy;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami #dD1 do KDD5 — s drogami klasy
dojazdowej o nieograniczonej degshasci, zapewniajcymi obstug komunikacyja
poszczegolnych nieruchosw w granicach obszaru aiggo planem;

3) uzupetnieniem systemu komunikacji jest publiczryggpieszy z maliwoscig dojazdu
oznaczony symboletdPJ oraz publiczny eig pieszy oznaczony symbolefiP,

4) na terenach przeznaczonych pod zabudolepuszcza si wydzielenie i realizagj
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, przyinggeiu nasgpujacych
wymaga:

a) szerokd¢ dojazdu nie mniej ki8 m, przy czym dla dojazdow obstugeych mniej
niz 5 dziatek budowlanych dopuszcza sterokéc 6 m,
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b) dla nieprzelotowego zakozenia dojazdu (zakezonego §lepo”) nakaz realizaciji
placu manewrowego umlwiajgcego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przynec wymiary placu
manewrowego hie magy¢ mniejsze ni 12,5x12,5 m;

5) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi nalezy zapewnté w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w gaua

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 neceejsna jedno mieszkanie
lub lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy wdyaku mieszkaniowym
jednorodzinnym,

- dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jedno rkese lub lokal
mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumig takze pomieszczenia
mieszkalne wyodibnione w celu $wiadczenie ustug turystycznych przez
rolnikow,

- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — 20 miejgd A0 uytkownikow,

- dla zabudowy ustugowej edukaciji - 1 miejsce na thipszczenie do nauczania
oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — 2,5 miejscalf@ nf powierzchni
uZy’[kowej, przy czym dla obiektéw o powierzchriytkowej mniejszej ri 100
m* — 2 miejsca,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych rakogvanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingows zgodnie z przepisami aghnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejab% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla terenéw ustug natg na kade 5 miejsc do parkowania dla samochodow
przewidzi€ przynajmniej jedno miejsce dla rowerdw, nie meeinak nk 4 miejsca
na kady budynek ustugowy,

e) dla dziatek budowlanych przylegaych do ogdlnodogpnych drég o szerokoi
mniejszej nk 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasiente pomgdzy
ogrodzeniem a grarygasa drogowego, wliczagsiv wymagagn planem minimalg
liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

§ 18.1. Pod budow nowych i rozbudow istniepcych sieci:
1) przeznacza &i
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDLDLR, KDD1 do KDD5,
b) teren publicznego ggu pieszego z nitiwosciag dojazdu oznaczony symbolem KPJ,
c) teren publicznego ggu pieszego oznaczony symbolem KP.
2) dopuszcza siinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkiwlprzypadku
infrastruktury istniejcej.
2. Ustalenia dla systemu wodggbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej zé¢uwvody potazonych w tomiankach poza
obszarem planu;
2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm,;
3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapeweyah maliwos¢é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekédw komunalnych:
1) scieki komunalne z zastrzeniem pkt 4, odprowadzane zasp@nictwem sieci gminnej
do gminnej oczyszczaldciekow potazonej w Lomiankach;
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2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow ttocznych 63 mm;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 208;

4) dla terendw potgonych poza aglomeragcjodprowadzanigciekédw do instalacji lub
urzadzen okreslonych w przepisach oe¢lonych z zakresu utrzymania czy&io i
porzadku w gminach.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaawavod opadowych,

roztopowych ciekéw deszczowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe ordzieki deszczowe nakazuje¢stagospodarowana
dziatce wlasnej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - ngleodprowadzé& do ziemi lub
zbiornikdw retencyjnych i zagospodaraivaa powierzchni biologicznie czynnej
dziatki wiasnej,

b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzenierzidmi naley doprowadzt
do parametréw wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniegcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystagych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&irergetycznej rozdzielczej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami Upl, Up2, MNN2vhakazuje gistosowa
linie kablowe (podziemne),

b) dla pozostatych terenéw dopuszczazaréwno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfanmatorowych dopuszczacesi
zaréwno stacje wgtrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzygtych OZE dopuszczagswytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalad@owoltaiczne o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

6. Dla systemu gazowego, minimaléradnica nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego dnienia — 32 mm,;

2) dlasredniego dnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych agizen wykorzystugcych konwencjonalne
lub odnawialnezrodta energii (OZE);

2) w przypadku gdyzrodiem ciepta s instalacje wykorzystggce OZE, niedopuszczalne
jest stosowanie instalaciji ktore:

a) nie zapewniaj wymaganych przepisami poziomow emisji,

b) jako zrodio ciepta wykorzystuajenergé wiatru lub biomas

c) majg moc przekraczafa 100 kW przy czym, dla terenébw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.

8. Dla systemu telekomunikacyjnego, realizacja nowyplzewodowych sieci

telekomunikacyjnych i teletechnicznych w postaecspodziemnych.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda zabudowana nieruchoito powinna mié przynajmniej jedno miejsce
gromadzenia odpadow komunalnyémietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyalezumi& miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musanie¢ bezpdredni dostp dla samochoddw
ciezarowych wyspecjalizowanych so;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadémietniki) nalery realizowa& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadasza nieprzeziernymicianami
(za wyptkiem furtek, ktore mog by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach
uwzgkdniagcych selektywne zbierania odpaddéw, w tym segregadpaddéw na
miejscu (wémietniku).
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Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phamibclemMN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednimma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegktbokasci zalewu do 2
m; nalery uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,
b) fragment terenu po#mny w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego;Gmar
ograniczé wynikajgcych z przepiséw odbnych w przypadku grodzenia dziatek,
zakaz stosowania ogrodzwale zwizanych z gruntem.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phamibclemMN2:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednimma wolnostagca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego o giiokasci zalewu do 4 m; naky uwzgkdni¢ przepisy
815 ust. 6.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren potgony w
obszarze obejmggym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego cbgikasci zalewu do 4 m; naby
uwzgkdni¢ przepisy 8§15 ust. 6,
b) fragment terenu pokony w strefie ochronnej siedliska pachnicypbadwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 815 ust. 4.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUp:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych oznaczonydPKWiU 2015 jako
sekcje:

- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejinpay spotecznej,
- Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,
b) uzupetniagce - zabudowa ustug nieggliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje:

- Sekcja G — w zakresie handlu detalicznego,

- Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

- Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac

- Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

- Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmégz

- Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeaj

- Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrongrodowej; ustugi w
zakresie obowjzkowych zabezpiecaespotecznych,

- Sekcja S — rinorodne ustugswiadczone dla ludriei, ustugiswiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

2) przeznaczenie podstawowe realizowane jako obiekieazndgci publicznej z zieleni
towarzyszaca ogolnodosipna;

3) maksymalny udziat powierzchnizytkowej przeznaczenia uzupetrjeggo nie wgcej
niz 40% powierzchni iytkowej budynkéw z wyczeniem garay i powierzchni
komunikacji;

4) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;

5) wskazniki - ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania nereoraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysokdé budynkow — 9 m, dla hal widowiskowo-sportowych
dopuszcza gill m,

b) forma dachu i uksztatltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°, dla hal widk@wo-sportowych dopuszcza
sie dach ptaski;

c¢) intensywnd@¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej — 60%, z
zastrzeeniem,ze w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszigaaliczenie
powierzchni boisk do powierzchni biologicznie czgpn

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 60 m;
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7) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziammvegkbokadsci zalewu do 2
m; nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,

b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego; Guar
ograniczé wynikajgcych z przepiséw ogdbnych w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodz# istniegcych, zakaz stosowania ogrodzewale zwigzanych z
gruntem,

c) teren potaony poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 818 ust. 3 pkt 4.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemRM1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzievegkbokasci zalewu do 2
m; nalery uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,

b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego gdzi
oprécz ogranicze wynikajgcych z przepiséw ogbnych w przypadku grodzenia
dziatek (nieruchomizi) lub wymiany ogrodze istniegcych, zakaz stosowania
ogrodzé trwale zwizanych z gruntem,

c) dla nieruchoméci potazonych poza stref o ktorej mowa w pkt 4 lit b powegj, w
przypadku grodzenia dziatek (nieruchamip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza giwytacznie ogrodzenia proekologiczne,

d) teren potaony poza aglomerag;jgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 818ust. 3 pkt 4.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemRM2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamvegkbokaosci zalewu do 2
m; nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,
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b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego gdzi
oprécz ogranicze wynikajacych z przepiséw ogbnych w przypadku grodzenia
dziatek (nieruchomixi) lub wymiany ogrodze istniegcych, zakaz stosowania
ogrodzé trwale zwizanych z gruntem,

c) dla nieruchomgci potazonych poza stref o ktorej mowa w pkt 4 lit b powgj, w
przypadku grodzenia dziatek (nieruchamiy lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza giwytacznie ogrodzenia proekologiczne,

d) fragment terenu polmny poza aglomeragj gdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 8§18
ust. 3 pkt 4.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambclemRMS3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzievegkbokasci zalewu do 2
m; naley uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,

b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego gdzi
oprécz ogranicze wynikajgcych z przepiséw ogbnych w przypadku grodzenia
dziatek (nieruchomizi) lub wymiany ogrodze istniegcych, zakaz stosowania
ogrodzé trwale zwizanych z gruntem,

c) dla nieruchomgxi potazonych poza strgf o ktérej mowa w lit b powsej, w
przypadku grodzenia dziatek (nieruchamip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza giwytagcznie ogrodzenia proekologiczne,

d) teren potaony poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 818 ust. 3 pkt 4.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemRM4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziaweg gkbokasci zalewu
powyzej 4 m; naley uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 6,
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b) fragment terenu poimny poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 818
ust. 3 pkt 4.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemRM5:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potbony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
waltu przeciwpowodziowego o gokasci zalewu powyej 4 m; naley uwzgkdni¢
przepisy 815 ust. 6.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambclemRM6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniantere teren potgony w
obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego cbgikasci zalewu do 4 m; nahy
uwzgledni¢ przepisy 815 ust. 6,
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicybdwej; naley
uwzgkdni¢ przepisy 8§15 ust. 4.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemRM7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potbony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego o giiokasci zalewu do 4 m; naky uwzgkdni¢ przepisy
815 ust. 6.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambclemRMS:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatergeren potbony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
walu przeciwpowodziowego o gokasci zalewu do 4 m; nahly uwzgkdni¢ przepisy
815 ust. 6.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phlamibclemRM9:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potbony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
walu przeciwpowodziowego o gokasci zalewu do 4 m; naky uwzgkdni¢ przepisy
815 ust. 6.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemR1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy,
3) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowaniadzgh trwale zwgzanych z gruntem;
4) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu - fragrerenu potoony w strefie
ochronnej siedliska pachnicyglaibwej; naley uwzgkdni¢ przepisy 814 ust. 4.

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemR2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowaniadzgh trwale zwiazanych z gruntem.

18



§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemR3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowaniadzgh trwale zwazanych z gruntem.

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambaclemzZP:
1) przeznaczenie terenu - teren zielengdeonej parkowej — zabytkowy cmentarz;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianare
a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszczansah architektue,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%.

§ 36.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemZNw:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionymajobrazie z wodami
powierzchniowymi;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 95%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si lokalizacg urzadzen wodnych, $ciezek przyrodniczych, ggow
pieszych, tras do jazdy konnégiezek rowerowych, miejsc piknikowych, obiektow
matej architektury oraz budowli sportowych i redecgjnych oraz innymi budowli,
ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na bugow wraz z niezédnym
uzbrojeniem,

c) nakazuje si czynry ochrorg krajobrazu poprzez :

- ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralaiej rzeby terenu,
w szczegolngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikéw wodnych,

- ochrore i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystychngta doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,

- ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk gknnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

- zakaz stosowania ogrodz&wale zwgzanych z gruntem,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczegO6towych, dla ktérego obawiljg ustalenia 815 ust. 5.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ggmiolemWP:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe :
- wat przeciwpowodziowy,
- droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpaviejy
b) uzupetniagce -sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptoladnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w granicach obszaru Natura 2000 — Ddfiradkowej Wisty
b) fragment terenu potony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskbn®o
Wisty.

§ 38.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbg&lBix :
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — uidautku Piechoty;
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loyat;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 15 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;

4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniateré&ragment terenu patony w
obszarze obejmagym tereny narsne na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgikasci zalewu do 4 m.

§ 39.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBi? :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — uBcaegowa
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd@¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu; w granicach planu znajduje fiagment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziammvegkbokasci zalewu do 4
m;
b) fragment terenu pokmny w strefie ochronnej siedliska pachnicybdwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 815 ust. 4.

§ 40.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 10 do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogdokasci zalewu do 4 m.

8 41.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiD2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — od 4 do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu; w granicach planu znajduje fiagment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,
b) fragmenty terenu po#mny w strefie ochronnej siedliska pachnicybdwej; naley
uwzgkdni¢ przepisy 8§15 ust. 4.
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§ 42.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&BmD3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogokasci zalewu do 4 m.

8§ 43.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego oglokaici zalewu do 4 m.

8§ 44.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&BD5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 150%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,
b) fragmenty terenu po#mny w strefie ochronnej siedliska pachnicypdwej; naley
uwzgledni¢ przepisy 815 ust. 4.

§ 45.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lemh
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniggy publiczny cag pieszy z maliwoscia dojazdu,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 6 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogiokaici zalewu do 4 m.

8§ 46.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lEm
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publicznyag pieszy,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu |okat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroké¢ — 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdazynnej — 10%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze

watu przeciwpowodziowego ogiokaici zalewu do 4 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowedo naliczania optat z tytutu wzrostu wartgci nieruchomaosci w
zwigzku z uchwaleniem planu

§ 47.Stawk procentowy, na podstawie ktorej ustala iptat, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym ustalagsiv wysokaci
30%.

Rozdziat 13
Ustalenia kaaicowe

§ 48.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Lomianek.
§ 49.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@mniny tomianki.

8 50. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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