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1. Wprowadzenie

Niniejszy aneks do prognozy oddziatywaniasnadowisko zostat opracowany na potrzeby na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodaraavariestrzennego obszargpa Kielpinska —
etap Il.

14 czerwca 2017 r. Rada Miejska w Lomiankach gadjchwat nr XXIX/340/2017 w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXXIII/253/2009 Rady Miejskiej womiankach z dnia 26 lutego 2009 r. w
sprawie przysipienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru
Kepy Kielpinskiej, zmienionej UchwatNr X1X/104/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dri22
grudnia 2011 r.

Uchwata dotyczyta podziatu planu miejscowego ng erapy. |l Etap obejmuje wschodni
cze$¢ planu o powierzchni 135,16 ha, co stanowi 48,6%viezchni planu. Rozdzielenie prac
planistycznych na trzy obszary — trzy etapy, wylikafaktu,ze w graniach etapéw Il i Ill znajdyj
sie grunty rolne klasy lll, ktére wymagajuzyskania zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi
zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wigze st z wydtuwzeniem czasu
sporadzenia planu miejscowego. Dodatkowo w granicachiett potozony jest teren przewidziany
pod projektowasn Legionowska TrasMostows, ktéry czsciowo przecina teren rezerwatu przyrody
»Jezioro Kietpiskie”. W oparciu o uchwat,podziatowy” zostat opracowany oddzielny projekt planu
miejscowego dla etapu Il, dla ktérego spoizono aneks.

[e——
L | exenicamicj planu ia przestrzennego obszaru Kepy Kiclpifiskicj

granica miejs planu zagospod ia przestrzennego obszaru Kepy Kielpiriskiej - etap [

E granica miej planu d; ia przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej - etap IT

granica micj planu ia przestrzennego obszaru Kepy Kielpiriskiej - etap Il

ETAPII

ETAPIII

Rys. 1. F;o‘dzi“ayi’r 6bszaru ebggo rﬁlej‘éc’owym plahem zagosbddardwanla przéstemnnbszaru
Kepy Kielpinskiej.

2. Lokalizacja i og6lna charakterystyka obszaru ob¢tego planem

Obszar ohjty planem potaony jest w poinocnej e#ci gminy tomianki, w sotectwie ¥pa

Kielpinska oraz w niewielkim zakresie w sotectwie Kietpinpbezpdrednim gsiedztwie mgdzywala
i koryta Wisly, na terenie tzw. Doliny tomiankowski Analizowany obszar znajdujegsia zachod
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od planowanej drogi gtownej ruchu przyspieszonegbegionowskiej Trasy Mostowej. Potnacn
granic wyznacza wat przeciwpowodziowy, a od zachodu geeotectw Kpa Kietpinska i Kietpin.

Powierzchnia planu to okoto 135 ha.dk8za czs¢ obszaru jest wolna od zabudowy, zajamuj
Ja
w wigkszaici uzytki rolne odtogowane i sady. Poza tym znajduje ®&i nieliczna zabudowa
zagrodowa (w tym stadniny) i mieszkaniowa jednonmola, zlokalizowana przede wszystkim wzdiu
ul. 6 Pulku Piechoty oraz ul. Brzegowej. Przez dolowy kraniec obszaru przeptywa Struga
Dziekanowska. Ponadto wypuja rozproszone zadrzewienigddpolne.

Obszar opracowania przewidziany jest do zwagtpmivania, a dodatkowo znaczna&zjego
obszaru potpona jest w granicach aglomeracji, co oznaczaodmeki podiczenia zabudowy do sieci
kanalizacyjnej. W Kpie Kielpinskiej, podobnie jak w calych tomiankach, nie przwje s¢
zbiorowego zaopatrzenia w ciepto, co oznageaaopatrzenie nagiuje z uragdzen indywidualnych.

3. Zagadnienia problemowe i zagraéenia

e Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym dla dosz miasta i gminy fomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego pnolowego dotyczcego zagadnie
zwigzanych z prawq ochrory przyrodnica oraz zagréeniem wysgpowania powodzi z
2014 r. obszar planu palony jest w Dolinie tomiankowskiej, w odlrie tarasu zalewowego
wyzszego Wisty. W podtau wyskpuja mady i piaski rzeczne. Warunki budowlang s
utrudnione ze wzghtlu na wysgpowanie przewarstwiegruntow stabonmych oraz okresowe
bardzo ptytkie wystpowanie wod gruntowych (ryzyko podtopjePotudniowa czs¢ obszaru
objetego planem potmna jest w Dolinie Strugi Dziekanowskiej. W strefeg w podtau
wystepuja namuty i piaski stabozagzczone, grunty przy powierzchni nigne, woda
gruntowa czsto na powierzchni lub bardzo plytko pod powierighterenu — warunki
budowlane niekorzystne.

» Klimat lokalny Doliny Lomiankowskiej wykazuje cechmniej korzystne dla stalego pobytu
ludzi. (Na tereny riej potazone sptywaj zimne masy powietrza, a piytko zalega wody
gruntowe powodwj wolniejsze nagrzewanie ¢siprzygruntowej warstwy powietrza, co
wywoluje inwersje termiczn Na terenach inwersyjnych gziej pojawiag sic przymrozki,
mgty i zamglenia).

* W bezpdrednim gsiedztwie obszaru etapu llmpzp resmierzby, na ktorych stwierdzono
wystepowanie pachnicy ghowej Osmoderma eremitaDrzewo stanowice ostog pachnicy
debowej znajdujesi na dzialce nr 32008 ew. Kielpin. Pachnicagthowa w Polsce jest na
mocy Rozporzdzenia MinistraSrodowiska objta scisly ochron gatunkowy. Jest réwnie
chroniona na kanwie Dyrektywy Siedliskowej UE 92ZEN/G jako gatunek priorytetowy.
Ogtawiane, dziuplaste, exiowo sprochniate wierzby zasiedlone przez pachuighowy
potozone g wséréd pdl i Bk, wzdhuz polnych i asfaltowych drég. Wygiowanie pachnicy
debowej jest wanag przestank do obgcia ochrog ustaleniami planu starorzecza Wisly z
szpalerami ogtawianych wierzb jak rowhaigrup i pojedynczych drzewstiiastych w fazie
rozpadu (dziuplastych, najlepiej sprochniatych wlerolsz, lip), stanowtych istniegce lub
potencjalne miejsceerowania i rozrodu pachnicy. Wszelkie inwestycjewmpny br& pod
uwag konieczné¢ zachowania naturalnych stanowisk pachnigpadve]. Kade drzewo
lisciaste przeznaczone do usioid powinno wczéniej by przebadane na istnienie o0stoi
pachnicy, w szczegolidoi jesli znajduje s¢ w strefie 200 m od drzewa, gdzie obegntego
gatunku ju stwierdzono. Ich stanowiska powinnycbgbserwowane i poddawane cyklicznym
przeghdom.W obebie obszaru objego opracowaniem znajdugic strefy ochronne siedliska
pachnicy (wykazane na zakniku graficznym).



* W obrbie obszaru objego planem wyspuija grunty rolne klasy lll, ktére wymagagmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze (zgoda MinistiaiRtwa i Rozwoju Wsi).

» Utrzymanie cigtosci lokalnego korytarza starorzecza Wisty jest zagne przez stat
tendencj wystepowania wiacicieli dziatek o maliwos¢ kanalizowania Strugi (ujmowania w
rurocigg), realizowanie zabudowy w jej bardzo bliskigsiedztwie oraz grodzenie terenu.
W granicach etapu ligtbwnym problemem jest okresawski poziom wod Strugi oraz
miejscowo utrudniona dsmosc.

W odniesieniu do zagfenia powodziowego caly obszar opracowania jmig jest w
granicach obszaréw obejmuajch tereny natane na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Mimo brakodgtawy prawne] do zakazu
zabudowy terenow ze wzglu na zagrzenie powodziowe, naty wyraznie stwierdzt, ze w
przypadku zniszczenia watu lokalizacja zabudowyasba ryzyko wysipienia zagreenia dla
zycia i utrat mienia.Przy wysokich stanach wad rzeki Wisty, wntyystepowania wielkiej
wysokiej wody na terenie Doliny tomiankowskiej doclzi do tzw. podtopie Jest to wynik
podnoszenia gipoziomu wod gruntowych, ktory jest silnie za&ane ze stanem wod w ¥A4.
Podniesienie gi poziomu wody gruntowej me by rowniez skutkiem wysipienia
diugotrwatych opaddw lub roztopéw wiosennych i rigatenia gruntu. Zjawisko to me
wystepowa lokalnie i nie musidczy¢ sie z wysgpieniem widocznego pokrycia terenu vgod

4. Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru aipggo planem lub w jego bezednim gsiedztwie ustanowiono
nastpujace formy ochrony przyrody:

» Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefigkia (caty obszar planu znajduje si
w obrebie WOChK);

* Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH 1280w obebie Obszaru znajdujecsi
niewielki fragment analizowanego terenu ¢ksiza czs¢ watu przeciwpowodziowego);

« Obszaru specjalnej ochrony ptakéw DolSradkowej Wisty PLB 140004 (w obbie Obszaru
znajduje s niewielki fragment analizowanego terenu - e¢kgiza czs¢ waltu
przeciwpowodziowego);

» Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielskie” (oddalony od obszaru opracowania o od 60 @ 3
m);

* Rezerwat przyrody ,tawice Kielpskie” (oddalony od obszaru opracowania o od 50 m do
160 m).

Ponadto obszar planu patmy jest w odlegtéci ok. 1,8 km w kierunku potudniowo-zachodnim
od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego oraz apsNatura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001. Obszar planu, podobnie jak cata gminajdzje st w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodow6ego.

W bezpdrednim gsiedztwie obszaru offego planem wysgpuja stanowiska chronionych
gatunkéw zwierat (pachnica ebowadDsmoderma eremilalnwentaryzacija przyrodnicza nie wykazuje
wystepowania chronionych gatunkowstim i grzybow.

Na obszarze objym planem stwierdzono wygiowanie siedlisk chronionych (na podstawie
opracowania ,Krajobraz i &tinno$¢ rzeczywista gminy tomianki” autorstwa [dr hab. M.
Matuszkiewicz, dr A. Kowalska, Warszawa, 12.20Q%raz mapy rélinnosci rzeczywistej, zajc
lotniczych oraz kartowania terenu). Najedo nich nkowe i goérskie swieze ki uzytkowane
ekstensywnié\rrhenatherionelatioris6510, wyst¢pujace w potnocnej i potudniowej egci planu, oraz
teg wigzowo-jesionowy typowyFicario-Ulmetumtypicur@1FO0-1, wysfpujacy po pétnocnej stronie
ul. 6 Putku Piechoty.



5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przeastnnego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego obszarudpy Kielpinskiej — etap

I, przewiduje tereny o nagiujgcym podstawowym przeznaczeniu:

* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

» Up —tereny zabudowy ustug publicznych;

* RM - tereny zabudowy zagrodowej;

* R —tereny rolnicze;

* ZNw — teren zieleni w chronionym krajobrazie z wad@owierzchniowymi;

* WP - teren walu przeciwpowodziowego;

» KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

» KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

» KPJ —teren publicznegoagu pieszego z nitiwoscia dojazdu;

» KP —teren publicznegogju pieszego.

Gtownym celem uchwalenia planu jest wprowadzenigu tgprzestrzennego oraz ochrona
krajobrazu i walorow przyrodniczych analizowaneduwszaru. Realizacja celu zostanieagsicta
przede wszystkim poprzez zapewnienie rezerw podndwijny rozwoj uktadu drogowego oraz
powstrzymanie tendencji rozpraszania zabudowy zeaknej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

6. Zgodnosé ustalen planu z kierunkami zagospodarowania przestrzenneggminy okreslonymi
w studium

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pregsiego obszaru gy Kielpinskiej -
etap Il, 9 zgodne =z ustaleniami obaygujagcego studium uwarunkouia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy ki przygtym Uchwal nr 1X/90/2015 Rady
Miejskiej w Lomiankach 13 sierpnia 2015 r.

Wedtug Studium obszar afty planem poteony jest gitébwnie w strefie funkcjonalno-
przestrzennej nr 4 (Dolina Lomiankowska — rekreagaadnictwo). Dominacym przeznaczeniem
terenu w strefie 4 jest: zabudowa zagrodowa, zaladmieszkaniowa jednorodzinna wolnogtaj
oraz tereny zabudowy ustugowej sportu i rekre&¢ficéd przeznaczenia dopetrjaggo wyrénia sk:
zabudow pensjonatow, rodzinne ogrody dziatkowe, zabudgpwstugovs — obiekty uyteczndci
publicznej, zabudowustugowy — ustugi podstawowe, tereny rolnicze. Domijoyjn przeznaczeniem
terenu w miejscowym planie jest zabudowa mieszkeai@dnorodzinna. Pozostate tereny przeznacza
sie na zabudowustug publicznych i ustugaw

Nieduzy fragment obszaru ofipgo planem potmny jest w obgbie strefy 3, dla ktorej studium
przewiduje przeznaczenie pod ekstensywne formyiatwha i hodowli, z uwzgidnieniem wymaga
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwigtz bedagcych przedmiotami ochrony w granicach Natury
2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

Niewielkie fragmenty obszaru adggo planem naig do strefy nr 1 - Korytarz Ekologiczny
Wisty, obejmugcej wat wraz z przylegagym pasem terenu o szerékb50 m od stopy watu.

Ponadto ustalenia przedmiotowego planu ugdigbjs i realizup ponadto cele ustanowione na
szczeblu wojewddzkim, krajowym i europejskim.

7. Prognozowane skutki wptywu realizacji ustal@é projektu planu na srodowisko, w tym na
obszary chronione
Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu patkdje, ktére nie stanowiistotnego
oddziatywania nasrodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Mowa tu &stensywnej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagrodowajpetnionej o zabudawustug publicznych.



Wyzej wymienione sposoby zagospodarowaniazytkowania terenu planowane $ia dziatkach
o powierzchni 2000 Mz utrzymaniem wysokiego udziatu powierzchni bigtznie czynnej - 70%.

Pozostate znaczne tereny zostaly przewidziane dtykoacji tytkowania rolniczego.

Majac na uwadze peryferyjne pakenie w gminie Ltomianki wsi Kpa Kielpinska, naley
zatazy¢ stosunkowo niewielki ruch inwestycyjny, poniewedwnolegle prowadzoneg prace nad
planami zagospodarowania przestrzennego na obszea#Es gminy i niebawem tomianki
dysponowa beda znacznymi rezerwami terendéw pod zabugdowieszkaniow jednorodzing, na
ktora jest najwikszy popyt. Prognozowane wolne tempo urbanizabgzaru planu me by
przyspieszone jedynie realizadiegionowskiej Trasy Mostowej, przy czym nieznamezalaenia
techniczne dla tej inwestycji jak rowiiaieznany jest chiby przyblizony termin jej realizacji.

Tab. 1. Oddziatywanie funkcji przgych w projekcie planu: MN — tereny zabudowy miagsikve]

jednorodzinnej, Up - tereny zabudowy ustug publicknRM — tereny zabudowy zagrodowej — na
poszczegoblne komponesitgdowiska

etap realizacji zabudowy (gtéwnie oddziatywania chilowe i krétkoterminowe)

elementy

R SN sposob oddziatywania

Zmiany dot. régnorodndci biologicznej, rélin i zwierzat na omawianym
terenie kda niewielkie i kxda zwigzane z przeksztalceniem gruntow
rolnych w tereny zabudowany mieszkaniowej. @ s¢ spodziewa
lokalnych ogranicz@ migracji, miejsc ¢gu i zerowania, ptoszeni
zwierzt.Zmniejszenie powierzchni  biologicznie czynnejkwidacja
zbiorowisk na terenie placu budowy. Projekt plaratala 70% udzial
powierzchni biologicznie czynnej, w zywku 2z czym zapewni
pozostawienie  niezabudowanych  przestrzeni przyoagoh o
nienaruszonej powierzchni terenu.

Ustalenie w dolinie Strugi Dziekanowskiej terendvieleni ledzie
miatopozytywne znaczenie w utrzymaniu agidsci  korytarza
ekologicznego i zachowaniawgpujacych tam gatunkéw i siedlisk.
Odpowiednie zabiegi t.j. koszenigktw scisle okrelonych terminach
bezpdrednio i pdrednio pozytywnie wptynie na biatrdorodna¢. Dzigki
takiemu rozwazaniu aktualny stan fauny i flory oraz jej rozmiezanie w
znacznym stopniu zostanie zachowany. Prognozuge & nasipi
wzmocnienie istniejcej struktury przyrodniczej tych terenow.

W bezpdrednim gsiedztwie przedmiotowego terenu znajdsk drzewa
zasiedlone przez pachgicebows. Projekt planu ustala strefy ochronne
siedlisk pachnicy. Przy stosowanik slo okrélonych w planie ustafe
nie przewiduje s negatywnych oddziatywawynikajacych z realizacji
projektowanej zabudowy.

W obrbie przedmiotowego terenu wyptija siedliska chroniong,
wymienione w punkcie 4.

Siedlisko 6510 jest bezp@dnio uzalenione od aytkowania kénego
i nawazenia, rzadziej koszenia pokzonego z ograniczonym wypasem.
Zachowanie gk nizowych wymaga utrzymania tych zabiegbw |na
poziomie niskiej lubsredniej intensywns<ti, wiaze St wigC $cisle z
gospodark rolng. Zagra@eniem dla tego typu siedliska jest zmiana
charakteru i intensywroi uzytkowania, urbanizacja, zamiargk ina pola
uprawne.

Podstaw ochrony ¢gow wigzowo-jesionowych (91F0-1) powinna &
przede wszystkim ochrona warunkdéw siedliskowych, ktorych
funkcjonuje ten typ ekosystemu, w tym przede wsigstochrona
warunkoéw wodnych. Czynnikami megymi wplymé na sposob ochrony
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tych siedlisk § ograniczenie antropopresji i ekstensyfikacja ewalniej
gospodarki.

Projekt planu pozostawia znagznz$¢é obszarow, w tym wszystkie

obrebie obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisly, olrebie
ktorych znajduj sie ww. siedliska chronione, w dotychczasowy
uzytkowaniu — przeznaczenie terenédw na cele rolniczaelen. Nie
prognozuje si wiec pogorszenia stanu tych siedlisk. Zagme mog by¢

siedliska (6510 i 91F0-1)znajdige sé w poétnocnej cgsci obszaru
opracowania, w olgbie ktérych plan przewiduje przeznaczenie ter
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing. Na tym etapie trudno je
okresli¢ czy w obebie tych siedlisk lub ich bezpednim gsiedztwie,
bedzie realizowana zabudowa. Wskazugzchowanie przedmiotowyg
terenéw w dotychczasowynvytkowaniu. W przeciwnym razie istnie
obowigzek na uzyskanie zezwolenia na zniszczenie siedlisk

Gleba,
powierzchnia ziemi

Przeksztatcenia struktury glebowej i powierzchminzi  przewidywane
gtébwnie na etapie realizacji inwestycjia  oddziatywania state, ale n
pogkbiajace sé. Nashpi wytaczenie gruntu z ewentualnegéytkowania
rolniczego (w obgbie analizowanego terenu nie wymtja jednak gleby
chronione).

W obrbie obszaru inwestycji okres realizacji przedsigcia
charakteryzowa si¢ bedzie przejciowa zmiary uksztattowania terend

zwigzarg z wykonywaniem wykopdéw pod posadowienie budynkg

Wigzat sig to maze z przejciowa zmiarg kierunku splywu wéd
opadowych. Realizacja tego typu inwestycji w nidkira stopniu, cho w
sposob trwaly, ingeruje w powierzchraiemi. Oznacza taze realizacja
przeds¢wzie¢ nie lkedzie zwihzana z prowadzeniem prac ziemny
majgcych na celu wykonywanie g¢dokich wykopdéw oraz
przemieszczaniem znacznychsgomas ziemnych.

Wykopy zwihzane z fundamentowaniem powaogdypowstawanie ma
ziemnych, ktére nalsy w odpowiedni sposob zagospodaréwRealizacja
funkcji dopuszczacej zabudow kubaturova na danym tereni
spowoduje usugncie pokrywy glebowej i zagpienie jej gruntem
antropogenicznym. Przeksztalcenia powierzchni ziemgleby keda
dotyczyty przede wszystkim zmiany struktury glebppprzez jej
zag:szczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudaienigracji tlenu
(pod budynkami nagpi unieczynnienie gleby).

Zmian antropogenicznych gleby nie przewidujeg sha terenach
przeznaczonych w projekcie planu na ziele

ie

ch

D

Il

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Plan nie przewiduje podpiwniczenia budynkéw, zagnie
zanieczyszczeniem ze strony indywidualnyat uyody realizowanych n
czas budowy oraz eksploatowanych do czasuappehia zabudowy d
wodochgu.

Wplywu na wody powierzchniowe (ciek) wygpujace na potudniowyn
krancu obszaru opracowania (oraz w jego bémpinim gsiedztwie) nie
przewiduje s} z uwagi na to,ze projekt planu wycza z zabudowy
okalajcy je pas terenu i przeznacza go na siele

O

Krajobraz

Na etapie realizacji przedsizie¢ zmiany w lokalnym krajobrazieebs
zwigzane gtdbwnie z organizacj zaplecza budowlanego, miejs
skladowania materiatow budowlanych, wykonywanienkegow.

Powietrze
atmosferyczne

Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie przewidsje znaczacych
oddziatywa.

Klimat

W wyniku realizacji funkcji przytych w projekcie planu nie przewidu
sie istotnych zmian klimatu.

e

Klimat akustyczny

Przy prawidtowym prowadzeniu budowy nie wyst odczuwalne

pogorszenie si klimatu akustycznego lub wygdi sporadycznie. Nie
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przewiduje s realizacji wielu przedsivzie¢ jednoczénie w obebie
jednego terenu, w zaiku z tym naley wykluczy oddziatywanie
skumulowane.

Ludzie

Realizacja planowanych inwestycji, z racji ich cidaeru i niewielkiej

negatywnym oddziatywaniem na ludzi. Nie przewidsige wzmazonego
hatasu, wibracjiczy zapylenia powietrza. Inwestygewinna by
realizowana z zachowaniem wszelkich wymogdéw ochrémgowiska
oraz z zachowaniem czysth i poradku na terenie nieruchorm, a
takze zgodnie z zasadami BHP.

Zasoby naturalne

Brak oddzialywa z uwagi na toze na przedmiotowym terenie oraz
jego najbliszym gsiedztwie nie wys{puja zasoby naturalne w postg
zt6z kopalin.

10

Dobra materialne

zagrozé¢ dobrom materialnym. Zagtenie wysipieniem powodz
wystepuje.

11

Zabytki

Brak oddzialywa z uwagi
przedmiotowym terenie.

na brak obiektow zabytkowych

etap eksploata

cji zabudowy ( gtéwnie oddziatywanidtugoterminowe i state)

elementy
srodowiska

sposo6b oddziatywania

Fauna, flora
(réznorodnd¢
biologiczna)

Ograniczenie migracji zwiegr

Zmniejszenie  powierzchni  biologicznie  czynnej, znyia w
bioréznorodndci — rozwdj zbiorowisk charakterystycznych dla afve
przydomowych.

Gleba,
powierzchnia ziemi

Nie przewiduje s znacacych oddzialywa na glels i powierzchng
ziemi na etapie eksploatacji zabudowy. Gtowne Bztgtcenia struktury

inwestycji.

oraz gospodarki odpadami statymi, przyczyri dd ograniczenia emis
substancji i materii stalej do gleby.

skali, a take roztazenia tych inwestycji w czasie, nie powinna skutkéwa

W projekcie planu nie przewidujecsiealizacji inwestycji, ktore mogtyby

glebowej i powierzchni ziemi zostandokonane na etapie realizagji

Realizacja systemu gospodarki wodiweekowej, gospodarki cieplne

W
Ci

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Wprowadzenie zabudowy ¢lizie s¢ wigzalo ze zmniejszenier
powierzchni  biologicznie  czynnej na  terenach  dotyels
niezabudowanych oraz z ngsstwami wynikagcymi ztego faktu
Nastpig zmiany w odptywie wdd opadowych i ich retencjonoia
Ponadto zwikszy s¢ zapotrzebowanie na weddatry do picia oraz il&
odprowadzanych nieczyst ciektych w postaciciekéw bytowych i wod
opadowych oraz roztopowych. Istotne jest, aby wajpe rownoleglty
rozwdj infrastruktury technicznej. Rozyanie to przyczyni si
niewatpliwie do zmniejszenia ki powstatych  zbiornikéw
bezodptywowych na nieczysi cieklte. Jakét wod, zgodnie z zapisan
projektu planu, powinna ulec w rezultacie poprawieede wszystkim z
wzgledu na przydczenie projektowanej oraz istriegj zabudowy do sied
kanalizacji sanitarnej (po jej zrealizowaniu). Pidtawo funkcjonujcy
system kanalizacji pozwoli na unikaie przedostania sizanieczyszcze
do wdéd powierzchniowych i podziemnych. Caly obspgracowania
planu lgdzie podporzdkowany najlepszemu rozgzianiu w dziedzinie
gospodarki sciekowej z punktu widzenia ochronyrodowiska tj.
kanalizacji sanitarnej z odprowadzenieftiekbw do oczyszczalrn
sciekow.

W bezpdrednim gsiedztwie Strugi plan wprowadza tereny zieleni

=

1%

zakazem zabudowy.




Krajobraz

Przeksztatcenie krajobrazu rolniczego w kulturowyekstensywnyck

osiedli podmiejskich. Najwkszy wplyw na lokalny krajobrazebzie
miata realizacja ustate projektu Planu na terenach dotychc
niezainwestowanych, czyli wprowadzanie nowych eleie
w krajobrazie. Niemniej jednak projekt planu ckaezasady ochrony
ksztattowania tadu przestrzennego, ktére z p&ainavptyna na wartgé
waloréw krajobrazowych obszaru.

N

yas

Powietrze
atmosferyczne

Przy stosowaniu sido przepisow oddziatywanieedizie znikome,
Mozna wykluczy sytuacje, w ktorych dopuszczalne nor
zanieczyszczenia powietrza zostgmzekroczone.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéwzzeet energii cieplne
wykorzystupcych paliwa dopuszczone do stosowania obbwjacymi

my

przepisami odibnymi, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzanej

dziatalngci gospodarczej, stosowanie glzen, rozwigzan technicznych i
technologii zapewniggych zachowanie dopuszczalnych przepis
pozioméw emisji zanieczyszazelo atmosfery. Rozwkania te przelmy
si¢ na ograniczenie zanieczyszfizpowstajcych gtdwnie w wyniki
spalania paliw konwencjonalnych meiddadycyjra.

ami

Klimat

W wyniku eksploatacji projektowanej zabudowy niezgwiduje s¢
istotnych zmian klimatu, zaréwno w odniesieniu ebuarzé pola wiatru,
emisji ciepta i warunkow termiczno-wilgotémowych, z uwagi na
zachowanie w projekcie planu znacznej powierzciologicznie czynne;.

Klimat akustyczny

Brak znagzych oddziatywa.

Ludzie

Eksploatacja zabudowy, w takiej, jak planowanejiewielkiej skali, nie
powinna skutkow& negatywnym oddziatywaniem na ludzi. Niemn
jednak klimat lokalny Doliny tomiankowskiej wykazijcechy mnigj

korzystne dla statego pobytu ludzisrddniokorzystne warunki

bioklimatyczne).

Istotnym zagreeniem dla zycia i zdrowia ludzi jest pol@nie
analizowanego terenu na obszarach zmangch na niebezpiecastwo
powodzi, tj. obszarach na@nych na zalanie w przypadku zniszcze
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W celunmmalizowania
skutkéw powodzi w projekcie planu przyp odpowiednie ustaleni
polegajce na wprowadzeniu wysokiego udzialu procentow
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej pawidini zabudowy
minimalnej i maksymalnej intensywfm zabudowy.

Przewidziane w projekcie planu elementy zagospodan@
wprowadzag tad przestrzenny i przyczynigj sic do poprawy
funkcjonowania terenu offego granicami planu. @@lzie to miato
pozytywne znaczenie dla miesakaw. Przygty w projekcie plany
sposéb zagospodarowania jest rOwnielziataniem w kierunky
zaspokojenia potrzeb mieszk&w w zakresie mieszkaniowych, |
réowniez i wypoczynkowym. Mniejsze zagrtenie wysipi takze w
przypadku zamiany istniggych nénikow energii cieplnej (\egiel) na
paliwo znacznie mniej obgiajagce atmosfer (gaz, olej opalowy) ora
rozwoju systemu gromadzenia odpadow w tym selek&ywrbiorki
odpaddéw komunalnych, zrodia’.

Zasoby naturalne

Brak oddzialywa z uwagi na toze na przedmiotowym terenie oraz
jego najbliszym gsiedztwie nie wysipuja zasoby naturalne w postg
zt6z kopalin.
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Dobra materialne

Zapisane w projekcie Planu ustalenia pdkujag zagospodarowani
terenu przy jednoczesnym zachowaniu fadu przesteggm W toku
budowy ewentualnych obiektéw i wdzen dopuszczonych na mog
ustalér Planu, ldzie nastpowat rozwdj dobr materialnych, co v

iej

nia

ego

N

w
Ci

D

y

wplynaé na wzrost wartei nieruchoméci.




Wplyw na dobra materialne ma peémie analizowanego terenu pha
obszarach nafanych na niebezpiecastwo powodzi, tj. obszaragh
nar&onych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszio@d watu
przeciwpowodziowego. Wobec powsrego w przypadku zalania danej

nieruchoméci, zabudowania i inne dobra materialne moglec
czesciowemu zniszczeniu gz tez ograniczone w iytkowaniu.
11 | Zabytki Brak oddziatywa
Podsumowujc, realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowejgradowe] i ustug

publicznych w umiarkowanym stopniu wptynie gr@mdowisko przyrodnicze obszaru planu, jak i na
tereny gsiednie. Zmiany &da wynikat z posgpujagcego procesu zwkanego z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i jednoczesnym zanikaniem rolnictveaterenach Doliny Lomiankowskiej. Obecnie
zabudowa realizowana jest na podstawie decyzji mmkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w sposOb niekontrolowany i chaotyczny. Plan miejgcarzyczyni s¢ do dalszych zmian w tym
kierunku, jednak opartych na zasadach zapewogyeh ochron srodowiska, przyrody oraz
krajobrazu. Na terenach obecnie niezabudowanythiceych, na ktérych przewidziany jest rozwgj
zabudowy mieszkaniowej, napta nieznaczne zmiany - dojdzie do zmniejszenianododndci
biologicznej, zubgenia siedlisk przyrodniczych, zmiany w odptywie wdaxpadowych i ich
retencjonowaniu. Istotne jest, aby zapewrdwnolegly rozwéj infrastruktury technicznej: bwdo
drdg, sieci wodno-kanalizacyjnej oraz zapewniemigpgdarki odpadami.

Wszystkie prowadzone dziatania ze wrlyl na swoj charakterca dotyczyly jedynie obszaru
objetego planem, a oddzialywanie poszczegoélinych eleimertedzie miato przede wszystkim
charakter lokalny i krotkoterminowy (wyklucza $akiekolwiek oddziatywanie poza granice kraju).

Tab. 2. Wplyw realizacji ustateprojektu planu na obszary chronione

Ip. obszar (obiekt) chroniony prognozowane skutki

1. | Obszar Natura 2000 Kampinoska | Przy zastosowaniu ¢sido ustalé projektu planu
Dolina Wisty PLH 140029 (w (dotyczcych  ochrony wdd  powierzchniowych,
obrebie Obszaru znajdujegsi podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed
niewielki fragment analizowanego | hatasem, modernizacji i budowy infrastruktury
terenu — wgksza czs¢ watu technicznej zwlaszcza w zakresie odprowadzania
przeciwpowodziowego); nieczystéci cieklych w postaci sciekow, wod
Obszar specjalnej ochrony ptakéw | opadowych i roztopowych oraz usuwania odpadow
Dolina Srodkowej Wisty PLB statych) nie przewiduje gsiznacacych oddziatywa na
140004(w obrbie Obszaru znajduje obszary Natura 2000, ich integradhoi powigzania
sie niewielki fragment zterenami cennymi przyrodniczo oraz ochkron
analizowanego terenu —¢kisza gatunkows wystepujacych na tym obszarze gatunkdw

czgs¢ watu przeciwpowodziowego); | siedlisk, rélin i zwierzat. Ta czs¢ obszaru olgtego
planem, ktéra znajdujecsiv obrebie obszarow Natura
2000, pozostanie w dotychczasowynzytkowaniu
(wal przeciwpowodziowy). Ponadto plan wprowadza
strek 50 m od watu przeciwpowodziowego jako V\qnalF
I

od zabudowy. Na potudniu obszaru opracow
w obrebie obszaru Natura 2000 Kampinoska Do
Wisly, projekt planu pozostawia caly teren
w dotychczasowym aytkowania (tereny rolnicze
i tereny zieleni).

2. | Warszawski Obszar Chronionego | Zapisy projektu planu nie as w sprzeczngi
Krajobrazu — strefa zwykta (caty z ustaleniami  rozpogdzenia nr 3 Wojewod)
obszar planu znajdujegsiv obrebie | Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprayie
WOChK); Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W zwigzku z powyszym nie prognozuje i
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znacacych oddziatywa na przedmiot ochrony.
Niemniej jednak krajobraz rolniczy otwartyedzie
stopniowo ulegatl przeksztalceniom w kierunku
terendéw z ekstensywrzabudow, jednake z duym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

3. | Rezerwat przyrody ,Jezioro Nie przewiduje s znacacych oddzialywa na
Kietpinskie” (oddalony od obszaru | przedmioty ochrony z uwagi na paénie rezerwatow
opracowania 060-350 m); poza granicami obszaru ebggo planem oraz
Rezerwat przyrody ,tawice charakter i niewiellk skak projektowanych

Kietpinskie” (oddalony od obszaru | przedsgwzigc.
opracowania o0 50-160 m).

4. | Ochrona gatunkowai siedliska Opisano w tabeli 1.
chronione
5. | Ciagtos¢ korytarzy ekologicznych Nie przewiduje ginacacych oddziatywa.
Projekt planu zachowuje dmoos¢ lokalnego korytarza
ekologicznego (Strugi Dziekanowskiej) i przeznacza
jego bezpérednie gsiedztwo na teren zieleni w
krajobrazie chronionym.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompengaprzyrodnicza
negatywnych oddziatywa na srodowisko
Gtéwne zalecenia dotygee rozwizan technicznych, ktére mggzminimalizowa lub kompensowa
przedstawione powtej negatywne oddziatywania:
= Dla catej Doliny tomiankowskiej zapewnikompleksowe skanalizowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obskugrzez gming sig& wodno-kanalizacyjp Scieki
odprowadzane daa do gminnej oczyszczalnisciekbw, co zapewni ochren przed
zanieczyszczeniami wod gruntowyédiekami bytowo-gospodarczymi.
= Wprowadzé nowg zabudow z uwzgkdnieniem ryzyka wygpienia powodzi i podtopie
Zachowa naturalne obrikenia terenu z okresowo wgpljgcymi wodami, pozostawitereny
taki, pastwisk posiadagych zdolné¢ do przyjmowania wod i tagodzenia skutkow powodzi.
Stosowé odpowiednie technologie i rozydania konstrukcyjne w budowie budynkow
mieszkalnych.
= Utrzyma znaczne powierzchnie wolne od zabudowy (zapéwryisoki wskanik powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonychzabddowg).
= Zachowd& zadrzewieniasrodpolne, w szczego6ldoi w strefie ochronnej pachnicyelobowej o
promieniu 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiefrzez pachn¢cdebows.
= Zapewné¢ swobodm migracg na terenach zabudowy mieszkaniowej np.: lokalesoe w
drogach przgf dla zwierat, stosowanie ogrodaed duej azurowasci.
= Zapewnt dobrze rozwinjtg i dobrej jakdci infrastruktug drogows.

Inne rozwjzania minimalizuice i kompensuace negatywny wplyw realizacji ustal@lanu:

= Dostosowanie terminu prac budowlanych do sezonalgmgawego.

= Zabezpieczenie drzew przed ewentualnym uszkodzenpmdczas wykonywanych prac
budowlanych;

= \Wprowadzanie gatunkdéw rodzimych flory, zgodnie zuvkami siedliskowymi.

= W celu ochrony pachnicy¢owej projekt planu ustala strefy ochronne siedliglachnicy
debowej. W strefachtych, oznaczonych na rysunku jptoj@lanu, ustala si zakaz usuwania
caldsci lub fragmentdéw dziuplastych, spréchniatych drdgeiastych, w przypadku uzupetniania
szpaleréw drzew natg stosowa do nasadze gatunki drzew fkciastych, preferowane gatunki:
wierzba, buk, gb, grab, lipa, przed przygiieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu
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terenu z istnigcym drzewostanemskiastym osrednicy piegnicy powyzej 70 cm, nakazuje si
przeprowadzenie baflav zakresie zasiedlenia ich przez pachimigbows.

Na terenach przeznaczonych w projekcie planu pdmid@mx; mieszkaniow jednorodzing,
zabudow zagrodow oraz ustugi publiczne waymi zapisami $ wskaniki intensywndci
zabudowy oraz minimalnyudziat powierzchni biologiez czynnej, ktore zapewni
pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nieszmuej powierzchni terenu. Zapisy
projektu planu dotycce wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznigroej w stosunku do
powierzchni danego terenu elementarnego wynosinminmi 70% na terenie przeznaczonym pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, 60% na terenie ustug publicznych, 85% na terenach
przeznaczonych pod zabudpwagrodow. Z powyszego wynika, 4 tereny przeznaczone na
zabudow kubaturowy beds realizowane na dziatkach o wysokim udziale povdlenz
biologicznie czynnej. Ustalone w projekcie planikaiki dotyczce nowej zabudowy mana
celu zminimalizowanie presji antropogenicznej nayta obszarze.

Przylhczenie projektowanej oraz istniegj zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu. Prawidtowo funkcjorygy system kanalizacji pozwoli na uniknie przedostania
si¢ zanieczyszczedo wod powierzchniowych i podziemnych.

Przy uprawach rolnych adenie do ochronyak i pastwisk poprzez koszenie i wypas, do
utrzymania trwatych tytkdw zielonych, zminimalizowania przeksztatlcargeendw zielonych na
grunty orne, prowadzenie zabiegéw agrotechnicznygchuwzgkdnieniem potrzeb fauny
(odpowiednie terminy, eatotliwos¢, technika), racjonalnego wykonywania adzer melioraciji
wodnych, ochronie &in metodami biologicznymi.

Projekt planu nakazuje ogrzewanie budynkéwzedet energii cieplnej wykorzystgych
paliwa dopuszczone do stosowania ol@wpcymi przepisami odbnymi - do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatafisd gospodarczej stosowanie suzen, rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajch zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszchedo atmosfery. Rozwrania te przelmy siec na ograniczenie zanieczysztze
powstajcych gtdwnie w wyniki spalania paliw konwencjonathymetod tradycyjr.

Zastosowanie zakazu lokalizacji przegsig¢ zawsze negatywnie oddziatywaych na
srodowisko oraz przedsizie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywda na srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia na srodowisko wykazata
znacace negatywne oddziatywanie gdeodowisko lub znacce negatywne oddziatywanie na
cele ochrony obszaru Natura 2000 (nie dotyczy ityegiscelu publicznego).

Ze wzgbkdu na potaenie obszaru planu w granicach Giéwnego ZbiornikddVWPodziemnych nr
222, w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych idpgemnych przed zanieczyszczeniem
nakazuje si.

— utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych =zanieczyszczeniem, w tym
zagraonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolrkedbzymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposob aby unieftiwi ¢ przedostawanie gtych zanieczyszchedo wod i
do ziemi,

- przed wprowadzeniemiciekdbw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie tyckciekow do parametréw wymaganych przepisamélmalymi.

Zastosowanie takich rozgdan technologicznych na etapie budowy inwestycji, &tépowoduj,
ze nie zostayprzekroczone standardy jaknsrodowiska i standardy emisyjne.

W celu zminimalizowania potencjalnego wptywu inwegit na zdrowie izycie ludzi naley
zabezpieczy teren budowy stosaf odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchniniereraz
stosowa sie do przepiséw BHP.

Prowadzenie monitoringu powietrza i ocena pozioranieczyszcae zgodnie z wymaganiami
ustawowymi.
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= Monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanejanie zagospodarowania, przeprowadzane
cyklicznie.

= Monitorowanie ostoi pachnicyetlowej, przeprowadzane cyklicznie.

= Monitorowanie zagrzen jakie niesie za sgmowe zagospodarowanie (nowe inwestycje) lub jego
brak, przeprowadzane cyklicznie.

= Monitorowanie zagrzen powodziowych i podtopie w odniesieniu do tempa i intensywco
rozwoju zabudowy mieszkaniowej na obszarze Dolingmtankowskiej, przeprowadzane
corocznie.

= Monitorowanie zmian sposobu zagospodarowania (tempirunkéw zachodgych zmian)
wynikajacych z realizacji ustafeplanistycznych przeprowadzany w ramach oceny &kbsei
planu miejscowego.

9. Podsumowanie i wnioski

Gtéwnymi celami uchwalenia planu miejscowega ®.in. ochrona walorowsrodowiska
przyrodniczego w granicach ustalonych form ochropszyrody, stworzenie warunkéw do
harmonijnego rozwoju strefy ekstensywnego osadmictwtym stworzenie rezerw pod rozwoj uktadu
drogowego isystemOw infrastruktury technicznej. otdhcjalne zmiany stangrodowiska, w
przypadku braku realizacji projektu planu przy jedresnym wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy, to:

* rozpraszanie sizabudowy, bez uwzetiniania rezerw pod rozwéj uktadu drogowego,
* nadmierna antropopresja w granicach form ochromyrpdy;
» defragmentacja kompleksowyakow rolnych.

Za rozwojem zabudowy w obszarze gipn planem przemawia uksztaltowanie terenu
(dominuje teren ptaski o niewielkich spadkach), koikacja (istniggca si€¢ komunikacyjna daje
mozliwosci do rozbudowy i fatwego skomunikowania terenzhrojenie w infrastruktyrtechniczig
(na terenie wyspuje uzbrojenie w steelektroenergetyczn wodociagows). Natomiast na niekorzy
wplywaja gtéwnie wysoki poziom lustra wody (ryzyko podtafjieoraz ograniczenia zwzane z
ochrony przyrody. Przedmiotowy teren patiny jest praktycznie poza obszarem szczegodlnego
zagraenia powodzi Q10% i Q1%, tj. obszarem, na ktérym prawdopodidii®@o wysgpienia
powodzi jest wysokie drednie i wynosi odpowiednio raz na 10 i 100 latemNhiej jednakcaty obszar
opracowania polmny jest w granicach obszaréw obejguyjch tereny natane na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przemivgalziowego.

Ograniczenia uwarunkowane ochgomprzyrody leda polegaly m.in. na zakazie zmiany
uksztattowania terenu i zmiany stosunkow wodnycézarchronie zadrzewiesrodpolnych (zapisy
rozporadzenia dotycgcego WOChOK). Dodatkowo, ze wzglu na bezpiaednie gsiedztwo
wystepowaniapachnicy gbowej, jej ostoje w postaci drzew dziuplastych powi zosté objete
ochrony. Projekt planu wprowadza ustalenia dla strefy ochej siedliska tego gatunku.Ponadto
ograniczenia w zainwestowaniu terenu gzaine § z wystpowaniem w obszarze alym planem
siedlisk ,,naturowych”.

Przy stosowaniu sido ustalé projektu planu oraz zastosowaniu dzial@inimalizugcych
wymienionych w niniejszym opracowaniu, nie progrijezuisi znacacych oddzialywa na
srodowisko, w tym na obszary chronione.
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