projekt
UCHWALANR ...l
RADY MIEJSKIEJ W £t OMIANKACH
zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru Kpy
Kietpinskiej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnima&ca 1990 r. o samadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 2@ & ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. z 2017 r. poz. 1073),
w brzmieniu obowjzujacym przed dniem 21 pgdziernika 2010 r. w zvgzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawgtamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy oif&wowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. N80 poz. 871), w zwiku
z Uchwah Nr XXXIIl/253/2009 Rady Miejskiej w tomiankach mdé 26 lutego 2009 r.

w sprawie przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarwepy Kietpinskiej, zmieniog Uchwah Nr XIX/104/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 motJchwad Nr XXI1X/340/2017 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r.zupelniom uchwah

Nr XXX/350/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dni lipca 2017 r. w sprawie
odsgpienia od sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe
obszaru Kpy Kielpinskiej w granicach rezerwatu przyrody ,Jezioro Kiggkie”,
zmieniory uchwah Nr XXXI11/381/2017 z dnia 2 padziernika 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co ppsje:

Rozdziat 1
Przepisy wstpne

8§ 1. 1. Stwierdza si iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 myodne
z ustaleniami studium uwarunkowakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki, przygtego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobskepy
Kielpinskiej — etap Ill, zwany dalej ,planem”, palony w wiejskiej czsci gminy
tomianki, obejmujcy obszar o powierzchni 53,41 ha, ktérego granicaelpega:
potudniowo-wschodai granig dziatki nr 459 olkgb ew. Kietpin, potnocno-zachodni
granig dziatki nr 23 ob¢b ew. Kielpin, potudniowo-zachodpigranig dziatki nr 358
obreb ew. Kietpin, potudniowo-wschodnimi granicami deia nr 358, 22 olgb ew.
Kietpin, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek 802/1, 312/2, 312/3 oflb ew.
Kietpin, potudniowo-wschodgi granig dziatki 312/3 ob¢b ew. Kietpin, potudniowo-
zachodni granig dziatki nr 72 obgb ew. Kielpin @ do pétnocno-wschodniego naroka
dziatki nr 20/3 obgb ew. Kielpin Poduchowny, od poétnocno-wschodniegoamika
dziatki nr 20/3 obxb ew. Kielpin Poduchowny przez dziatkr 72 ob¢b ew. Kietpin do
potudniowo-wschodniego natoika dziatki 62/2 obgb ew. Kielpin, potudniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr 62/2, 62/1 gbew. Kietpin, potudniow i wschodni
granig dziatki nr 68/9 olbgb ew. Kepa Kielpihska, potudniowo-wschodnimi granicami
dziatek nr 68/8, 68/7, 68/6, 68/5, 68/4, 68/3, 6@i&b ew. Kepa Kietpinska, od potnocno-
wschodniego natmika dziatki nr 68/2 oltb ew. Kepa Kietpinska przez dziakk nr 54
obreb ew. Kepa Kielpinska do potudniowo-wschodniego nantka dziatki nr 43/2 olb
Kepa Kielpinska, wschodni granig dziatki nr 43/2 obgb ew. Kepa Kietpihska oraz jej
przedizeniem przez dziatki nr 24 i 23 aftr ew. Kepa Kietpinska & do pétnocnej granicy



dziatki nr 23 ob¢b ew. Kepa Kietpiska, potnoca granig dziatki nr 23 obgb ew. Kepa
Kielpinska @& do przedtaenia w kierunku pétnocnym wschodniej granicy dziatk 46
obreb ew. Kepa Kietpinska, od tego punku przez dziatki 23 i 24 gibrew. Kepa
Kielpinska do wschodniej granicy dziatki nr 46 elbrew. Kepa Kietpihska, wschodai
grani dziatki nr 46 ob¢b ew. Kepa Kietpnska, od potudniowo-wschodniego namika
dziatki 46 obeb ew. Kepa Kietpinska przez dziakknr 54 obeb ew. Kepa Kielpinska do
potnocno-wschodniego namoka dziatki 71/1 okgb ew. Kepa Kielpinska, potnocno-
zachodni i zachodni granig dziatki nr 71/1 olgb ew. Kepa Kielpinska, poinocy
grania dziatki nr 75 ob¢b ew. Kepa Kietpinska, zachodnimi granicami dziatek nr 75, 98
obreb ew. Kepa Kietpinska, potnocno-zachodni potudniowo-wschodni grania dziafki

nr 66/1 obeb ew. Kielpin, do potudniowo-wschodniego namika dziatki nr 66/1 olb
ew. Kietpin Poduchowny przez dzigtkr 72 obeb ew. Kielpin do pétnocno-zachodniego
naraznika dziatki nr 35 obyb ew. Kietpin Poduchowny, pétnocno-wschodnimi gcamni
dziatek nr 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 31@hrb ew. Kietpin Poduchowny,
potudniowo-wschodai granig dziatki nr 112/3 olgb ew. Kietpin Poduchowny, Strag
Dziekanowsk w obrbie ew. Kietpin Poduchowny, péinogmgraniay rezerwatu przyrody
»~Jezioro Kietphskie” od przegjcia z péinocn granig dziatki nr ew. 134/2 olb ew.
Kietpin Poduchowny do przegiia z potudniow granig dziatki nr ew. 99/1 olb ew.
Kietpin, Strug, Dziekanowsk w obrbie ew. Kietpin.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono weéa tekstowej — stanowcej tresé
niniejszej uchwaty, oraz w ¢gci graficznej w skali 1:2000, stanaygej zahcznik nr 1 do
tejze uchwaty, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralry czscig uchwaty § ponadto:

1) zakcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biygi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zadé wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych.

8 3.Nastpujace okrglenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:

1) aglomeracja —w rozumieniu przepiséw ustawy z d8idipca 2001 r. Prawo wodne;

2) dach ptaski - jeeli z ustalé szczegotowych dla terendéw nie wynika inaczej et o
dach (stropodach) o dowolnym ukfadzie potaci dagfahyktérych gt nachylenia nie
jest wikszy niz 12°, przy czym elementy potaci dachowych takie jakwiatla,
swietliki i lukarny mog; mie¢ inne spadki;

3) dach stromy — jeeli z ustalé szczegotowych dla terendw nie wynika inaczejesi jo
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy oacke nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° przy czym elementy potactitavych takie jak ravietla,
swietliki i lukarny mog mie¢ inne spadki;

4) dojazd - istnigjcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyst&ou liniami
rozgraniczagcymi  fragment terenu, niegbny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

5) istniegca zabudowa - faktycznie istnjep zabudowa niegbgca samowal budowlan,
jak rowniez zabudowa &daca w trakcie legalnego procesu realizacji lub kioj@ana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decypazavoleniu na budoyy

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczorea rysunku planu reguhga
dopuszczalne potenie zewrtrznych krawgdzi budynku na dziatce. 3eli z ustalé
planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotycakapdw, gzymsow, wykuszy,
balkonow, ryzalitéw i innych nadwieszevystagcych z elewacji budynku nie wgej
niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraeych budynkéw warstwdo 15 cm, werand,
gankéw, tarasow, schodow, pochylni, chodnikow, ppdpw, miejsc do parkowania
i zadaszeé miejsc do parkowania, ogrodzeobiektéw matej architektury, tablic



i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzeniaaddy statych

o powierzchni nie wikszej niz 5 n?, podziemnych azci obiektéw budowlanych oraz

infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienioneiasby lub elementy budynkdéw

mog by¢ wysuniete poza wyznaczanplanem ling zabudowy z uwzgbnieniem
przepisoéw odgbnych;

7) nieruchomé¢ publicznie dosipna — nieruchomi@ z budynkiem lub budynkami
uzyteczndgci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne - ogrodzenie zabezpigceaprzed wychodzeniem zwigtz
hodowlanych poza pastwisko, a tekogrodzenie zabezpieczeg wytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewtrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktdeeliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwiergt, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie zurowe o przezierrigi nie mniej nk 70% bez podmurdwki,

c) ogrodzenie zurowe o0 przezierri@i nie mniej nk 70% z fundamentami

punktowymi lub z podmuréwknie wystagca ponad powierzchniterenu,

d) ogrodzenie aurowe o0 przezierrsgi nie mniej nk 70% na podmuréwce
zaopatrzonej w otwory érednicy nie mniejszej ni0,15 m potaone wzgédem
siebie w odlegtéci nie wigkszej nz 2 m lub z przéwitem o wysokéci min. 15 cm
migdzy wypetnieniem prgta a poziomem terenu;

10)ogrodzeniu trwale zwrzanym z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktést j
usytuowany w cakzi lub cz$ciowo ponkej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie
uznaje s} za ogrodzenie trwale zwdane z gruntemzywoptotu, ogrodzenia
elektrycznego oraz ogrodze ktérych przeniesienie lub rozebranie niegagi sk
z wykonywaniem robot ziemnych;

11)ogrodzenie w formiezywoptotu — ogrodzenie ugdzone wyhcznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki,zploe z siatki i metalowych stupkow,
obrdéniete w catdci krzewami lub paczami;

12)OZE - skrot okrdenia ,odnawialnezrodia energii”;

13)PKOB - skrot Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowgch - zadcznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r1NP poz. 1316;

14)PKWIU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw Wstug - zadcznik do

rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wirea 2015 r. poz. 1676;

15)powierzchnia biologicznie czynna —z@i z ustalé szczegdétowych dla terendw nie
wynika inaczej, to jest to ezt powierzchni dziatki z naturadnwegetacj roslin lub
urzadzona w sposob zapewnjay wieloletng wegetag} roslin oraz powierzchnia
zbiornikow i ciekbw wodnych. Za powierzclgnbiologicznie czyng nie uznaje si
w szczegllnéci ogrodéw na tarasach, na dachach oraz parkingdwejgc do
parkowania) i miejsc postoju dla samochodow;

16)powierzchnia utwardzona —zeli z ustalé szczegdtowych dla terenéw nie wynika
inaczej, to jest to powierzchnia dziatki gaj przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztatcona w wyniku realizacji przegsziccia, gdzie niemdiwa jest dalsza
wegetacja rélin na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w ciekadnym,;

17)przepisy odgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wylkmzgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

18)przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudaagopspodarowaniazytkowania
(lub dziatalndci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniaggraniczajcymi;

19)przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewee w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

20)przeznaczenie uzupetniap — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ugthlon
planem, wtym istnigca zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie terenu,



ktérego realizagj - przebudow, rozbudow (w tym nadbudow) - regulup ustalenia
planu;
21)RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnanivzarcami okrélany jako
RAL CLASSIC, shiacy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich producentéw,
powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaiezbarwy sktada giz napisu
"RAL" i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze ormap grup odcieni, a dwie
kolejne doprecyzowgjbarwe z katalogu;
22)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergwprzypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczggymi, w ktorym litery okrélaja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra usliia identyfikacg terenu sp&rdéd innych o tym
samym przeznaczeniu podstawowym;
23)tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodamivrzchniowymi - tereny zieleni
objcte formami ochrony przyrody zgodnie z przepisamiochronie przyrody.
W niniejszym planie $ to tereny zieleni polmne w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru Na2000 Kampinoska Dolina
Wisty PLH140029, ktore obejmajtereny rekreacyjno-wypoczynkowe zzaéne
z dolig Strugi Dziekanowskiej i starorzeczem Wisly stargmei mozaik siedlisk
wodno-btotnych (hydrogenicznych) z obeniami terenu stale lub okresowo
wypetnionych wod, zadrzewi@, zakrzewi@, terendw 4k i pastwisk okresowo
wykorzystywanych rekreacyjnie i ydzonych terenéw parkowych;
24)uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lonkiach;
25)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikadjiyrobdw i Ustug (PKWiU 2015)
oraz rzemiosto w podziale na:
a) Sekcja C — produkty przetwérstwa przemystowego,
b) Sekcja E — ustugi dostarczania wodgieki i odpady oraz ustugi zwaane z ich
rekultywach,
c) Sekcja F — obiekty budowlane i roboty budowlane,
d) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawyapdpw samochodowych,
wiaczapc motocykle,
e) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,
f) Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
g) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunjkac
h) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
i) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomgxi,
]) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmigz
k) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej
[) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obromgrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,
m) Sekcja P — edukacja,
n) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejmpay spotecznej,
0) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowekreacyjne,
p) Sekcja S — pozostate ustugi,
g) Sekcja T - ustugi gospodarstw domowych. zRirodne wyroby i ustugi
gospodarstw domowych na potrzeby wtasne;
26)wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wys@kanierzona zgodnie
z definicg 8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpda budynki i ich
usytuowanie, w odniesieniu do pozostatych obiekt®dundowlanych (budowli
i obiektow matej architektury) - wysoké mierzona od poziomu naturalnej warstwicy
terenu usytuowania obiektu sgednionej na terenie pochytym) do napey
potozonego punktu obiektu;



27)zabudowa ustugowa sportu i rekreacji zejez ustalé szczegoétowych dla terenéw nie
wynika inaczej jest to budynek, zespot budynkow bulblowli, kzdacych w rozumieniu
PKOB budynkami kultury fizycznej, ogoélnodeghymi obiektami kulturalnymi,
budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz budynkamakwaterowania - wraz z
niezlednymi urzdzeniami, budynkami garawymi i gospodarczymi;

28)zabudowa zagrodowa - zabudowa zagrodowa w gospedats rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

§ 4.1. Ustalenia zawarte w t@e uchwaty oraz na rysunku planu obgmuija tacznie.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:

1) granica obszaru ofdego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;

5) symbole literowe okrdajace podstawowe przeznaczenie terendéw wlmtonych
liniami rozgraniczajcymi;

6) obiekty i granice obszaréw alych ochrolg - strefa ochronna siedliska pachnicy
debowej.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemnianust. 2 maj charakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terendw w planie.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgowerzeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) R - tereny rolnicze;
5) ZP —teren zieleni ugglzonej parkowej;
6) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie z \od powierzchniowymi;
7) WP —tereny watu przeciwpowodziowego;
8) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchrayspieszonego;
9) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KPJ — teren publicznegoagu pieszego z niiwoscia dojazdu.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenwsdopa i realizacg
obiektéw budowlanych zapewnaaych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchoméci lub caidgci terenu wyznaczonego liniami  rozgraniczgmi,
w szczegolnéci: obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, €oj
i dojazddw, sciezek rowerowych, parkingdéw (miejsc do parkowania)gejst do postoju,
garay, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasgovgromadzenia odpadéw
(Smietnikow), tablic i uradzen reklamowych, ogrodzg malej architektury oraz zieleni
towarzysacej — z uwzgidnieniem przepiséw oelonych oraz ustateniniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 6. Sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymialni zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

8 7.Ustalenia w zakresie wysokm zabudowy:
1) maksymalna wysokdé budynkow — wedtug ustaleszczeg6towych dla terendw;



2) maksymalna wysoké dla pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodze od strony drdg publicznych i nieruchofao publicznie
dostpnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektéw matej architektury,
c) 12 m —dla masztéw i stupdw, z wgkeniem obiektow z zakresyckndci publicznej,
d) 10 m — dla obiektéw budowlanych zmanych z produkgjrolng w zabudowie
zagrodowej.

8 8. Szczegollne warunki ksztattowania istgagj zabudowy i zagospodarowania
istniejgcych zabudowanych dziatek w przypadku gdy lokajeagabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonyclepian
1) zakazuje s rozbudowy (w tym nadbudowy) istraep] zabudowy zlokalizowanej

w catagsici pomiedzy nieprzekraczainlinia zabudowy a linj rozgraniczajca, wzgkdem

ktérej linie wyznaczono;

2) dla istniejcej zabudowy, ktérej fragmenty budynkow zlokalizowas w pasie terenu
pomigdzy nieprzekraczain linig zabudowy a lij rozgraniczajca, wzgkdem ktorej
nieprzekraczal lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastreeiem pkt 4, dopuszczagsi
rozbudow i nadbudow z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustateszczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniegce] zabudowy zlokalizowanej prawidiowo wedém linii zabudowy,

Z zastrzeeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywdé zabudowy jest wksza ni ustalona planem,
dopuszcza giwytacznie przebudowy

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy ilgna ni ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszczeazsichowanie istniegej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszcza
sie rozbudow z uwzgkdnieniem pozostatych ustaleszczegdétowych dla danego
terenu;

4) dla istniejcej zabudowy, ktorej funkcja #ai sie od ustalonego planem przeznaczenia
podstawowego lub uzupetrdapgo, dopuszcza ¢Si wytacznie przebudow
z zachowaniem istniggych wskanikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrod#eod strony drég publicznych i nierucho#eo publicznie
dostpnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogradpeprzstach z prefabrykatowzelbetowych
(betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni zarowej i jednoczénie przeziernej w powierzchni
catkowite] ogrodzenia (wszystkich pset oraz powierzchni furtek i bram) - 75%,
z zastrzeeniem,ze nie dotyczy to ogrodaev formie zywoptotow:

3) dla dziatek przylegagych do og6lnodosgpnych drog o szerokoi mniejszej nk 8 m,
minimalna odlegté¢ lokalizacji ogrodzenia wzgtlem osi pasa drogowego powinna
wynost 4 m lub w rejonie wjazdu na dzigtknaleey wycofat ogrodzenie
pozostawigjc zatok o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

8 10.Ustalenia w zakresie kolorysty&biektow budowlanych:

1) dla pokry¥ dachow stromych z waikiem pokry z dachdéwki ceramicznej, gontu,
stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkoepf(bez powioki malarskiej) -
zakaz stosowania innych barweni
a) szardci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pojisi pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (heowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (zowy pomaraczowy),

c) czernie - RAL 9005 (czarny ghoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowyredni), RAL 3007 (ciemny wniowy), RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burdzki);



2) dla pokrg¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramiczgeptu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (heawvtoki malarskiej) — zakaz
stosowania powtok malarskich zmien@ych naturala barwg materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ogranisze

4) dla elewacji budynkdéw zakaz stosowania innych baitwzotcien RAL1013, szarci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), b#e(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018);

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, ce(gyikatowej, betonowej,
klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), niebarwiah okladzin wykonanych
z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtokvgaicznych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwegw

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghiaczej z dachami stromymi zakazuje
si¢ réznicowania kolorystyki poky dachu w ramach zespotu budynkéw
przylegajcych do siebiécianami.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8 11.Ustalenia w zakresie ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ze wzgtdu na potaenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 zaliczonego do obszarow nagasj ochrony, w celu ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed eexyszczeniem nakazuje:si
a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagnych zanieczyszczeniem, w tym
zagra@zonych zanieczyszczeniem substancjami szczegOlnieodBwymi dla
srodowiska wodnego, w sposéb uniertiwiajgcy przedostawanie i tych
zanieczyszczedo wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniensciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wad,
oczyszczenie tyckciekOw do parametrow wymaganych przepisameloaymi,

c) zagospodarowanie wod opadowycKciekéw deszczowych wedtug § 16 ust. 4
niniejszej uchwaty;

2) ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cadt w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, z zastrzeniem pkt 3 zakazujecsiokalizaciji:

a) przedsgwzie¢ moggcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na s$rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania plizedsccia nasrodowisko
wykazata znacge negatywne oddziatywanie né&odowisko lub znacgxe
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszarurd&000;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycz
a) realizacji inwestycji celu publicznego z ob@ailjagcym wymogiem uzyskania

przewidzianych przepisami zezwolena odsipstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisdw o ochronie przyrody,

b) obiektow istniejcych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszco® atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalrioi gospodarczej natg stosowa urzadzenia, rozwgzania
techniczne i technologie zapewnie¢ zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomoOw emisji zanieczyszazeo atmosfery z uwzegtinieniem ustake§ 16 ust. 7;

5) w celu ochrony waloréw krajobrazu oraz wzmocniekoaytarza ekologicznego doliny
Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisty) wprowadzag sbgraniczenia dotygee
grodzenia dziatek lub nierucholud zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla terendw;

6) ze wzgtdu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonymth mieszkalnictwo,
zakazuje silokalizacji zakladow stwarzgjych zagraenie wysipienia powanej awarii
przemystowey;

7) na potrzeby przepisow agmych ustalajcych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku:



a) tereny oznaczone symbolaiiN1l, MN2, MN3, MN4 — naley traktowa& jako
tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny oznaczone symbolatd5l, US2 US3 US4, US5 ZNw1, ZNw2 — naley
traktowa jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 12.1. Ukfad przestrzeni publicznych obszaru planu tworz
1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolathKDL1 do KDLS5;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbotahKDD1 do KDD4;
3) publiczny ciag pieszy z mgliwoscig dojazdu oznaczony symbolem KPJ.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa wlust.
1) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handya;
2) nakazuje s w obrbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru i wzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk barierek ochronnych;
3) nakazuje s stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, atgivoptotow
w kompozycjach rdinnych.

Rozdziat 6
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 13.1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granie Obszaru Natura 2000 — DoliSaodkowej Wisty PLB140004;

2) granie Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty P46{129;

3) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢limowg;

4) tereny watu przeciwpowodziowego oznaczony symboléiPl, WP2 i granie
wyznaczaica stret o szerokéci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po seoni
odpowietrznej, o ktérej mowa w art. 88n ust.1 $pkistawy prawo wodne;

5) urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych — row nreligjny;

6) granice obszaréw naranych na niebezpiecastwo powodzi:

a) obszar szczegolnego zageaia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wystgpienia powodzi jestrednie i wynosi raz na 100 lat,

b) obszar szczegblnego zageoia powodz, na ktorym prawdopodohistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

Cc) obszar, na ktorym prawdopodofstwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat,

d) obszar obejmudgry tereny narzone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

2. Caly obszar planu znajduje¢sw otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kraju (strefa zwykia)

i w granicach Gléwnego Zbiornika Wod PodziemnycR22:2.

3. Ochrona obszaréw i obiektow, o ktérych mowa w u%t.i 2 zgodnie
z obowgzujagcymi przepisami odbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej
uchwaty, w tym ograniczedotyczcych formy ogrodze

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez peehigbowyg wyznacza si
strek 200 metrow, gdzie me dogé do powstania nowych siedlisk w istrjeych
drzewach Kciastych.

5. Dopuszcza siprzebudow rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkgé,
zmiary trasy przebiegu rowu oraz bud@wwigzanych z nim zbiornikdw i ugdzer do
matej retencji, z uwzgtnieniem naspujagcych wymaga:



1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z gtlgjem niezlgdnych mostow i przepustow
do realizacji ustalonego planem zagospodarowanmientew szczegolrgi ciggow
pieszych, szlakow do jazdy konnggjezek rowerowych, drog publicznych;

2) nakaz utrzymania ggtosci przeptywu rowu przez obszar ety planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawéesg& w catagci w granicach obszaru
tworzonego przez tereny oznaczone symbol@iNivl, ZNw2;

4) szerokd¢ gornej czsci koryta rowu nie mniejszanid,0 m;

5) szerokd&¢ dna rowu nie mniejszanil,0 m;

6) zagkbienie dna koryta nie mniejszezrii,0 m.

6. W granicach obszaru naxmnego na niebezpiears#wo powodzi, o ktébrym mowa

w ust. 1 pkt 6 lit. c i d:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolém obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, mae stanowé zagraenie dla bezpiecastwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno gdrmgl istniegce ryzyko
powodziowe.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci.

§ 14. Ustala st nastpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalszczegotowych dla poszczegdlnych
terenow z wyjtkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dziatek pod wurgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg
powierzchné nowo wydzielanej dziatki ustalacsia 5 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki wedtug ustateszczegotowych dla poszczegdélinych
terenow, z wyjtkiem dziatek pod umgzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalny front dziatki ustala sina 3 m;

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do linii rozgranjgeej drogi, z ktorej
planowany jest gtdwny wjazd na dziatkv przedziale od 85° do 95° z zastreBiem
pkt a i b poniej:

a) dopuszcza si kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tabjkv
widocznaci i placow do zawracania,
b) dopuszcza sikat w przedziale od 75° do 105° dla dziatek przylegg¢h do:
- drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symboleBL2 ,
- drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolebBL4 ,
- drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej syrabtkKDD2.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i systemu
parkowania.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudoveydowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolédDGP — projektowana Legionowska Trasa
Mostowa — jest dragklasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o znaczennagiokalnym,

0 ograniczonej dogbnasci, do ktdérej dosip z obszaru objego planem nagpuje za
pasrednictwem skrzyowania z ulig 6 Putku Piechoty (KDL1 i KDL2);

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1 do KDL5 - istniepce ulice Armii
Pozna, 6 Putku Piechoty i Brzegowag sirogami klasy lokalnej o nieograniczonej
dostpnasci, zapewnigice pohczenie obszaru okfego planem z wiejgki miejskg
czescig gminy;



3) drogi publiczne oznaczone symbolami #dD1 do KDD4 — s drogami klasy
dojazdowej o0 nieograniczonej degshasci, zapewnigicymi obstug komunikacyjm
poszczegolnych nieruchosw w granicach obszaru aiggo planem;

4) uzupetnieniem systemu komunikacji jest publiczryggpieszy z maiwoscig dojazdu
oznaczony symboletdPJ,

5) na terenach przeznaczonych pod zabudaolwpuszcza si wydzielenie i realizagj
dojazdow, przy spetnieniu ngpuijacych wymaga:

a) szeroka&¢ dojazdu nie mniej ai8 m, przy czym dla dojazdow obstugeych mniej
niz 5 dzialek dopuszczacsszerokéc¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego zakozenia dojazdu (zakozonego §lepo”) nakaz realizacji
placu manewrowego umlwiajagcego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek, przy czym wymigigcu manewrowego nie
mog by¢ mniejsze nt 12,5x12,5 m;

6) zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w caloi naleey zapewné w granicach dziatek inwestycji, na
powierzchni terenu lub w gara,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noeejea jedno mieszkanie
lub lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy wdyaku mieszkaniowym
jednorodzinnym,

- dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jedno masseklub lokal mieszkalny,
przy czym za lokal mieszkalny rozumieg diakze pomieszczenia mieszkalne
wyodrebnione w celdwiadczenie ustug turystycznych przez rolnikow,

- dla zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — 20 sugja 100 ytkownikow,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych rakowvanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingows zgodnie z przepisami aghnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniejab% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla terenéw zabudowy ustugowej sportu i rekreagjety na kade 5 miejsc do
parkowania dla samochoddéw przewidzpzynajmniej jedno miejsce dla rowerow,
nie mniej jednak 4 miejsca na kaly budynek ustugowy,

e) dla dziatek przylegapych do ogélnodogpnych drdg o szerokoi mniejszej ni
8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasienteipom¢dzy ogrodzeniem
a granig pasa drogowego, wliczaesiv wymagag planem minimalg liczbe miejsc
do parkowania.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ifinastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 16.1. Pod budow nowych i rozbudow istniepcych sieci:
1) przeznacza &i
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDLK&d.5, KDD1 do KDDA4,
b) teren publicznego ggu pieszego z nitiwoscia dojazdu oznaczonego symbolem
KPJ;
2) z zastrzeeniem pkt 3 dopuszczagsinne tereny inwestycyjne poza wymienionymi
w pkt 1 w przypadku:
a) infrastruktury istniejcej,
b) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przecogprowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wegdkanalizacji oraz utylizacjiciekow i odpadow,
c) innej infrastruktury wykorzystywanej dla potrzebnictwa lub mieszkacow wsi;
3) niedopuszczalne jest sytuowanie infrastrukturygrégt realizacja wymaga trwatego
wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej na gruntach steigoych wytki klas I-llI
w granicach terendéw oznaczonych symbolami R, RRM2, RM3, RM4, RM5, RM6.
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2. Ustalenia dla systemu wodggbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,

gospodarczych i przeciwparowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej zé¢uwvody potazonych w tomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapeweyah maliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdniekdw komunalnych:

1) écieki komunalne odprowadzane za $ganictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalnéciekOw potaonej w Lomiankach;

2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych 63 mm;

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych 208;

4) dla terendw potgonych poza aglomeragcjodprowadzanigciekdédw do instalacji lub
urzadzen okreslonych w przepisach o¢lbnych z zakresu utrzymania czysto
i porzadku w gminach.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodaiawavdd opadowych,

roztopowych ciekéw deszczowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje budowy kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe ordgzieki deszczowe nakazuje¢szagospodarowana
dziatce wlasnej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - ngleodprowadzé& do ziemi lub
zbiornikow retencyjnych i zagospodaraivaa powierzchni biologicznie czynnej
dziatki wiasnej,

b) scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzenienzidmi naley doprowadzt
do parametréw wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczm z istniegcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystagych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci ele&trergetycznej rozdzielczej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami Up1l, Up2, MNN2vhakazuje gistosowa
linie kablowe (podziemne),

b) dla pozostatych terenéw dopuszczazaréwno linie kablowe jak i napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji tfammatorowych dopuszczacesi
zaroéwno stacje wgtrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzygtych OZE dopuszczagswytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalad@owoltaiczne o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalmralnica howobudowanych sieci:

1) dla niskiego dnienia — 32 mm,;

2) dlasredniego dnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych aoizen wykorzystugcych konwencjonalne
lub odnawialnezrédia energii (OZE);

2) w przypadku gdyzrodiem ciepta s instalacje wykorzystggce OZE, niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewnia wymaganych przepisami pozioméw emisji,

b) jako zrodto ciepta wykorzystajenerge wiatru lub biomas

c) majg moc przekraczafa 100 kW przy czym, dla terenébw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing dopuszcza sitylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazige realizacg nowych

przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teleteclznich jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:
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1) kazda nieruchom& powinna mi€ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych {mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez cozyalezumi& miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — muganie¢ bezpdredni dosgp dla samochoddéw
ciezarowych wyspecjalizowanych sor

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddémiefniki) naley realizowa jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zad@szp nieprzeziernymicianami (za
wyjatkiem furtek, ktore mogby¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uweghiagcych
selektywne zbierania odpadow, w tym segregadpadow na miejscu (¥mietniku).

Rozdziat 10
Ustalenia szczeg6towe dla terenow

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN1.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniandere teren potpony
w obszarze obejmggym tereny narane na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgkasci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phlamibclemMN2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaostopca,

b) uzupetniagce — istniggca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnanidicza,

c) warunki dla przeznaczenia uzupetg@ggo - dopuszczagsiozbudow i nadbudow
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejzhidczej do parametréw
ustalonych planem dla terenu z zastergem,ze poza przypadkami przewidzianymi
w przepisach odbnych niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej dalay
mieszkaniowej jednorodzinnej hitiaczej na nieruchondoiach gdzie nie ma
istniejgcej zabudowy o takim przeznaczeniu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoko budynkdw:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogiokaici zalewu do 2 m.

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambalemMN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednimma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogdokasci zalewu do 2 m.

§ 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedamma wolnostagca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 70%;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

c) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

d) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny nargne na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegkbokasci zalewu do 4 m,

b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,

c) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska®Visty,

d) w przypadku grodzenia dziatek (nieruchamip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza si wytacznie ogrodzenia proekologiczne, za atkiem ogrodzé od
strony drég publicznych i terenéw zabudowy zagrogipw

e) teren potaony poza aglomeragj nalezy uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 3 pkt 4.

§ 21.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolemUSl
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacjusiigami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne,rsozkowe, sportowe i rekreacyjne,
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b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RK@015 jako
sekcje:

- Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja S — pozostate ustugi,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelg@go — aczna powierzchnia aytkowa
z przeznaczeniem uzupetriegym nie mae przekroczy 40% {cznej powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej z wagzeniem garay i komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoko budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dsgcza
sig 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widkewo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej - 70%, w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 40 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4.

§ 22.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptgmbolemUS2
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacjusiuigami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne,rgeekowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RK@015 jako
sekcje:

- Sekcja | — ustugi zwzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja S — pozostate ustugi,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelg@go — aczna powierzchnia aytkowa
Z przeznaczeniem uzupetiegym nie mae przekroczy 40% hcznej powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej z wagzeniem garay i komunikaciji;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania rereoraz gabaryty
budynkow:

a) maksymalna wysoko budynkéw — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dsgcza
sig 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widkewo-sportowych dopuszcza
sie dach ptaski,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceni czynnej — 70%,
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszczazsliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 40 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogiokaici zalewu do 2 m.

§ 23.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolemUS3
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacjustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne,rsezkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RK2Q15 jako
sekcje:

- Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja S — pozostate ustugi,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelg@@go — aczna powierzchnia aytkowa
Z przeznaczeniem uzupetigym nie mae przekroczy 40% hcznej powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej z wadzeniem garay i komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoko budynkow — 9 m, dla hal widowiskowo-sportowych dsgrza
sig 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°, dla hal widkowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceni czynnej — 70%,
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszczazsliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 40 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 813 ust. 4.

§ 24.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolemUS4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacjustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne,rsezkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RKRQ15 jako
sekcje:
- Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja S — pozostate ustugi,
c) warunki dla przeznaczenia uzupelgi@go — 4czna powierzchnia aytkowa
Z przeznaczeniem uzupetiegym nie mae przekroczy 40% heznej powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej z wadzeniem garay i komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dsgcza
sig 11 m,
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b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widkewo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceni czynnej — 70%,
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszczazsliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 40 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane g&siedlone przez pachaic
debows, dla ktérego naley uwzgkdni¢ przepisy 814 ust. 3,

c) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4.

§ 25.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku ptggmbolemUS5:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacjustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne,rgeekowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RKEQ15 jako
sekcje:

- Sekcja | — ustugi zwgzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja P — edukacja,
- Sekcja S — pozostate ustugi,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelg@go — aczna powierzchnia aytkowa
Z przeznaczeniem uzupetrigym nie mae przekroczy 40% hecznej powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej z wagzeniem garay i komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) maksymalna wysoko budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dsgpcza
sig 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widkewo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceni czynnej — 70%,
w przypadku realizacji boisk sportowych dopuszczazsliczenie ich powierzchni
do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéano

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000°m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 40 m;

4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 813 ust. 4,

c) fragment terenu pokony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskn®o
Wisty,
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d) dla nieruchoméci granicacych z terenem ZNw2 nakazuje stosowanie ogrodzae
proekologicznych,
e) teren potaony poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 3 pkt 4.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemRM1.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych —9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,
b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 813 ust. 4,
c) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinosKa®Visty,
d) w przypadku grodzenia dziatek (nieruchawip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza sgiwytgcznie ogrodzenia proekologiczne,
e) teren potaony poza aglomeragj nalezy uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 3 pkt 4.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemRM2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,
c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatergeren potbony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogdokasci zalewu do 4 m.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemRMS3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,

) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,

b) fragment terenu pokony w strefie 50 m od walu przeciwpowodziowego; Gujar
ograniczé wynikajacych z przepisow odbnych w przypadku grodzenia dziatek,
zakaz stosowania ogrodzgwale zwiazanych z gruntem.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemRM4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokg budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,

c) intensywnaé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 85%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,

b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,

c) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinosKa®Visty,

d) w przypadku grodzenia dziatek (nieruchawip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza si wytacznie ogrodzenia proekologiczne, za atiilem ogrodzé od
strony drég publicznych i terendow zabudowy miesaxagj jednorodzinnej,

e) teren potaony poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 3 pkt 4.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemRM5:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysoko budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
- dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych -hdatromy o spadku pofaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 85%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,
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b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,

c) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinosKHan®oVisty,

d) w przypadku grodzenia dziatek (nieruchawip lub wymiany ogrodze istniegcych
dopuszcza si wytacznie ogrodzenia proekologiczne, za atiglem ogrodzé od
strony drég publicznych,

e) teren potaony poza aglomeragjgdzie naley uwzgkdni¢ przepisy 816 ust. 3 pkt 4.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemR1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy,
3) w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowaniadzgh trwale zwiazanych z gruntem.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemR2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowaniaodmgh trwale zwizanych
Z gruntem;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jksiedlone przez pachaic
debows, dla ktérego naley uwzgkdni¢ przepisy 814 ust. 3,
b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,
c) fragment terenu pokmny w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskin®o
Wisty.

§ 33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemR3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowaniadzgi trwale zwiyzanych z gruntem;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu — fgo@mony w granicach obszaru
Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambalemzZP:
1) przeznaczenie terenu - teren zielengdzonej parkowey;
2) wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszczansah architektue,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 80%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu pokony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,
b) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskan®aVisty.

§ 35.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZNw1:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionymajobrazie z wodami
powierzchniowymi;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lolad;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 95%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza sgilokalizacg urzadzen wodnych,sciezek przyrodniczych, ggow pieszych,
tras do jazdy konnejsciezek rowerowych, miejsc piknikowych, obiektéw malej
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architektury oraz budowli sportowych i rekreacghyoraz innymi budowli, ktérych
realizacja nie wymaga pozwolenia na bugevwraz z niezédnym uzbrojeniem,
c) nakazuje si czynry ochrorg krajobrazu poprzez:

- ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralaiej rzeby terenu,
w szczegOlngci skarpy doliny oraz zagien zbiornikbw wodnych,

- ochrorg i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystychngta doliny
starorzeczy w tym pogpienie zbiornikbw wodnych w celu przywrdcenie lastr
wody w zbiornikach,

- ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk ginnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

- zakaz stosowania ogrodzwale zwigzanych z gruntem,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczegotowych, dla ktérego obawailjg ustalenia 814 ust. 5,
e) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinosKa®Visty.

§ 36.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pggmbolemzZNw2:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionymajobrazie z wodami
powierzchniowymi;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loa;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 95%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza sgilokalizacg urzadzen wodnych,sciezek przyrodniczych, ggow pieszych,
tras do jazdy konnejsciezek rowerowych, miejsc piknikowych, obiektow malej
architektury oraz budowli sportowych i rekreacyhyoraz innymi budowli, ktérych
realizacja nie wymaga pozwolenia na bugevwraz z niezédnym uzbrojeniem,

c) nakazuje si czynry ochrore krajobrazu poprzez:

- ochrorg, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenieralaiej rzeby terenu,
w szczegolngci skarpy doliny oraz zaghien zbiornikéw wodnych,

- ochrorg i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystychngta doliny
starorzeczy w tym pogbienie zbiornikdw wodnych w celu przywrécenie lastr
wody w zbiornikach,

- ochrorg zachowanego starodrzewiasciastego oraz zbiorowisk gknnych
hydrogenicznych zwzanych ze zbiornikami wodnymi,

- zakaz stosowania ogrodzwale zwizanych z gruntem,

d) fragment terenu po#mny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,

e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczeg6towych, dla ktérego obailjg ustalenia 814 ust. 5,

f) fragment terenu pokmny w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskin®o
Wisty.

§ 37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ggmibolemwWP1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe :
- wat przeciwpowodziowy,
- droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpaviejy
b) uzupetniagce -sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptoladnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu patony w granicach obszaru Natura 2000 — Dofiredkowej Wisty
b) fragment terenu pokony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskn®o
Wisty.

§ 38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku gamibolemWP2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe :
- wat przeciwpowodziowy,
- droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpamegr
b) uzupetniagce -sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptoladnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardgen20%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 80%;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokony w granicach obszaru Natura 2000 — Ddfiradkowej Wisty
b) fragment terenu pokony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinosken®o
Wisty.

§ 39.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&B@P:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej ruchrygpieszonego — projektowana
Legionowska Trasa Mostowa

b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptrlaednym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokdc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;

4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu po#mny w granicach obszaréw szczegdélnego zaria powodzj
— w obszarze, na ktérym prawdopoddisisvo wysgpienia powodzi jeskrednie i
wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze, na ktéryawgdopodobigstwo wysgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) fragmenty terenu pokmne w obszarze, na ktorym prawdopodabie/o wysgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu pokmny w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pwgowodziowego o gbokaici
zalewu do 4 m,

d) fragment terenu pofmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,

e) przez teren przebiega réw melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczego6towych, dla ktérego obaaijg ustalenia 8§14 ust. 5,

f) fragment terenu pokony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,

g) fragment terenu pokmny w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoskin®o
Wisty.

§ 40.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbé&lBir :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragtrulicy6 Putku Piechoty,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowanianterdragment terenu patony
w obszarze obejmagym tereny narsone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego ebgikasci zalewu do 4 m.

§ 41.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBh? :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — uBcaegowa
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniadgere
a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzianegkbokasci zalewu do 4 m;
b) fragment terenu po#mny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 815 ust. 4.

8 42.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBif :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — uBcaegowa
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m;
b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4,
c) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinosKHan®oVisty.

§ 43.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBig :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragtrulicy6 Putku Piechoty,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatereteren potony w obszarze
obejmupcym tereny nargone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogdokasci zalewu do 4 m.

§ 44.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBirb :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — uicanii Poznan,
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b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejnygym tereny narane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamnegkbokasci zalewu do 4 m;
b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane gksiedlone przez pachaic
debows, dla ktérego naley uwzgkdni¢ przepisy 814 ust. 3,
c) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 813 ust. 4,
d) przez teren przebiega row melioracyjny — adeenie melioracji wodnych
szczego6towych, dla ktérego obaailjg ustalenia 8§14 ust. 5,
e) fragment terenu potony w granicach obszaru Natura 2000 — KampinoskBn®o
Wisty.

§ 45.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBm1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negkbokasci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu podmny w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4.

8§ 46.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegO6lne warunki zabudowy i zagospodarowaniatierderen potgony w obszarze
obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogdokasci zalewu do 4 m.

8 47.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBim3:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe] grfrant ulicyBrzegowej
b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje sifragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
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4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nareone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodzi@negtbokasci zalewu do 4 m,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgledni¢ przepisy 813 ust. 4.

§ 48.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBiD4
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) uzupetniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;
2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiat;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) teren potaony w obszarze obejmygym tereny nargone na zalanie w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziamnegkbokasci do 4 m,

b) teren potaony w strefie ochronnej siedliska pachnicgbdwej, gdzie naley
uwzgkdni¢ przepisy 813 ust. 4.

8 49.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lEh
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniggy publiczny cag pieszy z maliwoscia dojazdu,
b) uzupeltniagce — uradzenia infrastruktury technicznej;

2)teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loiad;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroka¢ zgodnie z rysunkiem planu; w granicach planu anajde fragment pasa
drogowego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 10%;
4)szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniaterderen potgony w obszarze

obejmupcym tereny nareone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodze
watu przeciwpowodziowego ogiokaici zalewu do 2 m.

Rozdziat 11
Stawki procentowe do naliczania optat z tytutu wzrstu wartosci nieruchomasci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 50.Stawl¢ procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzarmym ustala siw wysokaci 30%.

Rozdziat 12
Przepisy kaicowe

8 51.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi tomianek.
§ 52.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@mniny tomianki.

8§ 53. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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