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[. WPROWADZENIE
1. Wstep

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czeSci osiedla
Dgbrowa Zachodnia i Dgabrowa Lesna - etap II, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
nrV/41/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015r., zmienionej Uchwatg
nr XXIX/343/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017r.
Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z po6zn. zm.). Niniejsza prognoza stanowi element strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowiska
(tj. Dz.U.z 2018 r. poz. 2081 z p6zZn. zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 poz. 1945).

3. Cel prognozy

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkéw Srodowiskowych realizacji przyjetych
rozwigzan w planie miejscowym w odniesieniu do poszczego6lnych elementéw Srodowiska,
wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych.
Celem prognozy jest rowniez ocena potencjalnych skutkéw Srodowiskowych w przypadku nie
przyjecia planu miejscowego, a takze przedstawienie ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
ktére pozwola na zmniejszenie, badZ wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikajacych
z przepiséw projektu uchwaty dotyczacej planu miejscowego.

4. Metodyka i zakres sporzadzania prognozy

Metodyka opracowania prognozy oddzialywania na $§rodowisko zostata opracowana zgodnie
z zakresem prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdézn. zm) oraz
charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

Zakres merytoryczny prognozy zostal dostosowany do charakteru rozwigzan

urbanistycznych i Srodowiskowych zawartych w planie miejscowym, a takze skali zjawisk, jakie
moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen planu.
Informacje zawarte w prognozie zostaty przedstawione stosownie do stanu wspoétczesnej
wiedzy i metody oceny, a takze dostosowane do zawartos$ci i stopnia szczegétowosci informacji
zawartych w projekcie planu miejscowego. W prognozie przedstawiono i oceniono stan
i funkcjonowanie srodowiska. Omdéwiono gtéwne cele i ustalenia projektu planu miejscowego
oraz jego powigzania z innymi dokumentami. Oceniono ustalenia projektu planu pod katem jego
zgodnoSci z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz z przepisami prawa dotyczacymi ochrony
Srodowiska. Przeanalizowano zapisy w zakresie ochrony $rodowiska, prawidlowosci
gospodarowania zasobami przyrody. W prognozie zawarte zostaty takze informacje o potrzebie
zastosowania rozwigzan ograniczajacych lub eliminujacych negatywne oddzialywanie na
Srodowisko. Omdéwiono zmiany zagospodarowania, jakie mogg nastgpi¢ w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu miejscowego.



5. Materialy wejsciowe

Przy sporzadzeniu prognozy oddziatywania na $rodowisko wykorzystano miedzy innymi

nastepujace materiaty:

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa

Rajska oraz cze$c¢ osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa Lesna - Etap 1],

J. Kondracki: Geografia fizyczna Polski,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej w Lomiankach Nr 1X/90/2015 z 13
sierpnia 2015r.,

e Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 r. - Warszawa 2015,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego - Warszawa
2014,

e Rejestr zabytkéw nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy f.omianki z elementami
opracowania problemowego dotyczgcego zagadnien zwigzanych zprawng ochrong
przyrodnicza oraz zagrozeniem wystepowania powodzi, Pracownia Ochrony
Srodowiska, Warszawa 2013r.,

e  Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy Lomianki do 2015 roku, L.omianki, 2008r.,

e Strategia zrOwnowazonego rozwoju gminy Lomianki do 2020 roku, Lomianki, 2008r.,

e Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy,
Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, Warszawa, 2011r.,

e Program ochrony $rodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Lomianki, 2008r.,

e Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011
z uwzglednieniem lat 2012-2015 (projekt), Panstwowy Instytut Geologiczny, Lomianki,
2008r.,

e Fauna Doliny L.omiankowskiej, ]. Romanowski, L.omianki 2008r.,

e Krajobraz i ro$linno$¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska,
Warszawa 2009r.,

e Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie zadan ochronnych
dla Kampinoskiego Parku Narodowego,

e Ponadto uwzgledniono obowigzujace dokumenty prawne dotyczgce planowania
przestrzennego oraz ochrony $rodowiska,

e Wizjalokalna, 2015 ., 20109r.

6. Ogdlna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy L.omianki, w granicach
miasta fomianki. Potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w granicach Kampinoskiego Paku
Narodowego, pozostaly obszar jest wjego otulinie. Ogélna powierzchnia gminy wynosi okoto
38,6 km2. Centrum administracyjnym gminy jest miasto L.omianki o powierzchni ok. 8,4 km?, co
stanowi 21,7 % powierzchni gminy. Obszar analizowanego planu potozony jest na skraju miasta
Lomianki w obrebie ewidencyjnym 4.0024. Obejmuje powierzchnie 23,3 ha, co stanowi 0,6%
powierzchni gminy (2,77% powierzchni miasta L.omianki).

Dominujacym sposobem uzytkowania obszaru opracowania jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym. Tereny zabudowy mieszkaniowej tworza ukiad
urbanistyczny w formie osiedla zabudowy podmiejskiej, przy czym kwartaty zabudowy
zwigzane z ulicg Zielona majg parcelacje osiedlowa, natomiast w terenach na péinocny-zachod
od ulicy Utanow Jaztowieckich widoczna jest parcelacja porolnicza (czytelne sg tany pol
i brakuje drég o przebiegu wschdd zachdd.



Rysunek 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym na tle fotomapy z 2018r.
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Rysunek 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym na tle mapy topograficznej.
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Przy skrzyzowaniu ul. Zachodniej z ul. Zielong zlokalizowany jest zaktad ustugowo-produkcyjny
o znaczeniu ponadlokalnym. Przy ul. Utanéw Jaztowieckich znajduje sie obiekt magazynowo-
biurowy o powierzchni 1000 m2 Prowadzona w nim dziatalno$§¢ ma charakter ponadlokalny.
Zachodnia cze$¢ opracowania sasiaduje z terenem zarezerwowanym pod planowang droge

ekspresowg S7.



II. CHARAKTERYSTYKA I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze, krajobraz istniejgcy

Przewazajacg cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny przeksztatcone antropogenicznie
orelatywnie niewielkich walorach przyrodniczo - krajobrazowych i drugorzednej roli
w systemie przyrodniczym gminy. Potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu opracowania aktualnie
graniczy z kompleksem lesnym potgczonym z Kampinoskim Parkiem Narodowym.

2. Rzezba terenu, budowa geologiczna

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu tarasu nadzalewowego Wisly (kampinoskiego).
Teren wznosi sie na wysoko$¢ 79 - 89 m n.p.m. NajwyZej potoZony teren znajduje sie
w potudniowo-wschodniej cze$ci opracowania bedacej w zasiegu rozlegtego ostanica erozyjnego
tarasu nadzalewowego obejmujgcego gléwnie obszar Dgbrowy Le$nej.

W czesci potudniowej utwory czwartorzedowe w obszarze opracowania osiggajg gtebokos¢ 20 -
40 m. Znaczna migzszo$¢ utwordw zwigzana jest z potoZzeniem w zasiegu tarasu nadzalewowego
Wisty, na obszarze ktérego utwory przypowierzchniowe byty ksztaltowane procesami erozyjno-
sedymentacyjnymi wywotanymi licznymi nasunieciami i cofnieciami ladolodu stadiatu
mazowiecko-podlaskiego i pdzniejszego potnocno mazowieckiego. Po wycofaniu ladolodu
przewazatly procesy erozyjne tarasoOw nadzalewowych oraz nastgpito nasilenie proceséw
eolicznych. Procesy te ostatecznie uksztattowaty utwory wystepujace w obszarze opracowania
w warstwie przypowierzchniowej.

W cze$ci potnocno - zachodniej przewazajg piaski rzeczne charakterystyczne dla tarasow
nadzalewowych. Natomiast w czesSci potudniowo-wschodniej w warstwie przypowierzchniowej
dominuja gliny zwatowe. Utwory wystepujace w warstwie przypowierzchniowej stwarzajg
generalnie dobre warunki geologiczno - inzynierskie do posadowienia zabudowy.

Rysunek 3. RzeZba terenu.
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3. Surowce mineralne

W obszarze opracowania brak jest zt6z surowcow mineralnych. Nie wyznaczono tu réwniez
terenéw i obszaréw gérniczych.

4. Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania planu brak jest naturalnych zbiornikéw i ciekdw wodnych. Zlewnia dla
wod sptywajacych z tego obszaru jest rzeka Wista.

5. Wody podziemne

Obszar opracowania potozony jest w cato$ci w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych
nr. 222 - Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy 222). Uzytkowe s3 dwa pietra
wodonosne: trzeciorzedowe (zwierciadto wéd oligocenskich na gtebokosci 200+250 mppt.)
i czwartorzedowe (zwierciadto wéd na gtebokosci ok. 20+25 m). Poziom zwierciadta waéd
przypowierzchniowych w obszarze opracowania wystepuje na gtebokosci ponizej 2 m n.p.t.
W przypadku strefy pét piaskow eolicznych poziom ten jest jeszcze nizszy i nie przekracza 4 m
n.p.t. Poziom pierwszego zwierciadta wdéd podziemnych stwarza dobre warunki
hydrogeologiczne do posadowienia zabudowy. Utrudnienia moga by¢ zwigzane jedynie
z wystepowaniem w strefie ostancow erozyjnych saczen z warstw gliniastych.

6. Warunki glebowe

W obszarze opracowania nie wystepuja zwarte kompleksy gleb wykorzystywane do celow
produkcji rolniczej. Wiekszo$¢ gruntéw to dziatki budowlane z uzytkiem ,B”. Niewielka grupa
uzytkdw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako grunty orne klas VI, V to pojedyncze
niezabudowane dziatki, przeznaczone w poprzednich dokumentach planistycznych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Do tej pory nie zostaty zagospodarowane w planowany
sposéb.

7. Warunki klimatyczne

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon Lomianek sytuuje sie
w potnocno-wschodniej czeSci  XVII  regionu  klimatycznego zwanego Regionem
Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje sie rosngcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim.
Na obszarze gminy roczna temperatura powietrza osigga okoto 7,5+8,1°C. Srednie roczne
zachmurzenie wynosi przecietnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opadéw
jest nizsza od Sredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujacych
zachodnich kierunkéw wiatréw wynosi ok. 45,0 %, przy czym zaznacza sie stosunkowo duzy
udziat wiatréw z kierunkéw wschodnich - ok. 27%.

8. SzataroS$linna i $wiat zwierzat

Najwiekszg powierzchnie na obszarze opracowania zajmujg zespoty roslinnosci urzadzonej
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W sktadzie gatunkowym tej zieleni
dominujg gatunki roslin ozdobnych, ale znaczny udziat maja réwniez gatunki charakterystyczne
dla siedlisk wystepujacych w regionie. W centralnej i potudniowej cze$ci obszaru planu
wystepuja uzytki leSne Ls i uzytki zadrzewione Lz o mieszanym sktadzie gatunkowym
z dominujagcym udziatem sosny. Wyrazny udzial majg réwniez gatunki liSciaste: dab, osika,
brzoza oraz S$wierk. Zespoly ro$linnosci wystepujacej na terenach niezabudowanych
ograniczone sg gtéwnie do roslinnosci ruderalne;j.



III. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy

Lomianki.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i Gminy Lomianki caty obszar opracowania znalazt sie w zasiegu 6 strefy funkcjonalno -
rozwojowej, tj. strefy mieszkaniowej ekstensywnej i srednio intensywnej (jednostka 6.3).
Podstawowe przeznaczenie terendw w strefie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza. Przeznaczeniem dopetniajgcym w strefie sg zabudowa pensjonatowa,
zabudowa ustugowa (uzytecznosSci publicznej i ustug podstawowych), zabudowa zagrodowa,
w tym zwigzana z agroturystyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
tereny sportu i rekreacji oraz tereny rolnicze, le$ne izielen urzadzona. Gléwne zasady
zagospodarowania terendw w strefie obejmujg dostosowanie formy realizowanej zabudowy do
istniejacych waloréw krajobrazowych, w tym wyksztatconych uktadéw urbanistycznych oraz
w wymiarze lokalnym do istniejacych form zagospodarowania terenu i zabudowy (w tym
w zakresie architektury budynkéw iogrodzen). W strefie wskazano réwniez koniecznos$¢
wyposazenia przestrzeni publicznych urzadzeniami o wysokim standardzie przestrzennym oraz
konieczno$¢ ograniczenia mozliwosci lokalizacji urzadzen reklamowych. Parametry i wskazniki
urbanistyczne wskazane dla strefy obejmujg minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni tej dziatki. Wartosci
wskaznikow s3 nastepujgce: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
odpowiednio 1200 m? i 60 %, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000m2 i 60%, dla
zabudowy ustugowej 1200 m2i 50 %.
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OZNACZENIA

H _: \granica missta

Granice stref funkcjonalnych:

- strafa 2 - KAMPINOSKI PARK NARDDOWY (2.1, 2.2)

|:| strefa § - OTOCZEMIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWND (5.1, 5.2)

: |:| strefa & - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA | SREDNIQ INTENSYWNA (8.1, 6.2, 6.3)
Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
r'TY
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granica obszaréw natura 2000
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E istnisiace linka enérgetyczna wysokiego nagtecta (wraz ze strefa ochronnd)

2. Uwarunkowania dla obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
oraz obiektoéw objetych ochrong na podstawie ustalen planu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta) obejmuje swym zasiegiem
potudniowo-wschodnie tereny planu o powierzchni ok. 830 m2. Celem ochrony jest zachowanie
cennych ekosystemdéw i powigzanie ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. Wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte sg w Rozporzgdzeniu nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.




Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego
Obszar planu w catosci znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Otulina

zabezpiecza tereny sasiadujace z KPN przed niewta$ciwym zagospodarowaniem, urbanizacja
i przemystem.

Obszary chronione w gminie Lomianki potoZone poza granicami opracowania:

e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozporzadzenia nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego - pomniki przyrody na
obszarze catej gminy L.omianki (najblizej potozony w odlegtosci ok. 177 m),

Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004 ( ok. 2,3 km),
Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 ( ok. 2,3 km),
Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska - PLC140001 (ok. 240 m),
Kampinoski Park Narodowy (ok. 240 m),

Rezerwat przyrody ,f.awice Kietpinskie” (ok. 2,6 km),

Rezerwat przyrody ,Jezioro Kietpinskie” (ok. 3,1 km),

e Udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,tomianki Dagbrowa”. (ok. 1,7 km).

W najblizszym sasiedztwie obszaru planu (okoto 240 m od zachodniej czesci planu) znajduje sie
Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska - PLC140001 zlokalizowany w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obszar ten ma duze znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Fauna
Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok. 16 000 gatunkéw. W3réd kregowcdw wystepuje: 13
gat. ptazéw, 6 gat. gadow, 52 gat. ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukc;ji: to§ (w 1951 r.),
bobr (1980 r.) i rys (1992 r.).

Rysunek 5. Granice obszaru planu miejscowego na tle obszaréw i obiektéw objetych prawnq ochrong
przyrodniczq.
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IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
1. Przeznaczenie terenow.

Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] Udziat [%]

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20,06 86%
U - tereny zabudowy ustugowej 1,03 4%
KDS- teren drogi publicznej klasy ekspresowej 0,34 1%
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej 0,78
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej 0,82 8%
KP]J - tereny publicznego ciagu pieszego z mozliwos$cia dojazdu 0,21
KP - tereny publicznych ciggéw pieszych 0,06

Razem: 23,29 100%

Rysunek 6. Przeznaczenie terenu w planie miejscowym.
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KD - tereny drig publicznych klasy dojazdowej
KPP - tereny publicznvch ciagdw pieszyeh 2 mozliwodeia dojazdu
KP - tereny publicznych ciggdw pieszych
obickty objete ochrong - ohickty deiedzictws kulturowego
krey# wra r atrefy ochrony

obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisdw odegbiych

* granica Warszawskiego Ohszaru Chi Krajohrizu, strefa zwykka




2. Warunki zagospodarowania.

Minimalny Maksymal Minimalna
Maksvmalna udziat na powierzchnia
Przeznaczenie terenu owie};zchnia Intensywnos¢ procentowy wysokos¢ nowo
P zabudo zabudowy powierzchni zabudowy | wydzielonych
wy biologicznie dziatek
czynnej budowlanych
MN1, MN2 0,05-0,6 60% MNw - 1200 m?
MN - tereny zabudowy 4 4 30% , 4 9m
mieszkaniowej MN4, MN5 (0,9% 0,75%) MNb - 1000 m?
jednorodzinnej MN3 25% 0,05-0,5 65% 9m 1500 m?
U - tereny zabudowy ustugowej 40% (i) gf 1 g'*ii) 50% 7 m 1200 m?
KDS- teren drogi publicznej klasy _ - 10% - -
ekspresowej °
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej - - 15% - -
KDD - teren drogi publicznej klasy . ) 10% B B
dojazdowej 0
KP]J - tereny publicznych ciagéw pieszych . ) 10% B B
z mozliwoscia dojazdu 0
KP - tereny publicznych ciggéw pieszych - - 10% - -

* w przypadku pelnego podpiwniczenia budynku.
** w przypadku cze$ciowego podpiwniczenia budynku, przy czym powierzchnia catkowita piwnicy nie moze by¢ mniejsza niz 50%

powierzchni zabudowy.

Rysunek 7. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych jednostek

przestrzennych ustalonych
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3. Ustalenia planu z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego oraz
dziedzictwa kulturowego.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne
i technologie zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen:
e w zakresie systemu gazowego:

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej dystrybucyjnej;

- w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustala sie minimalng S$rednice

nowobudowanych sieci: dla niskiego ci$nienia - 32 mm, dla §redniego ci$nienia - 40 mm.

e wzakresie zaopatrzenia w ciepto:
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne Zrédta energii (OZE);
w przypadku gdy zZrédtem ciepta s3g instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:
nie zapewniajag wymaganych przepisami pozioméw emisji,
jako zrédto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,
majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.

Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215
(nieudokumentowanego) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem ustalenia planu nakazuja:

e utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki
sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

e niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nietych roslinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywa sie przejazd lub post6j pojazdéw mechanicznych,
w szczeg6lnosci parkingdw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem
minimalng liczbe miejsc do parkowania,

e w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2 oraz drég
pozarowych nie bedacych jednocze$nie dojazdem lub dojsciem do budynku, dopuszcza sie
azurowe nawierzchnie przerosniete roslinnoscia,

e zagospodarowanie wdd opadowych i Sciekéw deszczowych nakazuje sie zagospodarowac na
dzialce wlasnej inwestycji przy czym:

- wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wtasnej,

- przed wprowadzeniem do ziemi wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni
przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw, w szczegdélnosci drog,
placow, parkingdw i terenéw stuzebnosci przejazdu, nalezy doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami;

e dla terendw przeznaczonych pod ustugi publiczne, w przypadku wybudowania kanalizacji
deszczowej, wody deszczowe i roztopowe z drég, placow i parkingéw dopuszcza sie
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej.

Ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, plan zakazuje lokalizacji:

e przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

e przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko wykazata znaczace
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negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele
ochrony obszaru Natura 2000.
Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym wymogiem
uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiso6w odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz obiektow istniejacych.

Ponad to w planie miejscowy zostata wprowadzona jest definicja powierzchni biologicznie
czynnej o nastepujacym brzmieniu: “jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, nie stuzqca przejazdowi
lub parkowaniu samochodéw, z nawierzchniq urzqdzong w sposéb zapewniajgcy wieloletniq
wegetacje roslin i retencje wod opadowych jak réwniez powierzchnia zbiornikow i ciekow wodnych
na dziatce. Do powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie zaliczy¢:

a) 20% powierzchni tarasu lub dachu urzqdzonego jako dach zielony ekstensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) ma co najmniej 4 cm i nie
przekracza 10 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m2,

b) 50% powierzchni tarasu lub dachu urzgdzonego jako dach zielony pdtintensywny w
przypadku gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 10 cm i nie
jest wieksza niz 20 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m?,

c) 70% powierzchni tarasu lub dachu urzqdzonego jako dach zielony intensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 20 cm nie jest wieksza
niz 50 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m2

d) 80% powierzchni tarasu lub dachu urzqgdzonego jako dach zielony intensywny z krzewami
lub drzewami w przypadku gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin)
przekracza 50 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m2;”

Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, plan
zakazuje lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
w rozumieniu przepis6w o ochronie Srodowiska.

Przy kwalifikacji teren6w ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku okreslone
w przepisach, tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Plan ustala ochrone obiektu dziedzictwa kulturowego gminy - krzyz zlokalizowany przy

skrzyzowaniu ul. Zachodniej i Sierakowskiej, ktéra bedzie realizowana poprzez:

e zakaz lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, a takze szyldéw i innych tablic i urzadzen reklamowych w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia obiektu; zakaz nie dotyczy modernizacji
istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drég i chodnikéw;

e zakaz lokalizacji na i nad ziemia budowli i urzadzen niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, ktore przestonig widok na obiekt z przestrzeni publicznych;

e nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy
lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

Przepisy projektu planu miejscowego okreslaja szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci
kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej
zalozono w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej.
Indywidualne rozwigzania przejSciowe zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ stosowane
do czasu wykonana sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania plan ustalit dla dostawy ciepta.
System usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na
zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Dodatkowo
okreslono obowigzek stworzenia warunkéw do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
oraz odbioru ich przez wyspecjalizowane stuzby na kazdej zabudowanej nieruchomosci. oraz
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okreslono ogdlne parametry i wyglad $mietnikow w celu nieeksponowania w krajobrazie ulic
workow i pojemnikéw na odpady. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie beda
powodowac zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Dotychczasowy rozwdj tego terenu charakteryzowat sie stopniowym wzrostem intensywnosci
(dogeszczaniem) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Do 2003r.
obowigzywat miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy hLomianki
(Uchwata Rady Miasta Lomianki nr XXVI/158/93 z dnia 24 marca 1993r.), zgodnie z ktérym
obecny obszar planu miejscowego przeznaczony byt pod zabudowe mieszkaniowg na dziatkach
zalesionych. Przez ostatnie 15 lat rozwo6j zabudowy na tym obszarze odbywa sie zgodnie z
pozwoleniami na budowe wydawanymi na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W tym
czasie zostato wydanych ponad trzydzies$ci decyzji o warunkach zabudowy, dotyczacych gtéwnie
budowy budynkéw mieszalnych jednorodzinnych wolnostojgcych. Jednocze$nie wydanych
zostato 17 decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym 6 na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych, 4 na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej. Negatywna cechg kompozycji terenu, bedaca nastepstwem zabudowy
terenu w oparciu o decyzje wz, jest utomny uktad drogowy, szczegdlnie w zachodniej czesci
obszaru. Dojazdy do dziatek realizujg , drogi” wydzielone z pierwotnych p6l o szerokosci 4-5 m.
Dojazdy s3a bez przelotu, nie maja placow do zawracania, a istniejagca zabudowa, w szczegélnosci
istniejace ,solidne” ogrodzenia uniemozliwiajg poszerzenie dréog do parametrow wymaganych
dla drég publicznych (10m). Pomiedzy tymi ,ciggami” o dtugosci 150-300m nie ma potaczen
poprzecznych i nie ma rezerw, ktore pozwolityby takie potgczenia wydzieli¢ w planie.

Rysunek 8. Plan miejscowy na tle uwarunkowan formalno-prawnych obowiqzujqcych od 1993r..
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Majac na wzgledzie znaczny stopien zurbanizowania oraz dotychczasowe niewielkie tempo
wzrostu intensywnosci zabudowy nalezy przyja¢, ze w przypadku braku planu miejscowego
rozwdj zabudowy bedzie przebiegat jak do tej pory, co oznacza, ze zachodzgce zmiany
srodowiskowe bede podobne jak w przypadku wejscia w Zycie planu. Pozwolenia na budowe
beda wydawane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Rysunek 9. Analiza zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym (dane z EGiB 02.2019r.)

s granica Obszaru objetego planem

== =—=granica miasta
Q! grunty zabudowe

| zurbanizowane tereny - grunty niczabudowane lub w trakcie zabudowy
| |drogi
- grunty lesne

Kierunki polityki przestrzennej okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia wyraz braku akceptacji dla realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w przypadku Dabrowy Les$nej, Rajskiej i Zachodniej,
takze zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym. Taka zabudowa istnieje w bliskim
sagsiedztwie obszaru planu i tylko uchwalenie omawianego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uniemozliwi rozwoj takiej zabudowy.

VI. ISTENIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZAC]JI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU DO FORM OCHRONY
PRZYRODY, OKRESLONYCH W USTAWIE Z 16 KWIETNIA 2004R. 0 OCHRONIE PRZYRODY

Fragment obszaru planu miejscowego znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta). Od potudniowego-wschodu graniczy z kompleksem
leSnym powigzanym z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Dotychczasowy sposdéb
zagospodarowania oraz realizacji ustalen planu miejscowego nie bedzie miat istotnego wptywu
na obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
W zakresie ochrony $rodowiska w tym ochrony zdrowia ludzi oraz utrzymania powigzan
przyrodniczych z Kampinoskim Parkiem Narodowym, gtbwnym problemem jest projektowana
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droga ekspresowa S7, ktéra od lat 70-tych ubiegtego wieku jest projektowana wzdluz
potudniowo-zachodniej granicy planu miejscowego. W ramach projektu i realizacji planowanej
trasy, zgodnie z okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowan realizacji trasy zostang
wprowadzone rozwiazania, ktére w zakresie hatasu i Zrédet emisji ucigzliwo$¢ trasy ogranicza
do terenu inwestycji. Niewatpliwie budowa trasy zablokuje istniejace powigzania przyrodnicze .

VIL. WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA ORAZ
ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA SPOWODOWANE WEJSCIEM W ZYCIE USTALEN PLANU

1. Emisja gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o stanie $rodowiska w wojewddztwie
mazowieckim w roku 2017r. w gminie f.omianki nie prowadzono badan okreslajacych poziom
zanieczyszczenia powietrza. Dostepne s3 jedynie ogélne dane dla stref wydzielonych w obszarze
wojewddztwa. Gléwny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza w gminie ma emisja z
indywidualnych Zrodet ciepta (paleniska domowe, kottownie lokalne zwigzane z ogrzewaniem
osiedli mieszkaniowych i obiektéw zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza) oraz ruch
komunikacyjny.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w sasiedztwie istniejgcej drogi krajowej nr 7. Tereny
potozone na jej przebiegu narazone s na zwiekszona emisje zanieczyszczen pochodzacych z
ruchu komunikacyjnego. Po realizacji nowego przebiegu trasy S7 w poludniowej granicy
opracowania wzro$nie emisja zanieczyszczen komunikacyjnych. Bedzie to nowe zZrédto
zanieczyszczen z Kkierunku, ktéry dotychczas zapewnial doptyw czystego powietrza do
przestrzeni zurbanizowanej. Z raportu oddziatywania na $rodowisko tej inwestycji wynika, iz
negatywne oddziatywanie ograniczy sie do pasa drogowego, niemniej jednak prognozowane
warto$ci podawane sg w stosunku do dopuszczanych przepisami a nie bezwzglednych, sprzed
realizacji inwestycji. Emisja zanieczyszczen z drég uktadu ponadlokalnego (S7) nie moze by¢
jednak traktowana, jako efekt uchwalenia omawianego planu, tym bardziej, Ze tak jak to ma
miejsce w przypadku budowy wiekszosci drég publicznych, moze by¢ realizowana w oparciu
o procedure ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegoélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U.2017.1496 tj. z dnia 2017.08.04).
Gléwnym negatywnym skutkiem bezposrednio zwigzanym z rozwojem zagospodarowania w
granicach opracowania jest wzrost emisji zanieczyszczen spowodowany wzrostem iloSci
indywidualnych Zr6det ciepta oraz wzrostem ruchu samochodowego na osiedlowych dojazdach.
W przypadku przestrzegania wskazanych planem zasad rozwoju infrastruktury, wzrost bedzie
niewielki, proporcjonalny do liczby gospodarstw domowych. Uwzgledniajac obecne
zagospodarowanie, docelowo na obszarze opracowania moze przyby¢ ok. 20 budynkow.
[stotnym Zrédiem zanieczyszczenia powietrza, aktualnie i w przysztosci, sa i beda gruntowe
nawierzchnie dojazdéw do dziatek drogowych. Poniewaz s3 to gtéwnie drogi prywatne, ich
utwardzenie i pokrycie niepylaca nawierzchnia zaleze¢ bedzie od wspétdziatania witascicieli
terenu.

2. Hatas

Podstawowym aktem prawnym okre$lajgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy
hatasu §rodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych zZrodet hatasu
ustalajac jego poziom dla rodzajow terenow.

Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem w gminie Lomianki nie jest udokumentowane
w sposéb wystarczajacy. W raporcie o stanie Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2017
r. badan hatasu komunikacyjnego w gminie Lomianki i jej sgsiedztwie nie monitorowano.
Zostaty wykonane jedynie wstepne analizy akustyczne dla istniejacej drogi krajowej nr 7 i jej
nowego przebiegu. Wnioski wynikajace z tej analizy wskazuja, Ze ponadnormatywne poziomy
halasu ograniczaja sie w zasadzie do pasa drogowego drogi istniejacej i projektowanej. Dla
obszaru opracowania ma to zasadnicze znaczenie, ze wzgledu na fakt, Ze trasy te s3 (w
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przypadku istniejacej) i beda (w przypadku projektowanej) gtéwnymi emitorami hatasu na
omawianym obszarze. Ograniczenia ucigzliwosci akustycznej istniejacej drogi S7 realizowane sg
w projekcie planu poprzez ograniczenie rozwoju na terenach bezposrednio z nig sasiadujacych
funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Zdecydowanie gorsza sytuacja ma miejsce z
nowym korytarzem drogi. Bedzie om bezposrednio sgsiadowat z terenami istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i terenami przewidzianymi do rozwoju takiej zabudowy. Jedynym rozwigzaniem
zmniejszajacym oddziatywanie akustyczne projektowanej drogi jest zastosowanie ekrandéw
energochtonnych ograniczajacych hatas wzdtuz jej przebiegu. Ze wzgledu na obecny stopien
zagospodarowania nie przewiduje sie znacznego wzrostu poziomu hatasu zwigzanego z ruchem
lokalnym. Wzrost poziomu hatasu bedzie prawdopodobnie dotyczyt jedynie okreséw kulminacji
ruchu komunikacyjnego, tj. pory rannej i popotudniowe;j. Nie przewiduje sie jednak, Ze osiagnie
poziomy zblizone do norm okreslonych w przepisach odrebnych. Brak tez przestanek do
stwierdzenia mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w zwigzku prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza. W ustaleniach projektu planu wprowadzono zakaz realizacji
przedsiewzie¢, ktorych negatywne oddziatywanie (w tym ponadnormatywny hatas) wykracza
poza granice terenu realizacji przedsiewziecia.

3. Odpady

W wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie ilo$¢ wytwarzanych odpadéw proporcjonalnie do
liczby nowych gospodarstw, ktéra szacuje sie na ok. 20. Gospodarka odpadami regulowana jest
przepisami Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j.Dz. U. z 2018 r. poz. 992) i prawem
miejscowym w tym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Lomianki.
Organizacja systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o obowigzujace w tym
zakresie przepisy prawa eliminuje catkowicie zagrozenia dla $rodowiska wynikajace z
niekontrolowanego sktadowania, utylizowania i wywozu odpaddéw. Plan naktada natomiast
wymog urzadzania $mietnikdw jako obiektdw o nieprzeziernych S$cianach, o gabarytach
umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw komunalnych. Przepisy te majg na celu ochrone
krajobrazu osiedli przed nadmiernym eksponowaniem w Kkrajobrazie ulic, pojemnikéow i
workow na odpady komunalne, podczas tymczasowego ich przechowywanie na dziatce.

4. Wody podziemne i powierzchniowe

Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania wod powierzchniowych ustalenia
planu nie bedga mialy negatywnego wptywu na wody powierzchniowe zlokalizowane na terenie
gminy Lomianki.

Oddziatywanie planu bedzie ograniczac sie przede wszystkim do zmniejszenia infiltracyjnego
zasilania warstwy wodono$nej w skutek zwiekszenia powierzchni terenéw o nieprzepuszczalnej
nawierzchni. W okresie dlugoterminowym moze to spowodowal obniZenie potozenia
zwierciadta wod podziemnych. Oddziatywanie to bedzie miato ograniczony zasieg. Przyjete
przeznaczenie terendéw zaklada utrzymanie relatywnie wysokiego wskaZnika powierzchni
biologicznie czynnej i nie wywota koniecznosci realizacji utwardzonych nawierzchni (nasypéw)
na znacznych powierzchniach (powierzchnie utwardzone ograniczone sa do miejsc lokalizacji
obiektow budowlanych i miejsc postoju samochodéw osobowych). Obszary dziatalnosci
gospodarczej wymagajace wiekszej powierzchni parkingéw i placow manewrowych, z
utwardzong nawierzchnig a co za tym idzie silnego ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej, majg ograniczony zasieg i punktowy charakter. Powyzsze czynniki powodujg, Ze nie ma
przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ trwatego obnizenia poziomu wdéd gruntowych w wyniku
realizacji ustalen planu. W okresie krotkoterminowym oddziatywanie ustalen projektu planu na
$Srodowisko wodne bedzie zwigzane z pracami budowlanymi prowadzanymi w trakcie realizacji
inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu planu. Realizacja robét budowlanych bedzie
powodowala zaburzenie cigglo$ci warstw wodonosnych. Zjawisko to bedzie miato charakter
czasowy i zaniknie to zakonczeniu proceséw budowlanych.
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5. Emisja p6l elektromagnetycznych

Emisja pét elektromagnetycznych zwigzana jest przede wszystkim z oddzialywaniem systemu
elektroenergetycznego i urzadzen telefonii komoérkowej. Przez obszar planu nie przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢. Takze nie wystepuja instalacje
zwiazane z telefonig komoérkowa.

6. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

W zwiagzku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozuje sie nadzwyczajnych zagrozen dla
Srodowiska. Pewne zagrozenie moga stwarza¢ jedynie katastrofy komunikacyjne z udziatem
substancji niebezpiecznych, ktére wskutek nieprzewidzianych zdarzen moga dostac sie
w sposéb niekontrolowany do $rodowiska. Substancje takie pochodza gtéwnie z przewozonych
tadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw technologicznych samych pojazdéw (paliwa, oleje
itp.). Zjawiska takie majg charakter losowy i trudno prognozowac czestotliwo$¢ ich wystapienia.
Miejsca zdarzen losowych odbywaja sie zwykle na drogach, a zwiekszona ich czestotliwos¢
dotyczy drog uktadu ponadlokalnego.

7. Rzezba terenu

Rozw0j zagospodarowania terenéw na obszarze opracowania bedzie zwigzany przede
wszystkim z realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zmiany rzezby
terenu w przypadku realizacji takich inwestycji maja charakter punktowy, ograniczony do
miejsc lokalizacji budynkéw jednorodzinnych. Zagospodarowanie terenéw towarzyszacych tej
zabudowie réwniez nie wymaga urzadzenia znacznych powierzchni w celu zapewnienia dojazdu
czy mozliwos$ci parkowania.

Poza granicami obszaru objetego planem miejscowym najwieksze zmiany w strukturach
geologicznych spowoduje realizacja nowego przebiegu drogi krajowej nr 7. Zmiany powierzchni
ziemi spowodowane jej realizacja w przypadku omawianego obszaru dotycza tylko granicznych
rejondw drogi, ktérej gtéwny korytarz bedzie przebiegat poza granicami projektu planu.

8. Gleby

Obszar opracowania znajduje sie poza kompleksem gruntéw tworzacych rolnicza przestrzen
produkcyjng gminy f.omianki. Tereny niezabudowane nie sg wykorzystywane do prowadzenia
produkcji rolniczej. Zmiana przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze nie spowoduje
zmian rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy. Straty $rodowiskowe zwigzane z
przeznaczeniem tych terené6w na cele inwestycyjne beda ogranicza¢ sie do trwatego
przeksztatcenia profilu glebowego w miejscach prowadzenia prac budowlanych, a szczeg6lnie w
miejscach gdzie warstwa glebowa zostanie zastagpiona nasypami antropogenicznymi. Prace te
spowodujg trwatg utrate wtasciwosci bonitacyjnych gleb.

9. Biordznorodno$¢, szata roslinna

Zmiany bior6znorodno$ci w granicach opracowania bedg mialy rézne natezenie, w zaleznosci od
obecnego i planowanego na podstawie ustalen projektu planu stanu zagospodarowania terenow.
Zmiany biordznorodnosci nie bedg dotyczy¢ terendw juz zabudowanych. Ewentualne dalsze
zmiany mogg w tym przypadku dotyczy¢ zwiekszenia udziatu gatunkéw roslin ozdobnych
niespecyficznych dla siedlisk wystepujacych w regionie. W przypadku terendéw jeszcze
niezabudowanych, ale pokrytych roslinnoscig spontaniczna (segetalng lub ruderalng) zmiany
biordznorodnosci bedg mniej widoczne. Gatunki antropogeniczne, obce rodzimej florze zostana
zastgpione innymi gatunkami obcymi réwniez pochodzenia antropogenicznego. Zmiany te beda
miaty neutralny charakter w stosunku do ekosystemo6w naturalnych wystepujacych w granicach
opracowania. Zostanie natomiast ograniczona naturalna sukcesja gatunkéw roslin wchodzacych
w sktad naturalnych ekosysteméw KPN. O zmianach w bioréznorodnosci zadecyduje
indywidualny spos6b zagospodarowania ogrodéw przydomowych, przy czym duza, ustalona
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planem wielko$¢ dziatek budowlanych i preferowanie zabudowy wolnostojacej, sprzyja¢ bedzie
powstawaniu ogrodéw o bogatym sktadzie gatunkowym roslin zielnych z mozliwos$cig
pojawienia sie takze roslinnosci drzewiastej, co nie zdarza sie na niewielkich dziatkach
towarzyszacych zabudowie bliZzniaczej, a zwtaszcza zabudowie szeregowe;j.

Zmiany Srodowiska oprocz zmian w bioréznorodnosci dotyczy¢ beda réwniez ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotad niezabudowanych. Ws$réd terenéw
zabudowanych zmniejszenie to, ze wzgledu na ustalony wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, bedzie niezauwazalne i ograniczone do zmian punktowych. Zmiana procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie zauwazalna przede wszystkim na terenach
obecnie niezabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe. Ograniczenie tego zjawiska do
bezpiecznego dla Srodowiska poziomu jest zabezpieczone w projekcie planu poprzez ustalenie
nakazu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

10. Swiat zwierzecy

Gléwne oddzialywania na $wiat zwierzat na obszarze opracowania beda obejmowaty
postepujace, w miare rozwoju terenéw zainwestowanych, ograniczenie terenéw legu i
zerowania dzikich zwierzat, zwtaszcza $rednich i duzych. Ograniczenie to bedzie zwigzane
zaréwno z ograniczeniem powierzchni pokrytej roslinnoscig, ale takze z powstawaniem barier
przestrzennych w postaci ogrodzen uniemozliwiajgcych swobodng migracje zwierzat, takze
drobnych. Fragmentacja siedlisk bedzie odbywa¢ sie na réznych poziomach, przy czym po
budowie trasy S7 (wraz z urzadzeniami do ochrony akustycznej i rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen) przede wszystkim beda to uciazliwosci zwigzane z budowa drogi ekspresowej
w potudniowej czesci opracowania. Zostanie utrwalony dominujacy udziat w sktadzie
gatunkowym zwierzat synantropijnych, charakterystycznych dla obszaréw zurbanizowanych.

11. Krajobraz

Dotychczasowy trend zabudowy i zagospodarowania obszaru opracowania doprowadzit do
wyksztatcenia zespotu zabudowy o typie podmiejskim, o Sredniej intensywnos$ci z wadliwym
uktadem drogowym. Walory krajobrazowe tym samym zostaty juz zdefiniowane. Dalsze zmiany
w krajobrazie dotyczy¢ beda zwiekszenia udziatu antropogenicznych form zagospodarowania
terenéw. Ograniczenie negatywnego wplywu na krajobraz dziatan inwestycyjnych
podejmowanych w obszarach zurbanizowanych to przede wszystkim ustalenie standardu
zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktéry zapewni mozliwos¢ wkomponowania nowej
zabudowy w istniejagcy uktad przestrzenny. Przyjete w planie wskazniki i parametry
urbanistyczne tworza warunki do wytworzenia jednolitego standardu architektonicznego w
wydzielonych kwartatach zabudowy. Standard ten, oprécz funkcji zabudowy, obejmuje roéwniez
forme i gabaryty zabudowy, jej kolorystyke oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej i
intensywnos$¢ zabudowy. Wartos$ci wskaznikéw ustalonych planem nawigzujg do zabudowy juz
istniejgcej. Nalezy nadmieni¢, ze istniejgca zabudowa nie jest jednorodna i tym samym ustalenia
planu zaktadajg pewna elastyczno$¢. Przyjety standard z jednej strony uniemozliwi
powstawanie nowej zabudowy odbiegajacej od wskaznikow Srednich (np. co do wysokosci i
intensywno$ci) oraz umozliwi docelowo uzyska¢ jednorodno$¢ zgospodarowania, ktora jest
jednym z przejawow tadu przestrzennego. Uporzadkowanie kwestii rozmieszczenia urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen pozytywnie wptynie na walory krajobrazowe obszaru. Negatywny
wpltyw na krajobraz na obszarze opracowania moze mie¢ realizacja drogi krajowej, w
szczegblno$ci urzadzen do ochrony przed hatasem, ktére utworza bariere widokowa i
przestrzenng pomiedzy terenami Kampinoskiego Parku Narodowego a zabudowa mieszkaniowg
zlokalizowana w granicach planu.

12. System powigzan przyrodniczych

Powigzania przyrodnicze moga zosta¢ przerwane po realizacji nowego przebiegu drogi krajowe;j
nr 7. Droga bedzie przebiega¢ wzdtuz potudniowej granicy opracowania. Przerwanie potaczen
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przyrodniczych na kierunku potudniowym spowoduje catkowitg izolacje obszaru opracowania
od terenéw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy.

13. Transgraniczne oddziatywania na srodowisko

Zmiany, jakie mogg wystgpi¢ w przypadku realizacji planu miejscowego, nie spowodujg
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Realizacja ustalenn planu miejscowego bedzie
miata charakter lokalny. Skala oddziatywania bedzie niewielka i bedzie zwiazana z miejscowa
niwelacjg terenu, powstawaniem $ciekdw i odpadéw oraz emisjg zanieczyszczen. Zjawiska, jakie
moga wystapi¢ beda miaty wplyw na obszar objety planem oraz tereny potozone w jego
bezposrednim sgsiedztwie.

14. Wptyw ustalen planu na obszary i obiekty objete ochrong prawna, w tym na obszary
natura 2000

W planie miejscowym zostaty uwzglednione przepisy dotyczace ochrony obszaréw i obiektow
objetych ochrong prawng, obejmujacych swym zasiegiem obszary zmiany planu (WOChK) oraz
potozone w jego sasiedztwie. W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmioty przyrodniczej ochrony prawne;j.
Wprowadzone zmiany zagospodarowania oraz rodzaj i skala zamierzen bedzie mie¢ neutralny
wptyw na przedmioty ochrony.

15. Ochrona zabytkéw i débr kultury

Projekt planu wskazuje obiekt wymagajacy ochrony ze wzgledu na walory zabytkowe i
kulturowe. Ustalenia zawarte w planie stuzg ochronie tego obiektu wobec czego nie ma
mozliwosci, aby powodowaty negatywne skutki na zlokalizowane w obszarze obiekt dobr
kultury.

16. Przewidywane oddzialywania na ludzi

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wptyw na warunki zycia zdrowia i zycia ludzi.
Pozytywne oddziatywanie projektu planu zwigzane jest bezposrednio z powiekszeniem terenow
przewidzianych na cele budowlane. Zwiekszenie zasiegu terenéw inwestycyjnych jest zgodne z
wolg wiascicieli nieruchomosci. Rozwdj terenéw inwestycyjnych pozwoli zaspokoi¢ potrzeby
lokalnej spotecznosci w zakresie mieszkaniowym i dostepnosci ustug podstawowych.
Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej ma bezposredni wptyw na wzrost komfortu zycia
mieszkancéw obszaréw objetych granicami opracowania. Poprawa warunkéw Zycia
mieszkancéw bedzie réwniez wynikiem zwiekszonych naktadéw gminy na infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, w wyniku ktérych wzros$nie atrakcyjno$¢ wyposazenia drog
publicznych oraz zwiekszy sie dostepno$c¢ zbiorczych systeméw infrastruktury techniczne;.
Skutki rozwoju zagospodarowania mogg mie¢ réwniez wymiar negatywny. Wzrost liczby
mieszkancéw na obszarze opracowania spowoduje zwiekszenie ruchu komunikacyjnego
i indywidualnych Zrodet ciepta, co moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczen atmosfery i
wzrostu hatasu w Srodowisku proporcjonalny do liczby nowych gospodarstw domowych. Przy
przestrzeganiu ustalonych planem zakazow i nakazéw w zakresie emisji zanieczyszczen i hatasu,
oraz wielko$¢ rezerw terenowych (ok. 20 dziatek budowlanych), zmiany w $rodowisku nie beda
miaty istotnego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

I[stotnym czynnikiem ksztattujacym jako$¢ Zycia mieszkanicow na obszarze opracowania jest
budowa drogi krajowej nr 7. Emisja zanieczyszczen komunikacyjnych i hatasu z tej drogi, w
bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego moze osiggnac¢ poziomy zblizone do dopuszczalnych
norm. Zabezpieczenie ludnoSci przed negatywnym, niezgodnym z normami oddziatywaniem,
osiggniete zostanie poprzez realizacje urzadzen i zastosowanie technologii okreslonych w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji tej inwestycji, wydanej w toku
postepowania oceny oddzialywania inwestycji na S$rodowisko. Zastosowanie ekranéw
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akustycznych energochtonnych pozytywnie wptynie na poziom hatasu do $rodowiska. W
przypadku zanieczyszczen atmosfery spowodowanych ruchem samochodowym po trasie,
zastosowanie skutecznych zabezpieczen ludno$ci jest ograniczone, przy czym i w tym
przypadku obowigzuje zasada ograniczenia ucigzliwos$ci inwestycji do granic terenu tej
inwestycji. Najskuteczniejsze zabezpieczenie daje zastosowanie barier technicznych razem z
nasadzeniami roslinnymi (np. bujnymi pnaczami).

17. Przewidywane oddzialywania na dobra materialne

Wptyw ustalen projektu planu na dobra materialne nalezy zaliczy¢ do oddziatywan
pozytywnych. Objecie granicami terendw inwestycyjnych dziatek niezabudowanych spowoduje
wzrost ich wartosci. Dalsze wzbogacenie dobr materialnych nastagpi w wyniku realizacji na nich
zabudowy. W stosunku do terenéw juz zabudowanych ustalenia projektu planu majg raczej
charakter neutralny. W mysl ustalen projektu istniejgce zagospodarowanie i zabudowa zostaje
zachowana. Przeprowadzenie zmian w warunkach zagospodarowania tych terenow zalezy
wytacznie od ich wiasciciela. W projekcie planu nie wprowadzono réwniez ustalen, ktére
powodowalyby obnizenie warto$ci gruntéw. Negatywny wptyw na dobra materialne w
granicach opracowania mogg mie¢ jedynie awaria infrastruktury technicznej ikatastrofy
komunikacyjne. Zjawiska te maja jednak charakter losowy i sg trudne do przewidzenia.

VIII. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE DZIEDZINY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Dziedzina, komponent srodowiska

Prognoza wptywu ustalen planu

Obszary Natura 2000 i inne obszary objete
ochrong prawng

- nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary
Natura 2000 ze wzgledu na brak ich wystepowania w
obszarze opracowania

- plan nie narusza ustalen obszaré6w chronionych
(otuliny KPN, WOChK strefa zwykta)

Réznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslin i

- zmiany o charakterze lokalnym

zwierzat - najsilniejszemu przeksztatceniu ulegnie fauna i flora
na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe  mieszkaniowa oraz na  terenie
przeznaczonym pod droge ekspresowa

Krajobraz - potudniowa czesc opracowania ulegnie
najwiekszemu przeksztatceniu w momencie realizacji
drogi klasy ekspresowej
- przeznaczenie ustalone w planie stanowi¢ bedzie
uzupelnienie istniejacej zabudowy wobec czego nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na walory
krajobrazowe

Klimat - nieznaczne oddziatywanie lokalne

Powietrze (hatas, zanieczyszczenie powietrza)

- lokalne elementy komunikacyjne bedg mie¢ znikomy
wplyw na zmiany jakoSci powietrza,

- gtéwnym zanieczyszczen
komunikacyjnych bedzie nowo projektowana droga
ekspresowa

emitorem hatasu i

Gleba

- znikomy wptyw ze wzgledu na bardzo niski udziat
gruntéow rolnych w powierzchni obszaru planu oraz
brak wykorzystywania rolniczego tych gruntéw

Rzezba terenu

- wplyw lokalny (punktowy) zwigzany z realizacja
zabudowy
- intensywno$¢ negatywnych oddziatywan na rzezbe
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terenu zalezna od rozwigzan przyjetych w realizacji
drogi ekspresowej

Woda - nie przewiduje sie negatywnego wpltywu na wody
powierzchniowe i podziemne

Zasoby naturalne - brak zt6z i obszar6éw goérniczych w granicach planu

Zabytki i dobra kultury - przewidziane pozytywne skutki objecia ochrong
obiektéw doébr kultury

Stan zdrowia ludzi - nie przewiduje sie przekroczenia standardéw

dotyczacych jakosci i stanu $rodowiska

Dobra materialne - podniesienie wartosci nieruchomosci
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pod zabudowe ustugowa

- potencjalnie negatywne skutki realizacji drogi
ekspresowej (ewentualne wykupy, wywlaszczenia za
odszkodowaniem)

IX. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU
MIEJSCOWEGO

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza aktualnosci

studium oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego powinna by¢ wykonana

przynajmniej raz w ciggu trwania kadencji burmistrza. Oprdocz oceny aktualnosci
obowigzujacych aktéw planistycznych, analiza ta pozwoli na kontrole ewentualnych
oddziatywan realizacji planu miejscowego na Srodowisko.

W ramach analizy skutkéw realizacji postanowienn projektu planu miejscowego nalezy

przeprowadzac¢ kontrole w nastepujacym zakresie:

— faktycznego zasiegu oddziatywania planowanej drogi ekspresowej S7 - organem
odpowiedzialnym jest WIOS,

— dopuszczenia zabudowy i zagospodarowania na obszarach narazonych na negatywne
oddziatywania planowanej drogi ekspresowej S7 — organem odpowiedzialnym jest jednostka
samorzadu terytorialnego - burmistrz Lomianek i WIOS,

— zmiany w zagospodarowaniu (udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziatu powierzchni
zainwestowanych i kubatury obiektéw budowlanych) - organem odpowiedzialnym jest
jednostka samorzadu terytorialnego - burmistrz L.omianek,

— stanu infrastruktury technicznej - organem odpowiedzialnym s3 instytucje zarzadzajace
obiektami i urzagdzeniami infrastruktury,

— zmiany stanu i jakoSci poszczegélnych komponentéw Srodowiska - organem
odpowiedzialnym jest WIOS poprzez staly monitoring i coroczne raporty o stanie
$rodowiska, RDOS w zakresie obszaréw objetych prawna ochrong przyrodnicza.

Za najistotniejsze nalezy uzna¢ monitorowanie natezenia hatasu oraz emisji zanieczyszczen
powietrza na terenach wzdtuz planowanej trasy S7.

X. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO,
MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZAC]I PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przepisy planu miejscowego zostaty tak sformulowane, aby maksymalnie ograniczy¢ lub
ztagodzi¢ niekorzystne oddzialywanie skutkéw realizacji planu na Srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi. Nastepujace przepisy minimalizujg zagrozenia wynikajace z postepujacej
i nieuniknionej urbanizacji miasta Lomianki:

e w celu ochrony obszaréw Natura 2000:
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— w obszarze planu miejscowego nie ma obszaréw Natura 2000, w zwigzku z czym nie
prognozuje sie negatywnych oddziatywania na te forme ochrony przyrody;
e w celu ochrony bioréznorodnosci i powigzan ekologicznych:
— w planie miejscowym zapewniono ochrone obszar6w o znaczeniu przyrodniczym,
poprzez m.in. utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
e w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:
— w planie miejscowym ograniczono powierzchnie trwalego zainwestowania dziatek
(ustalono wysokie warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

— przewidziano rozbudowe zbiorczych systeméw zaopatrzenia w wode i odprowadzenia

$cieko6w komunalnych,

— wprowadzono zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu

powstania,

— wprowadzono nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrazajacych zasobom

i jakos$ci wod podziemnych,
e w zakresie przeciwdzialania emisji ponadnormatywnego hatasu:
— ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
e w zakresie niekorzystnych zmian klimatu i bioklimatu:

— na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony zostal wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej,

e w zakresie jako$ci powietrza atmosferycznego:

— jako dziatania ograniczajace ucigzliwos¢ zrédet emisji punktowej plan wskazuje przede
wszystkim stosowanie indywidualnych systeméw ogrzewania na paliwa, nie
powodujacych szkodliwych emisji gazéw i pytdw, oraz dopuszcza zastosowanie
urzadzen na odnawialne Zrdédta energii OZE,

e w zakresie gospodarki odpadami:

— wprowadzono zasady postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

XI. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Prace projektowe nad sporzadzanym projektem planu rozpoczete zostaty od wykonania analiz
dotyczacych istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, struktury wiasnosci, wydanych
decyzji administracyjnych, celéw ochrony dla obszaréw i obiektéw prawnie chronionych. Pod
uwage wzieto zamierzania inwestycyjne wynikajacych z polityki przestrzennej gminy okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeanalizowano
wnioski ztozone w trakcie procedury planistycznej. Zwrocono uwage na ograniczenia
inwestycyjne wynikajace z uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych, obejmujacych réwniez
strefy oddziatywania infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Projekt planu opracowany z uwzglednieniem wnioskdw z przeprowadzonych analiz nie
pozostawia pola do opracowania znaczgco rdznigcych sie miedzy sobg wariantéw,
w szczeg6lnosci w kontek$cie konieczno$ci zgodno$ci planu z nakreslonymi przez Studium
kierunkami przeznaczenia terendéw pod okreslone funkcje oraz narzuconymi w Studium
standardami zagospodarowania terenu.

XII. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz czes$ci osiedla Dgbrowa Zachodnia
i Dgbrowa Le$na - etap II, sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr V/41/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 12 marca 2015r., zmienionej Uchwata nr XXI1X/343/2017 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017r.
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Obowiazek sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 2081 z p6Zn. zm.). Prognoza stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zostata wykonana w celu oceny potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji
przyjetych rozwigzan w planie miejscowym w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw
$Srodowiska, wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla $rodowiska ustalen
urbanistycznych.

Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni 23,3 ha, potozony w miescie L.omianki
w obrebie ewidencyjnym 0024. Jest to przestrzen w znacznym stopniu zagospodarowana, na
ktérym przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

W planie miejscowym zostaly uwzglednione ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki. Realizacja planu miejscowego nie
spowoduje znaczacych przeksztatcen w strukturze tej cze$ci miasta. Utrzymana i uzupetniona
zostanie dotychczas rozwijajaca sie funkcja tego terenu, jaka jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Przy prawidtowej realizacji ustalen planu miejscowego nie
wystapia istotne zagrozenia dla poszczegélnych elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz dla
zdrowia izycia ludzi. Zmiany beda postepowa¢ w sposéb umiarkowany, ekstensywny, nie
powodujac istotnie negatywnych skutkéw dla rzezby, klimatu, bior6znorodnosci, roslinnosci,
zwierzat, krajobrazu, obszaréw objetych przyrodnicza i kulturowg ochrong prawng, powigzan
przyrodniczych. Réwniez zmiany te nie spowodujg transgranicznego oddziatywania na
$Srodowisko. Nie przewiduje sie wystepowania negatywnego wptywu na obszary objete prawna
ochrong przyrody, w tym na Obszary Natura 2000. Jedynym obszarem problemowym jest
planowana droga ekspresowa S7, ktéra moze pogorszy¢ parametry Srodowiska w bezpos$rednim
swoim sgsiedztwie oraz przerwie powiazania przyrodnicze obszaru planu z KPN. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami realizacja i p6zniejsze oddziatywanie inwestycji musi ograniczy¢ sie
do terenu inwestycji.

Z uwagi na stopien ogo6lnosci analizowanego dokumentu planistycznego oraz wobec braku
istotnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, nie ma potrzeby szukania rozwiagzan
alternatywnych.

Podsumowujgc, w prognozie oddzialywania na sSrodowisko nie wykazano istotnych
przeciwwskazan dla realizacji ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 10. Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna - etap II.
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Lomianki 13 wrzesnia 2019,

Oswiadczanie awtora prognosy odd-ialywania na sredowiske

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081)

oswiadczam, ze spelniam wymagania o ktorych mowa w art. 74 a ust.2 ww ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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