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I. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne

Opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko” jest realizacja obowigzku okre$lonego w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.).
Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko, zwana w dalszej czes$ci opracowania prognoza, jest czescia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Le$na na podstawie Dziatu IV ,,Strategiczna ocena oddziatywania na
Srodowisko” ustawy okreslonej powyze;j.

Opracowanie prognozy ma na celu ocen¢ realizacji ustalen planu pod katem szeroko rozumianej ochrony
zasobéw Srodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie przewidywanych skutkéw dla stanu
i funkcjonowania Srodowiska (przeksztalcen) oraz warunkéw zycia mieszkancow.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 2 i art. 58. ust. 3. ustawy okreSlonej powyzej. Przed
rozpoczgciem sporzadzenia prognozy przystapiono do zbierania wnioskéw na zasadach okreslonych w art. 39
wczesniej wspomnianej ustawy.

Podstawowym celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu miejscowego
na poszczegdlne elementy $Srodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym celem opracowania
prognozy jest wskazanie ewentualnych zagrozen dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia w zycie ustalen
planu miejscowego oraz okreslenie metod dzialania pozwalajacych na ich zmniejszenie lub eliminacj¢. Waznym
zadaniem prognozy jest rowniez informowanie spolecznosci lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalen
planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

2. Podstawa prawna
Podstawe prawna sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi art. 54 ust. 1 oraz art. 57 ust.1 pkt. 2 i art. 58
ust.1 pkt. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 z p6zn. zm).

3. Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Przed rozpoczgciem prac nad sporzadzeniem prognozy zakres i stopien jej szczegétowosci zostal uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Powiecie Warszawskim Zachodnim. Uzgodnienia w zakresie szczegétowosci prognozy odnosity si¢ przede
wszystkim do przedstawienia wplywu zatozen projektu planu oraz planowanych w zwiazku z tym przedsigwzigé
na formy ochrony przyrody oraz poszczegdlne komponenty $rodowiska. Niniejsza prognoza zostala wykonana
z uwzglednieniem zakresu i stopnia szczegétowosci wskazanych przez instytucje wymienione powyzej. Tresé
prognozy jest zgodna z art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. nr 199, poz. 1227 z pézn. zm). Prognoz¢ sporzadzono zgodnie ze stanem wspétczesnej wiedzy i metody
oceny oraz w dostosowaniu do szczegélowoS$ci informacji wynikajacych ze sporzadzonego projektu planu
miejscowego. W prognozie przedstawiono stan i funkcjonowanie S$rodowiska w obszarze opracowania, z
okresleniem odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji. Oméwiono réwniez zatozenia planistyczne
projektu planu wraz z ustaleniami umozliwiajagcymi realizacj¢ zalozonych celéw. Dokonano réwniez oceny
projektu planu pod wzgledem jego zgodno$ci z uwarunkowaniami S$rodowiskowymi i obowigzujacymi
przepisami prawa okreslajacymi zakres ochrony $rodowiska i przyrody. Wskazano stopien mozliwych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych wystapi¢ w trakcie realizacji jego ustalen. Wreszcie dokonano réwniez
oceny ustalen planu pod wzgledem bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi. Wykonanie powyzszych analiz
umozliwilo wykonanie podsumowania wplywu ustalen projektu planu na S$rodowisko oraz wskazanie
mozliwo§ci zastosowania rozwigzan ograniczajacych ewentualne negatywne oddzialywania zwiagzane z
realizacjg ustalen projektu planu.

4. Materialy wej$ciowe
e Kondracki J.: Geografia fizyczna Polski,
e Szafer Wt.: Szata roslinna Polski,
e Klimaszewski M - Geomorfologia Polski, Warszawa,
* Ksigzkiewicz M., — Zarys geologii Polski, Wydawnictwa Geologiczne,



e Matuszkiewicz W. — Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski,

e  Mapa hydrogeologiczna Polski z obja$nieniami,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,

e Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2013 r.,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

e Rejestr zabytkow nieruchomych dla terenu wojewddztwa mazowieckiego,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki
zatwierdzone Uchwala Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z 13 sierpnia 2015 r.;

* Prognoza oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Lomianki” 2008r.,

*  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy L.omianki z elementami opracowania
problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi, Warszawa, 2013 r.,

*  Strategia Rozwoju Gminy Lomianki na lata 2016- 2030, Lomianki 2016 r.,

e Program ochrony $rodowiska dla gminy Lomianki na lata 2008-2015; Panstwowy Instytut Geologiczny
w Warszawie, Lomianki 2008 r.,

e Program gospodarki odpadami dla gminy Lomianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-
2015, Panstwowy Instytut Geologiczny, L.omianki 2008 r.,

e Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta i Gminy
Pomianki; Fundacja na Rzecz Efektywnego Wykorzystania Energii, Katowice 2008 r.,

* Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie 2009-2015;
Lomianki 2016 1.,

*  Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, KZGW, 2015r.,

* Kirajobraz i ro§linno$¢ rzeczywista gminy Lomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska, Warszawa, 2009
r.,

*  Fauna Doliny Lomiankowskiej, J. Romanowski, Lomianki, 2008 r.,

e Mapa Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w skali 1: 500 000,

e System Informacji Przestrzennej fomianek (ortofotomapa, mapa zasadnicza, mapa ewidencyjna
gruntéw 1 budynkéw, mapa topograficzna, formy ochrony przyrody, mapy zagrozenia i ryzyka
powodziowego, informacje o istniejgcej infrastrukturze, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki).

5. Ogolna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje si¢ w centralnej cz¢sci gminy Lomianki. Gmina sasiaduje: od zachodu z Gming
Czosnéw, od potudnia z Gming Izabelin i Kampinoskim Parkiem Narodowym, od potudniowego-wschodu
z Dzielnica Bielany m.st. Warszawy, od péinocnego-wschodu z rzeka Wista. Caly obszar gminy znajduje si¢
w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Centrum administracyjnym gminy jest miasto Lomianki. Ogélna
powierzchnia gminy wynosi okoto 38,6 km®.

Granicami opracowania objeto obszar znajdujacy si¢ w granicach obr¢bu Dabrowa Leéna i potozony pomiedzy
istniejagca droga krajowa S7, ul. Kolejowa a zwartymi kompleksami le$nymi Kampinoskiego Parku
Narodowego. Og6lny obszar objety opracowaniem ma powierzchni¢ okoto 198,29 ha.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu strefy zurbanizowanej gminy. Dotychczasowy rozwdj
zagospodarowania spowodowal wyksztatlcenie zwartego uktadu urbanistycznego o charakterze osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w typie podmiejskim. Tereny zagospodarowane ta funkcjg zajmuja
przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania. Istniejaca zabudowa skupiona jest w wyksztalconych kwartatach
urbanistycznych. Dominujacg forma zabudowy jest zabudowa wolnostojaca. Budynki zblizniaczone i szeregowe
(badz atrialne) maja zasieg lokalny. Zabudowa zlokalizowana w pdtnocnej czeéci opracowania charakteryzuje
si¢ wigksza intensywno$cig zabudowy niz zlokalizowana w czgéci potudniowej. W tej czesci wickszy jest
réwniez udziat ustug w zagospodarowaniu terenéw, ktére w bezposrednim sgsiedztwie trasy S7 (p6inocna
granica planu), sa funkcja dominujacg. Charakterystyczne dla tej czeSci opracowania jest niedostatecznie
wyksztalcony uktad komunikacyjny obstugujacy kwartaty nowej zabudowy.

Potudniowe rejony opracowania, oprdcz mniejszej intensywnosci zabudowy, réznia si¢ jeszcze od czeSci
péinocnej udzialem w zagospodarowaniu dzialek drzewostanu lesnego. Drzewostan ten jest pozostatoscia
siedlisk lesnych, ktére sparcelowano na dziatki budowlane. Udzial terenéw ustugowych w zagospodarowaniu tej
czgéci opracowania jest niski. Wigksze nasycenie ustugami jest widoczne jedynie w pierzejach ulic Akacjowe;j
i Partyzantéw. Wyjatek stanowig tereny: poprzemystowe w ulicy Akacjowej, tereny magazynowo — sktadowe w
rejonie skrzyzowania ulic Partyzantéw i Kampinoskiej oraz teren ustugowy przy ulicy Granicznej. Dwa
pierwsze tereny wykazuja negatywny sposéb zagospodarowania i sa elementami dysharmonizujacymi



wyksztalcony uktad urbanistyczny. Natomiast teren potozony przy ulicy Granicznej jest zagospodarowany
atrakcyjnie i dobrze wkomponowany w istniejacy zesp6t zabudowy.

Tereny niezabudowane w obszarze opracowania obejmuja nieuzytki rolnicze i grunty lesne. Grunty lesne
polozone sa w potudniowej czgéci opracowania, w rejonie ulic Brukowej, Kampinoskiej i Wislanej. Pomimo
tego, ze cze$¢ tych kompleksow jest sparcelowana na dziatki o parametrach dzialek budowlanych, to zachowaty
one zwarty uktad. W pozostaltej cze$ci opracowania grunty lesne tworza kompleksy plombowe, izolowane od
siebie dziatkami zabudowanymi. Kompleksy takie znajduja si¢ réwniez w potudniowej czgsci opracowania.
W péinocnej czgséci kompleks lesny potozony jest w rejonie skrzyzowania ulic Waskiej i Alei Lip.

Nieuzytki rolnicze rozsiane sg po calym obszarze opracowania i nie tworza zwartej struktury przestrzennej.
Wystepuja plombowo w otoczeniu terendw zabudowanych. Znaczna ich czg¢$¢ jest zadrzewiona. Wystgpowanie
zadrzewien wskazuje, ze grunty te nie byly wykorzystywane do celéw rolniczych w dtuzszych okresach czasu.
W rejonie ulicy Ludowej wystepuja dwa zespoty ogrodéw dzialkowych. Jeden z nich nie ma statusu ogrodu
dziatkowego i jest sukcesywnie przeznaczany na cele budowlane.

Przez wschodnig cz¢$¢ obszaru opracowania przebiegaja nawietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV
1400 kV. W tym rejonie przebiegaja rowniez rurociag naftowy DN 250 oraz gazociag wysokiego ci$nienia DN
400. W bezposrednim sagsiedztwie potudniowej granicy opracowania projektowany jest nowy przebieg drogi
krajowej S7.

Il. CHARAKTERYSTYKA I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Powigzania przyrodnicze obszaru opracowania z terenami sgsiednimi realizowane sg poprzez potudniowg
granic¢ planu, za ktdrg polozone sg zwarte kompleksy laséw ochronnych Kampinoskiego Parku Krajobrazowego
oraz jego otuliny. Powigzania te przechodza w obszar opracowania poprzez tereny leSne skupione w rejonie jego
potudniowo-wschodniej i poludniowo-zachodniej granicy. Tereny lesne potozone w potudniowo-wschodniej
czgéci opracowania objete sa granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pozostale rejony
opracowania wykazuja warunki zagospodarowania uniemozliwiajace wytycznie w nich korytarzy powigzan
przyrodniczych. Tereny niezabudowane, wykazujace wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej sg
izolowane przestrzennie poprzez zespoty zabudowy, ogrodzenia i drogi. Ich funkcja w systemie przyrodniczym
gminy ogranicza si¢ do funkcji wspomagajace;j.

2 Krajobraz istniejgcy

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu krajobrazéw zurbanizowanych gminy. Pomimo dominacji
w krajobrazie antropogenicznych form zagospodarowania terenéw walory krajobrazowe w obszarze
opracowania sg stosunkowo wysokie. Decyduje o tym dobry standard zlokalizowanej tu zabudowy, znaczny
udziat w zagospodarowaniu dziatek budowlanych zieleni urzadzonej i zachowane tereny leSne w poludniowe;j
czesci opracowania. Ta czg$¢ opracowania jest atrakcyjna réwniez ze wzgledu na wyksztalcony uklad zabudowy
kwartalowej realizowanej na gruntach le$nych. Dodatkowo walory krajobrazowe sa uatrakcyjnione
wyrézniajacymi si¢ w krajobrazie szpalerami drzew potozonych w gtéwnych ulicach, stanowigcych osie
wyksztalconego uktadu urbanistycznego.

Negatywne cechy w krajobrazie wykazuja w obszarze opracowania kwartaty zabudowy przylegajace do drogi
krajowej nr 7. Niespdjnos¢ architektoniczna zlokalizowanej tu zabudowy, liczne reklamy oraz niedostatecznie
wyksztalcony uktad drogowy dysharmonizujg panorame osiedla widziang z drogi krajowej nr 7.

3 Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu tarasu nadzalewowego Wisty (kampinoskiego). Teren wznosi si¢ na
wysoko$¢ 80 — 93 m n.p.m. Wzdtuz ul. Dolnej przebiega skarpa doliny Wisly. Najnizej potozony punkt znajduje
si¢ w pélnocnej czgsci opracowania w rejonie drogi krajowej nr 7. Najwyzszy punkt natomiast stanowi
kulminacj¢ wydm potozonych w potudniowej czgsci opracowania. W rejonie tym oprécz licznych wydm
wystepuja rowniez ostance erozyjne, stanowigce tak jak wydmy formy geomorfologiczne charakterystyczne dla
tarasu nadzalewowego. Pomimo znacznych réznic wysokos$ci spadki terenu nie przekraczaja 5%, w zwiazku
Z czym nie wyst¢puje w obszarze opracowania zagrozenie zjawiskiem osuwania si¢ mas ziemnych.

4 Budowa geologiczna

Utwory czwartorzedowe w obszarze opracowania osiagaja glteboko§¢ 20 — 40 m. Znaczna migzszo$¢ utworéw
zwigzana jest z polozeniem w zasiggu tarasu nadzalewowego Wisly, na obszarze ktérego utwory
przypowierzchniowe byly ksztaltowane procesami erozyjno-sedymentacyjnymi wywotanymi licznymi
nasuni¢ciami i cofnigciami ladolodu stadialu mazowiecko-podlaskiego i pézniejszego pétnocnomazowieckiego.
Po wycofaniu ladolodu przewazaly procesy erozyjne taraséw nadzalewowych oraz nastapilo nasilenie proceséw
eolicznych. Procesy te ostatecznie uksztaltowaly utwory wystepujace w obszarze opracowania w warstwie
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przypowierzchniowej. W czgéci poinocno-zachodniej przewazaja piaski rzeczne charakterystyczne dla taraséw
nadzalewowych. Natomiast w cz¢éci centralnej w warstwie przypowierzchniowej dominuja gliny zwatowe
stanowigce ostance erozyjne w tarasie nadzalewowym. W najbardziej na potudnie wysunig¢tych rejonach
opracowania przewazaja utwory pochodzenia eolicznego, tj. piaski stobozageszczone. Utwory wystepujace w
warstwie przypowierzchniowej stwarzaja generalnie dobre warunki geologiczno — inzynierskie do posadowienia
zabudowy.

S Surowce mineralne
W obszarze opracowania nie prowadzi si¢ obecnie wydobycia surowcOw mineralnych. Nie wyznaczono tu
rOwniez terendw i obszaréw goérniczych.

6 Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie stwierdza si¢ wystegpowania naturalnych zbiornikéw i ciekéw wodnych. Jedynym
ciekiem wodnym jest row melioracyjny, przeptywajacy przez potudniowe rejony opracowania. Zlewnig dla wod
splywajacych z obszaru opracowania jest rzeka Wista.

7 Wody podziemne

Obszar opracowania potozony jest w calosci w zasiggu gltdwnego zbiornika wéd podziemnych Subniecka
Warszawska, ktéry obejmuje caly obszar planu. W obrebie zbiornika wystgpuja dwa pigtra wodonosne:
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pigtro wodono$ne zwigzane jest z osadami piaszczystymi
miocenu i oligocenu wystgpujacymi pod pigtrem czwartorzgdowym. Wystgpujace tu zasoby wodne s3
najbardziej wydajnym poziomem wodono$nym w aglomeracji warszawskiej. Zwierciadlo wdd oligocenskich
zalega na glebokosci 200+-250 m ppt. Czwartorzedowe pigtro wodonoéne tworzy jeden poziom wodono$ny
pozostajacy w zwigzku hydraulicznym z wodami powierzchniowymi. W warstwie wodonosnej tego pigtra
dominuja przede wszystkim piaski i zwiry wypetniajace pradoling Wisty. Czwartorzedowy poziom wodono$ny
jest najbardziej eksploatowany do celéw uzytkowych.

Poziom zwierciadta wéd przypowierzchniowych w obszarze opracowania wystgpuje na glebokos$ci ponizej 2 m
n.p.t. W przypadku strefy pot piaskéw eolicznych poziom ten jest jeszcze nizszy i nie przekracza 4 m n.p.t.
Poziom pierwszego zwierciadta wéd podziemnych stwarza dobre warunki hydrogeologiczne do posadowienia
zabudowy. Utrudnienia moga by¢ zwigzane jedynie z wystgpowaniem w strefie ostancéw erozyjnych saczen
z warstw gliniastych.

8 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly

Zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng (2000), ustanawiajagca ramy wspdlnotowego dzialania w dziedzinie
polityki wodnej w Europie, natozono na wszystkie kraje cztonkowskie obowigzek osiggnigcia do 2015 r.
dobrego stanu wod (z dopuszczeniem aktualizacji terminu). W tym celu konieczne bylo wydzielenie jednolitych
czgsci wod powierzchniowych, jeziornych, przejsciowych i podziemnych, dla ktérych mozna bylo prowadzié¢
monitoring zanieczyszczenia, zaangazowanie w osiggni¢cie zamierzonych celéw oraz wyznaczy¢ gléwne presje
oddziatujagce na wydzielone cze$ci wod. Dla dorzecza Wisty podzial na jednolite czgsci wod okreslit Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ktory zostal przyjety w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz.
549). Zgodnie z tym planem Gmina Lomianki znajduje si¢ na terenie jednolitych czgsci wod:

rzecznych

*  PLRW20002625994, Doplyw z jez. Dziekanowskiego - cieki w dolinach wielkich rzek nizinnych
(26), status — silnie zmieniona cze¢§¢ wodd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka nieosiggni¢cia celéw
Srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak,

*«  PLRW20002125999, Wisla od Kanalu Mlocinskiego do Narwi, typ JCWP - Wielka rzeka nizinna ze
wzgledu na wielkos$¢ zlewni — rzeki wielkie (21), status — naturalna cz¢$§¢ wéd, ocena stanu - zly, ocena
ryzyka nieosiggnigcia celéw srodowiskowych - zagrozona, uzasadnienie derogacji —4(4) - 1 /4(7) - 1.

*«  PLRW2000232729649, Lasica od zrodel do Kanalu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim, typ
JCWP - male cieki na obszarze bgedacym pod wplywem procesow torfotwérczych (23), status —
naturalna czg$¢ wdd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka nieosiggni¢cia celéw $rodowiskowych -
niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak,

podziemnych

«  PLGW230065, ocena stanu iloSciowego — dobry, ocena stanu chemicznego — dobry, ocena ryzyka

nieosiggnigcia celéw §rodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak.



9 Warunki glebowe

Na obszarze opracowania nie wystepuja zwarte kompleksy gleb wykorzystywanych do celéw produkcji
rolniczej. Odtogowane uzytki rolnicze klas bonitacyjnych IV, V i VI niewymagajacych zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

10 Warunki klimatyczne

Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon Lomianek sytuuje si¢ w pétnocno-wschodniej
czesci XVII regionu klimatycznego, zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten cechuje si¢ rosngcym
kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Na obszarze gminy roczna temperatura powietrza osigga okoto
7,5+8,1°C. Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecigtnie 6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0-+10. Srednia
roczna opaddéw jest nizsza od sredniej dla Polski (600 mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujacych
zachodnich kierunkéw wiatréw wynosi ok. 45,0 %, przy czym zaznacza si¢ stosunkowo duzy udzial wiatréw
z kierunkéw wschodnich — ok. 27%.

11 Szata roslinna i §wiat zwierzat

Najwigksza powierzchni¢ w obszarze opracowania zajmuja zespoly roslinnosci urzadzonej towarzyszacej
istniejacej zabudowie. Zielen ta wystepuje w formie komponowanych ogrodéw przydomowych.
Charakterystyczne dla potudniowej czgéci omawianego obszaru jest wkomponowanie w zespoty zieleni
urzadzonej drzewostanéw lesnych bedacych pozostatoscig siedlisk lesnych, na ktérych zrealizowano zabudowe.
Na terenach niezabudowanych przewazaja zespotly roslinnosci spontanicznej i ruderalnej. Charakterystyczne dla
omawianego obszaru jest zadrzewienie znacznych powierzchni terendw niezabudowanych. Sklad gatunkowy
zadrzewien jest ztozony gtéwnie z gatunkéw drzew lesnych. Swiadczy to o wystapieniu naturalnej sukcesji
siedlisk lesnych na grunty rolnicze nieuprawiane w dluzszych okresach czasu. Tereny pozbawione roslinnosci
lub wykazujace silne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej to wylacznie tereny drég oraz tereny
ustugowe polozone w sasiedztwie drogi krajowej. Oprécz wyzej wymienionych podobne charakterystyki ma
klika enklaw ustugowo-produkcyjnych zlokalizowanych wérdd zespotéw zabudowy mieszkaniowe;.

Zespoty rodlinno$ci naturalnej i péinaturalnej ograniczaja si¢ w obszarze opracowania do siedlisk le$nych
wystepujacych na gruntach le$nych potozonych w potudniowo-wschodnich rejonach opracowania. Siedliska
dominujace w tych lasach to bér mieszany $wiezy i bér Swiezy. Wszystkie powierzchnie leSne majg dobrze
wyksztalcone siedliska i sktad drzewostanu zgodny z nim. Dominujagcym gatunkiem jest sosna, z udziatem debu,
brzozy, osiki.

Obszar opracowania nie byt objety szczegétowymi badaniami faunistycznymi. W literaturze nie ma wskazan na
mozliwo§¢ wystegpowania w omawianym obszarze stanowisk zwierzat chronionych. Gatunki zwierzat
wystepujace tu to przede wszystkim zwierzeta pospolicie wystepujace w obszarach zurbanizowanych. Ostoje do
bytowania zwierzat dziko zyjacych ograniczajg si¢ w obszarze opracowania do terenéw lesnych. Wystepuja tu
powszechnie wystepujace zwierz¢ta w polskich lasach. Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest
natomiast wystgpowanie losia.

12. Odporno$é¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Obszary zurbanizowane i przeksztalcone antropogenicznie, a takie dominuja w obszarze opracowania,
charakteryzuja si¢ silng modyfikacja w obrebie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, co wptywa dalej na
funkcjonowanie przyrodnicze tych obszaréw. Ich odporno$¢ na dalsze zmiany lub nasilajacg si¢ presje jest
ostabiona w stosunku do obszaréw, gdzie czlowiek nie ingerowat. Ostabienie zdolnosci regeneracji powoduja
przede wszystkim inwestycje oddzialujace niekorzystnie na $rodowisko, poprzez emisje do atmosfery,
przekraczanie dopuszczalnych norm hatasu czy zanieczyszczajace gleby lub realizacja inwestycji wymagajacych
makroniwelacji terenu na znacznych powierzchniach, prowadzaca do trwalego zniszczenia rzezby terenu.
Szczegdlnie istotny wplyw ma wprowadzanie zabudowy na znacznych powierzchniach, co prowadzi do
catkowitego przeksztalcenia warunkéw przyrodniczo-krajobrazowych i zmian w warunkach klimatu lokalnego.
W  przypadku terenéw zurbanizowanych istotnym zagrozeniem jest réwniez mozliwo§¢ wystapienia
negatywnego wptywu na cele ochrony okres$lone dla obszaréw chronionych.

Dla terenéw pochodzenia naturalnego i péinaturalnego, ktére w omawianym obszarze obejmuja kompleksy
lesne, najwigksze zagrozenie stanowi silna antropopresja. Degradacja siedlisk leSnych jest najczgstszym
skutkiem nadmiernego wykorzystania rekreacyjnego terenéw lesnych. Degradacja ta obniza znaczaco naturalng
zdolno$¢ tych terenéw do regeneracji. Catkowita degradacja siedlisk lesnych nastgpuje po zmianie ich
przeznaczenia na cele niele§ne. W tym przypadku, na zachowanych powierzchniach lesnych, powstaja siedliska
zastgpcze o innych charakterystykach przyrodniczych niz naturalne siedliska. Tereny takie nie wykazuja juz
naturalnej zdolnoS$ci do regeneracji i sa szczeg6lnie zagrozone degradacja.



III. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne obejmujace obszar opracowania zostalo wykonane na potrzeby sporzadzanego
planu w 2015 r. Wytyczne ekofizjograficzne do planu miejscowego zostaly zdefiniowane w tym opracowaniu w
formie wyréznionych stref. Omawiany obszar zostal objety nastgpujacymi strefami:

strefa obszaréw wykazujacych wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, obejmujaca tereny cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, odgrywajace znaczacg role w systemie przyrodniczym gminy, wskazania
planistyczne dla strefy to:

o preferowane zachowanie siedlisk lesnych bez zmian,

o dopuszczenie przeznaczenia na cele budowlane pod warunkiem zachowania lesnego charakteru
dziatek  budowlanych  ograniczenie intensywnos$ci  wskaznikow  urbanistycznych
umozliwiajacych realizacje jedynie zabudowy rezydencjonalnej lub ustug w zieleni lesnej;

strefa obszar6w wspomagajacych system przyrodniczy gminy, obejmujaca tereny o lokalnie znaczacej
wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wskazania planistyczne dla strefy to:

o utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terenow;

strefa zainwestowania podmiejskiego o charakterze ekstensywnym z zachowanym charakterem lesnym
dziatek budowlanych, obejmujaca tereny osiedli z zachowanym charakterem dziatek budowlanych oraz
przylegajacych do nich gruntéw lesnych, wskazania planistyczne dla strefy to:

o nakaz utrzymania obecnego kierunku rozwoju urbanistycznego,

o zakaz wprowadzania zabudowy niespetniajacej warunkéw zabudowy rezydencjonalnej,

o zakaz zmiany leSnego charakteru dziatek budowlanych;

strefa intensywnego zainwestowania podmiejskiego z dominacjg zabudowy jednorodzinnej, obejmujgca
tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuzytki sasiadujace z terenami
zabudowanymi nie wykazujace szczegdlnego znaczenia dla systemu przyrodniczego gminy wskazania
planistyczne dla strefy to:

o dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych z preferencja zabudowy wolnostojace;j
(formy blizniacze i szeregowe dopuszczone ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, np.
struktura wlasnos$ci gruntéw, istniejagca zabudowa),

o intensyfikacji zainwestowania w granicach terendw budowlanych, z zachowaniem
charakterystycznej dla obszaru formy, gabarytu i charakteru,

o zagospodarowania nowych terenéw po wczesniejszym wytyczeniu racjonalnej sieci ulic i
dojazdéw oraz ustaleniu zasad dokonywania wtérnych podzialéw gruntéw (plany miejscowe),

o ograniczenia rozproszonego zainwestowania nie objgtego regulacja przestrzenna dotyczaca
catego obszaru,

o realizacja zespotow zieleni urzadzonej w ramach poszczegélnych osiedli mieszkaniowych
zorganizowanych,

o poprawa estetyki i standardu technicznego budynkéw dysharmonizujacych przestrzen
(kolorystyka, detal, zwienczenia dachami itp.)

o wzbogacenie obszaru tzw. malag architektura o wysokim poziomie technicznym
i estetycznym, dbalo$¢ o atrakcyjne nawierzchnie drég, urzadzenie ciagéw spacerowych,
placéw i Sciezek rowerowych

o nakaz wkomponowania realizowanych budynkéw w otaczajacy krajobraz,

o porzadkowania istniejacych uktadéw urbanistycznych poprzez popraw¢ wyposazenia ulic
obstugujacych dziatki budowlane oraz regulacje¢ uktadéw witasnosci dokonywanych w trybie
sporzadzania planéw miejscowych;

strefa intensywnego zainwestowania wielofunkcyjnego mieszkaniowo-ustugowego z wudziatem
obiektow produkcyjnych, obejmujaca zainwestowane i tereny z nimi sgsiadujace polozone wzdluz
istniejacej drogi krajowej S7, silnie obcigzonej ruchem komunikacyjnym, charakteryzujace si¢
stosunkowo niskimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, wskazania planistyczne dla strefy to:

o dopuszczenie lokalizacji zespotéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej z dopuszczeniem
realizacji funkcji mieszkaniowej (obiekty wolnostojace i lokale mieszkaniowe w budynkach o
innych funkcjach),

o ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej bez towarzyszacej funkcji
zwigzane z dzialalno$cia gospodarcza,

o poprawy estetyki i standardu technicznego istniejacych budynkéw (kolorystyka, detal,
zwienczenia dachami itp.),

o wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej,



o wzbogacenie obszaru poprzez wprowadzenie matej architektury o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym, dbato$¢ o atrakcyjne nawierzchnie drég,

o zakaz realizacji dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzietek
inwestycyjnych;

» strefa intensywnego zainwestowania zwigzanego z dzialalnoscia gospodarcza ustugowo-produkcyjna
oraz magazynowo-skladowa, obejmujaca istniejace zespoly zabudowy produkcyjnej, ustugowej i
magazynowo-skladowej oraz tereny z nimi sgsiadujace lub polozone poza obszarami z dominacja
funkcji mieszkaniowej, ktére ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne sa korzystne do rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej, wskazania planistyczne dla strefy to:

o zachowanie funkcji ustugowo-przemystowych w istniejacych zespolach zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j,

o dalszy rozwéj funkcji ustugowo-przemystowych bez dopuszczenia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej,

o podniesienia tadu przestrzennego i estetyki zabudowy,

o nakaz poprawy waloréw architektonicznych zabudowy o niskim standardzie,

o nakaz zabezpieczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej poza granicami strefy przed
ucigzliwos$ciami zwigzanymi z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza,

o zakaz realizacji przedsiewzig¢ ucigzliwych dla otoczenia lub mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na tereny sasiednie;

* strefa obiektéw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu podstawowego gminy, obejmujaca
istniejace obiekty infrastruktury technicznej i oraz drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego w
obszarze opracowania, wskazania planistyczne dla strefy to:

o zachowanie istniejacych funkcji,

o dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw niezbgdnych do funkcjonowania terenéw,

o poprawa wystroju ulic, w tym nawierzchni, chodnikéw, matej architektury i zieleni urzadzonej,
o utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew,

o wprowadzenie w korytarz ulic $ciezek rowerowych;

e strefa obiektéw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej ukladu ponadregionalnego istniejacego i
projektowanego, obejmujaca istniejaca droge krajowa S7 oraz nowe warianty jej przebiegu, wskazania
planistyczne dla strefy to:

o wprowadzenie zabezpieczen akustycznych izolujacych tereny sasiednie przed emisja
zanieczyszczen pochodzacych z drogi,

o przewidzenie w urzadzeniu drogi przej$¢ pieszych zwigkszajacych potaczenia terendéw
potozonych w korytarzu drogi,

o uwzglednienie w urzadzeniu drogi przej$¢ dla zwierzat — szczegdlnie w przypadku realizacji
wariantu 2 przebiegu drogi.

2 Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki caly obszar opracowania znalazt si¢ w zasiggu 6 strefy funkcjonalno-przestrzennej, tj. strefy
mieszkaniowej ekstensywne;j i §rednio intensywnej (jednostka 6.3). Podstawowe przeznaczenie terenéw w strefie
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza. Przeznaczeniem dopelniajacych w strefie
sa zabudowa pensjonatowa, zabudowa ustugowa (uzytecznos$ci publicznej i ustlug podstawowych), zabudowa
zagrodowa, w tym zwigzana z agroturystyka, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
tereny sportu i rekreacji oraz tereny rolnicze, le$ne i zielen urzadzona. Zasady zagospodarowania w strefie oparte
sa na idei miast ogrodéw. Gtéwne zasady zagospodarowania terendw w strefie obejmuja dostosowanie formy
realizowanej zabudowy do istniejacych waloréw krajobrazowych, w tym wyksztalconych uktadéw
urbanistycznych oraz w wymiarze lokalnym do istniejacych form zagospodarowania terenu i zabudowy (w tym
w zakresie architektury budynkéw i ogrodzen). W strefie wskazano réwniez na konieczno$¢ wyposazenia
przestrzeni publicznych urzadzeniami o wysokim standardzie przestrzennym oraz na konieczno$¢ ograniczenia
mozliwo$ci lokalizacji urzadzen reklamowych. Parametry i wskazniki urbanistyczne wskazane dla strefy
obejmujg minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni tej dziatki. Warto§¢ wskaznikéw zostata zréznicowana dla dopuszczonych w strefie funkcji,
najnizsze wartosci obowiazuja dla zabudowy zagrodowej, odpowiednio 5000 m* i 85% powierzchni dziatki
budowlanej. Najwyzsze wartosci okreslono dla terenéw zabudowy ustugowej w sasiedztwie ulicy Kolejowej
(droga krajowa nr7), przyjmujac powierzchnie¢ dziatki budowlanej na poziomie 1000 m’ oraz minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng na tej dziatce na poziomie 40%.
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3 Uwarunkowania dla obiektow i obszarow chronionych, w tym z ochrony obszaréw i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym, w tym obszarow Natura 2000

Obszary podlegajace ochronie obejmujgce obszar opracowania.

Warszawski obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla.

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa. Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185,
poz. 6629) zmienione Uchwalg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz.
U. Woj. Maz. z dnia 27 lutego 2013 r., poz. 2486). WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy
ekologicznych.

Obostrzenia zwigzane z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu zostaty zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (D. U. Woj. Mazowieckiego Nr 42. poz.870 z dnia 14
lutego 2007r.). Gtéwne obostrzenia obowigzujace w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu to:

» zakaz zabijania dziko Zyjacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk i innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

» zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

e zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

» zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineraléw,

* zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

» zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

» zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

» zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Odstepstwa od wymienionych wcze$niej obostrzen zostaty wskazane w Rozporzadzeniu powotujacym
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu do zycia..

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Otulina stanowi wydzielony obszar ochronny wokét chronionego przyrodniczo obszaru (w omawianym
przypadku parku narodowego), zabezpieczajacy go przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z
dziatalnodci cztowieka. Na obszarze tym dzialalno$¢ czlowieka nie moze negatywnie oddziatywaé na przyrode
obszaru chronionego. Zakres dzialan ochronnych w otulinie regulowany jest w przepisach planéw ochrony
wykonanych dla obszaréw chronionych. W przypadku Kampinoskiego Parku Narodowego plan nie zostal do
dnia dzisiejszego przyjety. Brak planu ochrony powoduje, Ze stopien oddzialywania projektowanych zatozen
planu miejscowego jest oceniany indywidualnie przez Dyrektora Parku na etapie uzgodnien.

Pomniki przyrody:
e Dab szyputkowy, Quercus robur, obwdd 325 cm, wysokos$¢ 17 m, lokalizacja ul. Dolna 20
e Lipa drobnolistna, Tilia mordata, (45 sztuk), aleja, obwdd 110 — 220 cm, wysokos$¢ 15 m, lokalizacja
Skarb Panstwa — Urzad Gminy Lomianki po obu stronach ulicy
e Dab szyputkowy, Quercus robur, obwdd 320 cm, wysokos¢ 20 m, lokalizacja ul. Wesota 8
e Dab szypulkowy, Quercus robur, aleja (27 sztuk) obwéd 160 — 280 cm, wysoko$¢ 16 - 18 m,
lokalizacja ul. Skarb Pafstwa — Urzad Gminy L.omianki/ wzdtuz drogi na odc. Ok.150m
Pomniki ustanowiono na podstawie rozporzadzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego. Ochrona

11



pomnikéw dotyczy przede wszystkim zakazu podejmowania dziatah mogacych mie¢ negatywny wpltyw na nie
lub prowadzi¢ do ich zniszczenia.

Obszary chronione w gminie f.omianki polozone poza granicami opracowania:

e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozporzadzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
warszawskiego zachodniego — pomniki przyrody na obszarze catej gminy Lomianki,

+  Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004, kierunek pStnocny,

*  Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029, kierunek pétnocny,

*  Puszcza Kampinoska - PLC140001, kierunek potudniowy,

e Kampinoski Park Narodowy, kierunek potudniowy,

* Rezerwat przyrody ,,Lawice Kielpinskie”, kierunek pétnocno-zachodni,

e Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”, kierunek péinocno-zachodni,

e Udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,,L.omianki Dagbrowa”, kierunek zachodni.

Charakterystyka Obszaréow Natura 2000 polozonych w granicach gminy F.omianki.

Puszcza Kampinoska - PLC140001

Jako$¢ i znaczenie:

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery "Puszcza Kampinoska".
Obszar wazny jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokumentowano wystgpowanie ponad ok. 150 lggowych
gatunkéw ptakéw. Obszar ma duze znaczenia dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce. Fauna
Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na ok.16 000 gatunkéw. Wsérdd kregowcéw wystepuje: 13 gat. ptazéw, 6
gat. gadow, 52 gat. ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to§ (w 1951 r.), bébr (1980 r.) i ry$§ (1992 r.).

Dolina Srodkowej Wisly - PLB140004 najblizsza odleglo$¢ od granic opracowania 1 km

Charakterystyka obszaru:

Jako$¢ i znaczenie

Dolina $rodkowej Wisty jest fenomenem przyrodniczym na skale europejska, ze wzgledu na zachowane tu
fragmenty lasow tegowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek,
atakze obecno$§¢ znacznych powierzchni poro$nigtych nadrzecznymi zaro$lami wierzbowymi, ktérych
wystepowanie wigze si¢ z powstawaniem $wiezych aluwiéw. Obecno$¢ specyficznych Srodowisk sprawita, ze
obszar ten stal si¢ bardzo wazng ostoja ptakéw wodno-blotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki ptakéw
z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej,

Z uwagi na wysoka liczebno$¢ populacji legowych przedmiotami ochrony w obszarze s3 zaréwno ptaki
zamieszkujace piaszczyste wyspy i tawice (ohar, mewa czarnogtowa, mewa siwa, $mieszka, rybitwa rzeczna,
rybitwa bialoczelna, ostrygojad, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy
(zimorodek, brzegéwka), zaro$la nadrzeczne (baczek, podrézniczek, dziwonia), taki i pastwiska (rycyk,
krwawodzidb, derkacz, ptaskonos) jak i lasy legowe (bielik, dzigciot bialoszyi, dzigciol $redni, nuroges).
W przypadku mewy siwej, $mieszki, rybitwy rzecznej, rybitwy bialoczelnej, ostrygojada i sieweczki obroznej
obszar stanowi najwigksza krajowa ostoje legowa tych gatunkéw o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich
populacji.

Kampinoska Dolina Wisly - PLH140029 — najblizsza odleglo$¢ od granic opracowania — 1 km,

Jako$¢ i znaczenie:

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze roztokowym wraz
z charakterystycznym strefowym ukladem zbiorowisk roslinnych reprezentujacych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w obrgbie obu taraséw. Jednoczes$nie obszar jest fragmentem jednego
z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych. Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu
sa lasy tegowe (*91E0). Bezposrednio z korytem Wisly zwigzane sg ginace w skali Europy nadrzeczne tegi
wierzbowe Salicetum albo-fragilis (*91E0-1) i topolowe Populetum albae (*91E0-2), ktérych wystepowanie
ograniczone jest do miedzywala i starszych wysp

4 Dziedzictwo i zasoby kulturowe

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w obszarze opracowania:
e Willa (wraz z dziatka i zielenig), datowanie — 1931, nr wpisu 1459, z 1990-12-27
e Willa (wraz z zielenig w granicach posesji), datowanie 1938-40, nr wpisu 1227, z 1983-05-02
W mysl przepiséw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
2014 poz. 1446 z pézn. zm.) wszelkie prace wykonywane na zabytku podlegaja uzgodnieniu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Stanowisko archeologiczne nr ewid. 54-65/64 — §lady osadnictwa datowane od VIII w p.n.e. do III w n.e.
W zasiggu stanowiska wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 poz. 1446 z pézn. zm.).

Krzyze, kapliczki i miejsce pamigci przy ulicy Partyzantéw — w celu utrzymania w dobrym stanie wystepuje
koniecznos$¢ objecia ich ochrong w sporzadzanych planach miejscowych.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 Przeznaczenie terenéw
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych,
e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e U - tereny zabudowy ustugowe;j,
*  Up - tereny zabudowy ustug publicznych,
*  Sk-teren zabudowy sakralnej i obstugi kultu religijnego,
e 7P —tereny zieleni urzadzonej,
e WS — teren wéd powierzchniowych,
e 7D — teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
e ZL - lasy,
e KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej,
*  KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
* KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
* KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
* KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
e KDW - tereny drég wewnetrznych;
e KP - tereny ciagéw pieszych;
e K- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2 Warunki zagospodarowania

Podstawowym celem planistycznym sporzadzanego projektu planu jest umozliwienie dalszego rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu, z uwzglednieniem standardéw przestrzennych i architektonicznych
umozliwiajacych uzupetnienie istniejacych uktadéw urbanistycznych z zachowaniem tadu przestrzennego.
Zachowanie tadu przestrzennego w omawianym obszarze bedzie realizowane przede wszystkim poprzez
nawigzywanie nowej zabudowy do form architektonicznych zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Podobny
standard ma dotyczy¢ réwniez sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych. Celowo$¢ przyjetej zasady wynika
ze stanu zagospodarowania terenéw, tj. dominacja w uzytkowaniu terendw funkcja zwigzang z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. W uzupetnieniu istniejacych uktadéw urbanistycznych dziatania standaryzujace
warunki zagospodarowania maja kluczowe znaczenie. Funkcja podstawowa terenéw bedzie tak jak dotychczas
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Typ zabudowy realizowanej na podstawie projektu planu bedzie réznit
si¢ przede wszystkim przyjeta intensywnoscig zabudowy. Najwyzsza intensywno$¢ zabudowy maja tereny
polozone w sasiedztwie drogi krajowej nr 7. Intensywno$¢ ta spada w miar¢ oddalania si¢ od drogi w kierunku
potudniowym. Wtasnie w rejonach potudniowych opracowania intensywno$¢ zabudowy jest najmniejsza, co jest
zwigzane z wystgpujaca tu zabudowa zrealizowang na dziatkach z zachowanym drzewostanem lesnym. Na
terenach o najwyzszej intensywnos$ci funkcja uzupehlniajaca lub w wybranych przypadkach dominujaca jest
zabudowa ustugowa. Jest to zwigzane bezposrednio z istniejagcym stanem zagospodarowania terenéw oraz
obnizona, ze wzgledu na oddziatywanie akustyczne drogi, przydatno$¢ do rozwoju funkcji mieszkaniowych.
W innych rejonach opracowania udziatl funkcji ustugowej na terenach mieszkaniowych wynika wprost z
istnienia obiektéw ustugowych w zagospodarowaniu terenéw.

W zasiggu terendéw inwestycyjnych w obszarze opracowania wytaczono tereny zwartych komplekséw lesnych
zlokalizowanych w okolicach poludniowej i wschodniej granicy opracowania. Grunty te do czasu wykonania
nowego przebiegu trasy ekspresowej S7 beda powigzane przyrodniczo z terenami cennymi przyrodniczo
i krajobrazowo polozonymi poza poludniowa granica opracowania i zwigzanymi z Kampinoskim Parkiem
Narodowym i jego otuling. Po realizacji trasy tereny le$ne zostana wyizolowane przestrzennie jednak zachowaja
swoja funkcj¢ krajobrazowa i nadal beda decydowaé o walorach krajobrazowych w calym omawianym
obszarze. Wyjatek w zakresie ochrony gruntéw le$nych stanowig tereny le$ne, ktére w obowiazujacych planach
miejscowych otrzymaly przeznaczenie budowlane lub zostaly juz sparcelowane na dziatki budowlane. Dotyczy
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to kilku dzialek potozonych przy ulicy Brukowej i ulicy Wislanej. Bez prawa zabudowy w projekcie planu
pozostawiono réwniez istniejacy zespot ogrodéw dziatkowych.

Oprécz ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw istotne dla rozwoju gospodarczego sa ustalenia projektu
planu w zakresie rozbudowy sieci drég lokalnych, zapewniajacych dojazd do wydzielonych kwartatéw
zabudowy. Przyjete rozwigzania planistyczne opieraja obstuge terendw o istniejace drogi publicznej ciagi pieszo
- jezdne, ktére wskazuja na przebudowe i dostosowanie do petnionych funkcji.

W projekcie planu wskazano réwniez niezbgdne rezerwy terenowe do realizacji drogi ekspresowej S7.
W omawianym obszarze s3 to niewielkie powierzchnie gruntéw przylegajacych bezposrednio do potudniowej
granicy opracowania. W przypadku istniejacej drogi krajowej w projekcie planu nie przewiduje si¢ koniecznosci
jej poszerzania. Ustalenia projektu planu zapewniajg takze rezerwe terenowa na potrzeby realizacji szkolty. W
projekcie planu uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiggu stref
technologicznych urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen planu w perspektywie krétkoterminowej bedzie powodowal zmiany Srodowiskowe
podobne jak w przypadku wejScia w zycie ustalen planu. Pozwolenia na budowe beda wydawane na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw. Istniejace sasiedztwo umozliwia wydanie takich
decyzji. W perspektywie dlugoterminowej realizacja zagospodarowania moze przynies¢ podobny skutek jak
realizacja ustalen projektu planu. Zagrozeniem jednak moze by¢ rozwdj zagospodarowania bez zachowania
zasad tadu przestrzennego. Zasady te moga by¢ dotrzymane wylacznie w przypadku realizacji zabudowy na
podstawie ustalen planu miejscowego, okreslajacych kompleksowe warunki zagospodarowania na calym
obszarze opracowania. W przypadku braku planu miejscowego realizacja zabudowy nie bedzie umozliwia
wylacznie na gruntach wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia. W przypadku omawianego
obszaru sa to grunty lesne.

VI. WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA ORAZ ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA SPOWODOWANE WEJSCIEM
W ZYCIE USTALEN PLANU

1 Emisja gazow i pylow do powietrza atmosferycznego
Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie o stanie sSrodowiska w wojewddztwie mazowieckim w roku 2013
w gminie Lomianki nie prowadzono badan okreslajacych poziom zanieczyszczenia powietrza. Dostgpne sa
jedynie ogélne dane dla stref wydzielonych w obszarze wojewddztwa. Zgodnie z tym podzialem gmina
Pomianki zostata zakwalifikowana do strefy mazowieckiej. UsSrednione wyniki pomiaréw dla strefy zaliczaja
gming do nastgpujacych stref zanieczyszczenia powietrza, ze wzgledu na st¢zenia:

e pyluPMI0 - do strefy C,

*  pyluPM2)5 -do strefy C

* benzo(a)pirenu - do strefy C

e dwutlenku azotu - do strefy A

e dwutlenku siarki - do strefy A

* benzenu - do strefy A

* ozonu - do strefy D2

e ofowiu - do strefy A

e arsenu - do strefy A

e kadmu - do strefy A

e niklu - do strefy A

e tlenku wegla - do strefy A
Gléwny wplyw na stan zanieczyszczenia powietrza w gminie ma emisja z indywidualnych zrédel ciepta
(paleniska domowe, kotlownie lokalne zwigzane z ogrzewaniem osiedli mieszkaniowych i obiektéw zwigzanych
z dziatalno$cia gospodarczg) oraz ruch komunikacyjny.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 7. Tereny potozone w
rejonie jej przebiegu narazone sg na zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen z niej. Zmniejszenie emisji moze
nastapi¢ dopiero po zmianie jej przebiegu. Ograniczenie emisji nie bedzie jednak bardzo znaczace, ze wzgledu
na projektowane utrzymanie drogi w klasie drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego. Droga ta bedzie nadal
stanowita podstawowe potaczenie gminy z miastem Warszawa. Zmniejszy si¢ zatem poziom emisji z ruchu
cigzkiego 1 tranzytowego, natomiast zostanie utrzymany poziom zanieczyszczen pochodzacych z ruchu
osobowego. Po realizacji projektowanej drogi S7 w potudniowej granicy opracowania wzrosnie natomiast emisja
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zanieczyszczen komunikacyjnych na omawiany obszar od strony potudniowej. Bedzie to nowe zrédio
zanieczyszczen kierunku, ktéry dotychczas zapewnial doplyw powietrza do wyksztatconych struktur
urbanistycznych na obszarze opracowania. Emisja zanieczyszczen z drég ukladu ponadlokalnego nie jest
bezposrednio zwigzana z rozwojem zagospodarowania na omawianym obszarze. Gléwnym zagrozeniem
bezposrednio zwigzanym z rozwojem zagospodarowania w granicach opracowania jest wzrost emisji
zanieczyszczen spowodowany wzrostem ilo$ci indywidualnych zrédet ciepta oraz wzrostem ruchu wewnatrz
osiedlowego. W celu ograniczenia emisji z tych zrédet w projekcie planu wprowadzono ustalenia w zakresie
dopuszczenia do stosowania przy dostawie ciepta wytacznie paliw dopuszczonych w odpowiednich przepisach
odrebnych. Wprowadzono réwniez nakaz stosowania w dostawie ciepta technologii ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych. Wydaje sie, ze zastosowane
rozwigzania w sposéb mozliwie maksymalny do osiggni¢gcia w planie miejscowym zmniejszaja zagrozenie
wystapienia nadmiernych zanieczyszczen powietrza spowodowanych rozwojem zagospodarowania na obszarze
opracowania. W zakresie emisji z drég wewnatrz osiedlowych réwniez nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystapienia zanieczyszczen przekraczajacych dopuszczalne normy. Ruch komunikacyjny na drogach lokalnych
nie jest zwykle szczegdlnie nat¢zony. Kulminacje wystepuja jedynie w porach rannych i popotludniowych.
Krétkookresowe kulminacje ruchu nie powodujg trwalego wzrostu zanieczyszczen.

2 Hatas
Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z
2014 r. poz 112). W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku w porze dziennej
inocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych zrédet hatasu ustalajac jego poziom dla rodzajéw terendw.
Wyrézniono tam dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla halasu komunikacyjnego w porze dziennej
inocnej oraz innych zrédet hatasu w porze dziennej i nocnej dla typéw terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej:
e strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem, 50 dB, 45 dB, 45 dB, 40 dB
e terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw doméw opieki spolecznej, tereny szpitali w miastach,
61 dB, 56 dB, 50 dB, 40 dB
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowe, terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 65
dB, 56 dB, 55 dB, 45 dB
* terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. 68 dB, 60 dB, 55 dB, 45 dB
Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem w gminie Lomianki nie jest udokumentowane w sposéb wystarczajacy.
W raporcie o stanie $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013 r. badan hatasu komunikacyjnego
w gminie Lomianki i jej sgsiedztwie nie monitorowano. Zostalty wykonane jedynie wstepne analizy akustyczne
dla istniejacej drogi krajowej nr 7 i jej nowego przebiegu. Wnioski wynikajace z tej analizy wskazuja, ze
ponadnormatywne poziomy hatasu ograniczaja si¢ w zasadzie do pasa drogowego drogi istniejacej
i projektowanej. Dla obszaru opracowania ma to zasadnicze znaczenie, ze wzgledu na fakt, Ze trasy te sg
(w przypadku istniejacej) i beda (w przypadku projektowanej) gléwnymi emitorami hatasu na omawianym
obszarze. Pomimo zakladanego w analizach braku mozliwos$ci przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
nat¢zenie hatasu na granicach paséw drogowych bedzie zbliza¢ si¢ do dopuszczalnych norm. Taki poziom
hatasu jest réwniez istotng ucigzliwos$cig dla mieszkancéw w omawianym obszarze. Ograniczenia ucigzliwos$ci
akustycznej istniejacej drogi S7 realizowane sa w projekcie planu poprzez ograniczenie rozwoju na terenach
bezposrednio z nig sgsiadujacych funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Z kolei projektowana droga S7
bedzie bezposrednio przebiegala w sasiedztwie terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i przewidzianych
do rozwoju takiej zabudowy. Rozwigzaniem zmniejszajacym oddzialywanie akustyczne projektowanej drogi jest
zastosowanie ekranéw dzwigkoszczelnych na jej przebiegu oraz istniejgca zielen wysoka. Przewidywany wzrost
hatasu w Srodowisku bedzie réwniez zwiazany z rozwojem zagospodarowania na obszarze opracowania.
Wigksza ilo§¢ mieszkancéw oraz zwigkszona liczba obiektéw zwigzanych z dziatalnodciag gospodarcza
spowoduje wzrost hatasu w Srodowisku. Wzrost ten bedzie spowodowany przede wszystkim wzrostem nat¢zenia
ruchu na drogach lokalnych i osiedlowych. Odczuwalny wzrost hatasu bedzie dotyczyt jedynie okreséw
kulminacji ruchu komunikacyjnego, tj. pory rannej i popotudniowej. Nie przewiduje si¢ jednak, ze wzrost
nat¢zenia hatasu komunikacyjnego w tym przypadku osiggnie poziomy zblizone do norm okre§lonych we
wskazanym wcze$niej Rozporzadzeniu. Zaklada si¢, ze natezenia te beda zdecydowanie mniejsze. Nie zaktada
si¢ réwniez mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w zwigzku prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza. W ustaleniach projektu planu wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzig¢, ktdrych negatywne
oddziatywanie wykracza poza granice terenu realizacji przedsiewzigcia. Negatywne oddzialywanie w
rozumieniu projektu planu obejmuje réwniez emisj¢ hatasu.
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3 Odpady

W wyniku realizacji ustalen planu wzro$nie ilo§¢ wytwarzanych odpadéw. W projekcie planu zasady
postepowania z nimi odniesiono do obowigzujacych przepiséw odrebnych, tj. przepiséw Ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z pézn. zm.) i przepiséw lokalnych obowigzujacych
w gminie. Organizacja systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw w oparciu o obowigzujace w tym
zakresie przepisy prawa eliminuje catkowicie zagrozenia dla $rodowiska wynikajace z niekontrolowanego
sktadowania, utylizowania i wywozu odpadéw.

4 Wody podziemne i powierzchniowe

Oceng stanu wod podziemnych i powierzchniowych dokonuje si¢ dla wydzielonych jednolitych czgsci wod.
Ocena ta jest przedstawiana w rocznych raportach oceny stanu srodowiska w wojewddztwie. Ostatnie dla Gminy
Lomianki zostaly wskazane w raporcie z 2013 r. Monitoringiem nie objeto jednak wszystkich wydzielonych w
granicach gminy jednolitych czegsci wod. Stan wod powierzchniowych zostat okreslony dla nizej wymienionych
czesci wod powierzchniowych:

*  PLRW2000232729649, Lasica od zrédet do Kanalu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim - klasa
elementéw biologicznych IV, klasa elementéw hydromorfologicznych II, klasa elementéw
fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — II, potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny — PSD, stan JCW —
zly,

PLRW20002125999, Wista od Kanatu Mtocinskiego do Narwi - klasa elementéw biologicznych IV,
klasa elementéw hydromorfologicznych I, klasa elementéw fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — II,
potencjat ekologiczny — staby, stan chemiczny - PSD, stan JCW — zly

Badania jednoznacznie wskazuja, ze stan wod powierzchniowych w gminie jest zty. W przypadku jednolitych
czgsci wod podziemnych sytuacja jest odmienna. Stan tych wéd jest dobry i nie ma przestanek mogacych
wskazywaé na pogorszenie tego stanu.

Cele srodowiskowe okreslone w art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, uwzglednione réwniez w Planie
gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty, okre$laja réwniez gtéwne presje mogace mie¢ negatywny wplyw na
stan wod. Umocowanie prawne presji powoduje, ze ewentualny sposob oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko wodne nalezy rozpatrywal przede wszystkim w odniesieniu do nich. W ponizszej czgsci
opracowania odniesiono si¢ do poszczeg6lnych kategorii znaczacych oddziatywan i wptywéw dziatalnosci
czlowieka (presji) na stan wod powierzchniowych i podziemnych, z uwzglgdnieniem przyjetych rozwigzan
planistycznych w sporzadzanym projekcie planu:

* w zakresie dzialalnosci gorniczej — presja nie wystapi ze wzgledu na brak granicach projektu planu
terenéw dziatalnosci gérniczej,

e w zakresie zrzutow Sciekow komunalnych i przemystowych w tym terenow nieobjetych kanalizacjg -
zagrozenie wystgpieniem presji jest minimalne lub nie wystapi ze wzgledu na przyjecie w projekcie
planu zorganizowanego systemu odprowadzenia $ciekow do zbiorczej kanalizacji gminne;.
Odprowadzenie $ciekdw w ten sposéb catkowicie wyklucza mozliwo$¢ skazen §rodowiska wodnego
spowodowanych odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekéw do wéd i powierzchni ziemi. Minimalne
zagrozenie stwarza jedynie dopuszczenie stosowania technologii przejsciowych do czasu realizacji sieci
zbiorczej. Technologie te to przypadku projektu planu zbiorniki bezodptywowe. Zagrozenie srodowiska
wodnego zwigzane z funkcjonowaniem takich technologii dotyczy stosowania zbiornikéw bez
odpowiednich atestow oraz zbyt rzadkie wywozenie §ciekéw zebranych w tych zbiornikach. Zagrozenie
to bedzie miato charakter przejSciowy i zaniknie po wykonaniu zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Nalezy
réwniez nadmieni¢, ze zagrozenie to dotyczy wylacznie cze$ci opracowania, ktére nie sa dotychczas
uzbrojone w sie¢ zbiorcza. W terenach uzbrojonych, w rozumieniu ustalen projektu planu, nie ma
mozliwo$ci wykonywania instalacji przejsciowych,

e w zakresie skfadowisk odpadow — presja nie wystapi ze wzgledu na brak granicach projektu planu
terenéw przewidzianych do realizacji sktadowisk odpadéw,

e w zakresie przypadkowego skazenia srodowiska gruntowo-wodnego — zagrozenie presja jest trudne do
okreslenie ze wzgledu na przypadkowy charakter zdarzen (np. katastrof komunikacyjnych)

* w zakresie poboru kruszyw — presja nie wystapi ze wzgledu na brak w granicach projektu planu terenéw
zwigzanych z eksploatacja powierzchniowa kruszyw,

e w zakresie oddziatywania wywieranego na ilosciowy stan wéd - pobory wéd powierzchniowych i
podziemnych — zagrozenie wystapieniem presji jest minimalne lub nie wystapi ze wzgledu na fakt, ze
dostawe¢ wody na teren objety projektem planu zaktada si¢ w oparciu o zbiorcza sie¢ wodociggowa
zaopatrywang z gminnego uj¢cia wody. Obowigzujace pozwolenie wodno-prawne dla ujgcia gminnego
okreslajace rozmiar poboru wéd wskazuje na istnienie znaczacych rezerw. Biorac to pod uwage zaktada
si¢, ze rozwoj zagospodarowania terendw objetych granicami projektu planu nie spowoduje utrudnien
w zaopatrzeniu w wod¢ innych czeSci gminy i nie bedzie mial wptywy na stan iloSciowy wod.
Dopuszczone w projekcie planu indywidualne ujecia wody maja charakter przejsciowy, do czasu
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wykonania sieci zbiorczej. Rozbudowana infrastruktura wodociggowa na omawianym obszarze
powoduje, ze stosowanie rozwigzan przejsciowych w zakresie dostawy wody bedzie miato charakter
sporadyczny,

e w zakresie zanieczyszczenia zwiqzkami azotu ze zrddet rolniczych — presja nie wystapi ze wzgledu na
brak w ustaleniach projektu planu terenéw przewidzianych do intensyfikacji produkcji rolniczej,

e w zakresie sptywu wod opadowych z terenow inwestycyjnych — zagrozenie wystapieniem presji jest
minimalne lub nie wystapi ze wzgledu na fakt, ze w projekcie planu odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych z powierzchni szczegdlnie zagrozonych zanieczyszczeniami, dopuszcza si¢ wylacznie po
oczyszczeniu do parametréw wymaganych odpowiednimi przepisami prawa. W projekcie planu
wskazano réwniez obowigzek utwardzania lub uszczelnienia powierzchni  zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do
ziemi.

Analiza ustalen projektu planu w stosunku do podstawowych presji wywieranych na $rodowisko wodne
wskazuje, ze realizacja zagospodarowania na podstawie tych ustalen nie bedzie stwarzaé istotnych zagrozen dla
wod powierzchniowych i podziemnych. Minimalne zagrozenia spowodowane dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych w zakresie dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw maja ograniczony zasi¢g
przestrzenny i beda sukcesywnie zanika¢ po rozbudowie gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej.

Oddzialywanie ustalen planu bedzie ogranicza¢ si¢ przede wszystkim do zmniejszenie infiltracyjnego zasilania
warstwy wodonos$nej wskutek zwigkszenia powierzchni terenéw o podiozu utwardzonym. W okresie
dlugoterminowym moze to spowodowa obnizenie zwierciadla wdéd podziemnych. Oddziatywanie to
w przypadku obszaru objetego granicami opracowania bedzie mialo ograniczony zasigg. W przyjetym
przeznaczeniu terendw przewazaja formy zagospodarowania nie wymagajace w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych utwardzonych nasypéw na znacznych powierzchniach (powierzchnie utwardzone ograniczone s3
do miejsc lokalizacji obiektow budowlanych). Tereny o takich funkcjach wykazuja réwniez wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialek budowlanych. Obszary dzialalno$ci
gospodarczej wymagajace utwardzenia powierzchni terenéw i silnego ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej maja ograniczony zasi¢g i raczej punktowy charakter. Powyzsze czynniki powoduja, ze nie ma
przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ trwatego obnizenia poziomu woéd gruntowych w wyniku realizacji
ustalen projektu planu. W okresie krétkoterminowym oddziatlywanie ustalen projektu planu na Srodowisko
wodne bedzie zwigzane z pracami budowlanymi prowadzanymi w trakcie realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami projektu planu. Realizacja rob6t budowlanych bedzie powodowata zaburzenie ciggtosci warstw
wodonos$nych. Zjawisko to bedzie miato charakter czasowy i zaniknie to zakoficzeniu proceséw budowlanych.

5 Emisja pol elektromagnetycznych

Emisja po6l elektromagnetycznych zwigzana jest przede wszystkim z funkcjonowaniem systemu
elektroenergetycznego i telefonia komoérkows. Instalacje zwigzane z telefonia komérkowa na obszarze
opracowania nie wystgpuja. Natomiast w przypadku systemu elektroenergetycznego przez obszar opracowania
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia (110 kV, 220 kV i 400kV), stanowiace
zrédlo silnego promieniowania elektromagnetycznego. W ustaleniach projektu planu przewidziano
oddziatywanie tych linii na srodowisko, szczegdlnie na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Wokét linii wyznaczono
strefy technologiczne, dla ktérych wskazano konieczno$¢ zastosowania ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z obowiazujacych przepisOw prawa, obejmujacych réwniez lokalizacj¢ obiektéw przeznaczonych
na pobyt staly ludzi. Sieci wysokiego napigcia nie sg zwiazane bezposrednio z uzbrojeniem terendéw
w infrastrukture  elektroenergetyczng. Maja one znaczenie ponadlokalne. Rozbudowe  systemu
elektroenergetycznego w projekcie planu opiera si¢ na sieciach §redniego i niskiego napigcia. Biorgc pod uwage
powyzsze nie stwierdza si¢ mozliwosci wystgpienia istotnego zwigkszenia emisji pdl elektromagnetycznych
wskutek uzbrojenia terendw w infrastrukture elektroenergetyczng.

W przypadku promieniowania pochodzacego z instalacji zwigzanych z telefonia komérkowa nie przewiduje si¢
w granicach opracowania koniecznosci realizacji masztow telefonii komérkowej. Tym samym nie przewiduje si¢
réwniez zwigkszenia zagrozen emisja promieniowania elektromagnetycznego spowodowanego rozwojem sieci
komoérkowe;.

6 Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

W zwiazku z projektowanym przeznaczeniem nie prognozuje si¢ nadzwyczajnych zagrozen dla $rodowiska.
Pewne zagrozenie moga stwarza¢ jedynie katastrofy komunikacyjne z udzialem substancji niebezpiecznych,
ktére wskutek nieprzewidzianych zdarzen moga dosta¢ si¢ w sposéb niekontrolowany do §rodowiska. Substancje
takie pochodzg gléwnie z przewozonych tadunkéw, w mniejszym stopniu z uktadéw technologicznych samych
pojazdéw (paliwa, oleje itp.). Zjawiska takie maja charakter losowy i trudno prognozowac czestotliwos$¢ ich
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wystapienia. Miejsca zdarzen losowych odbywaja si¢ zwykle na drogach, a zwigkszona ich czgstotliwo$é
dotyczy drég uktadu ponadlokalnego.

7 Powierzchnia ziemi

Rozwdj zagospodarowania terendw w na obszarze opracowania bedzie zwigzany przede wszystkim z realizacja
zabudowy. Zmiany rzezby terenu w przypadku ich realizacji maja charakter punktowy, ograniczony do miejsc
lokalizacji budynkow.

Inwestycje zwigzane z realizacja ukladu komunikacyjnego miaty réwniez charakter lokalny. Obstuge
komunikacyjng terendw opiera si¢ na istniejacej sieci drég. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego bedzie
dotyczyta tylko wybranych odcinkéw drég. Najwicksze zmiany w strukturach geologicznych spowoduje
realizacja nowego przebiegu drogi krajowej nr 7. Zmiany powierzchni ziemi spowodowane jej realizacja
w przypadku omawianego obszaru dotycza tylko granicznych rejonéw drogi, ktérej gléwny korytarz bedzie
przebiegal poza granicami projektu planu.

Do obszaréw, na ktérych nie przewiduje si¢ zadnych znaczacych zmian uksztaltowania powierzchni ziemi na
obszarze opracowania naleza tereny z zachowanym uzytkowaniem le$nym. Réwniez na terenach juz
zabudowanych czy uzytkowanych jako ogrody dziatkowe nie przewiduje si¢ zadnych istotnych zmian
w powierzchni ziemi. Moga tu wystapi¢ jedynie niewielkie zmiany punktowe w miejscach realizacji nowych
obiektéw budowlanych.

Podsumowujac zmiany powierzchni ziemi spowodowane realizacja ustalen projektu planu beda dotyczyé
wigkszosdci terenéw znajdujacych si¢ w jego granicach. Dominujacy charakter zmian bedzie zwiagzany
z punktowymi przeksztatceniami powierzchni ziemi w miejscach lokalizacji obiektéw budowlanych. Zasieg
obszar6w, ktérych zagospodarowanie wymaga przeksztalcenia znacznych powierzchni, jest ograniczony
przestrzennie, stad silne zmiany powierzchni ziemi bgdg mialty wymiar lokalny i nie przyczynig si¢ do
znaczacego wzrostu powierzchni posiadajacych charakterystyki nasypéw antropogenicznych.

8 Gleby

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Lomianki. Tereny
niezabudowane nie sg wykorzystywane do prowadzenia produkcji rolniczej. Wystepuja w postaci nieuzytkéw
rolniczych, sporadycznie wykorzystywanych do drobno powierzchniowych upraw rolniczych. Zmiana
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze nie spowoduje zmian w rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy. Straty Srodowiskowe przeznaczeniem tych terenéw na cele inwestycyjne beda ogranicza¢ si¢ do trwatego
przeksztatcenia profilu glebowego w miejscach prowadzenia prac budowlanych, a szczegdlnie w miejscach
gdzie warstwa glebowa zostanie zastgpiona nasypami antropogenicznymi. Prace te spowoduja trwata utrate
wlasciwosci bonitacyjnych gleb.

9 Bioroznorodnos¢, szata roslinna

Zmiany bioréznorodno$ci w granicach opracowania beda miaty rézne nat¢zenie, w zaleznosci od obecnego
i planowanego na podstawie ustalen projektu planu stanu zagospodarowania terenéw. I tak dla terendéw
z zachowanym przeznaczeniem lesnym nie przewiduje si¢ zadnych istotnych zmian w stanie wyksztalconych
siedlisk lesnych. Zmiany bioréznorodno$ci nie beda réwniez dotyczy¢ terendw juz zabudowanych. Ewentualne
dalsze zmiany moga w tym przypadku dotyczy¢ zwigckszenia udzialu gatunkéw ozdobnych niespecyficznych dla
siedlisk wystepujacych w regionie. W przypadku terendw jeszcze niezabudowanych zmiany te beda miaty rézne
nasilenie 1 ré6zny wplyw na ekosystemy wystepujagce na omawianym obszarze. Zmiany beda obejmowatly
catkowita likwidacje siedliska oraz wymian¢ sktadu gatunkowego ro$lin wystepujacych obecnie. Zostanie
wprowadzona ro$linno$¢ urzadzona i komponowana, a istniejace gatunki specyficzne dla siedlisk wystepujacych
w regionie zostang jedynie czg¢$ciowo wkomponowane w zespoty roslinnosci urzadzonej. Zachowanie istniejacej
ros$linnodci ograniczy si¢ prawdopodobnie do okazéw roslinno$ci wysokiej. W przypadku terenéw jeszcze
niezabudowanych, ale pokrytych rodlinno$cia spontaniczng lub segetalng zmiany bioréznorodnosci beda mniej
widoczne. Gatunki antropogeniczne zostang zastgpione innymi gatunkami réwniez pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany te beda mialy neutralny charakter ekosysteméw naturalnych wystepujacych
w granicach opracowania. Zostanie natomiast uniemozliwiona naturalna sukcesja gatunkéw roslin wchodzacych
w sktad naturalnych ekosystemow.

Istotne zmiany S$rodowiska oprécz zmniejszenia bioréznorodnosci dotyczy¢é beda réwniez ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotad niezabudowanych. Wérdd terenéw zabudowanych
zmniejszenie to, ze wzgledu na ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, bedzie niezauwazalne
i ograniczone do zmian punktowych. Zamiana terenéw aktywnych biologicznie na utwardzone i zabudowane
bedzie jednym z najsilniejszych wptywéw prowadzonej dzialalnoSci inwestycyjnej na obszarze opracowania.
Ograniczenie tego zjawiska jest realizowane w projekcie planu poprzez ustalenie nakazu zachowania minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej. Utrzymanie czg¢sciowej aktywnoSci
biologicznej dzialek budowlanych powinno minimalizowaé presje wywierane na $rodowisko wskutek dziatan
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inwestycyjnych oraz zacheca¢ do uwzglednienia w zagospodarowaniu dzialek budowlanych zespotéw
roslinno$ci urzadzone;.

10 Swiat zwierzecy

Gltéwne negatywne oddzialywania na §wiat zwierzat w obszarze opracowania beda obejmowaty dalsze i ciagle
postepujace, w miar¢ rozwoju terendw zainwestowanych, ograniczenie terenéw stanowiacych ostoje, w ktérych
moga bytowa¢ zwierzeta dziko zyjace. Dodatkowym utrudnieniem w bytowania zwierzat dziko zyjacych bedzie
rOwniez zwigkszanie si¢ barier przestrzennych uniemozliwiajacych ich swobodng migracje. Rozwdj
zagospodarowania na obszarze opracowania spowoduje tym samym dalsze zubozenie gatunkéw wystepujacych
tu. Zostanie utrwalony dominujacy udzial w skladzie gatunkowym zwierzat synantropijnych,
charakterystycznych dla obszaréw zurbanizowanych.

Wyzej opisane oddziatywania nie dotycza terenéw pozostawionych w projekcie planu w uzytkowaniu lesnym.
Tereny te zachowaja swoje walory dla bytowania zwierzat dziko zyjacych. Atrakcyjno$¢ zachowanych
w ramach tych terendw ostoi zwierzat moze zosta¢ zaklécona poprzez zwigkszong antropopresj¢ rekreacyjna,
wywolang zwigkszeniem liczby mieszkancéw, spowodowanym rozwojem terenéw przewidzianych na cele
mieszkaniowe.

11 Krajobraz

Dotychczasowy rozwdj zagospodarowania na obszarze opracowania spowodowal powstanie wyksztatconego
zespolu zabudowy w typie podmiejskim. Walory krajobrazowe tym samym zostaty juz zdefiniowane. Dalsze
zmiany w krajobrazie dotyczy¢ beda zwigkszenia udzialu antropogenicznych form zagospodarowania terendéw.
Powierzchnia terenéw niezabudowanych bedzie podlega¢ zmniejszeniu na rzecz terendw zabudowanych.
Dziatania inwestycyjne w tym zakresie beda powodowaé uzupetnienie istniejacych uktadéw urbanistycznych, az
do wytworzenia zwartych kwartaldéw zabudowy na przewazajacej czesci opracowania. Ograniczenie
negatywnego wplywu na krajobraz dziatan inwestycyjnych podejmowanych w obszarach zurbanizowanych to
przede wszystkim ustalenie standardu zabudowy i zagospodarowania terendéw, ktéry zapewni mozliwo$¢
wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy uklad przestrzenny. W przypadku analizowanego projektu planu
warunek ten zostal spetniony. Przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne gwarantuja mozliwo$¢ zachowania
jednolitego standardu architektonicznego w wydzielonych kwartatach zabudowy. Standard ten, oprécz funkcji
zabudowy, obejmuje réwniez form¢ i gabaryt zabudowy oraz wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
1intensywnos$ci zabudowy. Warto$ci wskaznikéw ustalonych w projekcie planu nawiazuja do zabudowy juz
istniejagcej. Uniemozliwiaja tym samym powstanie zabudowy wyrdzniajacej si¢ w sposob nieuzasadniony
w wyksztatconym zespole zabudowy. Przyjety standard umozliwi takze poprawe warunkéw zagospodarowania
dziatek majacych negatywny wplyw na odbiér waloréw krajobrazowych w niektérych rejonach opracowania.
Na ksztattowanie walor6w krajobrazowych na omawianym obszarze beda miaty réwniez pozytywny wplyw
ustalenie projektu planu ograniczajagce mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen reklamowych i dowolnos$ci realizacji
ogrodzen. O trwalym odbiorze waloréw krajobrazowych w granicach opracowania decyduja réwniez istniejace
kompleksy potozone w potudniowej cze$ci opracowania. Zachowanie laséw i zadrzewien umozliwi ochrong
trwatych elementéw krajobrazu i tym samym ograniczy zjawisko nadmiernych zmian krajobrazowych
spowodowanych realizacjg projektu planu. Zachowanie tych komplekséw ztagodzi réwniez odczucie zmiany
waloréw krajobrazowych po realizacji nowoprojektowanej drogi S7. Inwestycja ta bedzie nowym elementem
krajobrazu.

12 System powigzan przyrodniczych

Ustalenia projektu planu nie majg bezposredniego wplywu na stan powigzan przyrodniczych obszaru
opracowania z terenami zewne¢trznymi. Potaczenia te przebiegaja w kierunku potudniowym. Terenami, ktére
odpowiedzialne sg za stan tych polaczen, sa kompleksy lesne skupione w okolicach poludniowej granicy
opracowania. W projekcie planu tereny te zostaly pozostawione w uzytkowaniu leSnym. Zostata tym samym
zachowana funkcja ekologiczna tych terendw. Powigzania, o ktérych mowa zostang jednak catkowicie
przerwane po realizacji nowego przebiegu drogi krajowej nr 7. Droga bedzie przebiega¢ w sasiedztwie
poludniowej granicy opracowania. Przerwanie potaczen przyrodniczych na kierunku poludniowym spowoduje
catkowitg izolacj¢ obszaru opracowania od terenéw KPN.

13 Transgraniczne oddzialywania na $srodowisko
Ustalenia projektu planu maja zasi¢g lokalny. Nie prognozuje si¢ jego oddziatywania poza granice kraju.

14 Wplyw ustalen planu na obszary chronione obejmujgce granicami obszar opracowania

Zgodnie z informacjami zawartymi we wczesniejszych rozdziatach prognozy tereny znajdujace si¢ w granicach
opracowania znajduja si¢ w catosci w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz czg¢sciowo sa
objete granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Otulina jest strefa ochronng dla obszaru
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objetego ochrong prawna. Lokalny charakter ustalen projektu planu wyklucza mozliwo$¢ istotnego
oddziatywania tych ustalen poza granice jego opracowania. Tym samym realizacja ustalefi planu nie bedzie
miata bezposredniego wptywu na zakres ochrony obszaréw znajdujacych si¢ w granicach Parku. W przypadku
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu podstawg do jego powotania byta ochrona wyrézniajacych si¢
krajobrazéw o zréznicowanych ekosystemach oraz funkcjach korytarzy ekologicznych. Zgodnie z informacjami
zawartymi we wczesniejszych rozdziatach prognozy ustalenia projektu planu nie powoduja istotnych zmian
krajobrazowych oraz pozostaja bez wptywu na stan funkcjonowania korytarzy powiazan ekologicznych. Biorac
pod uwage powyzsze nie stwierdza si¢ niekorzystnego wptywu ustalen projektu planu na podstawowy cel
ochrony ustanowiony dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Projekt planu ustala réwniez nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wszystkich obostrzen wynikajagcych z przepiséw prawa
obowigzujacych zaréwno dla otuliny jak i obszaru chronionego krajobrazu.

Oprécz ustalen dla obszaréw podlegajacych ochronie, w granicach opracowania, ochrony gatunkowej wymagaja
rowniez ustanowione pomniki przyrody. Ochrona tych obiektéw realizowana jest w projekcie planu poprzez
nakaz zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

15 Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000

Tereny objete granicami opracowania nie maja bezposrednich potaczef przyrodniczych z Obszarami Natura
2000 potozonymi w granicach gminy bFomianki. Brak powigzan przyrodniczych oraz lokalny wymiar ustalen
projektu planu powoduje, ze nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu dziatah zwigzanych z realizacjg tych
ustalen, na cel ochrony i integralno$¢ terytorialng Obszaréw Natura 2000 potozonych w najblizszym sasiedztwie
jego granic.

16 Ochrona zabytkéw i débr kultury

Projekt planu wskazuje obiekty wymagajace ochrony ze wzgledu na walory zabytkowe i kulturowe. Zasady ich
ochrony ustalone w projekcie planu wyczerpuja mozliwy do osiggni¢cia zakres, ze wzgledu na przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17 Przewidywane oddzialywania na ludzi

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wplyw na warunki zycia zdrowia i zycia ludzi. Pozytywne
oddziatywanie projektu planu zwigzane jest bezposrednio z powickszeniem terenéw przewidzianych na cele
budowlane. Rozwdj terendw inwestycyjnych pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spolecznosci w zakresie
mieszkaniowym i dostgpnos$ci ustug podstawowych. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej ma bezposredni
wplyw na wzrost komfortu zycia mieszkancéw obszaréw objetych granicami opracowania. Poprawa warunkéw
zycia mieszkancdw bedzie réwniez wynikiem zwigkszonych naktadéw gminy na infrastrukture techniczna
i komunikacyjng, w wyniku ktérych wzro$nie atrakcyjno§¢ wyposazenia drég publicznych oraz zwigkszy si¢
dostgpno$¢ zbiorczych systeméw infrastruktury technicznej. Stosowanie ustalen projektu planu w rozwoju
zagospodarowania wptynie rOwniez na popraw¢ wizerunku przestrzennego obszaru opracowania. Wysoki
standard architektoniczno-przestrzenny zagospodarowania terendw w sposéb zdecydowany poprawia komfort
zycia mieszkancéw. Skutki rozwoju zagospodarowania beda miaty jednak réwniez wymiar negatywny. Wzrost
liczby mieszkancoéw na obszarze opracowania spowoduje zwigkszenie ruchu komunikacyjnego i indywidualnych
zrédet ciepta, co przyczyni si¢ do wzrostu zanieczyszczen atmosfery i wzrostu hatasu w $rodowisku.
Powigkszenie zasiggu terendw inwestycyjnych spowoduje réwniez zwigkszenie ilosci odpadéw powstajacych na
obszarze opracowania. Ustalony w projekcie planu nakaz dotrzymania dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen i hatasu do $rodowiska gwarantuje jednak, ze poziomy te nie osiggna wielkosci zagrazajacych
zyciu ludzi. Odwotanie si¢ w ustaleniach projektu planu do obowigzujacych przepiséw prawa w zakresie
usuwania i unieszkodliwiania odpadéw eliminuje zjawisko niekontrolowanego sktadowania odpadéw. Istotnym
czynnikiem wplywajacym na jakos$¢ zycia mieszkancéw w obszarze opracowania bedzie planowana droga S7.
Emisja zanieczyszczen komunikacyjnych i hatasu z tej drogi moze osiggna¢ poziomy zblizone do
dopuszczalnych norm. Jedynym sposobem zabezpieczenia ludno$ci w przypadku tej inwestycji jest zastosowanie
ekranéw akustycznych ograniczajacych poziom hatasu do $rodowiska. W przypadku zanieczyszczeh atmosfery
spowodowanych funkcjonowaniem tej trasy zastosowanie skutecznych zabezpieczen ludnosci jest ograniczone
i trudne do realizacji. Pewne zastosowanie ograniczajace moze mie¢ realizacja paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz
trasy.

e Negatywne oddzialywanie na ludzi moze by¢ spowodowane réwniez urzadzeniami infrastrukturg
techniczng przebiegajacymi przez obszar opracowania. Zagrozenie to dotyczy sieci o znaczeniu
ponadlokalnym. W omawianym obszarze sg to linie elektroenergetyczne 400 kV, 220 kV i 110 kV oraz
gazociagg DN 400 i rurociag naftowy DN 250. W projekcie planu zastosowano ustalenia majace
zabezpieczy¢ zdrowie i zycie ludzi oraz ich mienie przed skutkami awarii tych urzadzen. W przypadku
linii elektroenergetycznych réwniez przed skutkami promieniowania elektromagnetycznego. Ustalania
projektu planu odwotujg si¢ do przestrzegania ograniczen w zabudowie i w zagospodarowaniu terenu
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oraz w uzytkowaniu obiektéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefach
i pasach technologicznych wyznaczonych w projekcie planu dla tych urzadzen. I tak, odpowiednio dla
linii elektroenergetycznych w projekcie planu wyznaczono pas technologiczny o szerokosci od osi linii
30 m dla linii 400 kV, 25 m dla linii 220 kV 1 15 m dla linii 110 kV.

* Dla gazociaggu DN 400 wyznaczono stref¢ bezpieczenstwa, obejmujaca pas terenu o szerokosci 4 m
liczac od osi gazociggu w obie strony. Obowigzujace przepisy odrebne powotane w ustaleniach
projektu planu dla terenéw potozonych w granicach strefy wprowadzaja ograniczenia w lokalizacji
obiektow budowlanych wg funkcji wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.640). Wreszcie dla rurociaggu DN 250 wyznaczono strefe
bezpieczenstwa obejmujaca pas terenu o szerokosci 12 m liczac od osi rurociggu w obie strony.

Dodatkowo obowiazuje zakaz realizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od rurociagu.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest brak zagrozenia
wystapienia powodzi oraz zagrozenia wystapienia zjawiska ruchéw masowych ziemi i osuwisk. Granice
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie nie obejmujg terenéw objetych granicami opracowania.

18 Przewidywane oddzialywania na dobra materialne

Wplyw ustalen projektu planu na dobra materialne nalezy zaliczy¢ do oddzialywan pozytywnych. Objegcie
granicami terenéw inwestycyjnych dzialek niezabudowanych spowoduje wzrost ich wartosci. Dalsze
wzbogacenie dobr materialnych nastgpi w wyniku realizacji na nich zabudowy. W stosunku do terenéw juz
zabudowanych ustalenia projektu planu maja raczej charakter neutralny. W mysSl ustalen projektu istniejace
zagospodarowanie i zabudowa zostaje zachowana. Przeprowadzenie zmian w warunkach zagospodarowania tych
terendw zalezy wylacznie od ich wtadciciela. W projekcie planu nie wprowadzono réwniez ustalen, ktére
powodowatyby obnizenie wartosci gruntéw. Negatywny wptyw na dobra materialne w granicach opracowania
mogg mie¢ jedynie awaria infrastruktury technicznej i katastrofy komunikacyjne. Zjawiska te maja charakter
losowy i sg trudne do przewidzenia, tym samym ich wplyw na dobra materialne nie ma istotnego wplywu.

VI. OCENA SKUTKOW DLA OBSZAROW I OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA
PRZYRODNICZA

Jak okreslono w poprzednich rozdzialach prognozy obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz cze§ciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Wprowadzone w projekcie planu zasady zagospodarowania moga by¢ realizowane, zgodnie z
ustaleniami projektu, wytacznie przy uwzglednieniu przepiséw prawa obowiazujacych dla wyzej wymienionych
obszaréw. Ustalenie to uniemozliwia realizacj¢ inwestycji, ktére mogtoby wptywac¢ znaczaco na cel ochrony, dla
ktérego powotano te Obszary. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej ustalenie to wyczerpuje zakres
mozliwych do wprowadzenia w planie miejscowym ustalen ochronnych wynikajacych z innych przepiséw
prawa. Ewentualne niejasno$ci w zakresie negatywnego oddzialywania inwestycji na Obszary podlegajace
ochronie, ktére moga wynikna¢ na etapie projektowania inwestycyjnego po wejsciu w zycie ustalen projektu
planu, beda rozstrzygane na podstawie przepiséw dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397, ze
zmianami) inwestycje takie beda wymagaly przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu dla istniejacych pomnikéw przyrody, podobnie jak dla Obszaréw podlegajacych
ochronie, wyczerpuja mozliwy do uzyskania w planie miejscowym zakres ochrony. Ochrona pomnikéw odbywa
si¢ na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 poz. 1651,
ze zmianami), ustalenia projektu planu tym samym mogg odnosi¢ si¢ do tych przepiséw. Zastosowanie ich
gwarantuje jednak niezbedng ochron¢ pomnikéw przyrody.

W zakresie obszaréw i obiektéw chronionych potozonych w granicach gminy, ale poza granicami opracowania,
nie przewiduje si¢ zadnego negatywnego oddziatywania zwigzanego z realizacja planu. Obszar opracowania nie
jest powigzany przyrodniczo z tymi obszarami, a wigkszo$§¢ ustalen ma charakter lokalny.

VIIL. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

W obszarze projektu planu znaczace oddzialywanie na Srodowisko dotyczy przede wszystkim terenéw juz
zmienionych antropogenicznie. Sa to tereny zabudowane lub tereny nieuzytkéw rolniczych, na ktérych nie
prowadzi si¢ upraw rolnych w dtuzszych okresach czasu. Tereny takie nie wykazuje struktury biotycznej
umozliwiajacej poprawe warunkéw Srodowiska do stanu umozliwiajagcego aktywny udzial w systemie
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przyrodniczym gminy. W przypadku terendw zabudowanych poprawa stanu Srodowiska jest w zasadzie
niemozliwa.

Tereny niezabudowane, wykazujace wigksze warto$ci przyrodniczo-krajobrazowe zostaly przeznaczone na cele
budowlane w projekcie planu. Oddzialywanie spowodowane realizacja ustalen projektu planu na te tereny nie
bedzie znaczace.

IX. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Prace projektowe nad sporzadzanym projektem planu rozpoczete zostaly od wykonania analiz dotyczacych
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, struktury wtasnosci, wydanych decyzji administracyjnych, celéw
ochrony dla obszaréw i obiektéw prawnie chronionych oraz zamierzen inwestycyjnych wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
wnioskow ztozonych w trakcie procedury planistycznej. Analizowano réwniez ograniczenia inwestycyjne
wynikajagce z uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych, obejmujacych réwniez strefy oddziatywania
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Projekt planu wykonany po przeprowadzonych analizach podlegat
licznym korektom, ktére wynikaly z koniecznos$ci uéciSlenia przyjetych rozwiazan planistycznych w zakresie
standardu architektoniczno-urbanistycznego dla okreslonych przeznaczen terenu, modyfikacji ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanowigcych zadania witasne gminny oraz nasilenia zmian w
srodowisku dla obszaréw podlegajacych ochronie i obszaréw wykazujacych wysokie walory przyrodniczo-
krajobrazowe, szczegdlnie w kontek$cie zachowania powigzan przyrodniczych.

XI. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z ZALECENIAMI OKRESLONYMI
W OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM

Wytyczne ekofizjofraficzne wskazane w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym zostaty opisane
we wczesniejszych rozdzialach prognozy. Wytyczne w opracowaniu zostaly okreslone dla wydzielonych stref
funkcjonalno-rozwojowych.  Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wyznaczony w  opracowaniu
ekofizjograficznym podzial na jednostki wyrdzniajace si¢ ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiskowe.
Zgodno$¢ ustalen projektu planu z opracowaniem ekofizjograficznym jest zachowana przede wszystkim w
zakresie ustalonego przeznaczenia terendw. Zréznicowane funkcje terenéw zwierajacych si¢ w ustalonym
przeznaczeniu zasadniczo pokrywaja si¢ z delimitacja $rodowiskowa okreslona w opracowaniu
ekofizjograficznym. Pewne niewielkie réznice wystepuja jedynie na granicy stref i s3 spowodowane analiza
uwarunkowan formalno-prawnych, wykonang przed sporzadzeniem projektu planu. Ustalenia szczegétowe dla
wydzielonych terenéw, ale réwniez obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach projektu planu,
uwzgledniaja wytyczne ekofizjograficzne i nie odbiegaja od nich.

X. OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI
Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZABYTKOW I DOBR
KULTURY

W projekcie planu rozpoznano obszary i obiekty podlegajace ochronie w jego granicach. Konstrukcja ustalen
planu odwotuje dzialania ochronne dla obiektéw i obszar6w podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w
z zakresu ochrony $§rodowiska, przyrody, prawa wodnego oraz zabytkéw i débr kultury do obowigzujacych
przepiséw prawa. Jest to zgodne z technika prawodawczg. Odwotanie do obowigzujacych przepiséw prawa
wskazuje réwnoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia tych przepiséw we wszelkich dziataniach inwestycyjnych
prowadzonych po wejsciu w zycie projektu planu. Oprécz ustalen dotyczacych bezposrednio obiektéw
iobszaréw podlegajacych ochronie w projekcie planu uwzgledniono réwniez konieczno$¢ przestrzegania
przepiséw o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych. Wykonano analiz¢ gruntéw w podziale na te, ktére wymagaja
zgody na zmiang przeznaczenia i te, ktére takiej zgody nie wymagaja. Dla gruntéw wymagajacych zgody zmiana
przeznaczenia jest uwarunkowana uzyskaniem stosownej decyzji administracyjnej przewidzianej w przepisach
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

XI. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU OGRANICZENIE POTENCJALNYCH
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu ustalono zasady umozliwiajace ograniczenie negatywnych oddzialywan na wszystkie
komponenty $rodowiska mozliwe do umieszczenia w akcie prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy.
Ustalenia te dotycza rozwigzan systemowych w obszarze planu, ktére musza by¢ uwzgledniane
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. Giéwne z tych ustalen to: ograniczenie mozliwosci realizacji
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przedsigwzig¢ znaczaco oddzialujacych na Srodowisko, uregulowanie gospodarki wodno-kanalizacyjnej
w sposOb uniemozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska, uregulowanie zasad dostawy ciepto w sposéb zgodny
z przepisami prawa, ustalenie nakazu uwzglednienia w systemie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw
obowiazujacych przepiséw prawa oraz przyjecie kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku. Grupe bardziej szczegétowych ustalen stanowia ustalenia dla wydzielonych w projekcie
terenéw o réznych zasadach zagospodarowania okreslajace minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej czy ograniczenia w zakresie intensywnos$ci zabudowy i dopuszczonego gabarytu
zabudowy. Rozwigzania bardziej szczegétowe nie sg przedmiotem planu i nie mogg by¢ ustalone w akcie prawa
miejscowego. Bedg one realizowane na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.

Odstapienie od przeznaczania terendw na cele inwestycyjne, w zasiggu wskazanym w projekcie planu, nie ma
uzasadnienia w kierunkach polityki przestrzennej gminy. Kierunki te zostaly pokre§lone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny z ustaleniami
studium. Ze wzgledu na ograniczony zasieg przestrzennym sporzadzanego projektu studium stalo si¢ podstawag
do okreslenia zalezno$ci i powiazan przestrzennych obszaru opracowania z innymi obszarami w gminie
Lomianki. Delimitacja przestrzenna ustalen studium ma uzasadnienie w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym
i nie powoduje konfliktéw z uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze opracowania.

XII. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkéw wplywu sporzadzanego projektu
planu miejscowego i pozostaje w $cistym zwiazku uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
granicami planu. Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko wynika z art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Wymdg sporzadzenia prognozy jest
konsekwencja okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjgtego
programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest:

e analiza oraz ocena $rodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejacych probleméw na obszarze
planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko,

e przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000 a takze na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu,

e przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym
takze wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw w techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Sporzadzenie prognozy rozpoczeto od przedstawieniem celu, zasady oraz metodyki jej opracowania, wraz ze
wskazaniem materiatéw zrédlowych.

Kolejnym etapem sporzadzania prognozy bylo oszacowanie stanu i funkcjonowania $rodowiska, w granicach
opracowania i jego powiazan z terenami sgsiednimi. Scharakteryzowano poszczegélne komponenty srodowiska,
w tym rzezbg, budowe geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, szate roslinng, krajobraz oraz
powigzania przyrodnicze. Nast¢gpnie zidentyfikowano obiekty i obszary podlegajace ochronie w granicach
opracowania. Identyfikacj¢ przeprowadzono réwniez dla obszar6w stanowigcych ograniczenia inwestycyjne
i mogacych by¢ zrédlem zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi. Zbadano stopien powigzan obszaru opracowania
z prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody, w innych cze$ciach gminy Lomianki, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obszaréw Natura 2000.

W prognozie przedstawiono informacj¢ w zakresie kierunkéw polityki przestrzennej gminy dla obszaru
opracowania, wynikajacych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lbomianki. Okreslono réwniez wytyczne ekofozjograficzne wynikajace dla obszaru opracowania
z najbardziej aktualnego opracowania ekofizjograficznego.

Po przedstawieniu istniejacego stanu Srodowiska i ochrony jego komponentéw oraz wytycznych wynikajacych
z dokumentéw studialnych przystapiono do analizy ustalen projektu planu, do ktérego sporzadza si¢ niniejsza
prognoze¢. Analizie podlegaly rozwigzania przestrzenne projektu, ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie prawnej. Przeanalizowano réwniez ustalenia projektu planu pod
katem oddzialywania na Srodowisko zastosowanych rozwiazan w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Analiza ustalen projektu planu umozliwita okre$lenie zmian aktualnego stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu. Analiza ta umozliwita réwniez okreslenie wptywu realizacji ustalen projektu
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planu na poszczegélne komponenty $rodowiska, wraz z okreSleniem najwigkszych zagrozen dla Srodowiska
spowodowanych wej$ciem w zycie ustalen projektu planu. Wplyw ustalen planu, wraz zagrozeniami, zostat
oceniony osobno dla powietrza atmosferycznego, hatasu, wéd powierzchniowych i podziemnych, krajobrazu,
gleb, powierzchni ziemi, szaty ro§linnej, bioréznorodnosci, powigzan przyrodniczych, §wiata zwierzat, obiektéw
i obszar6w podlegajacych ochronie, w tym ze wzgledu na warto$ci zabytkowe i kulturowe oraz zdrowia, zycia
i mienia ludzi. Okreslajac wptyw ustalen planu wzigto pod uwage aktualny stan poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, wskazujac stopien ich zanieczyszczenia lub czynniki powodujace emisje, szczegdlnie w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego i hatasu. W tej czgéci prognozy odniesiono si¢ réwniez do wzrostu ilosci
powstajacych odpadéw, nadzwyczajnych zagrozen §rodowiska i tran granicznego oddziatywania na $rodowisko.
Zidentyfikowanie i opisanie wpltywu ustalen projektu planu pozwolilo nastgpnie sformulowaé ocene
przewidywanych oddziatywan ustalef projektu planu na §rodowisko.

Kolejne rozdzialy niniejszej prognozy wskazuja ocen¢ skutkdw realizacji projektu planu dla obiektéw
iobszaréw podlegajacych ochronie przyrodniczej oraz ocen¢ stanu Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem. Wskazano réwniez rozwigzania alternatywne analizowane
w prowadzonej procedurze planistycznej. Oceniono réwniez zgodno§¢ projektu planu z przepisami prawa
obowigzujacymi dla obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie, wytycznymi ekofizjograficznymi oraz
wykonano ocen¢ rozwigzan majacych na celu ograniczenie potencjalnych negatywnych oddziatywan projektu
planu na $rodowisko.

W wyniku przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze oddzialywanie ustalen projektu planu miejscowego na
Srodowisko bedzie mialo wymiar najmniejszy mozliwy do osiagnig¢cia ze wzglgdu na stan wiedzy i mozliwosci
regulacji prawnych przewidzianych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozowane oddzialywania zwiazane bezpos$rednio z rozwojem terendw przeznaczonych na cele budowlane
beda miaty charakter lokalny i nie wptyng w spos6b znaczacy na Srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie miata rowniez wpltywu na cele ochrony na obszary Natura 2000 oraz inne
obszary podlegajace ochronie, zabytki i dobra materialne.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OSIEDLA DABROWA LE SNA — Etap I

ANEKS DO PROGNOZY ODDZIAL YWANIA NA
SRODOWISKO

tomianki, wrzesié 2019r.



1. Wprowadzenie

Niniejszy aneks do prognozy oddziatywania $radowisko zostat opracowany na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgpanu osiedla §browa L&na — Etap lll.
Stanowi uzupetnienie Prognozy oddziatywaniasraowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedlgbfbwa Lé&na, ktora zostata opracowana w 2015 r., acpas
zaktualizowana w 2017 r. Powsza prognoza wraz z aneksem zostata ghdeona w oparciu
0 wymogi art. 54 ust. 1 oraz art. 57 ust. 1 pkgpti 58 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 3gaiernika 2008
r. o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywaniaradowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 zzp6zm.).

12 marca 2015 r. Rada Miejska w tomiankach gadjUchwat nr V/40/2015 w sprawie
przysgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® osiedla fbrowa
Lesna. Prace nad planem miejscowym przebiegaly zgodmieocedus formalno-prawg okreslong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestry® (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tj.). Po
wytozeniu planu do publicznego wglu, 14 czerwca 2017 r. Rada Miejska w tomiankactjgbe
Uchwak nr XXIX/342/2017 zmieniajca ww. Uchwat Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w £omiankach
z dnia 12 marca 2015 r. W oparciu uchwaiieniajca zostaly sporgdzone trzy oddzielne projekty
planébw miejscowych. Prace planistyczne dladego z planéw kontynuowane byly osobno. Etap |
planu miejscowego zostat zatwierdzony Uchyvat XXX/349/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z
dnia 27 lipca 2017r., etap Il - Uchwatr XXXIV/406/2017 z dnia 26 palziernika 2017 r. Z kolei dla
Etapu 1l planu miejscowego wskazane bylo przepdzeaie pospowania zwizanego z
uzyskaniem zgody na zmiamrzeznaczenia gruntowskeych na cele niekme. W granicach obszaru
Etapu Il mpzp cgs¢ nieruchoméci zawierata w swych granicach lasy i gruntgnie, dla ktérych
uzyskano zgogl na zmiag przeznaczenia gruntow skeych niestanowdicych wilasnéci Skarbu
Paistwa na cele nietee w procedurach planistycznych w latach 1993-98& [bzostatej c&ci
gruntéw lgnych znajdujcych s¢ w obszarze Etapu lll brak byto informacji o zgaglzia zmiag
przeznaczenia gruntow sleych na cele niefme. W zwizku z powygszym konieczne byto
wystgpienie z wnioskiem o wytenie zgody na zmignprzeznaczenia na cele nigle gruntéw
lesnych. Decyz nr 20/2017 z 3 lutego 2017 r. Marszalek WojewddzitWwazowieckiego wyrazit
zgock na przeznaczenie na cele nfeke gruntow lénych niestanowaicych wtasnéci Skarbu Pastwa
o0 powierzchni 0,8726 ha, naghie Decyzy nr 15/2019 z 11 marca 2019 r. wyrazit zgoca
przeznaczenie gruntéw sleych o powierzchni 2,2080 ha. Decyzg 30 maja 2019 r. Minister
Srodowiska (nr sprawy DL-NL.4130.1.2019.KB) wyrazi#godt na przeznaczenie w planie
miejscowym na cele nielee gruntéw lénych o powierzchni 0,3150 ha staneeyich wlasnéc
Skarbu Pastwa. W wyniku uzyskanych zgdd niedlme byto dokonanie zmian w planie miejscowym
oraz przeprowadzenie ponownego wgoia do publicznego wgdlu planu miejscowego.



Rysunek 1. Podziat na poszczegdlne etapy obszajscmivego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ybrowa Lena
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Granice migjseowego plano zagospodarowania preestizennego obszarn osiedla Dabrowa Ledna < etap 1
| Gramice migjscowego planu rapospodarowania preestrzennego obszary osiedla Dgbrowa Ledna - etap 11

Cranice migjscowego planu zagospodarcwania preestraennego obszary osiedla Dabrowa Leéna - etap 111



2. Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania
Etap Ill planu miejscowego obejmuje obszar potyy w omiankach, w potudniowej ¢xi o0s.
Dabrowa Le&na, w obebie ewidencyjnym 143205 4.0023. Granice planu pexglh wzdhuz ul.

Akacjowej, granicami gminy z m. st. Warszawy i gmirabelin, ul. Wilang i ul. Grzybowg. Obszar
planu zajmuje powierzchgt8 ha.

Rysunek 2. Obszar planu miejscowegdenadicia lotniczego z czerwca 2019r..

Dominujaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna tacaaiktad urbanistyczny w
formie osiedla zabudowy podmiejskiej. Przewa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostopca. W granicach planu znajdujec sszkota podstawowa przy ul. Partyzantow 31 oraz
budynek komunalny i socjalny przy ul. Pionierow 3&- Przy skrzgowaniu ul. tywiarskiej i ul.
Pionieréw zlokalizowany jest miejski ogélnodgaty park linowy funkcjonujcy od 2018 r.

Obszar ohjty sporadzeniem planu miejscowego jest cenny pod wdmn przyrodniczym
i krajobrazowym. Na tle gminy wygdia st duzym stopniem zalesienia, uktadem urbanistycznym
i architektug. Obszar ten uwany jest za najatrakcyjniepsz prestzows czcs¢ miasta. Charakteryzuje
si¢ willowa zabudow (duze metrae nieruchoméci zaréwno gruntowych, jak i budynkow), wysokim
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standardem architektury oraz wysokim udziatem nielglziatki lesne z prawem do zabudowy).
Obszar pomidzy ul. Grzybow i ul. Zywiczng jest fragmentem jednej z najstarszychesciz
tomianek, powstalej w latach 30. XX w. zgodnie arm@m parcelacyjnym opartym na koncepciji
miasta ogrodu Eugeniusza Bigckiego.

Najistotniejszym walorem jest wszechobecnha giele postaci drzewostanu sosnhowego i
debowego. Dug zalet jest bezpé&rednie gsiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
kompleksu lénego — Laséw Mtiodiskich m. st. Warszawy, ktérego fragment stanowi hesgoia
czes¢ planu miejscowego.

Uktad komunikacyjny tworzy séedrég gminnych, w sktad ktorej wchadm.in. ul. Brukowa,
ul. Akacjowa, ul. Parytzanow oraz drogi powiatoweWislana i ul. Kampinoska. Prawdopodobnie
za kilka lat na potudnie od obszaru opracowaniagtamie planowana droga ekspresowa S7.

Przez wschodni cz$¢ planu miejscowego przebiega rumgriDN250, gazoagg wysokiego
cisnienia DN 400, napowietrzne linie elektroenergetyca napjciu 110 kV, 220 kV i 400 kV.

3. Ochrona przyrody, srodowiska, dobr kultury i zabytkow.

Ochrona przyrody
Caty obszar planu podobnie jak pozostaty obszangrhbmianki zlokalizowany jest w strefie

ochronnej (otulinie) Kampinoskiego Parku NarodoweWéschodnia i potudniowa ¢# obszaru
planu miejscowego poloa jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiegesflou Chronionego
Krajobrazu. W graniach planu, na dziatce o nr é83, w obgbie 143205_4.002%rzy ul. Wesotej 8
znajduje s} dab szyputkowy -Quercus robuy obgty ochrory na podstawie Orzeczenia Nr 885
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia ¥8ma 1985 r. o uznaniu za pomnik przyrody
(Dz. U. Woj. St. Warszawskiego z dnia 19.12.1983 8lrpoz. 171).

W niewielkiej odlegtéci od granicy opracowania zlokalizowaneg reastpujace formy ochrony
przyrody:

+ Obszar Natura 2000 Dolirsrodkowej Wisty - PLB140004 (ok. 2000 m),

e Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty - PLHI2® (ok. 2000 m),

e Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska - PLC14G8020 m),

e Kampinoski Park Narodowy (ok. 20 m),

* Rezerwat przyrody ,tawice Kietpskie”( ok. 3000 m),

* Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielfskie” (ok. 4000 m),

¢ Udokumentowane zi@ kruszyw naturalnych ,tomiankidbrowa” (ok. 300 m),
Na terenie oltym opracowaniem oraz w jego bezpmmnim gsiedztwie nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw &tin poddanych ochronie wg Rozpadzenia Ministra z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkows§lino(Dz. U. z 2014r. poz. 1409) i gatunkéw
zwierzt chronionych zgodnie z Rozpadzenia MinistraSrodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwigt4Dz. U. z 2016r. poz. 2183).

Ochronarodowiska
Zachodni fragment obszaru planu miejscowego gtgest w granicach udokumentowanego

Globwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Caly nplanajduje s w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziginmr 215.




Ochrona débr kultury i zabytkow

Przy ul. Pionieréw 38, na dziatce o nr ew. 319 dugg s¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkdéw
wojewddztwa mazowieckiego pod nr 1227 na podstadeeyzji Konserwatora Zabytkow m. st.
Warszawy nr KLVIII/1227A/2131/83 z dnia 2 maja 1983Jest to willa drewniana wraz z zielgni
w granicach posesji, wybudowana w 1927 r. wedtugjgltu inz. Arch. Wactawa Celarskiego.
Pocatkowo budynek funkcjonowat jako obiekt uzdrowiskewgpoczynkowy z przeznaczeniem na
sanatorium dla Uxgnikéw Paistwowych Rzeczpospolitej Polskiej. W czasie Il Wowiatowej w
budynku kwaterowali oficerowie wojskowi, natomiast wojnie migcit si¢ tu Dom Dziecka. Obecnie
petni funkcg budynku socjalnego.

Ponadto w graniach obszaru opracowaniazmaowyr&ni¢ obiekty stanowice materialne
dziedzictwo kultury tomianek ago:

« willa Celarskich z 1938 r. zlokalizowana przy uioferow 34,

« dom Lipskich powstaty w 30. XX w. zlokalizowany pral. Stonecznej 9,

» willa Kaczynskich wbudowana w 30. XX w., zlokalizowana przy\Mesotej 6,

« willa ,Srodlesie” Jagiettéw wbudowana w 30. XX w., zlokalizana przy ul. Sportowej 3,

+ miejsce pamici przy ul. Partyzantowa wysokéci poses;ji nr 28.

4. Ogodlne ustalenia planu miejscowego
W planie miejscowym zostato ustalone gpsface przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) UO - teren zabudowy ustugowej edukaciji;
4) Up - teren zabudowy ustug publicznych;
5) U —tereny zabudowy ustugowej;
6) ZL —lasy;
7) ZP —teren zieleni ugglzonej parkoweyj;
8) WS —teren wod powierzchniowych;
9) KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
10) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
11) KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;
12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
13) KPJ - tereny publicznychggow pieszych z mdwoscig dojazdu;
14) KP - tereny publicznychggéw pieszych;
15) W —teren infrastruktury technicznej — wodagi

W projekcie planu miejscowego, w poréwnaniu do yer2017 r. wylazonej do publicznego waggiu,
dokonano zmian gtéwnie w zakresie przeznaczenenterTereny MNL zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkachsleych zostaly przeznaczone pod MN — tereny zabuduoiggzkaniowej
jednorodzinnej, jednocgeie wyodgbniono tereny ZL — lasy, stanayge grunty Iéne, dla ktérych nie
uzyskano zgody na zmiarprzeznaczenia gruntéwsleych na cele niekme. Dziatka o nr ew. 296
bedaca wtasnécia Skarbu Pastwa zostata przeznaczona pod W — teren infrastrpkechnicznej
(wodochgi), na ktérym planowana jest realizacja inwestgejJu publicznego o znaczeniu lokalnym —
wiezy ze zbiornikiem wyréwnawczym.



Udziat procentowy poszczegolnych funkcji terenu:

. . Udziat
Oznaczenie Przeznaczenie podstawowe Powierzchnia procentowy
[ha]
terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 171, 61%
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,32 0%
uo teren zabudowy ustugowej edukacji 0,56 1%
Up teren zabudowy ustug publicznych 0,16 0%
U tereny zabudowy ustugowej 1,39 2%
ZL lasy 14,79 22%
ZP teren zieleni uggdzonej parkowej 0,59 1%
WS teren wod powierzchniowych 0,05 0,07%
KDS, KDZ, KDL, KDD | tereny drog publicznych 8,18 12%
KPJ, KP tereny publicznychagiéw pieszych (z mdiwoscig dojazdu) 0,44 1%
W teren infrastruktury technicznej — wodgqgii 0,31 0,46%
67,96 100%

Zestawienie parametrow i wskakow zagospodarowania i zabudowy dla terenéwzmaezanych
w planie miejscowym pod tereny zabudowy mieszkarjgednorodzinnej MN (820-47):

Wskaniki i parametry zagospodarowania i zabudowy

intensywnéé
max max wysokeéc
Oznaczenie Przeznaczenie podstawowe  min. pb@owierzchni Y
zabudowy [m]
zabudowy
tereny zabudowy
MNS3, mmg MNS, mieszkaniowej jednorodzinngj 80% 15% 10 m 0,05-0,3
wolnostojcej
tereny zabudowy
MN25, MN26 mieszkaniowej jednorodzinngj  75% 20% 9Im 0,05-0,4
wolnostojcej
tereny zabudo 0,05-0.4
MN12, MN13, MN15, | ‘creny zabudowy . 9m, (dla MN8 do 0,5 w
mieszkaniowej jednorodzinngj  70% 20% L
MN17 S MN8 - 10 m przypadku realizacji
wolnostojcej o
piwnicy)
MN2, MN7, MN9
, , , 0,05-0,5
MN10, MN11, MN14 tereny zabudowy 9m,
mieszkaniowej jednorodzinngj  70% 25% MN14, MN21 — -
MN16, MN18, MN19, | wolnostojce;j 9,5m O’OQNgéed(g'g s’;Avam
MN20, MN21, MN22, rzypadku realizac
MN24, MN27, MN28 przypadiu !
piwnicy)
tereny zabudowy MNL - 10 m
MN1, MN23 mieszkaniowej jednorodzinngj  70% 25% MN23 - 9m 0,05-0,6

wolnostojcej lub blizniaczej

Dla terenéw przeznaczonych w planie miejscowym fgoeny ustug obowkujg nastpujace
wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy (88):-5
— maksymalna wysoks budynkéw — 10 m,
- intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadializacji piwnicy dopuszcza
sie zwiekszenie intensywrigi zabudowy do 1,2,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%.

4. Zgodnosé ustalen planu z zapisami zawartymi w studium uwarunkowaa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tdanki.

W studium uwarunkow&ai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki
(Uchwata Rady Miejskiej w tomiankach Nr IX/90/20%5dnia 13 sierpnia 2015 r.) caty obszar
opracowania znajduje ¢sw zasegu 6 strefy funkcjonalno — rozwojowej, tj. strefyigszkaniowej




ekstensywnej srednio intensywnej (jednostka 6.3). Podstawowe ziraezenie terenow w strefie to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastji blzniacza. Przeznaczeniem dopelgegm w
strefie jest zabudowa pensjonatowa, zabudowa usigduyteczndgci publicznej i ustug
podstawowych), zabudowa zagrodowa, w tym azama z agroturystyk istniepca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, tereny spadlreaciji oraz tereny rolnicze,ste i zieldé
urzgdzona. Zasady zagospodarowania w strefie oparteasidei miast ogrodéw. Giéwne zasady
zagospodarowania terenéw w strefie obepndpstosowanie formy realizowanej zabudowy do
istniejgcych waloréw krajobrazowych, w tym wyksztatlconycktadow urbanistycznych oraz w
wymiarze lokalnym do istniggych form zagospodarowania terenu i zabudowy (w tymakresie
architektury budynkéw i ogrodag W strefie wskazano rownie konieczné¢ wyposaenia
przestrzeni publicznych wdzeniami o wysokim standardzie przestrzennym oranidcznéé
ograniczenia maiwosci lokalizacji uradzen reklamowych. Parametry i wskaki urbanistyczne
wskazane dla strefy obejmujminimalrg powierzchng¢ dziatki budowlanej i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dejaiki.

Zestawienie parametréw i wskakéw dla jednostek planistycznych wyznaczonych Veng
parametry i wskaniki ustalonych w studium i planie miejscowym:

Powierzchnia dziatki budowlanej Udziat powierzcbidlogicznie
czynnej

Przeznaczenie terenu Studium Plan miejscowy Studium Plan miejscowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinfiet 1200 nd 1200 m, 1500 m, | > 60% 80%, 75%, 70%
wolnostojicej 2500 nt, 3000 M
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinfigt 1000 i | 1000 n3, 1200 m, | > 60% 70%
blizniaczej 1500 nf, 2500
tereny zabudowy ustugowej - obiekty > 2000 n§ - >60% 40% *
uzyteczndci publicznej
tereny zabudowy ustugowej >1200nf | 1200 nf, 1500 M | >50% 50%

* W Studium we wskazaniach do spaizenia lub bdacych w trakcie sporglzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczeongvgsze wskaiki powierzchni dziatki, oraz wyze wskaniki udziatu

powierzchni biologicznie czynnej dziatkizgk wynika to z istnigcego zagospodarowania terenu lub z konie@@nachrony

krajobrazu lub ochrony cennych elementémdowiska przyrodniczego wskazanych w opracowaniekbfizjograficznych
problemowych” (suikzp str.63).

Ustalenia w planie miejscowym nie narugzzgpisow zawartych w studium.

5. Potencjalne zmiany aktualnego stanusrodowiska w przypadku braku

realizacji planu zagospodarowania
W sytuacji braku planu miejscowego pozwolenia nddw beda wydawane na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Zagemiem mae by obserwowana intensyfikacja
parametrow zabudowy polegap na wprowadzaniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, zabudowy grupowej cesntdczej, ktdrej charakter mogtby by
zblizonym do zabudowy wielorodzinnej w oparciu o zasaobrego gsiedztwa (kontynuacja
funkcji oraz parametréw istnigjej zabudowy powstalej na terenachsiadupcych z
obszarem planu miejscowego). Kierunki polityki @zeennej okrdone w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wgkameubrak akceptacii dla



realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] szeregomeejobszarze osiedlagbrowa Lé&na.
Tylko uchwalenie miejscowego planu zagospodarowapiaestrzennego dla obszaru
opracowania mge uchront przed wydaniem niekorzystnych decyzji i ustaleniem
przeznaczenia niezgodnego z prowadzonpolityka, zapewnigjc zachowanie
rezydencjonalnego charakteru osiedibidwa L&na.

6. Prognoza wptywu ustalé planu na poszczegoélne dziedzinysrodowiska
przyrodniczego

Dziedzina, Prognoza wptywu ustateplanu

komponent

srodowiska

Obszary Natura - plan nie narusza ustaledla obszaréw i obiektow ofifych prawm ochror
2000 i inne obszary przyrodnica znajdujcych sé w granicach planu miejscowego: Kampinoskiego
objete ochron Parku Narodowego (otulina), Warszawskiego Obszdmonionego Krajobrazu
prawrg (strefa zwykta) i pomnika przyrodydu szyputkowego;

— wyznaczenie stref ochrony dla pomnika przyrody dugrego st przy ul.
Wesotej 8, zapewni jego wdeiwa ochror;

R&znorodnaé - plan ustala ochren lesnego drzewostanu; we wschodnieje& planu
biologicznaswiat obejmupcego fragment Lasu Mtotskiego plan ustala tereny ZL;
roslin i zwierzat | — ustala ochrog istniecych drzew na terenach gruntéw weonych z produkcj

lesnej; w przypadku konieczioi wyciecia drzew w ramach prac pighacyjnych
wskazuje na konieczgé zasgpienia nowymi drzewami tego samego gatunku (z
wytaczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjoweajpdl) lub drzewostanem
debowym charakterystycznym dla krajobrazgbBowy Lesnej;
— na terenach gruntéwdeych nie wyhczonych z produkcji knej obowjzuje nakaz
prowadzenia gospodarki sleej zgodnie z aktualnym uproszczonym planem
urzadzenia lasu;
— przeksztalceniu ulegnie fauna i flora na terenaclezabudowanych
przeznaczonych pod zabudgvwemiany lgda miaty charakter lokalny;

Krajobraz — krajobraz obszaru offego planem miejscowym jestzjuksztattowany;

- ustalenie ujednoliconych parametrow zabudowy dlalycba kwartatdw
(poszczegolnych terendw) zapewni zachowanie tadasprzennego oraz wptynje
pozytywnie na walory krajobrazowe;

Klimat , powietrze | — za pozytywne oddziatywanie najeuzna zachowanie drzewostanu (ustalenia W

(hatas, zakresie ochrony zadrzeuii@a terenach MN, wyznaczenie terenéw ZLYydu
zanieczyszczenie udziat powierzchni biologicznie czynnej (70-80%itrzymanie zieleni ugglzonej
powietrza) (ZP); ziel& bedzie wptywa stabilizupco na warunki termiczne i wilgotgciowe,

ksztattupc korzystne walory klimatyczne;
- w celu ochrony przed hatasem w planie miejscowystaty ustalone dopuszczalne

poziomy hatasu wrodowisku, dla MN i MW jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej, dla UO i Up jak dla terenow zmanych ze statym lub czasowyn




pobytem dzieci i mtodzigy, dla terenOwWZP jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

- potencjalnym emitorem hatasu i zanieczysadaemunikacyjnych mae by
planowana droga ekspresowa S7, ktérej przebiegiaogznaczony w
bezpdrednim gsiedztwie obszaru planu miejscowego (niewielki fnagt rezerwy
planowanej drogi S7 zostat wyznaczony w potudni@aohodniej cgsci mpzp);

- lokalne elementy uktadu komunikacyjnegglip mie¢ znikomy wptyw na jaké&t
powietrza;

Gleba

— zmianie przeznaczenia podlédada nieliczne wolne od zabudowy dziafki;
— ustalenie przeznaczenia pod zabuegdyech gruntéw bdzie miato znikomy wplyw
na gleby ze wzgbu na ich bardzo niski udziat w powierzchni obszalanu oraz
brak wykorzystywania rolniczego tych gruntéw;

Rzeba terenu

— pozytywne skutki bdzie niosto za sapwprowadzenieustalé zapewniajcych
ochrore terenbw wydm polegggych na zakazie zmiany istriepgo
uksztattowania terenu (zakaz zmiany istggEh wysokdciowych rzdnych
tereny o wartéc przekraczajca +/- 0,5 m.);

— ustalenie wysokiego wskaika powierzchni biologicznie czynnej, zachowahie
terendw lasow i utrzymanie deego charakteru nieruchokw budowlanych
przyczyni s¢ do ochrony rz#by terenu;

- na rzebe wysoczyzny, ktéra w tym rejonie urozmaicona jestnigsieniami
wydmowymi, mae mie€ wplyw zabudowy mieszkaniowej na poszczegolnych
nieruchoméciach, lgda to zmiany o charakterze lokalnym (punktowym);

Woda

— w planie miejscowym zostat wyznaczony ,Kanat Migski”;

— wskazana zostata ochrona Gléwnego Zbiornika Waédzieathych nr 222
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, zgodnjgrzepisami oagbnymi
(prawem wodnym);

— pozytywny wplyw na jaké& i stan wod podziemnych i powierzchniowychbdp
miaty wprowadzone w planie zasady zaopatrzenia wewap celéw bytowych
gospodarczych i przeciwparowych oraz ustalenia w zakresie odprowadzania i
oczyszczanidciekow komunalnych;

nie przewiduje s negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i poduie;

Zasoby naturalne

- wg Rejestru Obszarow Gorniczych w granicach plaiejstowego nie wyspuija

udokumentowane zia kopalin oraz obszary gornicze;
ustalenia planu nie ebdg powodowaly negatywnego oddziatywania |na
Zlokalizowane w odlegkmi ok. 300 m ziaee kruszyw naturalnych ,tomiank
Dabrowa”;

Zabytki i dobra
kultury

- plan miejscowy wskazuje na ochromabytku wpisanego do rejestru zabytkpw
wojewddztwa mazowieckiego pod numerem 1227 - ¢willrewnian wraz
z zieleny w granicach dziatki), zlokalizowarprzy ul. Pionierow 38;

ustala ochrog obiektéw materialnego dziedzictwa kulturowego tangk
(miejsca pamici zlokalizowanego przy ul. Partyzantéw 28, wiCelarskich przy
ul. Pionieréw 34, dom Lipskich przy ul. StoneczBejwille¢ Kaczyiskich przy ul.
Wesotej 6, wilk ,Srodlesie” Jagiettéw przy ul. Sportowej 3);
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— wprowadzone standardy zagospodarowania i zabudeywgvwmiag zachowanie
wihasciwa ekspozycj zabytkdéw, obiektéw dziedzictwa kulturowego i kiajazu
historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Dziewa,;

Stan zdrowia ludzi| - nie przewiduje s przekroczenia standardéw dotycych jakdci i stanu

srodowiska;

— zachowanie istnigtego ukladu komunikacyjnego bez wyznaczenia now
ciaggow komunikacyjnych, zachowanie ekstensywnej zatydoutrzymanie
lesnego charakteru osiedla zapegvdobry warunkizycia mieszkacow;

— pozytywne znaczenieeblzie miato ustalenie pasa technologicznego istoég
napowietrznej linii elektroenergetycznej o nggoit 400 kV, 220 kV, 110 kV, stref
kontrolowanej gazoggu wysokiego cinienia DN 400, strefy bezpieadmgwa
rurociagu naftowego DN 250; w granicach tych stref ob@wja ograniczenig
zagospodarowania i zakaz zabudowy;

— oddziatywanie bdzie miato charakter mato znacy, scisle pownzany z
pozostatymi komponentariodowiska,;

Dobra materialne | — wprowadzenie standardéw zabudowy pdkaje przestrzie i wzmacnia walory

krajobrazowe osiedladbrowa L&na,;

— zachowanie knego charakteru, ochrona drzewostanu, ochrona anpmzyrody
zapewni atrakcyjn@ tego obszaru;

— ustalenia planu miejscowego zapeyvmachowanie rezydencjonalnego charaki
tej czsci miasta, tym samym wpign na utrzymanie wysokiej wado

yych

eru

nieruchoméci gruntowych i budowlanych.

7. Podsumowanie i wnioski
Gtownym celem uchwalenia miejscowego planu zagospmdania przestrzennego obszaru
osiedla Dbrowa L&na — etap Il jest wprowadzenie ustalpozwalajcych na zachowanie
standardéw  urbanistycznych  historycznego osiedlagbr@wa Le&na, stanowicego
najatrakcyjniejszy fragment gminy tomianki. Zaggaiem dla obszaru opracowania jest
wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej o ghgzonych parametrach na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. gczne spetnienie warunkéw wskazanych w ustawie agpl@aniu
przestrzennym, unitiwiajacych uzyskanie takiej decyzji nie jest trudne w zzbze ju
zagospodarowanym. Osiedlglidowa L&na jest niemak w petni skanalizowane, obstugiwane z
sieci wodocigowej, bark jest jakichkolwiek trudeci z dostaw pozostatych mediéw. Stogie
zagospodarowania obszaru bardzastz pozwala na kontynuagcjréznorakich funkcji na
niezabudowanych dziatkach, a przy ek@zapcej st intensyfikacji zabudowy pozwala na
zwiekszanie powierzchni zabudowy i zmniejszanie tymygamowierzchni biologicznie czynnej.
Ponadto stosowana zasada dobregeedztwa niesie za sglyzyko wprowadzenia na ten obszar
zabudowy niezgodnej z politykprzestrzenm gminy (zabudowa szeregowa, zabudowa grupowa o
charakterze zbionym do zabudowy wielorodzinnej). Wprowadzanie nowebudowy o
zwigkszonych parametrach niesie za golegatywne skutki dla zachowania wadowego pod
wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym i urbanistycznysiedla Dibrowa Léna.
Plan miejscowy poprzez ustalenie dogae wskanikow i parametréw zabudowy, zasad ochrony
opartych na zachowaniu i ekspozycji zabytkéw, ofdiek dziedzictwa kultury i krajobrazu
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historycznego ukfadu urbanistycznego, ustalenafstichrony pomnika przyrody, czy wskazanie
na pozostate formy ochrony przyrody (otuliny kangskiego Parku Narodowego, strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu) s&ie narzdziem prawnym, ktére
skutecznie umdiwia porzzgdkowanie i kontrolowanie dziatgprzestrzennych w tej egci miasta.
Umozliwia realizacg zamierzé strategicznych i inwestycyjnych, zapewn@jwysolky jakas¢
zycia.

Podsumowujc, stosowanie @i do ustalé miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedlabfbwa L&na - etap Il nie kdzie powodowa
znacacych negatywnych oddziatywiana srodowisko zarowno w granicach planu jak
poza nimi. Plan jest najskuteczniej$arma realizacji ustalg zawartych w studium.

12



JH) r* IS [ | Y | ' | — T \ Rysunek 3.
Ul i— f - — ] Il 7 Prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego

| - —

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Dabrowa Lesna - etap 111

"""" Oznaczenia:
== = granica obszaru obj¢tego planem

—A- nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow ustalone w planie miejscowym:
D MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
D MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
D UO - teren zabudowy ustugowej edukacji

: | L _ . ; D Up - teren zabudowy ushug publicznych

L = ] — - / _- D U - tereny zabudowy ustugowej

— I [ /| /a 7 -1asy

1 ' /A ’ [ 2P - teren zicleni urzadzonej parkowej

D WS - teren wod powierzchniowych

|
B

I === =
______ i | !—‘ o .r. 8 EE

I’ JII D KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

D KPJ - tereny publicznych ciagéw pieszych z mozliwoscig dojazdu
D KP - tereny publicznych ciaggdw pieszych
D W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi

Jf ;' 3 Hfh““j ;':_—‘rf-_"_.’l,g ,“"if ,,.j f / [ — jr D KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j
:- ;?:.-.: ——»-—-:.'---q_.______;_? f ','__]L::f B — /| / / I’ ] { f’ D KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej
. _ ' Nl == .' ;, } f D KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

|

Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ustalony w planie miejscowym
10-15% 75%
40-50% 80%
70% 100%

Obszary lub obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony przyrody i srodowiska

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta
@ pomnik przyrody
= === granice strefy ochrony pomnik przyrody ustalone w planie miejscowym

B granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222

Zabytki i obiekty dziedzictwa kulturowego Lomianek

— H Z1.4 zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego
i -
' |:| obiekty dziedzictwa kulturowego objgte ochrong w planie miejscowym

{ Ii]
! E] miejsce pamigci ze strefa ochrony ustalong w planie miejscowym

s = F
i .
7121 Ustalenia planu miejscowego w zakresie ochrony ludzi i dobr materialnych

|
f

] I Obiekty infrastruktury technicznej
= |
=== rurocigg naftowy DN 250

f/ f ‘T-—- === gazocigg wysokiego cisnienia DN 400
f BN napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé o napigciu 400 kV

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napi¢¢ o napigciu 220 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napiec¢ o napigciu 110 kV
pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napiec¢ o napigciu 400 kV

pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napi¢¢ o napigciu 220 kV

q pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
N\ wysokich napigé¢ o napigciu 110 kV

712 4 strefa bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250

Skala:  1:4 500
S
ZL3 strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 400

[ | | 1 metry
0 50 100 200
E strefa 12 m od granicy lasu




Lomianki, 27 lipca 2017r.

Oswiadczenie

Na podstawie art. 51 ust, 2 pkt. 1 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o frodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania pa
srodowisko z dnia 3 paZdziernika 2008r. (tj. Dz. U. z 2016 poz. 353 z pfiniejszymi
zmianami, oswiadczam, 2e spelniam wymagania, o kidrych mowa w art. 74a ust. 2 ww.
ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoSei karnej za skladanie falszywych oféwiadczes.

W «g'g)muhtrﬂua ~Sternil;




