BURMISTRZ L OMIANEK
ul. Warszawska115
05-092 tomianki

Lomianki, dnia 4 marca 2019 r.

WO0S.6220.6.2018

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie Art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz.U.2018.2096 z pézn.
zm.), Art. 71, Art. 75 ust. 4 oraz Art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018.2081 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
pana Marka Benedykcinskiego, pelnomocnika Dominvest Sp. z o0.0. o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia.

ustalam

nastgpujgce Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
obiektu handlowego zlokalizowanego przy ul. Brukowej, na dzialce ewid. nr 638/6, obreb
143205_4.0001, w gminie Lomianki.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy handlowo-ustugowej
z parkingiem naziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zlokalizowanego
w Lomiankach, przy ul. Brukowej na dzialce nr ewid. 638/6 w obrebie 143205 4.0001.

W wyzej wymienionym przedsigwzigciu prowadzona bedzie dziatalno$é handlowo-ustugowa
w zakresie sprzedazy materiatdw budowlanych, narzedzi, wyposazenia mieszkan i ogrodow.
W budynku znajdowa¢ si¢ bedzie zaplecze magazynowe, socjalne i administracyjne stuzace do
obslugi sklepu. Podmiotowa dz1alka na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie posiada
powierzchnie wynoszch 29037 m?. Powierzchnia budynku przedmiotowego centrum, wyn1e51e
natomiast ok. 9200 m?. W ramach 1nwesty011 powstanie tez parking o catkowitej liczbie miejsc
parkingowych wynoszacej okoto 345 miejsc.

Zakres projektowanej budowy obejmuje:
1. w zakresie zagospodarowania terenu:
-  planowana powierzchnia utwardzona 15481 m?, nie wiecej niz 17000 m?;
- intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,01-1,5;
- minimalna udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni
dziatki budowlane;j;
- parking otwarty z ok. 345 miejscami parkingowymi;
- 2 wjazdy i wyjazdy na droge publiczna;
- 2 tablice wjazdowe o wymiarach 4 x 3 m.;
- 2 tablice wyjazdowe o wymiarach 4 x 3 m.,;
- 1 pylon maksymalnie do 24 m.;
- 5 tablic reklamowych o wymiarach 5,5 x 3 m. 0 maksymalnej wysokosci 5 m.;
- 7 masztéw flagowych co 2,5 m. o maksymalnej wysokosci 9 m.;
- 3 wiaty na wozki.



2. w zakresie budynku handlowo-ustugowego:
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- planowana powierzchnia zabudowy okoto 9200 m?, nie wiecej niz 11 000 m?, w tym
- strefa wejscia okoto 300 m?;
- pomieszczenia biurowo socjalne okolo 350 m? na parterze;
- pomieszczenia biurowo socjalne okolo 450 m? na antresoli/pietro;
- $luza 50 m?%;
- hala sprzedazy okoto 6800 m?;
- magazyn okoto 1100 m?;
- pomieszczenie techniczne okoto 150 m?;
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 20m;
- wiata dostawcza okoto 450 m?;
- pergola okoto 365 m?;
- powierzchni¢ najmu stanowi: hala sprzedazy, magazyn, pomieszczenie techniczne, strefa
wejscia, pomieszczenia biurowo-socjalne, $luza.

Na etapie realizacji i uzytkowania przedsigwziecia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:
przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan dokonaé¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkOéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegoélnosci ochrony dziko wystepujacych zwierzat;
analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych w stosunku do ww. form ochrony
przyrody;

przed rozpoczgciem robodt sprawdzié, z udziatem nadzoru przyrodniczego, teren budowy pod
katem obecnosci zwierzat i ewentualnie przeniesé je poza linie rozgraniczajace teren budowy;
podczas prowadzenia prac zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich
zwierzat;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczno$é¢ umozliwié
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;

plac budowy ogrodzi¢ ogrodzeniem pelnym o wysokosci minimum 2,2 m;

zbierany z placu budowy humus sktadowac¢ w pryzmach zabezpieczonych przed przesuszeniem
1 wykorzysta¢ do zagospodarowania otoczenia inwestycji w miejscu znajdujacym sie jak
najblizej obszaru zrywki;

powstajace podczas prac budowlanych masy ziemne gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu, po
zakonczeniu rob6t budowlanych masy ziemne (wylacznie niezawierajgce substancji
niebezpiecznych) wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji, a ich ewentualny nadmiar
przekaza¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;

w przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu oraz w sposob ograniczajacy wptyw ww. prac do najblizszego otoczenia
terenu inwestycji; ewentualne odwodnienie prowadzi¢ np. przy uzyciu iglofiltréw; wody z
odwodnienia odprowadza¢ do sieci kanalizacji na podstawie warunkéw okreslonych przez
zarzadce sieci;

w trakcie robot budowlanych zapewni¢ ochron¢ pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodnicza;

10) zaplecze budowy (park maszynowy, baza i miejsca skladowania odpaddéw/materiatéw)

zlokalizowa¢ poza obrysem koron drzew przeznaczonych do adaptacji;

11) wszelkie prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,

eksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidtowy, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptyndw technicznych i paliw;



12) $cieki bytowe na etapie realizacji przedsie;wzie;cia gromadzi¢ W szezelnych, bezodplywowych

zbiornikach przeno$nych toalet (nie mozna dopusci¢ do ich przepelnienia), a nastepnie
przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

13) prace budowlane prowadzi¢ W sposob ograniczajacy mozliwo$¢é wtdrnego pylenia, 1. plac
budowy zraszac woda w dni stoneczne { wietrzne, przykrywac plandekami skrzynie tadunkowe
samochodow transportujacych materiaty sypkie oraz ostania¢ przed dziataniem wiatru
skladowiska materialOw zawierajacych drobne frakcje pytowe;

14) prace budowlane prowadzié W godzinach od 6.00 do 22.00;

15) powstajace na etapie realizacji przedsiqwziqcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie W wyznaczonym miejscu, W sposob zabezpieczajacy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadow oraz zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywac uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

16) powstajace na etapie realizacji przedsiqwziqcia odpady niebezpieczne magazynowac
selektywnie W zamykanych, szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach Jub innych
opakowaniach, odpornych na dziatanie sktadnikow umieszezanych w nich odpadow, badz W
sposéb uporzadkowany luzem, w wyznaczonym miejscu 0 utwardzonym podiozu, W sposob
chronigcy Ww. odpady przed wplywem warunkow atmosferycznych oraz mozliwoscia
powstawania odciekow i zanieczyszczenia srodowiska gruntowo—wodnego; miejsca
magazynowania ~ Ww. odpadéw oznaczy¢ 1 zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob
nieupowaZnionych i zwierzat; ww. odpady przekazywac uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania;

17) teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacjl zaopatrzy¢ W érodki do neutralizacji
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych (sorbenty); W przypadku ich rozlania
zanieczyszczenie niezwlocznie usunaé, a zebrany material przekazac do utylizacji
uprawnionemu odbiorcy;

18) na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsie;wzie;cia zaopatrzenie W wode realizowac z miejskiej
sieci wodociagowej; prowadzi¢ rejestr zuzycia wody;

19) eksploatacj¢ obiektu handlowego prowadzi¢ wylacznie W godzinach od 6.00 do 22.00;

20) w godzinach od 22.00 do 6.00 uzytkowaé wylacznie 2 centrale wentylacyjne;

21) na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej;

22) powstajgce na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne magazynowac
selektywnie W zamykanych, szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach, odpornych na dzialanie sktadnikow umieszczanych w nich odpadow w
wyznaczonym miejscu 0 utwardzonym podiozu, w sposob chronigcy WWw. odpady przed
wplywem wazrunkéw atmosferycznych —oraz mozliwoscia powstawania odciekow i
Zanleczy’szpzenla é‘rodov’viska gruntowo-wodnego;. miejsca magazynowania Ww. odpadow
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przeka;ywac uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;
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II.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
008 (w projekcie budowlanym) nalezy uwzglednié¢ nastepujace wymagania dotyczace
ochrony Srodowiska:

1) zaprojektowanie parkingu naziemnego o lacznej iloéci miejsc parkingowych ok. 345;

2) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania planowanego obicktu handlowego, 2 kottow
gazowych w ukladzie kaskadowym o mocy maksymalnej 250 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen dwoma emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 14,0 m
kazdy;

3) zaprojektowanie wolnostojacego agregatu pradotworczego, olejowego o mocy maksymalnej
350 kW, z odprowadzanie zanieczyszczen emitorem pionowym, otwartym o minimalnej
wysokosci 5,0 m i maksymalnej $rednicy 0,15 m;

4) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanego obiektu maksymalnie:

a. 3 dachowe centrale nawiewne o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 65 dB kazda;

b. 1 agregat wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB;

¢. 6 jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
65 dB kazda; ,

d. 3 roof-topy z nagrzewnicg o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 87 dB kazdy;

e. 8 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 70 dB kazdy;

5) zaprojektowanie 3 central wentylacyjnych typu roof-top, kazda wyposazona w nagrzewnice
gazowg o mocy 180 kW, z odprowadzaniem zanieczyszczen z kazdej centrali emitorem
bocznym o minimalnej wysokosci 10,5 m kazdy lub 3 centrale wentylacyjne typu roof-top,
kazda wyposazona w nagrzewnice zasilang energia elektryczng.

L. Przed rozpoczeciem realizacji  przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach post¢epowania w sprawie
wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00.

Integralng czgs¢ decyzji stanowi zwierajacy szczegétowa charakterystyke przedsiewzigcia raport
0 oddzialywaniu na srodowisko dla ww. przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami.

uzasadnienie:

Pan Marek Benedykcifiski, pelnomocnik Dominvest Sp. z o.0., wystgpil z wnioskiem z dnia
14.05.2018 r. (data wplyniecia 21.05.2018 1) o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla  przedsiewziecia polegajacego na budowie obiektu handlowego
zlokalizowanego przy ul. Brukowej w Fomiankach, na dzialce nr ewid. 638/6, obreb
143205_4.0001, w gminie Lomianki.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3, ust. 1, pkt 54 lit. a oraz pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministréw zdnia 9.11.2010r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 z poézn. zm.), zalicza si¢ do przedsigwzie¢, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 61 § 4 kpa oraz art. 73 ustawy o008, wszczeto
postepowanie administracyjne o czym poinformowano strony stosownie do art. 10 kpa, w zwigzku
z art. 74 ust. 3 ustawy o00$, poprzez zawiadomienie - pismo znak WOS.6220.6.2018 z dnia
06.06.2018 r. W zwigzku z ww. zawiadomieniem nie wplynely zadne wnioski lub zastrzezenia
dotyczgce planowanego przedsiewziecia.

Jednoczesnie w zwiazku z art. 64, ust. 1, pkt 1, 2 i 4 ustawy o0os, Burmistrz Lomianek wystgpit
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz do Zarzadu Zlewni RZGW w Warszawie (pismo  znak
WO08S.6220.6.2018 z 6.06.2018), o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia



oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsiewziecia i okreSlenia zakresu ewentualnego
raportu.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydal opinie¢ znak WOOS$-1.4220.493.2018.SK z dnia
26.06.2018 r. (data wplynigcia 09.07.2018 r.), o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko okreslajac jednoczes$nie zakres raportu.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
wydat opinie znak WA.ZZ7$.6.435.172.2018.AW z dnia 16.07.2018 r. (data wptywu 19.07.2018 r.),
o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsigwziecia, jednoczesnie wskazujac na koniecznosé okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i1 wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 0o$
oraz nalozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.
Nie wydanie opinii przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny potraktowano jako brak
zastrzezen, zgodnie z art. 78 ust 4 ww. ustawy 00s.
O wydanych opiniach poinformowano strony zawiadomieniem znak WOS.6220.6.2018 z dnia
19.07.2018 r.. Do korespondencji dolagczono postanowienie Burmistrza Fomianek, znak
WO0S.6220.6.2018 wydane dnia 20.07.2018 r., w ktorym zobowigzano Inwestora do przedtozenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko przedmlotowego przedsigwziecia. Nastepnie Burmistrz
Lomianek, postanowieniem znak W0S$.6220.6.2018 z dnia 26.07.2018 r., zawiesil przedmiotowe
postepowanie do czasu przedlozenia przez Inwestora ww. dokumentu. Postanow1en1e przekazano
stronom do wiadomosci.

W dniu 07.08.2018 r. (data wptywu 09.08.2018 r.) Inwestor ztozyt w tutejszym urzedzie
raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia, wykonany w sierpniu
2018 .

Raport z sierpnia 2018 r. o oddziatywaniu na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia skfada
sig z 19 rozdzialow wraz z zalgcznikami. Zakres ww. raportu obejmuje m.in:

e Informacje na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania
sig oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla
ktorych wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczq si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzié do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem,

e Opis przewidywanych skutkow dla Srodowiska w przypadku niepodejmowania
przedsiewzigcia, uwzgledniajgcy dostepne informacje o srodowisku oraz wiedze naukowg;

e Opis wariantow uwzgledniajqcy szczegolne cechy przedsiewzigcia lub jego oddzialywania
wraz z uzasadnieniem ich wyboru;

o Okreslenie przewidywanego oddziatywania analizowanych wariantéw na srodowisko, w tym
réwniez w przypadku wystgpienia powaznej awarii przemystowej i katastrofy naturalnej i
budowlanej, na klimat, w tym emisje gazow cieplarnianych i oddzialywania istotne z punktu
widzenia dostosowania do zmian klimatu, a takze mozliwego transgranicznego
oddzialywania na srodowisko;

e Opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis przewidywanych
znaczqeych oddzialywan planowanego przedsigwzigcia na srodowisko, obejmujgcy
bezposrednie, poSrednie, wtérne, skumulowane, krotko-, Srednio- i dlugoterminowe, state i
chwilowe oddzialywania na srodowisko, wynikajgce z istnienia przedsiewzigcia,
wykorzystywania zasobow Srodowiska, emisji;

o Opis przewidywanych znaczqcych oddziatywan planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko, obejmujqcy bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétko-, Srednio- i
dlugoterminowe, stale i chwilowe oddzialywania na srodowisko;

e Analiza mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem;



O zlozonym raporcie poinformowano strony zawiadomieniem znak WO0S.6220.6.2018 z dnia
16.08.2018 r. Do korespondencji dotaczono postanowienie Burmistrza Lomianek, znak
W08S.6220.6.2018 wydane dnia 16.08.2018 r., w ktérym podjeto postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, zwigzku z
ustagpienia przyczyny uzasadniajgcej zawieszenie ww. postgpowania, zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowisko oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017
r. poz. 1405 tj. z p6zn. zm.). Odstagpiono od uzgodnienia warunkéw realizacji z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie i nie wystano ww. raportu z uwagi na opinic PGWWP
znak WA.ZZS.6.435.172.2018.AW o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak WOOS-1.4221.199.2018.SK z dnia
19.09.2018 r. (data wptynigcia 24.09.2018 r.), wezwal do uzupelnienia raportu oddzialywania na
Srodowisko okreslajac jednoczesnie zakres raportu.

O wezwaniu do uzupelnienia poinformowano Pana Mareka Benedykcinskiego, pelnomocnika
Dominvest Sp. z 0.0. pismem WO0S.6220.6.2018 z dnia 25.09.2018 r., z uwaga, ze uzupelnienie
nalezy wnie$¢ do tutejszego organu do dnia 10.10.2018 r.

W dniu 10.10.2018 r. (data wptywu 12.10.2018 r.) Inwestor zlozyl w tutejszym urzedzie
uzupetnienie do raportu o oddziatywaniu na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Uzupelnienie raportu z pazdziernika 2018 r. o oddzialywaniu na Srodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia sklada sie z 3 rozdzialow wraz z zalgeznikami. Zakres ww. raportu obejmuje m.in:

e Przedstawienie sytuacji najmniej korzystnej, gdzie zalozono mozliwosé zasilania centrali
gazem ziemnym wysokometanowym;

e Doprecyzowanie zalozenia projektowego, polegajgcego na montazu agregatu o mocy
maksymalnej 350 kW,

o Analiza emisji jednego agregatu prgdotwirczego,

o Analiza mozliwej kumulacji oddzialywan planowanej inwestycji i istniejgcej galerii
Lomianki. Obliczone wartoSci  stezen wskazujqg na brak przekroczetr wartosci
dopuszczalnych wigkszosci emitowanych zanieczyszczen gazowych i pylowych. Dla
dwutlenku azotu nastgpujq przekroczenia wartoSci dopuszczalnych, jednak czestotliwosé
przekroczen wynosi ponizej dopuszczalnych 0,2%;

e Ponowna analiza akustyczna przedsigwziecia w porze dziennej;

o Analiza oddzialywania skumulowanego w zakresie emisji halasu przedsigwzigcia z istniejgcq
w sgsiedztwie Galerig Lomianki;

o Stwierdzenie, ze Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej

o Stwierdzenie, ze Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedq do kanalizacji deszczowej;

e Rozwiqgzania chronigce Srodowisko w fazie realizacji: wykorzystywanie sprawnych i
nowoczesnych maszyn budowlanych w celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia zdarzen
awaryjnych mogqcych spowodowac zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych; sprawna
organizacja prac budowlanych, prowadzenie ich w porze dziennej oraz otoczenie terenu
przedsigwziecia ogrodzeniem pelnym o wysokosci 2,2 m, a wzdluz granicy terenu od ul.
Brukowej ekranem akustycznym o wysokosci 3,0 m w celu ograniczenia emisji hatasu,
sprawna organizacja prac budowlanych w celu ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci w
zakresie emisji substancji do powietrza (wylgczanie silnikéw niepracujgcych maszyn i
pojazdoéw na terenie przedsigwzigcia);

e Rozwigzania chronigce Srodowisko w fazie eksploatacji: wykonanie dwdch oddzielnych sieci
kanalizacji deszczowej — jednej odprowadzajgcej niezanieczyszczone wody opadowe z



dachéw, drugiej — z drég i parkingow zewnetrznych, gdzie Scieki bedq odplywa¢ poprzez
urzgdzenia podczyszczajgee (separator produktow ropopochodnych z osadnikiem).

Uzupelnienie do raportu przestano do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem znak
WO0S.6220.6.2018 z 15.10.2018 r..

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak WOO0S-1.4221.199.2018.SK.3 z dnia
02.11.2018 r. (data wplyniecia 07.11.2018 r.), wezwal ponownie do uzupeinienia raportu
oddziakywania na $rodowisko okreslajgc jednoczesnie zakres raportu.

O wezwaniu do ponownego uzupelnienia poinformowano Pana Marka Benedykcinskiego,
pelnomocnika Dominvest Sp. z 0.0. pismem WO0S.6220.6.2018 z dnia 09.11.2018 r., z uwaga, ze
uzupelnienie nalezy wnie$¢ do tutejszego organu do dnia 19.11.2018 r. lub okredli¢ inny termin
ztozenia uzupelnienia.

W dniu 13.11.2018 r. (data wpltywu 15.11.2018 r.) Inwestor zlozyl w tutejszym urzedzie
uzupehienie do raportu o oddzialywaniu na srodowisko przedmiotowego przedsigwziecia.

Ponowne uzupelnienie raportu z listopada 2018 r. o oddzialywaniu na srodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia sklada sie z 3 rozdzialéw wraz z zalgcznikami. Zakres ponownego uzupelnienia
raportu obejmuje przede wszystkim doprecyzowanie i zweryfikowanie raportu z sierpnia oraz jego
uzupetnienia z pazdziernika 2018 r.

Uzupelnienie do raportu przestano do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem znak
WO0S.6220.6.2018 z dnia 16.11.2018 r.. O przedtozonym przez Inwestora ww. dokumentu.
przekazano stronom do wiadomosci.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydal postanowienie znak WOOS-
1.4221.199.2018.SK.5 z dnia 08.01.2019 r. (data wptyniecia 14.01.2019 r.), uzgadniajace warunki
realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie obiektu handlowego zlokalizowanego przy ul.
Brukowej, na dziatce ewid. nr 638/6, obreb 143205_4.0001, w gminie Lomianki.

O ww. postanowieniu zawiadomiono strony postgpowania pismem WO0S.6220.6.2018 z dnia
23.01.2019 .

1) W ww. postanowieniu, Regionalny Dyrektor prowadzgc postepowanie nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postgpowania w
sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s, biorqgc pod uwage w
szczegolnosci nastepujqce okolicznosci:

2)  posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsiewzigcia
i elementéw przyrodniczych Srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko pozwalajq wystarczajgco ocenié jego
oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

3) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz jego powigzania
z innymi przedsiewzigciami nie wystgpi ponadnormatywne kumulowanie si¢ oddzialywan
przedsiewzieé znajdujgcych si¢ obecnie na obszarze, na ktory bedzie oddzialywaé
przedsigwziecie;

4)  nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na
obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
i zwierzqt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody.

Tres¢ niniejszej decyzji przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy w

sprawie oraz wiedz¢ wlasng organu.



Planowane przedsigwzigcie polegato bedzie na budowie zespotu zabudowy handlowo-ustugowe;j
z parkingiem naziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacjg, zlokalizowanego
w Lomiankach, przy ul. Brukowej na dziatce o nr ewid. 638/6 w obrebie 0001 Lomianki.
Najblizsze otoczenie dziatki inwestycyjnej zagospodarowane jest budynkami mieszkalnymi,
przemystowymi oraz handlowo-ushugowymi, natomiast od strony potudniowej teren graniczy
zlasem mieszanym. Najblizszym terenem chronionym przed hatasem jest teren oznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem MN20 — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany w kierunku pétnocno-zachodnim i zachodnim
w odleglosci ok. 75 m od granic przedmiotowego przedsiewzigcia.

Rozpatrywane przedsiewzigcie polega na budowie obiektu handlowo-ustugowego, w ktorym
to prowadzona bedzie dziatalnos¢ handlowo-ustugowa w  zakresie sprzedazy materiatow
budowlanych, narzedzi, wyposazenia mieszkan i ogrodéw. W budynku znajdowaé sie bedzie
zaplecze magazynowe, socjalne i administracyjne stuzace do obstugi sklepu. Przedmiotowa dziatka,
na ktérej realizowane bedzie przedsigwzigcia posiada powierzchnie wynoszaca 29037 m2.
Powierzchnia budynku przedmiotowego centrum, wyniesie natomiast ok. 9200 m2 W ramach
inwestycji powstanie tez parking o calkowitej liczbie miejsc parkingowych wynoszacej ok. 345
miejsc. Zgodnie wymienionym ponizej obowigzujacym miejscowym planem, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna wynosi 4355,5 m?, a maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 14518,5 m2.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Rejonu Centrum Handlowego
Auchan, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej w Lomiankach nr XX/241/2016 z dnia 13
pazdziernika 2016r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10690 z dnia 6 grudnia 2016r.). Teren przeznaczony
pod planowang inwestycj¢ w ww. miejscowym planie znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolami planistycznymi: UC3 — tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m, KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej i KDD3 — tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
hatasu, spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu. Ucigzliwosé
zwigzana z realizacjg przedsiewzigcia bedzie okresowa i ustapi po zakofczeniu prac budowlanych.
Podczas prowadzenia prac budowlanych beda stosowane pojazdy, maszyny i urzadzenia sprawne
technicznie, eksploatowane i konserwowane w sposéb prawidtowy, co zminimalizuje mozliwo$é
zanieczyszczenia  Srodowiska  gruntowo-wodnego poprzez —ewentualne wycieki  ptynow
technicznych i paliw. Zgodnie z raportem 00$, w obrebie terenu inwestycyjnego wody gruntowe
wystepuja na glebokosciach przypowierzchniowych. W zwigzku z powyzszym, moze wystapié
koniecznos¢ odwadniania wykopoéw. W sentencji niniejszej decyzji wprowadzono odpowiedni
warunek minimalizujacy negatywny wplyw prac. W sentencji niniejszej decyzji wskazano réwniez
sposob postgpowania z odpadami powstajgcymi na etapie realizacji planowane;j inwestycji, majacy
na celu zabezpieczenie S$rodowiska przed oddziatywaniem zwigzanym z magazynowaniem
odpaddw.

Zrédtami emisji substancii do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie
praca kottow gazowych, ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym, a takze
ewentualne praca nagrzewnic gazowych i agregatu pradotwérczego (w przypadku braku
zewnetrznego zasilania energetycznego). Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza rozprzestrzeniania
si¢ substancji w powietrzu (w tym analiza oddziatywania skumulowanego z znajdujaca sie w
sasiedztwie Galerig Lomianki) na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia wykazata, ze
przy zachowania warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego
oddziatywania na klimat.



W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia glownymi Zrédtami emisji hatasu bedg
urzadzenia wentylacyjne 1 klimatyzacyjne umieszczone na dachu planowanego obiektu
handlowego, a takze pojazdy poruszajgce sie po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00$
analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu (w tym analiza oddziatywania skumulowanego ze
zlokalizowang w sgsiedztwie galeria handlowa) wykazata, ze eksploatacja planowanego
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszezalnych pozioméw halasu na terenach
chronionych akustycznie.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej
inwestycji, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace zrédta poboru wody
oraz ograniczenia ilosci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych. Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddzialtywania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wplywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwziecia wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpadow
zarOwno niebezpiecznych, jak i innych niz niebezpieczne. W przedlozonym raporcie 00$
wyszczegOlniono rodzaje 1 ilosci odpadow, ktore powstang w trakcie funkcjonowania
przedsiewziecia, wraz z informacja o sposobie gospodarowania ww. odpadami. W sentencji
niniejszej decyzji wprowadzono warunki majace na celu zabezpieczenie Srodowiska przed
zanieczyszczeniem oraz zapewnienie bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi w zwigzku z
magazynowaniem odpaddw, powstajacych na etapie eksploatacji inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana be¢dzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r., poz. 1614, ze zm.,
zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”) w bezposrednim sasiedztwie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Najblizszymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 sg:
Puszcza Kampinoska PLC140001 obszar oddalony od granic inwestycji o ok. 1,5 km w kierunku
zachodnim oraz Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 i Kampinoska Dolina Wisty PLH140029,
obszary oddalone o ok. 1,5 km w kierunku wschodnim.

W przypadku stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkéw objetych ochrong i jesli
dzialania inwestycyjne bedg narusza¢ zakazy w stosunku do gatunkéw objetych ochrong w
sentencji decyzji wskazano, iz nalezy uzyskac¢ w trybie art. 56 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie przyrody
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw. Postgpowanie w sprawie wydania zezwolenia moze by¢
wszczete tylko 1 wylgcznie na wniosek, ktorego tresé zostata okreslona w art. 56 ust. 6 ustawy o
ochronie przyrody. Mozliwo$¢ udzielenia, lub nie udzielenia stosownego zezwolenia ograniczona
jest poprzez art. 56 ust 4 ww. ustawy, w taki sposob, ze wladny organ moze wyda¢ decyzje
zezwalajacg na zastosowanie odstepstw od obowiazujgcych w stosunku do gatunkéw objetych
ochrong zakazow, jezeli zostang rownolegle spelnione okreslone poprzez ten artykut warunki (brak
rozwigzan alternatywnych i nie wystapi zagrozenie dla populacji gatunkéw chronionych oraz
zachowany bedzie jeden z punktow ust. 4). ObowigzKiem wlasciciela terenu jest ustalenie
wystepowania gatunkoéw objetych ochrong gatunkowa. Swiadome, umy$lne naruszenie zakazow
obowigzujagcych w stosunku do  gatunkéw objetych ochrong gatunkows, skutkuje
odpowiedzialnoscig karng — art. 127 pkt 2 lit. 3 ustawy o ochronie przyrody. W celu ochrony
zwierzgt wskazano w sentencji decyzji konieczno$¢ tymczasowego wygrodzenia wykopow
powstalych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzgt moggcych
wystepowaé na terenie inwestycji, nakazano roéwniez umozIliwi¢ im ucieczke z terenu robodt, a w
razie konieczno$é przeniesienie w dogodne siedliska. Humus, jako najcenniejsza warstwa gleby



podlega ochronie i ponownemu wykorzystaniu do zagospodarowania terenu. Humus jest
jednoczesnie bankiem nasion ro$lin lokalnych, dlatego nalezy go zagospodarowaé w terenie
znajdujacym si¢ jak najblizej miejsca zrywki. Zabezpieczenie zgodnie ze sztukg ogrodniczg drzew
przewidzianych do adaptacji oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie
drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy p6zniejsze straty w roslinnosci.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewzigcia i w jego
otoczeniu nie wystgpujg zabytki chronione na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie w sposob
znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 80 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
O udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2018.2081 z pézn. zm.), wydano
niniejsza decyzje orzekajac jak w sentencji.

Stosownie do art. 72 ust. 6 ww. ustawy, informacje o wydanej decyzji i mozliwosciach
zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez obwieszczenie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Strona moze w terminie 14 dni zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia
organowi ktéry wydal decyzj¢ oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
strong, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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