Zalacznik 4A

Uchwata Nr VIII/52/2011
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 09 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poétnocnej cgsci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej cegsci osiedla Lomianki
Pawlowo czs¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 anca 1990 r. o samorgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zogn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagpsdarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pin. zm.), w celu wykonania Uchwaly Nr X/55/2007 Radwiejskiej w
tomiankach zdnia 30 kwietnia 2007 r. w sprawie prgstapienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegabszaru potnocnej cesci osiedla
tomianki Chopina ipétnocnej czsci osiedla tomianki Pawtowo, zmienionej w czsci
uchwata Nr VIII/50/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 09 czerwca 2011 r.po
stwierdzeniu zgodndci z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki, zatwierdzoago uchwaf Nr XLI11/293/2006 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r., uclvala sk, co nasgpuje:

DZIAL |

Ustalenia ogdélne

ROZDZIAL 1

8§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaolhpotnocnej G&ci
osiedla tomianki Chopina i potnocnejgei osiedla tomianki Pawtowo ¢& A, zwany dalej
planem.

§2. 1. Obszar planu ograniczony jest: pétnocno-wschpdmania dziatki 512, potnoca
graniq dziatki 289, p6tnocnymi granicami dziatek 288, 87286, 285, 284, 283, 282, 281, 280/1,
279/1, 278, 274, 273, 270, 269, 268, 267, 265, 263, 261, 260, 259/2, 257, 256/10, 256/1, 1412,
1405, 250, péinoen grania dziatki 57, strug Dziekanowsk, zachodni grania dziatki 21,
pétnocry grania dziatek 58 i 427/1 (ulica Ksielna Droga), wschodsigrania dziatki 289 (ulica
Wislana), potnoca granie dziatki 1005/1, ponocnymi granicami dziatek 28/429/1 (ulica
Spokojna).

2.Granice obszaru planu pokazano na rysunku planuzgironym w skali 1:1000,

stanowicym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralnymi cgsciami planu s:

1) tekst uchwaly- zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na kton sktada si rysunek planuwykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stangey zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia nieuveiflionych uwag do projektu planu,
stanowace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie ityagis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowte zalacznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne doigez
1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgranigzajereny o ranym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatébr kultury wspotczesnej;

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycmiejsc
publicznych;

6) parametréw i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowterienu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wgkéki intensywndci zabudowy oraz
procentowe wskaniki terendw biologicznie czynnych;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podiega) przepisom odbnym;

8) szczegoblowych zasad i warunkéw scalania i podziedtuchoméci objetych planem;

9) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw argeaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw kakagfi i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizmdzania i wytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych naliGzaoptat zwiazarg ze wzrostem
wartasci nieruchomeci;

13) granic obszaréw wymagagych przeksztataelub rekultywacji.

1. llekra¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) uchwale - nalegy przez to rozumie niniejsz uchwag, o ile z tr@ci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu - naly przez to rozumie rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar oljty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o okilenym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysptaau liniami rozgraniczagymi
i 0znaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - natg przez to rozumie,dziatke budowlan”, o ktérej mowa w
art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. m@Maniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - rglerzez to rozumie kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszaze s¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktéee s
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; wiplakre&la sk przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupehie;j

7) przeznaczeniu podstawowym - ngle przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie przewaace na danej dziatce budowlanej;, przy czym powienizch
terenu zajtego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nigerbgt mniejsza
60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetnagym - naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, dopuszczone na warunkach stkngch planem, przy czym
powierzchnia terenu zgpgo pod funkcje przeznaczenia uzupehtiafjo nie mee by
wieksza nk 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ustalenia planu stanawi
inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - palgrzez to rozumie
funkcje inne ni okreslone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone ha
warunkach okrdonych planem, przy czym powierzchniaytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym niezady wigksza nk 30% powierzchni zytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - naky przez to rozumie powierzchng pomieszczé mierzory na
poziomie podiogi wswietle wykaiczonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni gatg, piwnic, klatek schodowych oraz szybdwndgowych;
powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza st po powierzchni netto budynku w 50%, a@gk wysoka¢ jest mniejsza i
1,40 m, powierzchgrite pomija sg;



11) wskazniku maksymalnej intensywdoi zabudowy na dzialce budowlanej - rgle
przez to rozumi& najwicksz nieprzekraczakl wartas¢ stosunku powierzchni netto
wszystkich budynkéw istniggych i lokalizowanych na terenie do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - rigi@rzez to rozumienajwiekszy
dopuszczalny udziat powierzchni  zabudowy  wszystkickstniegcych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatdidowlanej, na ktorej budynki
Sa usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanoygy nawierzchni dojazdow, ddj pieszych, taraséw i
stropodachéw, pokryty étinnoscia lub wody powierzchniow, a take 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchne ninniejszej ni 10 nf
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiiozapewniajcym im naturala
wegetaa;

14) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumie
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biobagie czynnej na terenie dziafki
budowlanej, wyraony w procentach;

15) maksymalnej wysol&ei budynkow - nalgy przez to rozumie najwickszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metranfi¢rzony od poziomu terenu
przy najniej potazonym wegciu do budynku lub jego ezci, znajdujcym sk na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérmwierzchni najwyej
potozonego stropu,atznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwyg ostaniajcej nie
bedacym wykcznie wejciem do pomieszciegospodarczych i technicznychgdd do
najwyzej potazonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrydadynku
znajdupcego st bezpdrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na ploloiy,
lub maksymaln ilos¢ petnych kondygnaciji nadziemnych budynku;

16)kondygnacji podziemnej — nale przez to rozumie kondygnacgt zagtbioma ze
wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy yejsokaci w swietle poniej
poziomu przylegaicego do niego terenu, a fak kazda usytuowan pod ni
kondygnagg;

17)kondygnacji nadziemnej — nale przez to rozumie kazda kondygnaci nielgdaca
kondygnacj podziemn;

18) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rgleprzez to rozumie wyznaczone na
terenie linie okr@ajace najmniejsz dopuszczalp odlegidé, w jakie] mae by
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgranigzej, bez uwzgldniania:
balkonéw, werand, wykuszy, okapéw i nadwigsmey/stapcych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewtnznych i ramp przy wégiach do budynkow;

19) ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolnostaice lub lokale @ytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dzial&ngtuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnasci, nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodamirpyztgowymi,

z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchnizelay wickszej nz 400nf;

20) ustugach nieuakliwych - naley przez to rozumie ustugi, dla ktérych sposéb
zagospodarowaniazytkowania i gospodarowania obiektami i terenami pogvoduje
przekroczenia standardow jakosrodowiska okrélonych w przepisach szczegoélnych,
i ktérych uchzliwo$¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicza si
do granic dziatki budowlanej;

21) ustugach podstawowych - naje przez to rozumie ustugi studace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotec&ripw szczegolngi: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolnynkp naprawy spetu, bar,
kawiarnia, salonik z pras gabinet lekarski, salon odnowy lub pmhacji urody
(fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunleitp.

22) zabudowie pensjonatowej - naje przez to rozumie obiekt przeznaczony do
swiadczenia ustug turystycznych hotelarskich, pagigy co najmniej 7 pokoi,
swiadczcy dla swoich klientéw catodzienne wywienie, z maliwoscia zamieszkania
dla wiaciciela i pracownikdéw pensjonatu;



23) agroturystyce - naly przez to rozumié funkcje towarzysaca dziatalngci rolniczej
polegajca w szczegodlnéci naswiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez
turystycznych,swiadczeniu ustug zwzanych z rekreagji wypoczynkiem, a tate
edukacy;

24) drobnej wytworczéci - nalezy przez to rozumige przetwdrstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto orakadzieto;

25) miejscach i przestrzeniach ogélnodgstych - naley przez to rozumieistniepcy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeniragfds¢pnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru okjego planem;

26) elemencie wypos&nia miejsc i przestrzeni ogélnodgstych - naley przez to
rozumig obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz #mieci, pojemnik na
kwiaty, stup ogtoszeniowy, tablica informacyjna,ribeka, pachotek; jak rowrie
element informacji miejskiej, latarnia, przystangkmunikacji publicznej, budka
telefoniczna, itp.;

27)terenach zieleni usgdzonej - naley przez to rozumie publiczne tereny, w
zagospodarowaniu ktérych przexsaszata rdinna, w wickszaci z infrastruktug
techniczma i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwanymi, pelnice
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub rashe, gtdéwnie parki, ziefee,
skwery, ogrody, w tym jordanowskie, arboreta, war@ samodzielne jak i
towarzyszce budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;

28) dachu ptaskim - nahy przez to rozumiedach o spadku potaci dachowych d&; 10

29) dachu stromym - natg przez to rozumie dach, ktéry spetnia jednocrge warunki:
potaci dachoweasnachylone do poziomu podtiem od 38do 45, w przypadku gornej
potaci dachu mansardowego - podtekn wikszym niz 10, powierzchnia lukarn
przykrytych poftaciami o mniejszym nachyleniu niggkracza potowy catej powierzchni
przykrytej dachem; za dach stromy waask rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki
itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

30) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalegrzez to rozumie zlokalizowane pod
ziemip, na ziemi albo nad ziemiprzewody lub urgdzenia wodogigowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowslékomunikacyjne, z wytzeniem
przytaczy do budynkow;

31) stupie ogloszeniowym - nate przez to rozumie stup w formie walca lub
graniastostupa érednicy lub szerokiei od 120 do 150 cm i wysokoi od 270 - 400
cm (dla czsci ekspozycyjnej), stacy do umieszczania materiatbw promocyjno -
informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kultuyalm, &wiatowych lub
edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy;

32) reklamie wielkogabarytowej - nalg przez to rozumie reklang, ktérej wielka¢
tablicy reklamowej przekracza 3 m?;

33) tablicy reklamowej - nalg/ przez to rozumie wydzielora na naéniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzn na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

34) nosniku reklamy - nalgy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej
oraz uradzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wicg funkcja jest prezentacja
reklam;

35) stawce procentowej - nale przez to rozumie wskanik ustalany planem, stacy
obliczeniu jednorazowej opfaty o ktérej mowa w &@.ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

36) Studium - nalgy przez to rozumieobowizujace Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy &pkni uchwalone dnia
11.07.2006 r.;

37) przepisach szczegolnych lub goinych - naley przez to rozumieinne przepisy poza
ustavg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pokcia niezdefiniowane natg rozumie& zgodnie z obowiizujacymi przepisami.

8 6. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granica obszaru offego planem;

granice obszarow wymagajch przeksztalaelub rekultywaciji;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przezzenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pa¢lihlmows;

strefa ochronna siedliska pachnicjdwej;

projektowane szpalery drzew do nasadzeb uzupehnié;
dopuszczone zjazdy na deogubliczry 0 ograniczonej dogbnaici;

10) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemiam ust. 1 maj charakter
informacyjny.

8 7. Ustala st nastpujace przeznaczenie dla terenédw oznaczonych symbatamiysunku

planu:
1)
2)

3)
4)
)
6)

7
8)
9)

MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej elsst@nej;

IMN(MP) do 2MN(MP) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej z zabudavpensjonatow;,

MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejesparej;

1MW do3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

RM — teren zabudowy zagrodowej i/lub gospodarstwtagystycznych;

1ZP/WS do 4ZP/WS — tereny zieleni uedzonej z uktadem zbiornikow i ciekdw
wodnych starorzeczy;

KD-Gp — teren parkingu ogoélnodaginego;

I-H — teren lokalizacji obiektéw i ugdzen zbiorowego zaopatrzenia w wgd

pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukiuechniczia, przeznacza si

a) teren oznaczony symboldfdZ — droga zbiorcza,

b) teren oznaczony symboléfL — droga lokalna,

c) tereny oznaczone symbolami bdDD do5KDD -— drogi dojazdowe,

d) tereny oznaczone symbolami bidD-PJ do 5KD-PJ — drogi dojazdowe w formie

ciagow pieszo-jezdnych.

§ 8. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestyejugublicznegoas

1)
2)

tereny drdg i ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD i KIRJ);
teren lokalizacji obiektow i uatizen zbiorowego zaopatrzenia w wol-H).

89. Ze wzgkdu na brak odpowiednich postanowiStudium lub przestanek wynikaych ze
stanu istnigjcego, nie ustala i

1)

2)

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyRozdziat 5
wprowadza wymagania wynikgje z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych;

zasad ochrony dobr kultury wspotczesne).

§ 10. Plan stwarza warunki do realizacji ofli@nych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonghzestrzennych:

1)

2)

dla strefy 4 (z polityk ochronn) obejmujcej teren po zachodniegj stronie ul. ¥&inej:
ochrona przed urbanizacge wzgédu na walorysrodowiska przyrodniczego przy
czym w jednostce 4.2 dopuszczone zostaly gospedarsigroturystyczne oraz
turystyka wiejska, a w jednostce 4.3 dopuszczorstai zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obstuga ruchu turystycznego i ofiekistugi technicznej gminy;

dla strefy 6 (z polityk przeksztalce obszar problemowy) obejnugjej tereny po
wschodniej stronie ul. Whane] - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem
wielorodzinnej niskiej po rekultywacji terenu.



ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 11. Okresla sk struktug przestrzenp obszaru planu madzy innymi poprzez: uregulowanie
przebiegu ulic zbiorczych i lokalnych, dopetienp@dstawowego uktadu komunikacyjnego
ulicami dojazdowymi i drogami wewtrznymi, wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenodw zielenizagzonej, wprowadzenie szpalerow drzew na
tereny waniejszych ulic oraz okéenie zasad zagospodarowania dla poszczegolnyehaer

§ 12. Okresla sk zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie myaunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu datyopwopowstajcych obiektow
budowlanych i elementéw rozbudowy istaigjch obiektow.

§ 14. Dopuszcza si zachowanie, remont, przebudpwraz nadbudowistnieacych budynkow
murowanych, usytuowanych niezgodnie z wyznaczoniynami zabudowy.

§15. 1. Dopuszcza siusytuowanie budynkow w odlegld mniejszej nt 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej, lecz nie mniejszejznil,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymogoéw okrélonych w przepisach szczegolnych i galych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osoébittzec

2.Dopuszcza siusytuowanie budynkoéwéciam zewretrzng bez otworéw, bezgoednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienitdatkowych wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych i gamych, a take po wykazaniu w trybie
administracyjnymze takie usytuowanie nie narusza interesu osobitfzec

8§ 16. 1. Na terenach z istnigja zabudow, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie ngle
zharmonizowa z istniepca w bezpdrednim gsiedztwie zabudowznajdugca si w dobrym stanie
technicznym, ktorej parametry ggodne z ustaleniami planu. Ponadto forma nowégektu, jego

kolorystyka i uyte do wykdiczenia materialy nie magpowodowa nadmiernej ekspozyciji
obiektu w otaczajcym krajobrazie.

2. Budynki jednorodzinne w uktadzie szeregowym maleharmonizowé pod wzgédem
bryly, kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i matdéw wykonczeniowych.

§17. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwditizjako funkcji towarzyszcej
zabudowie mieszkaniowej ustala Bkalizacy; takiej dziatalnéci w parterach budynkéw.

§ 18. Ustala st zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjlastycznych:

1) znaki informacji wizualnej mugzharmonizowa z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiat, dotave proporcje i regulagnforme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych el umieszczd w strefie
frontowej budynkdéw, na poziomie kondygnacji przezwmych pod ustugi i
dostosowa swymi wymiarami do gabarytow budynkéw;

3) zakazuje s umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenaebudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolelilM MN2 i MN(MP) oraz na
terenie RM;

4) zakazuje si umieszczania reklam i znakow informacji wizualtgzpadrednio na
potaci dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza si sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastyczmyna terenach
stanowicych miejsca i przestrzenie ogélnodgste, przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych oraz pod warunkiem nie powodowaniaidaiem w komunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:

a) tablic, plansz, neondéw na zegtrznej stronie ogrodze elewacjach budynkéw oraz
wolnostopcych, ale na nmikach nie wyszych nk 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastygm nie mae przekracza
10nt, z wyjatkiem écian szczytowych, wykorzystywanych w calo przez jeda
kompozycg plastycza,



¢) stlupow reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszczasisytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastyazmy

a) nadrzewach,

b) na obiektach matej architektury stangeyich ozdob przestrzeni publicznych
(fontanny, rzeby itp.) i elementach wypogenia miejsc | przestrzeni
ogoinodostpnych do tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowganby¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ogranigzena czas nie diaszy niz czas trwania budowy.

8§ 19. 1. Ustala si dla ogrodzé realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogdbstpnych
nastpujace warunki:
1) nieprzekraczalna wysokédo 2,20 m nad poziom terenu;
2) lokalizacja wzdha linii rozgraniczajcej z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
1m w ghb dziatki;
3) azurowa struktura od wysokoi 0,6 m nad poziom terenu;
4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od osyr miejsc i przestrzeni
ogo6lnodostpnych musi uwzgidnia¢ ochror istniepcych pojedynczych drzew i
zadrzewié.

2. Zakazuje s, na calym obszarze abym planem, stosowania prefabrykowanych ogradze
betonowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§20. 1. Na obszarze afiym planem wysipuja nasgpujace formy ochrony przyrody ustalone na
podstawie przepiséw aghnych:
1) otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanegejd&@PN) — na catym obszarze
planu;
2) strefa zwykta Warszawski Obszar Chronionego Kraabr(zwany dalej WOChK) —
na calym obszarze planu;
3) ochrona gatunkowa pachnicylibwej oraz jej ostoi — dziuplastych i ¢éziowo
spréchniatych drzewdciastych.

2. Dla obszardow i gatunkdéw chronionych wymienionychist. 1 ustala si
1) w granicach obszaréw aitych formami ochrony przyrody oboyaduja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia ustanowione przepisdnrgonymi dla tych obszaréw;
2) w celu ochrony ostoi pachnicglodowej ustala st
a)bezwzgédna ochror drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez pachdeicows
I oznaczonych na rysunku planu; ochyoralery realizowa poprzez:
— ograniczenie przycinania gat, usuwane magby¢ jedynie te gakzie, ktore
stanowj bezpdrednie zagreenie,
— zaniechanie stosowartiadkoéw owadobdjczych,
— zakaz usuwania zamiegaych dziuplastych drzew, pozostawieni¢ do
catkowitego obumarcia,

b) strek ochronm z zakazem usuwania w cé&td lub fragmentow dziuplastych,
sprochniatych drzew dciastych w promieniu 200 m od drzew rozpoznanych
jako zasiedlone przez pachaidsbowa,

c) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych KDZKmdcielna Droga) i KDL
(ul. Wislana) naley poprzedzi rozpoznaniem wygpowania pachnicy gbowe;j
oraz sporadzeniem strategii ochrony gatunku na danym starkayis

d) w przypadku uzupetniania szpaleréw drzew wzdili Koscielna Droga naley
stosow& do nasadzegatunki drzew fciastych, preferowane gatunki: wierzba,
buk, dib, grab, lipa,

e) przed przysipieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowanniakgk z
istniegcym drzewostanem skiastym o srednicy piegnicy powyzej 70 cm,
nakazuje si przeprowadzenie na koszt inwestora lbadazakresie zasiedlenia



ich przez pachnic debowa; badania musz by¢ przeprowadzone przez
specjalist nauk przyrodniczych, w szczegohasbentomologa,

f) w przypadku potwierdzenia wygpbwania pachnicy gbowej na dziatce - nakaz
uzgadniania zagospodarowania terenu zgbsimi ochrony przyrody,

g) nalezy prowadzé monitoring przemieszczaniagpachnicy gbowej;

3) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podjé&onej oraz budynkow z

garazami i parkingami poriej poziomu terenu, chybae ustalenia szczego6towe
stanowij inaczej.

§ 21. Caly obszar planu znajdujegsiv zasggu potencjalnego zagrenia powodziowego rzeki
Wisty, spowodowanego zalaniem tzw. wostuletni, na ktorym nalgy przestrzega wymogow
zawartych w ustawie Prawo wodne.

§ 22. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktore w kowsekji prowadz do naruszenia
rownowagi biologicznej lub istotnej modyfikacji kobrazu - w szczegoldoi degradacii
zadrzewid@, zmiany rzeéby terenu, naruszenia stosunkéw wodnych - mus#Z kompensowane
przyrodniczo na obszarze etjm planem w uzgodnieniu z wigiwym organem.

§ 23. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, z yeyleniem sytuacji podyktowanych
wzgledami fitosanitarnymi, ustalagsi

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

zachowanie i ochran zieleni wysokiej i srodpolnej na terenach zabudowy

mieszkaniowej i zagrodowej;

rekultywacf terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolabdP/WS do

4ZP/WS;

wprowadzenie funkcji zieleni ugdzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny

oznaczone na rysunku planu symbolatZiP/WS do4ZP/WS;

wprowadzenie zieleni towarzyg®] miejscom i przestrzeniom ogolnodgstym,

uwzglkdniajacej drzewa, krzewy i zieteniska;

ochrore warunkow siedliskowych istnigjych: zadrzewig@ oraz wartéciowych

pojedynczych drzew, poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepusmza gleb w promieniu 1 m
od pnia drzewa o obwodzie po#gj 50 cm,

b) zakaz prowadzenia robdét ziemnych wymagggh zastosowania spito
mechanicznego w odledid mniejszej ni 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
50-100 cm, oraz w odlegioi mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
101-200 cm, oraz w odledic mniejszej nt 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie
pnia powyej 200 cm,

c) nakaz wprowadzania nasadzekompensujcych gatunkéw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecZebusungicia pojedynczych drzew
lub krzewoéw z zadrzewfe $rodpolnych, przydrinych lub nadwodnych,
stosowania nasadzgatunkow rodzimych i wkgiwych dla siedlisk;

wprowadzenie nasadzeszpalerow drzew wzdii ulic wyznaczonych na rysunku

planu;

na terenach przeznaczonych pod zabugowa etapie lokalizacji zabudowy i w toku

wydawania zezwolenia na usticie drzew:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zachogvestniepcy drzewostan, w szczegokud
drzewa asrednicy piegnicy powyzej 50 cm,

b) do wniosku o wydanie zezwolenia na ugei@ drzew nalgy obowizkowo
dolaczy¢ szczegdtow inwentaryzagj drzew na dzialce budowlanej, wykonama
aktualnej mapie zasadniczej wraz z acedrowotndci drzew oraz dokumentagj
fotograficza drzew wskazanych do usgola; inwentaryzacja musi By
zweryfikowana w terenie przez organ wygaj zezwolenie,

c) w przypadku uzyskania zezwolenia na uscime drzew zabrania @iusuwania
drzew kolidupcych z inwestye przed uprawomochieniem gsidecyzji -
pozwolenie na budogy



8§ 24. W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznyaktala si obowhzek stosowania
ogrodzé azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamenpbwnwktowych lub z
podmurdwlg niewystajica ponad powierzchaiterenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otwordw osrednicy min.12cm w rozstawie co 1,5m umieszczomahvysokdci poziomu terenu,
zachowania przsvitu o szerokéci min.10cm midzy cokolem a elementemzuaowym
ogrodzenia, jako przgjia dla drobnych zwient i ptazow.

8§ 25. W zakresie ochrony powierzchni ziendrodowiska przed odpadami, ustale si

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalngtdiynorganizowa zgodnie
Z regulacjami obowizujacymi w gminie;

2) obowigzek zapewnienia na tereniezkaj dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddw; dopuszcza sispdlne miejsca do selektywnej zbidrki
odpaddéw dla zespotéw zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w mafj@itiach w zwizku z
istnieaca lub projektowan dziatalngcia w zakresie rzemiosta nieuagliwego,
ustugowego lub wytwoOrczoi, realizacg lub utrzymaniem ustug, gospodark
komunalm, okreslaja ustanowione, odbne przepisy obowzujace w tym zakresie;

4) zakaz trwalej zmiany rzby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dadggzh ustug, sporgizenia bilansu
odpadéw (okrélenia zasad gospodarki odpadami, a zwlaszcza idpaglarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje €, na catym obszarze aiym planem, sktadowania gruzu, géei
uzywanych samochodow i maszynzgtych opon itp.;

7) nakaz rekultywacji terendw, na ktorych zostanie ietzona obecr$é arsenu i
chromu w ilgciach przekraczagych wielkaci dopuszczone.

§ 26. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustaga si

1) zachowanie i ochranzbiornikédw wodnych, w tym okresowych;

2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkaaldbwlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniamieggdpwymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyaiekoéw do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéeiekowych;

4) nakaz ochrony wod przedgmaiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzer odlegt@ci mniejszej nt 6 m od krawdzi zbiornikéw i
ciekow wodnych;

6) odcinki projektowanego ukfadu drogowego, kolighg z odcinkami uktadu starorzeczy
(jezioro Fabryczne, cieki, row) nale budowa w sposob zapewnigy ochror
istniejacego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z@aghiem przynajmniej
istniejacego reimu przeptywdéw w sieci hydrograficznej; zastosowawewiazania
techniczne budowli drogowych powinny dylostosowane parametrami ¢dnymi
posadowienia do innych budowli na tym rowie.

8§ 27. W zakresie ochrony wod podziemnych ustata si
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywaniebl emitowanie zanieczyszcrze
Mo hegatywnie wplya¢ na stan tych wod,;
2) obowigzek podiczania do sieci wodoggowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo
realizowanych obiektéw dolacych w zasigu gminnej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

§ 28. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powieistala si

1) zakaz lokalizowania obiektow magych znaczco oddzialywdé na srodowisko, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, podamnkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania seodowisko sporadzonej w trybie
obowigzujacych przepisow;

2) nie dopuszcza silokalizacji obiektow ustug produkcyjnych, baz, raagnéw oraz
innych obiektow mogcych powodowé state lub okresowe ugiiwosci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza lskowanie nieucizliwego miejsca pracy



wiasciciela dziatki, pod warunkiemze dziatalné¢ ta nie spowoduje wprowadzenia
ruchu transportu ekkiego ponad 3,5 t. ani wzmonego ruchu samochodéw
osobowych;

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systemow grzewucizydiskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, eneslgktrycznej lub odnawialnych
zrédet energii.

§ 29. Na calym obszarze planu zakazuje Iskalizowania zaktadow o dym lub zwikszonym
ryzyku wystpienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisésawa OchronySrodowiska.

§30. Przyjmuje s¢ nastpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowenpgeatizinnej (MN) nalgy
traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodziiingj rozumieniu
przepiséw Prawa Ochror§yodowiska;

2) wskazane w planie tereny zabudowy zagrodowej glogpodarstw agroturystycznych
(RM) nalezy traktowd jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu gpisow
Prawa Ochrongrodowiska;

3) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowejowodzinnej (MW) naley
traktowa jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrnejzamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochr8nydowiska;

4) wskazane w planie tereny zieleni aofizonej ze zbiornikami wodnymi (ZP/WS) naje
traktowa& jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumierprzepiséw Prawa
OchronySrodowiska.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspoétczesne;j

§31. Na obszarze olflym planem, znajdaj sic zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatorayfl@w w Warszawie (zwanym dalej
WKZ) numerami AZP: 54-65/3, 54-65/5, 54-65/6, 54165 54-65/18, 54-65/20, 54-65/23, 54-
65/27, 54-65/29, podlegage ochronie jako zabytki.

§32. 1. Ustala si ochrore zabytkdw archeologicznych wymienionych w 831 wnfr stref ochrony
konserwatorskiej 0znaczonych na rysunku planu zgadnumerem ewidencyjnym WKZ.

2.Na obszarze stref oznaczonych 54-65/3, 54-65/%%8; 54-65/11, 54-65/18, 54-65/20 (z
wytaczeniem cgsci dziatki nr ew. 287/9), 54-65/23, 54-65/27, 54Bbustala st

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiegasérwatora zabytkdw — przed
wydaniem pozwolenia na budewlub zgtoszeniem wigiwemu organowi budowy
obiektow budowlanych, wkacych s¢ z wykonywaniem robét ziemnych — uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbnych bada archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegsdrwatora zabytkdw uzgodnienia
zakresu i rodzaju niegbnych bada archeologicznych poprzedzeych inne ni
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub zmgasharakteru dotychczasowej dziataiciov
granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentgeped
rozpoczciem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadenie

§ 33. Na obszarze objym granicami planu nie wygtuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni oggodostepnych

8§ 34. 1. Wyznacza siuktad miejsc i przestrzeni ogolnodgstych, w sktad ktérego wchogiz
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1)

2)
3)

4)
5)

drogi gminne zbiorcze i lokalne — tereny oznaczone:

a) KDZ - ul. Kdscielna Droga — droga zbiorcza,

b) KDL —ul. Wislana — droga lokalna;

drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczone symbolziilKDD do 5KDD i od
1KD-PJ do5KD-PJ;

tereny zieleni urgzonej ze zbiornikami wodnymi — tereny oznaczonelxjami od
1ZP/WS do4ZP/WS;

teren parkingu ogélnodaginego — teren oznaczony symbol&D-Gp;

tereny drog wewgtrznych.

2. Miejscami i przestrzeniami ogélnodgshymi mog by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed
niektérymi obiektami ustugowymi - w zaecsci od charakteru prowadzonej w nich
dziatalngci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

§35. Tereny, o ktérych mowa 834 ust. 1 i 2 wymagagczegllnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mala aikthrta) oraz starannej atatji zieleni
towarzyszce;.

§36. Ustala st zasady zagospodarowania poszczegolnych miejseestmzeni ogolnodaginych
wymienionych w 834 ust. 1i 2:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

ustala si budowe lub przebudow posadzek, awietlenia, odwodnienia itp.;

ustala s§ urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczeg&nbzachowanie, nasadzenia lub

wymiarg szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i esiami szczegétowymi;

nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatowaytych do budowy nawierzchni, w szczegd@loio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samoclhgdd

b) kolorystyki i formy uradzen wyposaenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,

c) kompozycji ralinnej w szczegélnixi poprzez zachowanie jednorodob
gatunkowej szpaleréw, aleiywoptotow;

dopuszcza siwyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastnmicznych przy

lokalach ustugowych;

dopuszcza si lokalizowanie reklam, rimikbw reklam, szyldéw i stupow

ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami §18;

ustala sj zakaz tworzenia trwatych przegrod w dgs¢ do terendw miejsc i

przestrzeni ogolnodaginych (przy czym nie uwa sk za ogrodzenia elementow

matej architektury takich jak: pachotki, stupki,jpmniki z zielera i inne);

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyebyjatek stanowq obiekty

stuzace realizacji wiéciwego obiektu budowlanego, ktére nagle usuraé po

zakaczeniu budowy.

§ 37. Dla miejsc i przestrzeni ogolnodgghych ustala gi obowhzek zapewnienia daginasci
osobom niepetnosprawnym do:

1)

2)

terenow komunikaciji: ulic, placéw, ggdéw pieszych, prz&¢ pieszych, przystankow
komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokciowych);
obiektéw ustugowych oraz terendw zieleniagtzonej.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

§38. Okresla sk parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasiant,
w odniesieniu do teren6w oadym przeznaczeniu:

1)
2)
3)

ustala s maksymaln powierzchng¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
ustala s maksymalgn intensywné¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
ustala si maksymaln wysoka¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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4) ustala st minimalny procentowy udzial powierzchni biologiéznczynnej, zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi.

§39. 1. Dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsu#
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planena dérenu, przy zachowaniu wsgkékow
ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowiensywnéci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, gdy dotyczy téadka budowlanej, ktérej powierzchnia zostata
ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym planezsci dziatki pod teren zieleni
urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdéw wodnych staemzy (ZP/WS) lub pod inwestycje celu
publicznego.

2.Dopuszcza si lokalizacg nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjsze
powierzchnia dziatki budowlanej ustalonej planema dierenu, przy zachowaniu
wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni gy, intensywnéci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w pragiu, gdy dzialka spetnia
rownoczénie naspujace wymagania:

1) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniét 80% minimalnej powierzchni
dzialki ustalonej planem dla terenu i decyzja w ikyrktorej wydzielono dziakk zostata
wydana przed uchwaleniem ,Studium uwarunkawekierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki” z dnia 12006 r.,

2) dziatka ma podiczenie do gminnej sieci wodagowej oraz do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

3) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za p&rednictwem drég wewgtrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w 847.

3. Ograniczenie wielkeci powierzchni dziatki budowlanej okilenej w ust. 2 pkt 1 nie
dotyczy dziatek wydzielonych przed uchwaleniem ¢Btnn uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy akiii z dnia 6.02.2002 r.

§40. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala si
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustialem 812 - §15;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odlegib mniejszej i 4 m od granicy drogi
wewretrznej;
3) zakaz catkowitego lub g¢zciowego podpiwniczania budynkow;
4) maksymalna wysokd poziomu gtébwnego weégia do budynku - 1 m od istnigjego
poziomu terenu.

8§41. Dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i wymiarg istniepcej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego plgmzy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejszej ppwierzchnia minimalna ustalona dla terenu dopzeszc
sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia rownogzie nastpujace wymagania:
1) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudow
I intensywnd@ci zabudowy;
2) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pfrednictwem drég wewgirznych
0 parametrach zgodnych z wymienionymi w 847.

§42. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki po&kigachowych ustalagi
1) zakaz stosowania pokry dachowych w Kkolorze niebieskim, turkusowym,
seledynowym, fioletowymzottym, pomaraczowym, rGowym - preferowane kolory
to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowyzomy;
2) zakaz zranicowania kolorystyki dachow stromych w ebre jednej dziatki
budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.

§43. Dla czsci budynkéw przeznaczonych na funkcje ustugowe dogza si dachy ptaskie.

844. Dla garay i zabudowy gospodarczej towarzysych budynkowi o funkcji mieszkalnej
ustala s§:
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1)

2)

3)
4)

5)

zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczejenzgii miejsc i przestrzeni
ogllnodostpnych, w szczegdldoi drogi publicznej; wolnostaga zabudow
gospodarcznalery lokalizowa na tytach budynku gitéwnego;

dla nowopowstatych budynkéw gacavych i gospodarczych ustalag smaksymaln
Wysokaé 6 m;

dopuszcza sidachy o kcie nachylenia potaci dachowych mniejszym3@;

zakaz budowy i ustawiania gaya obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowtd;

nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacjmaterialtéow wykéczeniowych

z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowe]

ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§45. Nie wyznacza g obszarow przeznaczonych do sgale podziatbw nieruchomioi
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruch@sizoni.

846. 1. Dopuszcza eiscalanie i podziat nieruchos@ w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami na wniosek wigiciela lub uytkownika wieczystego.

2.W przypadku scalenia i podziatu nieruchdoiona wniosek wigciciela lub uytkownika
wieczystego ustalagsi
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalwymiar frontu dziatki oraz

2)

3)

kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweggodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw;

dopuszcza s8i powierzchng¢ dziatki budowlanej stanowta przynajmniej 80%
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonpjanem dla terenu, , w
przypadku gdy dotyczy to co najwsj jednej projektowanej dziatki budowlanej
powstatej w wyniku podziatu wkszej nieruchomii;

dopuszcza simniejsa powierzchng dziatki budowlanej i powierzchnia minimalna
ustalona planem dla terenu, w przypadku gdy dotyozgziatki budowlanej, ktorej
powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przezea niniejszym planem ¢&i
dziatki pod teren zieleni ugdzonej z uktadem zbiornikdw i ciekbw wodnych
starorzeczy (ZP/WS) lub pod inwestycje celu pulblégo.

847. W przypadku wydzielenia drég wewtrenych obowizuja nasgpujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

drogi wewrgtrzne powinny b§ wyznaczone w sposob ualioviajacy dogodia obstug

wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaj

szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych:

a) dla dojazdéw o dtugei do 100 m i/lub obstugagych do 6 dziatek budowlanych -
minimum 5m - dla dojazdow w formie agow pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o diugéci powyzej 100 m i/lub obstuggpych powyej 6 dziatek
budowlanych:

- minimum 6.0 m - dla drég w formie atjéw pieszo-jezdnych (brak
wyodrebnionego chodnika),
- powyzej 8 m - dla drog z wyogbnionym chodnikiem;

maksymalna diuggé drogi bez przelotu 150 m, wlicaaj dtuga¢ placu do

zawracania;

w przypadku zakéczenia ulicy wewetrznej w formie sigacza zawrotka nie nme

mie¢ mniejszych wymiaréw @il2,5 mx 12,5 m;

obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw komunikacji
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§ 48. Ustalenia ogolne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) plan ustala linie rozgraniczaje drég wraz z uszlzeniami irtynieryjnymi;
2) ustalenia szczegétowe dla terendw komunikacyjny@v - §78.
8 49. Ustala st adaptag i modernizagj oraz budow nowych drog publicznych klasy drég

zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach ozaaych symbolami przeznaczenia:
1) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;
2) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;
3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.

§ 50. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formiggti pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych
na rysunku planu symboleldD-PJ.

8§ 51. Szczegbtowy przebieg linii rozgraniczeych terendw komunikacyjnych wraz
Z podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na ryaystinu.

§52. 1. Podziat ulic ze wzgtHu na kategogi w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz
gminne okrélaja przepisy szczegétowe (ustawa o drogach publiczngde rozporadzenia
wykonawcze).

2. O ewentualnej dogbnasci do ww. drég decyduje watznie zargdca drogi.

§ 53. Obstluga komunikacyjna terenéw wzétudrogi KDZ poprzez zjazdy na jezdni
odbarczajca.

8§ 54. 1. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji autobusowej oraz realzacpadzer dla jej
obstugi na terenach drég publicznych oznaczonyotbslami przeznaczenia: KDZ i KDL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajaltych s¢ przy drogach, na ktérych dopuszczone jest
prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszczarsalizacg urzadzen stuzacych tej
funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miegeh i na warunkach uzgodnionych z
zarzadcy drogi | wigcicielem terenu.

§ 55. Dla drog dojazdowych ustalagsi
1) w drogach o szerokoi w liniach rozgraniczagych powyej 8,0 m nalgy realizowa
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;
2) drogi o szerok&i w liniach rozgraniczagych 8,0 m i mniej mmna realizowé jako drogi
w formie cagu pieszo-jezdnego z niewyelniom jezdni i chodnikiem;
3) dopuszcza gistosowanie uadzer do spowalniania ruchu samochodowego.

8 56. Uzupetniajca sie¢ dostpu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stagpow
prywatne drogi wewgtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych atsmtianie okréla
projekty podziatéw, z warunkami jak w 8§47.

8§ 57. 1. Potrzeby parkingowe dla istrieych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
naley realizowa na terenie lokalizacji wlkasnych w #id nie mniejszej i wynikajacej ze
wskaznikdéw podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 2 1,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
3. | Zabudowa zagrodowa 1 gospodarstwo 2
4 Hotele, pensjonaty, gospodarstwa 10 t6zek 5
agroturystyczne
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Lp.

Minimalny
Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych

Wbudowane lokale ustugowe o
funkcjach nieucizliwych

100 nf pow. wytkowej 3

2. Dopuszcza sei realizacg parkingbw ogoélnodogpnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami pexzemia terenu: KDZ i KDL na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnierzarzdcami drog.

ROZDZIAL 9

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

§58. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobydosystemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:

§ 59.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

ustala st zachowanie i rozbudawistniepcych sieci; dopuszczagsprzebudow sieci
magistralnych, rozbiorczych i prazgizy kolidupcych z projektowasn zabudow,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

ustala si lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniachzgmaniczajcych drog
publicznych;

w przypadkach, gdy istnigge zagospodarowanie terenu unielnada realizacg
infrastruktury w liniach rozgraniczggych drég publicznych, dopuszczae sich
lokalizacg w niewyznaczonych planem drogach wewmych i na dziatkach
budowlanych na podstawie opraca@wegechnicznych i pod warunkiem zapewnienia
dostpu do obiektow w celach eksploatacyjnych, przy coyezlzdna jest na to zgoda
wiasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikaj z przepisow odbnych;
wyznacza siterenl-H pod adaptagjurzadzer technicznych istniagego ugcia wody;
dopuszcza si mozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorowgyazielonej strefie;
realizacja uktadu dr6g publicznych powinna obejméwkampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego;

ustala s} docelowo petne uzbrojeniezynieryjne dzialek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1)

2)

3)

4)

5)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatezw wod z gminnej sieci
wodochgowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywasieZ magistral i przewodow
wodochgowych, na warunkach oktenych przez zaezlcg sieci;

dopuszcza 8i eksploatag i modernizagi istniepcego  ugcia  wody
Zlokalizowanego na terenieH ;

dopuszcza silokalizacg nowego lokalnego ggia wody na terenie 3SMW, w miejscu
zaznaczonym orientacyjnie na rysunku planu; lokaja, ustanowienie ewentualnych
stref ochronnych oraz zasady zagospodarowaniauesehkot planowanego efia w
oparciu o przepisy odbne i w uzgodnieniu z Regionalnym Zadem Gospodarki
Wodnej;

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dla zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza siaopatrzenie w wagdz uié wtasnych;

ujecia wiasne naley traktowa& jako rozwizanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz
sposOb wykonania pagizen powinny uwzgtdnia& mazliwos¢é docelowego
podkczenie zabudowy do sieci gminnej;
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6)

parametry systemu wodagiowego musg zapewnt odpowiedmi ilos¢ wody do
celéw ganiczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozpdeeniu Ministra Spraw
Wewrgtrznych i Administracji w sprawie przeciwparowego zaopatrzenia w wed
oraz drog pgarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

8§ 60. W zakresie odprowadzeniaiekdw bytowo-komunalnych ustalasi

§ 61.

§ 62.

1)

2)

3)

4)

5)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakigsidaodprowadzenigciekéw do
gminnej oczyszczalriciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywaigt kolektorow
i kanatow podziemnych;
dopuszcza si budowe i stosowanie indywidualnych oczyszczaléiiekédw oraz
odprowadzanidéciekow oczyszczonych do gruntu lub adtzer wodnych w przypadku
tacznego spetnienia napujacych wymaga:
a)scieki mog, by¢ wprowadzane do ziemi lub wdzer wodnych w granicach gruntu
stanowacego wiasng wprowadzajcego,
b)ilos¢ oczyszczonychciekow nie przekracza 1,0%dobe/1000n7
c)scieki odpowiadaj wymaganiom dla oczyszczalni o RLM do 2 000 élmeym
w zahczniku nr 1 do rozpoezizenia MinistraSrodowiska w sprawie warunkow,
jakie naley speint przy wprowadzanidciekow do woéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwychéditalowiska wodnego,
d)najwyzszy wytkowy poziom wodongny wod podziemnych znajduje esico
najmniej 1,5 m pod dnem tych gdzen,
e)odciek z oczyszczalrdciekow musi by tatwo dosgpny dla wykonania pomiaréw
parametrow fizycznych i chemicznych okenych przez przepisy;
do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitardlg,zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzeniesciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych @zdie
opr&nianych przez wyspecjalizowane Ay,
szczelne zbiorniki bezodptywowe najetraktowa jako rozwhzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz spos6b wykonania pgfen powinny uwzgkdniad mazliwosé
docelowego podkzenia zabudowy do sieci gminnej;
zakaz realizacji i stosowania zbiornikow bezodpiywyoh na terenie dzialek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nak&zsosvania wysokosprawnych
systemoéw grzewczych i niskoemisyjnych paliw npejwlopatowego niskosiarkowego,
gazu, energii elektrycznej lub odnawialnycbdet energi;

indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptazngostosowado grup budynkow;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow,iggiicych uradzenr na paliwa state o

wysokiej emisji zanieczyszazew szczegolngi: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1)

2)

3)
4)

)
6)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewanmigarczé, uzyskiwania cieptej
wody wytkowej, zasilania kuchni gazowych - 2z istaEggo systemu za
posrednictwem  sukcesywnie rozbudowywanego duieniowego ukiadu sieci
gazocagow;

dalsza gazyfikacja obszaru sligva o ile zostan zawarte umowy poradzy dostawg
gazu a odbiorg po spetnieniu kryteribow ekonomicznej optacakialostaw gazu dla
Przedsibiorstwa Gazowniczego;

dla calego obszaru planu ustala adaptagj istniepcej sieci; realizagj rozbudow i
przebudow sieci gazowej ustalagsivytacznie jako podziemnej;

realizacg sieci i przyhczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w Imiac
rozgraniczajcych drdg i terenéw drog wewtnznych;

linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtéci min. 0,5 m od gazogyu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngytuewanie punktow
redukcyjno-pomiarowych ustalaesiv linii ogrodzex (otwierane na zewgtrz od strony
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7

8)

9)

ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodgim z zarzdzapcym sieci
gazowve,

gazocagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalaztybye spod jezdmi, nalery
przenidé¢ w stret rezerwy terenu w liniach rozgraniczeych drog na koszt inwestora
budowy;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzypatabezpieczy istniepce
gazocagi przed uszkodzeniem przezdii sprzt budowlany i samochody;

warunki techniczne jakim powinny odpowigdsieci gazowe zgodnie z vétawymi
przepisami szczegdllnymi;

10) dla uradzen liniowych uzbrojenia przebiegglego przez tereny dziatek ustalg si

konieczné¢ zapewnienia dogbu w celu wykonywania bigcych konserwacji i
napraw.

8 63. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§64. W

dla calego obszaru planu ustala giaopatrzenie w energielektryczm z sieci
elektroenergetycznej. Realizacjrozbudow i przebudow sieci ustala si jako
napowietrzg i kablows;

realizacg sieci i uradzen elektroenergetycznych, w zatesci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej jkaiéei pod rozbudow sieci i budow
stacji transformatorowych rezerwuje $ereny w liniach rozgraniczajych istniegcych

i projektowanych drog publicznych;

lokalizacg nowych stacji transformatorowych jako gtrzowych i stupowych w formie
stacji wolnostajcych lub wbudowanych w projektowarabudow;

strek ograniczé w zagospodarowaniu terenu wokét istmigich linii napowietrznych
sredniego nagria. Szerok& tej strefy wynosi 6m od osi linii na obie strony.
Zagospodarowanie przestrzenne waventej strefy nalgy rozpatrywé kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opigizaradcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budow
wydanych dla obiektéw patonych w strefie nafey zastrzega kazdorazowo specjalne
wymogi obowizujace przy wznoszeniu obiektow, okl@ne w przepisach szczegotowych;
w przypadku wysipienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki dbwlanej z
istniefacymi  urzdzeniami elektroenergetycznymi, inwestor pokryjesztp niezlkdnej
przebudowy tych uetizer na warunkach i za zgedarzadcy sieci;

dopuszcza siuzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzyskiie energii w inny
sposéb dopuszczagsjedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przipadaniku
napkcia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawefi

zakresie dogpu do telefonicznych patzen kablowych, sieci teletechnicznych

i radiowych sieci telekomunikacyjnych ustalea: si

1)

2)
3)

4)

adaptagj istniepcej sieci dla catego obszaru planu. Realizacjizbudow i przebudow
sieci ustala si wytacznie jako kablowej podziemnej. Zachowuje stniepce linie
napowietrzne do czasu ich remontu lub innej komie&z przebudowy;

realizacg sieci i przyhczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozageapmcych
drdg i terendw drog wewtrznych;

dopuszcza si obstug telekomunikacyja obiektow na terenie offym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych siecet@munikacyjnych;

na terenach przeznaczonych pod zabygdoweszkaniow jednorodzina ogranicza i
mozliwo$¢ lokalizowania inwestyciji celu publicznego z zakrdscznaci publicznej
wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej o niezaym oddziatywaniu, w ngy
ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekorkaayjnych.

8§ 65. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wodlapgch i roztopowych oraz
sciekow opadowych ustalagesi

1)

zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnyadiekow opadowych lub
roztopowych o parametrach przekrageggh standardy jakoi przewidziane dla
srodowiska;
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§ 66.
stanem

2) dla nowej zabudowy nakazuje giagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

3) sposob uksztattowania terenu na dzialce budowlaigejmaze powodowa sptywu
wod opadowych z dziatki na dzialkiasednie; na dzialkach budowlanych, gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnég przekracza 50% - nale stworzy
warunki do przechwycenia iczasowego przechowywangmiaru wod w celu
niedopuszczenia do sptywu wod na dziadkiednie;

4) docelowo ustala sibudowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drog punijch
0 kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minin®b# powierzchni pasa drogowego
drog publicznych powinien stanofMieren biologicznie czynny;

6) dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoagch w
pkt 4), utwardzonych terendéw przestrzeni publicinyaraz parkingdéw i placow
towarzyszacych obiektom gyteczndci publiczneyj;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshugjj przestrzenie publiczne,
dopuszcza si odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow ragdd z
przepisami -$ciekdw opadowych i roztopowych do studni chtonnyetventualnie
powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

8) w przypadku modernizacji lub przebudowy istadgfj drogi publicznej dojazdowej
o szerokeéci w liniach rozgraniczagych poniej 10 m, gdzie budowa kanalizacji
deszczowej zbiorczej jest niephiwva, nalery zapewnt skuteczne odwodnienie drogi
w szczegolnéci poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a)na teren biologicznie aktywny, przy czym w takinzypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pemachni pasa drogowego
powinien wynost min. 25%,

b)do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzpbiprzepuszczalnej lub
azurowej,

c)do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retémayinfiltracyjnych,

d)do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry péaioa to pozwalaji nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e)na tereny drég publicznych wypasaych w kanalizagjdeszczow,

9) dopuszcza si odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopbwy drog
wewrgtrznych na tereny drog publicznych, pod warunkiem,s one wyposzone
w kanalizact deszczow.

ROZDZIAL 10
Zasady tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenow

Dopuszcza sikontynuacg sposobu zytkowania budynkéw i terendéw w sposob zgodny ze
istnigcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagosmodamia zgodnie

z przeznaczeniem okdlenym w planie.

§ 67.

DZIAL 11

Ustalenia szczegdétowe dla terenéw

Dla terenu oznaczonego symbol&thll ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej w uktadzie wolnosioym.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe i niepubliczne ustugi daviaty w formie wbudowanej w zabudew
mieszkaniow.
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3) W celu wyeliminowania zaggenia zdrowia potencjalnych miesakéw, dla
wschodniej cgsci terenuMN1 przy ul. Wilanej (dziatki nr 287/3, 287/4, 287/5, 287/6,
287/7, 287/9, 287/10, 287/11), przed zmianzagospodarowania nakaz
przeprowadzenia specjalistycznych hadauntu na obecr$é arsenu i chromu. Nakaz
rekultywacji terenu w przypadku stwierdzenia wéetoprzekraczajcych wielkaci

dopuszczone.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzeveditug ustale ogéinych
818, 819 8§24,

b) zakaz umieszczania reklam niezméanych z dziatalrieia prowadzon na terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji eézi budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania s urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwigzanych
z ta dziatalngcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

d) dopuszcza sgilokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkdéw gastronomicznych
Zz miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pday ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku.

5) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;

b) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy — 0,25;

¢) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacie;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 75% dzidkidowlanej;

f) dach stromy;

g) obowizek lokalizowania ustug w parterach, od strony dvaglicznych.

6) Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedhtug ustalé ogélnych - Rozdziat 7;

b) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000

c) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 25 m;

d) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegd@00°.

7) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiyzuja
ustalenia og6lne 820 ust. 2 oraz 8§22, 823 i 8280- §

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dzialek budowlanych padionych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowdskheologicznych - wedtug
ustalé ogolnych §32.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:

a) prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
Istniejacych linii napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

b) prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja ustalenia
ogolne 8§21.

10) Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;

c) dostp do drogi zbiorczej wycznie za pérednictwem zjazdéw (skrzpwan),
ktorych lokalizac} wskazuje rysunek planu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéleogélnych 857; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie nina uwzgtdni¢ miejsca w garau.
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§ 68.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:.wedtug ustalé ogélnych — Rozdziat

9.

12) Usuwanie odpadowwedtug ustale ogéinych §25.

13) Stawka procentowa30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami bdN1(MP) do 2MN1(MP) ustala si:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej w uktadzie wolnosioym.

Przeznaczenie uzupeiagce- zabudowa pensjonataw

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabude@wnieszkaniow.

Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) zasady dotyee lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustale ogéinych
818, 819 §24;

b) zakaz umieszczania reklam niezeanych z dziatalrizia prowadzon na terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji eéei budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania s urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadea zwigzanych
z ta dziatalngcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku;

d) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrédkéw gastronomicznych
Zz miejscami do siedzenia i konsumpcji w pasie pday ogrodzeniem od strony
drogi publicznej a frontem budynku.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,15;

b) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy — 0,25;

¢) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacie;

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj — 75% dziatki budowlanej;
- dla zabudowy pensjonatowej — 80% dziatki budogjian

e) dach stromy;

f) obowizek lokalizowania ustug w parterach, od strony dvaglicznych.

Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:
a) wedtug ustalgd ogéinych — Rozdziat 7;
b) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnosgegj — 2000 rfy
- dla zabudowy pensjonatowej — 2508 m
c) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 25 m;
d) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@d@00°.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja,
ustalenia og6lne 820 ust. 2 oraz 822, 823 i 8280- §

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego -dla dziatek budowlanych patonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowdskheologicznych - wedtug
ustalé ogolnych §32.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikgace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowazuja,
ustalenia ogoélne §21.

10) Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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§ 69.

a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;

c) dostp do drogi zbiorczej wycznie za pérednictwem zjazdéw (skrzpwan),
ktorych lokalizac} wskazuje rysunek planu;

d) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustéleogélnych 857; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie nina uwzgédni¢ miejsca w garau.

11) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej:.wedtug ustalé ogélnych — Rozdziat
9.

12) Usuwanie odpadowwedtug ustale ogéinych §25.
13) Stawka procentowa30%.

Dla terenu oznaczonego symbol&fh?2 ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa do
adaptaciji.

2) Dopuszcza si adaptag i przebudow istniepcej zabudowy jednorodzinnej bez
mozliwosci jej rozbudowy.

3) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu: ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabud@wnieszkaniow.

4) W celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych mieshkaw terenow
sasiednich, przed zmianzagospodarowania nakaz przeprowadzenia speciaistgh
bada gruntu na obecr$6é arsenu i chromu. Nakaz rekultywacji terenu w pegiu
stwierdzenia warti przekraczajcych wielkaéci dopuszczone.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
818, 8191 8§24,

b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalrieia prowadzon na terenie;
c) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania s urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwiazanych
Z ta dzialalndgcia, w pasie pomidzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a
frontem budynku.
6) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabdowy:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
b) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,55;
c) wskanik maksymalnej intensywoi zabudowy — 0,8;
d) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje;
e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
f) dopuszcza siwprowadzanie w potaci dachowej okien typu lukarna.
7) Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlane;j:
a) wedhug ustalé ogdinych - Rozdziat 7;
b) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 250 fn
c) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 7 m;
d) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@d@00°.

8) Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
ogolnych 820 ust. 2 oraz 822, 823 i §26 - §30.

9) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikare z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowkzuja
ustalenia ogolne §21.
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§ 70.

10) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

a) obstuga komunikacyjna z istnigjych drdg publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg 857; dla zabudowy jednonodej w bilansie mgna
uwzgkdni¢ miejsca w garau.

11) Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogélnych — Rozdziat 9.

12) Usuwanie odpadowwediug ustal@ ogéinych §25.

13) Stawka procentowal%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami bdW do 3MW ustala si:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Funkcje towarzyszmce przeznaczeniu podstawowemu— ustugi podstawowe
nieuchzliwe w formie wbudowanej w zabud@wmieszkaniow, w tym niepubliczne
ustugi Gwiaty.

Dopuszcza silokalizacg nowego lokalnego efia wody na tereni@MW zgodnie z
ustaleniami 859 pkt 3.

W celu wyeliminowania zaggenia zdrowia potencjalnych mieszké&w, przed
Zmiary zagospodarowania terenu rngi@rzeprowadzi specjalistyczne badania gruntu
na obecn& arsenu i chromu. W przypadku stwierdzenia wait@rzekraczajcych
wielkosci dopuszczone, teren najezrekultywows.

Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
818, 819 §24;

b) zakaz umieszczania reklam niezménych z dzialalriia prowadzon na terenie;

c) w przypadku realizacji lub adaptacji e8zi budynku mieszkalnego na ustugi
zabrania s urzadzania miejsca do sktadowania produktéw iadean zwigzanych
Z tg dzialalngcia od strony frontu budynku;

d) dopuszcza silokalizacg sezonowo organizowanych ogrodkéw gastronomicznych
z miejscami do siedzenia i konsumpcji.

Szczegolowarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy — 0,30;

b) wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy — 1,0;

¢) maksymalna wysoks zabudowy — 4 kondygnacie;

d) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziddkidowlanej;
e) dach ptaski lub stromy.

Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlanej:

a) wedhug ustalg ogélnych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielké¢ dziatki budowlanej - 2000

c) minimalna szerok frontu dziatki budowlanej - 25 m;

d) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@d@00°.

Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg
0golnych 820 ust. 2, 3 oraz 8§22, §23 i 826 - §30.

Ochrona dziedzictwa kulturowego -dla dziatek budowlanych pctonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archealngych - wedlug ustate
ogoinych 832.

10) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow

odrebnych:
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§71.

a) prawo energetyczne strefa ogranicZze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznyckredniego nagtia zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

b) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj, obowhzuja;
ustalenia ogodlne 821,

c) prawo wodne dla dziatek znajdagych st w granicach wewtrznego terenu
ochrony pdredniej ugcia wody, wprowadza sinastpujace ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

- zakaz odprowadzanigiekdéw do gruntu i wod powierzchniowych,

- zakaz budowy indywidualnych szamb przydomowychviyah ujg¢ wody,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznyrcldkéw ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingbw i innych publicznych ejac postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

- zakaz wykonywania gbokich podpiwnicz#& i wykopéw fundamentowych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej,

- zakaz mycia pojazdéw mechanicznych.

11) Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych §857.

12) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej:wedtug ustale ogéinych — Rozdziat
9, przy czym zakazuje eszabudowy terendw do czasu wyprzegezefjo wyposzenia
teren6w w gmina siet wodochgows i kanalizacyja.

13) Usuwanie odpadowwedtug ustale ogéinych §25.
14) Stawka procentowa 1%.

Dla terenu oznaczonego symbol& ustala si:
1) Przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu- ustugi gastronomiczne
i hotelarskie, ustugi sportu i rekreacji, w szcZdegéci zwiagzane z jazglkonm.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:

a) zasady dotyce lokalizacji reklam i realizacji ogrodzevediug ustal® ogdinych
8§18, 8191 8§24,

b) zakaz umieszczania reklam niezzanych z dziatalniwia prowadzon na terenie.

4) Obowiazujacezasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:

a) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegspgdarstwa — 0,08;

b) wskaznik maksymalnej intensywdoi zabudowy pojedynczego gospodarstwa —
0,15;

¢) maksymalna wysoké zabudowy — 9 m;

d) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz bkdyn z garaami i
parkingami poriej poziomu terenu;

e) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 85% dzidkidowlanej;

f) dach stromy;

g) zakaz stosowania hieprzepuszczalnych nawierzctumlaiznych;

h) minimalna odlegt& zabudowy zagrodowey:
- od zabudowy mieszkaniowej — 50 m,
- od linii rozgraniczajcych drég publicznych — 8 m.

5) Zasady podziatu nieruchomdci i parametry dziatki budowlane;j:
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§72.

a) wedhug ustalg ogélnych — Rozdziat 7;

b) minimalna wielké¢ gospodarstwa w granicach planu upravacij do realizacji
zabudowy - 10000 frz dodatkowym wymogiem posiadania tytutu prawnego d
gruntéw rolnych o powierzchnidznej minimum 2,5 ha na terenie gminy tomianki;

¢) minimalna szerok& frontu dziatki, ew. zespotu dziatek twacgch gospodarstwo —
50m

d) Kkat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd®00°.

6) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowhzuja,
ustalenia ogolne 820 ust. 2 oraz 822, 823 i 8280: §

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek polgonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznyclvediug ustale ogéinych
832.

8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowizuja,
ustalenia ogolne §21.

9) Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
a) obstuga komunikacyjna z istnaglych drég publicznych oraz za gednictwem
drég wewmtrznych;
b) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami 847;
c) ilos¢ miejsc parkingowych wedtug ustalegolnych 857.

10) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej:.wedtug ustalé ogéinych — Rozdziat
9.

11) Usuwanie odpadowwediug ustale ogéinych §25.

12) Stawka procentowal%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami bdP/WS do 4ZP/WS ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni ugglzonej z uktadem zbiornikow i
ciekéw wodnych starorzeczy.

2) Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu:
a) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznegmezki przyrodnicze,
sciezki rowerowe, trasy do jazdy konnejagi piesze, itp.;
b) place zabaw dla dzieci, miejsca biwakowe;
c) obiekty i uradzenia techniczne stwce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym
sanitariaty.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni
ogolnodostpnych:
a) wedtug ustalg ogdinych 835 - 837;
b) zasady dotycce realizacji ogrodzewedtug ustale ogolnych 819 i §24;
c) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tabfarmacyjnych zwizanych
z funkcjonowaniem terenu.

4) Obowiazujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zadowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastteaiem pkt 2 lit. c;
b) dopuszcza si niekubaturowe urglzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i
itp.;
¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/orej — 90%.
5) Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowizuja ustalenia ogdlne 820 ust. 2 oraz 8§22, 8§23 | ¥8D;
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§73.

b) w celu ochrony ukladu starorzeczy Wisly tereny jeree w caldci za obszary

wymagajce przeksztatdei rekultywaci;

c) w projekcie rekultywacji terenu w szczeg@loianalery uwzgkdnic:

- dla terenbWBZP/WS, 4ZP/WS oraz czsci terenu2ZP/WS (dziatki ew. 287/9
i 288) - przeprowadzenie specjalistycznych dagauntu i wody na obecké
arsenu i chromu,

- dla terenbWBZP/WS, 4ZP/WS oraz czsci terenu2ZP/WS (dziatki ew. 287/9
i 288) - wyeliminowanie grgby ewentualnego rozprzestrzeniani@ Biviazkow
chromu i arsenu w przypadku stwierdzenia ich ob&@ino

- odtworzenie naturalnej rZey terenu poprzez usygie z terenu zbiornikow
odpadow i gruzu,

- oczyszczenie den zbiornikow i ciekdw, gzaone z bagrowaniem brzegow;

- stworzenie warunkéw do podwgzenia lustra wody w uktadzie zbiornikOw i
ciekbw wodnych do poziomu optymalnego dla siedlisk;

- zabiegi przéwietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,

- uzupelniagce nasadzenia z uwzgdhieniem wymagasiedlisk wodno-btotnych,

- dopuszcza si etapowanie inwestycji oraz realizacjzamierzenia jako
inwestycji celu publicznego w partnerstwie publiczirywatnym.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego- dla dziatek poleonych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicinyovedtug ustale ogéinych
832.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych:

7)

a)

b)

c)

d)

9.

prawo energetyczne strefa ogranicze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznyckredniego nagtia zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi; obowhzuja ustalenia
ogolne 821,

prawo wodne strek 20 m od krawdzi zbiornikéw i ciekbw wodnych, natg
traktowa jako streé ochronno-technicznkanatu, w ktérej wprowadzaeskzakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywaniadtohiemnych mogcych
trwale uniemaliwi ¢ ciagtos¢ zbiornikdw i ciekéw; jakiekolwiek prace w adrie
tej strefy wymagaj uzgodnienia z Wojewodzkim Zadem Melioracji i Uradzea
Wodnych,

prawo wodne dla terenow 3ZP/WS i 4ZP/WS znajacych sg w granicach

wewretrznego terenu ochrony gredniej ugcia wody, wprowadza sinastpujace

ograniczenia dla lokalizacji budynkéw i zagospodania terenu:

- zakaz odprowadzani@iekow do gruntu i wéd powierzchniowych,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznrcldkoéw ochrony
roslin,

- zakaz organizacji parkingbw i innych publicznych ejac postoju dla
pojazdéw mechanicznych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowe;j.

8) Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej:wedtug ustalé ogoinych — Rozdziat

9) Usuwanie odpad6éwwedtug ustalé ogéinych §25.
10) Stawka procentowa 1%

Dla terenu oznaczonego symbol&®D-Gp ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe teren lokalizacji parkingu ogéinodeghego dla obstugi
terendw zieleni urglzone;.
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Funkcje towarzyszce przeznaczeniu podstawowemu zieler towarzyszca.

W celu wyeliminowania zageenia zdrowia potencjalnych miestkaw terendw
sasiednich, przed zmianzagospodarowania nakaz przeprowadzenia specgaistgh
bada gruntu na obecr$6é arsenu i chromu. Nakaz rekultywacji terenu w pegiu
stwierdzenia warti przekraczajcych wielkaéci dopuszczone.

Wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni

ogolnodostpnych:

a) wedtug ustalé og6inych 835 - 837;

b) zasady dotycce lokalizacji reklam i ogroddewedtug ustalk og6lnych 818, 819 i
§24.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zadowy:

a) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/orej — 30%;

b) nakaz zachowania minimum 50% istamjch drzew;

c) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych nawierzctumiaiznych;

d) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnyctijalk maczka ceglana,zarowe
elementy betonowe, itp. - w ramach powierzchnidgimznie czynnej dziatki nmima
bilansow& 50% takich powierzchni.

Zasadyochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalg

ogolnych 8§20 ust. 2 oraz §22, §23 i §26 - §29.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikgace z przepisow

odrebnych:

a) prawo energetyczne strefa ogranicZze w zagospodarowaniu terenu wokot
istniejacych linii napowietrznycliredniego nagria zgodnie z ustaleniami 863 pkt 4;

b) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzj - obowhzuja ustalenia
ogolne §21.

Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznejwedtug ustalk ogoéinych — Rozdziat
9.

Usuwanie odpadéwwedtug ustal& ogoélnych §25.

10) Stawka procentowa 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symboléid ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe- teren lokalizacji urzdzen i obiektow zbiorowego
zaopatrzenia w wad — istniepce ugcie wody — wraz z budynkami i ziel@ni
zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

Parametry obiektéw i usdzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikace z przepisow
odrebnych: prawo wodne -obszar potencjalnego zagemia powodzj - obowhzuja
ustalenia ogolne 821.

Odprowadzenie i zagospodarowanie wdéd opadowych i zoopowych wedtug
ustalé ogolnych 8§65.

Stawka procentowa dla terenu %.

8§ 75. 1. Wyznacza si uktad uliczny, zapewniagy powikzania obszaru znajdiego st
w granicach planu z zewtiznym uktadem komunikacji miasta poprzez ulicesklabiorczej
i lokalnej oznaczone na rysunku symbolami KDZ i KDL
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterendéw publicznych drég
zbiorczych:
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1) teren oznaczoniDZ - istniepca droga do modernizacji - ul. K@elna Droga:

a) droga klasy zbiorczej,

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych- 27 m; w granicach planu 17 m,

b) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasamiu, dwukierunkowa, z drag
odbarczajca obstuguiaca ruch lokalny, z wyodibnionym chodnikiem po obu stronach, ze
sciezka rowerowg (program dla catego pasa drogowego),

c) dla przekroju poprzecznego pasa drogowego ustalab®iwinzek lokalizacji, po obydwu
stronach jezdni gtéwnej, jezdni odbarezgich, przeznaczonych dla ruchu lokalnego i do
bezpdredniej obstugi terendéw przylegaych do drég; dokladne przekroje pasa
drogowego, lokalizacja i parametry jezdni gitdbwnyadbarczajcych, chodnikéwgciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i paséw zieleni widch rozgraniczagych terenu
KDZ zostan okreslone szczegotowo w projektach realizacyjnych,

d) przy sporzdzaniu projektu przebudowy drogi obawiilja ustalenia §26 pkt 6,

e) ustala s obownzek lokalizacji sciezki rowerowej w liniach rozgraniczgych drogi
KDz,

f) dostpnas¢ w granicach planu ograniczona wgtnie do skrzzowan z drogami2KD-PJ,
3KD-PJ, 4KD-PJ, 5KD-PJ, KDL,

g) obstuga komunikacyjna terenéw wzdludrogi KDZ poprzez zjazdy na jezdni
odbarczajca,

h) w ramach pasa drogowego dopuszcza rgalizacg zatok autobusowych stacych
komunikacji miejskiej,

i) maksymalna ochrona istniejch zadrzewi docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,

j) parkowanie mgliwe w ograniczonym zakresie (za zgathrzadcy drogi).

3. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigerendw publicznych drég lokalnych:
1) teren oznaczonkDL - istniejgca drogado modernizacji - ul. Vélana:

a) droga klasy lokalnej,

b) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych- zmienna 15-16 m; wedtug rysunku planu,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdmnrionym chodnikiem po obu stronach, ze

sciezka rowerows,
d) przy sporadzaniu projektu przebudowy drogi obawija ustalenia 826 pkt 6,
e) dostpnai¢ nieograniczona.

4. Dla teren6w drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDdla terenu drogi lokalnej
oznaczonej symbolem KDL oboaviuja ustalenia ogdlne dla ksztalttowania miejsc i
przestrzeni ogélnodaginych: 835 - §37.

§ 76. 1. Dla obslugi istnieicego i nowego zainwestowania wyznaczaustad ulic dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD oragngrulic dojazdowych w formie agéw
pieszo-jezdnych, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterenéw publicznych drog
dojazdowych:
1) teren oznaczonyKDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Fabryczna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygarionym chodnikiem po obu stronach

drogi,

d) parkowanie mgiwe wzdtuz krawedzi jezdni,

e) doskpnai¢ nieograniczona;

f) dla dzialek poteonych w granicach stref ochrony konserwatorskiegnetvisk
archeologicznych obowzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wediutples
og6lnych 8§32;

2) teren oznaczongKDD - istniepca drogado modernizacji — ul. Fabryczna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd&¢ w liniach rozgraniczagych: 9-14 m; wedtug rysunku planu,
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c)

d)
e)

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni,

dostpnas¢ nieograniczona,

3) teren oznaczon@KDD - istniejgca drogado modernizaciji — ul. Spokojna (w granicach planu
znajduje st fragment terenu drogowego):

a)
b)

c)

d)
e)

f)

klasa — droga dojazdowa,
szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych: 10 m; w granicach planu 1-2 m; wedtug rysunku
planu,

przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdarionym chodnikiem po obu stronach
drogi,

przy sporzadzaniu projektu przebudowy drogi obaaija ustalenia 826 pkt 6,

dostpnas¢ nieograniczona,

parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni;

4) teren oznaczonyKDD - droga projektowana:

a)
b)
c)

klasa — droga dojazdowa,

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych: 15-16 m; wedtug rysunku planu,

przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdrionym chodnikiem po obu stronach

drogi,

parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni,

dostpnas¢ nieograniczona,

dla dzialek poleonych w granicach stref ochrony konserwatorskiegnetvisk
archeologicznych obowzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wedtutples
ogolnych 832;

5) teren oznaczon§KDD - droga projektowana:

a)

klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 10 m,

c)

d)
e)
3.

przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wygdrionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
parkowanie mgiwe wzdtw krawedzi jezdni,
dostpnas¢ nieograniczona.
Parametry techniczne i zasady zagospodarowaniaterendow publicznych drég

dojazdowych w formie agéw pieszo-jezdnych:

1)

2)

3)

4)

5)

teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,

b) dostpnds¢ jezdni nieograniczona,

c) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
teren oznaczon§KD-PJ —droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,

b) dostpndi¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;
teren oznaczon§KD-PJ — droga projektowana:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,

b) dostpnds¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodebnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczoryKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 8 m,
b) dostpndi¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

teren oznaczonyKD-PJ — droga projektowana:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 8 m,
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b) dostpnas¢ jezdni nieograniczona,

¢) brak wyodebnionego chodnika,

d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”,

e) dla dziatek poteonych w granicach stref ochrony konserwatorskignetvisk
archeologicznych obowiuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - wediuglas
ogdinych 832.

4. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolathi 1KDD do 5KDD i dla
terenow drog dojazdowych w formieagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1KD-PJ
do 5KD-PJ obowizuja ustalenia ogélne dla ksztalttowania miejsc i przest ogélnodogpnych:
8§35 - 837.

§77. 1. Obstuga komunikacyjna dzialek na obszarze plaaupetniona jest prywatnymi
drogami wewgtrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Szczegotowe zasady wyznaczania drog wgkgnych okrélono w 847.

§ 78. W zakresie komunikacji rowerowej ustala:si
1) prowadzenie wydzielonyckciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych ulic KDZ i
KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacjasciezek rowerowych w miarwystpowania potrzeb.
DZIAL Il

Ustalenia kaaicowe

§ 79. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi omianek.

§ 80. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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