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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ - ZALO ZENIA



Kierunki polityki przestrzennej majg charakter zalecen uwzgledniajgcych:

1) cele rozwoju;

2) uwarunkowania realizacji celéw;

3) kierunki rozwoju podstawowych sfer zycia mieszkancow miasta i gminy tomianki;

4) strategie zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Kierunki polityki przestrzennej odniesiono do catosci miasta i gminy w sposéb szczegoélny
traktujgc ich czesci wyrézniajace sie pod wzgledem potrzeb lub mozliwosci. Poprzez
zakladane uwarunkowania zurbanizowana przestrzen miejska dostosowywana jest do
standardéw europejskich a zagospodarowanie pozostalych terenéw gminnych ma

gwarantowac¢ mieszkancom jak najwyzsza jakos¢ zycia.

1 CELE ROZWOJU

Celem strategicznym przeksztatcen struktury przestrzennej gminy jest takie sukcesywne
ksztattowanie jej rozwoju, aby stworzy¢ jak najlepsze warunki godnego i bezpiecznego zycia
jej mieszkancow i ich rodzin oraz rozwijania ich przedsiebiorczosci i aktywnosci zawodowej,
kulturalnej i spotecznej przy wykorzystaniu walorow przyrodniczych gminy oraz bliskosci
Warszawy.

Realizacja tak postawionego celu ma jednoczesnie stuzy¢ kreowaniu tozsamosci kulturowej

i budowaniu wiezi spotecznych mieszkancow gminy.

Cel strategiczny podlega konkretyzacji poprzez cele szczeg6towe wywodzace sie z:

— oceny potencjatdbw przedstawionych w formie uwarunkowan sprzyjajacych realizacji
celow;

— oceny barier rozwojowych opisanych w formie uwarunkowan ograniczajacych mozliwosci
realizacji celow.

Cele szczegbtowe dotyczg srodowiska przyrodniczego, spotecznego, ekonomicznego oraz

transportu i infrastruktury technicznej.



1.1 CELE EKOLOGICZNE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dazenie do zrbwnowazonego rozwoju gminy i ochrony srodowiska poprzez odpowiednig
waloryzacje przestrzeni ekologicznej, identyfikacje uwarunkowan przyrodniczych oraz
spotecznych i gospodarczych potrzeb rozwojowych w podziale na strefy funkcjonalne
Z okreslonymi zasadami zagospodarowania.

Ksztatltowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczeg6lng dbatoscig o jakosé
warunkéw  przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz walorow
przyrodniczych rzeki Wisty wraz z jej bezposrednim otoczeniem.

Racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie sie na Wiste
jako obszar o szczegodlnych walorach turystycznych, rekreacyjnych i krajobrazowych
Srodowiska.

Zapewnienie ciggtosci i trwatosci ekologicznej gminy oraz wzbogacenie bazy
przyrodniczej, m. in. poprzez ochrone i zagospodarowanie terendw zieleni wokot Strugi
Dziekanowskiej.

Zharmonizowanie procesu urbanizacyjnego terenéw wiejskich gminy z zasobami
przyrodniczymi.

Ochrona przed zanieczyszczeniami Srodowiska poprzez unikanie lokalizaciji
przedsiewzie¢ generujacych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza, $ciekow,
odpaddw, obiektéw wodochtonnych oraz kontynuacja prowadzonych dziatan na rzecz

prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.

1.2 CELE EKONOMICZNE

1)

2)

3)

Stymulowanie procesu rozwoju przedsiebiorczosci ukierunkowanego na utrzymanie
w miare mozliwosci zrGwnowazonego rynku wymiany towaréw, ustug i pracy.

Wzrost liczby ludnosci poprzez wyznaczanie nowych terendéw dla zabudowy
mieszkaniowej wpisanych w planowany system osadnictwa i obstugi infrastrukturalne;.
Rozwijanie ponadlokalnych funkcji ustugowych w zakresie: ustug komercyjnych, nauki,
kultury, zdrowia i turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, skumulowanego
potencjatlu gospodarczego i intelektualnego oraz predyspozycji lokalizacyjnych do

tworzenia struktur uzupetniajgcych w stosunku do miasta stolecznego Warszawy.



1.3 CELE SPOLECZNE

1)

2)

3)

Ksztaltowanie prospotecznego modelu gminy i tworzenie klimatu integracji mieszkancéw
w oparciu o lokalne wspoélnoty oraz o centra ustugowe (szkoty, osrodki sportowe, domy
kultury, kluby, sale koncertowe, domy spokojnej starosci, przedszkola, parafie. itp.).
Ksztaltowanie przestrzeni ogoélnodostepnych i obiektéw infrastruktury spotecznej
w spos6b zapewniajacy mozliwo$¢ integracji i zapewniania potrzeb zbiorowych
mieszkancow.

Dziatania zwigzane z rozwojem i propagowaniem turystyki i rekreacji wsrod

spotecznosci lokalnej.

1.4 CELE TRANSPORTOWE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Przebudowa systemu komunikacyjnego i jego realizacja warunkujgca wihasciwg
dostepnos¢ terenu gminy i odpowiednie mozliwosci powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych, ze szczegllnym uwzglednieniem realizacji lokalnego i zbiorczego uktadu
komunikacyjnego, obslugujacego tereny na ktére wprowadzona zostanie funkcja
zabudowy mieszkaniowej.

Odcigzenie gminy od ruchu tranzytowego poprzez przesuniecia przebiegu i weztéw drog
krajowych z pasma zurbanizowanego na jej obrzeza w taki sposéb, aby zagwarantowac
spojnosé terytorialng gminy i jej integralny rozwoj przy jednoczesnym optymalnym
powigzaniu z gminnym ukltadem komunikacyjnym.

Poprawa komunikacji pasazerskiej z Warszawg, min. poprzez budowe potgczenia
szynowego lekkiego, realizacje bus-paséw na DK7.

Poprawa powigzan z terenami potozonymi po drugiej stronie Wisty oraz zachodnig
czescig wojewodztwa z pominieciem obszaru Warszawy.

Wzmocnienie powigzan komunikacyjnych z Warszawg oraz zwiekszenie przepustowosci
ruchu na wyjazdach/wjazdach do/z Warszawy.

Dazenie do ustanowienia potaczenia terenu gminy tomianki publiczng komunikacjg
tramwajowg z potnocng czescig Warszawy.

Rozwoj istniejacej infrastruktury komunikacyjnej, miedzy innymi poprzez budowe sieci
sciezek rowerowych, miejsc do przechowywania i parkowania roweréw czy tez
lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej wzdluz wybranych gminnych

i powiatowych ciggébw komunikacyjnych.



1.5 CELE INFRASTRUKTURALNE

1)

2)
3)

4)
5)
6)

Uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkancéw miasta i gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw, zapewniajacego
odpowiednie warunki sanitarne i ochrone srodowiska.

Prawidlowe zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie ulic.

Stworzenie mozliwosci objecia catej gminy systemem gazu przewodowego dla potrzeb
gospodarstw domowych, a przede wszystkim dla celow ogrzewania mieszkan.
Stworzenie mozliwosci objecia calego obszaru gminy siecig teleinformacyjna.
Stworzenie mozliwosci objecia Lomianek systemem monitoringu miejskiego.

Rozwijanie i udoskonalanie systemu utylizacji odpadéw komunalnych i przemystowych.

2 UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw wynikajg gtéwnie z wysokich walorow potozenia

miasta i gminy Lomianki w Obszarze Metropolitalnym Warszawy oraz ich miejsca w obszarze

weztowym o znaczeniu miedzynarodowym krajowej sieci ekologicznej ECONET - Polska.

Uwarunkowania ograniczajace realizacje celow wynikajg z zagrozenia powodzig znacznej

czesci miasta i gminy, a w szczegolnosci Doliny tomiankowskiej oraz ingerencji projektu

Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego w ustalenia szczegoOtowe, ktore dla

planowania miejscowego majg charakter obligatoryjny. Ograniczenia wynikajg takze

z nienadazania realizacji systemow infrastruktury technicznej za postepujaca urbanizacja.

2.1 UWARUNKOWANIA SPRZYJAJ ACE REALIZACJI CELOW

1)

2)

3)

4)

Potozenie miasta i gminy przy jednym z gtébwnych wylotéw szlakow drogowych
z Warszawy w odlegtosci 12,0 +20,0 km od centrum stolicy, na skraju Powiatu
Warszawskiego-Zachodniego, stato sie gtdbwnym mechanizmem wzrostu pasma
zurbanizowanego, zaliczanego obecnie do Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

W strukturze przestrzennej Obszaru Metropolitalnego miasto tomianki zaliczono tgcznie
Z gminami warszawskimi do Obszaru Centralnego.

Gmina tomianki wyrézniona jest w Obszarze Metropolitalnym jako znaczacy element
jednej z gtdwnych osi metropolii Doliny Wisty.

Potozenie miasta i gminy Lomianki w przestrzeni chronionej wigczonej do Europejskiej

Sieci Ekologicznej (ECONET - Polska) powinno by¢ wykorzystane jako dodatkowy atut



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

obszaru, zwiekszajacy jego mozliwosci rozwojowe. Wyjagtkowe walory przyrodnicze
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Doliny Wisty zwiekszajg atrakcyjnosc
sgsiadujgcego z nimi obszaru. Obowigzujagce na opracowanym obszarze rygory
ochronne moga by¢ wykorzystane jako dodatkowy czynnik wprowadzajacy tad
przestrzenny oraz chronigcy $rodowisko tych fragmentow gminy, ktére sg szczegolnie
wartosciowe przyrodniczo.

Bogate walory przyrodnicze rejonu tomianek potozonych miedzy Puszczg Kampinoskg
a doling Wisty moga stanowi¢ podstawe:

» rozwoju réznych form turystyki krajoznawczej i rekreacyjnej (pieszej, rowerowej,
narciarstwa biegowego) w Kampinoskim Parku Narodowym oraz w dolinie Wisty
(wypoczynek codzienny, weekendowy);

= rozwoju obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej;

« rozwoju funkcji prestizowych ponadlokalnych /np.: nauka, kultura/.

Prawo chronigce wartosci Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny ogranicza
degradacje przestrzeni gminy i zapewnia jednoczesnie bardziej racjonalne
zagospodarowanie poszczegolnych stref przestrzennych przy uwzglednieniu zasad
réwnowazenia i harmonizowania rozwoju.

Znaczacy jest udziat przestrzeni biologicznie czynnych w ogdélnej powierzchni gminy
obejmujacych: Kepe Kielpinska, zespét jezior - starorzecza Wisty, péinocno - wschodni
skraj Puszczy Kampinoskiej. Tereny te pod warunkiem utrzymania i wzbogacania ich
walorow mogq stanowi¢ podstawe rozwoju tradycyjnej funkcji rekreacji codziennej
i weekendowej mieszkancow tomianek i Warszawy.

Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe tomianek zywe w swiadomosci
mieszkancow aglomeracji warszawskiej stymulujg popyt na przestrzeh miasta i gminy.
Bogate walory krajobrazu powigzane sa z kompleksami lesnymi rezydencjonalnych
zespotdow mieszkaniowych (Dabrowa, Dziekandw Polski i Lesny).

Znaczace zasoby archeologiczne w dolinie Wisly, swiadczace o bogatych tradycjach
osadniczych w tej czesci Mazowsza.

Silne powigzania funkcjonalno - przestrzenne gminy z miastem stotecznym Warszawg
przejawiajgce sie codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkét i ustug.

Stale przenikanie ze srodowiska warszawskiego potencjatu kulturowego, intelektualnego
i gospodarczego stymulujacego rozwdj spoteczny i cywilizacyjny spotecznosci lokalne;j.
Znaczacy popyt na dobrze skomunikowang z centrum Warszawy, a jednoczesnie
relatywnie tanszg przestrzen podmiejskg. Walory takie posiada obszar bytlego korytarza
ekologicznego oraz strefa potozona wzdiuz trasy przelotowej, o dogodnej lokalizacji dla

realizacji przedsiebiorstw handlowych, produkcyjnych i ustugowych, przenoszacych sie



z Warszawy lub szukajacych lokalizacji w jej otoczeniu. Do takich nalezg rowniez firmy
zagraniczne badz polskie z udzialem kapitatlu zagranicznego.

14) Rosnacy popyt wsréd dobrze sytuowanych mieszkancow Warszawy na zamieszkanie w
strefie  podmiejskiej, na zdrowych klimatycznie terenach, w prestizowych
miejscowosciach.

15) Coraz wiekszy popyt na wzglednie tansze i zdrowsze mieszkania w zespotach
ekstensywnej zabudowy podmiejskiej.

16) Zmniejszenie udziatu sektora rolniczego w gospodarce miasta i gminy tomianki.

2.2 UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE MOZLIWOSC
REALIZACJI CELOW

1) Zagrozenie powodziowe stuletnia woda niemal catego obszaru miasta i gminy (poza
Dabrowg Les$ng i Burakowem).

2) Uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z wlaczenia miasta i gminy do duzych
systeméw ochrony $rodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy, Dolina
Wisty, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczajg mozliwosé
swobodnego ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Koniecznosé
uwzglednienia licznych zalecen, zakazéw i nakazéw powoduje, ze przyrodnicze
uwarunkowania przestrzenne moga by¢ uznane za czynnik hamujacy rozwdj obszaru.

3) Rozwoj pasma zurbanizowanego wzdtuz drogi tranzytowej nr 7 Warszawa - Gdansk przy
lawinowym wzroscie natezenia ruchu samochodowego jest przyczyng konfliktow
strukturalnych wynikajacych z podziatu pasma zurbanizowanego na dwie czesci 0
utrudnionych relacjach wewnetrznych.

4) W strukturze przestrzennej tomiankowskiego pasma zurbanizowanego brak jest
istotnych wyrdznikéw charakterystycznych dla obszaréw miejskich, jak:

» obszary koncentracji ustug tworzacych centra i sSrodmiescia;

» systemu terendw publicznych otwartych;

e znaczace obiekty publiczne okreslajace tozsamos¢ miasta;

e systemy placéw, pasazy, wydzielonych ciggbéw pieszych bezpiecznych dla
uzytkownika pieszego;

e system sciezek rowerowych.

5) Chaos estetyczny zabudowywanej zywiotowo strefy wzdluz ulicy Kolejowej; brak
regulacji frontu zabudowy oraz kompleksowego zagospodarowania przestrzeni
prywatnych i przestrzeni publicznej ulic; niedostateczne wykorzystanie mozliwosci

zastosowania zieleni i matej architektury. Utrzymanie badZ pogtebienie tego stanu



bedzie powodowato coraz bardziej negatywny odbiér tomianek przez potencjalnych
inwestorow i mieszkancow.

6) System komunikacji wewnetrznej Lomianek niespetniajacy prawidtowo wymogow obstugi
miasta i gminy, z uwagi na brak hierarchizacji ulic i wtasciwych parametréw technicznych
drog, ulic, skrzyzowan i weztidbw. Wadliwa obstuga komunikacyjna wiekszosci
nowozurbanizowanych terenéw miasta i gminy

7) Nieuregulowane stosunki wiasnosciowe dziatek drogowych.

8) Stosunkowo wysoki udziat gruntéw klasy Il na nowourbanizowanych terenach gminy
tomianki.

9) Brak centralnej przestrzeni integracyjnej o skoncentrowanych ustugach w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej miasta nie sprzyja tworzeniu sie wiezi spotecznych oraz
utrudnia normalne funkcjonowanie miasta.

10) Tendencja do rozpraszania zabudowy w terenach wiejskich gminy.

11) Brak petnych systemow zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow sanitarnych
i deszczowych dla miasta Lomianki.

12) Brak sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy tomianki.

13) Koniecznosé rozbudowy uje¢ wody— warunkujacych rozwdj miasta i gminy.

14) Koniecznos$¢ budowy nowych systemdéw wodociggowych i kanalizacyjnych dla nowych
obszardéw rozwojowych.

15) Koniecznosc¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

16) Bardzo wysoki stopieh zdeterminowania rozwigzan przestrzennych przez specyficzng

geometrie struktury wlasnosciowej.

3 KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH SFER ZYCIA
MIESZKANCOW: MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

3.1 MIESZKANIE

1) Zaspokojenie zapotrzebowania spotecznego na rézne rodzaje mieszkan, odpowiednio
do sytuacji materialnej i socjalnej rodzin oraz 0s6b tworzacych spotecznos¢ lokalna:
» mieszkania o podstawowym minimalnym standardzie technicznym dla rodzin
i 0sOb, ktorych sytuacja zyciowa uniemozliwia w ogoéle zakup mieszkania
z whkasnych srodkéw,
* mieszkania (domy) dla przecietnej rodziny o przecietnej w danym okresie
wielkosci i standardzie techniczno - funkcjonalnym,

* mieszkania dla oséb starszych w domach - pensjonatach,



» mieszkania (domy) dla rodzin (os6b) dobrze sytuowanych, pragnacych
mieszka¢ w komfortowych warunkach przyrodniczych i zdrowotnych.

2) Tworzenie rezerw terenowych dla zréznicowanych typdéw zabudowy mieszkaniowej
odpowiednio do prognozowanej struktury gospodarstw domowych.

3) Poprawa zdrowotnosci i estetycznych walorow terendw mieszkaniowych poprzez
sukcesywne i skuteczne zwiekszanie powierzchni aktywnej biologicznie zaréwno
w odniesieniu od istniejacej zabudowy, jak i nowych rezerw terenowych.

4) Wzbogacenie istniejagcych osiedli mieszkaniowych w zieleh, urzgdzone skwery i parki,
place zabaw dla dzieci,

5) Utworzenie puli mieszkan rotacyjnych na wypadek zdarzeh losowych, wyburzeh lub

remontow;

Wedlug danych GUS na koniec 2012 r. w Gminie tomianki przypadalo na 1 mieszkanca
srednio 47,3 m 2 mieszkania, podczas gdy w Powiecie Warszawskim Zachodnim
i Wojewddztwie Mazowieckim odpowiednio 39,1 i 28,4 m2.

Brak jest poprawy w gminnym zasobie mieszkan komunalnych pod wzgledem stanu
technicznego mieszkan i potrzeb ilosciowych. Niezbedna i coraz bardziej palaca staje sie
koniecznos¢ rozwigzania tego problemu poprzez znalezienie srodkow na budowe lub zakup
odpowiedniej liczby mieszkan, a takze poprawienie stanu technicznego istniejgcych
budynkéw komunalnych. Inwestycje te sg mozliwe do realizacji przez Gmine przy uzyciu

$rodkéw pozyskanych z funduszy unijnych.

3.2 PRACA

Utrzymanie réwnowagi i zdolnosci rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracy poprzez:

1) Wspieranie procesu rozwoju przedsiebiorczosci ukierunkowane na ochrone miejsc pracy
statych mieszkahcéw; umocnienie pozycji istniejgcych rozwojowych jednostek
gospodarczych zdolnych kreowac nowe miejsca pracy;

2) Tworzenie warunkéw do rozwoju intelektualizacji pracy i minimalizowania skutkow ,luki
edukacyjnej" poprzez wyprzedzajgce dziatania umozliwiajace szkolenia
i przekwalifikowania w Centrum Ksztalcenia Ustawicznego, a takze poprzez inicjatywy
laczace wsparcie kapitatowe i edukacyjne np. w inkubatorze przedsiebiorczosci;

3) Wspieranie rozwoju istniejgcych i tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach rynkowych
o wysokim standardzie oraz w ochronie srodowiska, oswiacie i nauce, ustugach zdrowia

i turystyki, tworzacych struktury komplementarne z ponadlokalnymi;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Tworzenie  warunkédw do rozwoju jednostek gospodarczych  (ustugowych)
0 podwyzszonej pracochtonnosci wobec tendencji do rozwoju nowoczesnych technik
i technologii sprzyjajacych redukcji miejsc pracy w przemysle i rolnictwie.

Wykorzystanie predyspozycji srodowiska naturalnego oraz istniejacej bazy materialnej
i kadry kwalifikowanej do dalszego rozwoju ustug lokalnych i ponadlokalnych, nauki,
zdrowia i opieki spotecznej, tworzgcych znaczna liczbe nowych miejsc pracy gtéwnie dla
kobiet;

Przyjmowanie firm o technologiach medycznych i komplementarnych odpowiednio do
rozwijajacych sie ustug zdrowotnych i socjalnych;

Tworzenie warunkéw do umacniania sie istniejacych i powstawania nowych firm
logistyczno-projektowych oraz posrednictwa finansowego charakteryzujacych sie
wysokim profesjonalizmem i réznorodnoscia, stymulujgcych wzrost gospodarczy;
Wspieranie gospodarstw rolnych wykazujgcych predyspozycje do przeksztalcenia
w gospodarstwa agroturystyczne;

preferencje w pozyskaniu terenu dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych istniejacych firm,
skionnych tgczy¢ kapitat w celu dziatalnosci grupowej (spoétki, spoétdzielnie);

ograniczenie dostepnosci terenu dla nowych zaktadow o ucigzliwym profilu dziatalnosci
odpowiednio do potrzeb lokalnych;

preferencije dla firm o technologiach ekologicznych i niskiej terenochtonnosci.

3.3 OBSLUGA MIESZKA NCOW

W ramach dazenia do ciggtego podnoszenia poziomu zycia mieszkancéw gminy tomianki

zaklada sie:

1)

ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych i ogdlnodostepnych odpowiadajacych
skali miasta, a takze wspomagajacych identyfikacje i utrwalajgcych wiezi i poczucie
bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej. Nalezg do nich:
centrum ustugowe (w tym administracja publiczna, kultura, firmy logistycznei
finansowe, handel),
budowe placu z miejskiego z ratuszem miejskim,
zakladanie parkéw miejskich oraz terendw zieleni urzadzonej,
subcentrum ustugowe zwigzane z ponadpodstawowg obstuga ludnosci i gospodarki
tomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki handlowe, otoczenie biznesu, banki,
hotele, obiekty kultury i rozrywki),
podstawowe obiekty stuzby zdrowia i opieki spotecznej (przychodnia zdrowia, domy

pomocy spotecznej),

11



2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe placéwki oswiatowe (przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja),
osrodek sportowy,
obiekty bezpieczenstwa publicznego (posterunek policji, baza obrony cywilnej, straz
pozarna, straz miejska, monitoring ulic),
podstawowe urzgdzenia wypoczynkowe na terenach mieszkaniowych (place zabaw dla
dzieci w wieku przedszkolnym i wczesnoszkolnym oraz skwery i sciezki spacerowe),
ksztalttowanie niewielkich lokalnych centréw ustugowych (zwlaszcza ustugi I-ego
stopnia) w poszczegolnych sotectwach gminnych,
ogOllnodostepne zespoty parkingowe i zatoki uliczne dla samochoddw osobowych (na
terenach zabudowy jednorodzinnej w ilosci odpowiadajacej ¥2 wskaznika motoryzaciji,
na terenach zabudowy wielorodzinnej w ilosci odpowiadajgce] % wskaznika
motoryzaciji),
system powigzan pieszych i rowerowych bezpiecznych dla uzytkownikow.
tworzenie komplekséw wybranych ustug ponadpodstawowych odpowiednio do potrzeb
spotecznosci lokalnej i koniunktury wynikajacej z bezposredniego sasiedztwa Warszawy
i utrwalajgcych sie z tym miastem wiezi funkcjonalno —przestrzennych (miejsca
innowaciji, parki technologiczne). Nalezg do nich:
liceum wraz z Centrum Ksztatcenia Ustawicznego,
gimnazjum,
obiekty typu hotelowego jak np. pensjonaty,
obiekty leczniczo - sanatoryjne i domy pomocy spotecznej,
obiekty nauki,
obiekty turystyki, np. pola campingowe,
wyodrebnione tereny parkowe i przyjeziorne ze $ciezkami rowerowymi i Spacerowymi,
gospodarstwa agroturystyczne.
preferencje inwestycyjne dla obiektéw centrotwdrczych w zakresie komercji, kultury,
obstugi turystyki, logistycznej obstugi firm, pracowni projektowych oraz handlu i
rzemiosta o wysokim standardzie obstug;
zapobieganie marginalizacji ustug publicznych i inicjatyw kulturotworczych oraz
budowanie tozsamosci kulturowej spolecznosci lokalnej poprzez utworzenie lobby
kultury i oswiaty;
rozwijanie kulturotwoérczej dziatalnosci gminy, instytucji kultury, lokalnych redakcji oraz
zespotow sportowych, szkot, klubow, parafii i innych srodowisk mieszkancow;,
wykorzystanie potencjalu naukowego i elity intelektualnej oraz zgromadzen i instytucji
religiinych do wychowywania i ksztalcenia dzieci i miodziezy oraz wspoitworzenia

lokalnego Kklimatu ,miejsca dla ludzi"; zgodnie z politykg prorodzinng Panhstwa,
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zapobieganie skrajnemu ubdstwu oraz patologii poprzez tworzenie lub wspomaganie
tworzenia instytucji charytatywnych;

7) podnoszenie poziomu edukacyjnego poprzez modernizacje istniejgcej bazy szkolno-
przedszkolnej oraz budowe nowych obiektow os$wiaty i elementow infrastruktury
towarzyszacej.

8) tworzenie centrum tomianek o charakterze miejskim wzdtuz ulicy Warszawskiej,
skupiajgcego obiekty ustug publicznych, komercyjnych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym oraz przestrzeni publicznych i og6lnodostepnych wysokiej jakosci.,

9) dazenie do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych wysokiej
jakosci w zakresie poszczegolnych sotectw gminnych, majacych charakter integracyjny
dla poszczegolnych zespotéw zabudowy, w ktérych nalezy lokalizowaé obiekty stuzace
obstudze mieszkancéw, jak réwniez obiekty infrastruktury spotecznej, stuzgce rekreaciji

miejskiej.

4 STRATEGIA ZROWNOWA ZONEGO ROZWOJU | OCHRONY
SRODOWISKA

Specyfika potozenia terenu gminy (sasiedztwo KPN, dolina Wisty, bliskos¢ aglomeracji
warszawskiej) i charakter srodowiska predysponujg omawiany obszar do lokalizacji funkciji
przyjaznych $rodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob, by osiggnaé
maksymalne ograniczenie ingerencji w srodowisko w tych obszarach, gdzie skupiajg sie

funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

Posiadane atuty przyrodnicze i lokalizacyjne predysponujg tereny gminy do wprowadzania
zagospodarowania zwigzanego z turystykg i rekreacjg weekendowg dla mieszkancow
Warszawy oraz do oferowania terendw mieszkaniowych o wysokim standardzie,

ekstensywnej zabudowie i tworzacych formy ‘zielonych osad'.

W ksztattowaniu przestrzeni Gminy obowigzywaé bedzie zasada ochrony waloréw
stanowigcych o jej tozsamosci przyrodniczej oraz wzmochnienia biologicznie stabych struktur

przyrodniczych w tym:
- ochrona rezerwatow i ich otulin oraz pozostatych obszaréw prawnie chronionych,

- ochrona cennych przyrodniczo terenéw doliny +tomiankowskiej poprzez

wprowadzanie zagospodarowania proekologicznego i ekstensywnego osadnictwa,

- ochrona naturalnego charakteru doliny Wisty w strefie miedzywala,
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- ochrona kompleksow lesnych oraz zadrzewieh srdodigkowych, $rédpolnych,

przydroznych,

- ochrona i wzmaocnienie zieleni w obszarze miasta (istniejgcych skupisk zieleni
wysokiej, pojedynczych cennych przyrodniczo drzew, zadrzewiehn przyulicznych,

skwerow)
- ochrona, zabezpieczenie czystosci srodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntow),

- utrzymanie strefy ochronnej (wolnej od zabudowy, ogrodzen, terenéw utwardzonych)
w pasach po 20 metréw po obydwu stronach ciekéw wodnych i wokét naturalnych

zbiornikéw wodnych,

- utrzymanie strefy ochronnej (wolnej od zabudowy, ogrodzen, teren6w utwardzonych)

w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

4.1 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE PRZYRODY

Prawna ochrona przyrody realizowana jest na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627).

W obrebie Gminy i w jej bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie nastepujgce obszary

i obiekty objete ochrong z mocy Ustawy o ochronie przyrody:
e Kampinoski Park Narodowy z otuling

¢ Rezerwat przyrody ,tawice Kielpinskie”

* Rezerwat przyrody , Jezioro Kielpinskie”

 obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

¢ obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

e Pomniki przyrody

e Pachnica debowa
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Dla obszaréw i obiektow objetych prawng ochrony przyrody wprowadza sie nastepujace

wytyczne:

— przewiduje sie spos6b zagospodarowania podporzgdkowany zasadom ochrony

ustanowionym na podstawie przepisow wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

— zachowuje sie ciggtos¢ powigzan przyrodniczych pomiedzy poszczegdolnymi obszarami

przyrodniczymi objetymi prawng ochrona,

— w planach miejscowych wskazuje sie wprowadzi¢ nastepujgce ustalenia:

dla obszarow i obiektéw objetych prawng ochrong przyrodniczg nalezy
wprowadzi¢ formy zagospodarowania podporzgadkowane funkcji wiodgcej

— ochronie przyrody;

dla terenobw polozonych w sagsiedztwie obszarow i obiektow
przyrodniczych prawnie chronionych nalezy wprowadzi¢ stosowne
ograniczenia w zagospodarowaniu, ktérych zadaniem bedzie
minimalizowanie potencjalnie negatywnych skutkow dla przedmiotéw

ochrony;

nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne 200m od drzew, na ktérych wskazano

wystepowanie pachnacy debowej.

4.2 OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Ustawa z dn. 18.07.2001r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 145, z pdzniejszymi

zmianami

Ustawa z dn. 18.04.1985r. o rybactwie $rodlgdowym (j.t. Dz.U. z 2009r. Nr 189 poz. 147

Z pézniejszymi zmianami).

Do wod powierzchniowych potozonych w granicach administracyjnych Miasta i Gminy

tomianki zalicza sie:

rzeke Wiste;

Jezioro Kietpinskie
Jezioro Dziekanowskie;
Jezioro Fabryczne;

Jezioro Pawtowskie;
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e Struge Dziekanowska;

e cieki wodne stanowigce uktad hydrologiczny terenu bedgacego w granicach gminy
SzczegoOlowe wytyczne dotyczace wod powierzchniowych zawarte sg w projekcie Planu
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK).

Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych wprowadza sie nastepujgce wytyczne:

wprowadza sie ograniczenia i zakazy zagospodarowania wynikajace z przepisow

ochrony przyrody i wod powierzchniowych,

- zachowanie istniejacych ciekéw i zbiornikow wodnych,

- odtworzenie systemu cieku wodnego Strugi Dziekanowskiej, z uwzglednieniem funkciji
ochrony przyrodniczej, retencyjnych i przeciwpowodziowych,

- zachowanie i ochrona podmoklych zagtebieh terenu (min. poprzez niedopuszczenie do
obnizenia poziomu wéd gruntowych, zmiany rzezby terenu — zasypanie obnizen),

- wyposazenie catej gminy w sie¢ wodociggowo - kanalizacyjng (na terenach zagrozonych
powodzig siecig wodno-kanalizacyjng powinna by¢é realizowana réwnoczes$nie
Z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

- ustala sie strefy ochronne ciekéw i zbiornikéw wodnych w odlegtosci nie mniejszej niz 20
m od linii brzegdw,

- dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie rekreacyjne istniejgcych zbiornikow
wodnych,

- ustala sie dziatania majace na celu poprawienie jakosci wéd w ciekach i zbiornikach
powierzchniowych,

- renowacja i rozbudowa oczyszczalni Sciekow,

- wdrazanie zasad ochrony w strefach ochrony uje¢ wod podziemnych.

4.3 OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz.U. z 2013r., poz.1205
Z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 28.09.1991r. o lasach (j.t. Dz. U. z 2011r, Nr 12 poz. 59) z pdzniejszymi
Zmianami)

Na mocy obowigzujacej ustawy szczegollng ochrong objete zostaty grunty rolne stanowigce

uzytki rolne | - 11l klasy.
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Kwestie zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych reguluje projekt Planu
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK).

Dla ochrony gruntéw rolnych i leSnych wprowadza sie nastepujace wytyczne:

- ochrona gruntow rolnych i lesnych przed zmiang uzytkowania i przeznaczenia na cele
nierolnicze i nieleSne gruntdw poprzez zachowanie dotychczasowej rolniczej funkcji
terenow Strefy 3 — Dolina tomiankowska Ekologia i rekreacja oraz funkcji leSnej na terenie
Stref 5, 7 (szczegOlnie zwartych i duzych kompleksow lesnych na terenie Dabrowy
Zachodniej i Dgbrowy Lesnej)

- wskazuje sie grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w nastepujacych obszarach:

- w Strefie 4 - Ochrona Doliny Wisty — Ekologia i osadnictwo (miejscowosci:
Kepa Kielpinska, Zachodnie Lomianki Dolne),

- w Strefie 6 - Suburbanizacja gminna intensywna (miejscowosci: Dziekanéw
Nowy, Dziekandw Polski),

- wskazuje sie grunty lesne, dla ktérych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne w nastepujacych obszarach strefy 5, 7 i 8, na terenach
zainwestowanych oraz niewielkich terenéw lesnych na obszarach przeznaczonych pod

zabudowe.

4.4 ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

4.4.1 Zagro zenie wyst gpienia powodzi i podtopie n

Znaczna powierzchnia gminy tomianki narazona jest na niebezpieczenstwo wystgpienie
powodzi oraz podtopien. Teren miedzywala jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w granicach ktérego obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych. Dolina
tomiankowska nalezy do strefy o znacznym zagrozeniu. Natomiast tereny tarasu
nadzalewowego narazone sg w stopniu umiarkowanym lub niewielkim. Jedynie Dgbrowa
oraz czesc¢ Dziekanowa Lesnego wolne sg od zagrozenia powodziowego.

W obnizeniu w rejonie wsi Sadowa okresowo wystepujg podtopienia na skutek podnoszenia

sie poziomu wod gruntowych.
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Wprowadza sie nastepujace wytyczne dotyczace ochrony przed powodzig i podtopieniami:

- ograniczenie mozliwosci zainwestowania terendbw narazonych na wystgpienie powodzi
oraz podtopien,

- zakaz wykonywania pomieszczen ponizej poziomu terenu (czesciowych lub catkowitych
podpiwniczen) przy jednoczesnym giebokim posadowieniu budynku,

- zalecenie stosowania budynkéw 2 kondygnacyjnych na terenie Doliny Ltomiankowskiej,

- obiekty uzytecznosci publicznej takie jak szkoty, przedszkola, ztobki lokalizowane w
Dolinie tomiankowskiej powinny zosta¢ zaprojektowane z uwzglednieniem zagrozenia
powodziowego, zarébwno w zakresie rozwigzan technicznych jaki i mozliwosci ewakuaciji,

- zalecenie stosowania budynkow o konstrukcji ,lekkiej” (drewnianej, szkieletowe)),

- na terenach najbardziej zagrozonych wystgpieniem powodzi i podtopien odstgpienie od
lokalizacji nowej zabudowy z mozliwoscig jedynie zachowania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej,

- utrzymanie retencji powierzchniowej (zachowanie terenéw naturalnie obnizonych,
istniejacych naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych),

- zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynne.

4.4.2 Zanieczyszczenie powietrza

Glébwnym zagrozeniem zanieczyszczenia powietrza jest ruch samochodowy. Wraz
z rozwojem gminy, budowy nowych drog (w tym drogi ekspresowej o znaczeniu tranzytowym
oraz Trasy Legionowskiej) nastgpi wzrost natezenia ruchu pojazdow i zwigzany z nim wzrost

ilosci spalin samochodowych.

Wprowadza sie nastepujgce wytyczne dotyczace ochrony przed zanieczyszczeniami

powietrza:

- ograniczenie emisji zanieczyszczeh komunalno-bytowych poprzez stosowanie
niskoemisyjnych paliw i alternatywnych zrédet energii;

- ograniczenie emisji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego.

4.4.3 Hatas

Ruch samochodowy, gtownie o charakterze tranzytowym jest podstawowym zrodiem
ucigzliwosci akustycznych na terenie gminy. W przypadku dalszego rozwoju miejscowosci
oraz rozbudowy ukiadu komunikacyjnego wzrost natezenia ruchu pojazdow jest nie

unikniony. Konieczna jest poprawa stanu i ochrona srodowiska w tym zakresie, zgodnie z
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obowigzujgcymi standardami. Nalezy wprowadzi¢ odpowiednie ustalenia na etapie

planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego.
Wprowadza sie nastepujace wytyczne dotyczace ochrony przed hatasem:

- przerzucenie ruchu tranzytowego poza miasto (wyznacza sie przebieg trasy S7 przy
KPN),

- ograniczenie ruchu pojazddéw ciezkich w centrum miasta,

- przerzucenie ruchu lokalnego poza centrum miasta na droge zbiorcza, lokalng
obwodnice gminy (ul. Koscielna Droga),

- rozbudowa sieci drég lokalnych i dojazdowych,

- rozwdj transportu zbiorowego i rowerowego,

- stosowanie inzynieryjnych rozwigzania komunikacyjnych i organizacyjnych,
polepszajgcych ptynnosé ruchu transportowego,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

4.4.4 Rekultywacja

Na terenie gminy istnieje skladowisko odpaddéw wymagajace przeprowadzenia rekultywaciji.
Dodatkowo, mimo zakazu zmiany rzezby terenu wynikajagcego miedzy innymi z zapiséw
dotyczacych ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, powstaty obszary,

na ktérych dokonano zmiany uksztattowania terenu.

Wprowadza sie nastepujace wytyczne dotyczace rekultywaciji:

Nakaz przeprowadzenia rekultywaciji:

- terenu istniejgcego sktadowiska odpadow,

- terendw, na ktérych zostata wprowadzone zmiany uksztattowania powodujace degradacje
Srodowiska (np.: tor motocyklowy w miedzywalu) oraz majgce negatywny wplyw na

warunki srodowiskowe terendw sasiednich (np. zmiana rzezby terenu).

4.5 OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na terenie Gminy nie ma zbyt wielu obiektéw zabytkowych. Tym wazniejsze zatem jest
zapewnienie wlasciwego standardu utrzymania i wykorzystania zabytkéw oraz unikalnych

elementéw przyrodniczych. Dotyczy to zwtaszcza:
- pomnikéw przyrody (patrz tom | Uwarunkowania rozwoju, rozdz. 3.2.1.6),

- obiektéw zabytkowych (patrz tom | Uwarunkowania rozwoju, rozdz. 4).
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Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje takze dostosowywanie nowych form
zagospodarowania i zabudowy do tradycyjnych, charakterystycznych dla danego miejsca.
Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub, przy ich
braku, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nalezy wnikliwie analizowa¢ cechy

otoczenia i przestrzegac zasady harmonijnej kompozyciji.

Na rysunku STUDIUM wyznaczono lokalizacje pomnikdw przyrody, obiektéw zabytkowych i

stanowisk archeologicznych.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tych miejscach wymaga uprzedniego powiadomienia

organow Stuzby Ochrony Zabytkow.

4.6 ZAGOSPODAROWANIE | OCHRONA TERENOW ZIELONYCH

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia zagospodarowania terenow zieleni (dla wszystkich

stref):

1) W obrebie Gminy wskazuje sie nastepujace tereny zieleni:

- teren zieleni w ciggu strugi Dziekanowskie]

- tereny zieleni naturalnej, istniejagce naturalne zadrzewienia, zlokalizowane gtéwnie wokot
zbiornikéw wodnych i naturalnych obnizen

- tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw itp.)

- tereny ogrodkow dziatkowych

- teren cmentarza

- tereny lasow

2) Dla wszystkich terenow zieleni wprowadza sie nastepujgce ogolne ustalenia:
- zachowanie i modernizacja istniejgcych terenéw zieleni;

- tworzenie i zagospodarowanie nowych terendw zieleni.

3) Wprowadza sie nhastepujace wytyczne dla poszczegolnych terendw zieleni:

3.1)teren zieleni w ciggu strugi Dziekanowskiej posiadajg wysokie walory przyrodnicze
i krajobrazowe; struga Dziewanowska taczy szereg zbiornikbw wodnych starorzecza
Wisty min.: Jezioro Fabryczne, Jezioro Kielpinskie i Jezioro Dziekanowskie.
Wytyczne:

- ochrona i rekultywacja uktadu starorzeczy,
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ochrona naturalnych warunkéw siedliskowych, w tym w szczegdlnosci ochrone
roslinnosci wodnej i nadwodnej,
zachowanie walorow krajobrazowych,
ochrona poprzez ustalenie w planach miejscowych terenéw zieleni naturalnej w
granicach rezerwatu Jeziora Kielpinskiego oraz na pozostatych obszarach terenéw
zieleni urzadzonej,
zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
rekreacyjnego i turystycznego oraz stuzacych obstudze i utrzymaniu terenu

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

3.2) tereny zieleni naturalnej, istniejgce naturalne zadrzewienia, zlokalizowane gtéwnie wokot

zbiornikéw wodnych i naturalnych obnizeh

Wytyczne:

ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych,

nieprzekraczalna linia zabudowy — 20 m od linii brzegowej

utrzymanie naturalnych zadrzewien i zakrzewien,
dla terendw potozonych w sasiedztwie wprowadzenie ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z ochrony terenéw zieleni (ograniczenie dla zagospodarowania, ktore
moze powodowaé obnizenie zwierciadta wdod gruntowych lub zanik naturalnych
zbiornikéw wodnych),
zakaz zabudowy,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej — 90%.

3.3) tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, cmentarze itp.)

Wytyczne:

zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen technicznych stuzgcych obstudze i
utrzymaniu terenu, matlej architekturze,
tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw) minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnej 80%,
tereny zieleni z udziatem terenéw sportu i rekreacji minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnej 60%,

wzmocnienie wartosci przyrodniczych poprzez zachowanie, uporzadkowanie i

wprowadzenie zieleni parkowej i przyulicznej,

3.4) tereny ogrodkow dziatkowych

Wytyczne:
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- zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem altan i obiektow gospodarczych,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

3.5) tereny laséw

Wytyczne:

- zakaz lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng
lub obiektow i urzgdzen stuzacych obstudze turystyki, rekreacji i sportu,

5 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Kierunki polityki przestrzennej rozwoju sieci transportowej okreslajg zakres niezbednych
inwestycji dotyczacych komunikaciji i transportu publicznego warunkujacych realizacje

struktury przestrzennej obszaru.

2) Obstuga transportowa obszaru opiera¢ sie bedzie na systemie komunikacji drogowej, w
ktérym wyro6znia sie hierarchiczny uktad drogowy:
- gtéwny ukiad komunikacyjny, obejmujacy:
- drogi ekspresowe,
- drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
- drogi zbiorcze,
- drogi lokalne,
— lokalny uktad komunikacyjny, obejmujacy:
- drogi dojazdowe, wewnetrzne, techniczne oraz drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych i lesnych,

- sciezki rowerowe.

Gtéwny uktad komunikacyjny przechodzacy przez obszar miasta i gminy £omianki wynika z
potozenia w stosunku do Warszawskiego Wezta Transportowego oraz na terenie Obszaru
Metropolitalnego Warszawy. Obecnie gtéwny korytarz transportowy stanowi droga nr 7 [E-
77] relacji Gdansk - Warszawa — Chyzne, za$ pozostate ciggi komunikacyjne wynikajg z
obecnego stanu rozwoju sieci drog i ulic w gminie tomianki oraz z zasad ksztaltowania sieci
komunikacyjnej zawartych w obowigzujacych dokumentach planistycznych (obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

tomianki czy tez obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).
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Gtowny planowany ukiad komunikacyjny przechodzacy przez obszar miasta i gminy
tomianki stanowi droga ekspresowa (S) - trasa Mszczonowska, droga gtéwna ruchu
przyspieszonego (GP) - trasa Legionowska oraz projektowana droga zbiorcza - ul. Koscielna

Droga.

Wprowadza sie nastepujacy uktad drogowy:

Klasa i symbol | Opis drogi Opis powigzan Stan Wiasciciel
drogi funkcjonowania
Ekspresowa Fragment Potaczenie Trasy | projektowana krajowa
pétnocnego wylotu Armii Krajowej w
(KS) drogi ekspresowej Warszawie z
S7 Gdanskiem na
odcinku gminy
tomianki i
Czosnoéw
Gtoéwna ruchu | Fragment DK 7 (ul. Potaczenie istniejaca krajowa
przyspieszonego Kolejowa) Warszawy z
Gdanskiem i
(KDGP) Krakowem, na
terenie gminy
tomianki ul.

Kolejowa stanowi
przedtuzenie
Trasy Mostu
Pétnocnego i
Wistostrady w
kierunku Gminy
Czosnow

Trasa Legionowska | Polgczenie Gminy | projektowana wojewodzka
tomianki,
Jabtonnej i
Legionowa, wraz
z przeprawg

przez Wiste
Zbiorcza Pdtnocna czesc ul. Potaczenie ul. czesciowo gminna
Koscielna Droga Rolniczej z ul. istniejaca,
(KD2) Brukowa, tgczy czesciowo
miejscowoscCi projektowana

Kietpin i Kietpin
Poduchowny z
osiedlami
Chopina oraz
tomianki
Pawtowo, a
nastepnie przez
ul. Brukowa i ul.
Kolejowg stanowi
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wylotowke w

kierunku
Warszawy
Potudniowa czesé Potaczenie ul. projektowana gminna
ul. Koscielna Droga | Rolniczej z
przedtuzeniem
drogi zbiorczej,
projektowanej na
terenie Gminy
Czosnow
Fragment ul. Potaczenie istniejaca powiatowa
Rolniczej projektowanego
ukiadu
komunikacyjnego
ulic zbiorczych
(ul. Koscielna
Droga)
ul. Brukowa Potaczenie istniejaca gminna,
projektowane;j prywatna,
drogi zbiorczej (ul. skarbu
Koscielna Droga) panstwa
z ul. Trenéw w
Warszawie
Lokalna - ul. Akacjowa Tworzg projektowane i gminne,
- ul. Wislana podstawowa sieé¢ | istniejace powiatowe
(KDL) - U:- g_"'”‘i ‘ uliczng na terenie
o oo |poszczegoinyer
- ul. Ogrodowa osiedii
- ul. Armii Poznan MIEJSCOWOSCI,
- ul. Wedkarska wprowadzone na
- ul. Podrézna rysunku
- ul. Turystyczna STUDIUM bez
- ulMita oznaczen
-ul. Marii literowych
Konopnickiej
- ul. Graniczka
- ul. 6 Putku
Piechoty
- ul. Brzegowa
- ul. Chopina
Dojazdowa Nie oznaczone na | Tworzg gestg projektowane i gminne
rysunku studium, | sie¢ uliczng na istniejgce
(KDD) projektowane w | terenie
oparciu o przepisy | poszczegélnych
odrebne lub | osiedlii
ustalenia miejscowosci

miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego
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Sciezki rowerowe | Bez oznaczenia literowego, podstawowy schemat uktadu $ciezek rowerowych

przedstawiony na rysunku STUDIUM

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja gtbwnego uktadu komunikacyjnego gminy powinna

by¢ realizowana zgodnie z klasyfikacjg funkcjonalng, okreslong na rysunku STUDIUM.

2) W uktadzie kierunkowym przewidywane jest:

podniesienie czesci trasy tranzytowej Warszawa - Gdansk do parametrow drogi
ekspresowej,

zachowanie, modernizacja i przebudowa istniejgcej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (DK 7) majace na celu poprawe bezpieczenstwa i poprawe
warunkéw jazdy oraz zapewnie w systemie poprzecznym na terenie miasta przez co
najmniej trzech bezkolizyjnych przejazdéw przez ul. Kolejowg (wiadukty,
skrzyzowania z sygnalizacjg swietlng),

zagwarantowanie dobrego dostepu do korytarza transportowego w minimum dwoch
miejscach na terenach miasta i dwdch miejscach na terenie gminy, a takze
bezkolizyjne polaczenia komunikacyjne pomiedzy obszarem gminy potozonym po
obu stronach ulicy Kolejowej,

realizacja bezkolizyjnego wezta dla potaczenia trasy tranzytowej z drogq przez Wiste
do Jabtonny i Legionowa w kierunku Biatlystok - Ostroleka. Pozadane jest
opracowanie wstepnej koncepcji programowo - przestrzennej dla uscislenia
przebiegu trasy Mostowej w kierunku Jabtonny i Legionowa oraz potrzeb terenowych
dla realizacji drogi gtbwnej ruchu przyspieszonego i wezta,

projektowana Trasa Mostowa oraz istniejacy przebieg drogi krajowej nr 7 (ul.
Kolejowa) zostaly zaliczone do projektowanej Trasy Matej Obwodnicy Warszawy,
budowa drogi zbiorczej: ul. Koscielna Droga wedtug nowego przebiegu na terenie
Dziekanowa Polskiego i Dziekanowa Nowego, majgcej potaczenie komunikacyjne z

uktadem drogowym w gminie Czosnow.

3) Wewnetrzna obstuga terenu realizowana bedzie w oparciu o istniejgcg sie¢ uliczno-

drogowa gtébwnego i lokalnego ukiady komunikacyjnego, wymagajaca przebudowy,

modernizacji i realizacji brakujgcych w powigzaniach odcinkéw, w ktérych wyrézniono:

sie¢ ulic zbiorczych uktadu miejsko-gminnego petnigca gtowng role w obstudze
komunikacyjnej miasta,

sie¢ ulic lokalnych ukladu miejsko-gminnego, uzupetniajagcg ukiad gtowny,
zapewniajacg powigzanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu,

sie¢ ulic dojazdowych stanowigcych o bezposredniej obstudze terenu (dziatki),
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sie¢ ciggéw pieszych gtownych i uzupetnionych, zapewniajgcych komfort pieszego
w srodowisku miejskim,
sie¢ drog wewnetrznych, stanowigcych dojazdy do terenéw rolnych i leSnych,

sie¢ ciggbw rowerowych wyznaczonych specjalnie dla celow komunikacji rowerowej,

Szczegolnie niezbedne jest budowanie dla terenéw zainwestowanych i przeznaczonych

do zainwestowania czytelnego uktadu komunikacyjnego opartego na ulicach zbiorczych i

lokalnych, ktore powinny petni¢ zasadniczg funkcje w obstudze komunikacyjnej miasta i

gminy oraz posiada¢ odpowiednie parametry techniczne dla petnienia tej funkciji.

Na rysunku STUDIUM wprowadzono i oznaczono gtéwny uktad komunikacyjny gminy

oraz sie¢ drog rowerowych.

4) W celu zabezpieczenia obszaru przed wptywem ucigzliwosci ruchu samochodowego na

tereny sasiednie ustala sie:

pod drogi transportowe przeznaczy¢ tyle terenu, aby mozna bylo wprowadzié¢
izolacje mieszczaca sie w pasie drogowym;,

wzdtuz ulic zbiorczych dopuszcza sie realizacja ustug, parkingébw oddzielajgcych
zabudowe mieszkaniowg od ucigzliwosci ruchu miejskiego,

pieszego uzytkownika ulicy (drogi) jak najdalej odsuwac¢ od jezdni, wprowadzajac
izolacje zielong, wskazane jest nie kojarzy¢ z krawedzig jezdni ciggdéw pieszych

i rowerowych.

5) W celu z zapewnienia bezpieczenstwa i sprawnej komunikacji ruchu samochodowego

i pieszego na pasach terenu do tego wydzielonych nalezy zapewnic:

czytelne potaczenie sieci drogowo-ulicznej, mozliwie bez fizycznych kolizji,
przekroje poprzeczne jezdni dostosowane do potrzeb wynikajacych z wielkoSci

i struktury ruchu.

5.2 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Stworzenie mozliwosci funkcjonowania systemu miejskiej komunikacji masowej poprzez:

rozwoj komunikacji autobusowej w oparciu 0 istniejgcy system autobusowy,
rozbudowywany poprzez wprowadzanie nowych tras i zwiekszanie czestotliwosci
w zaleznosci od powstajgcych nowych rejondw inwestycyjnych, rekomenduje sie
prowadzenie linii autobusowych wzdtuz wszystkich drég uktadu zbiorczego
i lokalnego,

uzupelnienie wyposazenia przystankéw autobusowych w zatoczki, wiaty, petle

koricowe i zadaszenia,
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dopuszcza sie wskazanie nowej lokalizacji zajezdni autobuséw Komunikacji Miejskiej
tomianek z innymi obiektami bazy transportowej (myjnig, stanowiskami
naprawczymi),

dazenie do wydzielenia bus — pas6w na drodze krajowej nr 7 miedzy ulicg Brukowg
w Lomiankach a Trasg Mostu Pétnocnego w Warszawie.

dazenia do przedtuzenia do tomianek linii warszawskiej komunikacji szynowej;

5.3 KIERUNKI ROZWOJU RUCHU ROWEROWEGO | PIESZEGO

1) Dla realizacji systemu ciggdw rowerowych dla ruchu lokalnego i zewnetrznego wskazane

jest:

w celu zapewnienia powigzan miedzy terenami mieszkalnymi a miejscami pracy,
szkoly, ustug w Gminie tomianki, jak i réwniez zagwarantowania ciggtosci
komunikacyjnej ruchu turystycznego metropolii warszawskiej oraz innych
sgsiadujgcych gmin zaleca sie prowadzenie sciezek rowerowych zgodnie
z rysunkiem STUDIUM,;

w zaleznosci od potrzeb i celowosci budowy ciaggéw rowerowych, dopuszcza sie
realizacje, modernizacje i przebudowe Sciezek rowerowych oddzielonych od
pozostatego ruchu kotowego wzdtuz wszystkich ulic uktadu gminnego, za$ na
drogach publicznych o mniejszym ruchu oraz na drogach wewnetrznych na terenach
rolnych i lesnych, wspélnie z ruchem pojazdéw samochodowych;

tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczegOlnie przy

szkotach, obiektach ustugowych i administracyjnych.

2) Dla realizacji systemu ciggéw pieszych tworzonych w miare mozliwosci poza systemem

drogowo-ulicznym, wskazane jest:

realizacja ciggow gtownych doprowadzajacych ruch pieszy z dzielnic zamieszkania
do strefy centralnej miasta oraz do gtdwnych miejsc wypoczynku oraz ciggow
pieszych uzupeltniajgcych;

utworzenie systemow szlakow turystycznych sktadajgcych sie ze szlakéw pieszych,
rowerowych i wodnych oraz tworzenie wspdélnych weztéw obstugi;

realizacja ciggéw pieszych z przystosowaniem chodnikOw oraz miejsc przejs¢ przez

jezdnie dla pieszych do poruszania sie 0oséb niepetnosprawnych.
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5.4 POLITYKA PARKINGOWA
W celu zapewnienia miejsc obstugi ruchu kotowego, ustala sie:
» Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw
nalezy realizowa¢ na terenie lokalizacji wlasnych w iloSci nie mniejszej niz

wynikajacej z wartosci podanych w tabeli wskaznikow do bilansu miejsc parkingowych:

Minimalny
Lp. wska zniki miejsc
Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia postojowych
1 2 3 4
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny 2
> Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3. | Domy studencide, hotele 10162¢k 23
4. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek 5
5 E:(%ysttj;ri:;];cehgo i statego pobytu dla 15 K626k 13
6. | Obiekty handlowe 100 m” pow. sprzedazy 3
7. | Targowiska, hale targowe 100 m” pow. catkowitej 25
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 30
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 3
Lo, | o, Sy e, 100 ' pow. wythone
11. | Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m” pow. uzytkowej 0,8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
14, SHF?cl)?t(\;vvivde(?v;izlé?c\)A:]eyi widowiskowo- 100 uzytkownikdw rownoczesnie 25 +a(l)1'tf)lg rﬂ dia
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. uzytkowej 20 +a?fti|$ rﬁ dia
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 15
17. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do nauczania 15
18. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne |10 stuchaczy 15
19. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3
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Minimalny

Lp. wska zniki miejsc
Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia postojowych
1 2 3 4
20. | Szpital, klinika 10 t6zek 5
21. rF::;gzs}/l:;\dowe, hurtownie, 1000 m? pow. sktadowej 4,5
2. | coametyezka, bura rachunkone) | 100 ™° Pow:uzytkowe 3
23. | Warsztat samochodowy 100 m” pow. uzytkowej 3
24. | Rzemiosto ustugowe 100 m” pow. uzytkowej 3
25. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2

Baseny ptywackie, sitownia
26. 1000 m® pow. uzytkowej 10
Inne mate obiekty sportu i rekreacji

A
27. | Kgpieliska 100 m" terenu 2
zagospodarowanego

Korty tenisowe (bez miejsc dla

28. widzow)

1 kort 2

6 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej okreslajg inwestycje
warunkujgce realizacje struktury przestrzennej w zakresie systemow inzynierskich
obejmujacych zaopatrzenie w energie elektryczng, wode, ciepto i gaz, odprowadzanie i
oczyszczanie $ciekdw, regulacje stosunkow wodnych, telekomunikacje, unieszkodliwianie
odpadow.

Wszystkie systemy sieciowe winny by¢ w miare mozliwosci prowadzone w przeznaczonych

na ten cel pasach, wzdtuz drog i ulic.

6.1 ELEKTROENRGETYKA

Istniejacy system przesytu i rozdziatu energii jest wystarczajgcy dla zaspokojenia potrzeb
rozwojowych miasta i gminy tomianki. Przewiduje sie budowe lini wysokiego napiecia 110 kv
tomianki — Czosnéw. Niezbedna rozbudowa linii srednich (15 kV) i niskich (0,4 kV) napie¢
oraz stacji transformatorowych (15 / 0,4 kV) zwigzana bedzie w $cisty sposob z zakltadanym

rozwojem przestrzennym gminy. Przewiduje sie systematyczne podigczanie nowych
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odbiorcéw poprzez rozbudowe linii kablowych $srednich (SN) i niskich (nn) napie¢ na terenie
catej gminy. Nowg sieC zaleca sie realizowa¢ jako uzbrojenie podziemne. Istniejgcq siec
elektroenergetyczng nalezy na biezgco modernizowac aby zwiekszy¢ jej efektywnos¢ przy

zastosowaniu réznych rozwigzan technicznych.

6.2 ZAOPATRZENIE W WODE

Obecnie w zasiegu sieci wodociggowej znajduje sie znaczna czes¢ aglomeracji Lomianek.
Do konca 2015r. planuje sie wyposazy¢ w sie¢ wodociggowg okoto 95% tego obszaru.
Docelowo caty obszar gminy zostanie pokryty siecig wodociggowa, zwilaszcza tereny

zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej.

Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkoéw polityki przestrzennej wymaga :
» dokonczenia realizacji uktadéw zaopatrzenia w wode;
* rozbudowy i budowy uje¢ i stacji uzdatniania wody;
* budowy uktadu przesytu wody;

* budowy sieci wodociggowych na nowo zagospodarowywanych obszarach.

6.3 ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW
Wskazuje sie docelowo objg¢ wszystkie tereny urbanizowane zorganizowanym systemem

odprowadzania sciekow.
Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga:
» dokonczenia realizacji uktadéw odprowadzania $ciekéw w granicach miasta;

* budowy ukiadu odprowadzania $ciekow z obszarow rozwojowych (uktady magistralne

i kolektory);
* systematycznej rozbudowy i modernizacji oczyszczalni $ciekéw;

* budowy sieci kanalizacyjnych na nowo zagospodarowywanych obszarach.
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6.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie miasta i gminy bedzie nadal funkcjonowat zintegrowany system gospodarki
odpadami. Gmina zobowigzana jest do odbierania, transportowania, zbierania,
odzyskiwania, a takze unieszkodliwiania odpadoéw zgodnie z obowigzujacq procedurg

postepowania z odpadami.

Gospodarowanie odpadami wynikajace z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga:
» Dalszego rozwoju selektywnego zbierania odpadow;
» Kontynuowania i udoskonalania monitoringu systemu gospodarki odpadami;

* Kontynuowania programu edukacji ekologicznej mieszkancéw w zakresie

postepowania z odpadami.

6.5 SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ]

Na terenie miasta i gminy (poza szczatkowymi wyjgtkami) nie ma kanalizacji deszczowe;.
Dziedzina ta nie warunkuje rozwoju przestrzennego miasta. Budowa kanalizacji

deszczowych powinna byc¢ realizowana w ramach budowy i modernizacji ulic miejskich.

6.6 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Ze wzgledu na niskg gestosc¢ istniejacej i projektowanej zabudowy nie przewiduje sie
wprowadzenia scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaopatrzenie w ciepto
powinno by¢ nadal oparte na indywidualnych instalacjach grzewczych stosujgcych
niskoemisyjne paliwa i technologie. Zaleca sie stosowanie zrédet ciepta wykorzystujacych

energie odnawialna.

6.7 ZAOPATRZENIE W GAZ

Diagnoza stanu isthiejgcego pozwala na stwierdzenie, ze stan zaopatrzenia w gaz miasta
jest dobry, za$ terenow wiejskich niezadowalajacy. Przewiduje sie budowe gazociggu

wysokiego cisnienia Rembelszczyzna — Huta — Mory. Wskazuje sie rozbudowe sieci
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gazowych sredniego i ewentualnie niskiego cisnienia, stosownie do przewidywanego rozwoju
przestrzennego. Nalezy preferowac sieci rozdzielcze Sredniocisnieniowe i indywidualng

redukcje cisnienia w miejscach odbioru gazu.

6.8 SIEC TELEINFORMACYJNA

Nalezy dazy¢ do pokrycia catego obszaru gminy siecig teleinformacyjng kablowa i radiowg

spetniajgcg wymogi wspotczesnej teletransmisji cyfrowe;.

6.9 CMENTARZ

W dalszej perspektywie zapotrzebowanie gminy w miejsca pochowku jest zapewnione. Nie
ma potrzeby wyznacza¢ terendw pod lokalizacje nowych cmentarzy. Oba cmentarze
wymagajg jedynie kontynuowania biezacych prac renowacyjnych.

W Studium wyznaczono dwie strefy wokét cmentarzy: 50 i 150- metrowa. W strefach tych
wprowadza sie:

* nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow,

» nakaz docelowego odprowadzania sciekow sanitarnych do zorganizowanego
systemu kanalizacji dopuszczajgc — do czasu realizacji zorganizowanego
systemu kanalizacji — odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikdw, opréznianych taborem asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych oraz uje¢ wody i przewoddéw wodociggowych , a w strefie

150 m wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody.

7 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego oraz
analizy potrzeb w zakresie rozwoju komunikacji i rozwoju infrastruktury technicznej,
przyjmuje sie, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym powinien
uwzgledni¢ nastepujace przedsiewziecia:

- budowa trasy Legionowskiej,

- budowa pétnocnego wylotu drogi ekspresowej S7,
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- rozbudowa uje¢ wody i sieci wodociggowej,

- budowa lini 110 kV tomianki — Czosnow,

- budowa linii kolejowej tomianki — Modlin,

- budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 mm Rembelszczyzna — Huta — Mory,
- budowa linii tramwajowej Warszawa — Lomianki,

- realizacja Trasy Matej Obwodnicy Warszawy.

8 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta i gminy tomianki przewiduje sie realizacje nastepujacych lokalnych
inwestycji celu publicznego:

W zakresie infrastruktury oswiatowej i kulturalnej:

* rozbudowe budynku szkoly podstawowej wraz z obiektami sportowymi w
Dziekanowie Polskim,

* budowe Szkoly Podstawowej wraz z obiektami sportowymi w Dabrowie
Lesnej,

» rozbudowe zespolu szkolno-przedszkolnego z obiektami sportowymi w
Sadowej,

* budowe zespotu szkolno-przedszkolnego w t.omiankach Dolnych,
* budowe przedszkola publicznego w Dziekanowie Lesnym,

» wskazanie lokalizacji do budowy przedszkoli samorzadowych w Dabrowie i
Dziekanowie Polskim,

* budowe ztobka miejskiego,

* budowe skansenu na terenie Lomianek Dolnych,

W zakresie infrastruktury spotecznej:
* budowe Osrodka Pomocy Spotecznej w tomiankach,

* modernizacje istniejgcych budynkéw komunalnych i pozyskanie terenéw pod
budowe nowych budynkow,

W zakresie obiektéw uzytecznosci publicznej:
* budowe ratusza miejskiego wraz z placem miejskim,

* budowe stadionu miejskiego,
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* modernizacje istniejacych i budowe nowych obiektéw rekreacji i sportu ( place,
skwery, parki, w tym parki tematyczne np. park linowy)

W zakresie ochrony srodowiska:
» rekultywacje terenéw Jeziora Fabrycznego z rewitalizacjg parku miejskiego,

» rewitalizacje starorzecza strugi Dziekanowskiej z zagospodarowaniem
terendw zieleni,

W zakresie systemu komunikacyjnego:

» kontynuowanie przebudowy ul. Warszawskiej w celu wyksztatcenia miejskiego
centrum,

e przebudowe gminnych drég lokalnych ze szczegldlnym uwzglednieniem
zachowania ciagtosci przestrzeni publicznej i estetyki (np. ul. Zachodnia,
Chopina, Armii Poznan)

* budowe i modernizacje drog gminnych,
» budowe systemu sciezek rowerowych na terenie calej gminy,
W zakresie infrastruktury inzynieryjnej:

* rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta i gminy
tomianki wraz z rozbudowg oczyszczalni sciekdw,

*  budowe nowych uje¢ wody, adekwatnie do wzrostu zapotrzebowania.

9 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Gminy tomianki, jako obszary, dla ktérych sporzadzenie plan6éw miejscowych
bedzie obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych, wskazuje sie obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, opisane

w Tomie Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w rozdziale 12.

Na terenie gminy znajdujg sie grunty rolne i lesne, dla ktérych, zgodnie z opisem w rozdziale
4.3 wskazano mozliwosé przeznaczenia pod zabudowe. Stosownie do zapisOw ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

34



W chwili obecnej nie ma mozliwosci doktadnego okreslenia granic oraz kolejnosci

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdyz przystepowanie

i opracowywanie poszczegolnych koncepcji projektow planéw bedzie dyktowane popytem na

nowe tereny rozwoju zabudowy.

10 OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N
| PODZIALU NIERUCHOMO SCI

Na terenie gminy nie wystgpita potrzeba wyznaczenia obszaréw wymagajgcych scalen

i podziatu nieruchomosci.

11 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1) Na terenie gminy nie wprowadza sie obszarow przestrzeni publiczne;j.

2) Wprowadza sie zasady ksztattowania przestrzeni og6lnodostepnych:

- wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych, w ktérego sktad wchodza;

drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe,

przestrzenie ogoélnodostepne tworzace system ciggdw pieszych,

rowerowych i szlakéw turystycznych,

tereny miejskiej zieleni urzadzonej (parki, skwery i zielence), wraz
terenami zieleni urzadzonej z ukltadem zbiornikow i ciekéw wodnych

starorzeczy,

przestrzenie ogolnodostepne przed obiektami uzytecznosci publicznej
oraz obiektami ustug sportu i rekreacji (plac miejski, administracja
publiczna, ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, boiska sportowe, hale

sportowe itp.)
tereny parkingébw ogolnodostepnych,

miejscami i przestrzeniami ogolnodostepnymi  moga by¢ réwniez

niewygrodzone tereny przed niektorymi obiektami ustugowymi.
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nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni og6lnodostepnych wysokiej jakosci

integrujgcych mieszkancéw w poszczegolnych miejscowosciach; tereny te wymagajq

szczegOlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata

architektura) oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszacej,

dla miejsc i przestrzeni ogoélnodostepnych nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom

niepetnosprawnym do terenéw komunikacji, obiektow ustugowych oraz terenéw zieleni

urzadzonej,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania ul. Warszawskiej:

W zagospodarowaniu terenow wzdtuz ulicy Warszawskiej nalezy dazy¢ do
uregulowania linii zabudowy i wyksztalcenia pierzei, wyznaczenia stalej
wysokosci zabudowy po obu stronach ulicy oraz uporzadkowania zieleni
miejskiej i wprowadzenia dodatkowych elementéw maitej architektury

o ustalonym jednolitym charakterze, identyfikujgcym centrum tomianek,
w strukturze ulicy Warszawskiej wprowadza sie podziat na trzy podstrefy :

0 wjazdu (na odcinku od ul. Brukowej do ul. Lesnej/ Polnej), ktorej

nalezy dazy¢ do wytworzenia reprezentacyjnego charakteru,
z preferencjq lokalizacji budynkéw ustugowych,

centrum (na odcinku od ul. Lesnej/ Polnej do ul. Wiosennej), w ktorej
zagospodarowanie jako priorytet powinno uwzglednia¢ ruch pieszy,
z preferencjg budynkdéw uzytecznosci publicznej, placu miejskiego
Z ratuszem; obiekty uzytecznosci publicznej moga, a nawet powinny
mie¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni, w szczegdélnosci obiekty
administraciji i obiekty sakralne,

zabudowan mieszkaniowo-ustugowych (nha odcinku od ul. Wiosenngj
do ul. Graniczka i ul. Kolejowej), ktére powinny mie¢ charakter mnigj
formalny i bardziej otwarty dla mieszkancow, nadajacy indywidualny

charakter ulicy.

12 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ | ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA ZY

POWYZEJ 2000 M 2

Wskazuje sie obszary dopuszczalnego rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? mieszczgce sie w granicach Strefy 8 - Aktywizacja gospodarcza
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i ustugowa, w czesci potozonej przy ul. Brukowej i ul. Kolejowej (teren istniejacego centrum
handlowego). Konkretne lokalizacje bedg rozpatrywane na etapie sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb.

13 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Dla ochrony i ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie tereny
rolne i lesne potozne w obszarach cennych przyrodniczo oraz w najwiekszym stopniu
narazonych na wystepowanie powodzi i podtopien, ktore zostaty wskazane w Tomie Il
Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w czesci | Kierunki polityki przestrzennej -
Zalozenia, w rozdziale 4.3, jako wymagajgce ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed
zmiang uzytkowania. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klasy ze szczeg6lnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezacych poza terenami zurbanizowanymi
realizowana bedzie poprzez wprowadzanie zakazu zabudowy. Ochrona laséw realizowana

bedzie poprzez zachowanie dotychczasowej funkcji terenu.

W Strefach 3, 4, 5, 6 i 7, na obszarach dotychczasowego uzytkowania terenéw lasow, pol,
tak, i pastwisk oraz na terenach podmoktych dopuszcza sie wprowadzanie zakazu zabudowy

nie zwigzanej z produkcijg rolng i utrzymania istniejgcej funkcji terenu.
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