Strefa

Przeznaczenie:

Zasady zagospodarowania:

Parametry i wspotczynniki:

STREFA 1 -
KORYTARZ
EKOLOGICZNY
WISLY

Przeznaczenie dominujace:
Ochrona o randze krajowej

Przeznaczenie dopetniajace:
Turystyka krajoznawcza i specjalistyczna

zwigzana z rekreacjg wodng
i przyrodnicza, (w szczegolnosci:

wedréwki piesze, rowerowe, wedkarstwo,

zegluga)

1) Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych oraz
stuzacych rekreacji i turystyce.

2) Zakaz prowadzenia wszelkich dziatan mogacych negatywnie oddziatywa¢ na
przedmioty objete prawng ochrong przyrody, w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych wyznaczono obszary Natura 2000 (np. tory dla motocykli, quadow).

3) Dopuszcza sie funkcjonowanie piaskarni w oparciu o przepisy odrebne (m.in. na
zasadach prawa geologicznego i gdémiczego, wodnego, a takze ochrony
przyrody i $rodowiska).

4) Dopuszcza sig zagospodarowanie sezonowe ,na wodzie” (przeprawa promowa
tomianki — Biatoteka).

5) Na wysoko$ci Burakowa dopuszcza si¢ lokalizowanie przystani promowej z
miejscem biwakowym wyposazonym miedzy innymi w wiate, parking rowerowy,
elementy informacyjne.

6) Dopuszcza sie¢ wyznaczenie szlakéw turystycznych,
rowerowych i dydaktycznych.

Sciezek pieszych,

7) Realizacja Trasy Legionowskiej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Wyznaczenie przebiegu Trasy Legionowskiej i jej budowa
bedzie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, uwzgledniajace odpowiednie
rozwigzania techniczne i organizacyjne, dostosowane do uwarunkowan
Srodowiskowych, w tym w istniejacych form ochrony przyrody.

8) W obrebie pasa technicznego walu przeciwpowodziowego dopuszcza sie
mozliwos¢ adaptacii, realizacji i modernizacji infrastruktury technicznej, w tym
watu przeciwpowodziowego, komunikacji lokalnej (w tym drogi technicznej),
obiektéw zwigzanych z przekraczaniem koryta rzeki, ujeciami wody i wylotami
Sciekow, pod warunkiem zachowania wymaganych zasad wynikajacych
z przepisow odrebnych.

Nie ustala sie.

STREFA 2 -
KAMPINOWSKI
PARK NARODOWY

Przeznaczenie dominujace:
Ochrona o randze krajowej

Przeznaczenie dopetniajace:
1) Ustugi zdrowia,
2) Ustugi nauki.

1)  Zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji poza zwigzanymi z funkcjg
ochronng Parku, dopuszcza sig zachowanie i adaptacje istniejacych obiektow
szpitala i Panstwowej Akademii Nauk [PAN], zlokalizowanych w Dziekanowie
Le$nym i na obszarze KPN,

2)  Dopuszcza sig¢ wyznaczenie szlakow turystycznych istotnych dla systemu
powigzan gminy Lomianki.

3) Dopuszcza sie zachowanie, modemizacje i przebudowe istniejacego
zagospodarowania terenow szpitala w Dziekanowie LeSnym (w tym obiektow
i urzadzen budowlanych i technicznych) wraz z mozliwo$cig zmiany obiektow
szpitala i przedszkola na inne ustugi zdrowia i o$wiaty. Przewiduje sie
rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekow.

dla zabudowy na terenie szpitala w Dziekanowie Le$nym:
- zakaz zmiany wskaznikéw w zakresie powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokosci zabudowy.




Strefa

Przeznaczenie:

Zasady zagospodarowania:

Parametry i wspotczynniki:

4)  Dopuszcza sig zachowanie istniejacego zagospodarowania terenéw obiektow
Panstwowej Akademii Nauk [PAN].
STREFA 3 - Przeznaczenie dominujace: dla lokalizacji zabudowy zagrodowej:
DOLINA Ochrona o randze krajowej realizowana | 1)  Zgodnie z ustaleniami zawartymi w punkcie 4.4.1 w Czesci | Kierunki Polityki - Minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2,
LOMIANKOWSKA - poprzez ochrone wartosci Przestrzennej — Zatozenia, przy lokalizowaniu nowej zabudowy zagrodowe;j - Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, ew. zespotu dziatek tworzacych
EKOLOGIA | przyrodniczych oraz zachowanie funkcji i agroturystycznej nalezy uwzgledni¢ ustalenia zwigzane z ochrong przed gospodarstwo — 40 m,
REKREACJA rolniczej terenu — zabudowa zagrodowa zagrozeniem wystapienia powodzi i podstopien. - Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,08,
i agroturystyczna. - Maksymalna intensywno$¢ zabudowy pojedynczego gospodarstwa — 0,15,
2) Dopuszcza sig lokalizacje niekubatorowych urzadzen stuzacych do obstugi - Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9 m),
Przeznaczenie dopetniajace: turystyki wodnej w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego, takich - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 85%.
1) Ustugi sportu (w tym sportéw jak: przystan, pomosty, miejsca biwakowe, parkingi terenowe, obiekty
wodnych) i rekreacji z obstuga ruchu i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym | dla lokalizacji urzadzen obstugi turystyki wodnej Jeziora Dziekanowskiego oraz dla
turystycznego zlokalizowane sanitariaty. terendw zieleni urzadzonej:
w bezposrednim sasiedztwie Jeziora - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
Dziekanowskiego. 3) Dopuszcza sig lokalizacje ustug sportu i rekreacji z obstugg ruchu
2) Ustug sportu i rekreacji z obstugq turystycznego wraz z ustugami uzytecznosci publicznej na terenach miedzy | dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji migdzy droga ul. Koscielna Droga a
ruchu turystycznego na terenach droga ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpifiskie . rezerwatem Jezioro Kiefpinskie:
miedzy droga ul. Koscielna Droga a — Minimalna powierzchnia dziatki: 3000m2
rezerwatem Jezioro Kiefpinskie. 4) Dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej, stuzacych — Minimalna szeroko$é frontu dziatki: 35 m
3) Ustugi uzytecznosci publicznej, w obstudze ludnosci lokalnej, ktérych konkretne lokalizacje beda rozpatrywane na — Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,08
tym ustugi o$wiaty, zdrowia, socjalne etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w — Maksymalna intensywnos¢: 0,15
na terenach miedzy droga ul. zalezno$ci od potrzeb, obiekty uzyteczno$ci publicznej powinny mie¢ charakter — Wysokosé zabudowy maksymalna: 9 m
Koscielna Droga a rezerwatem identyfikatorow przestrzeni. — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.
Jezioro Kietpinskie.
5)  Wazdtuz Strugi Dziekanowskiej wprowadza sig funkcjg ogolnodostepnego terenu | i (okalizaci zabudowy ustug uzytecznosci publicznej miedzy droga ul. Koécielna
zieleni urzadzonej o szerokosci min. 20 m po obu stronach koryta cieku i jezior. Droga a rezerwatem Jezioro Kiefpiriskie:
6) Zakaz Iokali;owgnia obiektéw kubaturowych w;dlui strugi l_)ziekanow_skiej na _ m:::mz::z gggfgz:r}lrimﬂgafk?ogx
terenach zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ urzadzenia obstugi ruchu — Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0.08
rekreacyjnego i turystycznego, takie jak: Sciezki przyrodnicze, S$ciezki ‘ P v-0
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, itp.; place zabaw dla dzieci, - Maksymlallna intensywnosc: 0,15
miejsca biwakowe; obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze — Wysokos¢ zabudowy maksymaina: 9m
i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty. — Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.
7)  Utrzymanie funkcji ochronnej na terenie rezerwatu Jeziora Kielpinskie. Zakaz
prowadzenia wszelkich dziatah mogacych negatywnie oddzialywa¢ na
przedmioty ochrony rezerwatowe;.
8) Realizacja Trasy Legionowskiej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Wyznaczenie przebiegu Trasy Legionowskiej i jej budowa
bedzie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, uwzgledniajace odpowiednie
rozwigzania techniczne i organizacyjne, dostosowane do uwarunkowan
Srodowiskowych, w tym w istniejacych form ochrony przyrody.
9)  Zakaz lokalizowania zabudowy letniskowe;.




Strefa Przeznaczenie: Zasady zagospodarowania: Parametry i wspotczynniki:

10) Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw rolniczych bez

mozliwosci zabudowy na obszarze Natura 2000.

STREFA 4 - Przeznaczenie dominujace: 1)  Zgodnie z ustaleniami zawartymi w punkcie 4.4.1 w Czesci | Kierunki Polityki | dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej i
DOLINA Ochrona o randze krajowej realizowana Przestrzennej - Zatozenia, przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy | zabudowy pensjonatowe;j:
LOMIANKOWSKA - | poprzez zachowanie ekstensywnej formy uwzgledni¢ ustalenia zwigzane z ochrong przed zagrozeniem wystapienia — Minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
EKOLOGIA | zagospodarowania w postaci: powodzi i podstopien, wolnostojacej ekstensywnej: 2500 m2
OSADNICTWO 1) Zabudowy migszkaniowe; — Minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy pensjonatowej: 2500 m2

jednorodzinnej wolnostojacej
ekstensywnej,

2) Zabudowy zagrodowej,

3) Gospodarstw agroturystycznych,

4) Ustug sportu i rekreacji z obstugq,
ruchu turystycznego.

Przeznaczenie dopetniajace:

1) Tereny rolne,

2) Zabudowa pensjonatowa,

3) Tereny zieleni urzadzonej wzdtuz
strugi Dziekanowskiej,

4) Ustugi uzytecznoci publicznej, w tym
ustugi o$wiaty, kultury, sakralne,

5) Ustugi towarzyszace funkgji
mieszkaniowej stuzace obstudze
ludnosci lokalne;.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie ustug podstawowych, nieucigzliwych,
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej i stuzacych obstudze ludnosci lokalnej
jako:

+  wbudowane w zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna na terenie catej Strefy 4,

. w formie wolnostojacej jedynie wzdiuz gminnego gtéwnego uktadu
komunikacyjnego.

jednorodzinng  wolnostojaca

3) Dopuszcza sie wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej, stuzacych
obstudze ludnosci lokalnej, ktérych konkretne lokalizacje bedg rozpatrywane na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zaleznosci od potrzeb i przy uwzglednieniu zagrozenia powodziowego,
obiekty uzytecznosci publicznej powinny mie¢ charakter identyfikatorow
przestrzeni.

4)  Na terenach ogrédkow dziatkowych wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem altan i obiektéw gospodarczych lokalizowanych na podstawie
zgtoszenia zgodnie z ustawg Prawo Budowlane, dopuszcza sie zachowanie
i modernizacje istniejacych obiektow na terenach ogrédkow dziatkowych;

5)  Przewiduje sie rozbudowe i modernizacjg oczyszczalni Sciekdw.

6)  Wazdiuz Strugi Dziekanowskiej wprowadza si¢ funkcje ogélnodostepnego terenu
zieleni urzadzonej o szerokosci min. 20 po obu stronach koryta cieku i jezior.

7) Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych wzdiuz strugi Dziekanowskiej
i jezior na terenach zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig urzadzenia obstugi ruchu
rekreacyjnego i turystycznego, takie jak: $ciezki przyrodnicze, $ciezki rowerowe,
trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, itp.; place zabaw dla dzieci, migjsca
biwakowe; obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu
terenu, w tym sanitariaty.

8) Realizacja Trasy Legionowskiej jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Wyznaczenie przebiegu Trasy Legionowskiej i jej budowa
bedzie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, uwzgledniajace odpowiednie
rozwigzania techniczne i organizacyjne, dostosowane do uwarunkowan
Srodowiskowych, w tym w istniejacych form ochrony przyrody.

9) Zakaz lokalizowania zabudowy letniskowe;.

— Minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 25 m

— Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,15

— Maksymalna intensywnosc¢: 0,25

— Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9 m)
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%

dla lokalizacji zabudowy zagrodowej, agroturystycznej:
— Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2
— Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m
— Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,08
— Maksymalna intensywnos¢: 0,15
— Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9 m)
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 85%.

dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacii:
— Minimalna powierzchnia dziatki: 3000m2
— Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m
— Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,08
— Maksymalna intensywnosc¢: 0,15
— Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 9 m
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%

dla lokalizacji zabudowy ustugowej:
— Minimalna powierzchnia dziatki : 2000 m2
— Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m
— Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,15
— Maksymalna intensywnosc¢: 0,25
— Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 9m
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%.

dla lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publicznej:

— Minimalna powierzchnia dziatki: 1000m2

— Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
Maksymalna intensywnos¢: 1
Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 9m
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%




Strefa Przeznaczenie: Zasady zagospodarowania: Parametry i wspotczynniki:
dla terenéw ogrodkéw dziatkowych:
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%
dla terenéw zieleni urzadzonej:
— Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
STREFA 5 - Przeznaczenie dominujace: 1) Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy | dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
SUBURBANIZACJA | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustugowej (w tym ustug uzytecznosci publicznej) oraz zabudowy mieszkaniowej - Minimalna powierzchnia dziatki: 2000m2
GMINNA wolnostojaca (z dopuszczeniem ustug wielorodzinne;. - Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30m
EKSTENSYWNA wbudowanych w zabudowe - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,15
mieszkaniowa). 2)  Ustala sie lokalizowanie ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej stuzacych - Maksymalna intensywno$c: 0,25
obstudze ludnosci lokalnej jako ustugi podstawowe nieucigzliwe wbudowane - Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9m)
Przeznaczenie dopetniajace: w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca wzdiuz gminnego - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%
1) Zabudowa zagrodowa, gtéwnego uktadu komunikacyjnego.
2) Tereny rolne, dla lokalizacji istniejacej zabudowy ustugowej:
3) Ustugi uzytecznoci publicznej, w tym 3) W pasie min. 100m od projektowanej trasy S7 (w szczegdlnosci w sasiedztwie - Minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2
ustugi o$wiaty, zdrowia, nauki, weztéw komunikacyjnych drogi ekspresowej) dopuszcza sie lokalizowanie ustug - Minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m
socjalne, kultury, sakralne, komercyjnych w formie zabudowy wolnostojacej wraz zielenig izolacyjna. - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2
4) Ustugi towarzyszace funkgji - Maksymalna intensywnos¢: 0,4
mieszkaniowej stuzace obstudze 4) Dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej, stuzacych - Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 9m
ludnosci lokalnej, obstudze ludnosci lokalnej, ktérych konkretne lokalizacje beda rozpatrywane na - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
5) Ustugi zlokalizowane wzdtuz trasy S7. etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
zaleznosci od potrzeb i przy uwzglednieniu zagrozenia podtopieniami, obiekty | dla lokalizacji zabudowy zagrodowej:
uzytecznosci publicznej powinny mie¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni. - Minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2
- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, ew. zespotu dziatek tworzacych
5) Dopuszcza sig zachowanie zwartych i duzych komplekséw le$nych na terenie gospodarstwo — 50 m
Dabrowy Zachodniej. - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,08
- Maksymalna intensywnos¢: 0,15
6)  Utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie terenu domu opieki w Sadowej wraz - Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9 m)
z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy i modernizacji. - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 85%
7)  Wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy 25 m od Kampinoskiego Parku | dla lokalizacji zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie

Narodowego.

projektowanej Trasy S7:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 2000m2
- Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,3
- Maksymalna intensywnos¢: 0,5
- Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 9m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

dla lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publicznej:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 1000m2
- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
- Maksymalna intensywnos¢: 1
- Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 9m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
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STREFA 6 - Przeznaczenie dominujace: 1) Dopuszcza sie lokalizowanie ustug podstawowych, nieucigzliwych, | dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
SUBURBANIZACJA |Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszacych funkcji mieszkaniowej i stuzacych obstudze ludnosci lokalnej - Minimalna powierzchnia dziatki: 800m2
GMINNA wolnostojaca i blizniacza, z jako: - Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m
INTENSTENSYWN  |dopuszczeniem ustug wbudowanych w +  wbudowane w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenie catej Strefy 6, - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2
A zabudowe mieszkaniowa. +  w formie wolnostojacej jedynie wzdtuz gtéwnego uktadu komunikacyjnego. - Maksymalna intensywno$c: 0,35
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9m)
2) Dopuszcza sig wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej, stuzacych - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
Przeznaczenie dopetniajace: obstudze ludnosci lokalnej, ktorych konkretne lokalizacje beda rozpatrywane na
1) Ustugi towarzyszace funkcji etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w | dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
mieszkaniowej stuzace obstudze zaleznosci od potrzeb, obiekty uzyteczno$ci publicznej powinny mie¢ charakter - Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2
ludnosci lokalnej, identyfikatorow przestrzeni. - Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m
2) Ustugi uzytecznosci publicznej (ustugi - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2
o$wiaty i sportu, ustugi zdrowia i 3) W bezposrednim sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego dopuszcza sie - Maksymalna intensywnos¢: 0,4
administracji, obiekty sakralne), lokalizowanie ustug sportu (w tym sportéw wodnych) i rekreacji z obstuga ruchu - Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9m)
3) Ustugi sportu (w tym sportéw wodnych) turystycznego jako podstawowej bazy ustugowo-serwisowej (bazy noclegowej, - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
i rekreacji z obstuga ruchu lokali  gastronomicznych, — wypozyczalni  sprzetu  wodnego,  punkiu
turystycznego zwigzane z obstugg informacyjnego, parkingu terenowego) z dopuszczeniem ustug kultury, zdrowia. | dla lokalizacji zabudowy ustugowej:
i w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Dopuszcza sig lokalizacje niekubaturowych urzadzen stuzacych do obstugi - Minimalna powierzchnia dziatki: 800m2
Dziekanowskiego. turystyki wodnej, takich jak: przystan, pomosty, miejsca biwakowe, parkingi - Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m
terenowe, obiekty i urzadzenia techniczne stuzace obstudze i utrzymaniu - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,25
terenu, w tym sanitariaty). - Maksymalna intensywnos¢: 0,4
- Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 9m
4) Dopuszcza sie zachowanie istniejacych terendw rolnych oraz zabudowy - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.
zagrodowej wraz z jej modernizacja i przebudowa.
dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2
- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2
- Maksymalna intensywnos¢: 0,4
- Wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 9m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.
dla lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publicznej:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2
- Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
- Maksymalna intensywnos¢: 1
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 9m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%
STREFA 7 - Przeznaczenie dominujace: 1) W centrum miasta Lomianek, wzdtuz ul. Warszawskiej wskazuje sie lokalizowanie | dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
WIELOFUNKCYJN  |1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustug o funkcjach centrotwérczych, o duzej intensyfikacji zagospodarowania - Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2
0SC MIEJSKA wolnostojaca, blizniacza i szeregowa; (ustugi handlu, kultury, gastronomii, administracji, oswiaty i zdrowia, finanséw, - Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m
2) Ustugi. ubezpieczen i innych), uzupetnione zabudowa mieszkaniowa. - Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
- Maksymalna intensywnos¢: 0,75
Przeznaczenie dopetniajace: 2) Uslugi uzyteczno$ci publicznej powinny stanowi¢ dominanty przestrzenne (ratusz - Wysokos¢ zabudowy:

1) Ustugi uzytecznosci publicznej (w tym:

ustugi o$wiaty, zdrowia, administracji,

miejski, ustugi administracji, o$wiaty i zdrowia).

+ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m)
+ wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ul. Warszawskiej — 12 m;




Strefa

Przeznaczenie:

Zasady zagospodarowania:

Parametry i wspotczynniki:

kultury, socjalne, nauki, obiekty
sakralne)

P) Zielen publiczna z obiektami matej
architektury (skwery, parki, parki
tematyczne, place zabaw),

B) Ustugi sportu i rekreacj,

#) Tereny infrastruktury komunikacyjnej,

3) W zagospodarowaniu terenéw wzdtuz ulicy Warszawskiej nalezy dazy¢ do
uregulowania linii zabudowy oraz ksztattowania pierzejowego charakteru
zabudowy $rédmiejskiej i wyznaczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy
wynoszacej 12m po obu stronach ulicy.

4) W zagospodarowaniu terenéw wzdtuz ulicy Warszawskiej:

+ naodcinku od ul. Brukowej do ul. Le$nej/ Polnej preferuije sie lokalizacje
budynkéw ustugowych,

+ naodcinku od ul. Le$nej/ Polnej do ul. Wiosennej preferuije si¢ lokalizacje
budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz placu miejskiego z ratuszem i innych
przestrzeni ogoinodostepnych,

+ naodcinku od ul. Wiosennej do ul. Graniczka i ul. Kolejowej preferuje sie
lokalizacje budynkow mieszkaniowo-ustugowych.

5) Wprowadza si¢ obszary przestrzeni ogélnodostepnych takie jak rynek, plac

miejski, skwery, place dla organizacji imprez masowych, parki, boiska sportowe.

6) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz dopuszcza sie jej modernizacjg i wymiang na nowa przy zachowaniu
parametréw i wspdtczynnikow obecnego zagospodarowania.

7) Wskazuje sie adaptacje i ochrone istniejacego uktadu urbanistycznego Dabrowy,

realizowanego przez funkcje zabudowy mieszkaniowej opartej na zatozeniach
miasta ogrodu.

8) W centrum miasta tomianki zakazuje sig lokalizacji ustug uciazliwych takich jak

stacja paliw, ustugi zwigzane z naprawa i demontazem samochodow,
sktadowaniem czes$ci uzywanych samochodow.

9) W pasie min. 100m od ul. Kolejowej po obu stronach wyklucza sie lokalizacje
szpitali, doméw opieki oraz ustug zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

10) Dopuszcza sig zachowanie, modemizacjg i przebudowe istniejacych terenéw
produkgji, przetworstwa i skladow przy zachowaniu dotychczasowych
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

11) Przewiduje sie zachowanie i ochrone istniejacego cmentarz w Kielpinie.

12) Dopuszcza sie zachowanie zwartych i duzych komplekséw lesnych na terenie
Dabrowy Zachodniej i Dabrowy Leéne;.

13) Dopuszcza sig¢ wprowadzenie terenéw infrastruktury komunikacyjnej (parkingi,
MOP-y, petle i zatoki autobusowe, punkty przesiadkowe.

14) Na terenach zieleni publicznej dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej

architektury , takich jak place zabaw dla dzieci, obiekty i urzadzenia techniczne

stuzace obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.

dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

Minimalna powierzchnia dziatki: 400m2

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5

Maksymalna intensywnosc¢: 0,75

Wysokos¢ zabudowy:

+  maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje (9m)
+  wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ul. Warszawskiej — 12 m;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

Minimalna powierzchnia dziatki: 250m2

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6

Maksymalna intensywnos¢: 0,8

Wysokos¢ zabudowy:

+  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m)
+  wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ul. Warszawskiej — 12 m;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

dla lokalizacji zabudowy ustugowej:

Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6

Maksymalna intensywnosc: 0,8

Wysokos¢ zabudowy:

*  minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

+  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

+  wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ul. Warszawskiej — 12 m;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacii:

Minimalna powierzchnia dziatki: 800m2

Minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki: 20 m
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6
Maksymalna intensywnosc: 0,8

Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 12 m
Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

dla lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publicznej:

Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6
Maksymalna intensywnosc: 0,8

Wysokos$¢ zabudowy maksymalna: 12m
Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%




Strefa

Przeznaczenie:

Zasady zagospodarowania:

Parametry i wspotczynniki:

dla terenéw zieleni publicznej:
0- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.

STREFA 8 -
AKTYWIZACJA
GOSPODARCZA |
USLUGOWA

Przeznaczenie dominujace:
1) Tereny ustug i handlu, w tym obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,

2) Tereny produkji, przetworstwa,
magazyndéw i skiadow.

Przeznaczenie dopetniajace:
1) Zabudowa mieszkaniowa,
2) Ustugi uzytecznosci publicznej,

3) Tereny infrastruktury komunikacyjne;j.

)

Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej oraz dopuszcza sie jej modernizacji, nadbudowe,
rozbudowe i przebudowe.

Ustala sie lokalizacje centréw logistycznych, ustug handlu, baz, magazynéw,
sktadow, obiektow produkcyjnych, ustug obstugi komunikacji samochodowej
(w tym stacje paliw, myjnie) i innych funkcji ustug komercyjnych, dla ktérych

zapleczem powinny by¢ ustugi biurowe, hotelowe i gastronomiczne.

Zakazuije sig lokalizowanie ustug o$wiaty i zdrowia w pasie min. 100m
od ul. Kolejowej po obu jej stronach.

Dopuszcza sie wprowadzenie terendw infrastruktury komunikacyjnej (parkingi,
MOP-y, petle i zatoki autobusowe, punkty przesiadkowe).

W czesci potozonej przy ul. Brukowej i ul. Kolejowej (teren istniejgcego centrum
handlowego Auchan) dopuszcza sie rozmieszczenie obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W zalezno$ci od zapotrzebowania
spofecznego, lokalizacja takich obiektéw bedzie wskazana na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

dla lokalizacji zabudowy ustugowej:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 800m2
- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,4
- Maksymalna intensywnos¢: 1,0
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 12 m

+ dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m% 14 m

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% .

dla lokalizacji terenéw produkcji, przetwdrstwa, magazyndw i sktadow:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 800m2
- Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,4
- Maksymalna intensywnos¢: 1
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 12m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej:
- Minimalna powierzchnia dziatki:
+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500m2
+ dla zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej: 400m2
- Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
- Maksymalna intensywno$c: 0,75
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 2 kondygnacje (9m)
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 50%
+ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 40%

dla lokalizacji zabudowy ustug uzytecznosci publicznej:
- Minimalna powierzchnia dziatki: 500m2
- Minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5
- Maksymalna intensywnos¢: 1
- Wysokos¢ zabudowy maksymalna: 12m
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%




