RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115 Uchwala Nr IX/90/2015
05-092 tomianki Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy f.omianki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jedn.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6z. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLIII/261/2013 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki zmienionej uchwala nr V/48/2015 Rady
Miejskiej w FLomiankach z dnia 12 marca 2015 roku zmieniajacg uchwalg
nr XLIII/261/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, Rada Miejska
w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki, zwane dalej ,,Studium”.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) tekst studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki zawierajacy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
oraz kierunki rozwoju przestrzennego stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki — Uwarunkowania, sporzadzony na mapie w skali 1:10000,
stanowigcy zalacznik nr 2;
3) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki — Uwarunkowania Zagrozenie Powodziowe, sporzadzony na mapie
w skali 1:10000, stanowiacy zalacznik nr 3;
4) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Lomianki — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, sporzadzony na
mapie w skali 1:10000, stanowiacy zalacznik nr 4;
5) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki — Kierunki Rozwoju Infrastruktury Technicznej, sporzadzony na

mapie w skali 1:10000, stanowigcy zalacznik nr 5;



6) rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Lomianki — Polityka Przestrzenna, sporzadzony na mapie w skali 1:10000,
stanowiacy zalacznik nr 6;

7) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium,
stanowiacy zatacznik nr 7.

§ 2.

Traci moc uchwata Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki” zmieniona uchwata Nr XIX/103/2011 z dnia
22 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
PRZEWORNJCZACY,
Rady Miejsks ofhiankach

Tadeysz stecigl
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w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy FLomianki

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaly nr XLII/261/2013 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki zmienionej
uchwala nr V/48/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 roku zmieniajaca uchwale
nr XLI11/261/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki.

Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy. Opracowanie zostalo
sporzadzone z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.) wraz
z uzyskaniem wszystkich niezbednych, wymaganych prawem uzgodnien formalnych.

Zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r., po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Lomiankach uchwaty nr XLIII/261/2013 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, kolejno:

— w okresie od 19.06.2013r. do 11.07.2013r. przeprowadzono konsultacje spoteczne w celu zebrania
informacji na temat oczekiwan mieszkancow w stosunku do przysztych  kierunkow
zagospodarowania gminy,

— ogloszono w prasie miejscowej (,Gazeta Lomiankowska” wydanie z 30.08.2013r.) oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty nr XLIII/261/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 maja
2013r. o przystapieniu do sporzadzenia studium, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania
wnioskow,

— 28.11.2013r. zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia studium
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

— zostala opracowana koncepcja studium, ktora zostata przedstawiona w ramach drugich konsultacji
spotecznych przeprowadzonych w dniach 5.06.2014 r.-13.06.2014 r.,

— opracowano projekt studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

— 29.01.2015r. Burmistrz Lomianek zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wystapil do odpowiednich instytucji o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych



w projekcie studium oraz wystapil do whasciwych instytucji o dokonanie uzgodniefi projektu
studium,

— wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii,

— wprowadzono korekty wynikajace z braku uzgodnien od Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska oraz w dniu 27.04.2015 r. ponownie wystapiono do
tych instytucji o uzgodnienia projektu studium,

— 27.04.2015r. ponownie wystapiono o uzgodnienie projektu studium do Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej ze wzgledu na otrzymane od RZGW 17 kwietnia 2015r. mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego,

— ogloszono w prasie migjscowej (,.Gazeta Lomiankowska” wydanie z 15.05.2015r.) oraz przez
obwieszczenie o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w terminie od 25.05.2015 r. do 23.06.2015 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie studium rozwiazaniami w dniu 1 1.06.2015 r.,

— w ogloszeniu wyznaczono termin do 14.07.2015r., w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium,

— rozpatrzono 187 uwag (w tym 11 zgloszonych podczas dyskusji publicznej ustnie do protokotu),
ktore zostaly zlozone do projektu studium. Uwagi dotyczyly m.in. zmiany odlegtosci zabudowy od
KPN dla dzialek 122 i 44 w obrebie 5.0002 (14 uwag), zmiany przebiegu korytarza ekologicznego
w obrebie Dziekanéw Nowy (19 uwag), usunigcia zapisow umozliwiajacych realizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w strefie 7 (34 uwagi), rozszerzenia strefy 7
o obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego JJeziorna” (7 uwag), ograniczenie
ustug  wielkopowierzchniowych do terenu Auchan i terenu zakladow drzewnych wraz
z utrzymaniem terenéw z zakazem zabudowy w strefie 3 (10 uwag). Pozostale uwagi dotyczyly
szczegdlowych zapisow i wskaznikow dla stref, dzialek ewidencyjnych, ukladu drogowego oraz
odleglosci zabudowy od KPN,

— przedstawiono Radzie Miejskiej w Lomiankach projektu studium do uchwalenia.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki spetnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Migjskiej
w Lomiankach do uchwalenia. Przyjete studium bgdzie umozliwiato prowadzenie polityki przestrzennej
w gminie poprzez okreslone generalne kierunki rozwoju oraz stanowi¢ bedzie podstawe do

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lomianki.
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr IX/90/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 sierpnia 2015

STUDIUM UWAUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY LOMIANKI

SPORZADZIL:
BURMISTRZ LOMIANEK
ul. Warszawska 115

05-092 Lomianki



WPROWADZENIE

Podstawa formalno — prawna

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwane dalej Studium). jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 199 z pézniejszymi zmianami) - zwang
dalej Ustawa o0.p.i.z.p.

Studium nie jest prawem miejscowym ale jego postanowienia sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lomianki wynika bezposrednio z podj¢cia przez Rad¢ Miejska w Lomiankach
uchwaty nr XLII1/261/2013 z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium, zmienionej uchwala nr V/48/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12
marca 2015 r.

Studium sporzadzil Burmistrz wedtug procedury okreslonej w art.11 Ustawy o.p.i.z.p
i przedstawil Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Zmiany Studium

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta igminy Lomianki Rada Miejska przyjela 6 Ilutego 2002 roku uchwalg
nr XXXV/252/2002. Studium Rada Miejska dwukrotnie zmieniata: uchwata nr XLI11/293/2006
z dnia 11 lipca 2006 r. oraz uchwala nr XIX/103/2011 z dnia 22 grudnia 2011r.

Pierwsza zmiana Studium dotyczyla gléwnie dostosowania zapisoéw Studium do
wymogdw nowej Ustawy o.p.i.z.p, ponadto czgsciowych zmian w planowanym systemie
komunikacji oraz zmian w zasadach zagospodarowania stref ijednostek przestrzennych
(w tym wydzielenia nowych jednostek).

Druga zmiana Studium dotyczyla zmian kierunkow polityki przestrzennej dla
wydzielonych obszarow A (poludniowa czgé¢ Lomianek Dolnych oraz fragment osiedla:
Lomianki Baczynskiego i Lomianki Prochownia) i B (wschodnia cz¢$¢ Dabrowy Lesnej oraz
potudniowo-zachodnia cz¢$¢ Burakowa). W jej ramach dokonano przede wszystkim zmiany
przeznaczenia dzialek rolnych na budowlane i ustugowe oraz dopuszczono lokalizacje
obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

O przystapieniu do prac nad kolejna zmiana Studium zawazyly wnioski z "Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie 2009-2012
wraz z przewidywaniami i kierunkami dzialan dotyczacymi przyszlego rozwoju" wskazujace
na koniecznos$¢ aktualizacji zapisow obowiazujacego Studium, a tym samym wypelnienie
wymogu wynikajacego z art. 32 Ustawy 0.p.i.z.p;

Jako gléwne przyczyny nalezy wymienic:

1) konieczno$¢ analizy, weryfikacji 1 aktualizacji uwarunkowan, potrzeb 1 barier
rozwojowych;

2) koniecznosci aktualizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu
do sygnalizowanych przez mieszkancéw potrzeb oraz zmieniajacych si¢ uwarunkowan;



3)

4)

3)
6)

7)

8)

dostosowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego Lomianek
do konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju;

rozbieznos¢ migdzy postanowieniami Studium a wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy; uchwalenie planéw zgodnych ze Studium niesie za sobg w takich
przypadkach ryzyko odszkodowan;

niejasnos¢ lub niejednoznaczno$¢ niektorych postanowien Studium;

brak mozliwosci realizacji przewidzianych w Studium rozwigzan komunikacyjnych
(w zwiazku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy);

presja mieszkancoéw i innych inwestorow na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego na gruntach rolnych, materializowana w postaci bardzo licznych
wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy;

duza liczba wnioskéw mieszkancow wskazujacych na potrzeb¢ wyznaczenia nowych
kierunkéw zagospodarowania, zaktualizowanych o wspdlczesne wymagania i potrzeby
rozwojowe gminy Lomianki.

Niniejsza zmiana Studium obejmuje dostosowanie zapiséw Studium w zakresie zarowno

uwarunkowan, czyli zagadnien, ktore uwzglednia si¢ w zalozeniach polityki przestrzennej
gminy, jak réwniez wiasciwych postanowien Studium, jakimi sa kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy i wskazniki zagospodarowania terenu. Prace planistyczne nad zmianami
dotyczyly przede wszystkim:

1)

2)
3)

4)

3)

6)

7)

opracowania aktualnej ekofizjografii podstawowej dla obszaru miasta i gminy Lomianki
z elementami opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien
zwiazanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem wystepowania powodzi,

aktualizacji uwarunkowan rozwoju;

modyfikacja struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zgodnie ze zmianami, jakie
nastapily w zagospodarowaniu terenu wraz z przypisaniem poszczegdlnym strefom
zaktualizowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

modyfikacja wskaZznikéw zagospodarowania dla poszczegdlnych stref funkcjonalno-
przestrzennych gminy, w dostosowaniu do oczekiwan wiascicieli lub inwestorow;

stworzenie mozliwosci zagospodarowania gruntéw rolnych odlogowanych lub o niskie;
przydatnosci rolniczej polozonych poza najcenniejszymi formami ochrony przyrody,
jako ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej;

modyfikacji ukladu drogowego w dostosowaniu do planowanych inwestycji
ponadlokalnych oraz oczekiwanego rozwoju strefy osadniczej gminy;

dostosowaniu gminnej polityki ochrony srodowiska do obowiazujacych przepiséw.

Obecna zmiana Studium zostala przygotowana jako tekst jednolity ze wzgledu na:

1)
2)
3)

4)

koniecznos¢ aktualizacji praktycznie wszystkich rozdzialéw dotyczacych uwarunkowar,
daleko idace zmiany w strefowaniu funkcjonalno-przestrzennym,

znaczng modyfikacj¢ kierunkoéw, zasad i1 wskaZznikéw zagospodarowania, zarowno
w warstwie merytorycznej jak i w formie zapisu,

koniecznos¢ uzyskania czytelnosci dokumentu; dwukrotna zmiana dokumentu z 2006
roku, spowodowala, ze dokument zmiany Studium z dnia 22 grudnia 2011r, zawieral
zarowno usunigte fragmenty poprzednich zmian (przekreslone lub w nawiasie) jak
i wstawial nowe zapisy wyrdznione trzema rodzajami czcionki, co czynilo dokument
zupelnie niezrozumialy nie tylko dla mieszkancow ale takze urz¢dnikow.



Czesci skladowe dokumentu studium
Dokument studium zlozony jest z niniejszej czesci tekstowej oraz z czgsci graficznej, na ktora
skladaja si¢ rysunki:

1) Uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10 000,

2) Uwarunkowania — zagrozenie powodziowe — skala 1:10 000,

3) Kierunki zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10 000,

4) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - skala 1:10 000,

5) Polityka przestrzenna - skala 1:10 000.
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1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1.1 WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
1.1.1 Ludno$é

Ludno$¢ w miescie i na wsi - demografia

W roku 2013 gmina liczyla 25 013 mieszkancow. W miescie mieszka 16 639 osob,
co stanowi 67 % ogolnej liczby mieszkancow gminy, natomiast ludnos¢ czgsci wigjskiej
wynosi 8 374 0séb, co stanowi 33% ogolnego zaludnienia. Przy powierzchni 39 km?* gestosc
zaludnienia wynosi 641 os6b/km?> Saldo migracji wynosi 324 osoby. Wskaznik przyrostu
naturalnego jest dodatni, na poziomie 54 %o.

Na 100 mezczyzn w gminie przypada 107 kobiet i jest to wskaznik zblizony do $redniego dla
gmin miejsko-wiejskich w woj. mazowieckim i znacznie nizszy od wskaznika dla m. st.

Warszawy, ktory wynosi 118 kobiet / 100 mgzczyzn.

Tabela 1. Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 2004 - 2013.

Lomianki gmina miasto wies
liczba
ludnoéci (0s.)
[faktyczne liczba liczba
miejsce zam. | przyrost ludnosci przyrost ludnosci przyrost
rok GUS] roczny (0s.) roczny (0s.) roczny
2004 21259 - 15196 - 6063 -
2005 21773 2.4% 15602 2,6% 6171 1,8%
2006 22155 1,7% 15875 1,7% 6280 1,7%
2007 22826 2.9% 16284 2,5% 6542 4.,0%
2008 23153 1,4% 16374 0,5% 6781 3,5%
2009 23496 1.5% 16437 0,4% 7059 3,.9%
2010 23794 1,3% 16382 -0,3% 7412 4.8%
2011 24231 1,8% 16481 0,6% 7750 4.,4%
2012 24651 1,7% 16600 0,7% 8051 3, 7%
2013 25013 1.4% 16639 0,2% 8374 3.9%
srednio w
latach 2004-
13 3754 1,5% 1443 0,9% 231,1 2,8%
prz’;i‘::‘i 10- 3754 15,0% 1443 8,7% 2311 27,6%

Zrédlo: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie

Prognozuje sig, ze do 2025 r. przy utrzymaniu si¢ dotychczasowych trendéw (0,1 - 0,2%
wzrostu dla miasta i 3,5 - 4% dla wiejskiej czgéci gminy) zaludnienie gminy nie przekroczy
30 tys. z czego niespelna 17 tys. w miescie i ok. 13 tys. na wsi. Biorac pod uwage podaz
terenéw budowlanych w gminach bezposrednio sasiadujacych z Warszawa, kiepska sytuacje
demograficzna Polski, emigracj¢ zarobkowa z Polski i oslabiajace si¢ tempo migracji do
Obszaru Metropolitalnego Warszawy OMW - moze si¢ okaza¢, ze do 2025 roku Lomianki nie
osiagna takiej liczby mieszkancow a zaludnienie ustabilizuje si¢ na poziomie 27 - 28 tys.



Ludnos¢ 1 uzytkowanie gruntow

Z informacji zawartych w Banku Danych Regionalnych GUS w Warszawie, na podstawie
analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego w 2010 r. na temat ludnosci i uzytkowania
gruntow wynika, ze gmina Lomianki jest w znikomym stopniu rolnicza. Ogélem w calej
gminie sa 344 gospodarstwa rolne. Liczba podmiotéw zatrudnionych w sektorze rolnym
stanowita 6% wszystkich podmiotéw zarejestrowanych na terenie gminy Lomianki.
Prawdopodobnie wigkszos$¢ gospodarstw rolnych utrzymywana jest tylko ze wzgledu na
mozliwos¢ uzyskania warunkéw zabudowy dla zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych
badz mozliwosci otrzymania doplat.

1.1.2 Mieszkalnictwo

W 2012 r. wg. Banku Danych Regionalnych GUS w Warszawie przecigtnie na 1 osobe
przypada 47,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, podczas gdy w Powiecie Warszawskim
Zachodnim — 39,1 m? i w wojewddztwie mazowieckim - 28,4 m2.

Ilos¢ mieszkan komunalnych jest niewystarczajaca w stosunku do potrzeb mieszkaniowych.
Do gminnych zasobéw mieszkaniowych nalezy 9 budynkéw komunalnych, posiadajacych
lacznie 92 lokale mieszkaniowe. Dodatkowo budynki i mieszkania komunalne sa w ztym
stanie technicznym i posiadaja niski standard wyposaZenia. Prawie wszystkie budynki
wymagaja remontu. W dobrym stanie jest budynek komunalny przy ul. Fabrycznej 2A
w Lomiankach, ktéry zostal wybudowany w 2009 roku.

Tabela 2 Zasoby mieszkaniowe [2013r.]

B s : wtym
wyszczegoOlnienie | ogdlem e : —
miasto wies
mieszkania 9179 5905 64% 3274 36%
izby 46 570 30 268 65% 16302 35%
m®  powierzchni | 1192 650 765439 64% 427211 36%
uzytkowej

Zrédlo: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie, 2013r.

1.1.3 OS$wiata

Na terenie gminy istnieja: 3 publiczne przedszkola prowadzone przez gming posiadajace
tacznie 229 miejsc, 10 przedszkoli niepublicznych posiadajacych facznie 557 miejsc,
6 niepublicznych punktéw przedszkolnych posiadajacych lacznie 166 miejsc, oraz 6 szkét
podstawowych posiadajacych tacznie 1550 miejsc (w tym 4 szkoly podstawowe prowadzone
przez samorzad posiadajace 1350 miejsc), 2 gimnazja prowadzone przez gming posiadajace
tacznie 660 migjsc oraz 1 liceum ogolnoksztalcace publiczne prowadzone przez powiat (180
miejsc) (Zrodlo: Urzad Miejski w Lomiankach, 2014r.).

1.1.4 Pomoc spoleczna
W 2014 r. zréznych form pomocy w ramach zadan gminnych i zleconych skorzystato:

= 301 rodzin (bez $wiadczen rodzinnych, funduszu alimentacyjnego i stypendium),

— 631 osobom przyznano $wiadczenia w ramach zadan wlasnych i zleconych bez
wzgledu na ich rodzaj, forme, liczbg oraz Zrodlo finansowania,




- 773 rodzinom przyznano $wiadczenia rodzinne oraz S$wiadczenia z funduszu
alimentacyjnego,

- 68 osobom udzielono pomocy w formie stypendium,

- 14 osobom udzielono pomocy w formie zasitku szkolnego,

= 4 rodziny korzystaly z dodatku mieszkaniowego,

- wydano 1057 kart dla duzych rodzin (696 Kart Rodzina 3+ i 361 Kart Rodzina 4+).
Jako najczesciej powtarzajace si¢ przyczyny udzielenia pomocy nalezy wymieni¢: ubostwo
(170 rodzin), bezrobocie (143 rodziny), niepetnosprawno$¢ (70 rodzin), bezradnos¢

w sprawach opiekuficzo-wychowawczych prowadzenia gospodarstwa domowego (23
rodziny), alkoholizm (32 rodziny), dlugotrwata choroba (128 rodzin).

1.1.5 Administracja publiczna

Urzad Miasta i Gminy Lomianki dziala w trzech oddalonych od siebie budynkach, przy
ul. Warszawskiej 71, Warszawskiej 115 (siedziba Burmistrza) oraz w Integracyjnym Centrum
Dydaktyczno Sportowym przy ul. Staszica 2. Taka organizacja Urzedu jest niekorzystna zardwno
dla pracownikéw jak i dla mieszkaficow. Oba budynki zlokalizowane przy ul. Warszawskiej
wymagaja gruntownych remontow, gléwnie w zakresie infrastruktury oraz termomodernizacji.

1.1.6 Dzialalnos$¢ kulturalna

Kulturotworcza i integracyjng funkcje pelni aktywnie dziatajacy Dom Kultury (od 2015 roku
— Centrum Kultury). W 2012 r. zostala zakoficzona rozbudowa siedziby Domu Kultury, ktory
obecnie ma dobrze wyposazone sale i pracownie, a takze sal¢ widowiskowa. W obiektach
Domu Kultury miesci si¢ takze Teatr Miejski.

Potrzeby czytelnikow zaspokaja Biblioteka Publiczna w Lomiankach wraz z dwiema filiami
w Dziekanowie Nowym i Dabrowie. Biblioteka prowadzi szeroka dziatalno$¢ kulturowo-
o$wiatowa w szkolach, organizuje spotkania, konkursy czytelnicze, rysunkowe itp.

1.1.7 Sporti Turystyka

Gmina Lomianki ze wzgledu na swoje polozenie migdzy Kampinoskim Parkiem Narodowym
a Wisla wyrdznia si¢ wysokim potencjalem turystycznym i rekreacyjnym. Najwigksza
warto$cig turystyczna jest niezwykle bogate srodowisko przyrodnicze: Puszcza Kampinoska
oraz tereny lak Doliny Lomiankowskiej wraz ze starorzeczem Wisly - ukladem jezior
polaczonych Strugg Dziekanowska.

W ciggu ostatnich lat obserwowana jest tendencja wzrostu zainteresowania sportem
1 turystyka jako forma spedzania wolnego czasu zaréwno wsrod mieszkancow Lomianek jak
i mieszkancow Warszawy. Odpowiedzia na zapotrzebowanie s3 nowe inwestycje turystyczne
i sportowe, zaroéwno finansowane z budzetu gminy (Orliki, place zabaw, skwery) jak
i prywatne (szkoly tenisowe, stadniny, silownie, kluby fitness).

Na obszarze Lomianek wyznaczone sa szlaki turystyczne, szlaki konne i drogi rowerowe.
Rozwijany jest system drog rowerowych, w ktorym wystepuja zaréwno Sciezki rowerowe
o funkcji krajoznawczej jak i drogi rowerowe stanowiace alternatywe dla komunikacji
samochodowej. Gmina cyklicznie organizuje rajdy rowerowe oraz biegi.

Latem miedzy Lomiankami — Burakowem a Warszawa — Bialolgka kursuje prom pasazerski
Warszawskich Linii Turystycznych.

W centrum Lomianek dziata wybudowane w 2004 r. Integracyjne Centrum Dydaktyczno-
Sportowe. Obiekt ten sklada si¢ ze szkoly oraz czgsci sportowej wraz z aulg widowiskowo —
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koncertowa, taczac w ten sposéb kilka funkcji: sportowa, edukacyjna, kulturowa, spoleczna.
Program urzadzen sportowych uzupelnia miejskie boisko do pitki noznej oraz dwa zespoly
boisk typu ,,Orlik™. Na terenie gminy dziala kilka prywatnych obiektéw oferujacych uslugi
z zakresu roznych form rekreacji, sportu i wypoczynku. Sa to stajnie i szkoly jazdy konnej,
korty tenisowe, kluby fitness i sitownie, szkoly tanca.

Zakladajac, ze miarg oferty wypoczynku codziennego jest wskaznik powierzchni
ogolnodostepnych urzadzonych terenéw zieleni na mieszkarica miasta, to Lomianki wypadaja
mizernie. Laczny udzial terendw zieleni (place zabaw, boiska, skwery, jeziora z zielenia, lasy
nieprywatne, ogrody dzialkowe) w powierzchni miasta wynosi 5,1%, z czego urzadzone
tereny zieleni zajmuja zaledwie 0,5%. Wskaznik m’/M (powierzchni terendéw zieleni na
mieszkanca) wynosi 25,5 a w przypadku urzadzonych terenéw zieleni - 2,7. Przyjmuje sie, ze
dla duzych miast wskaznik ten powinien wynosi¢ ok. 50m*/M.

Stabo wykorzystany jest potencjal Strugi Dziekanowskiej i jezior starorzecza Wisly.
W obowigzujacych planach miejscowych uklad starorzecza wskazywany jest jako kluczowy
element systemu przyrodniczego Lomianek, jak rowniez docelowego ukladu publicznych
terenow zieleni realizujacego potrzeby wypoczynku codziennego mieszkancéw Lomianek
oraz oferujacy atrakcyjna przestrzen dla turystyki krajoznawczej o znaczeniu ponadlokalnym.
Obecnie w niewielkim stopniu rekreacyjnie uzytkowane jest Jezioro Dziekanowskie, przy
czym wypoczynek ma charakter Zywiolowy, a tereny wokél jeziora nie sa dostosowane do
petnienia takiej funkcji. Pozostale jeziora oraz Struga Dziekanowska wymagaja gruntownej
rewitalizacji stosunkéw wodnych w tym zwigkszenia retencji wodnej, odtworzenia przeptywu
1 utrzymania lustra wody w zbiornikach. Po rewitalizacji niezbedna jest aktywna ochrona
starorzecza zapewniajaca z jednej strony warunki dla zachowania istniejacych form ochrony
przyrody i cennych siedlisk, a z drugiej strony urzadzenie i utrzymywanie terenow zieleni
gdzie mozliwa bedzie koncentracja réznych form sportu, rekreacji i turystyki. Utrudnieniem
organizacji spojnego systemu starorzecza jest zréznicowany stan wlasnosci gruntow.

1.1.8 Ochrona zdrowia

Na terenie gminy znajduja si¢ dwie przychodnie publiczne w tym nowy osrodek zdrowia przy
ul. Szpitalnej. Poza tym dziataja dwie duze prywatne przychodnie oraz liczne prywatne
gabinety lekarskie o réznych specjalizacjach. Czg$¢ mieszkancow korzysta ze specjalistycznej
pomocy przychodni zlokalizowanych w Warszawie.

W Dziekanowie Lesnym dziala Wojewd6dzki Szpital Dziecigey im. Dzieci Warszawy

Lokalnie jakos¢ zycia mieszkaficow obnizaja nast¢pujace uciazliwosci, mogace stanowié
zagroZenie dla zdrowia mieszkancow:

— ruch samochodowy zwiazany z droga krajowa nr 7 bedacy Zrodlem nadmiernego
hatasu i emisji spalin w strefie ok. 100 m od krawgdzi jezdni;

— promieniowanie elektromagnetyczne i halas emitowane przez linie wysokiego
napiecia (400kV, 200kV i 110kV) szczegdlnie odczuwalne w Burakowie, Centrum
Handlowym Auchan oraz we wschodnich krancach Dabrowy;

— zanieczyszczenia wody z indywidualnych uj¢é¢ wody w wiejskiej cze$ci gminy
pozbawionej wodociagu;

1.2 ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

W Lomiankach nie wyst¢puja zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz nie wystgpuja zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

10



Ryzyko wystapienia powaznych awarii zwiazane jest z przebiegajacq przez teren Gminy
przesylowa infrastruktura techniczna o znaczeniu ponadlokalnym (sieci energetyczne 400,
200 i 110 kV, gazociag wysokiego ci$nienia i ropociag). Powazne awarie moga wystapic w
sytuacji uszkodzenia kabli lub rur przesylowych. Ryzykiem powaznej awarii obciazony jest
takze transport substancji niebezpiecznych droga krajowa nr 7.

Zagrozenie pozarowe ze wzgledu na znikomy udzial zabudowy drewnianej jest niewielkie.
Pozarem zagrozone sg odlogowane grunty Doliny Lomiankowskiej gdzie wiosna wypalane sa
chwasty. Przy dlugotrwalych suszach pozarem zagrozone sa rozlegle tereny lesne KPN jako
wynik wypalania traw oraz braku zachowania nalezytej ostroznosci przez turystow licznie
odwiedzajacych park narodowy.

Zagrozenie powodziowe dotyczy ok. polowy obszaru gminy ale szczegélne zagrozenie
powodziowe wystepuje wylacznie na obszarze ograniczonym walem przeciwpowodziowym.
Problematyka zagrozenia powodziowego zostala szczegélowo omdwiona w rozdziale -
wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia Komisariat Policji, Straz Miejska, Ochotnicza Straz
Pozarna (Lomianki i Dziekanow Polski) i kilka prywatnych firm ochroniarskich. Komisariat
Policji oraz biura Strazy Miejskiej znajduja si¢ w nowo oddanym budynku w centrum
Lomianek przy ul. Warszawskiej 87. Ochotnicza Straz Pozarna ma swoja siedzibg
w Lomiankach przy ul. Wiejskiej 12 oraz w Dziekanowie Polskim przy ul. Rolniczej 427.

1.3 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

1.3.1 Podzial administracyjny i struktura funkcjonalnio-przestrzenna

Lomianki prawa miejskie uzyskaly 1 stycznia 1989 roku. Miejska cz¢s¢ gminy skiada si¢ z 15
osiedli podzielonych droga krajowa nr 7 (DK7). Burakéw, Lomianki Baczynskiego,
Lomianki Centralne, Lomianki Goérne, Lomianki Majowe, Lomianki Pawlowo, ELomianki
Powstancow. Lomianki Prochownia, Lomianki Stare, Lomianki Trylogia, Lomianki
Fabryczne tworza pélnocna cze$¢ miasta funkcjonalnie i krajobrazowo bardziej zwiazang
z doling Wisly.

Dabrowa Leéna, Dabrowa Rajska, Dabrowa Zachodnia oraz Osiedle Réwnolegta (Lomianki
Rownolegta) — to osiedla bardziej zwiazane z Puszcza Kampinoska, potozone po poludniowe;j
stronie DK7

Wiejska cze$é gminy tworzy 9 sofectw: Lomianki Dolne, Lomianki Chopina, Dziekanow
Bajkowy, Kielpin, Kepa Kielpinska, Dziekanéw Le$ny, Dziekanéw Polski, Dziekanéw Nowy
i Sadowa.

W krajobrazie gminy granica migdzy miejska a wiejska czedcia gminy ulegla zatarciu.
W sofectwach sasiadujacych z miastem (Lomianki Chopina, Dziekanéw Bajkowy,

Dziekanéw Lesny i znaczna cze$é Kielpina) dawno zaprzestano produkceji rolnej a tereny
zabudowuja si¢ mniej lub bardziej intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.3.2 Przeznaczenie terenu — dokumenty planistyczne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki
obowiazuje od 2002 r.. Od tego czasu w Studium dokonano dwdch istotnych zamian w 2006r.
i 2011r. - co zostato opisane we Wprowadzeniu.
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Obecnie dla 30% powierzchni gminy obowiazuje 16 planéw miejscowych. Plany zostaty
sporzadzone gléwnie dla miasta oraz przyleglych, intensywnie urbanizujacych sie solectw.

Wykaz planéw miejscowych zawiera Tabela 4.

Tabela 3 Rejestr obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ip. | tytul planu Uchwata Rady miejskiej w Lomiankach

1 MPZP przy ul. Wislanej (obr. 2-03 dz. 91/1, | Nr XII/86/99 z dnia 20 pazdziernikal999 r.
91/2,92)

2 MPZP terenu we wsi Dziekanéw Nowy Nr XTI/85/99 z dnia 20 pazdziernika 1999 r.

3 MPZP obszaru we wsi Dabrowa Nr XTI/87/99 z dnia 20 pazdziernika 1999 r.

4 MPZP w obrebie 2-03 przy ul. Granicznej Nr XII/96/99 z dnia 24 listopada 1999 r.

5 MPZP dzialki nr ew. 193/3 w Dziekanowie | Nr XXV/164/2001 z dnia 9 listopada 2004 r.
Lesnym

6 | MPZP ,,Osikowa” Nr XXXI1I/224/2005 z dnia 15 lipca 2004 r.

7 | MPZP ,Borzobohatego" Nr XXXIII/225/2005 z dnia 15 lipca 2004 r.

8 | MPZP ,Jeziorna” Nr XXXV/244/2005 z 28 pazdziernika 2005 r.

9 | MPZP ,Stare Lomianki” Nr XXXI1/227/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r.

10 | MPZP Kielpin Nr XXXI1/229/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r.

11 | MPZP "Kielpin Poduchowny"

Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzeénia 2010 r.

12 | MPZP "Lomianki Centrum" Nr LV/414/2010 z dnia 4 listopada 2010 1.
13 | MPZP "Sierakowska" Nr LV/416/2010 z dnia 4 listopada 2010 r.
14 | MPZP "Chopina" Nr VIII/49/2011 z dnia 09 czerwea 2011 r.
15 | MPZP obszaru péinocnej czgsci osiedla | Nr VIII/52/2011 z dnia 09 czerwea 2011 r.
Lomianki Chopina i polnocnej czesdei
osiedla Lomianki Pawtowo czgs¢ A
16 | Zmiana MPZP Kielpin Nr XX1I/124/2012 z dnia 29 lutego 2012 r.
17 | MPZP obszaru Sadowej Poludnie Nr LI/295/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

Zrédto: UM w Lomiankach, 2015r.
Aktualnie

w opracowywaniu jest 13 projektow planéw miejscowych a dla dalszych 10

obszarow rada miejska podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzania. Daje to 100%
pokrycia obszaru gminy, dla ktorego wtadze zamierzaja sporzadzi¢ plany miejscowe.

Tabela 4 Rejestr sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ip. | tytul planu Uchwala Rady miejskiej w Lomiankach

| MPZP obszaru polnocnej czgsci solectwa | Nr XXXII1/252/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.
Dziekanow Polski

2 MPZP obszaru poélnocnej czesci solectwa | Nr XXXII1/251/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.

Dzickanéw Nowy

MPZP obszaru Kepy Kielpiriskiej

Nr XXXII1/253/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.

-+ MPZP obszaru zachodniej czgscei solectwa
Lomianki Dolne

Nr XXXII1/254/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.

5 MPZP Lotnikéw Alianckich

Nr LII/387/2010 z dnia 29 czerwca 2010 r.
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6 zmiana MPZP , Jeziorna” Nr VIII/53/2011 z dnia 9 czerwea 2011 r.
s MPZP ,,.Dziekanéw Polski Poinocny-Wschod” Nr XXVI1/164/2012 z dnia 31 maja 2012 .
8 | MPZP ,,Dziekanéw Polski Pétnocny-Zachod™ Nr XXVI/165/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
9 MPZP ,.Dziekanéw Polski Potudniowy- Nr XXV1/163/2012 z dnia 31 maja 2012 .
Wschod”
10 | MPZP ,,.Dziekanéw Polski Potudniowy-Zachod™ | Nr XXVI/166/2012 z dnia 31 maja 2012 r.
11 | MPZP ,.Lomianki Prochownia” Nr XXI11I/147/2012 z dnia 20 marca 2012 r.
12 | MPZP obszaru wschodniej czgsci solectwa Nr XLIII/264/2013 z dnia 23 maja 2013 r.
Lomianki Dolne oraz poinocnej czesci osiedla
Burakow
13 | MPZP rejonu Centrum Handlowego Auchan Nr V/39/2015 z dnial2 marca 2015 r.
14 | MPZP obszaru osiedla Dabrowa Lesna Nr V/40/2015 z dnial 2 marca 2015 r.
15 | MPZP obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz Nr V/41/2015 z dnial2 marca 2015 r.
czedei osiedli Dabrowa Zachodnia i Dabrowa
Lesna
16 | MPZP obszaru czesci solectwa Dziekanow Nr V/42/2015 z dnial2 marca 2015 r.
Bajkowy oraz czesci solectwa DziekanéwLesny
17 | MPZP obszaru potudniowej czgsci solectwa Nr V/43/2015 z dnial 2 marca 2015 .
Dziekandw nowy oraz poinocnej czgsci
solectwa Sadowa
18 | MPZP ..Kietpin Poduchowny czgs¢ B” Nr V/44/2015 z dnial 2 marca 2015 r.
19 | MPZP obszaru potudniowej czgsci osiedla Nr V/45/2015 z dnial2 marca 2015 r.
Prochownia oraz potudniowej czgsci osiedla
Burakow
21 | MPZP ,,Sierakowska Potudnie™ Nr V/47/2015 z dnial2 marca 2015 r.
22 | MPZP Chopina Pdlnoc czgs¢ B Nr VI/56/2015 z dnia 26 marca 2015 r.
23 | MPZP Szpital w Dziekanowie Nr VII/68/2015 z dnia 21 maja 2015 1.

Zr6dlo: UM w Lomiankach, 2015 r.

Na terenach bez planow zagospodarowania przestrzennego zabudowa realizowana jest na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Urbanizacja terenu przebiega czesto niezgodnie
z polityka przestrzenna przyjeta w obowiazujacym Studium.

W latach 2010 - 2014, rocznie wydawano $rednio 235 decyzji o warunkach zabudowy oraz
okoto 56 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Tabela 5 Ilo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2010 — 2014

iloé¢ wydanych decyzji

wyszczegolnienie

2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014r.
decyzje o warunkach zabudowy 305 202 200 267 198
decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego 48 LY ol %) ol

Zrodlo: UM w Lomiankach, 2014r.
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1.3.3 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Polozenie Lomianek po obu stronach drogi krajowej nr 7 wplywa na dezintegracje tkanki
miejskiej co powoduje dualizm przestrzenny zaréwno miasta jak i wiejskiej czesci gminy.
Dysfunkcja krajobrazu miejskiego Lomianek jest brak uksztaltowanego centrum. Te funkcje
z koniecznosci pelni ulica Warszawska, wzdluz ktorej ulokowane sa obiekty ustugowe
i drobnej wytworczosci, przemieszane z zabudowa mieszkaniowa. Stan techniczny
infrastruktury, problemy z parkowaniem, zdekapitalizowana zabudowa, niejednorodnosé
i brzydota fasad w pierzei ulicy, przytlaczajacy nadmiar reklam, brak zieleni oraz klopoty
drobnych przedsigbiorcow z utrzymaniem rentownosci prowadzonej drobnej dzialalnosci,
kwalifikujg miejski fragment ulicy Warszawskiej do rewitalizacji. Przemieszanie funkcji
mieszkaniowej z réznymi formami dzialalnodci gospodarczej w polaczeniu z brakiem
przestrzeni publicznych wysokiej jakos$ci, w tym urzadzonych publicznych terenéw zieleni -
obniza standard zycia w kwartalach zabudowy miejskiej.

Zywiolowa zabudowa pol w wiejskiej czgéci gminy, bez uprzedniego scalenia i powtornego
podzialu, oraz bez uprzedniej realizacji infrastruktury i drég, prowadzi do powstawania
utomnych struktur osadnictwa, gdzie nastepuje kumulacja réznego rodzaju konfliktow:
przestrzennych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, spotecznych (np. Dziekanow
Bajkowy). Wysoki stopiefi zdeterminowania rozwiazan przestrzennych porolnicza parcelacja
- dlugie waskie zagony - jest zaprzeczeniem ladu przestrzennego. Uzbrajanie i obstuga
komunalna tych terenow jest bardziej kosztowne niz osiedli z dobrze rozwinigtym ukladem
drogowym i regularng parcelacja na foremne dziatki (np. Dabrowa Ledna, Burakéw,
Lomianki Stare, Lomianki Centralne).

W Kielpinie i Sadowej, wzdluz drogi nr 7 ulokowata si¢ zabudowa ustugowa, produkcyjna
i hurtownie, ktora tworza budynki o znacznych gabarytach, dominujace w krajobrazie. Na
Pancerzu (poludniowa cz¢$¢ Burakowa sasiadujaca z Warszawa) w miejskim krajobrazie
wyrdznia si¢ budynek C.H. Auchan otoczony znacznymi powierzchniami parkingowymi.

Male walory miejskiego krajobrazu kulturowego dodatkowo pogarsza nadmiar reklam, co
szczegOlnie dotkliwie jest odczuwalne wzdluz ul.Warszawskiej oraz wzdhuz ulic o znaczeniu
ponadlokalnym: Wislanej, Rolniczej i Kolejowej (droga krajowa nr.7).

Brak planéw dla historycznych osiedli Dabrowy i Burakowa powoduje doggszczanie
i intensyfikacj¢ zabudowy, a w efekcie dewastacj¢ regularnej parcelacji i zanikanie lesno-
parkowego charakteru obu osiedli. Doggszczanie odbywa si¢ etapowo jako wynik wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, ktdérych zakres nie pozwala chroni¢ istniejacej parcelacji oraz
ograniczaé ilosci budynkéw mieszkalnych na dzialce do jednego, jak rowniez wskazywaé do
realizacji budynki jednorodzinne w formie jednolokalowej. Budynki realizowane sa w taki
sposob, ktory w ramach wychodzenia ze wspolwlasnosci pozwala pierwotng dzialke podzieli¢
na cztery.

Brak planéw miejscowych dla terenu Doliny Lomiankowskiej poza wystgpujacym
mechanizmem intensyfikacji zagospodarowania prowadzi dodatkowo do rozpraszania sig¢
zabudowy a w konsekwencji takze do przyspieszonego zaniku produkcji rolnej oraz
przeksztalcen w krajobrazie.

1.3.4 Stan prawny gruntéw

W gminie Lomianki 66% gruntéw nalezy do osob prywatnych. Grunty nalezace do Skarbu
Panstwa stanowia 28%. Sg to przede wszystkim tereny Kampinoskiego Parku Narodowego -
13% oraz tereny zajete przez Wiste bedace we wladaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej - 12%. Gmina posiada niewielki zasob gruntow, ktore
powierzchni gminy oraz w jej wladaniu jest dodatkowo kolejne 2%.

Tabela 6 Struktura wlasnosci gruntow

stanowig jedynie 2%

wlasno$¢ ogdtem | ogdlem forma wiadania ogolem ogolem
(ha) (%) (ha) (%)
1076 27 | zarzadca KPN 524 13
Skarb Panstwa zarzadca RZGW 469 12
inne 83 2
Gmina Lomianki 79 2
osoba prywatna 2 548 66
179 5 | Gmina Lomianki 82 2
nieustalony wladajacy GDDKiA 31 1
inne 66 2
razem 3 882 100

Zrodlo: UM w Lomiankach, 2014 r.

1.4 SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1.4.1 Polozenie

Gmina Lomianki lezy w obrebie glownego .,wezta ekologicznego™ Mazowsza. Tworzy go
Puszcza Kampinoska i jej bezposrednie otoczenie oraz Dolina Wisty. W tym centralnie
polozonym rejonie Niziny Mazowieckiej zbiegaja si¢ promieniScie doliny duzych rzek,
zapewniajace ekologiczne zwiazki z pasem Wyzyn Srodkowopolskich, z bagnami Polesia
oraz z obszarem tzw. Zielonych Pluc Polski. W efekcie wystgpuje tu wyjatkowa réznorodnos¢
gatunkowa roslin. Migruja bowiem na ten obszar zaréwno gatunki borealne jak
i kontynentalne, potudniowe oraz zachodnie. Ponadto w tym rejonie przecinajg si¢ dwa
bardzo wazne europejskie szlaki migracji ptakéw wodno-blotnych: szlak pétnoc-potudnie
i szlak wschdod-zachod.

1.4.2 Budowa geologiczna i rzezba terenu

We wspolczesnej rzezbie obszaru zajgtego przez gming i miasto Lomianki zaznaczaja sig trzy
jednostki morfologiczne. Sa to wysoczyzna polodowcowa na poludniu, zespél
mtodopleistocenskich taraséw akumulacyjnych w czesci Srodkowej 1 zachodniej oraz
holocenska dolina Wisty. W pierwszej z tych jednostek, bedacej najwyzszym poziomem
hipsometrycznym, podloze buduja serie dyslokowanych itéw pliocenskich, na ktérych
zalegaja utwory akumulacji glacjalnej (wzniesienia wydmowe). Druga jednostka, tozsama ze
érednim poziomem hipsometrycznym pokryta jest utworami piaszczystymi akumulacji
eolicznej, ktoére tworza tu cenne przyrodniczo pagorki wydmowe porozdzielane
zaglebieniami. Trzecia jednostka morfologiczna to najnizszy poziom hipsometryczny
wypelniony pylasto-piaszczystymi seriami aluwialnymi, w czedci przykrawgdziowej
zasobnymi w substancje prochnicze. Generalnie caly ten obszar zabudowany jest z utworoéw
érednio i dobrze przepuszczalnych. Zastugujacymi na ochrong i ekspozycje w krajobrazie
kulturowym Lomianek formami rzezby terenu sa: wzniesienia wydmowe wysoczyzny
w poludniowej czgsci Dabrowy, krawedz wysoczyzny ze skarpg doliny Wisty przebiegajaca
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rownolegle do ciagu ulic Dolna - Zachodnia w Dabrowie, krawedz tarasu Kampinoskiego
w rejonie jeziorka Dziekanowskiego.

Na obszarze Lomianek nastgpuja niekorzystne antropogeniczne zmiany rzezby terenu, majace
zazwyczaj zwiazek z rozwojem zabudowy, gléwnie mieszkaniowej, na terenach o ztozonych
warunkach ~ gruntowych, stale podmoklych, okresowo podtapianych, z gruntami
organicznymi. Dotyczy to min. miejscowosci Sadowa, oraz Doliny Lomiankowskiej, glownie
starorzeczy Wisly. Zaglgbienia terenu zasypywane sa ziemia z wykopow, gruzem, niekiedy
innymi odpadami. Zmiany powierzchni ziemi sg Zrédlem uciazliwosci dla terenéw sasiednich
I przyczyna zaburzen ich struktury ekologicznej. Nastepuja zaburzenia warunkéw wodno-
gruntowych, a takze dochodzi do zachwiania roéwnowagi srodowiska glebowego,
a w skrajnych przypadkach degradacji hydrofilnych zbiorowisk roslinnych. W wyniku
zasypywania fragmentoéw starorzecza dochodzi wtornie do niszczenia zadrzewien legowych
(rejon Wislanej i Fabrycznej).Przykladem modyfikacji rzezby terenu miedzywala jest takze
tor motocrossowy.

Ochrona rzezby terenu powinna polega¢é na wprowadzeniu ograniczefi i zakazow
w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony
i ekspozycji rzadkich dla Lomianek form uksztaltowania terenu takich jak wzniesienia
wydmowe w poludniowej czg¢sci Dabrowy, skarpa doliny Wisty w potnocnej czesci Dabrowy
oraz uklad zbiornikow starorzecza Wisly. Zdegradowana cze¢sciowo lub calkowicie rzezbe
terenu nalezy na obszarach chronionych, lub w ich bezpoérednim sasiedztwie obowiazkowo
rekultywowac.

1.4.3 Gleby

Na tarasie zalewowym (Dolina Lomiankowska) przewazaja mady wilasciwe, gleby brunatne
wylugowane i gleby gruntowo-glejowe wiasciwe. Stopien ich zakwaszenia jest niekiedy duzy,
co moze by¢ nastgpstwem nawozenia mineralnego. W zachodniej i péinocno — zachodniej
czesci znajduja si¢ kompleksy gleb 111 klasy bonitacyjne;.

Na terenach lesnych w okolicach Dabrowy i na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego
wystepuja przede wszystkim stabo wyksztalcone gleby bielicowane, gleby bielicowe
wilasciwe, gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mineralne i gleby torfowe.

W poludniowo-wschodniej czgsci Doliny Lomiankowskiej, w rejonie ulicy Fabrycznej,
w glebie wystepuje arsen i chrom. Sa one pozostatoscig po nieistniejacej juz garbarni.

Biorac pod uwage przestrzenny rozklad zawartosci arsenu i chromu w glebie i podglebiu
mozna tutaj wydzieli¢ trzy typy terenu. Pierwszy, w ktorym podwyzszona zawarto$¢ obu
metali stwierdzono nie tylko w glebie, ale i w podglebiu. Drugi, w ktérym skazenia obserwuje
si¢ jedynie w obrgbie warstwy gleby. Trzeci o najmniejszej i najplycej wystepujacej
zawartosci arsenu 1 chromu.

Teren skazony arsenem i chromem czgsciowo zostal zrekultywowany w ramach budowy osiedla
mieszkaniowego. Teren parku miejskiego przy Jeziorze Fabrycznym jest rekultywowany.
Rozpoznania pod katem rekultywacji wymaga sktadowiska odpadéw w okolicach ul. Brukowej.

We wsi Sadowa doszio do degradacji siedliska wilgotnych tak z gruntami organicznymi,
poprzez nawiezienie warstwy odpadow (gruz i ziemia niewiadomego pochodzenia).

1.4.4 Klimat i warunki aerosanitarne

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar Lomianek mozna zaliczyé do typu o stabo
bodZcowych warunkach klimatycznych, z tym Ze na obszarze wystgpuja dwa podtypy
bioklimatu. Pierwszy z nich przydatny dla rozwijania r6znorodnych form rekreacji, obejmujacy
16



tereny lesne charakteryzuje si¢ lagodzeniem przez szatg¢ roslinna bodzcow radiacyjnych
i termiczno — wilgotnosciowych (wysoczyznowa cz¢$¢ Dabrowy i KPN). Drugi podtyp
wystepuje na zurbanizowanych terenach doliny Wisty, na ktérych zaznacza si¢ wplyw cech
klimatu, ktore dzialaja obciazajaco, a wige niekorzystnie dla czlowieka.

Przewaga wiatrow zachodnich powoduje, ze miasto i gmina Lomianki polozone sa po
nawietrznej w stosunku do duzych punktowych emitorow Warszawy. Mozna wigc zalozy¢,
zeich wplyw na stan aerosanitarny omawianego obszaru jest niewielki. W samych
Lomiankach brak jest istotnych emitoréw punktowych, stad nalezy przypuszczad, ze jedynym
istotnym zrodlem degradacji atmosfery jest droga krajowa nr 7 - gléwna ruchu
przyspieszonego. W  bezposrednim  otoczeniu  jezdni  st¢zenia  zanieczyszczen
charakterystycznych (tlenki azotu, tlenki olowiu, ozon) przekraczaja normy.

1.4.5 Wody powierzchniowe

Wschodnia i potnocna granica gminy Lomianki przebiega wzdluz koryta Wisty. Jest ono tutaj
nieregulowane, z licznymi tachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Jego szerokos¢ waha sig
od 600 do 1000 m. Wisla, tak jak wigkszo$¢ rzek polskich, charakteryzuje si¢ $niezno-
deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany wody obserwuje si¢ we wrzesSniu
i pazdzierniku, maksymalne w miesigcach wiosennych oraz w lipcu.

Wspolczesnie rzeka na wysokosci gminy Lomianki tworzy zakole zmieniajace swgj bieg
z pénocnego na zachodni. Wal przeciwpowodziowy biegnie rownolegle do tarasu
zalewowego. Polozona poza migdzywalem cz¢$¢ gminy znajduje si¢ w zlewni Strugi
Dziekanowskiej, doptywu Wisty, ktora wraz ze starorzeczem jest gléownym systemem
wodnym gminy. Jedynie niewielki poludniowy fragment gminy nalezy do dorzecza Bzury.
Struga Dziekanowska ma swoj poczatek w okolicach Burakowa, poczatkowo plynie na
potnoc réwnolegle do koryta Wisly, przeplywajac przez szereg niewielkich zbiornikow
wodnych. Na péinoc od Lomianek Dolnych taczy dwa najwigksze jeziora starorzecza Wisty:
Jezioro Kielpinskie z Jeziorem Dziekanowskim. Jeziora te stanowia podstawe drenazu wod
podziemnych splywajacych z wysoczyzny polodowcowe;j i tarasu nadzalewowego. Mniejsze
zbiorniki starorzecza to jezioro Pawlowskie, Fabryczne, Wiejskie.

Obecnie starorzecze Wisly nalezy traktowaé jako obszar o wyjatkowych walorach srodowiska
przyrodniczego. Wody gruntowe starorzecza pozostaja w wi¢zi hydrologicznej z wodami Wisly.

Wyzszy taras Kampinoski ($redni poziom hipsometryczny), poza wystgpujacymi okresowo
dwoma rozlewiskami, pozbawiony jest zbiornikdw wodnych.

W wodach powierzchniowych wystepuje podwyzszona zawartos¢ zwigzkow sodu, siarczandow
i chlorkow, co wskazuje na to, ze sa one zanieczyszczane przez Scieki bytowe, nawozenia
mineralne oraz $rodki chemiczne uzywane zima do oczyszczania drég. Odnotowano ponadto
podwyzszong zawarto$¢ w wodach powierzchniowych fosforandéw 1 azotanow.

1.4.6 Zasoby wod podziemnych

Gmina Lomianki polozona jest w subregionie centralnym nalezacym do regionu
mazowieckiego zwyklych wod podziemnych, w obrgbie gléwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) 215A utwordéw trzeciorzgdowych — subniecka warszawska (czes¢
centralna). GZWP nie posiada dokumentacji. Srednia gleboko$¢ zalegania wod wynosi 180
m. Przewazajaca cze$¢ gminy(poza potudniowo-wschodnimi krancami) polozona jest w
obszarze GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa — Pulawy). GZWP posiada
dokumentacj¢ okre$lajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych.
Srednia glgbokos¢ zalegania wod wynosi 60 m.
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Zbiornik GZWP 215A zaliczany jest do obszarow wysokiej ochrony (OWO), natomiast
GZWP 222 stanowi obszar najwyzszej ochrony (ONO).

Uzytkowany przez mieszkaficow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz osadach rzecznych
holocenu na niewielkich glgbinach.

1.4.7 Wymagania ochrony zasobé6w wodnych

1.4.7.1 Ochrona wéd w projekcie planu ochrony KPN

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, zlokalizowanych na terenie gminy
Lomianki w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego, umieszczono
mig¢dzy innymi nast¢pujace wytyczne:

= ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed antropopresja i zanieczyszczeniem;
- renaturalizacja systemu hydrologicznego KPN;

= wykluczenie z zabudowy obszarow z wysokim poziomem wod gruntowych i terendéw
zalewowych;

— ochrona powierzchni chlonnych dla wéd opadowych, tworzenie i utrzymanie rowow
odwadniajacych i kanalizacji deszczowej;

= utrzymanie i wprowadzanie zakrzewiefi i szuwar6w woko6t zbiornikéw wodnych,
w szczegllnosci starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostgp do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdluz ciekow jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych;

— ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadla wod  podziemnych,
w szczegOlnosci budowy urzadzen drenarskich i rowow odwadniajgcych na gruntach
ornych, takach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych

1 wysoczyzn.

1.4.7.2 Ochrona wéd w granicach chronionego krajobrazu

Przepisy w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przewiduja nastgpujace
zakazy:
— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody

lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

= likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych;

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m dla strefy zwyklej i 100 m
dla strefy szczegolnej ochrony ekologicznej, od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

1.4.8 Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne i zaroslowe zajmuja okolo 30% powierzchni gminy. Mozna wyrézni¢ 12
zespoléw lesnych i 5 zaroslowych oraz wyste¢puje okolo 300 gatunkéw roslin naczyniowych
i blisko 30 gatunkéw mchéw. Najbogatsza w gatunki (230) jest Puszcza Kampinoska. Ubozsze
sa zadrzewienia i zaro$la Srédpolne (ponad 100 gatunkéw). Na podkreslenie zastuguje fakt,
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ze naturalne zbiorowiska polozonego w granicach gminy fragmentu Puszczy Kampinoskiej sa
przewaznie odporne na wejécie antropofitow.

W Dolinie Lomiankowskiej w sasiedztwie zbiornikow wodnych starorzecza Wisly wystgpuja
zbiorowiska roslinne przy niewielkim udziale antropofitow (gatunkéw obceych siedliskowo).
Na pozostalych obszarach drobnopowierzchniowe zadrzewienia i zarosla srodpolne sa
w zasadzie opanowane przez antropofity. Wsrdd zbiorowisk trawiastych dominuja faki
0 zmienionym i uproszczonym skladzie florystycznym. Na obszarze miasta i gminy Lomianki
takie matlo przeksztalcone ekosystemy wystgpuja, oprocz Kampinoskiego Parku Narodowego,
we fragmentach Doliny Lomiankowskiej i migdzywala Wisty. W Dolinie Lomiankowskiej
stwierdzono wystepowanie trzech siedlisk przyrodniczych bg¢dacych przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisly. Sa to: starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne (3150), fggi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91Eo0*), Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie (6510).

Urbanizacja Lomianek, wkraczanie zabudowy na obszary zalesione i polne powoduje
modyfikacj¢ komponentéw abiotycznych srodowiska (gleby, wody, powietrza) i bariery dla
migracji fauny, co prowadzi do zmiany siedlisk a w konsekwencji:

- ubozenie skladu florystycznego i zanik wrazliwych zbiorowisk, wzrost udziatu
w zbiorowiskach zaborczych antropofitow i zanik gatunkow charakterystycznych;

- zanik 1 spadek liczebnosci wielu gatunkéw ptakéow dominujacych na obszarach

zalesionych i polnych oraz wymiang ich na gatunki synantropijne (wrobel, kawka, szpak);

- ograniczanie liczebnosci i wymiang gatunkowa wsrod drobnych ssakow, plazow i gadow.

Opisane niekorzystne zmiany w sSrodowisku biotycznym powinny by¢ powstrzymane

przynajmniej w rejonach powiazan ekologicznych. Malo przeksztalcone ekosystemy, oprocz

Kampinoskiego Parku Narodowego, wystgpuja w niezasiedlonych fragmentach Doliny
Lomiankowskiej i w migdzywalu Wisly.

1.4.9 Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody
Na obszarze miasta i gminy Lomianki ustanowiono nast¢pujace formy ochrony przyrody:
1) Kampinoski Park Narodowy,
2) rezerwat przyrody Lawice Kielbinskie,
3) rezerwat przyrody Jezioro Kielbinskie,
4) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,
5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH140029,
6) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

7) ochrona gatunkowa roslin oraz zwierzat (w tym min. Pachnicy dgbowej (Osmoderma
eremita).

1.4.9.1 _Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostal utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U.nr 17, poz.
90). Granice Parku i jego otuliny oraz zakazy obowiazujace na terenie Parku ustalone zostaty
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
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Narodowego (Dz. U. nr 132, poz. 876). Kampinoski Park Narodowy nie ma obowiazujacego
planu ochrony.

Dzialalnos¢ ochronna prowadzona jest na podstawie rocznych zadan ochronnych
zatwierdzonych przez Ministra Srodowiska. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling zostal
wpisany przez UNESCO na Swiatowa Liste Rezerwatow Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tzw. Dyrektywa Ptasia) i Dyrektywy
Rady 92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zostal ustanowiony jako Obszar Natura
2000 Puszcza Kampinoska PLC 140001.

W granicach Parku wydzielone sa obszary objete ochrong $cisla lub czgsciowa. W czgéei
Parku nalezacej do gminy Lomianki znajduje si¢ fragment obszaru ochrony $cislej im. prof.
R. Kobendzy — Rezerwat Przyrody ,,Sierakow”.

W granicach gminy Lomianki znajduje si¢ pénocno-wschodnia cz¢s¢ Kampinoskiego Parku
Narodowego o powierzchni ok.558 ha, natomiast zasigg jego otuliny obejmuje gming w catosci.

1.4.9.2 _Rezerwat przyrody ..Lawice Kielpinskie”

Rezerwat przyrody .Lawice Kielpifiskie” zostal utworzony Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictw (MOSZNiL)a z dnia 23 grudnia 1998
r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Aktualnie dla rezerwatu obowiazuje Zarzadzenie
Nr 5 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 31 stycznia 2014 r.
w sprawie rezerwatu przyrody "Jezioro Kielpinskie" (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 1074)

Rezerwat zostal utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi lggowych rzadkich i ginacych
gatunkow ptactwa wystgpujacego na obszarze wysp i tarasu zalewowego Wisty. Ochrong
zostal objety obszar o powierzchni 803 ha zajmujacy wspélczesng doling nieuregulowanej
Wisty z wodami plynacymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, l¢gami
1 zaro$lami stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat. Jest
miejscem gniazdowania ptactwa wodno-blotnego (szczegolnie kolonie gniazdowe rybitwy
bialoczelnej), a takze miejscem lggowym mewy $mieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej,
sieweczki rzecznej, sieweczki obroznej, brodZca piskliwego, tracza nuroggsia i zimorodka.
W granicach administracyjnych gminy Lomianki znajduje si¢ 327,07 ha rezerwatu.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony ani przyjetych zadan ochronnych oraz nie
wyznaczono dla niego otuliny.

Rezerwat w catosci znajduje si¢ w obrebie sieci Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow
Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004.

1.4.9.3 _Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ..Jezioro Kielpifiskie” zostal utworzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych (MOSIiZN) z 1 lipca 1988r w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P. z 1988 r., nr 21, poz.193)

Rezerwat zostal utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisly
z charakterystyczng faung i flora. Jezioro stanowi cenny obiekt badan nad procesami
samooczyszczania si¢ wod stojacych.

Rezerwat tworzy Jezioro Kielpifiskie- starorzecze Wisly wraz z przylegtymi do niego terenami -
pas o szeroko$ci 50 m od brzegéw jeziora. Powierzchnia rezerwatu wynosi 20,54 ha, z czego
6,90 ha jezioro, a 13,64 ha faki, pastwiska 1 grunty orne pasa przybrzeznego.

20



Przebieg granic rezerwatu na rysunkach Studium zostal wprowadzony na podstawie wersji
elektronicznej przebiegu granic, przekazanej w postaci pliku *.shp przez RDOS w Warszawie
do Urzedu Miejskiego Lomianki pismem z 11 lutego 2015 r.

Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony ani przyjetych zadan ochronnych oraz nie
wyznaczono dla niego otuliny.

Otoczenie rezerwatu stanowi Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Jezioro wraz
z pasem terenu przylegtym do niego od strony pétnocnej stanowi tez fragment specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029.

1.4.9.4 _Zakazy obowiazujace na obszarach parku narodowego i rezerwatéw

Na podstawie art. 15.ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w parkach
narodowych oraz w rezerwatach przyrody zabrania si¢:
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budowy lub przebudowy obiektéow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;
chwytania lub zabijania dziko wystg¢pujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj,
postaci mlodocianych i form rozwojowych zwierzat, umysinego ploszenia zwierzat
kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien
zwierzat oraz ich miejsc rozrodu;

polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roslin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania 1 dokonywania
zmian obiektow przyrodniczych, obszarow oraz zasobow, tworéw i skladnikow przyrody;
zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

pozyskiwania skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
1 zwierzat, mineratow i bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrodet Swiatla o otwartym
plomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
prowadzenia dzialalnosci wytworcezej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony rodlin i nawozow;

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybéw oraz ich czgdei, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

potowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem
szlakow 1 tras narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
wprowadzania psow na obszary objete ochrong Scista 1 czynna, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony(...);



wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na
nieruchomosciach  stanowigcych  wlasno$¢ parkéw narodowych lub  bedacych
w uzytkowaniu wieczystym parkéw narodowych, wskazanymi przez dyrektora parku
narodowego, a w rezerwacie przyrody przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska;

umieszczania tablic, napisoéw, ogloszefi reklamowych i innych znakéw niezwigzanych
zochrona przyrody, udostepnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwiazanych z ochrong
bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

zaklocania ciszy;

uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego, uprawiania sportéw wodnych
i motorowych, plywania i zeglowania, z wyjatkiem akwenow lub szlakéw wyznaczonych
przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku,
a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
wprowadzania gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, bez zgody ministra wiasciwego
do spraw Srodowiska;

wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych;

organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

Zakazy, o ktorych mowa powyzej, nie dotycza:

wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych;

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

obszaréw objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci.

Minister wlasciwy do spraw Srodowiska, po zasiggnigciu opinii dyrektora parku narodowego,
moze zezwoli¢ na obszarze parku narodowego na odstgpstwa od zakazow, o ktorych mowa
powyzej, jezeli jest to uzasadnione:
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- potrzeba ochrony przyrody, wykonywaniem badan naukowych, celami edukacyjnymi,
kulturowymi, turystycznymi, rekreacyjnymi lub sportowymi lub celami kultu
religijnego i nie spowoduje to negatywnego oddzialywania na przyrode parku
narodowego lub

- potrzeba realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku
rozwiazan alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji przyrodnicze;.



Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, po zasiggnigciu opinii regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska, moze zezwoli¢ na obszarze rezerwatu przyrody na odstgpstwa od
zakazow, o ktorych mowa powyzej, jezeli jest to uzasadnione potrzebg ochrony przyrody lub
realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji przyrodniczej.

1.4.9.5 _Ochrona gatunkowa

W gminie Lomianki i na terenach sasiednich stwierdzono wystgpowanie gatunkow
poddanych ochronie wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409). Sa to m.in.:

Tabela 7 Chronione gatunki roslin

Nazwa lacinska Nazwa polska
1 | Botrychium mudtifidum PodejZrzon rutolistny
2 | Epipactis helleborine kruszczyk szerokolistny
3 | Epipactis palustris kruszczyk blotny
4| Ledum palustre bagno zwyczajne
5| Lilium martagon lilia zlotoglow
6 | Lycopodium annotinum widtak jalowcowaty
7| Lycopodium clavatum widtak gozdzisty
8 | Platan therabifolia podkolan bialy
9 | Salvinia natans salwinia ptywajaca

podkreslone - ochrona scisla

W gminie Lomianki i na terenach sasiednich stwierdzono wystgpowanie gatunkéw
poddanych ochronie wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348). Sa to m.in.:

Tabela 8 Chronione gatunki zwierzat (poza ptakami)

L.p. Nazwa gatunkowa
Ssaki
Nietoperze (na pdst. archiwalnych prac chiropterologicznych)
1 Gacek brunatny Plecotus auritus
2 Gacek szary Plecotesaus triacus
3 Nocek rudy Myotis daubentoni
4 | Mroczek pozny Eptesicus serotinus
5 Borowiec wielki Nyctalus noctula
6 | Karlik wickszy Pipistrellus nathusii
Owadozerne
7 Jez Erinaceus concolor
8 | Kret Talpa europaea
9 Ryjowka aksamitna Sorex araneus
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10 | Ryjowka malutka Sorex minutus
11 | Rzgsorck rzeczek Neomys fodiens
Gryzonie

12 | Bobr Castorfiber(DS)

13 | Wiewidrka Sciurus vulgaris

14 | Orzesznica Muscardinus avelanarius

Drapiezne

15 | Wydra Lutra lutra(DS)

16 | Lasica Mustela nivalis

17 | Gronostaj Mustela erminea

Gady

I Jaszczurka zwinka Lacerta agilis

2 | Jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara

3 | Padalec zwyczajny Anguisfragilis

4 | Zaskroniec zwyczajny Natrix Natrix

5 | Zmija zygzakowata Vipera Berus

Plazy

1 | Traszka zwyczajna Triturus vulgaris

2 | Traszka grzebieniasta Trituruscristatus (gatunek nie stwierdzony od 2005 r) (DS)
3 Kumak nizinny Bombina bombina(DS)

4 | Grzebiuszka ziemna Pelobatesfuscus

5 | Ropucha szara Bufo bufo

6 | Ropucha zielona Bufo viridis

7 | Ropucha paskowka Bufo calamita

8 | Zaba jeziorowa Rana lessonae

9 | Zaba $mieszka Rana ridibunda

10 | Zaba wodna Rana esculenta

Il | Zaba trawna Rana temporaria

12 | Zaba moczarowa Rana arvalis

Bezkrggowce

Pachnica debowa Osmoderma eremita (DS)

podkreslone - ochronascista

(DS) — priorytetowe gatunki chronione wymicenione w 111 [V Zal. Dyrektywy Siedliskowej

Dla wielu ptakéw srodkowy bieg Wisly jest najwazniejszym krajowym legowiskiem,
podtrzymujagcym istnienie kilkudziesigciu procent polskiej populacji. W obrebie ostoi
znajduje si¢ 24 gatunki ptakéw wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG

(z czego 9 figuruje w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat). Sq to m.in.:
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Tabela 9 Chronione gatunki ptakéw

-
e

Nazwa gatunkowa

Brodziec piskliwy Actitishypoleucos

Krwawodzidb Tringatotanus

Mewa czarnoglowa Larusmelanocephalus

Ostrygojad Haematopusostralegus(PCK)

Plaskonos Anasclypeata

Podgorzatka Aythyanyroca(PCK)

Podrézniczek Lusciniasvecica(PCK)

ool 1| | | | W] | —

Rybitwa bialoczelna Sterna albifrons(PCK)

9 | Rybitwa rzeczna Sterna hirundo

10 | Sieweczka obrozna Charadriushiaticula(PCK)

11 Sieweczka rzeczna Charadriusdubius

12 | Smieszka Larusridibundus

13 | Zimorodek Alcedoatthis

(PCK) — Polska Czerwona Ksigga Zwierzat

zrodlo: opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy bomianki z elementami
opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnieni zwiazanych z prawng ochrona
przyrodnicza oraz zagrozeniem wystegpowania powodzi. [2013 r.]

1.4.9.6 _Dolina Srodkowej Wisly — Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 — wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21. 07. 2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie dzikich ptakow.
Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133)

Dolina $rodkowej Wisty to jedna z ostatnich duzych, naturalnych, zalewowych dolin
rzecznych Europy. Stanowi optymalny biotop dla wielu rzadkich i1 ginacych gatunkow
ptakoéw. Tworzy go odcinek Wisly o dlugosci ok. 260 km, pomig¢dzy miastem Pulawy
a Plockiem, z licznymi wyspami (od fach piaszczystych po dobrze uformowane wyspy
poro$nigte roslinnoscia zielna). Brzegi rzeki wraz z terasa zalewowa zajmuja intensywnie
eksploatowane zarosla wikliny, taki i pastwiska.

O duzych walorach przyrodniczych decyduja zachowane fragmenty lasow tggowych
wierzbowo - topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze
obecno$¢ znacznych powierzchni porosnigtych nadrzecznymi zaroslami wierzbowymi,
ktérych wystgpowanie wiaze si¢ z powstawaniem $wiezych aluwiow. Obecno$é
specyficznych Srodowisk sprawila, ze obszar ten stat si¢ bardzo wazng ostoja ptakéw wodno-
btotnych, zapewniajacq miejsca lggowe dla 40-50 gatunkéw ptakow. Jest to najwazniejsze
legowisko mewy siwej i rybitwy bialoczelnej w Polsce, jedno z wazniejszych rybitwy
rzecznej i mewy czarnogtowej. Stanowi tez miejsce gniazdowania wielu rzadkich gatunkow
ptakow takich jak ostrygojad czy ohar.

Obszar ma ogromne znaczenie jako korytarz migracyjny ptakow — krzyzowki, czapli siwej,
bociana czarnego i sieweczki obroznej, ktére zatrzymuja si¢ w dolinie rzeki podczas
sezonowych wedrowek. Jest takze miejscem schronienia dla gatunkéw zimujacych — gagola,
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nurogesi, biclaczka oraz krzyzowki. Ponadto Dolina Srodkowej Wisly stanowi wazny
korytarz  przeptywu  genow  pomig¢dzy  populacjami  gatunkéw o rozleglych
i rozczlonkowanych zasiggach, a takze korytarze ekspansji gatunkéw pierwotnie
wystepujacych w basenie Baltyku na tereny $rodladzia kraju.

Dla obszaru obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z 24 kwietnia 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadafi ochronnych dla Obszaru Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 4572) oraz Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lublinie z 16 grudnia 2014 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych (PZO) dla Obszaru Dolina Srodkowej Wislty PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz.
z 2014 r. poz. 11870) .

Na terenie Lomianek nie wyznaczono konkretnych terendéw wdrazania dziatafi ochronnych.
Do dziatan, ktore dotycza catego Obszaru naleza:

1) w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
na przedmioty ochrony (ptaki), nalezy na tych linach w trakcie remontu lub wymiany
przewodow odgromowych, zainstalowa¢ odblaskowe znaczniki, ktorych funkcja bedzie
ploszenie ptakdw, co moze zmniejszy¢ liczbg $miertelnych zderzen z linami,

2) w celu minimalizacji negatywnego oddzialywania przepraw mostowych, na etapie
projektowym nalezy zrezygnowa¢ z mostu o konstrukcji pylonowej (wiszacej na
linach) lub kratownicowej, zastgpujac go konstrukcja mostu plaskiego na podporach
(dotyczy Legionowskiej Trasy Mostowej).

1.4.9.7 _Kampinoska Dolina Wisly — Obszar Natura 2000

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty zostal po
raz pierwszy zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10.01.2011r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu
terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (nr aktu normatywnego C(2010) 9669) opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r. Obecnie zatwierdzony Decyzja
Komisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC,
szostego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych
si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (Dz. U. UE z dnia 26.01.2013 r.).

Kampinoska Dolina Wisly obejmuje odcinek rzeki pomigdzy Warszawg a Plockiem.
Naturalne, roztopowe koryto rzeki, charakteryzujace si¢ wystgpowaniem licznych fach
i namulisk. Ksztaltowane jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi,
warunkujacymi powstawanie naturalnych fitocenoz lesnych i nielesnych w swoistym ukladzie
przestrzennym. W dolinie zachowaly sig¢ liczne tworzace charakterystyczne ciagi starorzecza,
otoczone mozaika zarosli wierzbowych, laséw lggowych oraz ekstensywnie uzytkowanych
tak i pastwisk. Jedne z najcenniejszych fragmentow laséw fgegowych znajduja si¢ Lomiankach
w obrgbie rezerwatu przyrody ,.Lawice Kielpinskie”.

Przedmiotami ochrony sg siedliska przyrodnicze zwigzane z doling Wisty. Bezposrednio
z korytem rzeki zwiagzane sa nadrzeczne lggi wierzbowe i topolowe, ktérych wystgpowanie
ograniczone jest do migdzywala i starszych wysp. Tereny przyskarpowe wieniczace doling
Wisly, porastaja legi olszowo - jesionowe. Prezentuja rozne fazy rozwojowe, od dojrzatych
i reprezentatywnych platow po stosunkowo miode fitocenozy z niedojrzatym drzewostanem,
stanowigce poczatkowa faze regeneracyjng. Dopelnieniem krajobrazu lesnego sa legi
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wiazowo - jesionowe oraz grady subkontynentalne. Z rzeka nierozerwalnie zwigzane sa
starorzecza zwane wisliskami. Najwigksze i najcenniejsze zbiorowisko znajduje si¢ na terenie
rezerwatu Jez. Kielpinskiego. W obszarze Jez. Dzickanowskiego, Jez. Kielpifiskiego, a takze
poza obszarem Natura 2000 (m. in. Jez. Pawlowskie, Jez. Fabryczne zlokalizowane sa
siedliska przyrodnicze bgdace przedmiotem ochrony obszaru natury - 3150 — starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorowiska wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion.
W Dolinie Lomiankowskiej wystepuje rowniez siedlisko 6510 — ekstensywnie uzytkowane
nizowe laki §wieze.

W obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z korytem
rzeki zwiazane sa populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowia siedlisko zycia
dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej. Obszar powiazany jest przede wszystkim
z Doling Srodkowej Wisly PLB140004.

Fragment Obszaru objety jest ochrona rezerwatowa (rezerwat przyrody ..Lawice Kielpinskie™
i ,Jezioro Kielpinskie”) oraz jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska 17 czerwca 2013r. obwiescila o przystapieniu do
opracowywania projektu planu zadan ochronnych dla tego Obszaru.

1.4.9.8 Ograniczenia_dla_zagospodarowania przestrzennego wynikajace z polozenia
w granicach i w sasiedztwie obszaru Natura 2000

Na podstawie art. 33 ust.] ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

1.4.9.9 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa. Aktualnym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U.
Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienione Uchwatg Nr 34/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27
lutego 2013 r., poz. 2486).

WOChK obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrozniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.
W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebniono strefy:

1) strefa ochrony urbanistycznej, tj. obejmujaca wybrane tereny oraz grunty

o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne  wartosci
przyrodnicze. W Gminie Lomianki strefa ta obejmuje:

- Miejscowos¢ Sadowa — wzdluz pld. zach. granicy gminy (w tym bezposrednie
otoczenie Kampinoskiego Parku Narodowego),
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= Migjscowos¢ Dziekanéw Nowy, Dziekandéw Polski i zachodnia cze$é¢ Dziekanowa
Lesnego — glownie tereny w rejonach tras komunikacyjnych oraz w bezposrednim
otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) strefa ,zwykla” obejmujaca m. in. Doling Lomiankowska oraz tereny w otoczeniu
Kampinoskiego Parku Narodowego w miejscowosci Dabrowa i Lomianki,

3) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej, tj. tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin
i grzybow — strefa ta obejmuje tzw. migdzywale Wisly, tereny i wody potozone na
potnoc i wschod od biegnacego wzdtuz Wisty watu przeciwpowodziowego. Objete sa
takze ochrong jako Rezerwat przyrody ,.Lawice Kielpinskie” i obszary Natura 2000
(Kampinoska Dolina Wisty i Dolina Srodkowej Wisly).

Tereny objete WOChK pelnia istotng funkcj¢ korytarzy ekologicznych faczacych obszary
objete formami ochrony przyrody, o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i ponadlokalnym.

W strefie zwyklej i w strefie ochrony urbanistycznej WOChK obowiazuja liczne zakazy, min:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, skamienialosci i mineratow;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazona gospodarka rolna i lesna oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j; (...).

W strefie szczegolnej ochrony ekologicznej Obszaru obowiazuja wszystkie zakazy okreslone
dla strefy zwyklej i ochrony urbanistycznej z ta roznica, ze zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych obowiazuje w strefie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzeni wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

1.4.9.10 Pomniki przyrody

W gminie znajduja si¢ w sumie 93 drzewa Pomniki Przyrody (z czego: 3 pojedyncze, dwie
aleje i jedna grupa). Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
polozonych na terenie powiatu warszawskiego zachodniego.

Tabela 10 Pomniki przyrody

hEwE nazwa gatunkowa | obwod | Wys
Ip micjscowos¢ | blizsza lokalizacja obiekt gatunkowa biciaska (cm) (m)
polska
56 | Dabrowa na dzialce rolnej, w odl. | drzewo | Dab Quercus robur 365 18
0k.130m od zabudowan szyputkowy
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przy ul. Zachodniej
57 | Dabrowa Dolna 20 drzewo | Dab Quercus robur 325 17
szyputkowy
58 | Dabrowa Skarb Panstwa — Urzad | aleja Lipa Tilia cordata 110- 15
Gminy bLomianki po drobnolistna 220
obu stronach ulicy (45 sztuk)
59 | Dabrowa Wesola 8 drzewo | Dab Quercus robur 320 20
Lesna szypultkowy
60 | Dabrowa Skarb Panstwa — Urzad | aleja Dab Quercus robur 160- 16-
Lesna Gminy Lomianki/ szyputkowy 280 18
wzdhuz drogi na odc. (27 sztuk)
Ok.150m
61 | Kegpa Kiel- | Wspolnota wsi Kepa | grupa Topola Populus  nigra; | 330- 20-
pinska Kietpinska/pomigdzy czarna (16 | Populus 600 30
walem pp. abrzegiem sztuk); canadensis
Wisty na pastwisku topola
gromadzkim (na kanadyjska
przeciw wyspy Kepy w (2 sztuki)
korycie Wisty)

Zrédio: Zalacznik do rozporzadzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.

1.4.10 Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw
lesnych

Ochrona laséw i gruntow lesnych regulowana jest ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2013 r., poz.1205 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (j. t. Dz. U. z 2011r, Nr 12 poz. 59 z pdézn. zm.). Wytyczne
dotyczace ochrony gruntow lesnych zlokalizowanych na terenie gminy Lomianki zawarte sa
w projekecie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w przepisach dla
Warszawskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu.

Poludniowo — zachodnia czg¢$¢ gminy zajmuje Puszcza Kampinoska objgta ochrong jako park
narodowy oraz Obszar Natura 2000. Pozostale lasy, w dominujacej czesci prywatne
wystepuja w bezposrednim lub dalszym sasiedztwie KPN (Sadowa, Dabrowa) lub sasiaduja
z kompleksem lasow miejskich Warszawy (Dabrowa). Spelniaja warunki lasow ochronnych.
Wigkszo$¢ lasow Dabrowy jest rozparcelowana na dziatki o powierzchni powyzej 2000m?.
Wiasciciele sktadaja wnioski o dopuszczenie zabudowy na tych terenach. Od kompleksu
lasow miejskich Warszawy lasy i grunty lesne w poludniowo-wschodnim krancu Dabrowy
(i Gminy) izolowane sa ukladem pasow technologicznych linii wysokiego napigcia, w tym
400k V.

1.4.11 Obszary objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie gruntéw
rolnych

Ochrona gruntow rolnych regulowana jest ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Zwarte kompleksy gleb Illa i IlIb klasy bonitacyjnej wystepuja w zachodniej i potnocno-
zachodniej czgsci gminy, na obszarze Dzieckanowa Polskiego, Dziekanowa Nowego, Kgpy
Kielpinskiej, Dziekanowa Bajkowego. Kielpina, Lomianek Dolnych, Lomianek Chopina.
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1.4.12 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach miasta i gminy Lomianki nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.4.13 Zloza kopalin i tereny gornicze

W granicach Lomianek w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta, przy granicy z Warszawa
(zgodnie z rysunkiem Studium — uwarunkowania) znajduje si¢ udokumentowane w 1996 r.
zloze kruszywa naturalnego (piasku) ,,Lomianki-Dabrowa”. Ztoze to zajmuje powierzchnig
1.06 ha a zasoby kopaliny szacuje si¢ na 172 tys. ton. Srednia grubos¢ naktadu wynosi 3,9 m
a Srednia migzszos¢ 9,1 m. Zgodnie z dokumentacjq zloza przewiduje si¢ odkrywkowy
sposdb jego eksploatacji.

W Lomiankach nie ma wyznaczonych terendw gérniczych.

1.4.14 Kompleksy skladowania dwutlenku wegla

W  Lomiankach nie ma udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania
dwutlenku wegla.

1.4.15 Powigzania przyrodnicze

Gmina Lomianki znajduje si¢ w zasiggu sieci ECONET Polska, w obszarze wezlowym
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz korytarza ekologicznego Wisty.
Funkcje korytarza o znaczeniu lokalnym pehlni ukifad wodny Strugi Dziekanowskiej wraz
z systemem jezior starorzecza Wisly. Istotng rolg w systemie powiazan przyrodniczych pelnia
tereny otwarte Doliny Lomiankowskiej i Dziekanowa Polskiego. Wazne powiazania
przyrodnicze migdzy Puszczq Kampinoska a Doling Wisly przebiegaja wzdhiz granic Lomianek:

= od wschodu, po granicy z Warszawa kompleksem lasoéw chronionych, w tym laséw
miejskich Warszawy, poprzez Park Mlocinski

- od zachodu, po granicy z gmina Czosnow, tak zwang "Gorka Dziekanowskg"

Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie wymienionych korytarzy ekologicznych.

1.4.16 Podsumowanie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego

Gmina Lomianki obejmuje teren o stosunkowo prostych i jednoznacznych warunkach
srodowiska naturalnego. Polozona w catosci w dolinie Wisty, pomig¢dzy Puszcza Kampinoska
a rzeka, charakteryzuje si¢ wyraznym strefowym ukladem naturalnych jednostek
geograficzno-przyrodniczych.

Osadnictwo, ktore w ostatnich latach przybralo forme¢ urbanizacji, nawigzuje jeszcze
zasiggiem terytorialnym i intensywnoscig do jednostek naturalnych. Jednak w ostatnich latach
obserwowane sq nowe tendencje w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotycza one przede
wszystkim tzw. Doliny Lomiankowskiej, czyli terenow polozonych na tarasie zalewowym
Wisly. Zanik uzytkowania rolniczego powoduje, ze znaczne powierzchnie pozostaja od lat
niezagospodarowane.

Na tereny te powoli wkracza zabudowa mieszkaniowa. Atrakcyjnos$¢ tych terenéw wynika
przede wszystkim z blisko$ci Warszawy, ale warunki naturalne nie sa sprzyjajace dla
intensywnego rozwoju mieszkalnictwa. Sa to tereny w strefie potencjalnego zalewu
powodziowego, zagrozone podtopieniami z niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi
i nieodpowiednim dla osadnictwa mikroklimacie. Jednoczesnie sa to tereny o znaczacych
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walorach przyrodniczych, tworzace kompleks terenow otwartych w sasiedztwie Wisty —
korytarza ekologicznego rangi krajowej. Biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie
obszaru Lomianek w celu powstrzymania zwigkszania ryzyka powodziowego konieczne jest
okreslenie warunkow mozliwego zagospodarowania obszaréw chronionych obwatowaniem.

Teren gminy Lomianki otoczony jest obszarami o wybitnych walorach przyrodniczych,
chronionymi prawnie formami najwyzszej rangi. Od poludnia przylega do Puszczy
Kampinoskiej, ktora chroniona jest jako park narodowy i obszar Natura 2000. Te formy
ochrony obejmujg czg¢$¢ terenu gminy.

Od potudniowego wschodu gmina graniczy z chronionymi terenami warszawskich Mtocin —
Lasem Mtocinskim i Parkiem Mtocifiskim.

Od wschodu i pétnocy obrzeza gminy stanowi strefa korytowa Wisty. W tzw. migdzywalu
teren chroniony jest jako obszary Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty oraz Kampinoska
Dolina Wisty, a takze jako rezerwat Lawice Kielpinskie.

Znaczna cze$¢ terenu gminy objeta jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a cata gmina znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, czyli
w strefie lokalizowania tylko tych inwestycji, ktore nie stwarzaja zagrozenia zewngtrznego
wynikajacego z dzialalnosci czlowieka (art. 5 pkt 14 w zw. z art. 5 pkt 29 ustawy o ochronie
przyrody).

Specyfika pofozenia gminy (obszar wezlowy pomigdzy KPN a doling Wisly, korytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym, bliskos¢ aglomeracji warszawskiej) oraz walory
srodowiska przyrodniczego, predysponuja Lomianki do lokalizacji funkcji przyjaznych
$rodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob, by osiagna¢ maksymalne
ograniczenie ingerencji w $rodowisko w tych obszarach, gdzie skupiajg si¢ funkcje
przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta i gminy Lomianki w stosunku do form
ochrony  przyrody, ograniczaja mozliwo$¢ swobodnego ustalenia  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Posiadane atuty przyrodnicze i lokalizacyjne
sklaniaja do przeznaczania terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o roznej
intensywnosci oraz preferowania funkcji zwiazanych z turystyka i rekreacja weekendowa dla
mieszkancow Warszawy.

1.5 DZIEDZICTWO KULTUROWE I ZABYTKI
1.5.1 Zabytki

Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuje ochrong dziedzictwa
jako no$nika pamieci zbiorowej mieszkancow aglomeracji warszawskiej o funkcjach
podmiejskich tradycji osadniczych, w tym rozwdj funkcji wypoczynku podmiejskiego
(ochrona obszaréw wypoczynkowych Doliny Lomiankowskiej) i tradycji miast ogrodow
(Dabrowa Lesna).
Kierujac si¢ wzgledami historyczno-kulturowymi w obrgbie gminy nalezy:

- zachowa¢ historyczne podzialy i nazewnictwo osad podmiejskich,

- zachowaé historyczny uklad drég i ulic podkreslajacy pasmowos¢ struktur

osadniczych powstajacych rownolegle do tarasu zalewowego Wisly.

W obr¢bie miasta i gminy Lomianki znajduja si¢ obiekty objgte ochrona z mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Tabela 11 Obiekty znajdujjce si¢ w rejestrze i w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw

Ip miejscowos¢ | adres opis obicktu nr wpisu | data wpisu

Dolna 41 Willa (wraz z dzialka i

1089 | Lomianki zielenia), Datowanie - 1931

1459 1990-12-27

Pionierow 38 | Willa (wraz z zielenia w

Ractawicka 15 | Willa (wraz posesja) 1985-06-13
1091 Lomianki (wg ewidencji Poczqtek XX w., 1265
21) rozbudowa 1934
Cmentarz rzymsko-
672 Kle{pm katollckl WwWraz ze Staro = 13?6 1989'0?'26

drzewiem; pocz. XIX w

Dzwonnica na cmentarzu

673 Kietpin rzymsko-katolickim; lata 30- | 1376 1986-07-26
te XX w.
291 Dziekanow Cmentarz kolonistow z 1l -
Lesny pol. XX w. '

Zrddlo: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Lomianki z elementami opracowania
problemowego dotyczacego zagadnien zwiazanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi, 2013r.

Na obszarze miasta i gminy Lomianki znajduje si¢ 69 stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji stanowisk archeologicznych — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Czgsto sa
to stanowiska o szczegblnym znaczeniu historycznym reprezentujace warto$ciowe
cmentarzyska, osady datowane od VIII w p.n.e. do Il w n.e.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego polega na zachowaniu stanowiska nieprzebadanego
albo przebadanego fragmentarycznie. Zasady ochrony stanowiska mogg dopuscié utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania, uznanego za nieniszczace lub okresli¢ dzialania
zakazane. Odstapienie od ochrony stanowiska archeologicznego moze nastapi¢ tylko na
skutek decyzji organu ds. ochrony zabytkow — po negatywnej weryfikacji stanowiska lub
zakoficzeniu badan archeologicznych, polegajacych na catkowitym wyeksplorowaniu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tworza warunki do ochrony stanowisk
archeologicznych, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej.

W obrebie stref konserwatorskich ochrony stanowisk archeologicznych przeksztatcenia
ograniczone sa uwarunkowaniami ochrony i obserwacji archeologicznej. Wszelka dzialalno$¢
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu podlega uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow z uwzglednieniem przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

1.5.2 Krajobraz kulturowy

W tkance miejskiej Lomianek mozna wyrézni¢ osiedla, ktorych krajobraz zasluguje na
ochrong. Sg to znaczne fragmenty Dabrowy Le$nej o kompozycji wzorowanej na koncepcji
miasta-ogrodu z ukladem zabytkowych alei drzew (min. ul.Partyzantow, Aleja Lip),
nadskarpowe fragmenty Dabrowy Zachodniej z ulica Zachodnia, fragmenty Lomianek
Starych z regularna parcelacja i siatka ulic, najstarsza zabudowa Burakowa oraz
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w Lomiankach uklad urbanistyczny obejmujacy kwartaty zabudowy pomiedzy ulica Wislang
a Fabryczna od Warszawskiej do dawnego zalozenia parkowego przy folwarku z garbarnig
z jeziorkiem Fabrycznym wilgcznie.

1.5.3 Dobra kultury wspolczesnej

W Lomiankach nie wytypowano obiektow do objecia ochrona jako dobro kultury
wspolczesnej. Postuluje si¢ wykonanie analiz w tym zakresie w ramach sporzadzania
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

1.6 TRANSPORT I UKLEAD DROGOWY

1.6.1 Uklad drogowy

Uwarunkowania komunikacyjne rozwoju nalezy rozwazy¢ w dwoch aspektach: ze wzgledu
na bezposrednie sasiedztwo Lomianek z Warszawa oraz ze wzgledu na przebieg drogi
krajowej S7 $rodkiem miasta i gminy.

Graniczenie z Warszawa sprawia, ze Lomianki sa przedmiesciami Warszawy w ramach
monocentrycznego obszaru metropolitarnego stanowiac:

- sypialni¢ dla stolicy, co generuje ruch w okreslonych godzinach i okreslonych kierunkach;
latwy do zdefiniowania i podjgcia skutecznych przedsigwzigc dla rozwigzania problemu;

- zaplecze dla dzialalno$ci gospodarczej, rozwijajacej si¢ dynamicznie na terenach
podmiejskich, co wiaze si¢ z latwiejszym (glownie tafszym niz w Warszawie)
pozyskiwaniem terenu pod inwestycje w bliskim sasiedztwie chlonnego rynku zbytu
Warszawy; tutaj zdefiniowanie ruchu bez dodatkowych badan a takze prognozowanie ruchu
stwarza istotne trudnosci z uwagi na dynamikg rozwoju strefy gospodarczej oraz zmiennosci
profilu ustug, co wiaze sig $cisle z generowaniem okreslonej ilosci i rodzaju ruchu.

Przebieg drogi krajowej nr 7 (majacej znaczenie mi¢gdzynarodowe — E77) nicomal srodkiem
gminy, determinuje rozw¢j lokalnego uktadu drogowego i ze wzgledu na ograniczona
dostepnos¢, droga stanowi barierg przestrzenng pomigdzy obiema czg¢$ciami miasta i terenow
wiejskich.

Droga w granicach Lomianek ma dwie jezdnie dwukierunkowe z pasem rozdzielczym
w $rodku. Po obu stronach drogi znajduja si¢ ulice do obstugi ruchu lokalnego.

Do ponadgminnej sieci drogowej Lomianek, naleza:

- droga krajowa nr 7 (o ktdrej byla mowa wyzej), w granicach administracyjnych miasta
ul. Kolejowa,

- drogi powiatowe: ul. Rolnicza, fragment ul. Wislanej, ul. Kampinoska.
Pozostale drogi to publiczne drogi gminne lokalne i dojazdowe oraz drogi wewngtrzne
gléwnie prywatne, niekiedy gminne.

Na terenie gminy jest okoto 83 km publicznych drég gminnych, z czego prawie 70% stanowia
drogi o nawierzchni utwardzonej (masa bitumiczna lub kostka betonowa). Pozostale 30%
drog gminnych to drogi gruntowe.

Parametry techniczne drog publicznych odbiegaja od wymaganych przepisami. Szeroko$¢
wigkszosci gminnych drog dojazdowych jest mniejsza niz 10 m. Szczegdlna sytuacja panuje
w Dziekanowie Lesnym i Dziekanowie Bajkowym, gdzie powstala gesta sie¢ diugich ulic
o szerokosci czgsto nie przekraczajacej 5 m.
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1.6.2 Transport publiczny

W  Lomiankach dziala od 1991 roku wlasna samodzielna komunikacja autobusowa
posiadajaca na terenie gminy oprécz taboru, takze swoja bazg¢ z zapleczem technicznym -
KML Sp. z 0.0. Ponadto do Lomianek dojezdzaja autobusy linii ZTM Warszawa.

1.6.3 Uwarunkowania komunikacyjne - podsumowanie

Szanse rozwoju
Polozenie przy drodze krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa zapewnia Lomiankom:

bardzo dobre polaczenie komunikacyjne z Warszawa oraz decyduje o dobrym dostepie
do uktadu drogowego rangi krajowej i migdzynarodowej;

dogodny dojazd do lotnisk migdzynarodowych Modlin i Okecie;
przyspiesza rozwdj gospodarczy w ramach strefy podmiejskiej Warszawy;

po realizacji wezta transportowego z pofaczeniem kierunku Bialystok — Ostrolgka,
atrakcyjnos¢ polozenia Lomianek dla inwestoréw dodatkowo wzrosnie.

Zagrozenia rozwoju

Polozenie Lomianek po obu stronach drogi krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa wplywa na:

dezintegracje¢ tkanki miejskiej - dualizm przestrzenny;
utrudnione polaczenia komunikacyjne mig¢dzy centrum Lomianek a Dabrowa;

uciazliwos¢ halasu komunikacyjnego i zanieczyszczenie Srodowiska terendow
w sasiedztwie trasy;

rosnacy konflikt migdzy potrzebami osadniczymi i turystycznymi mieszkancow
1 wymaganiami ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego.

Problemy do rozwiazania

Kierunki rozwoju uktadu transportowego powinny uwzgledniaé:
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modernizacj¢ i rozbudowe ukladu lokalnego i ponadlokalnego w celu osiagnigcia
sprawnego modelu hierarchicznego z udzialem drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych;

ograniczenie budowy drdg o zanizonych parametrach technicznych;

rozbudowg uktadu drog rowerowych w celu wykreowania transportu rowerowego jako
alternatywnego dla samochodowego w polaczeniach z péinocno-zachodnia i péinocna
czgscig Warszawy i odpowiedniego fragmentu Obszaru Metropolitarnego Warszawy;

realizacj¢ bezkolizyjnych polaczen poprzecznych integrujacych tereny miejskie;
skierowanie tranzytu samochodowego do Warszawy poza strefe osadnictwa Lomianek,

zapewnienie plynnosci ruchu na trasach waznych dla mieszkancow i przedsigbiorcow
Lomianek.



1.7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1 GOSPODARKA
KOMUNALNA

1.7.1 Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Teren miasta Lomianki znajduje si¢ w zasiggu napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej
$redniego napigcia 15 kV zasilanej ze stacji elektroenergetycznej ,Mlociny”, odleglej
ook.55 km. Przez omawiany teren przebiegaja tranzytem nastgpujace linie
elektroenergetyczne:

- dwutorowa linia 400 kV Milosna —Oltarzew, Milosna — Mos’cis_ka;
- jednotorowa linia 220 kV Mory — Milosna (docelowo Mory — Zeran)
- dwutorowa linia 110 kV st. ,,Mosciska” — EC ,,Zeran”.

W miescie znajduje si¢ stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,Lomianki”, zktore;
przewidywane jest docelowo zasilanie miasta i gminy. Stacja ta zasilana jest linig 110 kV ze
stacji 400/110 kV ,Mosciska” oraz ze stacji 110/15 kV ,Nowy Dwor”. Istniejaca sie¢
$redniego napigcia sklada si¢ z kablowych i napowietrznych linii $redniego napigcia
zasilajgcych wiezowe lub slupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Stan techniczny sieci
jest zadowalajacy. Jej uklad i parametry techniczne dostosowane sa do aktualnych potrzeb.

Dla linii elektroenergetycznej 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po
25 m w obie strony od osi linii), dla linii elektroenergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie
strony od osi linii). Teren w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych nie moze by¢
kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz jako teren
zwiazany z dzialalnoscia gospodarcza.

1.7.2 Zaopatrzenie w wode¢

Na zakonczenie 2013 r. dlugos¢ sieci wodociggowej wynosita lacznie 62,8 km (bez
przylaczy). Na koniec 2013 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 1 ci$nieniowej
wynosita facznie 51,9 km (bez przykanalikow).

W Lomiankach rozbudowywana jest sie¢ wodociagowo-kanalizacyjna. Do konca 2015 roku
planowane jest objecie calego miasta siecig wodociggowo - kanalizacyjna.

Plany realizacji inwestycji sieci wodociagowo-kanalizacyjnej w Lomiankach:

— Osiagnigcie wskaznika pokrycia siecia wodociagowa aglomeracji Lomianki na
poziomie 95% do konca 2015 r.

— Rozszerzenie zasiggu dostawy wody oraz odbioru $ciekéw, zwiazane z powstawaniem
nowych osiedli mieszkaniowych oraz rozwojem budownictwa jednorodzinnego.

- Podwyzszenie jakosci swiadczonych ustug poprzez zastosowanie nowych technologii
uzdatniania wody, ktore przyczynig si¢ do zdecydowanej poprawy jej jakosci.

— Obnizenie kosztow produkcji wody i odprowadzania $Sciekow poprzez zastosowanie
energooszczednych rozwiazan technicznych, szczegélnie automatyki.

- Osiagnigcie wskaznika pokrycia siecig kanalizacyjng aglomeracji Lomianki na
poziomie 95% do konca 2015 r.

= Ochrona S$rodowiska wynikajaca z koniecznosci dostosowania do obowiazujacego
ustawodawstwa.
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- Systematyczna rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej po 2015 roku,
na obszarach poza granicami aglomeracji, gdzie jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi, ekonomicznymi i spofecznymi.

1.7.3 Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow

Oczyszczalni¢ Sciekow oddano do rozruchu w grudniu 1997r. i przygotowano do
przyjmowania i unieszkodliwiania dwoch rodzajow Sciekdw, a mianowicie:

- sciekow doptywajacych siecia kanalizacyjna

- $ciekow dowozonych taborem asenizacyjnym,
Przepustowos¢ projektowa oczyszczalni wynosi:
Q =4000m’/d + 240 m’/d sciekéw dowozonych =4240 m*/d Q
RLM = 4240 m*/d : 0,2 m*/d =21 200

Zaprojektowano 1 zrealizowano mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie z usuwaniem
zwiazkow azotu i fosforu. Osady sa odwodnione mechanicznie i gromadzone na terenie
oczyszezalni. Oczyszczalnia zostala zlokalizowana pomigdzy péinoco-wschodnia czgscia
miasta a walem przeciwpowodziowym rzeki Wisly, przy ul. Brukowej. Obszar dzialki
oczyszczalni w linii ogrodzen wynosi ok. 1,4 ha, teren dzialki jest plaski, rz¢dne wahaja sig
w granicach 78,60 -80,00 m.n.p.m. Teren wokol nie jest zainwestowany. Stanowia go uprawy
polowe, laki i pastwiska, a w czesci nieuzytki. Dojazd do oczyszczalni prowadzi ulica
Brukowa od ulicy Warszawskiej. Odbiornikiem Sciekéw oczyszezonych jest Wista. Scieki
ukladem pomp pompowni przywalowej przerzucane sa poza wal przeciwpowodziowy i dalej
grawitacyjnie odptywaja do rzeki. Oczyszczalnia $ciekow posiada pozwolenie wodno-prawne
na odprowadzenie $ciekow oczyszczonych. Kanalizacje zaprojektowano w ukladzie
grawitacyjno-pompowym. W 2015 r. przystapiono do rozbudowy oczyszczalni, zakladajac
przepustowos¢ docelowa 35 tys. RLM.

W pozostatych miejscowosciach gminy, odprowadzenie i oczyszczenie $ciekow ma charakter
lokalny. Ma to miejsce w Instytucie Ekologii PAN, gdzie $cieki odprowadzane sa ukladem
lokalnym do oczyszczalni i rozsaczkowywane do gruntu, a takze w Wojewodzkim Szpitalu
Dziecigcym, gdzie Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do ciekdw powierzchniowych ze
zlewni Lasicy. W obydwu przypadkach scieki splywaja na teren Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Na terenach wiejskich $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych i wywozone sa
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekow.

1.7.4 Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

Na terenie Lomianek istniejace budownictwo mieszkaniowe i ustugowe zaspokaja potrzeby
cieplne z wilasnych indywidualnych Zrodet ciepla. Stan zaopatrzenia miasta i gminy mozna
uznac jako dobry.

1.7.5 Zaopatrzenie w gaz

Miasto Lomianki jest zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym. Zrédlem dostawy gazu
jest przecinajacy gming¢ gazociag wysokiego cisnienia @ 400 - odgalgzienie
~Rembelszczyzna — Mory”. Przy gazociagu tym na zapleczu ul. Polnej, znajduje si¢ stacja
redukcyjno-pomiarowa [°. Ze stacji wybiega gazociag Sredniego cis$nienia w kierunku ul.
Warszawskiej. W rejonie tym gazociag rozgalgzia si¢ w nast¢pujacych kierunkach:

36



e 200 ul. Warszawska w kierunku pdéinocnym dla zasilenia miasta, poétnocnych
rejonow gminy oraz gminy Czosnow;

e 200 ul. Warszawska w kierunku potudniowym dla zasilania Burakowa oraz dzielnic
Warszawy;

Na bazie ww. gazociagdw rozbudowana zostata rozdzielcza sie¢ Sredniego cisnienia.
Stan zaopatrzenia w gaz miasta jest dobry, za$ terenow wiejskich niezadowalajacy.

Planowana jest budowa gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze stacja gazowa pomiarowo-
regulacyjna i stacja redukcyjna wysokiego cisnienia. Na terenie gminy gazociag zostanie
poprowadzony rownolegle do walu przeciwpowodziowego na wysokosci Burakowa
i Lomianek Dolnych.

1.7.6 Gminna gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawa o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U, z 2013 r. poz. 1399 z pdéZniejszymi zmianami)
gmina Lomianki zobowiazana jest do zagospodarowania odpadéw komunalnych. Zadaniem
gminy jest odbieranie od mieszkancow, transport, zbieranie, odzysk (w tym recykling) a takze
unieszkodliwianie odpadow.

Na terenie gminy przy oczyszczalni $ciekéw dziata Gminy Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (GPSZOK). Przyjmowane i gromadzone sa tam odpady komunalne,
ktore ze wzgledu na rodzaj lub rozmiar nie moga byé zostawiane w pojemnikach
stanowiacych wyposazenie posesji.

1.7.7 Chowanie zmarlych

Na terenie gminy znajduje si¢ jeden czynny cmentarz rzymsko-katolicki. Zlokalizowany jest
w Kielpinie przy ul. Rolniczej i zostal zalozony w 1820 r. Sklada si¢ z dwoch czgsci.
Pierwsza czg¢$¢ polozona jest migdzy ul. Rolnicza a ul. Cienista. Obejmuje najstarsze groby,
kwatery wojskowe i kombatanckie oraz cmentarz parafialny grzebalny. Calo$¢ jest wpisana
do rejestru zabytkéw pod numerem 1376. Druga czg$¢ zostata wydzielona w latach 80. XX
wieku i polozona jest na péinoc od ul. Cienistej. Jest to cmentarz komunalny. Jego
powierzchnia jest wystarczajaca aby w dluzszej perspektywie zapewni¢ potrzeby gminy.
Aktualnie (2014 r) okolo 30% powierzchni zostalo zagospodarowane.

1.7.8 Odprowadzenie i zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych

Gloéwny uktad hydrograficzny gminy tworza cztery polaczone zbiorniki wodne, pozostatosci
starorzecza Wisly. Zbiornikami tymi sa: jez. Pawlowskie, jez. Fabryczne, jez. Kielpinskie
i jez. Dziekanowskie. Naturalna zlewnia jezior i laczacego ich rowu si¢gga wsi Burakéw.
Z jez. Dziekanowskiego, potozonego w dolnym odcinku cieku wodnego istnieje mozliwos¢
odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki Wisly. Odbywa sig to poprzez $luzg walowa.

W okresie trwania wezbran w rzece Wisle, $luza walowa jest zamykana, a wody z terenu
Doliny sa retencjonowane w ukladzie hydrograficznym starorzecza. Aktualnie uklad wodny
Doliny Lomiankowskiej zbiera wody opadowe oraz pochodzace ze splywow
powierzchniowych i infiltracyjnych. Okresowo odczuwa si¢ deficyt wody w starorzeczu -
lustro wody jezior Pawlowskiego i Fabrycznego zanika. Ma to zwiazek z brakiem wody oraz
z zarastaniem zbiornikow, czemu sprzyja brak konserwacji zbiornikow.
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Na terenie miasta i gminy nie ma kanalizacji deszczowej. Lokalnie nadmiar wéd odprowadzany
jest do zbiornikow i rowow chlonnych (Warszawska, Wislana, Dolna) Scieki z wezla Brukowa-
Kolejowa kierowane sa do podczyszczalni w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow.

1.8 WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W gminie Lomianki, wedlug map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Wydanie I, 2013 r. wystepuja:

l)obszary szczegélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienfistwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat oraz pokrywajace si¢ z nimi obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat. Sg to obszary migdzy
linia brzegu Wisly a walem przeciwpowodziowym i naturalnym wysokim brzegiem
(Burakow), w ktory wbudowano tras¢ walu przeciwpowodziowego; a takze wyspy
i przymuliska;

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

3)obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego zroznicowane ze wzgledu na glebokosci
wody w przypadku zalania; wyr6zniono tereny gdzie glgbokos¢ wody wynosi:
a) nie wigcej niz 0,5 m,
b)od 0,5 do 2 m,
c)od2 do4m,

d)powyzej 4 m.
Granice poszczegdlnych obszaréw przekazane gminie Lomianki w postaci plikoéw *.shp
w kwietniu 2015 r. przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, zostaly umieszczone
w przestrzennej bazie danych Studium i zwizualizowane na rysunku Studium - uwarunkowania
— zagrozenie powodziowe

Teren migdzywala w rozumieniu Prawa wodnego jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Zasady zagospodarowania mig¢dzywala, korpusu watu oraz strefy 50 m od podndza
skarpy odpowietrznej watu reguluja przepisy Prawa wodnego.

Wedlug przepiséw Prawa wodnego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
zabrania si¢ wykonywania robodt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe. Zwolni¢ z wymienionych w Prawie wodnym
zakazOw moze, w drodze decyzji dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
okreslajac warunki niezbg¢dne do ochrony przed powodzia, jesli nie utrudni to zarzadzania
ryzykiem powodziowym.

Ograniczenia w zakresie prowadzenia dzialalnosci i inwestowania objgte s rowniez waly
przeciwpowodziowe stanowiace granic¢ szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazuje zamknigty katalog zabronionych przedsigwzig¢¢ lub czynnosci. Zwolnienie od
zakazoéw wyszczeg6lnionych w Prawie wodnym wydaje marszalek wojewddztwa w drodze
decyzji administracyjnej. Wyjatkiem jest budowa drogi rowerowej lub wyznaczenie szlaku
pieszo/rowerowego, ktéra podlega zgtoszeniu robot budowlanych do marszalka.

Lokalizacja inwestycji na terenach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego moze stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi oraz
mienia, niemniej jednak zadne ograniczenia oraz zakazy na takich obszarach nie obowiazuja.
Inwestor podejmujac decyzj¢ o zabudowie powinien mie¢ $wiadomos$¢ istniejacych zagrozen
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Przy wysokich, w tym zwlaszcza ekstremalnie wysokich stanach wod w Wisle na terenie
Doliny Lomiankowskiej oraz w obnizeniu w rejonie wsi Sadowa dochodzi do tzw. podtopien.
Jest to wynik podnoszenia si¢ poziomu wod gruntowych, ktorych zwierciadlo
w wymienionych rejonach jest silnie zwiazane ze stanem wod w Wisle. Podniesienie si¢
poziomu wody gruntowej moze by¢ takze skutkiem wystapienia dlugotrwatych opadéw
i nawilgocenia gruntu lub zwigkszonej filtracji wody gruntowej na terenach przylegtych np.
do okresowo pigtrzacych wodg waléw przeciwpowodziowych.

1.9 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, obowiazujacy od lipca
2014 r. przewiduje dla Lomianek:

- budowg drogi krajowej S7 Plofisk - Warszawa,
- wyznaczenie Legionowskiej Trasy Mostowej - element Malej Obwodnicy Warszawy,

- prace studialne i projektowe nad uszczegélowieniem przebiegu linii tramwajowej
w kierunku Lomianek (postulat),

- rozbudowg 1 modernizacj¢ systemu gazowniczego wysokiego cisnienia (rozbudowa
gazociagow w ,pierscieniu” gazowym wokol Warszawy poprzez budowe nowych
rurociggow DN 700),

— ochron¢g walorow przyrodniczych, realizowana przez utrzymanie potencjatu
Kampinoskiego Parku Narodowego, obszaréw Natury 2000, obszaru chronionego
krajobrazu oraz rezerwaty przyrody,

- ograniczenie emisji liniowej zanieczyszczen powietrza poprzez ograniczanie ruchu
tranzytowego w miastach oraz budow¢ obwodnic drogowych,

- modernizacj¢ walu przeciwpowodziowego (525+000 — 537+400 km Wisty),

- budowg i modernizacjg infrastruktury stuzacej do zwigkszenia retencji wodne;j

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju z 2011r. zawiera wymagania
odnoszaca si¢ do obszaru wojewodztwa mazowieckiego w tym do obszaru metropolitarnego
do ktorego nalezy gmina Lomianki, sa to:

- zwigkszenie liczby i jakosci powigzan funkcjonalnych, integracje miast oraz polepszenie

wzajemnej dostepnosci glownych weztdw rozwoju gospodarczego,

- rozwdj osrodkéw metropolitalnych oraz poprawy warunkow zycia i gospodarowania na

obszarach znajdujacych si¢ w poblizu najwigkszych miast,

- wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

- integrowanie transportu obstugujacego obszar metropolitalny,

- stworzenie szkieletowej sieci polaczen o standardzie drég szybkiego ruchu (autostrady

i/lub drogi ekspresowej) dla sieci powiazan gléwnych osrodkéw miejskich min.
Warszawy.

1.10 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1.10.1 Atuty i szanse rozwojowe
1) Dodatnie saldo przyrostu ludnosci.

2) Polozenie Lomianek na granicy z Warszawg, w Obszarze Metropolitalnym Warszawy,
przy jednym z gléwnych wylotéw drogowych z Warszawy w odleglosci ok. 15 km od
centrum stolicy.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe bLomianek zywe w $wiadomosci
mieszkancow aglomeracji warszawskiej stymuluja popyt na przestrzen miasta i gminy.

Oferta terenéw powiazanych z kompleksami lesSnymi pod zabudowe rezydencjonalng
w ramach osiedli mieszkaniowych Dabrowy i Dziekanowa Lesnego.

Silne powigzania funkcjonalno-przestrzenne gminy z miastem stolecznym Warszawa
przejawiajace si¢ codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkot i ushug.

Stale przenikanie ze Srodowiska warszawskiego potencjatu kulturowego, intelektualnego
i gospodarczego stymulujacego rozwoj spoleczny i cywilizacyjny spolecznosci lokalnej.

Ksztaltujace si¢ funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk przyrodniczych, zdrowia
i nauk spotecznych.

Bogate walory przyrodnicze obszaru EPomianek, polozonego migdzy Puszcza
Kampinoska a doling Wisly moga stanowi¢ podstawg rozwoju:

a. turystyki krajoznawczej (pieszej, konnej, rowerowej, narciarstwa biegowego)
w Kampinoskim Parku Narodowym, w dolinie Wisty (wypoczynku codziennego,
weekendowego) i w starorzeczu Wisly;

b. lecznictwa zamknigtego, klimatoterapii, opieki nad osobami w podesztym wieku itp.;
c. szkolnictwa wyzszego, osrodkéw naukowych i szkoleniowych o profilu
prosrodowiskowym;

d. innowacyjnych form dzialalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci  opartych na
prosrodowiskowych technologiach.

Dogodna lokalizacja dla przedsigbiorstw handlowych i uslugowych, przenoszacych si¢
z Warszawy lub szukajacych lokalizacji w jej otoczeniu, ze wzgledu na polozenie przy
drodze krajowej, w niedalekiej odlegtosci od lotniska Warszawa-Modlin.

Rosnacy popyt wsroéd mieszkancéw Warszawy 1 przyjezdnych z Polski na zamieszkanie
we wzglednie tanszej strefie podmiejskiej, na zdrowych klimatycznie terenach,
w prestizowych miejscowosciach.

1.10.2 Stabosci i ograniczenia rozwoju

1)

2)

3)
4
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Potencjalne zagrozenie powodzia  przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego dotyczy ok. 50% powierzchni gminy;

Uwarunkowania zewngtrzne wynikajace z polozenia Lomianek w granicach duzych
systemow ochrony srodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy, obszary
Natura 2000, Dolina Wisty, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczaja
mozliwo$¢ swobodnego ustalenia kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Konflikty przestrzenne wynikajace z podzialu pasma zurbanizowanego droga krajowa;

Utomnos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej; brak istotnych elementéw niezb¢dnych
do prawidlowego funkcjonowania miasta, w szczegélnoscei:

a. terenéw Koncentracji ustug tworzacych centrum miasta i lokalne centra osiedlowe;
b. ukladu publicznych terenéw zieleni polaczonych z systemem terenéw otwartych;

c. wyrozniajacych si¢ w krajobrazie obiektow uzytecznosci publicznej tworzacych
tozsamos¢ miasta i bedacych elementami orientacji przestrzennej;

d. uktadu atrakcyjnych przestrzeni publicznych: placow, pasazy, bulwardw,
wydzielonych ciagéw pieszych zapewniajacych bezpieczenstwo i atrakcyjnych dla
wypoczynku codziennego, sprzyjajacych integracji mieszkancow;



e. systemu drog rowerowych zapewniajacych alternatywny w stosunku do ruchu
samochodowego dojazd do poszczegélnych osiedli gminy, Warszawy i pozostalych
gmin sasiedzkich.

5) Ulomny uklad drogowy; brak hierarchizacji ulic, wadliwe parametry techniczne drog,
skrzyzowan i weziow.

6) Nieuregulowane stosunki wlasnosciowe dzialek drogowych.

7) Przeciazone systemy infrastruktury ushug publicznych w zakresie administracji lokalne;j,
o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej, wypoczynku, nienadazajace za dynamicznym
rozwojem urbanizacji. Szczegolnie dotyczy to:

d.

zdekapitalizowanych, rozproszonych budynkéw urzedu miejskiego (brak ratusza
1 magistratu);

braku ztobkow;

nierbwnomiernego rozmieszczenia szkol podstawowych i przedszkoli;

d. braku odpowiedniej ilo$ci mieszkan komunalnych.

8) Przeciazone systemy infrastruktury:

a.

f.

£.

brak kompletnego systemu zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania sciekow sanitarnych
dla zabudowy miejskiej czgsci gminy oraz intensywnie zurbanizowanych osiedli
czgsci wiejskiej. Znaczace finansowe obciazenie budzetu miasta i gminy ich
realizacja.

brak systemow sieci wodociagowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy,
brak kanalizacji deszczowej,
koniecznos¢ rozbudowy ujeé wody,

koniecznos¢ budowy nowych systemow wodociagowych i kanalizacyjnych dla
nowych obszarow zabudowy,

koniecznos¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

koniecznos¢ rozbudowy sieci energetycznej SN i pozadane kablowanie sieci NN
w miescie.

9) Zywiolowa zabudowa pol w wiejskiej czeéci gminy, bez uprzedniego scalenia

.

powtérnego podziatu, oraz bez uprzedniej realizacji infrastruktury i drég, prowadzi do

powstawania utomnych struktur osadnictwa, gdzie nast¢gpuje kumulacja réznego rodzaju
konfliktow: przestrzennych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, spotecznych (np.
"Dziekanow Bajkowy"). Sytuacje pogarsza wzajemny brak zaufania i niski poziom
wspolpracy w relacji Urzad-Wlasciciele

10) Wysoki stopien zdeterminowania rozwiazan przestrzennych porolnicza parcelacja -
dlugie waskie zagony - uniemozliwia osiagniecie tadu przestrzennego, lub ksztattowanie
tadu jest bardzo kosztowne.

11) Przemieszanie funkcji mieszkaniowej z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej
w kwartalach zabudowy miejskiej obnizajace standard zycia w tej czgsci miasta
(Lomianki Stare, Lomianki Gérne, Lomianki Fabryczne, Burakéw);

12) Male walory miejskiego krajobrazu kulturowego wynikajace z nadmiaru reklam
i niejednorodnej, zazwyczaj brzydkiej architektury budynkéw; dotyczy to szczegolnie
terenow polozonych wzdluz drogi nr 7 oraz wzdluz ul. Warszawskie;j.
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2

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane przy nastepujacych
generalnych zalozeniach:

)

2)

3)

4)

rozw0j gminy odbywa si¢ zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju, co nalezy
rozumie¢ jako taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktérym zintegrowane dzialania
polityczne, gospodarcze ispoleczne przebiegaja z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwalosci procesow przyrodniczych cennego systemu przyrodniczego
gminy z uwzglednieniem stalego podnoszenia poziomu zycia zaréwno wspdlczesnych
mieszkancow jak i przysztych pokolen;

rozwdj przestrzenny i intensywno$¢ urbanizacji przebiega z uwzglgdnieniem strefowego
ukladu naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;

utrzyma si¢ dotychczasowa tendencja stopniowo spowalniajacego wzrostu liczebnosci
gminy do stabilizacji na poziomie ok. 30 tys. Mieszkancow;

perspektywa czasowa, dla ktorej rozpoznawano uwarunkowania rozwoju to perspektywa
2025 roku; postanowienia Studium powinny by¢ weryfikowane przy kazdej istotnej
zmianie uwarunkowan.

2.1 CELE ROZWOJU

Glownym celem perspektywicznym rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jest
stworzenie warunkéw do stalego podnoszenia jakosci Zycia mieszkancow Lomianek,
rozumianego zaréwno jako staly wzrost obiektywnych wskaznikow jakosci zycia jak 1 wzrost
subiektywnego zadowolenia pojedynczych mieszkancow z faktu, ze sa mieszkancami Lomianek.

Realizacja nadrzednego celu przebiegaé bedzie poprzez realizacje nastgpujacych celow
szczegotowych:

e zrownowazone wykorzystanie potencjalu przyrodniczego w tworzeniu fadu
przestrzennego i atrakcyjnego krajobrazu kulturowego (grupa celéw ekologicznych),

* integracja wspolnoty i zaangazowanie mieszkancow w $wiadome i zrownowazone
ksztaltowanie tozsamosci Lomianek, sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu gminy
(grupa celow spoleczno-gospodarczych),

e likwidacja zapdznien cywilizacyjnych w systemach infrastruktury i osiggnigcie
europejskich standardow w dostgpie do mediéow zaréwno dla mieszkancow jak
i przedsigbiorcow (grupa celow infrastrukturalnych)

e wygodna komunikacja z Warszawg 1 Obszarem Metropolitarnym Warszawy oparta na
zréznicowanym wachlarzu Srodkow transportu (grupa celow transportowych)

2.1.1 Cele ekologiczne

Grupa perspektywicznych i $redniookresowych operacyjnych celow ekologicznych obejmuje:
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1) zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwalodci proceséw przyrodniczych
cennego systemu przyrodniczego gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejacych
form ochrony przyrody, w tym Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i obszarow
Natura 2000;

1) utrzymanie strefowego ukladu rozwoju osadnictwa nawigzujacego zasiggiem
terytorialnym i intensywnoscia do naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;



2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

9

utrzymanie ciaglosci systemu przyrodniczego gminy i jej otoczenia, w tym
wzmocnienie powiazan przyrodniczych pomi¢dzy KPN i Wislg oraz czynna ochrona
korytarza ekologicznego starorzecza Wisty;

rewitalizacja starorzecza Wisty z uwzglednieniem wymagan ochrony przyrody dla
ustanowionych form ochrony przyrody;

zwigkszenie udzialu ogdlnodostgpnych terenow zieleni w strefie zurbanizowane)
miasta i gminy,

racjonalne  zagospodarowanie  Doliny Lomiankowskiej i Doliny Wisly,
z uwzglednieniem ochrony unikatowych waloréw krajobrazowych, potencjatu
rekreacyjno-turystycznego oraz zagrozenia powodziowego,

minimalizowanie oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze ze strony zaréwno
istniejacego zagospodarowania jak i nowych przedsigwzigé, poprzez zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na Srodowisko oraz
kierowanie si¢ zasada szczegdlnej ostroznosci w przypadku realizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

likwidowanie zagrozen dla $rodowiska wynikajacych z opdznien w gospodarce
wodno-$ciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru miasta oraz uzbrojenie
wiekszosci zasiedlonych terendéw wiejskich;

rozwdj alternatywnych, niskoemisyjnych w stosunku do uciazliwego dla srodowiska
izycia mieszkancow ruchu samochodowego, form transportu publicznego
1 indywidualnego (tramwaj, drogi rowerowe);

doskonalenie gminnego systemu gospodarki odpadami w tym ograniczanie ilosci
wytwarzanych odpadow;

10)dywersyfikacja Zrodel energii wraz z propagowaniem rozwiazan proekologicznych

w wytwarzaniu i zuzyciu energii oraz budowie obiektow;

I1)ochrona istniejacej kompozycji przestrzennej miasta-ogrodu Dabrowy Lesnej,

ksztaltowanie Dabrowy Les$nej, Dabrowy Rajskiej oraz Dabrowy Zachodniej zgodnie z ta
koncepcja, poprzez m. in. zachowanie lesnego charakteru dzialek oraz ochrong lasow;

12) ochrona waloréw krajobrazowych gminy przed nadmiarem reklam.

2.1.2 Cele spoleczne

Grupa perspektywicznych i sredniookresowych operacyjnych celow spolecznych obejmuje:
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1)

2)

3)

4)

tworzenie warunkéw do integracji wszystkich grup wiekowych mieszkancow
w oparciu o rewitalizowane, modernizowane i nowotworzone centra uslugowe
z obiektami sportowymi, placowkami kultury, klubami osiedlowymi oraz innymi
obiektami uzytecznosci publicznej i urzadzonymi terenami zieleni;

podniesienie standardu obiektow ustug oswiaty poprzez modernizacje istniejacych
1 budowe nowych szkol, przedszkoli, a w miar¢ mozliwosci takze zlobkow:

podnoszenie standardow wyposazenia istniejacych przestrzeni publicznych w celu
tworzenia lepszych warunkéw do integracji i zaspokajania potrzeb wypoczynku
codziennego mieszkancOéw; dostosowanie przestrzeni publicznych dla  o0s6b
niepetnosprawnych;

tworzenie nowych miejsc pracy i stymulowanie przedsigbiorczosci poprzez
wyznaczenie stref funkcjonalnych z preferencjami dla lokalizacji dzialalnoéci



5)

gospodarczej i ustug, w tym oferty uslug o znaczeniu ponadlokalnym dla
mieszkancow Warszawy i OMW;

dywersyfikacja dostgpu do rynku pracy OMW poprzez wsparcie dla modernizacji
polaczen transportowych z gminami polozonymi po drugiej stronie Wisty oraz na
zachéd od Lomianek.

2.1.3 Cele infrastrukturalne

Grupa perspektywicznych i $redniookresowych operacyjnych celow infrastrukturalnych
obejmuje:

)

2)
3)
4)
J)
6)

7)
8)

9)

2.14

Grupa perspektywicznych i $redniookresowych celow transportowych obejmuje:
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1)
2)

3)
4)

zapewnienie europejskich standardéw w zaopatrzeniu mieszkancow w wodg
i odprowadzania $ciekow, poprzez likwidacj¢ opOzniei w stosunku do rozwoju
zabudowy, w budowie wodociagdéw i kanalizacji;

rozbudowa oczyszczalni Sciekow;
budowa kanalizacji deszczowej poczawszy od strefy centralnej (rejon ul. Warszawskiej);

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego Lomianek poprzez wspolprace
z zarzadcami sieci w zakresie projektowania, modernizacji i budowy  sieci
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz;

docelowe o$wietlenie wszystkich gminnych drég publicznych 1 pozostalych
przestrzeni publicznych;

wspieranie przedsigwzie¢ zapewniajacych wszystkim mieszkaficom i przedsigbiorcom
dostep do sieci teleinformatycznej (Internetu szerokopasmowego);

budowa systemu monitoringu miejskiego,

doskonalenie gminnej gospodarki odpadami poprzez modernizacj¢ GPSZOK oraz
usprawnienie odbioru odpadéw komunalnych,

powstrzymanie zwigkszania ryzyka powodziowego, obnizenie istniejacego ryzyka
powodziowego, poprawa systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym. w tym:

a. opracowanie katalogu obiektow, ktorych lokalizacja powinna by¢ ograniczana,

b. opracowanie katalogu obiektow, ktérych lokalizacja powinna by¢ zakazana ze
wzgledu na ewentualne (w przypadku powodzi) negatywne skutki dla srodowiska,

c. opracowanie warunkéw technicznych pod jakimi mozna lokalizowa¢ obiekty na
obszarach zagrozonych wskutek awarii obwatowan,

d. opracowanie zalecen dla istniejacych obiektow w zakresie mozliwych sposobow
ochrony przed stratami wskutek awarii obwatowan.

Cele transportowe

rozwdj i modernizacj¢ ukladu drogowego w modelu hierarchicznym, likwidacje
opdznien (w stosunku do rozwoju zabudowy) w budowie lokalnego ukladu drogowego;

wspieranie realizacji drog i wezléw na obrzezach strefy zurbanizowanej - odciazenie
centrum od ruchu tranzytowego;

dalszy rozw6j tomiankowskiej autobusowej komunikacji publicznej;

usprawnienie polaczen Lomianki-Warszawa, poprzez wydzielenie bus-pasow na
drodze krajowej nr 7 oraz budowg linii tramwajowej;



5) poprawa powiazan komunikacyjnych z gminami sasiednimi w szczegolnosci z gminami
potozonymi po drugiej stronie Wisty oraz z zachodnia cz¢sciag wojewodztwa,

6) poprawa sprawno$ci lokalnego ukladu transportu indywidualnego i zbiorowego,
miedzy innymi poprzez budowe systemu drog rowerowych wraz z niezbedna
infrastruktura (parkingi, stacje postojowe), dalszy rozwoj zbiorowej komunikacji
publicznej (autobusy, tramwaj) wraz z niezbgdng infrastruktura (parkingi P&R,
komunikacja wahadlowa z metrem, przystanki).

2.2 KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH STREF ZYCIA
MIESZKANCOW: MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

2.2.1 Potencjalna liczba ludnoSci

Biorac pod uwage dotychczasowe trendy wzrostu liczby mieszkancow Lomianek mozna
przyjaé, ze do roku 2025 liczba ludnosci Lomianek, nie przekroczy 30 tysigcy mieszkancow.

2.2.2 Mieszkanie

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty w zakresie:

1) mieszkan komunalnych i lokali socjalnych o minimalnym standardzie oraz puli
mieszkan rotacyjnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach roznej wielkosci w zaleznosci
od polozenia zabudowy wzglgdem form ochrony przyrody oraz zagrozenia powodzig;

3) zapewnienie bezpieczenstwa na terenach mieszkaniowych poprzez sukcesywna
realizacj¢ o$wietlenia i monitoring;

4) wzbogacenie istniejacych osiedli mieszkaniowych w zielen publiczna, urzadzone
skwery i parki, place zabaw dla dzieci.

2.2.3 Praca

Utrzymanie rownowagi i zdolnosci rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracy, w tym:

1) wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci oraz wykorzystanie predyspozycji srodowiska
przyrodniczego, istniejacej bazy materialnej i wykwalifikowanej kadry do rozwoju
nieuciazliwych ustug lokalnych i ponadlokalnych, w tym w szczegblnoscei sektora
MSP (mikroprzedsiebiorstw, oraz matych i $rednich przedsigbiorstw);

2) preferencje dla firm o technologiach ekologicznych i niskiej terenochtonnosci oraz
z branz inteligentnych specjalizacji (bezpieczna Zywnos¢, inteligentne systemy
zarzadzania, nowoczesne ustugi dla biznesu itp.);

3) wspieranie gospodarstw rolnych wykazujacych predyspozycje do przeksztalcenia
w gospodarstwa agroturystyczne lub ekologiczne.

2.2.4 Obsluga mieszkancow

W ramach dazenia do ciaglego podnoszenia poziomu zycia mieszkafncow gminy Lomianki
zaklada sig:

1) wyznaczenie Centrum Miejskiego bLomianek, obejmujacego swym zasiggiem
ul. Warszawska na odcinku od ul. Brukowej do ul. Graniczki wraz z pasem
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(o zmiennej szerokosci) przylegajacych dziatek, dla ktérego przewiduje si¢ najwyzszy
standard ksztaltowania przestrzeni ogélnodostepne;j;

2) ksztattowanie systemu przestrzeni ogélnodostgpnych odpowiadajacych skali miasta,

3)

4)

5)

6)

utrwalajacych wigzi i poczucie bezpieczefistwa spolecznosci lokalnej oraz
wspomagajacych orientacj¢ przestrzenna, takich jak:

a. parki miejskie oraz tereny zieleni urzadzonej kreowane w oparciu o obszar
Starorzecza Wisly

b. lokalne centra ustugowe zlokalizowane w rejonie:
e terenu po zakladach drzewnych,
» kwartalu ograniczonego ulicami: Warszawska, Wislana, Raabego, Fabryczna,

¢. pomocnicze centra ustugowe (subcentra) zwiazane z ponadpodstawowa obstuga
ludnosci i gospodarki tomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki
handlowe, otoczenie biznesu, banki, hotele, obiekty kultury i rozrywki),

d. podstawowe obiekty opieki zdrowotnej i opieki spolecznej (przychodnia zdrowia,
domy pomocy spolecznej).

e. podstawowe placowki oswiatowe (przedszkola, szkoly podstawowe i gimnazja),
f. obiekty sportowe,

g. obiekty bezpieczenstwa publicznego (posterunek policji, straz pozarna, straz
miejska, monitoring ulic),

h. podstawowe urzadzenia wypoczynkowe na i w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych
(place zabaw dla dzieci, place treningowe dla dorostych, skwery i Sciezki spacerowe),
i. ogolnodostepne zespoly parkingowe i zatoki uliczne dla samochodéw osobowych,

J. system drog pieszych i rowerowych, strefy osiedlowe, spowalnianie ruchu;

budowe obiektow uzytecznosci publicznej w formie identyfikatoréw przestrzeni,
a w uzasadnionych terenowo przypadkach, takze jako dominant krajobrazowych;
obiekty uzytecznosci publicznej powinny wyréznia¢ si¢ architektura, staranng
aranzacja zieleni towarzyszacej oraz zastosowaniem unikatowych rozwiazan
w zakresie aranzacji nawierzchni, malej architektury, oswietlenia itp.

rozw0j jakoSciowy 1 przestrzenny obiektéw instytucji kultury, lokalnych redakcji,
zespolow sportowych, klubéw, parafii i innych inicjatyw mieszkancow;

modernizacja istniejacej bazy szkolno-przedszkolnej oraz budowa nowych obiektow
os$wiaty 1 infrastruktury towarzyszacej;

rozwdj lokalnych centréw soleckich (centréw wsi) jako ogélnodostgpnych przestrzeni
z ustlugami podstawowymi, shuzacych wypoczynkowi i integracji mieszkancow.



2.3 KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

2.3.1 Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na postawie rozpoznanych uwarunkowan obszar gminy podzielono na wzglednie jednorodne
strefy funkcjonalne, nawiazujace zasiggiem terytorialnym i intensywno$cia do naturalnych
jednostek geograficzno-przyrodniczych.

Strefom przypisano kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz okreslono ogdlne zasady
przeznaczenia terenu w podziale na ustalone przeznaczenie dominujgce i preferowane
przeznaczenie dopelniajace oraz ogdlne zasady zagospodarowania terenu.

W rezultacie struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna Lomianek tworzy 8 stref uszeregowanych
od 1 do 8 wg zwigkszajacej si¢ intensywnosci zabudowy:

strefy o dominujacym przeznaczeniu na cele zwigzane z ochrong Srodowiska:
e Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisly

e Strefa 2 — Kampinoski Park Narodowy (zlozona z dwdch jednostek oznaczonych: 2.1,
2.2)

e Strefa 3 — Dolina Lomiankowska— rolnictwo i rekreacja
e Strefa 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja i osadnictwo

e Strefa 5 - Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo (zlozona z dwoch jednostek
oznaczonych 5.1, 5.2)

strefy 0 dominujacym przeznaczeniu na mieszkalnictwo z ustlugami towarzyszacymi:

e Strefa 6 — Mieszkaniowa ekstensywna i $rednio intensywna (zlozona z trzech jednostek
oznaczonych: 6.1, 6.2, 6.3)

e Strefa 7 — Centralna wielofunkcyjna

strefa o dominujacym przeznaczeniu na dzialalno$¢ gospodarcza i ushugi

e Strefa 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna (zlozona z dwoch jednostek oznaczonych:
8.1,8.2)

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy wraz z obiektami i obszarami podlegajacymi
ochronie pokazana jest na rysunku studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.3.2 Przeznaczenie terendéw i zasady zagospodarowania terenow

2.3.2.1 STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

Strefa o powierzchni 686 ha obejmuje koryto Wisly z fragmentami tarasu zalewowego
siggajacego do watu przeciwpowodziowego. Sa to tereny migdzywala Wisly z naturalna
zielenig l¢gowa, stanowigce korytarz ekologiczny o randze migdzynarodowej. Do strefy tej
nalezy wal wraz z przylegajacym pasem terenu o szerokosci 50 m, liczac od stopy walu.

W granicach strefy znajduje si¢ m.in.:

- piaskarnia na wysokosci ul. Wislanej,
- tor motocrossowy w poblizu oczyszczalni sciekow,
- przeprawa promowa Lomianki-Bialol¢ka z przystania na wysokosci Burakowa,
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- §luza przy Jeziorze Dziekanowskim w Dziekanowie Nowym.

Przez obszar przechodza sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym - linie
wysokiego napigcia, ropociag oraz gazociag wysokiego cisnienia (Burakow).

Na wysokosci Kepy Kielpinskiej planowana jest przeprawa mostowa drogi wojewodzkiej -
Legionowskiej Trasy Mostowej, 1aczaca Lomianki z Jablonna.

Polozona w miedzywalu czgs$¢ strefy w mysl przepisow Prawa wodnego jest obszarem
szczegllnego zagrozenia powodziq o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat oraz raz na 100 lat.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace: tereny wod powierzchniowych srédladowych, formy ochrony
przyrody, obszary bezpos$rednio zagrozone powodzia,

Przeznaczenie dopelniajace: tereny sportu i rekreacji - turystyka krajoznawcza i specjalistyczna
zwigzana z rekreacja wodng i edukacja przyrodnicza (w szczegdlnosci: wedréwki piesze,
rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych w tym
ochrony przyrody i Prawa wodnego

Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

1) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wislty,

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,.Lawice Kielpifiskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej
— teren migdzywala Wisly, strefa zwykta — teren watu przeciwpowodziowego),

5) pomniki przyrody (grupa drzew),

6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

7) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociagow i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia.

Zasady zagospodarowania

W granicach rezerwatu Lawice Kielpinskie - wedlug przepisow odrgbnych, w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.

W granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly obowiazuja ograniczenia
wynikajace z planu zadan ochronnych.

W calej strefie obowiazuj¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia ustalone dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefy szczegolnej ochrony ekologiczne;j.

W obrgbie walu przeciwpowodziowego przewiduje si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej
infrastruktury technicznej, w tym modernizacj¢ korpusu obwalowania, budowg drogi
rowerowej oraz budowe drogi technicznej u podnoza skarpy od odpowietrznej strony watu na
calej dlugosci obwatowania w granicach administracyjnych gminy,

Realizacja wszelkich przedsigwzig¢ zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgod na odstgpstwa od zakazéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody. Dotyczy
to w szczegdlnoscei:

1) utrzymania piaskamni;.

2) utrzymania sezonowej przeprawy promowej Lomianki - Bialolgka wraz
z urzadzeniem sezonowej przystani promowej z miejscem biwakowym;
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3) wyznaczenia i budowy szlakéw turystycznych, tras do jazdy konnej, Sciezek pieszych
i dydaktycznych, oraz rowerowych;

4) budowy gazociagu;

5) budowy Legionowskiej Trasy Mostowej jako liniowej inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;
Realizacja wszelkich przedsigwzigé zabronionych Prawem wodnym w granicach obszarow
szczegdlnie zagrozonych powodzia, w obrebie waléw i w strefie 50 m od podnéza watdéw
wymaga odpowiednich zwolnien i zgod.

2.3.2.2 STREFA 2 - KAMPINOSKI PARK NARODOWY

Strefa o powierzchni 558 ha obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Narodowego
w granicach administracyjnych Lomianek. W KPN znajduje si¢ kompleks obiektow szpitala
dziecigcego w Dziekanowie Lesnym z przedszkolem, szkota i budynkami zamieszkania
zbiorowego oraz obiekty Polskiej Akademii Nauk [PAN].

Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie strefa 2 zostala podzielona na dwie jednostki
przestrzenne oznaczone:

jednostka 2.1 - tereny lesne KPN
jednostka 2.2 - tereny zabudowane szpitala;

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1) Kampinoski Park Narodowy,
2) obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska,
3) obszar ochrony $cistej Sierakow.

Zagrozenie powodziowe

Obszar wolny od zagrozenia powodziowego.
Przeznaczenie terenu
dla jednostki 2.1

dominujace - tereny objgte formami ochrony przyrody

dopehiajace - wedtug planu ochrony (planu zadaf ochronnych)
dla jednostki 2.2
dominujace - zabudowa ustugowa - opieka zdrowotna, nauka, o$wiata
dopelniajace- zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego
Zasady zagospodarowania
dla jednostki 2.1
zgodnie z przepisami odrgbnymi tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
dla jednostki 2.2

Modernizacja i przebudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze ewentualna zmiana
uzytkowania odbedzie si¢ w ramach ustug opieki zdrowotnej, ustug oswiaty, ustug nauki.
Modernizacja i przebudowa oczyszczalni $ciekow do parametréw wymaganych przepisami.
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2.3.2.3 STREFA 3 - DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO I REKREACJA

Strefa o powierzchni 267 ha obejmuje pétnocno-wschodnia czegéé solectwa Dziekanowa
Nowego, potnocng cz¢$¢ Dziekanowa Polskiego, fragment potnocnej czgsei Kietpina.

Sa to faki i pola z nieliczng rozproszona zabudowa zagrodowa izabudowa letniskowa.
Poludniowa granicg stanowi Struga Dziekanowska z Jeziorem Dziekanowskim, ktére jest
miejscem rekreacji i wypoczynku mieszkafncéw Lomianek.

Wschodnim kraricem strefy planowany jest przebieg drogi wojewddzkiej — Legionowskiej Trasy
Mostowe;.

Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

1) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly (strefa 3 bezposrednio sasiaduje
z obszarem obj¢tym ochrona),

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,.Jezioro Kielpinskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa podstawowa),

5) Obszar o predyspozycjach do wystgpowania pachnicy d¢bowej (stare zadrzewienia
wierzbowe)

6) grunty rolne klasy II1

7) stanowiska archeologiczne

Zagrozenie powodziowe

Obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zréznicowany pod wzgledem glgbokosci wody w przypadku zalania.
Dla ok. 75% obszaru glgbokos$¢ zalewu przekroczy 2 m. W okresie wezbran Wisly wigkszo$é
obszaru narazona jest na podtopienia.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:

1) w granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kielpinskie - zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

2) na pozostalych terenach ekstensywne formy rolnictwa i hodowli, z uwzglednieniem
wymagan siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotami
ochrony w granicach Natury 2000 - Kampinoska Dolina Wisty.

Przeznaczenie dopelniajace:

1) istniejaca zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,

2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) zwiazane z Jeziorem Dziekanowskim,

3) ustugi sportu i rekreacji dla obslugi ruchu turystycznego na terenach migdzy
ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpinskie (w granicach obowigzujacego
mpzp Kielpin Poduchowny),

4) zabudowa ustugowa - budynki uzytecznosci publicznej, w tym uslugi o$wiaty, zdrowia,
socjalne na terenach migdzy ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpinskie
(w granicach obowigzujacego mpzp Kielpin Poduchowny),

5) obudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jeziora Dziekanowskiego, lokalnie
z terenami zieleni urzadzone;j.

Zasady zagospodarowania
1) W granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kielpifiskie - zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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2) Tereny wylaczone z zabudowy w granicach obszaru Natura 2000, zachowanie
ekstensywnego rolniczego uzytkowania terenu z ochrong istniejacych zadrzewien
$rodpolnych.

3) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy zagrodowej, w tym agroturystycznej, nalezy
uwzglednié ryzyko powodzi i podtopien.

4) Zakaz lokalizowania zabudowy letniskowe;.

5) W sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego z wylaczeniem pdlnocnego brzegu,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieckubatorowych urzadzef obstugi rekreacji i turystyki,
takich jak: przystanie, pomosty, miejsca biwakowe, sezonowe parkingi, sanitariaty,
obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.

6) Na terenach miedzy ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpifskie, poza
chronionymi gruntami i siedliskami chronionymi, zgodnie z obowiazujacym planem
miejscowym dopuszcza si¢ uslugi sportu, rekreacji i turystyki oraz obiekty
uzytecznosci publiczne;).

7) Tereny starorzecza Wisly, z wyjatkiem rezerwatu Jezioro Kielpinskie wskazuje si¢ do
rewitalizacji jako ogdlnodostepny uktad terendw otwartych. Ostateczne granice ukladu
terenéw i szczegdlowe zasady zagospodarowania zostana ustalone w planach

miejscowych przy czym:

a. Teren wylaczony z zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje
pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach
Strugi Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze
rekultywacje aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza

b. poza granicami form ochrony przyrody i siedliskami chronionymi, dopuszcza sig
niezbgdne urzadzenia obstugi turystyki i rekreacji (sanitariaty, miejsca biwakowe,
drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci)

8) Realizacja wszelkich przedsigwzig¢ w granicach lub bezposrednim sasiedztwie
rezerwatu Jezioro Kielpinskie, zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgody naodstgpstwo od zakazow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r (t.j.)
o ochronie przyrody. Dotyczy to w szczegolnosci:

a. realizacji Legionowskiej Trasy Mostowej jako inwestycji liniowej celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b. modernizacji istniejacej drogi z budowa infrastruktury i Sciezki rowerowej
w zachodnim krancu rezerwatu.

2.3.24 STREFA 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA I OSADNICTWO

Strefa o powierzchni 530 ha obejmuje poélnocno-wschodnig czgs¢ sotectwa Kepa Kielpinska,
Kielpin, Zachodnie Lomianki Dolne, Burakow a takze fragment osiedli poza aglomeracja:
Lomianki Chopina, Lomianki Pawlowo, Lomianki Baczynskiego i Lomianki Prochownia.

W Burakowie oraz na terenie Kepy Kielpinskiej znajduja si¢ rodzinne ogrody dziatkowe. Na
terenach Kepy Kielpinskiej zostal wyznaczony przebieg Legionowskiej Trasy Mostowej. Przez
obszar przechodza sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym: linie wysokiego
napigcia (w tym 400 kV), ropociag oraz gazociag wysokiego cisnienia. Przy ulicy Brukowej
zlokalizowana jest oczyszczalnia sciekéw komunalnych, podczyszczalnia $ciekow deszczowych
oraz Gminny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych [GPSZOK].
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Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla),

2) bezposrednie sasiedztwo z Obszarem Natura 2000,

3) stanowiska archeologiczne

4) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociagoéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia

Zagrozenie powodziowe

W rejonie starorzecza obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat . Pozostala czgs$¢ strefy to obszar obejmujacy tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
zroznicowany pod wzgledem glebokosci wody w przypadku zalania.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
3) tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji
Przeznaczenie dopelniajace:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) tereny zieleni wzdhuz strugi Dziekanowskiej zwiazane ze starorzeczem Wisly,
3) rodzinne ogrody dzialkowe,
4) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
5) zabudowa uslugowa - uslugi podstawowe
6) tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych)

Zasady zagospodarowania

1) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe

2) Uslugi podstawowe, nieuciazliwe shuzace obsludze ludnosci lokalnej, nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych
(z bezposrednim dostgpem do drog gminnych);

3) budowa gminnego centrum edukacyjno-kulturowego (dz. o nr ew. 224 obr¢b 0010)
4) Zachowuje sig¢ rodzinne ogrody dzialkowe, zlokalizowane na terenie Burakowa i Ke¢py
Kielpinskiej.
5) Przewiduje sig:
a. rozbudowe i modernizacjg oczyszczalni $ciekow;
b. modernizacj¢ GPSZOK,
c. przeniesienie w sasiedztwo oczyszczalni bazy i siedziby KML

6) Tereny starorzecza Wisly, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogo6lnodostgpny uktad
terenébw otwartych. Granice ukladu terenéw i szczegblowe zasady zagospodarowania
zostang ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzglednié:

a. uzyskanie i wzmocnienie ciaglosci przyrodniczej uktadu, w szczegdlnosci budowe
polaczenia przyrodniczego w zastgpstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurocigg) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomig¢dzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,
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b. tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach
Strugi Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze
rekultywacj¢ aktualnie zdegradowanych terendw starorzecza,

c. tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej w tym rewitalizacja na park miejski
terenu dawnego parku podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

d. poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych,
dopuszcza si¢ urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty,
miejsca biwakowe i drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place
zabaw dla dzieci),

e. realizacje parku edukacji ekologicznej z wykorzystaniem dzialek o nr ew. 167,
168, 240/1, 240/2 obr¢b 0010,

7) Realizacja Legionowskiej Trasy Mostowej jako inwestycji liniowej celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, z uwzglednieniem przepiséw art. 15 ust 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

8) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wylacznie
w formie zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach.

9) Obszar wylaczony z lokalizowania zabudowy letniskowej.

2.3.2.5 STREFA 5-OTOCZENIE KPN - REKREACJA 1 OSADNICTWO

Strefa o lacznej powierzchni 193 ha bezposrednio sasiadujaca z Kampinoskim Parkiem
Narodowym. Ze wzglgdu na aktualne zagospodarowanie strefa 5 zostata podzielona na dwie
jednostki przestrzenne:

jednostka 5.1 - obejmujaca poludniowa czg$¢ solectw: Sadowa, Dziekandw Polski,
Dziekanow Lesny; jest czgsciowo zabudowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
w Sadowej dziata dom opieki spolecznej, natomiast w Dziekanowie Lesnym znajduja si¢
tereny po osrodku Panstwowej Akademii Nauk z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

jednostka 5.2 - obejmujaca fragmenty Dabrowy (Zachodnia i Lesna);  pastwiska
z zadrzewieniami z nieliczna zabudowa mieszkaniowa; granica strefy planowany jest
przebieg drogi krajowej S7 z wezlem ,.Kolejowa™ na granicy jednostek 5.115.2.

Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

jednostka 5.1
1) bezposrednie sasiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jednoczesnie
obszarem Natura 2000
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej,
4) stanowiska archeologiczne
5) lasy i grunty lesne
jednostka 5.2
1) bezposrednie sasiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jednoczesnie
obszarem Natura 2000,
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,
3) stanowisko archeologiczne,
4) pomniki przyrody,
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5) lasy i grunty lesne, w tym lasy ochronne,
6) strefa ochronna linii wysokiego napigcia.

Zagrozenie powodziowe

Obszar wolny od zagrozenia powodziowego. W Sadowej wyst¢puja podtopienia.
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

jednostka 5.1
dominujace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
dopelniajace:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
3) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,
4) istniejaca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN],
5) zabudowa uslug nauki [PAN],
6) tereny lasow;
zasady zagospodarowania:

1) ustugi podstawowe, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych
drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem do drég gminnych);

2) ochrong przed zabudowa nalezy obja¢ lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN;

3) w celu ochrony KPN okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] — do
uwzglednienia w planach miejscowych.

jednostka 5.2
dominujace:
1) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga ruchu turystycznego.
2) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
4) tereny sportu i rekreaciji,
dopetniajace:
7) zabudowa pensjonatowa,
8) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
9) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe
10) tereny lasow
zasady zagospodarowania:

1) ochrong przed zabudowa nalezy obja¢ lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN.

2) w celu ochrony KPN wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] - do
uwzglednienia w planach miejscowych..

2.3.2.6 STREFA 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA 1 SREDNIO
INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 765 ha. Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie strefa 6 zostala
podzielona na trzy jednostki przestrzenne oznaczone:

54



jednostka 6.1 - polozona na potnoc od ul. Kolejowej, na terenie obejmujacym fragmenty
solectw: Sadowa, Dziekanow Nowy, Dziekanéw Polski, Dziekanéw Bajkowy.

jednostka 6.2 - poloZona na poludnie od ul. Kolejowej, na terenie czgsci sotectw: Sadowa,
Dziekanow Polski, Dziekanéw Lesny.

jednostka 6.3 - polozona na terenie osiedli: Dabrowy Rajskiej, Dabrowy Lesnej, pétnocno-
wschodniej cz¢s¢ Dabrowy Zachodniej i osiedla Rownolegta,

Przez jednostkg 6.1 w rejonie Gorki Dziekanowskiej przebiega korytarz ekologiczny majacy
za zadanie taczy¢ Kampinoski Park Narodowy z Dolina Wisty.

Przez wschodnie krafice obszaru jednostki 6.3 przechodza sieci infrastruktury technicznej
o znaczeniu ponadlokalnym: linie wysokiego napigcia, ropociag oraz gazociag wysokiego
cisnienia. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy strefy 6.3 planowana jest droga krajowa S7.

Obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
dla jednostki 6.1:

1) bezposrednie sasiedztwo z obszarem Natura 2000 Dolina Wisty,
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej,
4) stanowiska archeologiczne
dla jednostki 6.2:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistyczne;j,
3) stanowiska archeologiczne

dla jednostki 6.3:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,

2) zabytek wpisany do rejestru MWKZ (przy ul.Pionieréw i przy ulicy Dolnej),

3) pomniki przyrody - zabytkowe aleje (ul. Partyzantow, Aleja Lip),

4) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociagéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia,

5) lasy i grunty lesne, w tym lasy ochronne.

Zagrozenie powodziowe

W jednostkach 6.2 i 6.3 zagrozenie nie wystepuje. Jednostka 6.1 w znacznej czesci narazona na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, zréznicowana
pod wzglegdem glebokosci wody w przypadku zalania, przewaznie nie wigcej niz 0,5 m.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
Przeznaczenie dopelniajace:
1) zabudowa pensjonatowa
2) zabudowa ushugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
3) zabudowa ushugowa - uslugi podstawowe,
4) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,
5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna, jednorodzinna szeregowa,
6) tereny sportu, rekreacji,
7) tereny rolnicze (w przypadku braku zgéd rolnych)
8) tereny lesne
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9)

tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjnej)

Zasady zagospodarowania

1)

Ustugi podstawowe, nieuciazliwe stuzace obstudze ludnosci lokalnej, nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych
(z bezposrednim dostgpem do drég gminnych).

2) Ochrona istniejacego ukladu urbanistycznego Dabrowy Lesnej, wzorowanego na idei

3)

4)

5)

6)

miast-ogrodow poprzez:
a. uwzglednienie ochrony zabytkéw zgodnie 2z przepisami odr¢bnymi,
zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkow,
b. eksponowanie obszarow i obiektéw o wartosciach zabytkowych i kulturowych,
w tym skarpy doliny Wisly na terenie Dabrowy,
c. ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisly, wzniesienie wydmowe),

d. adaptacj¢ i ochrong historycznych ukladow urbanistycznych (siatka ulic,
parcelacja, zadrzewienia),

e. dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczeg6lnosci architektury
budynkoéw i formy ogrodzen,

f. zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciagow
pieszych, terenow zieleni,

g. ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,

h. utrzymywanie le$nego charakteru dzialek.

W strefie 6.3 chroni¢ przed zabudowa nalezy lasy i grunty lesne przestrzennie
i funkcjonalnie zwiazane z KPN lub lasami warszawskimi

Na nowourbanizowanych terenach, w szczegélnosci w jednostkach 6.1 1 6.2,
w kompozycji urbanistycznej uwzglednia¢ drogi w formie alei z zielenig towarzyszaca.

W rejonie Gérki Dziekanowskiej utrzymaé i wzmocni¢ polaczenie przyrodnicze
pomiedzy Puszcza Kampinoska a Wista poprzez: ochrong istniejacych lasow
i zadrzewien, ekstensywng zabudowg, ograniczenia w grodzeniu terenu, stosowanie
zieleni towarzyszacej przy realizacji inwestycji celu publicznego

W sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego, w granicach strefy 6.1:

a. pozostawi¢ wzdluz linii brzegowej pas terenu wolny od ogrodzeni o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m,

b. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubatorowych urzadzen obstugi rekreacji
i turystyki, takich jak: przystanie, pomosty, miejsca biwakowe, parkingi
sezonowe, sanitariaty, obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.

2.3.2.7 STREFA 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

Strefa o powierzchni 661 ha. Tworza ja osiedla: Lomianki Chopina, Lomianki Powstaricow,
Lomianki Trylogia, Lomianki Stare, Lomianki Gorne, Lomianki Centralne, Lomianki
Pawlowo. Lomianki Baczynskiego, Lomianki Majowe, Lomianki Prochownia a takze
fragment Burakowa i Kielpina.

Strefa najsilniej zurbanizowana z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa
ustugowa oraz licznymi obiektami uzytecznosci publicznej; lokalnie zabudowa wielorodzinna.
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Wzdluz ul. Warszawskiej planowane jest liniowe $rodmiescie z koncentracja obiektow
uzytecznosci publiczne;j.

Granica poludniowa przebiega droga krajowa nr 7 (ul. Kolejowa) planowana do przebudowy,
a prostopadle do drogi krajowej planowana jest droga wojewodzka, zwana Legionowska
Trasa Mostowa. Przez obszar przechodza sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym: linie wysokiego napigcia, ropociag oraz gazociag wysokiego ci$nienia.

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu strefa zwykla,

2) zabytki wpisane do rejestru MWKZ (Lomiankach przy ul. Ractawickiej, w Kielpinie
przy ul. Rolniczej)

3) stanowiska archeologiczne

4) cmentarz ze strefami 50 mi 150 m

5) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociagéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia

Zagrozenie powodziowe

Ok. 50% strefy (do ul.Warszawskiej) narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Glebokos¢ wody zalewu przewaznie do 2 m,
lokalnie 0,5 oraz do 4 m w sasiedztwie starorzecza.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
2) zabudowa Srodmiejska wielofunkcyjna,
3) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne),
4) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej.
Przeznaczenie dopelniajace:
1) tereny zieleni urzadzone;j,
2) tereny sportu i rekreacji,
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4) zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady zagospodarowania

1) W bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowa¢ zabudowy ustugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy.

2) W rejonie ulic Warszawskiej i Lwowskiej wskazuje si¢ tereny do lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) zachowa¢ istniejaca zabudowg rzemiosta, produkcji, przetworstwa i skladéw pod
warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$¢ obiektow zamyka si¢ w granicach dzialki
wlasnej, a w przypadku $rédmiescia - w kubaturze budynku.

4) Wyznacza si¢ obszar funkcjonalny do rewitalizacji — liniowe miejskie centrum
Lomianek, obejmujacy tereny wzdluz ulicy Warszawskiej o orientacyjnych granicach
okreslonych na rysunku Studium;

5) W planowanym srodmiesciu wzdluz ulicy Warszawskiej uwzglednic nalezy:
a. czgs¢ 1 - Brama Wschodnia - odcinek od ul. Brukowej do ul. Majowej/ Lwowskiej
— z lokalnym centrum ustugowym na terenach po zakladach drzewnych;

dominujacy udzial zabudowy ustugowej komercyjnej w ukladzie wolnostojacym
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lub ciaglej pierzei, uzupelnionej budynkami mieszkalnymi z ustugami w parterze;
podwyzszony standard urzadzania przestrzeni publicznej wnegtrza urbanistycznego
ulicy Warszawskiej,

. cz¢$¢ 2 - Centrum - od ul. Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej - budowa placu

miejskiego z ratuszem lub ukltadu placow miejskich, z preferencjami dla zabudowy
ustug centrotwérczych z budynkami uzyteczno$ci publicznej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej z ustugami w parterze; regulacja linii zabudowy w celu uzyskania
ciaglej pierzei z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant
przestrzennych dla publicznych budynkéw uzytecznos$ci publicznej w celu
uksztaltowania identyfikatorow przestrzeni Centrum Lomianek; najwyzszy
standard urzadzania przestrzeni publicznej wnetrza urbanistycznego ulicy
1 towarzyszacych placéw, terenow zieleni itp.

czes¢ 3 - Brama Zachodnia - odcinek od ul. Wiosennej do skrzyzowania
ul. Graniczki z ul. Kolejowa - zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa z ushugami
w parterze w ukladzie wolnostojacym, gdzie przewiduje si¢ podwyzszony standard
wyposazenia wngtrza urbanistycznego ulicy z preferencjami dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej;  podwyzszony standard urzadzania przestrzeni
publicznej wngtrza urbanistycznego ulicy Warszawskiej.

2.3.2.8 STREFA 8 - USLUGOWO-PRODUKCYJNA INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 224 ha zlozona z dwoch jednostek. Pierwsza jednostke oznaczona
symbolem 8.1, tworza tereny wzdluz ul. Kolejowej o szerokosci 250-300m, nalezace do
solectw: Dziekanéw Nowy, Sadowa, Dziekandéw Polski, Dziekanow Le$ny, Kielpin. Druga
jednostka, oznaczona 8.2 to fragmenty Burakowa (Pancerz).

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

jednostka 8.1

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa zwykla,
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej,

jednostka 8.2

1) lasy i grunty lesne

2) strefy bezpieczefistwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociagéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia

3) zloze kruszywa naturalnego ,.Lomianki-Dabrowa™.

Zagrozenie powodziowe

Srodkowa i zachodnia czgéé jednostki 8.1 narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Prognozowany zalew do 2 m.

Przeznaczenie terenu

jednostka 8.1

Przeznaczenie dominujace:

1) zabudowa ustugowa,
2) zabudowa obiektéw produkcyjnych, magazynow i skladow,

Przeznaczenie dopelniajace:
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1) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publiczne;j,
2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa,



3) tereny sportu i rekreacji,
4) zielen izolacyjna
5) istniejaca zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
2
m”.
jednostka 8.2

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa ustugowa.
2) zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
3) zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynow i skladow.
Przeznaczenie dopelniajace:
1) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publiczne;j,
2) tereny lasow,
3) tereny sportu i rekreacji,
4) tereny zieleni w tym zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania

1) W bezposrednim sasiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowa¢ zabudowy ustlugowej
opieki zdrowotnej oraz zabudowy uslugowej zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy.

2) Jako funkcje¢ dopelniajaca w sasiedztwie drogi krajowej dopusci¢ tereny obshugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktorych wskazniki zagospodarowania terenu
okresla plany miejscowe.

3) Rozwaza si¢ Il wariant przebiegu linii tramwajowej z Warszawy ze stacja koncowa
w jednostce 8.2.

4) W obu jednostkach dopuszcza si¢ dominanty krajobrazowe, ktorych lokalizacja
i maksymalna wysoko$¢ zostanie doprecyzowana w planach miejscowych.

5) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy:
a. uwzgledni¢ ryzyko powodziowe w strefie 8.1,
b. ochrong zloza kruszywa naturalnego w strefie 8.2.

6) W pasie miedzy granica z Czosnowem a Gorka Dziekanowska nalezy utrzymac
i wzmocni¢ polaczenie przyrodnicze pomigdzy Puszcza Kampinoska a Wisla poprzez:
ochrong istniejacych laséw i zadrzewien, ekstensywng zabudowe, ograniczenia
w grodzeniu terenu, stosowanie zieleni towarzyszacej przy realizacji inwestycji celu
publicznego oraz stworzenie warunkéw do budowy przejscia dla zwierzat przez droge
krajowa S7.

2.3.3 Wskazniki zagospodarowania terenow

Studium okresla standardowe wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do
przypisanemu poszczegélnym strefom dominujacemu przeznaczeniu terenu oraz
preferowanym funkcjom dopelniajacym terenu. Wskaznik minimalnej powierzchni dziatki
dotyczy nowotworzonych dzialek natomiast wskaznik udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dzialki dotyczy dzialek nowotworzonych jak réwniez niezabudowanych dziatek
istniejacych. Postanowienia w tym zakresie zawiera Tabela 12.
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Tabela 12. Tabela wskaZnikéw zagospodarowania terenu

Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

STREFA 1 - Korytarz Ekologiczny

Wisly

dominujace:

1) tereny objete formami ochrony przyrody

2) tereny wod powierzchniowych srodladowych

B) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
dopelniajace:

¥) tereny sportu, rekreacyi i turystyki

Nie przewiduje si¢ zabudowy (tereny wylaczone z zabudowy)

2.1 — tereny lesne KPN
2.2 — Szpital Dziccigey

STREFA 2 - Kampinoski Park Narodowy

2.1 — tereny lesne KPN

kanalizacja (oczyszczalnia §cickow)

dominujace: . Nie przewiduje si¢ zabudowy (tereny wylaczone z zabudowy)
1) tereny objete formami ochrony przyrody
dopeiajace:
2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka)
2.2 — Szpital Dziecigey Adaptacja ism_iejaccj _zabudowy z utrzymaniem wskaznikow:
o - powierzchni zabudowy,
dominujace: - udzialu powierzchni biologicznie czynnej.
1) zabudowa uslugowa - obiekty opieki | Dopuszcza si¢ zwigkszenie istnicjacego wskaznika intensywnosci zabudowy
zdrowotnej 0 5%.
{4
D) zabudowa uslug o$wiaty,
B) zabudowa mieszkaniowa (zamieszkanie
zbiorowe)
4) urzadzenia infrastruktury technicznej -

STREFA 3 — Dolina Lomiankowska - rolnictwo i rekreacja

dominujace:

1) tereny objgte formami ochrony przyrody

2) tereny wod powierzchniowych srodladowych

3) tereny rolnicze

4) tereny zabudowy zagrodowej, w tym
gospodarstwa agroturystyczne

dopelniajace:

5) tereny zicleni urzadzonej

6) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )*

7) tereny zabudowy uslugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej*

*w granicach obowiazujacego mpzp Kielpin

Poduchowny

tereny zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyka)
- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 5000 m2,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uZytecznoSci publicznej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.

STREFA 4 — Dolina Lomiankowska - rekreacja i osadnictwo

dominujace:

1) tereny rolnicze

2) tereny zabudowy zagrodowej, w tym
gospodarstwa agroturystyczne

3) tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojace)
4) tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji
(w tym turystyka )

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne)

- powierzchnia dzialki - nie mnigj niz 5000 m2,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojjcej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 nv?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniegj niz 70%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%.
tereny zabudowy uslugowej
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Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:
- - powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2000 m’,
dopelniajace:

5) tereny zabudowy pensjonatowe;j,

6) tereny zieleni urzadzonej

7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej

8) tereny zabudowy ustugowej - ustugi
podstawowe

9) tereny ogrodow dzialkowych (istnigjacych)

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uZytecznosci publicznej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.

STREFA 5 — Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo

5.1 - poludniowa cze$é sotectw: Sadowa, Dziekanéw Polski, Dzickanow Lesny

5.2 - zachodnie fragmenty Dabrowy Zachodniej i polnocno-zachodni kraniec Dabrowy Lesnej

dominujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (5.1, 5.2),

2) tereny zabudowy uslugowej - obshuga ruchu
turystycznego (5.2)

3) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )
(5.2)

dopetniajace:

4) tereny zabudowy pensjonatowej (5.2)
5) tereny zabudowy zagrodowej, w
gospodarstwa agroturystyczne (5.2)
tereny zabudowy ustugowej - ustugi
podstawowe (5.1, 5.2)

istnicjace tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej i zamicszkania zbiorowego
[PAN] (5.1)

8) istnicjgca zabudowa ustug nauki [PAN] (5.1)
tereny zabudowy uslugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej (5.1, 5.2)

tym

6

7

P

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojjcej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 75%.
tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne)

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 5000 m2,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2500 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%
tereny zabudowy uslugowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2000 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigj niz 60%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznosci publicznej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.

STREFA 6 — Mieszkaniowa ekstensywna i $rednio intensywna

6.1. na polnoc od ul. Kolejowej (Sadowa, Dzickanow Nowy, Dzickanow Polski, Dzickanéw Bajkowy

6.2. na poludnie od ul. Kolejowej (Sadowa, Dzickandw Polski, Dziekandw Lesny

6.3. Dabrowa Rajska, Dabrowa Leéna Dabrowa Zachodnia Osiedle Rownolegta

dominujace:

1) tereny zabudowy micszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej
tniajace:

3) tereny zabudowy pensjonatowej

4) tereny zabudowy zagrodowej, w

gospodarstwa agroturystyczne (6.1)

tereny zabudowy ushugowej - obiekty

uzytecznosci publicznej

6) tereny zabudowy ustugowej

7) tereny sportu i rekreacji

8) istnicjace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

9) istnicjgce tereny zabudowy mieszkaniowcj
wiclorodzinnej

10)tereny rolnicze

tym

5

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 1200 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne):

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 5000 m2,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 2500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uiyteczn}oétl publicznej

- powierzchnia dzialki - nie mnigj niz 2000 m”,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy uslugowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 1200 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugowej w sasiedztwie ul. Kolejowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 1000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 40%.
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

1)tereny lasow
12)tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni
izolacyjnej

STREFA 7 — Centralna wielofunkcyjna

dominujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

R) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej

B) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinne)
szeregowej

) tereny zabudowy ustugowej

5) tereny zabudowy ushigowej -
uzytecznosci publiczmej

) tereny wiclofunkeyjnej zabudowy sradmiejskiej

obiekty

dopetniajace:

[7)  tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )
B) tereny zieleni urzadzonej

5)  istniejgee tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej

tereny rozmieszczenia obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(na okreslonym obszarzc)

W STREFIE SRODMIEJSKIEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej ]ednarodzmnej wolnostojycej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszKkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 400 m*

- udzial powierzchni biologicznie ezynnej - nie mniej niz 50%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 250 m*

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%
tereny zabudowy usluguwej oblckty uZytecznosci publicznej

- powierzchnia dzialki - nie mnigj niz 1000 m*

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%
tereny zabudowy uslugowej i wielofunkeyjnej zabudowy $rédmiejskiej
w pierzei ul. Warszawskiej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m’

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigj niz 25%.
tereny zabudowy uslugowej j W sqstedztww ul.Kolejowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy

powyzej 2000 m’
- powierzchnia dzialki - nie ustala sig
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

POZA STREFA SRODMIEJSKA

tereny zabudowy mleszkaninwej jednurndzinnej wolnostojgcej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - me mnigj niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 400 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 250 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uizytecznosci publicznej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 1000 m’,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy u%luguwe] (poza obiektami uzytecznusci publicznej)

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugnwcj w sasiedztwie ul.Kolejowej

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - me mnigj niz 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m’
- powierzchnia dzialki - nie ustala sig
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

Polski, Dziekanow Lesny, Kielpin
8.2. fragmenty Burakowa (Pancerz)

STREFA 8 — Uslugowo-produkeyjna intensywna

8.1. tereny wzdluz ul. Kolejowej o szerokosci 250-300m, nalezace do solectw: Dziekanéw Nowy, Sadowa, Dziekandw

dominujace:
1) tereny zabudowy ustugowej
2) tereny rozmieszezenia obicktow handlowych

tereny zabudowy uslugow q (wlqcmie z obickta mi uzytecznosci publicznej)
- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 800 m?,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

tereny obiektéw produkeyjnych, magazynéw i skladow
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Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 800 m®,
3) tereny zabudowy obicktow produkeyjnych, - udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

magazynow i skladow. tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
dopelniajace: powyzej 2000 m*

- powierzchnia dzialki - nie ustala si¢

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 15%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej:

- powierzchnia dziatki - nie mnigj niz 500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 400 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

- powierzchnia dzialki - nie mniej niz 250 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigj niz 50%.

4) tereny zabudowy ushugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojaccj

6) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej

7) tereny zabudowy micszkaniowe)
Jjednorodzinnej szeregowej,

8) tereny sportu i rekreacji

9) tereny zicleni urzadzonej (w tym zielen
izolacyjna)

10)tereny lasow.

Wskazane do sporzadzenia Iub bedace w trakcie sporzadzania miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

I) rozstrzygna o lokalizacji i wyborze rekomendowanych przez Studium funkcji
dopelniajacych oraz okresla sposob uwzglednienia standardow wyznaczonych przez

przeznaczenie dominujace okreslone dla stref funkcjonalnych;

2) rozstrzygna o lokalizacji i wskaznikach zagospodarowania terendow z nastgpujacymi

funkcjami dopetniajacymi realizowanymi jako inwestycje celu publicznego:
obiekty i urzadzenia infrastruktury,

drogi rowerowe, drogi wewngtrzne,
tereny zieleni (skwery, zielence);

ae o

drogi i place publiczne o znaczeniu lokalnym (drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne),

- ktére moga by¢ lokalizowane na calym obszarze gminy je$li nie wykluczaja tego

przepisy odrg¢bne;

3) rozstrzygna o zabudowie dziatek o parametrach znacznie odbiegajacych od standardu

okreslonego w Studium uwzgledniajac:

a. wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje podzialowe lub

decyzje pozwolenie na budowg,
b. polozenie wzglgdem istniejacego i projektowanego uktadu drogowego,
c. istniejace zagospodarowanie;

4) wyznacza tereny z zakazem zabudowy w granicach stref przeznaczonych pod rozwoj

zainwestowania w przypadku gdy b¢dzie to uzasadnione:

a. istniejacym zagospodarowaniem (np. zadrzewienia, siedliska chronione),
rzezbg terenu (np. skarpy, wzniesienia wydmowe),

c¢. niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi (sezonowe lub stale zbiorniki i cieki

wodne, zaglebienia bezodplywowe, wystgpujace podtopienia),
d. brakiem zgdd rolnych lub lesnych,
e. ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w szczeg6lnosci:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne,
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

5) moga ustali¢ wyzsze wskazniki powierzchni dzialki, oraz wyzsze wskazniki udzialu
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, jezeli wynika to z istniejacego zagospodarowania
terenu lub z koniecznosci ochrony krajobrazu lub ochrony cennych elementéw Srodowiska
przyrodniczego wskazanych w opracowaniach ekofizjograficznych problemowych;

6) rozstrzygna o wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy
ustugowej sportu, rekreacji i turystyki uwzgledniajac, ze w przypadku realizacji boisk
wskaznik dotyczy terenu po odjgciu powierzchni boisk);

7) ustalg wskazniki ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac:

a. udzial powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych w zabudowie srodmiejskiej nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,

b. w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jako standard przyjmuje si¢ jeden lokal
mieszkalny na budynek lub jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy na budynek
oraz, ze na dzialce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

8) ustala szeroko$¢ frontéw nowotworzonych dzialek przyjmujac za standard:

a. nie mniej niz 40 m dla zabudowy zagrodowej,

b. nie mniej niz 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i pensjonatowe;j,

¢. nie mniej niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d. nie mniej niz 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

9) ustalg wysokos$¢ zabudowy przyjmujac za standard:

a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwie kondygnacje naziemne;
b. dla zabudowy S$rédmiejskiej i zabudowy wzdluz ul.Kolejowej nie wigcej niz
4 kondygnacje.

2.3.4 Maksymalna chlonnos¢ terenu przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Dla przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajac postanowienia Studium
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu wykonano analiz¢ chlonnosci. Maksymalna
chtonno$¢ terenéw Lomianek stanowi pochodna powierzchni zabudowy oraz mozliwych do
uzyskania maksymalnych gestosci zabudowy, przy zalozeniu, Ze potencjalnie planowana
zabudowa zostanie catkowicie zrealizowana dla poszczegélnych stref funkcjonalnych. Wyniki
analizy przedstawia tabela 13. Rezerwy terenow pod rozwdj osadnictwa dekretowane
niniejszym Studium w przypadku utrzymania si¢ Sredniego rocznego wskaznika z ostatniego
dziesieciolecia (2004 -2013) wynoszacego 375 osob/rok nie wyczerpia si¢ do roku 2025 r.
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2.3.5 Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i jego zasoboéw

2.3.5.1 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Prawna ochrona przyrody realizowana jest na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm.).

Na obszarze gminy wyst¢puja nastgpujace formy ochrony przyrody:

1) Kampinoski Park Narodowy (KPN),

2) Rezerwat przyrody ,.Lawice Kielpifiskie”,

3) Rezerwat przyrody ,Jezioro Kielpinskie”,

4) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

6) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),

7) pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy i aleje),

8) gatunki chronione, m.in. pachnica d¢gbowa,
Wymienione formy ochrony przyrody (za wyjatkiem gatunkéw chronionych) zostaly
uwzglednione na rysunku Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W granicach tych obszaréw obowiazujy wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia ustanowione przepisami odr¢gbnymi dla ww. obiektow i obszaréw
i nalezy je odpowiednio uwzglednié¢ w planach miejscowych.

Uwzgledniajac plan zadan ochronnych przyjety dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty, w celu zminimalizowania ewentualnych zagrozeii dla przedmiotu i celu ochrony, nalezy:

1) na etapic projektowym przeprawy mostowej Legionowskiej Trasy Mostowe;
zrezygnowa¢ z mostu o konstrukcji pylonowej lub kratownicowej, zast¢pujac go
konstrukcja mostu plaskiego na podporach,

2) podczas remontu linii wysokiego napigcia zainstalowa¢ na liniach odblaskowe
znaczniki w celu ploszenia ptakow,

3) ograniczaé w sezonie legowym ptakow (od poczatku kwietnia do konca lipca)
penetracj¢ migdzywala przez ludzi.

Uwzgledniajac zidentyfikowane zagrozenia dla Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina
Wisly, do czasu przyjecia planu zadan ochronnych dla tego Obszaru, w sasiedztwie siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony Obszaru (starorzecza i naturalne zbiorniki
wodne, nizowe $wieze laki uzytkowane ekstensywnie, legi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe), w celu niedopuszezenia do znicksztalcenia strefy brzegowej starorzeczy,
niedopuszczenia do kolonizacji siedlisk przez obce gatunki i zaburzenia skfadu gatunkowego
siedlisk, niedopuszczenia do niszczenia i zaSmiecania siedlisk, oraz w celu ochrony fauny
postuluje si¢:

1) w planach miejscowych:
a. wylaczy¢ teren w granicach Obszaru z zabudowy,

b. w sasiedztwie Obszaru lini¢ zabudowy w miarg mozliwosci ustala¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 100 m od krawedzi zbiornikéw i ciekow oraz zadrzewien fggowych,

c. chroni¢ zbiorniki wodne (takze sezonowe) oraz zadrzewienia stanowiace ich obudowg
biologiczna przed zmiana przeznaczenia,

d. wprowadzi¢ ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacje w zakresie stosowania
ogrodzen umozliwiajacych migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny,
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2) podczas urzadzania terenow przylegajacych do starorzecza, w celu przystosowania ich do
ekstensywnej rekreacji:

a. nie stosowac¢ gatunkoéw obceych siedliskowo,
b. odtwarza¢ zadrzewienia tggowe,

c. szlaki piesze i do jazdy konnej, $ciezki przyrodnicze, szlaki rowerowe i miejsca
wypoczynku - lokalizowa¢ poza rezerwatami i chronionymi zbiorowiskami roslinnymi;

3) wszelkie prace w starorzeczu Wisly zwiazane z konserwacja drzewostanu, pielegnacja
roslinnosci wodnej i nadwodnej, czyszczeniem zbiornikow wodnych - przeprowadzac po
zasiggnigciu opinii specjalisty ochrony przyrody.

Majac na uwadze, ze caly obszar Lomianek polozony jest w otulinie KPN, w planach
miejscowych nalezy uwzglednic:

1) zachowanie ciaglosci przyrodniczej pomigdzy poszczegoInymi obszarami chronionymi,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zawsze negatywnie oddziatywujacych na $rodowisko (za
wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku rozwiazan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji przyrodniczej),

3) ograniczenie do zakazu wlacznie realizacji przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na ustanowione formy ochrony przyrody, w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych wyznaczono obszary Natura 2000 (za wyjatkiem inwestycji liniowych celu
publicznego, w przypadku braku rozwiazan alternatywnych i po zagwarantowaniu
kompensacji przyrodniczej),

4) zmienna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od
poludniowej granicy Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN], oraz w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m od wschodniej granicy [KPN],

5) ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacje w zakresie stosowania ogrodzen
umozliwiajagcych migracje drobnych przedstawicieli fauny,

6) ustanowienie stref ochrony do 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez
pachnic¢ dgbowa, wraz z ustaleniami zapewniajacymi ochrong gatunku chronionego oraz
jego miejsc zerowania i rozrodu (m. in. zachowanie dziuplastych i sprochnialych drzew
oraz preferowanie do nowych nasadzen drzew lisciastych).

2.3.5.2 Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod realizowana jest min. na podstawie:

e ustawy z dn. 18.07.2001r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 145, z pdzniejszymi
zmianami),

e ustawy z dn. 18.04.1985r. o rybactwie $rédladowym (j.t. Dz. U. z 2009r. Nr 189 poz.
147 z pdzniejszymi zmianami).

e przepisow o ochronie przyrody dla ustanowionych na obszarze Lomianek form
ochrony przyrody.

Obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia dotyczace wod
powierzchniowych i podziemnych wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody, ktére
uwzglednia si¢ w planach miejscowych.

Ponadto w planach miejscowych nalezy stworzy¢ warunki do:
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1) rekultywacji i rewitalizacji ukfadu zbiornikéw wodnych starorzecza Wisty wzdhuz
Strugi Dziekanowskiej, z uwzgl¢dnieniem ochrony przyrody, funkcji retencyjnej
i przeciwpowodziowe;j;

2) zachowania stale- lub okresowo podmoktych zaglebien terenu wraz z ich obudowa
biologiczna (min. poprzez niedopuszczenie do obnizenia poziomu wod gruntowych,
zmiany rzezby terenu — zasypywanie obnizen),

3) ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez wyposazenie calej
gminy w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna i rozbudowg oczyszczalni Scickow
w dostosowaniu do potrzeb,

4) budowy, modernizacji i ochrony komunalnych uj¢¢ wod podziemnych.

2.3.5.3 Zagospodarowanie i ochrona terenéw zieleni

Wskazuje si¢ docelowy uktad terenow zieleni, ktory tworza:

1) tereny otwarte starorzecza Wisly z zielenig urzadzona i naturalng obejmujace strefe nie
mniejsza niz 20 m od linii brzegowej ciekéw i zbiornikéw uktadu starorzeczy 1 strugi
Dziekanowskiej: granice uktadu do doprecyzowania w planach miejscowych,

2) tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, zielefi przyuliczna itp.),
3) tereny rodzinnych ogrodéw dzialkowych (ograniczona dostgpnos¢),
4) tereny cmentarzy,
5) tereny lasow.
Dla wymienionych terendéw okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie ukiadu istniejacych terenow zieleni,

2) zachowanie, wzmocnienie 1 tworzenie powiazan przyrodniczych pomig¢dzy
istniejagcymi i planowanymi terenami zieleni poprzez zachowanie, uporzadkowanie
i wprowadzanie zieleni izolacyjnej i zieleni towarzyszacej inwestycjom celu
publicznego w tym zieleni przyulicznej,

3) rekultywacja i rewitalizacja ukladu terenéw otwartych zwigzanych ze starorzeczem
Wisty i Strugi Dziekanowskiej, w tym:

a. renaturyzacja warunkéw siedliskowych z przywréceniem optymalnych
stosunkoéw wodnych; zwigkszenie retencji wodnej,

b. ochrona chronionych siedlisk przed antropofitami, zachowanie waloréw
krajobrazowych przez odtworzenie roslinnosci lggowej,

c¢. ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudowy wiacznie w granicach ukladu
i w jego bezposrednim sasiedztwie poprzez ustalenie w planach miejscowych
linii zabudowy gwarantujacej ochrong warunkow siedliskowych ukladu;

4) ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudowy wiacznie dla terendw zieleni
urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, tereny zieleni przyulicznej itp.), z wyjatkiem
obiektow i urzadzen technicznych stuzacych obstudze iutrzymaniu terenu oraz
obiektéw dopelniajacych program funkcjonalny terenu;

5) utrzymanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych; zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi dla ogrodéw dziatkowych,

6) ze wzgledu na niski wskaznik lesistosci gminy, ochrona przed zabudowa lasow
i gruntéw lesnych przestrzennie i funkcjonalnie powiazanych z KPN lub z lasami
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warszawskimi z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna. urzadzen
rekreacji i turystyki oraz istniejacych prywatnych dzialek lesnych o ile uzyskaty lub
dostana przewidziane przepisami zgody na zmiang przeznaczenia lub dopuszczenie
zabudowy na gruntach lesnych.

2.3.5.4 Ochrona powietrza

Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

1)

2)
3)

4)

ograniczenie zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego poprzez rozwdj
alternatywnej komunikacji - budowg drog rowerowych i realizacje linii tramwajowe;j
(pojazdu szynowego),

rozw0j komunikacji publicznej w tym wymiana taboru i budowa nowej zajezdni,

ograniczenie emisji, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i alternatywnych
zrodel energii (ciepla) w tym mikroinstalacji i matych instalacji OZE,

ograniczenie pylu zawieszonego w powietrzu poprzez sukcesywna modernizacjg
gminnych drog gruntowych.

2.3.5.5 Ochrona przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

1)
2)

3)
4)
3)
6)

7)

8)
9)

przesunigcie przebiegu ruchu tranzytowego poza obszar zurbanizowany na jego
obrzeza (wskazuje si¢ przebieg drogi krajowej S7 przy KPN),

przerzucenie ruchu lokalnego poza centrum miasta na drogi zbiorcze (mata obwodnica
centrum Lomianek - Ko$cielna Droga, Brukowa),

rozbudowa sieci drog lokalnych i dojazdowych,
modernizacja nawierzchni drog publicznych ("ciche nawierzchnie"),
ograniczenie ruchu pojazdow ci¢zkich w centrum miasta,

projektowanie wzdluz ulic zbiorczych zabudowy ustugowej i innych obiektow
niemieszkalnych o wysokosci do 12 m (niska zabudowa) w celu ochrony kwartatow
zabudowy  mieszkaniowej przed bezposrednimi  uciazliwosciami  ruchu
samochodowego,

ograniczanie uciazliwosci akustycznej drég publicznych do granic pasa drogowego -
projektowanie szerokosci pasow drogowych z uwzglednieniem realizacji drog
rowerowych i izolacji akustycznej (zielen izolacyjna, inne ostony akustyczne),

rozwoj publicznego transportu zbiorowego i drég rowerowych,

stosowanie inzynieryjnych rozwiazan komunikacyjnych i organizacyjnych,
polepszajacych plynnosé ruchu transportowego,

10) wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

Przez wschodnie krance obszaru gminy przebiegajq linie energetyczne wysokiego napiecia.
Na rysunku Studium uwzgledniono przebieg linii wraz ze strefami kontrolowanymi. Dla linii
elektroenergetycznej 220 kV obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w
obie strony od osi linii), dla linii elektroenergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie strony
od osi linii).
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Teren w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych nie moze by¢ kwalifikowany jako
teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa oraz jako teren zwigzany z dzialalnoscia
gospodarcza.

Na terenie Lomianek nie przewiduje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2.3.5.6 Ochrona przed degradacija gleby i rzezby terenu

Na terenic gminy istnieja tereny, wymagajace rozpoznania pod katem rekultywacji badz
przywrocenia do stanu pierwotnego rzezby terenu i gleby. Sa to min. pozostatosci po
nieczynnym skladowisku odpadéw przy ul.Brukowej (na potnocny wschod od C.H. Auchan),
tor motocrossowy w migdzywalu Wisty, pole z nawiezionymi odpadami na gleby organiczne
w Sadowej (w sasiedztwie terenébw KPN), zasypane starorzecza Wisly w Dolinie
Lomiankowskiej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (min. przy
ul. Wislanej).

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony przed degradacja rzezby terenu i gleb:
1) doprecyzowanie w planach granic terenow wymagajacych rekultywacji,

2) zachowanie naturalnych form rzeZby terenu (wydm, skarp, zaglebien) poprzez
wylaczenie ich z zabudowy w planach miejscowych przez odpowiednie ustalenie linii
zabudowy,

3) ochrona zbiornikéw wodnych i naturalnych obnizefi, w tym:

a. zachowanie naturalnych obnizefi bez mozliwosci ich zabudowy, utrzymanie
naturalnych zadrzewien i zakrzewien,

b. ograniczenia dla zabudowy poprzez indywidualne ustalenie w mpzp linii
zabudowy w odleglo$ci gwarantujacej zachowanie zbiornikéw i obnizen.

2.3.5.7 Ochrona bioréznorodnosci

W ksztaltowaniu przestrzeni Lomianek poza uwzglednieniem istniejacych form ochrony
przyrody obowiazuje zasada ochrony waloréw tworzacych przyrodniczy wizerunek gminy
oraz zasada wzmocnienia ostabionych struktur przyrodniczych, w tym:

1) ochrona cennych przyrodniczo terenéw Doliny Lomiankowskiej poprzez
wprowadzanie zagospodarowania proekologicznego i ekstensywnego osadnictwa,

2) ochrona kompleksow lesnych, w tym lasow ochronnych stanowiacych bezposrednia
kontynuacje lasow KPN lub lasow miejskich Warszawy,

3) ochrona zadrzewien $rodiagkowych, srodpolnych, przydroznych, w tym dziuplastych,
czesciowo  sprochnialych  zadrzewien wierzbowych bedacych potencjalnym
siedliskiem pachnicy dgbowej,

4) ochrona (zachowanie) le$nego charakteru dzialek w Dabrowie, w szczegélno$ci na
obszarze wydmowych wzniesiefi,

5) wzmocnienie bioréznorodnosci w miescie poprzez:

a. ochrong istniejacych zadrzewief, pojedynczych cennych przyrodniczo drzew,
zadrzewien przyulicznych,

b. preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach
(powyzej 1000 m?), z udzialem powierzchni biologicznie czynnej powyzej 50%,
co sprzyja rozwojowi warto$ciowych, wielowarstwowych zbiorowisk roslinnych
ogrodow przydomowych,

70



c. stosowanie gatunkéw rodzimych w kompozycji roslinnej terenéw zieleni
urzadzonej 1 zieleni towarzyszacej obiektom uzytecznosci publicznej,
6) przeciwdziatanie fragmentacji siedlisk oraz umozliwienie migracji drobnej fauny poprzez:

a. rezygnacj¢ z grodzenia terenu w granicach form ochrony przyrody,
b. w sasiedztwie terenow zieleni i terendw otwartych stosowanie ogrodzen, ktore nie
stanowia bariery dla migracji zwierzat,
7) rekultywacja i rewitalizacja starorzecza Wisty.

2.3.6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

2.3.6.1 Ochrona zabvtkow

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy obejmuje ochrone:

1) zabytkow wpisanych do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (MWKZ);

2) umieszczonych w ewidencji zabytkow MWKZ:
3) stanowisk archeologicznych;

4) obiektow 1 obszarow o wartosci kulturowej (budynki, uklady zabudowy, miejsca
pamigci, cmentarze, Kkapliczki, mala architektura) objete ochrona w ramach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

Ochrong zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow,
wedlug Gminnego Programu Opicki nad Zabytkami. Do czasu przyjecia Programu
wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Lomianek:

1) uwzglednienie ochrony zabytkéw w planach miejscowych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkow;

2) ochrong obiektow stanowiacych wartos¢ kulturowa w ramach sporzadzania planow
miejscowych, w tym kapliczek i innych obiektéw wskazanych przez mieszkancow ,

3) eksponowanie obszar6w i obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
zabudowg skarpy doliny Wisly na terenie Dabrowy,

4) adaptacj¢ 1 ochrong historycznych uktadéw urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia), w tym:

a. Dabrowy Lesnej, Rajskiej i Zachodniej,
b. Burakowa,

c. kwartalu wyznaczonego ulicami Wislana-Fabryczna z podworskim zalozeniem
parkowym z jeziorem Fabrycznym,

5) dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca.

Na rysunku Studium zaznaczono polozenie nieruchomych obiektoéw zabytkowych,
znajdujacych si¢ w rejestrze i ewidencji, ktorych ochrona bedzie realizowana na zasadach
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ewidencja zabytkéw (wojewodzka, gminna) nie stanowi zbioru zamknigtego.

Na rysunku Studium zaznaczono (w sposéb przyblizony) polozenie stanowisk
archeologicznych, dla ktérych beda wyznaczane w planach miejscowych strefy ochrony
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konserwatorskiej oraz zostang okreslone zasady ochrony, majace na celu zachowanie
zabytkéw lub ich przebadanie i udostgpnienie terenu dla inwestycji. [loS¢ stanowisk oraz
zasiggi stref ochrony konserwatorskiej, przewidziane do uwzglednienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego moze ulec zmianie (w przypadku nowych odkry¢
i ustalen lub uzupelniania ewidencji).

2.3.6.2 Ochrona krajobrazu kulturowego

Wymagania w odniesieniu do reklam

Do czasu uchwalenia prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony
krajobrazu, okresla si¢ wytyczne dla plandw miejscowych w zakresie rozmieszczania i1 formy
tablic i urzadzen reklamowych (zwanych dalej reklamami):

1) zakaz lokalizacji reklam w granicach i otoczeniu obszaréw i obiektow chronionych,
w tym w szczegdlnosci:

a.
b.
&

d.

&
E

w strefie 100 m od granicy KPN,

w strefie 100 m od granic rezerwatow,

na gruntach rolnych i niezabudowanych nieruchomosciach w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w obrebie zbiornikéw i ciekéw wodnych i w odleglosci 100 m od ich linii
brzegowej,

w strefie 15 m od pomnikéw przyrody,

w lasach ochronnych i w strefie 100 m od granicy lasu,

2) ograniczenia w lokalizacji reklam w otoczeniu zabytkéw, w tym w szczegolnosci:

a.

b.

C.

zakaz umieszczania reklam w granicach nieruchomosci obiektéw uznanych za
zabytki lub dobra kultury w szczegolnosci: obiektow wpisanych do wojewodzkiego
rejestru zabytkoéw lub umieszczonych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

zakaz umieszczania reklam na cmentarzach oraz na pomnikach, rzezbach
1 kapliczkach,

zakaz umieszczania reklam na terenie ukladoéw urbanistycznych chronionych
planami miejscowymi,

3) ograniczenia w umieszczaniu reklam w przestrzeniach publicznych, w tym zakaz:

a.
b.

C.

d.
e

f.

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobg przestrzeni ogélnodostepnych
(tawki, rzezby, pojemniki na rosliny itp.) i innych elementach wyposazenia
przestrzeni ogolnodostepnych (kosze na $mieci, barierki itp)

na terenie placow zabaw, w terenach zieleni urzadzonej (skwery, parki,
promenady itp.),

na drzewach,

na obiektach infrastruktury technicznej (stupach, skrzynkach, budynkach itp),

na ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej i drég publicznych,

4) ograniczenia w stosowaniu reklam na istniejacych i projektowanych terenach
z dominujacg zabudowa mieszkaniowa, w tym:
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zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;

zakaz umieszczania reklam nie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na terenie
nieruchomosci, gdzie reklam¢ umieszczono,

zakaz umieszczania reklam na dachach, oknach, balustradach i porgczach budynkow,
ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury technicznej,



5)

d. powierzchnia szyldu (zwigzlej informacji o dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
na nieruchomosci) nie moze przekracza¢ 0,5 % powierzchni elewacji frontowe;j
budynku;

ograniczenia w stosowaniu reklam na istniejacych i projektowanych terenach

z dominujaca funkcja ustugowa, w tym:

a. zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;

b. zakaz umieszczania reklam nie zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na terenie
nieruchomosci, gdzie reklam¢ umieszczono

c. powierzchnia szyldu (zwigzlej informacji o dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
na nieruchomosci nie moze przekracza¢ 1 % powierzchni elewacji frontowej
budynku;

Wymagania w odniesieniu do ogrodzen od strony przestrzeni publicznych

Do czasu uchwalenia prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony
krajobrazu, okresla si¢ wytyczne dla planow miejscowych w odniesieniu do sytuowania
i formy ogrodzen od strony miejsc i przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

2.3.7

obiekty uzytecznosci publicznej, za wyjatkiem obiektow opieki zdrowotnej i obiektow
oswiaty, nie powinny by¢ grodzone od strony drég publicznych i innych przestrzeni
ogolnodostepnych; dopuszcza si¢ zywoploty, wygrodzenia i ogrodzenia symboliczne
o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m;

dla gminnych ulic dojazdowych 1 lokalnych oraz ogolnodostgpnych drog
wewngtrznych, przynajmniej 75% powierzchni ogrodzenia (wliczajac w to bramy
i furtki) powinno by¢ azurowe i przezierne;

dla gminnych i powiatowych ulic zbiorczych przynajmniej 50% powierzchni
ogrodzenia (wliczajac w to bramy i furtki) powinno by¢ azurowe i przezierne;

ogrodzenie w formie Zywoplotu, lub siatki (kratownicy) przerosnigtej zywoptotem lub
pnaczami - uznaje si¢ za ogrodzenie azurowe;

dla drog wojewodzkich i krajowych ze wzgledow akustycznych dopuszcza sig
ogrodzenia pelne;

w przypadku drog (publicznych i ogdlnodostgpnych drog wewnetrznych) o szerokosci
pasa drogowego mniejszej niz 8 m, w rejonie wjazdu na nieruchomosé, ogrodzenie
i brame¢ nalezy wycofa¢ w glab dzialki, tworzac zatok¢ o minimalnych wymiarach
I,Smx5m

w rejonie skrzyzowania drogi wewngtrznej z droga publiczna nalezy wycofaé
ogrodzenie w celu uzyskania trojkata widocznosci;

wysoko$¢ ogrodzenia od strony miejsc i przestrzeni publicznych dla drog gminnych
i powiatowych - nie wigcej niz 1,8 m, w przypadku pochylosci terenu miejscowo
ogrodzenie moze mie¢ wysokos¢ do 2,2 m.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

2.3.7.1 Kierunki rozwoju ukladu komunikacji drogowej

Obsluga transportowa gminy zapewni hierarchiczny uktad drogowy, na ktory zloza sie¢:

1)
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uktad komunikacyjny glowny, obejmujacy drogi publiczne:



drogg ekspresowa,
drogi glébwne ruchu przyspieszonego,

g o p

drogi zbiorcze,
d. drogi lokalne,
2) uktad komunikacyjny uzupetniajacy, obejmujacy:
a. ciagi pieszo-jezdne ogdlnie dostgpne,
b. dojazdy i drogi wewngtrzne - publiczne i prywatne
¢. drogi techniczne,
d. drogi rowerowe.

Uklad drég o znaczeniu ponadlokalnym jest nast¢gpstwem polozenia Lomianek w granicach
Obszaru Metropolitalnego Warszawy oraz lokalizacji gminy w stosunku do Warszawskiego
Wezla Transportowego. Kierunki rozwoju uktadu drég o znaczeniu ponadlokalnym sg zgodne
z obowigzujacym od 2014 roku planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja gtéwnego uktadu komunikacyjnego gminy powinna

by¢ realizowana zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku Studium.

Tabela 14. Uklad drogowy gminy Lomianki - drogi istniejgce i planowane

Klasa i Opis drogi Opis powigzan Stan realizacji
oznaczenie
drogi
Ekspresowa | Fragment péinocnego Potaczenie Trasy Armii Krajowej w planowana
(KS) wylotu drogi Warszawie z Gdanskiem na odcinku
ekspresowej S7 Lomianek i Czosnowa
Gléwna Fragment drogi kraj. nr 7 | Polaczenie Warszawy z Gdanskiem istniejaca
ruchu (Kolejowa) i Krakowem; na terenie Lomianek ul.
przyspieszon Kolejowa jest kontynuacja ul.Putkowej
ego (Bielany) i Wistostrady (Srédmiescie).
(KDGP) Legionowska Trasa | Polaczenie z Jablonng i Legionowem, | planowana
Mostowa wraz z przeprawg przez Wisle
Zbiorcza zachodni odcinek | Potaczenie gminy Czosnow z Rolniczg | planowana
(KDZ) Koscielnej Drogi
polnocny odcinek Potaczenie Rolniczej (Dziekanow istniejgca (do
Wedkarskiej, odcinek Polski) z przedtuzeniem planowanej przebudowy)
Rolniczej i ulicy Koscielnej Drogi (osiedle Lomianki
prowadzacej do Jeziora | Chopina)
Kielpinskiego
wschodni odcinek | Potaczenie ulicy prowadzacej do | planowana
Koscielnej Drogi Jeziora Kielpinskiego z Brukowa
Brukowa, i Brukowa-bis | Polaczenie planowanej ul. Koscielna | istniejaca
Droga z m. st. Warszawy (ul. Trendow)
Lokalna Akacjowa, Armii Poznan, | Tworza podstawowa siec uliczng na planowane
Brzegowa, Chopina, terenie poszczeg6lnych osiedli i istniejace
(KDL) o R -
Dolna, Kampinoska, i miejscowosci
Konopnickiej, Mila,
Ogrodowa, Podrozna,
Rolnicza, Sierakowska,
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Turystyczna,
Warszawska, Wedkarska,
Wislana, Zachodnia,

6 Putku Piechoty

Dojazdowa | Nie  oznaczone na | Tworza gesta sie¢ uliczng na terenie | planowane
(KDD)

rysunku Studium, poszczego6lnych osiedli i miejscowosci | i istniejace

drogi

rowerowe pozwola; rysunek Studium pokazuje gtowny szkielet drég rowerowych, glownie te,

Beda budowane we wszystkich drogach, ktérych parametry pasa drogowego na to

ktore beda miaty przebieg nie zwiazany z pasem drogowym ulic.

Kierunki rozwoju ukladu drogowego przewiduja:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymywanie warunkéw do realizacji drogi krajowej S7 zgodnie z rysunkiem
Studium;

dobry dostgp do drogi krajowej S7 na terenie miasta i gminy Lomianki
z uwzglednieniem bezkolizyjnego polaczenia komunikacyjnego terenéw potozonych
po obu stronach trasy;

uplynnieniu ruchu na istniejacych drogach ponadlokalnych przez zastosowanie
inteligentnych systemow drogowych;

zachowanie, modernizacja i przebudowa wschodniego odcinka drogi krajowej S7
Warszawa - Gdansk (od planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej do granic m. st.
Warszawy) jako drogi glownej ruchu przyspieszonego; poprawa bezpieczenstwa
i poprawa warunkow jazdy (wiadukty, skrzyzowania z sygnalizacja §wietlng);

utrzymywanie warunkow do realizacji drogi wojewodzkiej - Legionowskiej Trasy
Mostowej, w tym:

a. budowy bezkolizyjnego wezla Legionowskiej Trasy Mostowej z droga krajowg S7,

b. realizacja dostgpu do Legionowskiej Trasy Mostowej z lokalnego uktadu
drogowego (skrzyzowania z drogami zbiorczymi i ewentualnie lokalnymi),

c. zabieganie przez gming o opracowanie przez marszaltka woj. maz. koncepcji
uscislajacej przebieg Legionowskiej Trasy Mostowej w kierunku Jablonny
i Legionowa z przeprawa mostowa i skrzyzowaniami z drogami zbiorczymi
(powiatowymi i gminnymi),

d. zabieganie przez gming o opracowanie przez marszatka woj. maz. studium
wykonalnosei Legionowskiej Trasy Mostowej, ze szczegélnym uwzglednieniem
kolizji ~z ustanowionymi formami ochrony przyrody (rezerwat jeziorko
Kielpinskie irezerwat Lawice Kielpinskie, ochrona gatunkowa pachnicy
debowej);

budowa drogi zbiorczej - przedluzenie Ko$cielnej Drogi, na terenie Dziekanowa
Polskiego i Dziekanowa Nowego - wedlug rysunku Studium, z utrzymaniem ciaglosci
z uktadem drogowym w gminie Czosnow;

lokalng obstuge miasta i wiejskiej czgsci gminy w oparciu o istniejaca sie¢ uliczno-

drogowa gléwnego i uzupelniajacego ukladu komunikacyjnego, wymagajaca

przebudowy, modernizacji i budowy brakujacych odcinkéw, gdzie wyrdzniono:

a. sie¢ ulic zbiorczych (gminnych i powiatowych) pelniaca istotng role w dostepie
do ponadlokalnego ukladu drogowego drég krajowych i wojewodzkich oraz



lokalnie stuzacych do obstugi strefy osadniczej miasta i wiejskiej czgsci gminy
(istniejacej i projektowane;),
b. sie¢ gminnych ulic lokalnych, uzupelniajaca uklad gléwny, zapewniajacq
powiazanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu,
c. sie¢ gminnych ulic dojazdowych, stuzacych bezposredniej obstudze kwartalow
zabudowy,
d. sie¢ drég wewnetrznych,
e. sie¢ drég rowerowych prowadzonych poza pasami drogowymi drog publicznych,
f. sie¢ cu;gow pieszych, i pieszo-jezdnych z uprzywﬂejowanym ruchem pieszym.
W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi istniejacych i planowanych terenéw zabudowy,
w procesie sporzadzania planow miejscowych nalezy:

1) okresli¢ dostgpnos¢ do drog zbiorczych;

2) wyznaczy¢ niezbedny uklad drog gminnych dojazdowych o parametrach
dostosowanych do prognozowanego ruchu oraz zapewniajacych bezpieczenstwo
wszystkich  uzytkownikéw, w  szczegélnosci  pieszych i rowerzystow
z uwzglednieniem:

a. stosowania zieleni towarzyszacej i izolacyjnej,
b. ograniczenia stosowania drog bez przelotu;
3) przewidzie¢ modernizacj¢ skrzyzowan w tym zapewni¢ bezpieczeristwo ruchu na
skrzyzowaniach poprzez wyznaczenie trojkatéw widocznosci;

4) okresli¢ zasady obshugi kwartatow zabudowy oraz dostgpu do drég publicznych za
posrednictwem drég wewnetrznych;

5) okresli¢ wymagania dla nowotworzonych drog wewngtrznych przyjmujac za standard:
a. przy obstudze wigcej niz 5 posesji szeroko$¢ drogi nie mniej niz 8 m;
b. nakaz realizacji placu do zawracania na drogach bez przelotu.

2.3.7.2 Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej

Przewiduje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozwoj komunikacji zbiorowej poprzez:
1) rozwoj gminnej komunikacji autobusowe;j:

a. rozbudowa, polaczona ze zmiang lokalizacji zajezdni autobuséw Komunikacji
Miejskiej Lomianek [KML]:

b. wprowadzanie nowych tras, docelowo we wszystkich drogach zbiorczych
i lokalnych;

2) dazenie do wydzielenia bus—paséw na drodze krajowej nr 7 migdzy ulicg Brukowa
w Lomiankach a Trasa Mostu Pétnocnego w Warszawie;

3) dazenie do przedtuzenia linii warszawskiej komunikacji szynowej do Lomianek;

4) dopuszczenie uzupelnienia systemu miejskiej komunikacji zbiorowej o wezly
przesiadkowe, w tym parkingi P&R;

5) uzupehienie wyposazenia przystankéw autobusowych w zatoki, petle koncowe,
wiaty, zadaszenia.

2.3.7.3 Kierunki_rozwoju_ukladu drég rowerowych i ciagédw z uprzywilejowanym
ruchem pieszym

Okresla sie zasady rozbudowy i modernizacji ukladu drog rowerowych:
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1) zapewnienie powigzan migdzy terenami mieszkaniowymi a miejscami pracy,
obiektami uzytecznosci publicznej, ustugami o$§wiaty gminy;

2) utrzymanie ciaglosci uktadu gminnych drég rowerowych z ukladem m.st. Warszawy
zardwno w zakresie ruchu rekreacyjnego jak i alternatywnej komunikacji w stosunku
do ruchu samochodowego w tym budowa drogi rowerowej po wale;

3) przy okreslaniu w mpzp szerokosci drég gminnych uwzglednia¢ wymagania realizacji
w pasie drogowym sciezek rowerowych w miarg mozliwosci oddzielonych od jezdni
roslinnoscia izolacyjna;

4) rozbudowa ukladu turystycznych drég rowerowych zapewniajacych dostep
mieszkancow Lomianek oraz mieszkaficow gmin sasiednich, w tym w szczeg6lnosci
Warszawy, do KPN, Doliny Wisly, obiektéw turystycznych, sportowych, terenow
wystgpowania zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego Lomianek,
obszarow koncentracji agroturystyki itp.;

5) tworzenie infrastruktury do obstugi ruchu rowerowego, w tym miejsc do przechowywania
i parkowania roweréw, szczegOlnie przy szkolach, obiektach ushugowych
i administracyjnych oraz przy weztach przesiadkowych komunikacji publiczne;.

Minimalny zakres realizacji podstawowego ukladu drog rowerowych zostal w sposob
schematyczny pokazany na rysunku Studium; ostateczny przebieg drég rowerowych zostanie
ustalony podczas sporzadzania planow miejscowych zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci z istniejacych form ochrony
przyrody.

Zasady rozbudowy i modernizacji ukltadu ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych:

1) zapewnienie powigzafn doprowadzajacych ruch pieszy z terenéw mieszkaniowych do
centrum miasta, wezlow przesiadkowych komunikacji publicznej oraz do obiektow
i obszarow wykorzystywanych turystycznie lub rekreacyjnie;

2) zapewnienie ciaglosci funkcjonalnej ukladu ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych,
chodnikow przyulicznych;

3) utworzenie systemu szlakow turystycznych zlozonego ze szlakéw pieszych, konnych,
rowerowych i wodnych oraz tworzenie wspolnych weztdéw obstugi ruchu turystycznego;

4) dostosowanie istniejacego ukfadu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

2.3.7.4 Polityka zaspokojenia potrzeb parkingowych

W celu zapewnienia przejezdnosci i bezpieczenstwa na drogach publicznych oraz ochrony
pasow drogowych, w szczegdlnosci chodnikéw i terenéw zieleni przed niekontrolowanym
postojem samochodow, ustala si¢ wskazniki ilosci miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny
w granicach dziatki wlasne;j.

Szczegdlowe wskazniki miejsc parkingowych (postojowych) dla poszczegdlnych terenéw
zabudowy zostang doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.3.8 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Zbiorcze sieci uzbrojenia, w szczegolnosci zapewniajace dostawe wody, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz, tacznos¢ telefoniczna - nalezy lokalizowaé
w pierwszej kolejnosci w pasach drogowych drég publicznych. W celu zapewnienia
mozliwosci modernizacji i rozbudowy wymienionych sieci, przy ustalaniu szerokosci pasow
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drogowych w planach miejscowych nalezy zapewni¢ niezb¢dne rezerwy terenowe
regulowane przepisami z uwzglednieniem lokalnych warunkéw przyrodniczych i
urbanistycznych.

2.3.8.1 Elektroenergetyka

Istniejacy system przesylu i rozdzialu energii jest wystarczajacy dla zaspokojenia potrzeb
rozwojowych miasta i gminy Lomianki. Przewiduje si¢ budowg linii wysokiego napigcia 110
kV Lomianki — Czosnow. Niezbedna rozbudowa linii $rednich (15 kV) i niskich (0,4 kV)
napie¢ oraz stacji transformatorowych (15 / 0,4 kV) zwiazana bedzie z zakladanym rozwojem
przestrzennym gminy. Przewiduje si¢ systematyczne podiaczanie nowych odbiorcow poprzez
rozbudowe linii kablowych $rednich (SN) i niskich (NN) napig¢. Nowa i modernizowang sie¢
zaleca si¢ realizowac jako uzbrojenie podziemne.

Nie ogranicza si¢ budowy indywidualnych mikroinstalacji i malych instalacji OZE
w ogniwach fotowoltaicznych. Plany miejscowe rozstrzygna o lokalizacji instalacji turbin
wiatrowych o mocy do 100 kW..

2.3.8.2 Zaopatrzenie w wode

Do konca 2015r. planuje si¢ wyposazy¢ w sie¢ wodociagowa okoto 95% obszaru aglomeracji
Lomianki. Docelowo caly obszar gminy zostanie pokryty siecia wodociagowa. zwlaszcza
tereny zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej.

Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga :

1) dokonczenia realizacji uktadéw zaopatrzenia w wodg;

2) rozbudowy i budowy uj¢é i stacji uzdatniania wody;

3) budowy ukladu przesylu wody;

4) budowy sieci wodociagowych na nowo zagospodarowywanych obszarach.

2.3.8.3 Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekoéw komunalnych

Wskazuje si¢ docelowo objaé wszystkie tereny zurbanizowane zorganizowanym systemem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga:

1) rozbudowy i modernizacji istniejacej oczyszczalni Sciekow;

2) dokonczenia budowy kanalizacji zbiorczej w granicach miasta;

3) budowa kanalizacji w pozostatych rejonach aglomeracji, poczawszy od terenéw juz
zabudowanych.

2.3.8.4 Sie¢ kanalizacji deszczowej

Docelowo nalezy liczyé si¢ z koniecznosciag budowy ukladu kanalizacji deszczowej do
odprowadzenia nadmiaru i podczyszczenia $ciekéw deszczowych i roztopowych dla:

1) drég o znaczeniu ponadlokalnym (ekspresowych, gléwnych, zbiorczych),
2) parkingéw publicznych, parkingéw przy wielkopowierzchniowych obiektach
ustugowych,
3) drog i placow publicznych w strefie centrum.
Odprowadzenie nadmiaru wod deszczowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje si¢ do gruntu. W celu zapewnienia sprawnego
zagospodarowania wod opadowych oraz w celu ograniczenia splywu nadmiaru wod
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opadowych na drogi publiczne, Studium okresla minimalne wskazniki udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej.

2.3.8.5 Gospodarka odpadami komunalnymi

Caly obszar Lomianek jest objety gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnym,
zorganizowanym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Osiagnigcie przez Gming przewidzianych przepisami wskaznikéw zagospodarowania
odpadow komunalnych wymagaé bedzie:

I) usprawnienia selektywnego zbierania odpadéw komunalnych poprzez modernizacje
istniejacego gminnego punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych
(GPSZOK) w dostosowaniu do potrzeb mieszkancow;

2) modernizacj¢ drog w celu mozliwosci odbioru odpadéw komunalnych bezposrednio
z nieruchomosci zamieszkatych.

2.3.8.6 Zaopatrzenie w energie cieplna

Ze wzgledu na niska gesto$¢ istnigjacej i projektowanej zabudowy nie przewiduje sie
wprowadzenia scentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo. Zaopatrzenie w cieplo
powinno by¢ nadal oparte na indywidualnych instalacjach grzewczych stosujacych
niskoemisyjne paliwa i technologie. Zaleca si¢ stosowanie zrodel ciepta wykorzystujacych
energi¢ odnawialna (mikroinstalacje i male instalacje OZE).

2.3.8.7 Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenia w gaz indywidualnych odbiorcow tak jak do tej pory bedzie odbywaé sie
poprzez sukcesywna rozbudowg istniejacej sieci $redniego i niskiego ci$nienia w miare
mozliwosci finansowych zarzadcy sieci i dostawcy gazu.

Przewiduje si¢ budowg gazociagu wysokiego cinienia Rembelszczyzna — Huta — Mory (fragment
obwodnicy gazowej wokol Warszawy DN400/500) wraz ze stacja pomiarowo-regulacyjng
istacja redukcyjna. Orientacyjny przebieg projektowanego gazociagu zgodnie z rysunkiem
Studium. W strefie kontrolowanej gazociggu wystapia ograniczenia w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3.8.8 Systemy teleinformatyczne

Nalezy stworzy¢ warunki do:

1) zapewnienia dostgpu do telewizji, radia, internetu i telefonu wszystkim mieszkaficom
i przedsigbiorcom z terenu gminy (na warunkach komercyjnych okreslonych
przepisami i umowami z wlascicielami sieci i nadawcami);

2) uruchomienia, a nastgpnie sukcesywnego rozszerzania lokalnej bezprzewodowej sieci
komputerowej (Wi-Fi) w strefie centrum miasta.

W przypadku lokalizowania bazowych stacji telefonii bezprzewodowej nalezy uwzglednid
wysokie walory krajobrazowe gminy oraz lokalne uwarunkowania spoleczne.

2.3.8.9 Chowanie zmarlych

Do 2025 r. istniejace cmentarze parafialne i istniejacy cmentarz komunalny maja
wystarczajace rezerwy do zapewniania pochowku zmartych.
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Na rysunku Studium uwzgledniono dwie strefy wokol czynnych cmentarzy: 50 i 150 -
metrowa. W strefach tych, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociagowej wszystkich uzytkownikow,

2) nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczajac — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji —
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiomikéw, opréznianych taborem
asenizacyjnym,

3) zakaz lokalizacji ujg¢ wody,

4) ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, ustug wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych.

Wyzej wymienione ograniczenia i zakazy nie dotycza cmentarzy zamknigtych.

2.3.9 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz
analizy potrzeb w zakresie rozwoju komunikacji i rozwoju infrastruktury technicznej,
Studium uwzglednia realizacje nastgpujacych przedsigwzigé i inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) W zakresie infrastruktury transportowej:

a. budowa potnocnego wylotu drogi krajowej S7 (fragment zadania: budowa drogi
ckspresowej S7 Plonsk (S10) — Warszawa (S8),

b. budowa Legionowskiej Trasy Mostowej jako elementu Malej Obwodnicy
Warszawy (droga wojewodzka),

¢. budowa linii tramwajowej Warszawa — Lomianki lub innego polaczenia
SZynowego,

2) W zakresie gospodarki wodnej i infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

a. modernizacja walu przeciwpowodziowego na odcinku Wisty w km 525+000 —
537+400 z budowa drogi technicznej u podnoza obwalowania

b. w ramach Programu Malej Retencji — modernizacja zbiornikéw wodnych o pow.
> 20 ha.

3) W zakresie systemOw energetycznych:
a. budowa linii 110 kV Lomianki — Czosnow,

b. budowa gazociagu wysokiego cisnienia Rembelszczyzna — Huta — Mory
w ramach Obwodnicy Gazowej wokét Warszawy DN 400/500.

2.3.10 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Planowane na terenie gminy lokalne inwestycje celu publicznego:
1) w zakresie infrastruktury o$wiatowej i kulturalnej:
a. rozbudowa szkoly podstawowej w Dziekanowie Polskim (strefa 6.1),
b. budowa szkoly podstawowej w Dabrowie Lesnej (strefa 6.3),

c. budowa przedszkola w Sadowej, adaptacja istniejacej szkoly na szkolg
integracyjna (strefa 6.2),

d. budowa zlobka gminnego (bez wstepne;j lokalizacji),
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e. budowa gminnego centrum edukacyjno-kulturowego na terenie Lomianek
Dolnych ( strefa 4 — dz. o nr ew. 224 obrgb 0010)

f. adaptacja istniejacego zagospodarowania lub budowa obiektu kulturowo-
edukacyjnego na terenic po zlikwidowanym instytucie PAN (strefa 5.1
Dziekanow Lesny)

2) W zakresie budownictwa komunalnego i opieki spoteczne;j:

a. budowa Osérodka Pomocy Spolecznej w Lomiankach (strefa 7 - w budynkach
Urzgdu Miejskiego),

b. modernizacja istniejacych budynkéw komunalnych i pozyskanie nowych
(strefa 7 - min. w osiedlu Ronson)

3) W zakresie obiektow uzytecznosci publiczne;j:

a. Rozbudowa Urzedu Miejskiego (Ratusza) wraz z placem miejskim przy
Warszawskiej (strefa 7),

b. budowa stadionu miejskiego (strefa 7 - pomiedzy Fabryczng i Wislana),
¢. modernizacja i budowa obiektow rekreacji i sportu (place zabaw, skwery,

parki, w tym parki tematyczne np. park linowy, $cianki wspinaczkowe) —
nowe obiekty bez wstepnej lokalizacji,

d. modernizacja bazaru miejskiego ew. znalezienie nowej lokalizacji (strefa 7).
4) W zakresie ochrony $rodowiska:
a. rekultywacja terenow Jeziora Fabrycznego z rewitalizacja parku
miejskiego(strefa 7 i 4),

b. rewitalizacja uktadu jezior starorzecza Wisly wzdluz strugi Dziekanowskiej
z urzadzeniem teren6w zieleni i parku edukacji ekologicznej z wykorzystaniem
dzialek o nrew. 167, 168, 240/1, 240/2 obrgb 0010 (strefa 4)

5) W zakresie infrastruktury transportowej:
a. rewitalizacja ul. Warszawskiej wraz z wykreowaniem $rodmiescia,
b. przebudowa drég gminnych z uwzglednieniem zachowania ciaglosci
przestrzeni publicznych i podniesieniem estetyki krajobrazu kulturowego,
w tym: Zachodniej, Chopina, Armii Poznan,
c. budowa Koscielnej Drogi — lokalnej obwodnicy centrum Lomianek,
d. modernizacja drég gminnych, w ktorych zostala zrealizowana infrastruktura
podziemna — realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych, o$wietlenia itp.;
e. budowa zajezdni dla autobusowej komunikacji publicznej (KML),
w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow przy Brukowej,
£ rozbudowa systemu P&R w punktach przesiadkowych transportu publicznego
g. modernizacja, rozbudowa i budowa gminnego systemu drog (Sciezek)
rowerowych i jego powigzanie z ukladami gmin sasiadujacych.
6) W zakresie infrastruktury inzynieryjnej:
a. rozbudowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w wiejskiej czesci gminy
Lomianki wraz z rozbudowa oczyszczalni Sciekow,

b. modernizacja uj¢¢ wody i stacji uzdatniania wody, adekwatnie do wzrostu
zapotrzebowania,

c. rozbudowa 1 modernizacja (na energooszcze¢dne) o$wietlenia ulicznego
w drogach gminnych (w miejskiej i wiejskiej czesci gminy).



2.3.11 Ogolnodostepne przestrzenie publiczne

Docelowo uktad przestrzeni publicznych tworza:

1)
2)
3)
4)

5)

place i drogi publiczne,

drogi rowerowe, szlaki turystyczne,

parkingi publiczne i inne ogdélnodostgpne parkingi,

publiczne tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefce, promenady, bulwary),
gminne place zabaw,

przestrzenie ogélnodostepne zwiazane z obiektami uzytecznosci publicznej, obiektami
ustug sportu i rekreacji oraz obiektami ustugowo-handlowymi.

Wyznacza si¢ liniowe centrum miejskie Lomianek wzdluz ul. Warszawskiej jako obszar
funkcjonalny do rewitalizacji, gdzie przewiduje sig:

1)

2)

3)
4)

3)
6)
7)

kreowanie lokalnych przestrzeni ogolnodostgpnych wysokiej jakosci, stuzacych
integracji mieszkafncow,

uregulowanie linii zabudowy i wyksztalcenie pierzei, wyznaczenie stalej wysokosci
zabudowy po obu stronach ulicy; opracowanie wzornika ksztaltowania zabudowy
i ogrodzen w celu m. in. podniesienia ladu przestrzennego centrum Lomianek,

ograniczenia w grodzeniu terenu od strony przestrzeni publicznych,

modernizacj¢ parkingdw. uzupelnienie i ujednolicenie matej architektury oraz innych
elementow wyposazenia placow i ulic publicznych takich jak: lampy, fawki, kosze na
odpadki, nawierzchnie, znaki informacyjne, stupki i barierki, stupy i tablice
ogloszeniowe, stojaki na rowery, pojemniki na rosliny itp.,

rekonstrukcj¢ zieleni towarzyszace;,
ograniczenia (do zakazu wlacznie) w stosowaniu reklam,
modernizacje¢ infrastruktury naziemnej w kierunku infrastruktury podziemne;.

W liniowym centrum miejskim wprowadza si¢ podzial na trzy strefy :
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1)

2)

3)

odcinek od ul. Brukowej do ul. Majowej/ Lwowskiej (Brama Wschodnia) gdzie poza
ksztattowaniem reprezentacyjnego charakteru wnetrza urbanistycznego, preferuje si¢
zabudowe ustugowa lub budynki wielofunkcyjne z ustugami w parterze, w tym
lokalne centrum ustugowe na terenach po zakladach drzewnych;

centrum (na odcinku od Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej), z budowa placu
miejskiego z ratuszem lub uktadu placéw miejskich, z preferencjami dla ruchu pieszego,
gdzie poza ksztaltowaniem reprezentacyjnego charakteru wngtrza urbanistycznego,
preferuje si¢ lokalizacjg budynkéw uzytecznosci publicznej, innych uslug
centrotwérczych oraz budynkéw wielofunkcyjnych z ustugami w parterze; dopuszcza sig
ciagla pierzej¢ zwjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant
przestrzennych dla budynkéw administracji, kosciolow ew. innych obiektow
uzytecznosci publicznej w celu uksztaltowania identyfikatorow przestrzeni Centrum
Lomianek;

odcinek od ul. Wiosennej do ul. Graniczka i ul. Kolejowej (Brama Zachodnia), gdzie
przewiduje si¢ podwyzszony standard wyposazenia wnetrza urbanistycznego ulicy
z preferencjami dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.



2.3.12 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odr¢bnych

Na terenie Gminy Lomianki, jako obszary, dla ktorych sporzadzenie planéw miejscowych jest
obowiazkowe na podstawie przepisow odrgbnych, wskazuje si¢ obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* okreslone na rysunku
Studium - polityka przestrzenna:

1) przy ul. Brukowej i ul. Kolejowej (teren istniejacego centrum handlowego Auchan),
2) w rejonie ulic Warszawska, Lwowska (teren po zakladach drzewnych).

Studium nie wskazuje:
1) obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

2) obszarow lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii (OZE) innych niz
mikroinstalacje i male instalacje (nie przewiduje si¢ na terenie Lomianek budowy
instalacji OZE o mocy powyzej 100 KW).

2.3.13 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Polityka wiadz w zakresie planowania przestrzennego przewiduje przyjecie planéw dla calego
obszaru gminy z wylaczeniem Kampinoskiego Parku Narodowego (bez terenu szpitala
dziecigcego w Dziekanowie Lesnym) (541 ha) oraz koryta Wisly zrezerwatem Lawice
Kietpiniskie (685 ha), gdzie zastosowanie majq przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody
a w przypadku Wisty takze Prawa wodnego.

Studium przeznacza pod rozwdj zabudowy tereny gdzie znajdujq si¢ chronione grunty rolne
i lesne, dla ktérych, zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zmiana
przeznaczenia na nierolne i nielesne moze by¢ dokonana wylacznie przez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu stosownych zgéd
przewidzianych przepisami odrgbnymi.

Tereny, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly wskazane na rysunku Studium -
Polityka Przestrzenna.

W celu rewitalizacji terenéw wzdluz ulicy Warszawskiej i uksztaltowania $roédmiescia
z placem miejskim i rozbudowa Urzedu miejskiego (ratusza), przewiduje si¢ zmiany lub
sporzadzenie nowych planéw w rejonie orientacyjnie wyznaczonego obszaru funkcjonalnego.

2.3.14 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej

W celu ochrony i ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazane zostaly
tereny rolne i lesne postulowane do ochrony przed zmiana przeznaczenia. Sa to jednoczesnie
obszary cenne przyrodniczo, potozone w sasiedztwie lub w granicach form ochrony przyrody,
czgsto najbardziej potencjalnie narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

Ochrona gruntéw rolnych realizowana bedzie poprzez wprowadzanie zakazu zabudowy
planach miejscowych
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Ochrona laséw i gruntéw lesnych realizowana bedzie poprzez zachowanie lasow
bezposrednio funkcjonalnie i przestrzennie powiazanych z KPN i lasami warszawskimi oraz
zachowanie le$nego charakteru prywatnych dzialek lesnych z dopuszczona zabudowa.

Tereny postulowane do ochrony przed zmiang przeznaczenia zostaly okreslone na rysunku
Studium - Polityka Przestrzenna..

2.3.15 Obszary zagrozone powodzia i podtopieniami

W Lomiankach wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego. Granice obu kategorii obszaréw uwzglednione sa na rysunkach
Studium — uwarunkowania zagrozenie powodziowe.

W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia (obszar migdzywala)
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawa wodnego.

Ponadto w Dolinie Lomiankowskiej i w Sadowej znajduja si¢ tereny zagrozone podtopieniami
w okresie wezbrai Wisly i intensywnych opadow. Granice terendw wystepowania podtopien
nalezy ustali¢ w ramach opracowan ekofizjograficznych problemowych wykonywanych
podczas sporzadzania planéw miejscowych.

Na potrzeby planéw miejscowych nalezy opracowaé szczegblowe wytyczne w zakresie
warunkow technicznych pod jakimi mozna lokalizowaé i budowa¢ obiekty na obszarach
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Do czasu opracowania szczegblowych wytycznych, wprowadza si¢ na potrzeby sporzadzania
planéw miejscowych nastepujace ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie ochrony przed powodzia i podtopieniami:

1) uwzglednienie strefy ochronnej bez zabudowy w pasie 50 m od stopy walu oraz
modernizacja korpusu walu z budowa drogi technicznej u podnéza skarpy
odpowietrznej obwatowania na catym obszarze gminy w celu zapewnienia nalezytej
kontroli i konserwacji walu przeciwpowodziowego,

2) warunkowa zabudowa terenéw narazonych na wystapienie powodzi oraz podtopien
wskutek awarii watow:

a. ekstensywne zainwestowanie; duze dzialki budowlane - nie mniej niz 2000 m>,

b. ograniczenie z zakazem wlacznie, budowy obiektow stuzacych osobom
0 ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach podejmowania decyzji (obiekty
opieki zdrowotnej, domy opieki, obiekty ustug oSwiaty itp),

c. ograniczenie z zakazem wlacznie, budowy obiektéw o znaczeniu strategicznym
dla gminy oraz obiektow zagrazajacych $rodowisku w przypadku awarii walow;
w przypadku koniecznosci ich realizacji projektowanie obiektow z uwzglgdnieniem
ryzyka powodziowego, zarowno w zakresie odpornosci konstrukcji na zalanie jaki
i mozliwosci ewakuacji,

d. ograniczenia w lokalizacji zabudowy do zakazu wlacznie na terenach
systematycznie podtapianych.

3) dostosowanie zabudowy,  zagospodarowania i uzytkowania terenu do skali
zagrozenia, w tym:

a. zakaz podpiwniczania budynkéw przy jednoczesnym glebokim posadowieniu
budynku,
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b. realizacj¢ pomieszczen technicznych (z piecami, pompami itp) na ostatniej gornej

kondygnacji budynku,

dostosowanie potozenia ostatniej kondygnacji powyzej prognozowanego,
maksymalnego poziomu lustra wody w przypadku powodzi,

4) ograniczanie lokalizacji szkdt, przedszkoli i zlobkéw w Dolinie Lomiankowskiej,
aw przypadku koniecznosci ich realizacji, projektowanie obiektow z uwzglednieniem
ryzyka powodziowego, zarbwno w zakresie odpornosci konstrukcji na zalanie jaki
1 mozliwosci ewakuacji,

5) utrzymanie i zwigkszanie retencji powierzchniowej (zachowanie terendw naturalnie
obnizonych, istniejacych naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych, zadrzewien,
gruntow organicznych) oraz zachowanie jak najwigkszego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek inwestycyjnych (powyzej 70%).

2.3.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
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Ze wzgledu na degradacj¢ przestrzenna, techniczna i gospodarcza jak réwniez
wystepujace problemy natury spolecznej i  Srodowiskowej, wskazuje sie ulice
Warszawskg wraz z najblizszym otoczeniem jako obszar funkcjonalny do rewitalizacji.
Zakres rewitalizacji obejmuje:

kreacje Srodmiescia poprzez budowe zespolu placéw miejskich:
a. naterenach po zakladach drzewnych
b. pomigdzy ulica Wislang i Fabryczna
¢. wrejonie skrzyzowania Warszawskiej z ulica Szpitalng i Wiejska;

. rozbudowg Urzedu Miejskiego oraz polaczenie funkcjonalne Urzedu z Centrum

Kultury, Przychodnia Zdrowia metoda woonerf.

. budowe parku zabaw i parkingu publicznego w rejonie Centrum Kultury;
4. przelozenie infrastruktury energetycznej pod ziemig;

5. poprawa bezpieczenstwa i uspokojenie ruchu poprzez sukcesywne wprowadzanie

skrzyzowan w formie rond;

. uprzywilejowanie komunikacji publicznej, udogodnienia dla ruchu rowerowego

1 pieszego;

. opracowanie standardow utrzymania przestrzeni publicznych $rodmiescia;

8. opracowanie wzornika dla wiascicieli nieruchomosci stuzacego ksztaltowaniu

pierzei ulic srédmiejskich (fasady, ogrodzenia, parkingi, mata architektura), w tym
dobre praktyki w zakresie termomodernizacji i wykorzystanie OZE:

usuni¢cie nadmiaru reklam, opracowanie wzornika szyldow (przez przyjecie
prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony krajobrazu)

Ponadto zidentyfikowano w Lomiankach tereny gdzie doszlo do degradacji wigkszosci
komponentéw Srodowiska. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy doprecyzowaé
w opracowaniach ekofizjograficznych problemowych granice obszaréw, ktére wymagaja
rekultywacji. Dotyczy to w szczegdlnosci:

¢. terenu bedacego pozostaloscia po nieistniejacej juz garbarni (obszar skazenia

gruntow chromem i arsenem) znajdujacego si¢ w rejonie ulicy Fabrycznej,

. starorzecza Wisly i Strugi Dziekanowskiej,



e. nieczynnego skladowiska odpadow przy ul.Brukowej (w sasiedztwie Auchan),
f. toru motocrossowy w migdzywalu,
g. gruntow rolnych w Sadowej w sasiedztwie KPN.

2.3.17 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Studium wskazuje obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:
1. liniowe centrum miejskie wzdluz ulicy Warszawskiej,

2. starorzecze Wisly do rewitalizacji (orientacyjne granice wskazane na rysunku studium
— polityka przestrzenna)

Orientacyjne granice obszaréw funkcjonalnych wskazane sa na rysunku Studium — kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz polityka przestrzenna.

2.3.18 Obszary rozmieszczenia urzadzein wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii

W granicach administracyjnych Lomianek nie przewiduje si¢ lokalizacji instalacji
odnawialnych zrédet energii (OZE) o mocy powyzej 100 kW. Plany miejscowe rozstrzygng
o dopuszczeniu lokalizacji instalacji innych niz mikroinstalacje, w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii.
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4 Slowniczek pojeé i skrotow

agroturystyka — rodzaj turystyki wiejskiej charakteryzujacy si¢ powiazaniem ustug
turystycznych z gospodarstwem rolnym. Jest dzialalnoscia gospodarcza polegajaca na
wynajmowaniu wypoczywajacym osobom nie wigcej niz pieciu pokoi w budynkach
mieszkalnych polozonych na terenach wiejskich, w gospodarstwach rolnych uzyskujacych co
najmniej polowg dochodow z dzialalno$ci rolniczej.

antropopresja — negatywny wplyw dzialalnosci czlowieka na srodowisko przyrodnicze
powodujacy zaburzenia funkcjonowania zespoléow form roslinnych i zwierzgcych
dostosowanych do warunkow wytworzonych przez $rodowisko w danym miejscu.

budynek uzytecznosci publicznej - za prawem budowlanym, budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub
socjalnej,  obstugi  bankowej,  handlu,  gastronomii, ustug  pocztowych  lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obslugi pasazerOw, takze budynek biurowy lub
socjalny oraz ewentualnie inne budynki o podobnym charakterze Jak wyzej wymienione;

dzialka istniejaca - dziatka (jedna lub wigcej nalezaca do tego samego wiasciciela), istniejaca
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego;

kondygnacja - nadziemna kondygnacja uzytkowa, przeznaczong na pobyt ludzi;
linia brzegowa - gérna krawedz skarpy cieku wodnego lub zbiornika wodnego

mikroinstalacja OZE - instalacja odnawialnych zrodel energii (OZE) w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii; aktualnie moc mikroinstalacji nie
przekracza 40 kW.

obszar funkcjonalny - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

odnawialne Zrédla energii (OZE) — zrodla wykorzystujace w procesie przetwarzania energig
wiatru, promieniowania slonecznego, geotermalna, fal, pradow i plywow morskich, spadku
rzek oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu
powstalego w procesach odprowadzania lub oczyszczania <ciekéw albo rozktadu
skladowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

plan miejscowy lub skr6t mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie dominujace terenu - przeznaczenie terenu, ktére zasadniczo bedzie okreslato
przyszly typ i charakter przestrzeni, zaréwno funkcjonalny jak i fizjonomiczny; rozwoj
funkeji odpowiadajacych przeznaczeniu dominujacemu bedzie przez gming wspierany
i preferowany, i to te funkcje bedg narzucaé na danym obszarze standardy (np.$rodowiskowe,
charakter zabudowy, warunki obstugi komunikacyjnej itp)

przeznaczenie dopelniajace terenu - funkcje uzupelniajace i wzbogacajace przeznaczenie
dominujace terenu, w tym istniejace zagospodarowanie nie kolidujace z przeznaczeniem
dominujacym, ewentualnie funkcje niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obszaru

rekultywacja — nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez m.in.: wlasciwe uksztaltowanie rzezby terenu,
poprawianie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleby, umocnienie skarp.

rewitalizacja — kompleksowy, skoordynowany, wieloletni proces przemian przestrzennych,
technicznych, spolecznych i ekonomicznych prowadzony na obszarze zdegradowanym,
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inicjowany przez jednostke samorzadu terytorialnego w celu wyprowadzenia tego obszaru ze
stanu kryzysowego, w szczegdlnosci przez nadanie mu nowej jakosci funkcjonalnej i stworzenie
warunkow do jego rozwoju, w oparciu o charakterystyczne uwarunkowania endogeniczne.

strefa ochronna linii wysokiego napigcia — strefa ochronna drugiego stopnia wyznaczajaca
obszar otaczajacy Zrodio pola elektromagnetycznego, w ktorym natezenie pola elektrycznego
wynosi od 1kV/m do 10kV/m przy najwyzszym napigciu roboczym urzadzenia; obszar
znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii energetycznej, wylaczony jest z uzytku, nie
dopuszczalna jest zabudowa i nie powinno si¢ prowadzi¢ w nim jakichkolwiek prac.

tereny sportu i rekreacji - tereny bez prawa zabudowy budynkami kubaturowymi,
przystosowane do uprawiania sportu, rekreacji i turystyki, w tym boiska;

uslugi centrotwéreze - nieuciazliwe uslugi zwiazane z realizacja budynkow uzytecznosci
publicznej o funkcji: administracyjnej, bankowosci, kultury, gastronomi, biur réznego typu,

ustugi komercyjne - ushugi sluzace zaspokajaniu popytu ludnoéci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w calosci lub czesci z budzetu samorzadowego lub
budzetu panstwa,

ustugi podstawowe - uslugi sluzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spolecznosei, w szczegdlnosci: sklep, apteka, zespol wychowania przedszkolnego lub punkt
przedszkolny, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon
odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.,

woonerf - w wolnym tlumaczeniu oznacza "ulicg do mieszkania"; metoda projektowania
ulicy w strefie zurbanizowanej w taki sposob, aby przy zachowaniu podstawowych funkcji
ulicy, po nadaniu priorytetu osobom pieszym i cyklistom uzyska¢ miejsce, ktére poza funkcja
komunikacyjna staje si¢ przestrzenig publiczna; woonerf jest jednocze$nie ulica, deptakiem,
parkingiem i miejscem spotkan mieszkancow.

wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia zaje¢ta przez budynki i urzadzenia
techniczne

zabudowa bliZniacza - rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie samodzielng
konstrukcyjnie caloscig - budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, jest kazdy z dwoch
segmentéw, a ponadto kazdy budynek (segment) posadowiony jest na odrebnej dzialce
budowlanej. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza pojedynczego
segmentu i jego dziatki budowlanej.

zabudowa letniskowa - budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

zabudowa $rédmiejska - za prawem budowlanym zgrupowanie intensywnej zabudowy na
obszarze funkcjonalnym $rédmiescia, ktéry stanowi obszar istniejacego lub planowanego
centrum miasta lub dzielnicy.
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