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Uchwala Nr ....... Jeviuenas /2015
Rady Miejskiej w L.omiankach
zdnia .......... 2015 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Le$na

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z péin. zm.) oraz art.
14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Lesna.

2. Granica obszaru objetego projektem planu przebiega pétnocno-wschodnig granicaq dziatki
1/16, obrgb ew. 4.0022, a nastepnie potudniowo-wschodnimi granicami dziatkami 1/16, 498/1,
498/2, obreb ew. 4.0022, dalej granicg administracyjng Gminy z m. st. Warszawa i z Gming
Izabelin, pdétnocno-wschodnimi granicami dziatek 125/10, 125/7, 314/3, 124/3, 123/3, 94/3,
obrgb ew. 4.0023, poéinocno-wschodnig granica dziatki 274/2 obrgb ew. 5.0002, poludniowo-
wschodnimi granicami dziatek 1/3, 5/17, 5/40, 5/39, 5/13, 5/11, 5/9, 3/14, 580, 1/2, 1/3, obreb
ew. 4.0023 oraz dziatek 2/4, 2/3, 2/4 obreb ew. 4.0022, potudniowo-zachodnia i pétnocno-
zachodnig granicg dziatki 1/16 obrgb ew. 4.0022.

3. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalacznik nr 1, przedstawiajacy w sposob graficzny granice
obszaru objetego planem.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .../ ...../2015
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia............. 2015 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dagbrowa Le$na

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu zajmuje powierzchni¢ okoto 198 ha
i obejmuje osiedle Dabrowa Le$na. Na terenie przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na duzych dziatkach, ktorg uzupeiniajq drobne obiekty z dziatalnoscig gospodarczg 1 uslugowa,
ogrody dziatkowe, zadrzewienia i lasy. W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ ponadto
teren drogi krajowej nr 7 (ul. Kolejowa) wzdluz ktoérej rozwija si¢ zabudowa ustugowa
o znaczeniu ponadlokalnym.
Zgodnie z aktualizowanym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki obszar objety planem polozony jest
w Strefie 6.3 — Suburbanizacja Gminna Intensywna, dla ktdrej przewiduje si¢ jako przeznaczenie
dominujace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w zabudowe mieszkaniowa.
W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ tereny dla, ktorych obowiazuja miejscowe
plany:
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wislanej (obr. 2-03 dz. 91/1, 91/2,
92) (Uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach Nr XII/86/99 z dnia 20 pazdziernikal 999 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie 2-03 przy ul. Graniczne]
(Uchwata Rady Miejskiej w F.omiankach Nr XI11/96/99 z dnia 24 listopada 1999 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osikowa” (Uchwala Rady Miejskiej
w Lomiankach Nr XXXI111/224/2005 z dnia 15 lipca 2005 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Borzobohatego” (Uchwata Rady
Miejskiej w L.omiankach Nr XXXI111/225/2005 z dnia 15 lipca 2005 r.)

Przystapienie do prac nad planem stanowi realizacj¢ jednego z celéw polityki gminy
polegajacego na objgciu planami obszaru catej gminy.

Atrakcyjne polozenie osiedla Dabrowa Le$na wzglegdem Warszawy 1 Puszczy
Kampinoskiej oraz duze walory krajobrazowe wynikajace z historycznej parcelacji ,,miasta
ogrodu”, powoduja duza presje na dogeszczanie zabudowy na zabudowanych dziatkach lesnych
oraz intensyfikacje zabudowy na nielicznych dziatkach wolnych od zabudowy. Zabudowa
przebiega zywiotowo na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Powoduje to degradacj¢
zachowanego drzewostanu lesnego a w konsekwencji obnizanie waloréw krajobrazowych i
pogarszanie si¢ jakosci srodowiska przyrodniczego.

W celu zachowania unikatowego charakteru osiedla Dabrowa Le$na, ochrony istniejacych
zadrzewien oraz historycznej parcelacji ,,miasta ogrodu” z jednoczesnym zapewnieniem
warunkéw do zroOwnowazonego rozwoju tego fragmentu miasta, niezbgdne jest uchwalenie
planu dla tego obszaru.

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 1, poz. 199), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegolnionym w art.

15 ust. 3 ww. ustawy.




