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UCHWAEA NR XXXIII/225/2005
Rady Miejskiej] w Lomiankach
z dnia 15 lipca 2005

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

~BORZOBOHATEGO".

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednality
z poZniejszymi zmianami) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717)
W zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach Nr XX1/142/2004 z dnia 30
czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Borzobohatego”,

Rada Miejska w tomiankach,

pc stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki”

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ~Borzobohatego”,
potozony w obrebie ulic: Dolnej, Borzobohatego, Diugiej oraz ograniczonego
zachodnig granica dziatek 313 i 314, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

51

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borzobohatego”, sklada
sig z nastepujacych, stanowiacych integralna catosc, czesci :

1. Tekstowej - stanowigcej tresc uchwaty,
2, Graficznej - zwanej dalej rysunkiem planu - zatgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnied dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniec dotyczacych sposcbu realizacji zapisanych w planie inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.
Niniejsza uchwata sklada sie z dziesieciu rozdziatow:
I. Ustalenia ogolne.
II. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.
III.  Ochrona | ksztaltowanie tadu przestrzennego.
IV. Ochrona srodowiska i przyrody.
V. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej.



VI.
VII.
VIIL.
IX.

1,

Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
Komunikacia.
Infrastruktura techniczna.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie | uzytkowanie terenow.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.,
& 3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu

10.

11,

zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

.uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej;

.rysunku planu - nalezy przez to rozumiec, stanowigcy integralng czesc planu,

rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

. symbolu - nalezy przez to rozumiec symbol terenu funkcjonalnego lub terenu

komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym | numerem,
wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji

dla ktérego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okredlony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

 linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu,

okreslajaca  najmniejszg  (nieprzekraczalng) dopuszczalna  odlegtosc
ptaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajace]
terenu badz krawedzi jezdni ulicy lub drogi;

. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie, ktore

musi przewaza¢ na danym terenie — nie moze obejmowac mnie] niz 70%
powierzehni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

.przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez (o rozumiec przeznaczenie,

ktére nie moze przewazac na danym terenie — nie moze obejmowac wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej zlokalizewanych na tym terenie budynkow;

_dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ teren lub czesc terenu

funkcjonalnego, wyznaczony zgodnie z planem, do ktorego inwestor musi
uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane przy ubieganiu sig
o pozwolenie na budowe;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wartosc
stosunku powierzchni  calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow istniejgcych lokalizowanych na dane] dziatce

budowlanej do powierzchni catkowite]j dziatki;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, stuzace przede
wszystkim zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie sa
zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
| wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigecia na
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13,

14.

15,

16.

175

18.

19.

srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzgdzenia raportu moze byé
wymagany na podstawie przepisow szczegdlnych, za wyjatkiem obiektéw
obstugi technicznej gminy;

.obiekcie obstugi technicznej gminy - nalezy przez to rozumied wszelkie

zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania
sciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang Informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne do prawidiowego
zaspokajania potrzeb mieszkancédw:

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumiec wyposazenie techniczne
drog, miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
| obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacii o terenie a takze
ogolnodostepne stacje telefoniczne;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80
poz.717 z pdzniejszymi zmianami):

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych:

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied czeéé dzialki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana, pokryta
trwalg roslinnoscia lub wodg powierzchniows;

zieleni - rozumie sig przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne;

proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumied systemy
cieplne wykorzystujace: gaz ziemny lub pitynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energig elektryczng, wiatrowa, stoneczng, pompy cieplne, biomase, itp.;

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okredlenie:

T

L SN TR

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roiznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska i przyrody;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy;

szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;



10.

11.

granic ohszaraw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatdw
nieruchomosci;

»3sad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacii i infrastruktury
technicznel;

spasobow | terminow  tymczasowego zagns.podamwanla, urzadzania | uzytkowania
terenow;

granic i sposobaw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi

stawek procentawych, na podstawie ktérych, ustala sig jednorazowa optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na ckutek uchwalenia planu;

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

 zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

granic | sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych oraz zagrozonych psuwaniem sig mas ziemnych;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

>asad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

§ 6.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objgtego planem;

linii rozgraniczajacych tereny O roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarnwania;

. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4. granicy wyznaczajacej obszar wymagajacy przeprowadzenia scalenia

| podziatéw nieruchomosc;

5. strefy technicznej gazociagu @ 400 mm;

6. symboli przeznaczenia terendw  funkcjonalnych 1 terendw komunikacji

okrgs’lpne odpowiednio symbolem literowym | nNUMmMerem wyrozniajacym je
spoérad innych terenow: MN, U/ZP, KDd i Kx;



ROZDZIAE II

PRZEZNACZENIE TERENOW
1 ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

g§7.
brzedmiotem planu sg ustalenia:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej O niskiej intensywnosci
zabudowy, oZnaczone na rysunku planu symbolem terenu MN;

2. teren zabudowy ustugowe] Z zielenig towarzyszacg, oznaczony na rysunku
planu symbolem terenu U/ZP;

3. tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem terenu KDd;

4. teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem terenu
Kx;

§ 8.
Dla terendow oznaczonych symbolami:
1 MN - pow. ok, 1,63 ha,
2 MN - pow. ok. 3,06 ha, ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
wolnostojaca, ich minimalng powierzchnig o wielkoéci 600 m<“, minimalng
<zerokodé frontu dziatki 20 m i pozostawienie minimum 60% jej powierzchni
jako biologicznie czynnej;

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

Utrzymanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy i budowy
nowych obiektow wg zasad okreslonych planem;

6. Jeden budynek mieszkalny nie moze miec wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

7. Zakaz zabudowy dziatki budowlanej przez inwestora posiadajgcego prawo
dysponowania na cele budowlane tylko dla jej czgsci;

8. Mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowe] wolnostojace]
o charakterystycznych wysokoéciach, nachyleniu potaci dachu, uktadzie
kalenicy, kolorystyce elewacji oraz pokryciu dachu nawigzujacych do
najblizszych budynkdw mieszkalnych, ktore powstaty nie dawniej niz 10 lat od
wystapienia o pozwolenie na budowe dla nowej zabudowy, jednak nie wiecej
niz dwie kondygnacje i wysokosci kalenicy do 10,0 m ponad poziom terenu;

g, Mozliwosé realizacji na zapleczach dziatek, zblokowanych na granicach
sasiadujgcych dziatek, parterowej zabudowy gospodarczej i garazy O pow.
zabudowy do 35,00 m? o wysokosci catkowitej do 3,50 m i o poziomie
posadzki przyziemia max 0,30 m ponad poziom terenu;

5



10.

j 55 18

12

14

15,

16.

17,
18,

19.

20.

21.

Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
(jako wbudowanych) oraz w budynkach gospodarczych;

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowe]
miedzy innymi takiej jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia | mata architektura;

.Zakaz zabudowy wzdtuz gazociggu w odlegtosci 4,0 m od jego osi;
13.

W sytuacji braku mozliwosci usytuowania sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, zwigzanych 2z obstugg  terenu, poza jego liniami
rozgraniczajgcymi, moga by¢ one sytuowane w ramach tego terenu;

.Zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych o konstrukcji catkowicie

drewnianej i metalowej oraz przenosnych i tymeczasowych;

Realizacje ogrodzen azurowych o wys. do 1,50 m, stupach ogrodzeniowych
o szerokodci do 50 cm i przejrzystosci przesel ogrodzenia min. 50%,
z zastosowaniem materiatow trwatych tj. ceramika, kamien, drewno, metal,
z wylaczeniem stali zebrowanej i odpadow produkcyjnych;

Realizacja zadaszonych oston pojemnikow na smieci w ramach ogrodzen
poszczegolnych dziatek od strony ulicy;

Przeznaczenie niezabudowanych powierzchni dziatek na urzgdzenie zieleni,

Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych asfaltu i1 betonu
wylewanego;

Teren, w rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych
dopuszczalny poziom hatasu, jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

Dla dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewnic, co najmnigej 2
miejsca parkingowe samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsce w garazu), w sytuacji dziatki o funkcji mieszkalno - ustugowej ilosc
tych miejsc, dostepnych dla klientow, nalezy zwiekszy¢ o ilosc wynikajacg z §9
pkt 17;

Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez jeden
wiazd z ulicy, przy czym przy wydzielaniu drogi dojazdowej do dziatek
budowlanych w ilo$ci wiekszej niz 3, droga dojazdowa do nich nie moze byc
wezsza, w jej liniach rozgraniczajgcych niz 8,50 m;

.Stawke procentowsg, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust, 4

ustawy, ustaia sie w wysokosci 20,0 %;



o v kW

§ 9.
Dla terenu oznaczonego symbolem:
1 U/ZP - pow. ok. 0,23 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe (m.in. takie jak: kultury,

zdrowia | opieki spolecznej, handlu, gastronomii, sportu lub administracji)
z zielenig parkowg jako towarzyszgca.

Zakaz podzialu,

Pozostawienie minimum 70% jej powierzchni jako biologicznie czynnej.
Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

Zakaz zabudowy wzdluz gazociggu w odlegtosci 4,0 m od jego osi;

Mozliwosc realizacji zabudowy o charakterystycznych wysokosciach, nachyleniu
potaci dachu, uktadzie kalenicy, kolorystyce elewacji oraz pokryciu dachu
nawigzujgcych do najblizszych budynkéw, ktére powstaty nie dawniej niz 10 lat
od wystgpienia o pozwolenie na budowe dla nowej zabudowy, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje i wysokosci kalenicy do 10,0 m ponad poziom
terenu;

. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury miedzy innymi takiej jak: miejsca

parkingowe, dojscia i dojazdy | mata architektura,

8. Zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych.

9. Realizacja zadaszonych oston pojemnikéw na $mieci na zapleczach

10.
11.
12
13

14,

13
1)

3)

16.

noszczegolnych dziatek.
Przeznaczenie niezabudowanych powierzchni dziatek na urzadzenie zieleni.

W sytuacji braku mozliwosci usytuowania sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstuga terenu, poza jego liniami rozgraniczajacymi,
mogg byc one sytuowane w ramach tego terenu.

Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych asfaltu |1 betonu
wylewanego.

Zakaz grodzenia od strony ulic;

Teren, w rozumieniu przepisow ochrony sSrodowiska, okreélajacych
dopuszczalny poziom hatasu, traktuje sie tak, jak teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej nalezy zapewnic dla klientow:

1 miejsce parkingowe na 10 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce,

3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 miejsca,
3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca.

Miejsca parkingowe dla samochodow, nalezy zlokalizowaé¢ w wyznaczonych
aranicach terenu i zagospodarowac jako ,zielone miejsca parkingowe" z nie
mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca parkingowe.



17. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy, ustala sie w wysokosci 20,0 %.

§ 10.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia | sposobow zagospodarowania terenow
przewidzianych na cele komunikacji (KDd i KDw) patrz rozdziat VII -

KOMUNIKACIA.

ROZDZIAL III

OCHRONA I KSZTALTOWANIE LtADU PRZESTRZENNEGO

§ 11.

Wszelka zabudowa | zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym
| przestrzennym powinna uwzgledniac:

1. Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe,

3. Wymagania ochrony przyrody,
4

. Wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymaagania osob niepetnosprawnych,

5. Walory ekonomiczne przestrzeni | prawo wiasnosci,
6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

7. Wymagania przepiséw szczegotowych i norm polskich, w szczegolnosci
daotyczacych okreslenia odlegtosci i warunkow usytuowania elementow
zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

1) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie,

2} warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne | ich
usytuowanie,

§ 12.

Ustala sie nastepujgace ogodine zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komu nikacyjnej,

5. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Za dostep
8



do drogi publicznej uwaza sie takie uksztaltowanie dzialki budowlanej, ktore
umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publiczne]j,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty
| urzgdzenia, a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze,
sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym
w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkoéw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspétzycia
spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac
w sposob zapewniajacy prawidiowa eksploatacje tych obiektéw i urzadzen.

§ 13.

. Linie zabudowy, okreslone graficznie w rysunku planu nalezy traktowac jako
nieprzekraczalne;

. Linia zabudowy terendw, dla ktérych nie okreslono jej graficznie na rysunku
planu, nie moze byc mniejsza niz:

1) srednia linia zabudowy sasiednich budynkow;
2) 6,00 m od jezdni ulicy gminnej;

3) 4,00 m od linii rozgraniczajace]j terenu od terenu ulicy lub komunikacii
piesze]j.

ROZDZIAL 1V

OCHRONA SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 14.
zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow szczegdinych.

. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnodci
ustugowe] mogacej powodowald przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu | zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki
budowlanej, do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny.

. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych.

4. Stosowanie w  nowych | przebudowywanych  obiektach  wylacznie

proekologicznych systemow cieplnych niepowodujgcych emisji szkodliwych
substancji do srodowiska.



Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadéw - selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbidr | usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 15.

W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

i}

Utrzymanie | rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terenow:

1) zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczegdlnych terenach
i dziatkach budowlanych — ogrody przydomowe | zielen przydrozna.

. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych na poszczegolnych

terenach zadrzewien, krzewow, grup zieleni i pojedynczych drzew, w tym
szczegoblnie debu na dzialce nr 315/4, oraz odtwarzanie zieleni w migjscach
koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowe]j funkcji terenow.

. Wigczenie w drogowy pas zieleni, drzew znajdujgcych sie w obrebie dziatek

drogowych, jezeli nie utrudni to przeprowadzenia pasa jezdni i ich urzadzen
pomocniczych.

. Dobor odpowiednich gatunkéw roslin do warunkow siedlisk i ukladow

przestrzennych.

. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki

budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terendw.

§ 16.

. Obszar objety planem w calosci znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego. Majg tu zatem zastosowanie odpowiednie przepisy szczegolne.

. Obszar objety planem czesciowo znajduje sie w strefie zagrozenia stuletnig

wodg powodziows. Teren zagrozony powodzig ogranicza skarpa doliny Wisty,
polozona w pdinocnej czesci obszaru objetego planem, dla ktorego ustala sig
zakaz prac niwelacyjnych | zmiany uksztattowania terenu.

ROZDZIAL V

KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNE]
§ 17.

Ustala sie nastepujace tereny dla realizacji lokalnych celow publicznych:
1) tereny publicznych ulic dojazdowych oznaczonych symbolami KDd.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan
stuzgcych realizacji celow publicznych.

. Na terenach, o ktorych mowa w p. 1 i 2, ustala sie wymog realizacji celow

publicznych zgodny z ustaleniami szczegdtowymi z zakresu warunkow, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu
na dziatki,
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ROZDZIAL VI

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 18.

1. Rysunek planu wyznacza tereny podlegajace scaleniu i powtdrnemu
podziatowi;

2. Dla dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosdci ustala sie
nastgpujgce parametry:

1) powierzchnie oraz minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki okredla sie zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi planu  dla poszczegolnych  terendw
funkcjonalnych.

2) dziatki muszg miec zapewniony dostep do ulicy publicznej oraz zapewniane
podtgczenie podstawowych medidéw (woda, kanalizacja, energia elektryczna,
telekomunikacja);

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojsc | dojazdow
do budynkdw:

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc parkingowych dla
samochodow w ilosci okreslonej w planie;

5) musi byc zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiadciwego
gromadzenia odpadow.

3. Dopuszcza sig inny niz ustalony na rysunku planu podziat na dziatki budowlane
jednakze musi byc on zgodny z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

ROZDZIAL VII

KOMUNIKACIA

§ 19.

Ustala sig jako podstawowaq siec komunikacji drogowej nastepujace tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

L. KDd - ulice dojazdowe klasy D;

§ 20.
Dla terenow ulic publicznych ustala sie :
1. Przeznaczenie na utrzymanie, przebudowe i realizacje drog publicznych.

2. Zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkdw, a takze innej
zabudowy | zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenow za wyjatkiem urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obstugg ruchu drogowego, urzgdzen systematycznej regqulacji

U



10.

wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych oraz obiektow obstugi techniczne]
gminy.

. Tereny znajdujace sie w zasiegu systemu Kkanalizac]i deszczowe] Iub

ogolnosptawnej, musza byt wyposazone w te kanalizacje.

. Wszystkie zrzuty wod opadowych muszg byc wyposazone w Uurzadzenia

podczyszczajgce na wylotach.

. Tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe

muszg byc¢ oswietlone w sposdb wiasciwy dla klasy droagi.

. Przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren

biologicznie czynny.

. Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykoriczenia z betonu

wylewanego.

. Zakaz jakichkoclwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan

wtasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniac

dostepne mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4
ustawy, ustala sie w wysokosci 0,0 %.

§ 21.

Tereny ulic publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz tereny ulic wewnetrznych
mozna rowniez wydzielac i ksztaltowac w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
szczegolnymi.

§ 22.

Dla terenow oznaczonych symbolami :

1 KDd - pow. ok, 0,13 ha,
2 KDd - pow. ok. 0,1 ha,

3 KDd - pow. ok. 0,39 ha,
4 KDd - pow. ok. 0,35 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie — ulica dojazdowa.

. Szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Dla ulic,

ktérych ta szerokosc jest mniejsza od okreslonej w przepisie szczegolnym
minimalnej szerokosci, szerokosc ta jest zwymiarowana. Zaleca sig
zwiekszenie szerokosci tych ulic do parametrow okreslonych w przepisach
szczegotowych.

Szerokosc jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5,00 m.

4, Szerokos¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza

niz 8.5 m.

. Ulice powinny byc wyposazone w chodniki.

12



§ 23.

Dla terenu oznaczonego symbolem :

1 Kx - pow. ok. 0,06 ha, ustala sie:

L. Przeznaczenie - komunikacia piesza z dopuszczeniem lokalnego ruchu
Kotowego,;
2. Zagospodarowanie zgodne z publiczng funkcja terenus;

3.

Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z betonu
wylewanego i asfaltu;

. Szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych wynosi 4,4 m - 5,7 m:

4. Stawke procentowsa, stuzacq naliczaniu oplat wynikajacych z art. 36, ust. 4

ustawy, ustala sie w wysokosci 0,0 %.

ROZDZIAL VIII

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 24.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna ustala sie:

L.

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem jej modernizacjl, rozbudowy i przebudowy.

. Realizacja poszczegolnych elementéw uzbrojenia musi by¢ poprzedzona

| realizowana zgodnie z kompleksowymi opracowaniami dotyczacymi rozwoju
infrastruktury  technicznej, sporzadzanymi przez wiasciwe jednostki
organizacyjne i uwzgledniajacymi wzajemne odleglosci miedzy sieciami,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

. Sleci | objekty infrastruktury technicznej powinny byé sytuowane na terenach

przeznaczonych na cele publiczne, w szczegdlnosci na terenach drég
publicznych komunikacji pieszej, w ich liniach rozgraniczajacych.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen

infrastruktury technicznej na wszystkich terenach (zgodnie z  ww.
kompleksowymi  opracowaniami), rowniez zatem na terenach nie
przeznaczonych na cele publiczne.

. Zabrania sig realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego

z wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym.

. Zaopatrzenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw w energie

elektryczng i umozliwiajace pobor energii  elektrycznej w  stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania 1 zabudowy
dziatki.

. Zaopatrzenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkow w wode z miejskiej

sieci wodociggowe] oraz wymog posiadania przytgcza wodociggowego
13



13,

14.

15,

umozliwiajgcego pobor wody zgodny z funkcja | sposobem zagospodarowania.

. Podiaczenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkow do sieci kanalizacyjnej

umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji | sposobu zagospodarowania | zabudowy dziatki.

. Odprowadzenie wod opadowych - do miejskiej kanalizacji deszczowei.
10.
11.
12.

Zaopatrzenie w gaz ziemny - z sieci miejskiej.
Obstuge telekomunikacyijng.

Zaopatrzenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkow w zbiorcze lub
indywidualne zrodla dostarczania ciepta, stosujace proekologiczne systemy
cieplne, w stopniu wystarczajacym dla prawidiowego uzytkowania zgodnego
z funkcja. Dopuszcza sie realizacje w budynkach kominkéw opalanych
drewnem,

Dopuszczenie na okres przejsciowy, do czasu realizacji sieci wodociggowei,
zgodne z przepisami szczegolnymi, lokalizowanie w granicach dziatek
budowlanych indywidualnych ujec¢ wody.

Dopuszczenie na okres przejsciowy, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, odprowadzanie sciekow do szczelnych, oprédznianych
okresowo, bezodplywowych zbiornikow sciekow |ub w oparciu o oczyszczalnie
przydomowe zapewniajgce utylizacje sciekow w ramach dziatki budowlanej.
Przed realizacia przydomowej oczyszczalni sciekow nalezy kazdorazowo
przeprowadzic stosowne badania hydro-geologiczne W zakresie
przepuszczalnosci gruntow i poziomu wod gruntowych i w zaleznoscl od ich
wynikow stosowad odpowiednio dobrane technologie oczyszczania sciekow.

Utylizacje odpadow poprzez gromadzenie odpadow w pojemnikach na
poszczegolnych dziatkach (z zaleceniem selektywnej zbiorki odpadow) lub
w kontenerach zlokalizowanych na terenach ogolnodostepnych w ilosci co
najmniej jednego na 50 gospodarstw domowych z wywozem docelowo do
zaktadu unieszkodliwiania odpadow, zas do czasu realizacji tego obiektu - na
gminne wysypisko odpadow statych.

ROZDZIALE IX

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
I UZYTKOWANIE TERENOW

§ 25.

. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni.

. Do czasu zabudowy | zagospodarowania poszczegolnych terenow zgodnie

z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je tymczasowo uzytkowac w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad =zagospodarowania | zabudowy
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niezgodnych z planem.
ROZDZIAL X

USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy tomianki.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w tomiankach
..-J;.
P L=

/" Andrzej Mazan
£
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