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UCHWALA NR XXXV/244/2005
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 28 pazdziernika 2005
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W EZIORNA™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz, U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 2qQ ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z
pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w tomiankach.Nr XXV/167/2004 z
dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna",

Rada Miejska w Lomiankach,

po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gminy Lomianki”

uchwala,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorna”,
terenu ograniczonego: ulica Jeziorng, dziatka drogowa 578, granicami dziatek 600 i 601 oraz
granicg miasta; zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna', skiada sie, ze stanowigcych
integralna cato¢, nastepujgcych czesci:

1. Tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2. Graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3. Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigcych zafacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.

Niniejsza uchwata skfada sie z jedenastu rozdziatow:

l. Ustalenia ogdlne.

Il.  Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.
lll.  Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

IV. Ochrona srodowiska i przyrody.

V. Ksztaltowanie przestrzeni publiczne;.
VI. Tereny podlegajgce ochronie,




VII.
VI

Al

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Komunikagja.

Infrastruktura techniczna.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.
FPrzepisy koncowe.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1.

10.

11.

12.

13.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec, stanowiacy integralng czeéé planu, rysunek w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézn. zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacii
okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych
terenow;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktorego
obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
okreslajgcg najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalna odlegtosé plaszczyzny elewacii
noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajacej terenu badz krawedzi jezdni ulicy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie — nie moze obejmowac mnigj niz 75% powierzchni uzytkowej
Zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu Uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére nie moze
przewazac¢ na danym terenie — nie moze obejmowac wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

dziafce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czesé terenu funkcjonalnego, wyznaczong
linlami rozgraniczajacymi i projektowanymi liniami podziatu wewnetrznego, do ktérego inwestor
musi uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane przy ubieganiu sie o pozwolenie na
budowe;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, stuzace przede wszystkim
zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie sa zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
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14.

1&.

16.

17.

18.

18.

moze byé wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektow obstugi

technicznej gminy;

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw. dostarczania wody, ciepla,
energil elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne do prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

klasie ulicy — rozumie sie przez to przyporzadkowanie ulicy publiczne] odpowiednich
parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé wyposazenie techniczne drog i ulic,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji rychu drogowego, ekrany
akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace
informacji o terenie oraz ogéinodostepne stacje telefoniczne;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej;

terenach Zzieleni — tereny wraz z infrastrukturg techniczna funkcjonalnie z nimi zwiazana,
pokryte roslinnoscia, znajdujgce sie w granicach wsi o zwartej zabudowie lub miast, pefniace
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegolnosci, zielefice, a takze
zielen towarzyszaca ulicom, placom, budynkom;

proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumiec systemy cieplne
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczng,
wiatrowa, stoneczna, pompy ciepine, biomase, itp.;

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreglenie:

1.

Przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
Zasadach zagospodarowania:

Zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego,
Zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

Parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

Granic | sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

Szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci;

Zakazu zabudowy;

Zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji | infrastruktury techniczne;:
Sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

. Stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows opfate z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu;

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1.
2.

Zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspofczesne;:
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3. Granic | sposobow zagospodarowania obiektéw gdrniczych podlegajacych ochronie oraz
terendw zagrozenych osuwaniem sie mas ziemnych;

4. Szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu;
Terenow wymagajacych przeksztalcen.

§ 6.

Rysunek planu cbowigzuje w zakresie ustalen:
1. Granic obszaru cbjetego planem;

2. Linii  rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

Nieprzekraczalnych linii zabudowy terendw;

5

Stref ochronnych;
Obszarow objetych nakazem scalenia;

n

L2

Symboli przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terendw komunikacji okre$lonych odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposréd innych terenow: MN, R, ZP, ZD, KDD,
Kx, W.

ROZDZIAL Il
PRZEZNACZENIE TERENOW
| ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Przedmiotem ustalen planu sa;

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2o N

Tereny ogroddow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
Tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,;

Tereny placow, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx;

. SO I 0

Tereny urzadzen infrastruktury wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

§ 8.

Przy realizacji zainwestowania na terenach do tego przeznaczonych, ustala sie,
Iz uciazliwosc planowanych obiektow ustugowych i produkcyjnych winna zamkna¢ sie w granicach
terenow dla nich wyznaczonych. Tym samym ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

§ 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN o pow. ok. 3,29 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupemiajgce — ustugi nieucigzliwe;
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1.

12

13.

14.

15.

16.

17

18.
19.
20.

21,

22.

23.

Dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynkach mieszkalnych
| gospodarczych. Powierzchnia pomieszczen ustugowych nie moze przekraczac 25% catkowite]
pawierzchni budynku mieszkalnego; S D

Nakaz scalenia i wtdrnego podziatu na dziatki budowlane z zapewnieniem terenow pod drogi
Zgodnie z obszarem zaznaczonym na rysunku planu

Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych koniecznosé zachowania powierzchni min. 1200
m?, Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo

wydzielanej dziatki budowlanej o 5%:

Minimalng szerokos¢ frontu 24,0 m - dla wszystkich dziatek poza dziatkami naroznymi od strony
ulicy 4KDD; '

Dla dziatki bezposrednio sasiadujgcej z terenem oznaczonym symbolem 1W, szerokosé frontu
ustalona w pkt 6 moze ulec zmniejszeniu: :

Udzial powierzchni biologicznie czynnej min, 70% powierzchni dziatki:
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

- Zjazdy na tereny poszczegbinych dziatek budowlanych wytacznie bezposrednio z terenow drog

wyznaczonych planem;

Zakaz zabudowy dziatki budowlanej przez inwestora posiadajacego prawo dysponowania na
cele budowlane tylko dla jej czesci;

Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej o dachach dwu- lub
wielospadowych, nachyleniu pofaci dachu 30° - 45°, do 2 kondygnacji nadziemnych i rzednej
kalenicy do 9,0 m;

Zakaz podpiwniczania budynkow:

Dopuszczenie realizacji na zapleczach dzialek, zblokowanych na granicach s%siadujqcych
dziatek, parterowej zabudowy gospodarczej i garazy o pow. zabudowy do 35,00 m*, wysokoéci
catkowitej do 3,50 m;

Zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych o konstrukcji catkowicie drewnianej | metalowe]
oraz przenosnych i tymczasowych;

Realizacje ogrodzen azurowych, od frontow dziatek, o wys. do 1,60 m, przejrzystosci - liczonej
dia catkowite] jego powierzchni (wraz z cokoftem) - min. 50%, z zastosowaniem materiatow
trwatych 1. ceramika, kamien, drewno, metal, z wylaczeniem stali zebrowanej | odpadow
produkcyjnych z dopuszczeniem pokrycia ich roélinnoscia;

Realizacje zadaszonych oston pojemnikéw na $mieci w ramach ogrodzen poszczegoinych
dziatek od strony ulicy:

Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych asfaltu | betonu wylewanego;
Przeznaczenie niezabudowanych powierzchni dziatek na urzadzenie zieleni;

Konieczno$¢ zapewnienia w granicach wiasnej dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc
postojowych dla samochodéw oscbowych na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsca w garazu),
W przypadku ustug towarzyszacych wielkosé tq nalezy zwigkszy¢ o minimum 1 miejsce
postojowe;

Zakaz stawiania wolnostojacych nosnikdw reklamowych oraz znakéw informacyjno-
plastycznych od strony ulicy oznaczonej symbolami 4KDD:

Dla rowu melioracyjnego wraz z wyznaczong strefg techniczno — ochronng obowigzujg ustalenia
rozdz. VI §25;

W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu, teren
lest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
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24. Stawke procentowg, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie

w wysokosci 20 %.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1R o pow. ok. 2,93 ha, ustala sie:

:

2
3.
4

Przeznaczenie — tereny rolnicze;

. Zakaz podziatu na dziatki;

Zakaz zabudowy;

. Dopuszczenie zagospodarowania terenow pod uprawy polowe, sadownicze, ogrodnicze, taki,

pastwiska, stawy hodowlane, rowy, drogi nieutwardzone;

Dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Zakaz grodzenia:

Zakaz stawiania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz znakéw informacyjno-
plastycznych;

8. Ochrong zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

9. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie

w wysokosci 0,0 %.

§ 11.

Dla terenow oznaczonych symbolami :
1ZP o pow. ok. 1292,0 m?,
2ZP o pow. ok. 1517,0 m® ustala sie:

o L o R T

10.

11

Przeznaczenie — zielen urzadzona (skwery, zielerce);

Dopuszczenie budowy obiektow matej architektury parkowej oraz sieci infrastruktury technicznej;
Dopuszczenie lokalizacii terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

Minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 90%:

Zakaz podziatu na dziatki;

Zakaz grodzenia;

Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z asfaltu i betonu wylewanego;

Zapewnienie co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazde 100 m® powierzchni urzadzen
sportowo — rekreacyjnych;

Budowe zespotow roslinnych;

Dla rowu melioracyjnego wraz z wyznaczong strefg techniczno — ochronng obowiazuja ustalenia
rozdz. VI §25;

-Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie

w wysokosci 0,0 %.




§12.

Dla terenu.oznaczonego symbolem 1ZD o pow. ok. 0,96 ha, ustala sie: -

1. Przeznaczenie — ogrody dziatkowe:

2. Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania;

3. Dopuszczenie lokalizacji obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4

. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony gruntow rolnych i leénych:

L

Dopuszczenie grodzenia z zastosowaniem siatki, bez cokotu, na stupach, z zastosowaniem
pasow zieleni wzdtuz linii ogrodzenia;

6. Zakaz stawiania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz znakéw informacyjno-
plastycznych;

7. Ponadto obowiazujg przepisy odrebne dotyczace pracowniczych ogrodéw dziatkowych:;
8. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci 0,0 %.
§ 13.

Dia terenu oznaczonego symbolem 1Kx o pow. ok. 363,0 m® ha, ustala sie:

Przeznaczenie — tereny placdw publicznych;

Zagospodarowanie zgodnie z funkcja przestrzeni publicznej o miejskotworczym charakterze;
Dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej;
Komunikacje piesza;

Zakaz lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych;

Zakaz grodzenia;

TS L e 0 I e

Aranzacje posadzek placu poprzez wprowadzenie zréznicowanego rysunku oraz wykorzystanie
materiatow naturalnych;

8. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci 0,0 %.
§ 14.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania terendw przewidzianych
na cele komunikacji oraz i infrastruktury technicznej patrz rozdziaty VIIl — Komunikacja i IX —
Infrastruktura techniczna.

. ROZDZIAL 1l
OCHRONA | KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 15.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé;

1. Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe;




2

Wymagania ochrony przyrody;

Wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczeﬁstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania oséb niepetnosprawnych; '

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury;
Warunki ekonomiczne i prawo wtasnosci;
FPotrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania przepisow szczegotowych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia
odlegtosci | warunkow usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

D) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 16.

Ustala sig nastepujace ogodlne zasady ksztafttowania tadu przestrzennego:

1
2.
3.

Budowe, przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
Przeksztatcenie wskazanych w planie terendw w kierunku zgodnym z jego ustaleniami;

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do ulicy publicznej. Za dostep do ulicy publicznej
uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke
budowlang z terenu ulicy publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, giéwnie z zakresu
gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie;

Wszelkie niezbgdne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioracji, ulice wewnetrzne, place publiczne, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sSciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spofecznego. Wszelkie
zagospodarowanie | zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidiowa
eksploatacje tych obiektow i urzadzen;

§17.

Linie zabudowy, ckreslone graficznie na rysunku planu nalezy traktowac jako nieprzekraczalne;
Linie sg zwymiarowane na rysunku planu;

Dla dziatek sagsiadujgcych z terenami drog wewnetrznych oraz terenami drég publicznych
odlegtosc linii zabudowy ustala sie na 6,0 m od linii rozgraniczajacych tych drég, o ile na
rysunku planu nie okreslone inaczej;

Linia zabudowy terenow, dla ktorych nie okreslono jej graficznie w rysunku planu, nie moze byc
mnigjsza:

a) niz 6,00 m od jezdni ulicy gminnegj i 8,00 m od jezdni ulicy powiatowej,

b) niz 4,00 od linii rozgraniczajace] ulicy.

§ 18.

Plan wyznacza rzedy drzew w ramach terendw funkcjonalnych bez okreslania doktadnej ich
lokalizacii.



ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 19.

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1.

Zakaz lokalizacji na calosci terenu objetego planem przedsigwzie¢ mogagcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu obowiazujgcych przepisow odrebnych;

Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zapieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktérej jednosfka organizacyjna posiada
tytut prawny;

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzch niowych;

Odprowadzanie wod opadowych do gruntu w miejscu ich powstawania poprzez system
drenujacy z wykorzystaniem najnowszych rozwigzan technologicznych;

Stosowanie  wytgcznie proekologicznych systeméw  ciepinych niepowodujgcych  emisji
szkodliwych substancji do érodowiska:

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadow — selekcje
I gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;
gminy;

Na terenach ulic utwardzonych nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podiozu
izolowanym oraz urzgdzen do odprowadzania waéd opadowych wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych.

§ 20.

W zakresie ochrony i ksztaltowania systemu terendw zieleni ustala sie:

1.

Ochrong i zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zespotow zieleni, drzew, grup
krzewow;

Wigczenie w drogowy pas zieleni drzew znajdujacych sie w obrebie dziatek drogowych, jezeli
nie utrudni to przeprowadzenia pasa jezdni i urzadzen pomocniczych;

Lokalizacje rzedow drzew wyznaczonych rysunkiem planu bez okreslania doktadnej lokalizacji
nasadzen;

W szczegolnosci zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgledow bezpieczenstwa;

Dobér odpowiednich do warunkow siedlisk i ukiadow przestrzennych gatunkéw roslin:

Tereny begdace wiasnoscig Skarbu Panstwa lub wiasnoscig gminy, nieprzeznaczone pod
zabudowe, oraz tereny przeznaczone do zagospodarowania w pozniejszym terminie
a nieuzytkowane rolniczo, zagospodarowuje sie przez wprowadzenie na nich roslinnosci
dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem okresu zagospodarowania, jezeli ma ono
charakter tymczasowy;

Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty
liniowe przeprowadza sie | wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na
srodowisko, w tym ochrone waloréw krajobrazowych oraz mozliwosé przemieszczania sie dziko
zyjacych zwierzat:
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8. Minimalny udziat powierzchni bioclogicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki budowlanej dla
poszczegolnych funkciji zostat okreslony w poszczegdélnych paragrafach.

§ 21.

Walory krajobrazowe, za ktore uznaje sie wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzanych z nim elementow przyrodniczych, uksztattowane przez sity przyrody lub w wyniku
dziatalnosci cztowieka, podlegajg ochronie bez wzgledu na to, czy sg cobjete szczegdlinymi formami
ochrony przyrody.

§ 22.

i

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendéw i obiektow objetych ochronq na podstawie
odrebnych przepiséw zawarte sg w rozdziale VI.

ROZDZIAL V
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 23.

1. Ustala sie nastepujace tereny dla realizacji lokalnych celéw publicznych:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
b) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;
c) tereny publicznych ulic dojazdowych, cznaczone symbolami KDD;
d) teren placu, oznaczony symbolem Kx;
e) teren urzgdzen infrastruktury wodociagowej, oznaczony symbolem W;

2. Na caftym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych
realizacji celow publicznych;

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 2, ustala sig wymag realizacji celéw publicznych zgodny
z ustaleniami szczegotowymi z zakresu warunkow, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki;

4. Zaleca sig, aby tereny wymienione w ust. 1 wykorzystane zostaty do tworzenia gminnego
zasobu nieruchomosci.

ROZDZIAL VI
TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE

§ 24.
Caly obszar objety planem znajduje sie w strefie zagrozenia wodg stuletnia, dlatego dla

catego obszaru nakazuje sie stosowanie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed
powaodzia.

§ 25.
Dla rowu melioracyjnego wyznacza sig strefe ochronno — techniczng wzdtuz cieku

0 szerokosci 3,0 m od gornej krawedzi rowu z kazdej strony. Jakiekolwiek prace w obrebie rowu
melioracyjnego wraz ze strefa ochronno — techniczng wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim

11
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Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych. Strefa ochronno — techniczna powinna uwzgledniad
odbudowe biologiczng w postaci wprowadzania zadrzewien i zakrzewien.

ROZDZIAL VI _
ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 26.

Rysunek planu wyznacza teren podiegajacy obowigzkowemu scaleniu i powtérnemu podziatowi,
2. Teren podlega objeciu jedng uchwala scaleniowa.

Dopuszcza sig mozliwo$é odstapienia od obowigzkowego scalenia i powtornego podziatu
wyznaczonego planem terenu w sytuacji posiadania tytulu wtasnosci do. catosci terenu przez
jeden podmiot.

4. Dla dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry:

1) minimalna powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokosé frontu okreéla sie zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych.

2) dzialki muszg mie¢ zapewniony dostep do ulicy publicznej oraz zapewniona mozliwosé
podiaczenia podstawowych mediow (woda, kanalizacja, energia elektryczna),

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojsé i dojazdow do budynkow,

4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci
okreslonej w planie,

9) musi byC zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow.

F,u"l

Plan dopuszcza, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej do 5%;

6. Dopuszcza sig inny niz zaproponowany na rysunku planu podziat na dziatki budowlane
Jednakze musi byc on zgodny z ustaleniami niniejszego rozdziatu.

§ 27.

Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych, za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu,

§ 28,
W sytuacji wigczenia w wyniku scalenia | podziatu cafosci nieruchomosci w skiad
nowoutworzonej dziatki budowlanej, dziatka ta powinna by¢ w miare mozliwosci przydzielona
wtascicielowi tejze nieruchomosci.

§ 29.

Dopuszcza sie faczenie dzialek wyznaczonych planem lub powstatych w wyniku scalenia
w jedna dziatke budowlang.

12
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ROZDZIAL VI
KOMUNIKACJA

§ 30.

Jako podstawowsg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny ulic publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi | oznaczone symbelem przeznaczenia KDD — ulice klasy D — dojazdowe.

§ 31.
Dla terenow oznaczonych symbolem KD o funkcji podstawowej ulic publicznych,
ustala sie: i
1. Przeznaczenie na utrzymanie, przebudowe i realizacje ulic publicznych;

2. Zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkdw, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem
urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,
urzadzen systematyczne| regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych oraz obiektow
obstugi technicznej gminy;

3. Tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, muszg
by¢ wyposazone w te kanalizacje;

4. Wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na
wylotach;

Zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatow;,

6. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem

tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej;

7. Tereny potozone przy terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe musza byc
oswietlone w sposob wiasciwy dla klasy ulicy;

8. Przynajmnie] 10% powierzchni terenu ulicy nalezy pozostawi¢ jako teren biclogicznie czynny
przy czym zaleca sig wprowadzanie pasow zieleni;

9. Wszystkie dziatania Iinwestycyjne musza uwzgledniac dostepne mozliwosci poprawy
bezpieczerstwa i sprawnosci ruchu;

10. Zakaz stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z betonu wylewanego.
11. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci 0,0 %.
§ 32.

Dla terenow ulic publicznych oznaczonych symbolami
1KDD, o pow. ok. 3545 m?,

2KDD, o pow. ok. 1705 m?,

3KDD, o pow. ok. 3882 mZ,

4KDD, o pow. ok. 809 mZ, ustala sie:

1. Przeznaczenie — teren ulicy dojazdowej;

2. Szerokosc ulic w liniach rozgraniczajacych (za wyjatkiem ulic wymienionych w pkt. 31 4) na 10,0
m.
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- Dla terenu ulicy oznaczonej symbolem 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie

na 7,0 m w ebszarze objetym planem. Catkowitg szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
ustala.sie na 10,0m; ; Sl

Dla terenu ulicy oznaczonej symbolem 4KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sie
na 7,0 m. W terenie ulicy nie przewiduje sie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

Szerokos¢ jezdni nie mniej niz 5,0 m;
Lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;
Ulice powinny by¢ wyposazone w chodniki;

Dla terenu ulicy oznaczone] symbolem 1KDD lokalizacje szeregu drzew w obrebie linii
rozgraniczajgcej — rysunek planu nie wyznacza doktadne] lokalizacji. '

ROZDZIAL IX
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 33.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna ustala sie;

1.

10.

1.
12.

Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem jej
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Realizacja poszczegdlnych elementow uzbrojenia musi by¢ poprzedzona i realizowana zgodnie
z kompleksowymi opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej,
sporzadzanymi przez wiasciwe jednostki organizacyjne i uwzgledniajacymi wzajemne odlegloci
migdzy sieciami, zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wtascicieli sieci:

Sieci i obiekty infrastruktury technicznej powinny by¢ sytuowane na terenach przeznaczonych
na cele publiczne, w szczegolnosci na terenach ulic publicznych, w ich linach rozgraniczajacych:

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne]
na wszystkich terenach (zgodnie z ww. kompleksowymi opracowaniami), réwniez zatem na
terenach nieprzeznaczonych na cele publiczne;

Prowadzenie sieci | obiektéw infrastruktury technicznej pod ziemia;

Zaopatrzenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw w energie elektryczng umozliwiajace
pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcii i sposobu
zagospodarowania | zabudowy dziatki;

Zaopatrzenie wszystkich dzialek budowlanych i budynkéw w wode z miejskiej sieci
wodociggowej oraz wymog posiadania przytacza wodociggowego umozliwiajacego pobar wody
zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

Podtaczenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw do sieci kanalizacyjnej umozliwiajace
odprowadzenie sciek¢w sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

Odprowadzenie wod opadowych do gruntu w miejscu ich powstawania poprzez system
drenujacy z wykorzystaniem najnowszych rozwiazan technicznych, Dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej;

Kanaty deszczowe przed wylotem do odbiornika powinny posiadaé urzadzenia
podczyszczajgce;

Zaopatrzenie w gaz ziemny - z sieci miejskiej;
Obstuge telekomunikacyjna;
14




13. Zaopatrzenie wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw w zbiorcze lub indywidualne zrédia
dostarczania ciepla, stosujace proekologiczne systemy meplne w stcpmu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

14. Dopuszczenie na okres przejsciowy indywidualnych ujeé, do czasu realizacji sieci
wodociagowej, lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych zgodne z przepisami
odrebnymi;

15. Dopuszczenie na okres przejsciowy, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzanie éciekow do szczelnych, oproznianych okresowo, bezodplywowych zbiornikow
sciekow;

16. Zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

17. Utylizacje odpadéw poprzez gromadzenie odpadéw w pojemnikach na poszczegéinych
dziatkach (z zaleceniem selektywnej zbidrki odpaddw) z wywozem docelowo do zaktadu
unieszkodliwiania odpadow, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na gminne wysypisko
odpadow statych;

§ 34.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1W o pow. ok. 120 m?, ustala sie:
1. Przeznaczenie — teren infrastruktury wodociagowe;j:
2. Utrzymanie istniejgcego obiektu z dopuszczeniem jego przebudowy;

3. Stawke procentows, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie
w wysokosci 0,00 %.

ROZDZIAL X
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENDW

§ 35.

1. Plan nie dopuszcza innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania | uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni.

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem | zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo uzytkowad
w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia i zasad
zagospodarowania niezgodnych z planem.
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ROZDZIAL XI
PRZEPISY KONCOWE

§ 36.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta | Gminy £omianki.

sa7.
Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

]

PRHZEWODNICZACY
Aady Miejahie] W Lomiankach

Ancrzer Mazan
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