Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Stare tomianki” — etap wydenia do
publicznego wgidu

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L,Stare tomianki”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. 0 samaidzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 56 zm.) oraz na podstawie art. 15 i art. 20 uststawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzaamym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Z p&n. zm.), w celu wykonania Uchwaty Nr XI11/67/2003 daMiejskiej w Lomiankach z dnia 7
pazdziernika 2003 r., w sprawie przgptenia do spormmlzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomiankd”,spwierdzeniu zgodioi z ustaleniami
studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy tomianki,
zatwierdzonym uchwatNr XLI11/293/2006 Rady Miejskiej w omiankach z idnl1 lipca 2006 r.,
Rada Miejska w tomiankach, uchwala co ppsje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogdlne

§1
Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegargStomianki”, zwany dalej
planem.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 137 ha, zombp w dwdch ohgbach geodezyjnych:
4.0003, 4.0005 — tomianki miasto, ktdrego granicegodne z zatznikiem nr 1 do Uchwaty Nr
XI1/67/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 7zgaiernika 2003 r.

§3

Integralnymi czsciami planu §:

1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktdn sktada si rysunek planuwykonany na wtorniku mapy zasadniczej w
skali 1:2000, stanowty zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnégcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuveziylionych uwag do projektu planu, stanaeé
zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie intyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowice zafgcznik nr 3 do uchwaty.

§4

1.Nastpujace okrélenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dach stromy — dach, ktory spehnia jedndoie warunki: potaci dachowes shnachylone do
poziomu pod ktem wickszym ni 3¢, w przypadku gérnej potaci dachu mansardowegod- po
katem wickszym ni 10°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o meijm nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej damh za dach stromy uwa sk rowniez dach
w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczneazpmu terenu;

2) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych do 10

3) element wyposania przestrzeni publicznych - obiekt matej ardttitey taki jak: tawka, kosz
na smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogtoszeniowy, tabliinformacyjna, barierka, pachotek;
jak réwniez: latarnia, przystanek komunikacji publicznej, bad&lefoniczna itp.;
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4) istniepcy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do daly, granic wlasrgei,
indywidualnych zjazdow itp. — stan podczas spdzania i w dniu uchwalenia niniejszego
planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ogranigeaj obszar, na ktérym dopuszcza si
wznoszenie budynkow, a tak budowli naziemnych nieetlacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;

6) mieszkanie integralnie zegane z prowadzen dziatalndgcia gospodarcz (ustugows) -
mieszkanie wigciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub teatgml o ile dziataln&
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, nelcdz wspodlnej z obiektem
gospodarczym. Dopuszczag shajwyzej dwa mieszkania, przy czymackna powierzchnia
uzytkowa mieszka nie mae przekraczatacznej powierzchni kytkowej wykorzystywanej na
cele dziatalnéci gospodarczej.

7) nieuchzliwa funkcja, w szczegolei w odniesieniu do ustug, produkcji i sktadéw -
przekroczenie standardéw jako srodowiska spowodowanych dziataniami realizowanymi
ramach funkcji, ograniczacsito granic dziatki wkasnej inwestyciji;

8) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodaiawalziatalnéci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyneaslopuszczalne w danym terenie;

9) przeznaczenie terenu podstawowe — jest tes¢cprzeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa& w danym terenie w sposéb okiany ustaleniami planu;

10) przeznaczenie terenu tymczasowe — kategorie fogosp@darowania, dziatalf@ lub grupy
tych kategorii inne i przeznaczenie podstawowe i uzupehuaj dopuszczone do lokalizaciji
w danym terenie w okékonym horyzoncie czasowym;

11) przeznaczenie terenu uzupetad - jest to o&¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposobloRyeustaleniami planu;

12) stawka procentowa — wskak ustalany planem, stacy obliczeniu jednorazowej optaty o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowardagospodarowaniu przestrzennym.

13) Studium - studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gminy Lomianki;

14) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu linissmgraniczajcymi i oznaczony symbolem;

15) ustugi — dziatalnéc, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lddnca nie wytwarzanie dobr
materialnych bezpgoednimi metodami przemystowymi;

16) wskaznik intensywnéci zabudowy — stosunek powierzchni brutto budynku pbwierzchni
dziatki budowlanej, na ktorej jest on usytuowany.

2.  Pokcia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowgizujacymi przepisami.

§5

Zakres ustalieplanu obejmuje:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranig@jtereny o rénym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspotczesneyj;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty budynkow i wskaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podiegdj przepisom ogbnym;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oreemimgenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomkwoikacii i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenow;

12) stawk; procentow, na podstawie ktorej okila sk jednorazow optat wynikajaca z wzrostu
wartasci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu.

13) granice obszaréw rehabilitacji istniegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
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§6

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:

1) granica obszaru oltego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rfym przeznaczeniu lub o adych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym;

5) granice obszardw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

2. Ponadto na rysunku planu oznaczone zostaly grasiszaréw olgtych ochrom na
podstawie przepisow oginych, w tym granica pasa technologicznego liniergetycznej
sredniego napiia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plaeugnistaleniami planu i majcharakter
informacyjny lub doprecyzowaitres¢ mapy, na ktorej plan zostat spgiizony.

§7

1. Plan stwarza warunki do realizacji oflenych przez Studium polityk zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu, ktory w &atopotazony jest w strefie 7, gdzie Studium
przewiduje polityk dopetnié polegajca gtdbwnie na uzupetnianiu istnigjej zabudowy.

2. Plan ustala szczegétavetruktue funkcjonalno-przestrzenrobszaru poprzez:
1) podziat obszaru na tereny @nym przeznaczeniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) wyznaczenie granic stref, obszaréw i obiektow pgagych ochronie na podstawie
przepiséw odgbnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastpujace okrdlenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwalepapa

1) drobna wytworcz& — rzemiosto, ¢kodzieto oraz przetworstwo ptodow rolnych metodami
nieprzemystowymi;

2) ustugi komercyjne — ustugi stace zaspokajaniu popytu luditd, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w cétd lub czsci z budetu samorzdowego lub bugktu
panstwa;

3) ustugi publiczne — ustugi stace zaspokajaniu potrzeb ludico nalezace do zada wtasnych
gminy, finansowane w caloi lub w czsci z pienedzy publicznych;

4) uslugi podstawowe — ustugi, ghce zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznéci, w szczegolngi: sklep, apteka, punkt naprawy sgitg bar, kawiarnia, salonik z
pras, gabinet lekarski, fryzjer, biuro rachunkowe itp.;

4. Ustalenia ogdlne planu w zakresie przeznaczereater
1) pod zabudow ustugow przeznacza sitereny oznaczone symbolami 0d doU12;
2) pod zabudow ustug dwiaty, sportu i rekreacji przeznacze $eren oznaczony symbolem
UO/US;
3) pod zabudow ustug kultu religijnego przeznacza $eren oznaczony symboledK;
4) pod zabudow ustug pocztowych i telekomunikacji przeznaczateren oznaczony symbolem
U/T,
5) pod srodmiejsk zabudow ustugowo-mieszkanioyv przeznacza i tereny oznaczone
symbolami odJM1 doUM15;
6) pod zabudow mieszkaniow jednorodzina intensywn, przeznacza sitereny oznaczone
symbolami odvINi1 do MNi 11;
7) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing srednio intensyws, przeznacza @i tereny
oznaczone symbolami ddN1 do MN40;
8) pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm, przeznacza sitereny oznaczone symboleéviVV ;
9) pod drogi publiczne wraz z infrastrukiduechniczia, przeznacza si
a)teren oznaczony symbolelDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b)tereny oznaczone symbolaKiDZ1, KDZ2 — drogi zbiorcze
c) tereny oznaczone symbolami K®L1 doKDL3 — drogi lokalne,
d)tereny oznaczone symbolami K®D1 doKDDA47 - drogi dojazdowe;
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10) pod ogdlniedogpne cagi pieszo-rowerowe, przeznacza $&reny oznaczone symbolami od
KX1 doKX11;
11) pod uradzenia infrastruktury przeznacza seren oznaczony symbolei — wodocagi

§8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustalenia planu w zakresie ochrony i ksztattowsada przestrzennego:

1) nowe obiekty budowlane oraz obiekty po przebudgvaeinny harmonizow&z otoczeniem,
co oznaczaze ich forma, kolorystyka, ayte do wykonania materialty nie mpgowodowa
nadmiernej ekspozycji obiektu w otacajm krajobrazie;

2) naterenach z istnigja zabudow, nowe obiekty powinny yzharmonizowane z istnigja w
bezpdrednim gsiedztwie zabudow znajdujca sie w dobrym stanie technicznym, ktorej
parametry § zgodne z ustaleniami planu;

3) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladziezbiaczym i szeregowym:

a) zakaz ranicowania materiatow i kolorystyki pokéydachowych,
b) zakaz ré@nicowania ksztattu dachu od strony przestrzeniipabgj,
¢) zakaz ra@nicowania koloru elewacji od strony przestrzenilmzmej;

4) od strony drogi publicznej, zabudewnalery lokalizowa wzdtwz nieprzekraczalnej linii
zabudowy, chybae za innym rozwizaniem przemawiajistotne przyczyny, w szczegokod
konieczng¢ ochrony istniejcego drzewostanu;

5) w przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwditizako przeznaczenia uzupetaieg¢go
zabudow mieszkaniow, te kategorie dziataldoi od strony drogi publicznej naidg lokalizowa
w parterze;

6) zakaz, na calym obszarze ¢m planem, stosowania prefabrykowanych ogradmtonowych;

7) zakaz, na calym obszarze @b planem, zmian zagospodarowania terenu pelegd) na
tymczasowym sktadowania gruzugé@ uzywanych samochodéw i maszynzytych opon itp;

§9
Zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar okjy planem, pot¢ony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN); w celu zabezpieczenie obszaru KPN przedozagrami zewntrznymi nakazuje gistosowanie
najlepszych dogpnych technik minimalizagych negatywne oddziatywanie gradowisko - zarowno
inwestycji jak i dziatalnéci powodujicych zmiar zagospodarowania terenu - na etapie modernizaciji,
przebudowy, budowy oraz eksploatacji.

2. Ustalenia planu w zakresie ochraitpdowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsivzig¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyctekow do ziemi;
3) ochrona zadrzewfeoraz wartéciowych pojedynczych drzew nieowocowych poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszuza gleby w promieniu 1 m od pnia
drzewa o obwodzie powvigj 50 cm,
b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagggh zastosowania sgtm mechanicznego w
odlegtagci mniejszej ni 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-100 craz ow
odlegtaici mniejszej nt 2,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia poejy100 cm;

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycz

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody wntkonserwacji i rekonstrukcji
zadrzewi@é w przestrzeni publicznej;

2) zada z zakresu obronroi kraju w przypadku zaggenia bezpieczestwa pastwa;

3) likwidowania nagtych zagten bezpieczastwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezimych do prawidtowego funkcjonowania obszaru
objetego planem w przypadku braku alternatywnych rezai, ktére w mniejszym stopniu
naruszaj standardy ochron§rodowiska; z uwzginieniem ustaleszczegotowych dla terenéw;
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5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczemponadlokalnym w przypadku braku
alternatywnych rozwizan, ktére w mniejszym stopniu narusgajstandardy ochrony
srodowiska.

4. Przed przyspieniem do nowego zagospodarowania halerzeprowadz szczegotow
inwentaryzagj drzew i krzewOw wraz z ocetich zdrowotnéci oraz wykona projekt gospodarki
istniepcym drzewostanem.

5. Usunkcie drzewostanu oraz inne dziatania, ktére w komeekji prowadz do ustania lub
zaburzenia procesow ekologicznych ewentualnie nistomodyfikacji krajobrazu - powinny by
kompensowane przyrodniczo z uwalilieniem najlepszych degnych technik, w uzgodnieniu z
wiasciwym organem.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze objym planem nie wysgpuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty lub
budynki zaliczone do débr kultury wspoétczesnej

2. Plan ustala ochremdobr kultury — kapliczek, poprzez:

1) zakaz niszczenia kapliczek;

2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogesdia kapliczki lub od drzewostanu
towarzyszacego kapliczce;

3) dopuszczenie zmiany lokalizacji kapliczki jedynigoweypadku kolizji z realizagjinwestycji
celu publicznego.

3. Plan ustalaze na rozbiork obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem nglazyska
zgod; wojewddzkiego konserwatorem zabytkdw.

§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustalaze uktad przestrzeni publicznych twarz
1) cze$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 — teren oznagzBDGP — shuzaca obstudze
ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszeg
2) droga powiatowa 01701 — teren oznaczEBDZ2 (ul. Rolnicza)
3) drogi gminne zbiorcze i lokalne — tereny oznaczone:
a) KDZ1 — ul. Armii Pozna — ulica zbiorcza;
b) KDL1 — ul. Warszawska — ulica lokalna;
c) KDL2 — ul. Jednéci Robotniczej — ulica lokalna;
d) KDL3 - ul. Sierakowska — ulica lokalna;
4) drogi gminne dojazdowe — tereny oznaczodé&DD1 do KDDA47 :
5) ogélniedostpne cagi pieszo-rowerowe — tereny oznaczok1l do KX11;
6) Integracyjne Centrum Dydaktyczno-Sportowego - teramaczonyJO/US

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenévepoath:
1) docelowe éwietlenie terenu;
2) nakaz zharmonizowania:
a)kolorystyki i rodzaju materiatdow aytych do budowy nawierzchni, w szczegdloio
chodnikéw, placéw, miejsc postojowych dla samochadd
b) kolorystyki i formy uradzer wyposaenia ulicy lub ogdlniedogbnego cigu pieszo-
rowerowego,
c) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,
d)kompozycji rélinnej w szczegdlngi poprzez zachowanie jednorodob gatunkowej
szpalerow, alezywoptotow;
3) nakaz zharmonizowania znakéw informacyjno-plastychrtakich jak:
a) informacja adresowa na budynkach,
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b)informacja ulicowa w liniach rozgranicaalych drog w formie tablic, stupéw lub w
powiazaniu z elementami matej architektury,

c¢) informacja kierunkujca w liniach rozgraniczagych drég w formie tablic, stupow, itp.;

4) zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach i elementach wypaenia przestrzeni publicznych,

b) na drzewach,

¢) na budowlach i uggdzeniach technicznych (stacje transformatorowekseaergetyczne i
telekomunikacyjne, stupy itp.),

d)w miejscach zastrzenych dla znakéw drogowych i w sposéb utrudmigjich odczytanie,

e)w miejscach gdzie nmie to spowodowautrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

5) umieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastyctnw przestrzeni publicznej wymaga
zgody burmistrza; zakaz nie dotyczy stupdw i tabligoszeniowych

6) umieszczanie reklam i znakOow informacyjno-plastycin nie mage powodowé utrudnie
w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie te- poprzez przestagtie powazan widokowych -
uniemaliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej uktadéw urktsmznych (place, aleje,adi
uliczne);

7) uchwalenie przez RadMiejska prawa regulujcego sprawy formy i rozmieszczenia reklam i
znakow informacyjno-plastycznych niesprzecznyclktaleniami planu, nie powodukoniecznéci
Zmiany niniejszego planu;

8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budoveganby¢ wykorzystywane do celéw
reklamowych bez ogranicéigna czas nie diszy niz czas trwania budowy;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

10) nowe oraz w miar mozliwosci takze modernizowane linie elektroenergetyczne zyale
wykonywa w formie skablowanej.

3. Plan ustalaze w odniesieniu do terenéw zabudostydmiejskiej, zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy ustugowej, wygll dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzeniaasa terenu
pomigdzy przestrzeni publiczry a budynkiem lub zespotem budynkow, wspoéttworzyjdieaz
przestrzeni publicznych i jako taki podlega regigdacplanu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi
dla terendw.

§12

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu

1. Ustalenia planu w zakressgtuowania budynkuna dziatce:

1) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy miesubae)
jednorodzinnej;

2) elewacja budynku eksponowana w pierzei drogi pambdif; placu lub ogolniedaginego cigu
pieszo-jezdnego - powinna bydéwnolegta do osi tej drogi, g@u pieszo-jezdnego lub kradzi
placu;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odlegiomniejszej nt 4 m od krawdzi jezdni drogi wewetrznej
za wyptkiem zabudowyrédmiejskiej tworzcej pierzeje ul. Warszawskiej;

4) zakaz sytuowania budynkow w odlegibmniejszej nt 3 m od granicy dziatki budowlanej, za
wyjatkiem;

a) zabudowy jednorodzinnej w uktadziedliaczym i w ukladzie szeregowym;

b) zabudowysrodmiejskiej tworzcej pierzeje ul. Warszawskiej na warunkach gkreich w
ustaleniach szczegétowych;

c) zabudowy ustugowej twoszej pierzeg ul. Kolejoweyj;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach mgrenych bez przelotu obstuguych
wigcej niz 3 dziatki, na ktérych brak placu do zawracaniaasgmetrach przewidzianych dla
samochodéw osobowych;

6) na dziatce z istnigcym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizagbudowy
nalezy uwzgkdni¢ nastpujace zasady:

a) w maksymalnym stopniu zachowastniejpcy drzewostan, w szczegokuod drzewa o
obwodzie pnia powsej 50 cm;
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b) minimalizowa negatywne oddzialywanie zabudowy na warunki wegjeta
drzewostanu przewidzianego do zachowania zaréwnoetapie budowy jak i
eksploatacji zabudowy;

c) uwzgkdniat roznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztatcie koronysyistemie
korzeniowym poszczegoélnych drzew tak aby ogranicdg minimum zagrzenie
bezpieczéstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zalvado

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkuylan

2. Ustalenia planu w zakresiparametréow kubatury nowych lub przebudowywanych
budynkéwo funkcji mieszkalneji budynkoéw ustugowych
1) w bryle dachu meze by wbudowana tylko jedna kondygnacjaytkowa;
2) maksymala wysoka¢ poziomu wejcia do budynku — 1 m od istnagjego poziomu terenu.

3. Ustalenia planu w zakresigometrii dachu i kolorystyki pokryé dachowych
1) zakaz stosowania pokrydachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, setexyym,
fioletowym, zOltym, pomaréczowym, rGowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, growy;
2) zakaz zranicowania kolorystyki dachéw stromych w @bie jednej dziatki budowlanej.
3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych

4. Ustalenia planu dlgarazy i zabudowy gospodarczejowarzysacych budynkowi o funkcji

mieszkalnej lub ustugowe:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej evzeii przestrzeni publicznej, w
szczegOlInéci drogi publiczneyj;

2) zakaz budowy i ustawiania gaya obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykowhn
jako tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji nnateriatbw wykdczeniowych z
budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dzialce budowlanej me by zlokalizowany jeden gata jeden budynek gospodarczy; na
dziatkach mniejszych ni800 nf, zabrania si lokalizacji garay i budynkéw gospodarczych w
formie wolnostajcej.

5. Ustalenia planu dlagrodzen od strony przestrzeni publicznej:

1) zakaz stosowania ogrodze wysokdci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla;

a) zabudowy ustugowej oraz budynkédw mieszkalnych #igasni podstawowymi w
parterze;
b) budynkoéw uyteczndci publicznej za wyjtkiem szkét podstawowych i przedszkoli;

2) zakazy w pkt 1) nie dotygz zywoptotdw; w szczegoélnie uzasadnionych vegigmi
bezpieczéastwa przypadkach, burmistrz weo dopuci¢ realizacg ogrodzenia o wysokai
powyzej 1 m ale nie wigszym niz 2,10 m

3) zakaz stosowania petnych ogrofizeziatek zabudowy mieszkaniowej — minimum 50%
ptaszczyzny ogrodzenia - ygzapc w to bramy i furtki — powinna ldyazurowa i umdliwiac
penetrag wzrokowa w glab dziatki;

4) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzenigmednim — za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje s takie, w ktérych przynajmniej dwa, z wymienionydalej parametrowasidentyczne
jak w ogrodzeniugsiednim: wysoké&¢, materiat (zestaw materiatdw), wzor ggia, wzoér stupa,
furtki lub bramy, dominujcy kolor (zestaw kolorystyczny);

5) zakazy i nakazy wymienione w pkt 3)-4) nie dotycgwoptotdw oraz ogrodze z siatki
plecionej, kepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnymgdwym lub ciemnozielonym
z podmuréwk o wysokdci do 0,3 m, ktére traktujeesjako ogrodzenia neutralne;

6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dzialek odosyr przestrzeni publicznej powinna
uwzgkdniat ochror istniegcych pojedynczych drzew i zadrzewie

6. Plan zachowuje zabudewzrealizowan zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudow, rozbudow i wymiarg na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszegowplprzy
czym w odniesieniu do dziatek zabudowanych o paeieni mniejszej ri powierzchnia
minimalna ustalona dla terenu dopuszczaatbudowe w przypadku gdy:
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1) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni i istemngci
zabudowy oraz;

2) zabudowa jest pogitzona do gminnej sieci wodagowej oraz gminnej sieci kanalizacyjnej
oraz;

3) dostp do drogi publicznej jest bezgredni lub za pérednictwem drég wewgtrznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w § 13.

7. Plan dopuszcza zabudewna dziatkach niezabudowanych o powierzchni mregjsaz

powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w paiqol gdy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mnié 80% minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej planem dla terenu oraz;

2) zachowane zostanwskaniki ustalone planem w zakresie powierzchni i iStamnaci
zabudowy oraz;

3) decyzja w wyniku ktorej wydzielono dziatzostata wydana przed dniem 11.07.2006 r oraz;

4) dzialka ma podczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej.

5) dostp do drogi publicznej jest bezfredni lub za pérednictwem drég wewgirznych o
parametrach zgodnych z wymienionymi w § 13.

8. Ustalenia wymienione w ugiach 1 - 7 obowzuja na calym obszarze alym planem chyba,
ze ustalenia szczego6towe dla poszczegoélnych terstaiwewi inaczej.

§13

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci
1. Plan nie wyznacza obszar6w do scalenie i podzaatichoméci z urzdu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podziatuusigomdci na wniosek wigcicieli lub
uzytkownikow wieczystych:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatkidbwlane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenédw wniesieniu do minimalnej
powierzchni oraz frontu dziatki;

2) dopuszcza simniejsze dziatki budowlane przy czymsitdakich dziatek nie miae stanowd wiccej
niz 30 % hcznej ilasci dziatek po scaleniu i podziale oraz powierzchalkiej dziatki musi stanowi
przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki lmvdanej ustalonej planem dla terenu :

3) w przypadku konieczrioi wydzielenia drog wewgtrznych obowizuja zasady okrdone w ust.4

3. Ustalenia planu w zakresie zasad podziatu nieruokcrgruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wgmifrontu - zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla terendw;
2) dopuszcza simniejsze dziatki budowlane w przypadku gdy:

a) projekt podziatu na dziatki budowlane zostat poaytie zaopiniowany przez Burmistrza w
trybie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchimmami przed uchwaleniem niniejszego
planu;

b) dotyczy to co najwsej jednej dziatki powstatej w wyniku podziatuekszej nieruchomiei
oraz powierzchnia dziatki stanowi nie mniegz r80% minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej planem dla terenu

4. Plan ustala zasady wydzielania drog wetvemych:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 8 m, dopuszczagsh m jezeli droga ma
mniej nz 100 m dtugéci lub obstuguje mniej 15 dziatek budowlanych;
2) maksymalna diugid drogi bez przelotu 150 m, wlicza dluga¢ placu do zawracania;
3) na kacu drogi bez przelotu natg wydzieli¢ plac do zawracania samochoddéw osobowych
przy czym, jeeli droga obstuguje wce] nz 8 dziatek plac powinien umbwiacé
zawracanie samochodowegarowych;
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§14

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacjiamochodowej, rowerowej i pieszej

1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komurikagodziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej deshasci, do ktérych dosp jest na warunkach ustalonych
planem; g to drogi zbiorcze i droga gtéwna ruchu przyspiesgm;
2) drogi publiczne ogolnodagtne, do ktérych dogp jest nieograniczony, zarbwno beggeuini
jak i za pdrednictwem drog wewgtrznych; g to drogi lokalne i dojazdowe;
3) ogodlniedostpne cagi pieszo-rowerowe, gdzie w przypadku dopuszczenjazdu do poses;ji
dojazd jest podpoaglkowany komunikacji pieszej i rowerowej.

2. Plan ustala, ze wszystkie ulice dojazdowe mma realizowa jako drogi z
uprzywilejowanym ruchem pieszym i rowerowym poprzastosowanie ugdzen do spowalniania
ruchu samochodowego.

3. Plan ustalaze w celu zapewnienia bezpieégeva dla ruchu pieszego i rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerakd pasa drogowego povrgj 8,5 m nalgy realizowa
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy, azgé szeroké¢ pasa drogowego i istnigje
zagospodarowanie na to pozwala — makakze realizowa sciezki rowerowe;

2) w drogach publicznych o szerako pasa drogowego 8,5 m i mniej, w celu realizabpdnika
lub sciezki rowerowej dopuszczaewprowadzenie ruchu jednokierunkowego;

4. Plan ustala,ze potrzeby parkingowe néle zaspokai na terenie wlasnym kdej
inwestycji, przy czym:
1) liczba miejsc parkingowych nie m® by mniejsza ni wynika to ze wskanikéw podanych w
tabeli 1;
Tabela 1 - wskaniki do bilansu miejsc parkingowych

Minimalny
Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
.| Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 21,
2. | Zabudowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny budynek 2
3. | Domy studenckie, hotele 10 t&zek 2,3
pracownicze
4. | Hotele, pensjonaty 104ék 5
5. | Domy dziennego i statego pobytu 15 t&vek 1,3
dla oso6b starszych
6. | Obiekty handlowe o powierzchni 1000 ni pow.sprzeday 20
sprzeday do 2000 m2
7. | Targowiska, hale targowe 106 pow. catkowite] 2,5
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc 20
9. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytkowej 2,5
10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 nf pow.uwytkowej 2,5
kancelarie adwokackie
11. | Kascioly, kaplice 100 rhpow. wytkowej 1,2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 ow. wytkowe; 0,8
13. | Kina, teatry 100 miejsc siegzch 11
14. | Hale widowiskowe i widowiskowo+ 100 miejsc siedych 16 + 0,3 m.p. dla
sportowe, stadiony autokaru
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 mow. wytkowej 16 + 0,3 m.p. dig
autokaru
16. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczeniaa@zania 15
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Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
17. | Szkohsrednie 1 pomieszczenie do nauczania 15
18. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 15
19. | Przedszkolawietlice 1 oddziat
20. | Szpital, klinika 10 ek 5
21. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 nf pow. sktadowe] 45
magazyny
22. | Rzemiosto ustugowe 100" mow. wzytkowej 3
23. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
24. | Baseny ptywackie, sitownia 1000 ni pow. wytkowej 10
Inne matle obiekty sportu i rekreacii
25. | Kapieliska 100 m2 terenu zagospodarowa- 2
nego
26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzow)

2) w uzasadnionych przypadkach, dla obiektéviyteczndci publicznej dopuszcza esi
uwzgkdnienie w bilansie miejsc postojowych, miejsc zl@d@vanych w pasie drogowym
drog publicznych na wysokoi dziatki wtasnej inwestycji.

5. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej minim&% powierzchni pasa drogowego
drég publicznych powinien stanofveren biologicznie czynny.

6. Dla dziatek budowlanych zlokalizowanych przy drogeblicznej o szerokai ponizej 8,0 m
na wjezdzie na dziatk nalezy wydzielic zatoke o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m;

7. Dla dzialek gsiadupcych z istniggcymi drogami wewgtrznymi o parametrach
niezgodnych z ustaleniami § 13 ust. 3 nazdzes na dziat nalezy wydzielic zatok o minimalnych
wymiarach 2 mx 6 m;

§15

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustalenia planu w zakresizbrojenia terenow w infrastruktur ¢ techniczm:
1) pod budow budowli i urzdzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznaczg; si
a)tereny oznaczond/ — wodocigi;
b) tereny oznaczone/T — ustugi pocztowe i telekomunikacja;
c) tereny w liniach rozgraniczgych istniejcych i projektowanych drog publicznych;

2) w przypadkach, gdy istnigge zagospodarowanie terenu unielinga realizacg infrastruktury
w liniach rozgraniczagych drég publicznych, dopuszczae sch lokalizacg w drogach
wewrktrznych a take poza pasem drogowym drog publicznych i wevemych, przy czym
niezkedna jest na to zgoda vétzAciela terenu ewentualnie inne zgody wynikaj z przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza si mazliwos¢ realizacji uradzea technicznych uzbrojenia jako towarzysych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw, w wsldnej strefie;

4) realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego dmgilicznej powinna obejmowa
kompleksowy realizacg uzbrojenia technicznego.

2. Ustalenia planu w zakresz@aopatrzenia w wog:
1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopaiez w wod z gminnej sieci
wodochgowej na warunkach ok$ienych przez zarglce sieci;
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2) dopuszcza si zaopatrzenie w wad z lokalnej sieci w oparciu o stacjwodochgowa
Zlokalizowan, na terenidV po jej modernizacji

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci woidgowej, dopuszcza gizaopatrzenie w
wodk z ujg¢ wrasnych;

4) ujecia whlasne nalgy traktowa jako rozwhzanie tymczasowe — ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podiczer powinny uwzgtdniac mazliwos¢ docelowego podtzenia zabudowy do
sieci gminnej.

3. Ustalenia planu w zakresielprowadzeniasciekow bytowo-komunalnych

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zakisidadprowadzeniéciekdw do gminnej
oczyszczalnisciekOw, poprzez sukcesywnie rozbudowywasiet kolektoréw i kanatow
podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej kanalizaggnitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si odprowadzenieiciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych aydie
opr&nianych przez wyspecjalizowanezy;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe naje traktowa jako rozwhzanie tymczasowe — ich
lokalizacja oraz spos6b wykonania pgmlen powinny uwzgédniaté mozliwos¢é docelowego
podkczenia zabudowy do sieci gminnej.

4. Ustalenia planu w zakresi@opatrzenia w ciepto

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniemdzer o maliwie najnizszej emisji
substancji o negatywnym oddziatywaniu s@dowisko. Urzdzenia preferowane to opalane
gazem, lekkimi olejami, zasilane elektryczcig;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieptangostosowado grup budynkow;

3) dopuszcza giogrzewanie budynkéw paliwem innymzrgazowe, olejowe lub elektryczne w
przypadku gdyroédio ciepta nie powoduje przekroczenia standargwsci sSrodowiska;

4) nakaz likwidaciji istnigjcych uradzen na paliwa state podczas przebudowy budynkéw —maiea
dotyczy kominkow, piecoweliwnych, piecéw kaflowych o ile stanaywdodatkowezrédio energii.

5. Ustalenia planu w zakresigaopatrzenia w gazdo celéw grzewczych, bytowych i

innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istaego systemu za pednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego piétieniowego uktadu sieci gazagow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odider s mazliwe o ile spetnione zostan
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte wifEnie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczagych drég — take wewrtrznych, naley zarezerwowa trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodz@& winna przebiegaw odlegtaci min. 0,5 m od gazoaju;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudawfunkcji mieszkaniowej — lokalizagjszafek
gazowych (otwieranych na zewtre od strony ulicy) w linii ogrodze

6) gazocigi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalazltyby $0d jezdmi, nalery przenidé¢ w
pas drogowy poza jezdnina koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drogzyatabezpieczy istniepce gazocigi
przed uszkodzeniem przezki sprzt budowlany i samochody;

8) warunki techniczne jakim powinny odpowigdsieci gazowe zgodnie z vildwymi przepisami
szczegoblnymi.

6. Ustalenia planu w zakreszaopatrzenia w energg elektryczna:

1) zaopatrzenie odbiorcow w enefgi elektryczim z istniepcej sieci, sukcesywnie
rozbudowywanej, w zakmosci od maliwosci ekonomicznych zaréwno liniami
napowietrznymi jak i kablowymi;

2) niezlzdne stacje transformatorowe oraz ligiedniego nagcia i niskiego nagria lokalizowane
beda, w zalenosci od potrzeb, na catym terenie dziatania planey pzym w pierwszej kolejroi
pod rozbudow sieci i budow stacji transformatorowych rezerwuje greny w pasach drogowych
istnieacych i projektowanych drég publicznych;
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3)

1)

2)

4)

1)
2)

3)

4)

w przypadku wyspienia kolizji planu zagospodarowania z istgmi urzdzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty béelmej przebudowy tych uwdzer na
warunkach i za zgadzaradcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresielekomunikaciji:
realizacja inwestycji zmierzggych do rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnegdiug
standardow przytych przez operatoréw dziadaych na tym terenie;
zachowuije siistniepce stacje bazowe telefonii komorkowej zrealizowagadnie z przepisami;
zakazuje si budowy nowych stacji bazowych telefonii komoérkowegerenach przeznaczonych
pod zabudowmieszkaniow i srodmiejsk;
zachowuje si obiekty i uradzenia telekomunikacji zlokalizowane na terenie @/prawem do
rozbudowy i modernizacji;

8. Ustalenia planu w zakresisuwania odpadéw komunalnych

usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przbasistwa lub w ramach zorganizowanego i
0 powszechnej daginasci gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi

projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinEpewni warunki do segregowania
odpaddéw w miejscu ich powstania (zbierania), zgednbbowazujacymi przepisami;
lokalizacja miejsc zbiorki odpadéw powinna uttiia¢ dostp do nich z drogi publicznej, z
dopuszczeniem dagiu za pérednictwem drogi wewgirznej o ile jej parametry unabwiaja
odbiér odpaddw przez wyspecjalizowane przgasistwa zbiérki odpadow, w szczegoiod
dojazd samochodowgiarowych;

uchwalenie przez RadMiejska prawa regulujcego gospodaegk odpadami niesprzeczne z
ustaleniami planu, nie powodufoniecznéci zmiany niniejszego planu.

9. Ustalenia planu w zakresiedprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i

roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wody — w przypadku gdy nie wymaggjodczyszczenia do parametréw zgodnych z przepisami
- nalezy kierowa i zagospodarowana terenie biologicznie czynnym dziatki budowlanej
ewentualnie do studni chtonnyclzgi parametry podiea pozwalaj na ich budowy,

zakaz wprowadzania do ziemi i wod podziemnych nikepgszczonyclciekdw opadowych z
powierzchni parkingéw i placéw manewrowych zabudasiugowej;

na dziatkach budowlanych, gdzie ze wadgl na stan istniggy lub ustalenia planu, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przelaa 50% - nalgy zapewnt warunki do
przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiacdiwvcelu niedopuszczenia ich splywu na
dziatki s1siednie, w tym na drogi publiczne;

docelowo ustala sibudowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég puolych o
kategoriach: lokalna, zbiorcza, gtéwna ruchu prigsgonego

dopuszcza sirealizacg kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wynoegch w pkt 4),
utwardzonych terendéw przestrzeni publicznej orazkipgéw i placoéw towarzyszych
obiektom uyteczndci publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obshumgjj przestrzenie publiczne, dopuszcza si
odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow zgbdrnz przepisami -sciekOw
opadowych i roztopowych do studni chionnych ewalnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny.

§16

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
1. Plan wyznacza obszar wymag@gj rehabilitacji istnigjcej zabudowy i infrastruktury

technicznej gdzie w przypadku zmiany zagospodaravaerenu lub przebudowy istriep)
zabudowy plan ustala realizacjastpujacych dziata:

1)

likwidacja obiektow tymczasowych;
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z Ustéami planu i nieestetycznych; za
reklame nieestetyczpuwaza sk reklame w ztym stanie technicznym lub reklamvytypowary
do usungcia, przez komigj powotar, przez burmistrza;

zmiana sposobu zytkowania obiektéw z dziataldoia wytworcz, handlem hurtowym,
ewentualnie innymi ustugami kolidigymi z funkcjami podstawowymi przewidzianymi dla
terendw niniejszym planem, na rzecz ustug centratzy@h;

poprawa parametréwzytkowych istniejcej zabudowy, w tym modernizacja, przebudowa i
nadbudowa;

poprawa termoizolacyjroi istniepcych obiektow;

ksztaltowanie zabudowy, matlej architektury i tesgnaieleni, w sposob unitiwiajacy
uzyskanie ekspozycji obiektéw o uznanych waniach kulturowych lub plastycznych;
likwidacja ogrodzé odpowiednio do ustahe 812 ust. 5 ewentualnie tam gdzie nigitle g ze
wzgledow np. bezpiecZstwa - zamiana nazarowe |ub zywoptoty ;

tam gdzie to mdiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, gashie naziemnych
elementéw uzbrojenia — podziemnymi.

2. W przypadku gdy, analizy poprzedzeg zmiany zagospodarowania terenu Iub

przebudowy istnieicej zabudowy wykas, ze uzasadnioneadakze inne dziatania giwymienione
w ust. 1, plan dopuszcza realizanpstpujacych dziata:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

uzupetnienie istnigtych i wyksztatcenie nowych pierzei;

realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowejstugowej wg parametréw olgtenych
planem

realizacja przejazdow bramowych i lokalizacja niglttych parkingéw na tytach posesj;
ograniczenie powierzchni parkingbw naziemnych naczznoworealizowanych parkingow
podziemnych;

ujednolicenie wysok&ei budynkéw w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

ujednolicenie wysok&ei i kolorystyki ogrodzé w pierzejach drég publicznych;

ujednolicenie kolorystyki i ewentualnie ksztatactiu dla dachéw stromych w pierzejach drog
publicznych

ujednolicenie uradzen technicznych, w miarmozliwosci zmiana ich lokalizacji lub realizacja
oston tak aby nie byty nadmiernie eksponowane wegirzeni publicznej

przebudowa lub realizacja nowych drég wetvenych i placéw wraz z infrastruktur
techniczm, terenami zieleni towarzyszej i mah architektus;

10)iluminacja obiektéw o uznanych waétdach kulturowych lub plastycznych.

3. W odniesieniu do terendw przeznaczonych pod konaagilplan ustala ponadto realizacj

nastpujacych dziata:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

realizacja placéw publicznych wraz z infrastrukttechniczia, terenami zieleni towarzyszej

i mafa architektus;

tworzenie nowej jak&i przestrzeni publicznych poprzez wymtanawierzchni, urzdzen
technicznych, znakéw informacyjnych matej architelt realizagt jednolitych gatunkowo
szpalerow i alei drzewywoptotow;

modernizacja istniggych parkingdw pod dtem zwkkszenia bezpiechstwa na drogach
publicznych , ujednolicenie ich formy w ramach jepulicy;

ograniczenie lokalizacji nowych parkingdbw naziemmytam gdzie to mdiwe likwidacja
istniejacych i zasipienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenach badowy
srodmiejskiej gsiadupcych z ulia;

modernizacja skrzpwan z drogami publicznymi; tam gdzie to wiove uspakajanie ruchu i
podnoszenie bezpiear@wa poprzez budaywond kompaktowych;

zastosowanie ugdzer do spowalniania ruchu ewentualnie sygnalizagjetinej,;

tam gdzie to mdiwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, gashie naziemnych
elementdw uzbrojenia — podziemnymi;

poprawa parametrowzytkowych infrastruktury technicznej;

realizacja kanalizacji deszczowej.

13



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrego ,Stare tomianki” — etap wydenia do
publicznego wgidu

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczego6towe dla terenéw
8§17

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UlodJ5

1. Przeznaczenie podstawowezabudowa ustugowa;

1) terenU1 — ustugi publiczne, administracja — obiektyyteczndci publicznej niekolizyjne z
funkcja mieszkaniow;

2) terenU2 - obiekty i uradzenia na potrzeby jednostek ochrony przeciapmwvej; ustugi
publiczne, administracja - obiektyyteczngci publicznej;

3) terenU3 — ustugi publiczne, administracja - obiektyyteczndci publicznej niekolizyjne z
funkcja mieszkaniow,

4) teren U4 — ustugi publiczne lub komercyjne niekolizyjne mnkcja mieszkaniow z
wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni handlopeinyzej 400 nf;

5) terenUS5 — ustugi komercyjne;

2. Przeznaczenie uzupetnigice - mieszkania integralnie zwiazane z prowadzan
dziatalngcia ustugowy;

3.  Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzen
innym niz podstawowe, w przypadku gdy jest to niekolizyjndunkcja oraz okrélonych
planem i obowqzujacymi przepisami standardéw na dziatkagsisdnich,

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw o przeznaczeniu innymzrpodstawowe i
uzupetniagce.

4. Wymaganiavynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadhstrony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu od strony przestrzeni publiczpegy czym:
a) reklama mae dotyczy wylacznie dzialalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlane;j.
b) reklama wolnostaica nie mae wysokdcia przewysza zabudowy dziatki budowlanej;

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,4;

2) maksymalny wskanik intensywndgci zabudowy — 1,2;

3) maksymalna wysokd zabudowy — 12 m;

4) dopuszcza gidominanty plastyczne w kubaturze budynku o przsegniu do 20% wysokoi
dopuszczonej o ile powierzchnia rzutu elementwsaggo nie stanowi wiej niz 20%
powierzchni rzutu budynku;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 35 % dziatki budowlanej;

6) dach ptaski.

6. Szczegodtowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna powierzchnia — 1500°nala terenu U5 — 750
2) minimalna szerok& frontu — 20 m.

7. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalg ogéinych 8ust 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochragrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowduja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowoghe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:wedtug ustale ogélnych 81Qust 1-3.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
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1)

2)
1)
2)

4)

prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktére przebiega istiaj napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széobkb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghine dla terendw zabudowy, wprowadzarsstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub irmpczeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odgstwa od tej zasady me udziele wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie altoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkicle&tbw budowlanych z wigicielem
lub zaradc linii,

c)w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja buld@awierapcych
materiaty niebezpieczne jparowo wymaga uzgodnienia z \stécielem lub zaradcg linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz;

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;
wymagania w stosunku do drog wesnznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi 813 ust. 3;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4;
dopuszcza siparkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalk ogéinych 815ust. 1-7,
12. Usuwanie odpadoéw komunalnychwedtug ustale ogéinych §15ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedtug ustalg

ogdinych_815ust. 9.

14. Stawka procentowa -30% w przypadku dla zamieraekomercyjnych,1% dla

inwestycji celu publicznego

1)

2)

1)

2)

8§18
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UdJ12

1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa z vagzeniem:
dziatalngci zwigzanej z tankowaniem samochodéw;
ustug zwazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi;
ustug zwazanych z ochranzdrowia i opiel spoteczn;
ustug handlu o powierzchni sprzegiapowyzej 400 .

2. Przeznaczenie uzupeiajce
drobna wytworczét;
sktady i magazyny.

3.  Warunki dla przeznaczenia innego ni podstawowe

dopuszcza sizachowanie istniggych w dniu uchwalenia planu obiektdéw o0 przeznaitzen
innym niz podstawowe, w przypadku zapewnienia ékmeych planem i obowzujacymi
przepisami standardéw na dziatkagkiednich;

zakazuje & rozbudowy istnigjcych obiektéw o przeznaczeniu innymzrpodstawowe i
uzupetniagce.

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeoidaltrony przestrzeni publicznej i drogi
KDGP;
dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu przy czym:
a) reklama mae dotyczy wylacznie dzialalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,
b) reklama wolnostagca nie mae wysokdcia przewysza zabudowy dziatki budowlane;.

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1)
2)

4)
5)
6)

1)

2)

1)
2)

1)

2)
1)
2)

4)

maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,4;

maksymalny wskanik intensywngci zabudowy — 1,2;

maksymalna wysokd zabudowy — 12 m;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski;

dopuszcza siciagta pierzeg ul. Kolejowej.

6. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna powierzchnia:

a) dlaterenu U6 — 650

b) dlaterenu U1l — 7504

c) dla pozostatych terenéw - 1006;m
minimalna szerokg@ frontu — 20 m

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogoinych 8ust 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa amprgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasusredowisku, dla terendw obowziuja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe].

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal& ogolnych_81Qust 1-3.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega isttej napowietrzna liniaredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie maodpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghine dla terendw zabudowy, wprowadzarsstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub irmpezeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odgstwa od tej zasady me udzielt wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie ckoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkicle&tbw budowlanych z wigicielem
lub zaradcy linii,

c)w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja bulda@awierapcych
materiaty niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z tgcielem lub zarzdca linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi;

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drég publicznych dojazdowyich
lokalnych oraz za goednictwem drog wewgtrznych;
wymagania w stosunku do drog westnznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi 813 ust. 3;
wyklucza s¢ indywidualne zjazdy na jezdndrogi gléwnej ruchu prapieszonego;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4;

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogolnych 815ust. 1-7,
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustal& ogolnych 815ust. 8.
13. Odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opadowych i zeopowych wedtug ustale

ogdlnych 815ust. 9.

1)

14. Stawka procentowa 30%
§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego UO/US
1. Przeznaczenie podstawowaistugi gwiaty, sportu i rekreacji.

2.  Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadstrony przestrzeni publicznej;
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2)

1)

2)
3)
4)

1)
2)

dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu; reklama ra® dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie
dziatki budowlanej.

3. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
istniegca zabudowa nmie podlegd modernizacji, wymianie, rozbudowie i przebudowie
stosownie do potrzeb oraz zmianie sposobytkowania budynkoéw, przy zachowaniu jako
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,40;
maksymalna wysoks zabudowy — 15 m;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 25 % dziatki budowlanej;

4. Szczegdbtowavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
5. minimalna powierzchnia — 1500°m
6. minimalna szeroka@ frontu — 20 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogdinych 8ust 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa amprgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku, dla terendéw obowduja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy zgdanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i nikgz

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:wedtug ustalé ogélnych 81Qust 1-3.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

1)
2)

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnigjych drég publicznych;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4;

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal@ ogélnych 815ist. 1-7.
12. Usuwanieodpadéw komunalnychwedtug ustale ogéinych 815ist. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zeopowych wedtug ustale

ogolnych 815ust. 9.

14. Stawka procentowa %
§ 20
Ustalenia dla terenu oznaczonego UK
1. Przeznaczenie podstawowe teren ustug kultu religijnego;

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zakaz

umieszczania reklam na dachach, elewacjach i ogniatzh od strony przestrzeni publicznych;

1)

2)
3)

1)
2)

1)

3. Szczegolowearametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

istniejaca zabudowa ni@ podlegd modernizacji, wymianie, rozbudowie i przebudowie
stosownie do potrzeb oraz zmianie sposobytkowania budynkow, przy zachowaniu jako
funkcji podstawowej ustug kultu religijnego;

maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,35;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 50 % dziatki budowlanej;

4. Szczegdbtoweavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlane;j:
minimalna powierzchnia — 3500°m
minimalna szerokg frontu — 25 m.

5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalg ogdinych 8ust 1-5;
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2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa aophrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasusredowisku, dla terendw obowziuja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego:wedtug ustalé ogolnych 81Qust 1-3;

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgtejnapowietrzna linigredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghne dla terendéw zabudowy, wprowadzarsstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pdbgizi; w indywidualnych
przypadkach odgpstwa od tej zasady me udzielt wiasciciel lub zaradca linii, na
warunkach przez siebie oklenych,

b) nakaz uzgadniania warunkdéw lokalizacji wszelkich ie&tbw budowlanych z
wiascicielem lub zaradca linii,

c) w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja bulidow
zawierajcych materialy niebezpieczne zaoowo wymaga uzgodnienia z étgcielem
lub zaradc linii;

2) prawo wodne:obszar potencjalnego zagemia powodzi;

8. Obstuga komunikacyjnaterendéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnagjych drég publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4;

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogolnych 815ust. 1-7.
10.Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustalg ogolnych §15ust. 8.

11.0Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i zeopowych wedtug ustalg
ogolnych 815ust. 9.

12.Stawka procentowa %
§21
Ustalenia dla terenu telekomunikacji i ustug pocztavych oznaczonego symbolem U/T

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi pocztowe oraz istniegce uradzenia
telekomunikacyjne — centrala telefoniczna.

2. Parametry obiektow i usgzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym ustala gj ze modernizacja istniggych uradzer powinna uwzgidnia
najlepsze dospne techniki minimalizajce negatywne oddziatywanie geodowisko, w tym na
zdrowie ludzi i krajobraz.

3. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielké¢ — 1200 m;
2) minimalna szerokg frontu — 20 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego:obowizuja ustalenia 81@ist 1-3.

5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustale ogéinych
89 ust 1-5;

6. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz;

7. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istniglych drog publicznych;
2) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4.

8. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalg ogélnych 815ust. 1-7;
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9. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i rtopowych wedlug ustalg
ogolnych 815ust. 9.

10. Stawka procentowa 1%.

§22

Ustalenia dla terenéw,
oznaczonych symbolami od UM1 do UM15

1. Przeznaczenie podstawowe: srédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z
wytaczeniem:
a) kategorii dziatalnéci zwiazanych z tankowaniem, naprawdemontaem samochodéw i
skltadowaniem agci uzywanych samochodow.
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 ;

2. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznaitzen
innym niz podstawowe, w przypadku gdy jest to niekolizyjndunkcja oraz okrélonych
planem i obowizujacymi przepisami standardéw na dziatkaghiednich;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektdw o przeznaczeniu innymz rpodstawowe i
uzupetniagce.

3. Tereny obgte granicami obszaru wskazanego przez plan yakmagajacy rehabilitaciji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowazuja odpowiednio ustalenia §16.

4. Wymaganiawynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeadstrony przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza giumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku w formie
szyldu lub neonu przy czym:
a) reklama mae dotycz¢ wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dzialki
budowlane;.
b) reklama wolnostaica nie mae wysokdcia przewysza zabudowy.

5. Szczegotowgoarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,40;

2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy:

a) dla dziatek przylegagych do pasa drogowego ul. Warszawskiej — 1,5;
b) dla pozostatych —1,0;

3) minimalna wysoké&t zabudowy — 9 m (dwie kondygnacje);

4) maksymalna wysoké zabudowy — 12 m (nie ligz przewysze, o ktérych mowa dalej);

5) dla budynkéw potgonych na zakéczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkéw rageh
w odniesieniu do skrzpwan drég publicznych, dopuszczagstdominanty plastyczne w
kubaturze budynku o przewszeniu do 20% wysokoi dopuszczonej o ile powierzchnia rzutu
elementu wyszego nie stanowi wiej niz 20% powierzchni rzutu budynku;

6) dopuszcza siwjazdy bramowe w elewacji budynku;

7) dach ptaski lub dach stromy;

8) zakaz istotnego wmicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku @ier pomedzy dwoma
drogami publicznymi;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 25 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlane;j:
1) minimalna powierzchnia — 800°m
2) minimalna szeroki frontu:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9m.

b) dla pozostatej zabudowy — 15 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalg ogélnych 8ust 1-5;
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2) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych prawa aophrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasusredowisku, dla terendw obowziuja przepisy przewidziane
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal@ ogoinych 81Qust 1-3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istggejnapowietrzna linigredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie maodpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghne dla terendéw zabudowy, wprowadzargstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

c) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub inmpezeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odpstwa od tej zasady e udziele wiasciciel lub zaradca
linii, na warunkach przez siebie oki@nych;

d) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkictektdw budowlanych z wiaicielem
lub zaradc linii;

e) w bezpdrednim gsiedztwie pasoéw technologicznych, lokalizacja buldow
zawierajcych materialy niebezpieczne zaoowo wymaga uzgodnienia z étgcielem
lub zaradc linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych
1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drog publicznych dojazdowyich
lokalnych oraz za goednictwem drog wewgtrznych;
2) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami ogéinymi 813 ust. 3;
3) lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansie zm®@ uwzgtdni¢ miejsca
parkingowe w przestrzeni publicznej ul. Warszawjskidle korzystanie z tych miejsc na
potrzeby prowadzonej dziatalém stanowi prawo nabyte.

b) preferuje st wjazdy bramowe i parkowanie na tytach budynku.

c) dopuszcza giparkingi podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogéinych 815ust. 1-7.
12. Usuwanie odpaddéw komunalnyctwedtug ustal& ogolnych 815ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zbtopowych wedtug ustale
0gdinych_815ust. 9.

14. Stawka procentowa 30%
§23

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: od MNdo MN40

1. Przeznaczenie podstawowe —  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
sredniointensywna w uktadzie wolnostoym.

2. Przeznaczenie uzupehiace
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzislaczym;
2) ustugi podstawowe w formie wbudowanej w zabugomeszkaniow;

3. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza sizachowanie istniggych w dniu uchwalenia planu obiektow o przeznazen
innym niz podstawowe, w przypadku gdy jest to niekolizyjndunkcja oraz okrélonych
planem i obowizujacymi przepisami standardéw na dziatkagsisdnich;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektow o0 przeznaczeniu innymzrpodstawowe i
uzupetniagce;

3) dopuszcza sizabudow mieszkaniow jednorodzing w uktadzie blzniaczym wyhcznie dla
dziatek istniejcych;
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4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

ogranicza & przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabwdoweszkaniow do 30%
powierzchni aytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawoweedyallokalizowa od
strony drég publicznych;

nakazuje s zapewnienie ok&onego planem i obowrujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkachsgednich w przypadku wprowadzenia dziatdticustugowej na
dziatke budowlan.

4. Wymaganiavynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjastyrddzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

dla zabudowy z ustugami lub drabnvytworczacia dopuszcza gi umieszczenie reklamy
wolnostopcej lub reklamy na elewacji budynku od strony pnzeni publicznej w formie
szyldu lub neonu przy czym:

a) reklama mae dotyczy wytacznie dziatalnéci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej;
b) reklama wolnostaja nie mae wysokdcia przewy:sz& zabudowy dziatki budowlane;j.
w przypadku realizacji lub adaptacjiedei budynku mieszkalnego na ustugi — zabrania si
urzadzania miejsca do sktadowania produktow iadem) zwiazanych z 4 dziatalngcia, w
pasie pomydzy ogrodzeniem od strony drogi publicznej a framtbudynku — zakaz nie
dotyczy sezonowo organizowanych ogrodkow z miejscinsiedzenia i konsumpciji.

5. Szczegotowgparametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,3;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 0,6;
maksymalna wysoké zabudowy — 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + paddaguytkowe;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyorej — 50 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlanej:
minimalna wielké¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj — 700 rfy

b)dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbliaczym (jeden segment) - 506;m
minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj — 20 m;

b)dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiiaczym (jeden segment) — 20 m z tolerancj

20%.

7. Ochronasrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustal# ogdinych §ust 3-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ocepragrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowduja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkanioweajgeddzinne;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal@ ogoinych 81Qust 1-3.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktére przebiega istejnapowietrzna linigredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie modpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghne dla terendéw zabudowy, wprowadzargstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub irmpczeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odgstwa od tej zasady me udzielt wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie altoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkiche&tdw budowlanych z wigicielem
lub zaradc linii,

c)w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja buld@awierapcych
materiaty niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z tacielem lub zarzdca linii;

prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
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1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég wesnznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi 813 ust. 3;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansiezmsm uwzgédni¢ 1 miejsce w gatau.

11.Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogolnych 815ust. 1-7;
12 Usuwanie odpaddéw komunalnyctwedtug ustalé ogéinych 815ist. 8.

13.0dprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i zeopowych wedtug ustalg
ogolnych 815ust. 9.

14 Stawka procentowa 30 %

§24
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNido MNi11l

1. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna -
szeregowa.

1. Przeznaczenie uzupetniajce
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wsilypcym i blizniaczym;
2) ustugi podstawowe w formie wbudowanej w zabuegomeszkaniow.

2. Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) dopuszcza sizachowanie istniegych w dniu uchwalenia planu obiektéw o przeznazen
innym niz podstawowe, w przypadku gdy jest to niekolizyjnéumkcja oraz okrélonych
planem i obowdzujacymi przepisami standardow na dziatkagkisdnich;

2) zakazuje s rozbudowy istnigjcych obiektow o przeznaczeniu innynzrpodstawowe i
uzupetniagce;

3) ogranicza & przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabuydomieszkaniow do 30%
powierzchni aytkowej budynku mieszkalnego; ustugi podstawoweezyalokalizowa od
strony drég publicznych;

4) nakazuje & zapewnienie ok&onego planem i obowkzujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkachsgednich w przypadku wprowadzenia dziatgliaustugowej na
dziatke budowlan.

2. Wymaganianvynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjasyrddzeniach od strony przestrzeni
publicznej;

3.  Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,4;
2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,75;
3) maksymalna wysokd zabudowy — 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + padlaguytkowe;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie/orej — 50 % dziatki budowlanej.

4. Szczegotowevarunki podziatu nieruchomosci i parametry dziatki budowlanej:
1) minimalna wielkd¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnosfegj — 700 f
b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadziezbiaczym (jeden segment) - 506;m
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 36Q m
2) minimalna szeroki frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj — 20 m;
b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie zbhliaczym (jeden segment) — 20 m
Z tolerancy 20%;
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 9m.

5. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalg ogélnych 8ust 1-5;
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2) w odniesieniu do przepisdbw wykonawczych prawa oghrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku, dla terenéw obowduja przepisy
przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowejgeddzinnej.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustal@ ogoinych 81Qust 1-3.

7. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepisow odgbnych:

1) prawo energetyczne:dla dziatek, przez ktore przebiega istgtejnapowietrzna linigredniego
napkcia, w pasie technologicznym o standardowej széookb2 m (2x6 m od osi linii),
rozumianym jako obszar gdzie maodpy¢ przekroczone warfoi pola elektromagnetycznego
okreslone przez przepisy oghne dla terendéw zabudowy, wprowadzargstpujace ograniczenia
dla lokalizacji budynkéw i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub irmpezeznaczonych na pobyt ludzi; w
indywidualnych przypadkach odgpstwa od tej zasady me udzielt wiasciciel lub
zarzdca linii, na warunkach przez siebie ctoaych,

b) nakaz uzgadniania warunkoéw lokalizacji wszelkiche&tdw budowlanych z wigicielem
lub zaraday linii,

c)w bezpdrednim gsiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja buld@awierapcych
materialy niebezpieczne parowo wymaga uzgodnienia z tacielem lub zarzdca linii;

2) prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodz.

8. Obstuga komunikacyjnaterenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych

1) obstuga komunikacyjna z istnaglych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drég wewgtrznych;

2) wymagania w stosunku do drég westnznych zgodnie z ustaleniami ogélinymi 813 ust. 3;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansiezmsm uwzgédni¢ 1 miejsce w gatau.

9. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustale ogolnych 815ust. 2-7;
10.Usuwanie odpadoéw komunalnychwedtug ustalg ogoinych 815ist. 8.

11.0Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i zeopowych wedtug ustalg
0gdinych_815ust. 9.

12.Stawka procentowa 30%

§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego MW
1. Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

2.  Przeznaczenie uzupetniajce - ustugi podstawowe w formie wbudowanej w zabuglow
mieszkaniow.

3.  Warunki dla przeznaczenia innega podstawowe:

1) ogranicza s przeznaczenie na ustugi 30% powierzchayitkowej budynku mieszkalnego;

2) nakazuje s zapewnienie ok&onego planem i obowkzujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkachsgednich w przypadku wprowadzenia dziatdkicustugowej na
dziatke budowlan.

4.  Wymaganiavynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) zakaz umieszczania reklam na dachach, elewacjaogradzeniach od strony przestrzeni
publiczneyj;

2) dopuszcza siumieszczenie reklamy wolnosiogj lub reklamy na elewacji budynku od strony
przestrzeni publicznej; reklama modotyczy wytacznie dzialalnéci prowadzonej na terenie
dziatki budowlanej;

5. Szczegotowgarametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskanik zabudowy terenu - 0,4;
2) maksymalny wskanik intensywnégci zabudowy — 1,2;
3) maksymalna wysoké zabudowy — 4 kondygnacije;
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1)

1)
2)

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej — 40 % dziatki budowlane;j.

6. Szczegotowavarunki podziatu nieruchomaosci i parametry dziatki budowlaneyj:
minimalna powierzchnia — 770°m
minimalna szerok& frontu — 25 m.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wedtug ustalg ogoinych 8ust 1-5;

w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa aghrgrodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasusiedowisku, dla terendw obogduja przepisy przewidziane
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinregjmieszkania zbiorowego.

8.  Ochrona dziedzictwa kulturowegowedtug ustalé ogoinych_81Qust 1-3.

9. Inneograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikage z przepiséw odgbnych:
prawo wodne obszar potencjalnego zagemia powodzi.

10. Obstuga komunikacyjnaterendw i zasady bilansowania miejsc parkingowych
obstuga komunikacyjna z istnagjych i projektowanych drég publicznych;
ilos¢ miejsc parkingowych wg 814 ust 4; w bilansiezmep uwzgédni¢ miejsca w garau

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustal& ogdlnych 815ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnychwedtug ustalg og6inych 815ist. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i rtopowych wedtug ustalé

ogolnych 815ust. 9.

14. Stawka procentowa 30%
§26

Ustalenia dla terenéw komunikacji
1. Wyznacza s tereny drég publicznych oznaczone na rysunku syanticzaczynacymi

sig od: KDGP, KDZ...,KDL...,KDD....

2. Parametry technicznei zasady zagospodarowanigasa drogowego drog publicznych:

1) teren oznaczon{DGP —istniejaca droga krajowa — ul. Kolejowa:

a) klasa — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) szerokdé¢ czesci pasa drogowego w granicach planu — zmienna 22-24 m,

c) przekréj poprzeczny — dwujezdniowa z dwoma pasahu w kada strorg, przedzielona
pasem o zmiennej szergkn

d) dostpnai¢ ograniczona,

e) dopuszcza gibezkolizyjny przejazd w ggu ul. Sierakowskiej KDL3,

f) zachowuje siistniepce zjazdy, zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) wymagania wynikajce z potrzelksztattowania przestrzeni publicznych plan nakfada
na inwestorow i zaeglce drogi, obowazek starannego i estetycznegoadzenia terenu,

h) ochronasrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: w przypadku modernizacji lub
przebudowy inwestycja powinna &yrealizowana przy zastosowaniu wszelkich
najlepszych dogpnych technik stacych ochronigsrodowiska, zdrowia ludzi i ochronie
krajobrazu,

i) odwodnienie terenu- docelowo za pwednictwem kanalizacji deszczowej; do czasu
modernizacji drogi dopuszcza $stniepce rowy trawiaste;,

J) stosowane rozwrania techniczne w zakresie odwodnienia nieanwgglywat negatywnie na
zmiarg jakasci oraz ilaéci wod w wytkowych poziomach wododnych i powinny
uniemaliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktére gimgkagrozt srodowisku w
sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdéw;

2) teren oznaczoniDZ1 — istniepca droga do modernizacji — ul. Armii Pozna

a) klasa — droga zbiorcza,
b) szerokd¢ pasa drogowego w granicach planu — zmienna 9-10 m,
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c) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa z jednym pasaéchu w kada strore, ze $ciezka
rowerowy W granicach planu;

d)dostpnas¢ ograniczona; zachowuje gsiistniepce zjazdy indywidualne zrealizowane
zgodnie z przepisami,

e)dopuszcza sirealizacg parkingdbw publicznych na tych fragmentach drogiigdszerokéc
pasa drogowego przekracza 12m

f) maksymalna ochrona istrieych zadrzewi docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew;

3) teren oznaczonDZ2 — istniejca droga powiatowa nr 2420 W — ul. Rolnicza:

a) droga klasy Z — zbiorcza,

b) szerokdc¢ pasa drogowego — zmienna, w granicach planu 5-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasaptiu, dwukierunkowa,

d) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ogramiez wyhcznie do
wyznaczonych skrzpwan wedtug rysunku: KDZ1, KDL2, KDD9, KDD11, KDD12,
KDD23, KDD24, KDD25, KDD26, KDD31;

e) zachowuje i istniepce zjazdy na dzialki zrealizowane zgodnie z przapis

f) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkaayod zarzdcy drogi;

4) teren oznaczoni{DL1 — istniejaca do modernizacji — ul. Warszawska:

a) klasa: droga lokalna;

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 28-30 m,

c) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym paseohu w kada strorg, ze $ciezka
rowerowy w granicach planu;

d) dostpnas¢ ograniczona; zachowuje esiistniepce zjazdy indywidualne zrealizowane
zgodnie z przepisami;

e) maksymalna ochrona istruejych zadrzewi® docelowa rekonstrukcja obustronnej alei
drzew;

i) teren obgty granicami obszaru wskazanego przez plan jakoagajcy rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — obowizuja odpowiednio ustalenia
816.
5) teren oznaczonl(DL2 - istniepca droga do modernizacji — ul. JedcidRobotnicze;j:

a) klasa — droga lokalna,

b) szerokad¢ pasa drogowego — zmienna 10-11 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

6) teren oznaczoni{DL3 — istniejaca drogado modernizacji — ul. Sierakowska:

a) klasa — droga lokalna,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 12-15 m;

C) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasechu w kada strorg, ze $ciezka
rowerows w granicach planu;

d) dostpnai¢ nieograniczona;

e) dopuszcza siprzejazd nad dragKDGP.

7) teren oznaczonDD1 — istniejca droga do modernizacji — ul. Weterandw:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

8) teren oznaczonfDD2 — istniepca droga do modernizacji — ul. Batalionow Chitopkkic

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — 10 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

9) teren oznaczonDD3 — istniepca droga do modernizacji — ul. Gwardii Ludowej:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 6 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,
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e) moze by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgriowydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieamtwo dla
pieszych aytkownikow;

10) teren oznaczonDD4 — istniepca droga do modernizacji — ul. Armii Krajowej:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokac¢ pasa drogowego — 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

11) teren oznaczonDD5 — istniepca droga do modernizacji — ul. Reja:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 6-7 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) moze by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiowydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieamtwo dla
pieszych aytkownikow;

12) teren oznaczonKDD6 — istniejca droga do modernizacji — ul. Powstaw Kampinosu:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

13) teren oznaczonDD7 — istniepca droga do modernizacji — ul. | Armii Wojska Paéglo:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 6-7 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) moze by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiowydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieamtwo dla
pieszych aytkownikow;

14) teren oznaczoniDD8 — istniejaca drogado modernizacji — ul. Zbowidowska:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — 10 m:

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

15) teren oznaczoniDD9 — istniejaca drogado modernizacji — ul. Podbigy:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 7-12 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) fragmenty gdzie szeroké pasa drogowego jest mniejsza 8im — mog by¢ realizowane w
formie cagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecztiowvydzielenia z pasa drogowego chodnika
dla pieszych, o ile zostanie zapewnione bezpista® dla pieszychaytkownikow;

16) teren oznaczonkKDD10 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Parkingowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 7 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sirealizacg w formie cagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiovydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpiedmgwo dla
pieszych aytkownikow;

17) tereny oznaczonk€DD11, KDD19 — istniejcy ciag drég do modernizacji — ul. Skrzetuskiego:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego —

—KDD11 - 15 m,
—KDD19 - zmienna 13-18 m,
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c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

18) teren oznaczonkDD12 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Wjazdowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 7 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiovydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieamtwo dla
pieszych aytkownikow;

19) teren oznaczonKDD13 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Wotodyjowskiego:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 8-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona;

20) teren oznaczonDD14 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kasprzaka:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 8 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) moze by realizowana w formie ggu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiowydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieamtwo dla
pieszych aytkownikow;

21) tereny oznaczon€DD15, KDD16 —istniejacy ciag drégdo modernizacji — ul. Ofeki:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — zmienna 7-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona;

e) na fragmentach gdzie szerdkgpasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie chagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

22) teren oznaczon(DD17 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kmicica:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — zmienna 15-20 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

23) teren oznaczonDD18 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Skrzetuskiego:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — 10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

24) teren oznaczon{DD20 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Zagtoby:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego —zmienna 8-9 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdékopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizaci w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgrio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

25) teren oznaczon{DD21 —istniejaca drogado modernizacji:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 7-10 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,
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d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdkgpasa drogowego jest mniejsza & m — dopuszcza i
realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikéw;

26) tereny oznaczonk€DD22, KDD30 —istniejacy ciag drégdo modernizacji — ul. Gaincowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego
—KDD22 - 12 m,

—KDD30 — zmienna 7-8 m

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

27) teren oznaczonDD23 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Wkzianska:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — zmienna 8-12 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

28) teren oznaczonDD24 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Gen. Berlinga:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 6-12 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdékopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewafone bezpiecistwo dla pieszych
uzytkownikow;

29) teren oznaczon(DD25 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Mieszka I:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — 12 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

30) teren oznaczonKDD26 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Ebréwki:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokac¢ pasa drogowego — 10 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

31) teren oznaczonk{DD27 —istniefaca drogado modernizacji — ul. Fredry:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

32) teren oznaczonkDD28 —istniejaca droga do modernizacji — ul. Spacerowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 8-14 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona;

e) na fragmentach gdzie szerdékopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie cagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewafone bezpiecistwo dla pieszych
uzytkownikow;

33) teren oznaczonkKDD29 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Szediwa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — 12 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona;
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34) tereny oznaczonk€DD31, —istniejaca drogado modernizacji — ul. Wiejska:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokaé¢ pasa drogowego —zmienna 11-12 m:

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

35) teren oznaczongKDD32 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Krzywa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — 7-13 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdékgpasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgrio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

36) teren oznaczon{DD33 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Podiea:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 7-8 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sirealizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgtiovydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zastaapewnione bezpieadmtwo dla
pieszych aytkownikow;

37) teren oznaczonDD34 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Staszica:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 11-14 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

38) teren oznaczonKDD35 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Konarskiego:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 6-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdkopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie chagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewafone bezpiecistwo dla pieszych
uzytkownikéw;

39) teren oznaczonk{DD36 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Zalotna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokd¢ pasa drogowego — zmienna 7-9 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdkgpasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizaci w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgrio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

40) teren oznaczonfDD37 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Przygodna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — 8 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

41) teren oznaczoniDD38 —istniefaca drogado modernizacji — ul. Romantyczna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego 12 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,
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42) teren oznaczonk{DD39 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Mitosna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

43) teren oznaczonk{DD40 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Gospodarcza:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — zmienna 7-12 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdékgpasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizaci w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgerio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

44) teren oznaczonDDA41 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kasztanowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokaé¢ pasa drogowego — zmienna 6-13 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdkopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie cagu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewafone bezpiecistwo dla pieszych
uzytkownikow;

45) teren oznaczongKDD42 —istniejaca drogado modernizacji:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — 8 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnai¢ nieograniczona,

46) teren oznaczonkDD43 —istniejgca drogado modernizacji — ul. Baonu Zka:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 8-9 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

47) tereny oznaczon€DD44, KDD45 —istniejace cihgi drégdo modernizacji — ul. Agawy:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szerokdé¢ pasa drogowego — zmienna 7-10 m,

c) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passechu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdkgpasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizacg w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgetio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikéw;

48) teren oznaczonkDD46 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Kaktusowa:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego — zmienna 6-10 m,

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,

d) dostpnas¢ nieograniczona,

e) na fragmentach gdzie szerdékopasa drogowego jest mniejsza 8 m — dopuszcza i
realizaci w formie chgu pieszo-jezdnego tj. bez koniecgrio wydzielenia z pasa
drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostaniewapne bezpiechstwo dla pieszych
uzytkownikow;

49) teren oznaczonkKDD47 —istniejaca drogado modernizacji — ul. Wiosenna:

a) klasa — droga dojazdowa,

b) szeroka¢ pasa drogowego — zmienna 8-12 m, (4-5 m w grahiptmnu),

c¢) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym passgchu w kada strore,
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d) dostpnai¢ nieograniczona,
2. Ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami §8t 1-5.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowazuja
ustalenia 8§ 11 ust 1-3.

4. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i ztopowych - obowiazuja
ustalenia §1mist. 9.

5. Plan wyznacza ogolniedgphe cagi pieszo-rowerowe z mtwoscia dojazdu oznaczone

KX1 doKX9, oraz cigi pieszo-rowerowe bez raavosci dojazdu oznaczon€X10 i KX11:

1) w przypadku modernizacji, istnigy uklad cagow KX1 do KX9 nalezy projektowd jako
jednokierunkowy z wyjazdem na ul. Rolnigczwedlug zasad ruchu uspokojonego, z
uprzywilejowanym ruchem pieszym, ;

2) minimalna szerok& ciagow:

a) oznaczonych od KX1 do KX9 —6 m;
b) oznaczonego KX10 -2 m, KX11-2,5m.

3) dopuszcza silokalizacg urzadzen i sieciowych elementéw uzbrojenia;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej 25%; dopuszczacsinniejszy udziat
o ile nawierzchnia agow bzdzie miata charakter przepuszczalny, npdZie wykonana z
kostki betonowej lub innego bruku.

6. Stawka procentowa dla wszystkich teren6d%.
§27
Ustalenia dla terenu urzadzen infrastruktury oznaczonego symbolem W

1. Przeznaczenie podstawoweistniejace uradzenia zaopatrzenia w weg@wodochgi) —
stacja uzdatniania wody.

2. Parametry obiektow i usgzen oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym ustala §j ze modernizacja istnigfych uradzen wodochgdéw powinna
uwzgkdniat najlepsze dosgpne techniki minimalizajce negatywne oddziatywanie sr@dowisko,

w tym na zdrowie ludzi i krajobraz.

3. Stawka procentowa dla wszystkich teren6d%.

ROZDZIAL 3

Ustalenia kaicowe
§28

Sposbb wykonania uchwalty.

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmezretych przed dniem weégia
w zycie planu, a nie zakozonych decyzj ostatecza stosuje si ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza¢sBurmistrzowi tomianek.

3.  Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na stronie inetowej Urzdu Miejskiego w
tomiankach.

Przewodnigz/
Rady Miejskiej Lomianek
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