RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 Lomianki
Uchwala Nr XXXII /228 /2008
Rady Miejskiej w F.omiankach
z dnia 30 grudnia roku

w  sprawie  stwierdzenia  zgodnoSci  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin” 2z ustaleniami studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001, Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XLIII/293/2006 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
F.omianki, wykonujae Uchwale Nr XI1/68/2003 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
7 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin”, Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Kielpin” z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy L.omianki.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Uzasadnienie do
Uchwaly Nr XXXII /228 /2008
Rady Miejskiej w L.omiankach

z dnia 30 grudnia 2008 roku

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kielpin”, zgodnie z Uchwalag Nr XLIII/293/2006 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
11 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, znajduje si¢ w nastgpujacych
strefach:

[. strefie 6 - PRZEDMIEJSKIEJ (z polityka przeksztalcen), w jednostce 6.2, gdzie:

1. funkcja dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem wielofunkcyjnosci
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spotecznych lub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwos¢ pogorszenia jakosci przestrzeni
1 warunkéw jej uzytkowania.
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zaleca si¢ zahamowanie nieefektywnej gospodarki terenami przez jednostkowe
parcelacje ,,zagonowe™ poprzez:

a) opracowanie koncepcji racjonalnego funkcjonowania obszaru,

b) scalenie 1 podzial nieruchomosci;

2) standardy dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:

a) powierzchnia parceli min. 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu parceli min. 20 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,

d) intensywno$¢ I netto max. 0.40;

3) dopuszcza sig¢ zabudowe mieszkaniowa blizniacza, dla ktorej ustala sig:

a) powierzchnia parceli min. 700 m’,

b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,

d) intensywnos¢ I netto max. 0,40,

e) wysokos¢ zabudowy max 2 kondygnacije;

4) zaleca si¢ intensywny rozwoj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.

3. ochrona srodowiska odbywa si¢ poprzez:

1) ustala sig¢ strefe ochronng dla rowu melioracyjnego o szerokosci 3 m od osi rowu.
Podejmowanie 1 prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wyltacznie
w uzgodnieniu z zarzadca;

2) wzdluz drogi nr 7 w jej istniejacym i projektowanym przebiegu zaleca sig
realizacj¢ ,,zielonych™ oston dzwigkochlonnych;

3) zaleca si¢ intensywny rozwoj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska;

4) ustalenia dla strefy ochronnej Kampinoskiego Parku Narodowego.

II. strefie 7 - MIEJSKIEJ (z polityka dopelnien), w jednostce 7.1, gdzie:

1. funkcjg dominujaca jest funkcja mieszkaniowa z dopuszezeniem wielofunkcyjnosci
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan s$rodowiskowych, spotecznych Iub
ekonomicznych wskazujacych na mozliwos¢ pogorszenia jakosci przestrzeni
1 warunkow jej uzytkowania.

2. dopelniajaca funkcja sa funkcje zwigzane 2z obstuga mieszkancow (szkoly,
przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury i administracji, $wiatynie, poczty,
podstawowe obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu, rekreacji).

. obowiazuja nast¢gpujace zasady zagospodarowania:
1) intensyfikacja i porzadkowanie zagospodarowania;
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2) dopelnienie pustek miejskich;
3) zahamowanie podzialow nie efektywnie wykorzystujacych tereny uzbrojone lub
przewidywane do uzbrojenia;
4) standardy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej:
a) powierzchnia parceli min. 500 m?,
b) szerokos¢ frontu parceli min. 20 m,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,
d) intensywnos¢ I netto max. 0,75;
5) standardy dla zabudowy ustugowe;j:
a) powierzchnia biologicznie czynna min. 40%,
6) zaleca si¢ intensywny rozwoj technicznej infrastruktury ochrony srodowiska.
4. ochrona srodowiska i wartosci przyrodniczych odbywa si¢ poprzez:
1) ochrong naturalnej rzezby terenu;
2) ochron¢ i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni 1 pojedynczych drzew;
3) odtwarzanie zieleni w miejscach koniecznego jej usuniecia;
4) obowigzujq ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
III. strefie 9 — CENTRALNEJ NIECIAGLEJ (z polityka kreacji), w jednostce 9.4, gdzie:

1. funkcja dominujaca sa ustugi ponadlokalne o charakterze centrotworczym.

2. dopelniajaca funkcija jest ochrona o znaczeniu metropolitalnym.

3. teren przywezlowy, stanowiacy ,bramg” wjazdu do Warszawy, wskazany do
lokalizacji obiektow o znaczeniu metropolitalnym.

4. mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

realizacja obstugi transportowej tworzona bedzie etapami:

1) Etap I — zalecana przebudowa ul. Warszawskiej wynikajaca ze zmiany organizacji
ruchu, polegajaca na modernizacji jej przekroju poprzecznego w sposob
preferujacy uzytkownika pieszego:

a) skanalizowanie, ograniczenie i spowolnienie ruchu kotowego,
b) eliminacja miejsc postojowych na jezdni wzdtuz kraweznikow,
¢) realizacja parkingdéw przy obiektach centrotwdrczych;

2) Etap Il - realizacja projektowanych ciagdéw komunikacyjnych:

a) systemu ulic lokalnych dla obstugi strefy centralne;j,
b) parkingdéw buforowych na przedpolu strefy centralne;j.
6. ochrona srodowiska odbywa si¢ poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow ucigzliwych,
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegdlnosci zanieczyszcezajacych
wody. gleby, powietrze, niszczacych flore i faung, mogacych by¢ zrodlem
ucigzliwych odpadéw, ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natgzen pola
magnetycznego — wyjatek stanowia inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne, stuzace ochronie srodowiska przy zastosowaniu rozwigzan
i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz prac niwelacyjnych i zmiany uksztaltowania skarpy doliny Wisly bedacej
naturalna zapora dla wody stuletniej;

3) obowigzujg ustalenia dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
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Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ..Kietpin” przewiduje przeznaczenie terenow pod:

1. zabudowe ustugowa,



Srodmiejska zabudowg ustugowo-mieszkaniowa,

zabudowe ustlugowo-mieszkaniowa

zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng o $redniej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywna - szeregowa,
zabudowe ustugowo-produkceyjna.
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Stref¢ 6 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Kielpin®,
przewiduje przeznaczy¢ pod:
1. zabudowg ustugowa,
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng o $redniej intensywnosci,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng intensywna - szeregowa,
zabudowg ustugowo-produkeyjna.

S ) b

Strefe 7 projekt planu przeznacza pod:
zabudowg uslugowa,
srodmiejska zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng o sredniej intensywnosci,
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng intensywna - szeregowa.
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Wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki stref¢ 9, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Kielpin™ przeznacza pod:

1. zabudowg ustugowa,
2. zabudowe ustugowo-produkcyjna.

Odnoszge si¢ do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kielpin” w Swietle rozwigzan przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, nalezy stwierdzi¢,
ze projekt tego planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium.
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