RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Uchwala Nr XXXI11/229/2008
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kielpin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), wykonujac Uchwale Nr XII/68/2003 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kielpin”,
po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, zatwierdzonym Uchwalg
Nr XLII1/293/2006 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 11 lipca 2006 r., Rada Miejska
w Lomiankach, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdélne
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Kietpin”, zwany dalej
planem.
§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 118 ha, potozony w czterech obrgbach geodezyjnych:
5.0008 - Kielpin. 5.0007 - Kielpin Poduchowny, 4.0003 i 4.0005 - Lomianki miasto, ktorego
granice sa zgodne z zalacznikiem nr 1 do Uchwaly Nr XII/68/2003 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

§3.

Integralnymi czg¢sciami planu sa:

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) czesé graficzna, na ktora sklada si¢ rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalaceznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§4.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach stromy - dach, ktory spelia jednoczesnie warunki: polaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem wigkszym niz 30%, w przypadku gornej potaci dachu mansardowego -



pod katem wigkszym niz 10°, powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym
nachyleniu nie przekracza polowy calej powierzchni przykrytej dachem; za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

2) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych do 10"

3) dzialka - jest to jedna lub wigcej dzialek gruntu tworzacych zwarty uklad:

4) element wyposazenia przestrzeni publicznych - obiekt matej architektury taki jak: tawka,
kosz na $mieci. pojemnik na kwiaty, shup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka,
pachotek; jak rowniez: latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna
1tp.:

5) istniejgcy stan lub aktualny stan w odniesieniu np. do zabudowy, granic wlasnosci,
indywidualnych zjazdow itp. - stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego
planu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, a takze budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
1 sieciami uzbrojenia terenu;

7) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza (ustugows) -
mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego, dozorcy lub technologa, o ile
dzialalnos¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego, na dzialce wspolnej
z obiektem gospodarczym, ustugowym. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania,
przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé lacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

8) nieuciazliwa funkcja, w szczegdlnoseci w odniesieniu do ustug, produkeji i skladow -
sposob  zagospodarowania, uzytkowania 1 gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegélnych, a ktorej
uciazliwos¢ wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkcji ogranicza si¢ do granic
dziatki wlasnej inwestycji:

9) przeznaczenie terenu - Kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych
kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie;

10) przeznaczenie terenu podstawowe - jest to ¢zgS¢ przeznaczenia terenu, Ktdra powinna
dominowac¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie form zagospodarowania, dzialalno$ci
lub grupy tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, dopuszczone
do lokalizacji w danym terenie w okreslonym planem horyzoncie czasowym;

12) przeznaczenie terenu uzupelniajgce - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony planem;

13) stawka procentowa - wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej oplaty
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

14) Studium - studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Lomianki;

15)teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem:;

16) ustugi - dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

17) wskaznik  intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni brutto  budynku
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej jest on usytuowany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.



§5.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty budynkow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odrgbnym:;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optatg¢ wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu;

13) granice obszarow rehabilitacji istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej.

§6.

1. Nastg¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;;
S) przeznaczenie terendw, opisane symbolem literowym.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczaja obiekty i1 granice
obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) granica strefy 50 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy;
3) granica strefy 150 m od granicy czesci grzebalnej cmentarzy:;
4) granica pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napigcia.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu. nie sg ustaleniami planu i majg
charakter informacyjny lub doprecyzowujq tres¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.

§7.
1. Plan stwarza warunki do realizacji okresSlonych przez Studium polityk
zagospodarowania przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dla strefy 6 (z polityka przeksztalcen), obejmujacej tereny na podtlnoc od ulicy
Warszawskiej 1 na zachod od projektowanej drogi wojewodzkiej KDGP2 -
przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa podmiejska:

2) dla strefy 7 (z polityka dopetnien), obejmujacej tereny na wschod od projektowanej drogi
wojewoddzkiej] KDGP2 - uzupelnienie istniejacej zabudowy;

3) dla strefy 9 (z polityka kreacji), obejmujacej pozostale tereny - stworzenie obszaru
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjne;j.



1)
2)

1)

4)

5)

1)

2)

2. Plan ustala szczegolowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru poprzez:
podzial obszaru na tereny o roznym przeznaczeniu lub zagospodarowaniu przestrzennym;
wyznaczenie granic stref, obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych lub chronionych ustaleniami planu.

3. Nastgpujace okreslenia przeznaczenia terenu stosowane w uchwale oznaczaja:

drobna wytworczos¢ - przetworstwo plodéw rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto;

uslugi  komercyjne - ushugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione
na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czgsci z budzetu samorzadowego
lub budzetu panstwa;

ushugi podstawowe - ustugi shuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci, w szczegoélnosci: sklep, apteka, punkt naprawy sprzetu, bar, kawiarnia,
salonik z prasa, zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, gabinet
lekarski, salony odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro
rachunkowe, itp.;

ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ urzadzen, obiektow
1 osrodkow: sportowych, sportowo-rekreacyjnych, rehabilitacyjnych i rozrywkowych;
urzadzenia obstugi ruchu samochodowego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingdw
publicznych, obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem lub spedycja, ludzi,
materialow 1 produktow, a takze obiektow obshugi, naprawy i1 wynajmu pojazdow
mechanicznych.

4. Ustalenia ogdlne planu w zakresie przeznaczenia terenu:
pod zabudowe ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od Ul do US;
pod s$rodmiejska zabudowe ustugowo-mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami od UM1 do UM3;
pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od
UMN1 do UMNS:;
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng o S$redniej intensywnosci, przeznacza si¢
tereny oznaczone symbolami od MN1 do MIN24;
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng intensywna - szeregowa, przeznacza si¢
tereny oznaczone symbolami od MNil do MNi 9;
pod zabudowe ustugowo - produkeyjng przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od
UP1 do UP3;
pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg technicznag, przeznacza sig:

a) tereny oznaczone symbolami KDGP1 i KDGP2 - drogi gléwne ruchu

przyspieszonego,

b) tereny oznaczone symbolami KDZ1 do KDZ3 - drogi zbiorcze,

¢) tereny oznaczone symbolami od KDL1 do KDLS - drogi lokalne,

d) tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34 - drogi dojazdowe.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady podzialu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz wymiar frontu - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow;
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80% minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu w przypadku, gdy:



a) projekt podziatu na dziatki budowlane zostal pozytywnie zaopiniowany przez Burmistrza
wtrybie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przed uchwaleniem
niniejszego planu,

b) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dzialki budowlanej powstalej] w wyniku
podziatu wigkszej nieruchomosci,

¢) dotyczy to dzialki budowlanej, ktorej powierzchnia zostala ograniczona w wyniku
przeznaczenia nini¢jszym planem cze¢sei dziatki pod droge publiczna.

2. Zasady wydzielania drog wewngtrznych:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, dopuszcza si¢ 6 m, jezeli droga
ma mniej niz 100 m dtugosci i obstuguje mniej niz 5 dziatek budowlanych:

2) maksymalna dlugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dilugos¢ placu do
zawracania;

3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw
osobowych, przy czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 8 dzialek, plac powinien
umozliwia¢ zawracanie samochoddow cigzarowych.

3. Na terenach z istniejaca zabudowa nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
powinny by¢ zharmonizowane z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca
si¢ w dobrym stanie technicznym, ktorej parametry sa zgodne z ustaleniami planu. Ponadto
forma nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materialy nie moga
powodowaé nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym krajobrazie.

4. Budynki jednorodzinne w ukladzie blizniaczym i szeregowym powinny byé ze sobg
zharmonizowane, w szczegolnosci:
1) zakaz roznicowania materialow i kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) zakaz roznicowania ksztaltu dachu od strony przestrzeni publiczne;j;
3) zakaz r6znicowania koloru elewacji od strony przestrzeni publiczne;j.

S. Od strony drogi publicznej, zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzdluz nieprzekraczalnej linii
zabudowy, chyba ze za innym rozwiazaniem przemawiajg istotne przyczyny, w szczegolnosci
konieczno$¢ ochrony istniejacego drzewostanu.

6. W przypadku dopuszczenia ushug lub drobnej wytwoérczosci jako przeznaczenia
uzupelniajacego zabudowe mieszkaniowa, te kategorie dzialalnosci nalezy lokalizowac
W parterze.

7. Zakaz na calym obszarze objetym planem stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

8. Zakaz na calym obszarze objetym planem zmian zagospodarowania terenu polegajacych
na tymczasowym skladowania gruzu, czesci uzywanych samochodéw i maszyn, zuzytych
opon, itp.

§9
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar objety planem, polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
(zwanego dalej KPN); w celu zabezpieczenia obszaru KPN przed zagrozeniami zewnetrznymi
nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostgpnych technik minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na srodowisko - zardéwno inwestycji jak i dziatalnosci powodujacych zmiang
zagospodarowania terenu - na etapie modernizacji, przebudowy, budowy oraz eksploatacji.

2. Ustalenia planu w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:



1)

2)
3)

D)
3)

4)

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz innych
zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi;
ochrona warunkéw  siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz warto$ciowych
pojedynczych drzew poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleby w promieniu 1 m od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50 cm,
b)zakaz prowadzenia robOt ziemnych wymagajacych zastosowania  sprzgtu
mechanicznego w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 50-
100 ¢cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o obwodzie pnia 101-
200 c¢m, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2.0 m od pnia drzewa o obwodzie pnia
powyzej 200 cm.

3. Zakazy. o ktorych mowa w ust. 2 nie dotycza:

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody:;

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia akcji
ratowniczych;

realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
obszaru objetego planem w przypadku braku alternatywnych rozwigzan, ktore
w mniejszym stopniu naruszajg standardy ochrony srodowiska - przyrodniczego,
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla terenow;

realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w przypadku braku
alternatywnych rozwiazan, ktére w mniejszym stopniu naruszaja standardy ochrony
srodowiska przyrodniczego.

4. W nawigzaniu do ustalen ust. 2 niniejszego paragrafu, w celu ochrony walorow

krajobrazowych, w szczegdlnoscei istniejacego drzewostanu na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, w toku wydawania zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewoéw obowiazuja
ustalenia:

1y

2)

do wniosku o wydanie zezwolenia nalezy obowigzkowo dotaczy¢ szczegolowa
inwentaryzacj¢ drzew i krzewow dziatki budowlanej inwestycji, wykonang na aktualne;
mapie zasadniczej wraz z oceng zdrowotnosci drzew i krzewow oraz dokumentacja
fotograficzng drzew i krzewow wskazanych do usunigeia; inwentaryzacja musi by¢
zweryfikowana w terenie przez organ wydajacy zezwolenie;

przed wydaniem zezwolenia niezbedne jest przeprowadzenie oceny zgodnosci
z ustaleniami §12 ust. 1 pkt 6);

uprawomocnienie si¢ zezwolenia na usuni¢cie drzew lub krzewow nastgpuje nie
wezesniej niz uprawomocnienie sie decyzji - pozwolenie na budowg; zabrania sig¢
usuwania drzew kolidujacych z inwestycja przed uprawomocnieniem si¢ decyzji -
pozwolenie na budowe.

5. Usuniecie drzewostanu oraz inne dzialania, ktére w konsekwencji prowadza do ustania

lub zaburzenia proceséw ekologicznych. ewentualnie istotnej modyfikacji krajobrazu - powinny
by¢ kompensowane przyrodniczo z uwzglednieniem najlepszych dostgpnych technik,
w uzgodnieniu z wlasciwym organem.



§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j

1. Na obszarze objetym planem. znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie numerem
AZP 54-65/30, bedace sladem osadnictwa starozytnego.

2. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego wymienionego w ust. 1, w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem 54-65/30.

-

3. Na obszarze strefy 54-65/30 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora. od wojewodzkiego konserwatora zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektow budowlanych oraz robot budowlanych
wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentac;ji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

4. Plan ustala. ze na rozbiork¢ obiektow, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy
uzyskac zgod¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do
dobr kultury wspolezesnej.

§11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala docelowy uktad przestrzeni publicznych, ktory tworza:

1) czg$¢ pasa drogowego drogi krajowej nr 7 - teren oznaczony symbolem KDGP1 -
stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego 1 pieszego;

2) czes$¢ pasa drogowego projektowanej drogi wojewddzkiej - teren oznaczony symbolem
KDGP2 - stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego:

3) droga powiatowa nr 2420 W - teren oznaczony symbolami KDZ2 i KDZ3;

4) drogi gminne zbiorcze i lokalne - tereny oznaczone symbolami KDZ1, KDL1 do
KDLS:;

5) drogi gminne dojazdowe - tereny oznaczone symbolami od KDD1 do KDD34.

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw publicznych:
1) docelowe oswietlenie terenu;
2) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materialdéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikow, placow, miejsc postojowych dla samochodow,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia ulicy lub publicznego ciagu pieszo-
rowerowego,
¢) kolorystyki i formy budowli i urzadzen technicznych typu: szafki energetyczne
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,
d) kompozycji roslinnej w szczegolnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej
szpalerow, alei, zywopltotow;



3) nakaz zharmonizowania znakow informacyjno-plastycznych takich jak:
a) informacja adresowa na budynkach,
b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajacych drég w formie tablic, stupow Iub
w powigzaniu z elementami malej architektury,
¢) informacja kierunkujaca w liniach rozgraniczajacych drog w formie tablic, stupow, itp..
4) zakaz umieszczania reklam:
a) na kapliczkach i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych,
b) na drzewach.
¢) na budowlach 1 urzadzeniach technicznych (stacje transformatorowe, szafki
energetyczne 1 telekomunikacyjne, stupy itp.),
d) w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych i w sposob utrudniajacy ich
odczytanie,
e) w miejscach gdzie moze to spowodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

5) umieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych w przestrzeni publicznej wymaga
zgody Burmistrza; zakaz nie dotyczy stupow i tablic ogltoszeniowych;

6) umieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze powodowac¢ utrudnien
w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez przestonigcie powiazan widokowych
uniemozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej ukladow urbanistycznych (place, aleje,
ciagi uliczne);

7) uchwalenie przez Rade Miejska prawa regulujgcego sprawy formy i rozmieszczenia reklam
i znakow informacyjno-plastycznych niesprzecznego z ustaleniami planu, nie powoduje
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu;

8) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowig obiekty stuzace
realizacji wlasciwego obiektu budowlanego, ktore nalezy usunaé po zakonczeniu budowy.

3. Plan ustala. Zze w odniesieniu do terenéw zabudowy $rodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej. wyglad dachu, elewacji frontowej budynku, ogrodzenia
i pasa terenu pomiedzy przestrzenia publiczna a budynkiem lub zespolem budynkow,
wspottworzy krajobraz przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

§12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustalenia planu w zakresie sytuowania budynku na dzialce:
1) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) elewacja budynku - eksponowana w pierzei drogi publicznej lub placu - powinna by¢
rownolegta do osi tej ulicy lub krawedzi placu;
3) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4 m od krawedzi drogi wewngetrznej
za wyjatkiem zabudowy $rédmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej;
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
budowlanej:
a) dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej tworzacej pierzeje ul. Warszawskiej na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegolowych,
b) dla terenow zabudowy ustugowej tworzacej pierzeje ul. Kolejowe;
5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy drogach wewngtrznych bez przelotu
obstugujacych wiecej niz 3 dziatki budowlane, na ktorych nie ma placu do zawracania
o parametrach przewidzianych dla samochodéw osobowych;



6) na dzialce z istniejacym drzewostanem nieowocowym przy wyborze lokalizacji
zabudowy nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace zasady:
a) w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan, w szczegdlnosci drzewa
o obwodzie pnia powyzej 50 cm,
b) minimalizowa¢ negatywne oddzialywanie zabudowy na warunki wegetacji
drzewostanu przewidzianego do zachowania, zarowno na etapie budowy jak
1 eksploatacji zabudowy,
¢) uwzglednia¢ roznice gatunkowe w tempie rozwoju, ksztatcie korony i systemie
korzeniowym poszczegolnych drzew tak, aby ograniczy¢ do minimum zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia na etapie eksploatacji zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

2. Ustalenia planu w zakresie parametréw kubatury nowych lub przebudowywanych
budynkow o funkeji mieszkalnej i budynkéw uslugowych:

1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa;

2) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszezegolnych terenéw nie stanowia inaczej, dla
budynkow sytuowanych na zakonczeniu osi drog publicznych lub wewnetrznych dopuszcza
si¢ uzupelnienie bryly budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktorej
wysokos¢ moze by¢ do 20% wigksza od wartosci dopuszczonej na danym terenie;
powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wigeej niz 20% catkowite;
powierzchni rzutu budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ poziomu glownego wejscia do budynku - 1 m od istniejgcego
poziomu terenu.

3. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym. zottym, pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, brazowy. ceglasty;

2) zakaz zroznicowania Kolorystyki dachow stromych w obrebie jednej dziatki budowlane;j:

3) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

4. Ustalenia planu dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi

o funkcji mieszkalnej lub ustugowe;:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarcze] w pierzei przestrzeni publicznej,
w szczegolnosei drogi publicznej;

2) zakaz budowy 1 ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy;
na dzialkach mniejszych niz 800 m’, zabrania sie lokalizacji garazy i budynkéw
gospodarczych w formie wolnostojace;j.

5. Ustalenia planu dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznej:
1) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1 m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej oraz budynkow mieszkalnych z uslugami podstawowymi
W parterze,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem szkot podstawowych 1 przedszkoli;
2) zakazy w pkt 1) nie dotycza zywoplotow; w szczegdlnie uzasadnionych wzgledami
bezpieczenstwa przypadkach, Burmistrz moze dopuscic realizacj¢ ogrodzenia o wysokosci
powyzej 1 m ale nie wigcej niz 2,20 m;



3) zakaz stosowania pelnych ogrodzen dziatek zabudowy mieszkaniowej - minimum 50%
plaszczyzny ogrodzenia - wlaczajac w to bramy i furtki - powinna by¢ azurowa
i przezierna (umozliwia¢ wglad w przedogrodek dziatki);

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

5) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim - za zharmonizowane
ogrodzenia uznaje si¢ takie, w ktorych przynajmniej dwa, z wymienionych dalej
parametrow sa jednakowe jak w ogrodzeniu sasiednim: wysoko$¢, material (zestaw
materialow). wzor przesta, wzor stupa, furtki lub bramy, dominujacy kolor (zestaw
kolorystyczny):

6) zakazy i nakazy wymienione w pkt 1)-5) nie dotycza zywoplotow oraz ogrodzen z siatki
plecionej, krepowanej lub spawanej w kolorze szarym, czarnym, brazowym lub
ciemnozielonym z podmurowka o wysokosci do 0.3 m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia
neutralne;

7) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna
uwzglednia¢ ochrong istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.

6. Plan zachowuje zabudowg zrealizowana zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej
przebudowe. rozbudowe i wymiang na warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu
przy czym, w odniesieniu do dzialek zabudowanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu dopuszcza si¢ rozbudowe w przypadku gdy
dziatka speinia jednoczesnie nastgpujace wymagania:

1) zachowane zostana wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy

1 intensywnosci zabudowy;

2) zabudowa jest podlaczona do gminnej sieci wodociagowej oraz gminnej sieci
kanalizacyjnej;
3) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych

o0 parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2.

7. Plan dopuszcza zabudowe na dziatkach niezabudowanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, w przypadku gdy:

1) dziatka zostala wydzielona na zasadach okreslonych w §8 ust. 1 pkt 2);

2) dziatka spelnia rownoczesnie nastgpujace wymagania:

a) powierzchnia dziatki budowlanej stanowi nie mniej niz 80% minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej ustalonej planem dla terenu.

b) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w zakresie powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy,

¢) decyzja, w wyniku ktorej wydzielono dziatk¢ zostata wydana przed uchwaleniem
Studium, to jest dniem 11.07.2006 r.,

d) dziatka ma podiaczenie do gminnej sieci kanalizacyjnej,

e) dostgp do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem droég wewnetrznych
o parametrach zgodnych z wymienionymi w §8 ust. 2;

3) dziatka nie spelnia okreslonych dla terenu wymagan w stosunku do powierzchni z powodu
przeznaczenia niniejszym planem czesci dziatki pod droge publiczna, przy czym zachowane
sq pozostale wskazniki a powierzchnia dziatki stanowi przynajmniej 80% powierzchni
minimalnej ustalonej dla terenu.

8. Ustalenia wymienione w ustepach 1 - 7 obowigzuja na catym obszarze objetym planem
chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszcezegolnych terenow stanowia inaczej.
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§ 13.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Plan nie wyznacza obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci z urzedu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych:

1) po scaleniu dzialek gruntowych, podzial na dziatki budowlane zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow w odniesieniu do minimalne;
powierzchni oraz frontu dziatki;

2) dopuszcza si¢ mniejsze dziatki budowlane przy czym ilos¢ takich dzialek nie moze stanowi¢
wiecej niz 30 % lacznej ilosci dzialek po scaleniu i podziale oraz powierzchnia takiej dziatki
musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem dla terenu;

3) w przypadku koniecznosci wydzielenia drog wewnetrznych obowiazuja zasady okreslone
w §8 ust. 2.

§ 14.

Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji samochodowej, rowerowe;j
i pieszej
1. Plan wyznacza tereny przeznaczone pod komunikacj¢ w podziale na:
1) drogi publiczne o ograniczonej dostgpnosci, do ktorych dostgp jest na warunkach
ustalonych planem; sg to drogi zbiorcze i drogi glowne ruchu przyspieszonego;
2) drogi publiczne ogolnodostepne, do ktorych dostgp jest nieograniczony, zardwno
bezposredni jak i za posrednictwem drog wewnetrznych; sa to drogi lokalne i dojazdowe.

2. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizowaé jako drogi z uprzywilejowanym ruchem
pieszym i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

3. Plan ustala, ze w celu zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego powyzej 8.5 m nalezy realizowac
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy, a jezeli szerokos¢ pasa drogowego i istniejace
zagospodarowanie na to pozwala - nalezy takze realizowac Sciezki rowerowe;

2) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogowego 8.5 m i mniej, w celu realizacji
chodnika, $ciezki rowerowej lub nalezytego odwodnienia terenu dopuszcza si¢
wprowadzenie ruchu jednokierunkowego.

4. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na terenie wlasnym kazdej inwestycji, przy
czym:

1) liczba miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to ze wskaznikéw
podanych w tabeli 1;

Tabela 1 - Wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

1 Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
1. BUd}_inkl mleszkalnc 1 mieszkanie 1.2
wielorodzinne
2. Zabudowa jednorodzinna | 1 mieszkanie 1




Minimalny

Lp: Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 4
Budynek jednorodzinny budynek 2
3. Domy studen.cl:ue, hotele 10 167ck 23
pracownicze
4. Hotele, pensjonaty 10 16zek 5
3 Domy dmcnne’go 1 statego pobytu 15 1626k 13
dla 0sob starszych
Obiekty handlowe o powierzchni 2 g
6. sprzetatyedo 3000 m? 100 m” pow. sprzedazy 2
7. Targowiska, hale targowe 100 m* pow. catkowitej 2.9
Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpc. 20
9. Biura, urzedy. poczty, banki 100 m” pow. uzytkowej 2.5
Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 _ 5
10 kancelarie adwokackie 100im" PO yantowel 4
11. Koscioly, kaplice 100 m” pow. uzytkowej 1.2
12. | Domy parafialne, domy kultury 100 m” pow. uzytkowej 0.8
13; Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i
14. widowiskowo- sportowe, 100 miejsc siedzacych Jot+8, mup.dla
: autokaru
stadiony
. ) : 2 . : 16 + 0,3 m.p. dla
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m” pow. uzytkowej autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja | 1 pomieszczenie do nauczania 1S
17 Szkoty srednie 1 pomieszczenie do nauczania 1,5
Szkoly wyzsze, obiekty X _
18. Jdydnletozne 10 stuchaczy o
19. Przedszkola, swietlice 1 oddzial 3
20. Szpital, klinika 10 tozek 5
py | FaeeiieHone Aunams 1000 m? pow. skladowej 45
magazyny
22, Rzemiosto ustugowe 100 m” pow. uzytkowej 3
23. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
Baseny ptywackie. sifownia
24. Inne mate obiekty sportu 1000 m* pow. uzytkowej 10
i rekreacji
12



Minimalny

Lp: Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
_ postojowych
1 2 3 4
o =
25. Kapieliska 100 m” terenu zagospodarowa )
nego

Korty tenisowe (bez miejsc dla
widzow)

26. 1 kort 2

2) w uzasadnionych przypadkach, dla obiektow uzytecznosci publicznej dopuszcza sig
uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych, miejsc zlokalizowanych w pasie drogowym
drég publicznych na wysokoscei dziatki wilasnej inwestycji.

5. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 8,0
m, ze wzgledow bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy wydzieli¢ zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescia dziatki budowlane;.

6. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejacej drogi wewngtrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §8 ust. 2, ze wzgledéw bezpieczenstwa, na wjezdzie na dziatke
nalezy wydzieli¢ zatok¢ o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czgscig
dziatki budowlanej.

§ 15.
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustalenia planu w zakresie uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng:

1) pod budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow
infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég publicznych;

2) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacj¢
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w drogach wewngtrznych a takze poza pasem drogowym drog publicznych
i wewnetrznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wlasciciela terenu, ewentualnie
inne zgody wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach whasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

4) realizacja i zagospodarowanie pasa drogowego drogi publicznej powinna obejmowac
kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego.

2. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) docelowo. dla wszystkich terenow zabudowy. zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z uje¢ wlasnych;

3) ujecia whasne nalezy traktowac¢ jako rozwiazanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposob
wykonania podiaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podlaczenia
zabudowy do sieci gminne;j.

3. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych:



1) docelowo, dla wszystkich terenow zabudowy, zaklada si¢ odprowadzenie sciekoéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow, poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektorow
1 kanalow podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szezelnych zbiornikow bezodptywowych cyklicznie
opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowaé jako rozwiazanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposéb wykonania podlaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢
docelowego podlaczenia zabudowy do sieci gminnej.

4. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji
substancji o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko. Urzadzenia preferowane to opalane
gazem, lekkimi olejami, zasilane elektrycznoscia;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowac do grup budynkow;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow paliwem innym niz gazowe, olejowe lub elektryczne
w przypadku gdy zrédlo ciepta nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska i nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz likwidacji istniejacych urzadzen na paliwa stale podczas przebudowy budynkow -
nakaz nie dotyczy kominkow. piecow zeliwnych, piecow kaflowych, o ile stanowia
dodatkowe zrodto energii.

5. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych, bytowych

i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego systemu za posrednictwem sukcesywnie
rozbudowywanego pierscieniowego uktadu sieci gazociagdw:

2) gazyfikacja terenu 1 dostawy gazu dla nowych odbiorcow sa mozliwe o ile spelnione zostang
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte odpowiednie umowy dostawcy gazu
z odbiorcami;

3) w liniach rozgraniczajacych drog - takze wewnetrznych, nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowej;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0.5 m od gazociagu;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej - lokalizacja szafek
gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen;

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢
w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody:

8) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z wlasciwymi
przepisami szczegolnymi.

6. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci, sukcesywnie
modernizowanej i rozbudowywanej liniami kablowymi;

2) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie $redniego napigcia 1 niskiego napigcia
lokalizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, na calym terenie dzialania planu, przy czym
w pierwszej kolejnoscei pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych rezerwuje
si¢ tereny w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbgdnej przebudowy tych urzadzen na
warunkach i za zgoda zarzadcy sieci.

7. Ustalenia planu w zakresie telekomunikacji:
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Y
2)

3)

1)

2)

4)

realizacja inwestycji zmierzajacych do rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej wedlug
standardow przyjetych przez operatoréw dzialajacych na tym terenie;

zachowuje si¢ istniejace stacje bazowe telefonii komorkowej zrealizowane zgodnie
z przepisami;

zakazuje si¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej w  terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa i srodmiejska.

8. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa lub w ramach
zorganizowanego 1 0 powszechne] dostgpnosci gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi;

projekt zagospodarowania dziatki budowlanej powinien zapewni¢ warunki do
segregowania odpadow w miejscu ich powstania (zbierania), zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

lokalizacja miejsc zbiorki odpadow powinna umozliwia¢ dostgp do nich z drogi
publicznej, z dopuszczeniem dostgpu za posrednictwem drogi wewngtrznej, o ile jej
parametry umozliwiajg odbior odpaddéw przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa zbiorki
odpadow. w szczegolnoscei dojazd samochodow cigzarowych;

uchwalenie przez Rade Miejska prawa regulujacego gospodarke odpadami niesprzecznego
z ustaleniami planu, nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszego planu.

9. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych

i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wody - w przypadku gdy nie wymagaja podczyszczenia do parametréow zgodnych
z przepisami - nalezy kierowac i zagospodarowacé na terenie biologicznie czynnym dzialtki
budowlanej, ewentualnie do studni chtonnych, jezeli parametry podtoza pozwalaja na ich
budowe;

zakaz wprowadzania do gruntu 1 wod podziemnych niepodczyszczonych $ciekow
opadowych z powierzchni parkingdéw i placow manewrowych zabudowy ustugowe;j
i produkcyjne;j;

na dzialkach budowlanych. gdzie ze wzgledu na stan istniejgcy lub ustalenia planu,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢
warunki do przechwycenia 1czasowego przechowywania nadmiaru wod w  celu
niedopuszczenia ich sptywu na dziatki sasiednie, w tym na drogi publiczne;

docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza, gtowna ruchu przyspieszonego;

w dostosowaniu do mozliwosci ekonomicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji
deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenow
przestrzeni publicznej oraz parkingow i placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci
publicznej;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne, dopuszcza
si¢ odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow zgodnych z przepisami - $ciekow
opadowych i roztopowych do studni chlonnych, ewentualnie powierzchniowo na teren
biologicznie aktywny:

w przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej
o szerokosci pasa drogowego ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowe]
zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi w szczegdlnosci
poprzez odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny. przy czym w takim przypadku minimalny udzial

powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,
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b)do gruntu, poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni potprzepuszezalnej lub
azurowej, w szczegdlnosci w odniesieniu do drog istniejacych o szerokosci pasa
drogowego ponizej 8,5 m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikow retencyjnych,

d) do dotow chtonnych, w przypadku gdy parametry podloza na to pozwalajq 1 nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) zabrania si¢ odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drog
wewnetrznych na tereny drog publicznych.

§ 16.
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

1. Plan wyznacza obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej gdzie w przypadku zmiany zagospodarowania terenu lub przebudowy istniejace;
zabudowy plan ustala nast¢pujace dziatania:

1) likwidacja obiektow tymczasowych;

2) likwidacja reklam zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu 1 nieestetycznych: za
reklame nieestetyczng uwaza si¢ reklam¢ w zlym stanie technicznym lub reklame
wytypowang do usunigcia, przez komisj¢ powotana przez Burmistrza;

3) zmiana sposobu uzytkowania obiektow z dzialalnoscia wytworcza, handlem hurtowym,
ewentualnie innymi ustugami kolidujacymi z funkcjami podstawowymi przewidzianymi
dla terenow niniejszym planem, na rzecz ustug centrotworczych;

4) poprawa parametrow uzytkowych istniejacej zabudowy. w tym, przebudowa i nadbudowa;

5) poprawa termoizolacyjnosci istniejacych obiektow:;

6) ksztaltowanie zabudowy, malej architektury i terenéw zieleni, w sposob umozliwiajacy
uzyskanie ekspozycji obiektow o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych;

7) likwidacja ogrodzen odpowiednio do ustalenn §12 ust. 5 ewentualnie tam, gdzie niezbgdne
sg ze wzgledow np. bezpieczenstwa - zamiana na azurowe lub zywoploty;

8) tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementow uzbrojenia - podziemnymi.

2. W przypadku gdy. analizy poprzedzajace zmiany zagospodarowania terenu lub
przebudowy istniejacej zabudowy wykaza, ze uzasadnione sa takze inne dzialania niz
wymienione w ust. 1, plan dopuszcza realizacj¢ nastgpujacych dziatan:

1) uzupelnienie istniejacych i wyksztalcenie nowych pierzei;

2) realizacja nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg parametrow
okreslonych planem;

3) realizacja przejazdow bramowych i lokalizacja niezbednych parkingdw na tytach posesji;

4) ograniczenie powierzchni parkingéw naziemnych na rzecz noworealizowanych parkingow
podziemnych;

5) ujednolicenie wysokosci budynkow w obu pierzejach ul. Warszawskiej;

6) ujednolicenie wysokosci i kolorystyki ogrodzen w pierzejach drog publicznych:

7) ujednolicenie kolorystyki i ewentualnie ksztattu dachu dla dachow stromych w pierzejach
drog publicznych:

8) ujednolicenie urzadzen technicznych, w miar¢ mozliwosci zmiana ich lokalizacji lub
realizacja oston tak, aby nie byly nadmiernie eksponowane w przestrzeni publicznej;

9) przebudowa lub realizacja nowych drog wewnetrznych i placow wraz z infrastrukturg
techniczna, terenami zieleni towarzyszacej i mata architektura;

10)iluminacja obiektow o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

3. W odniesieniu do terenow przeznaczonych pod komunikacj¢ plan ponadto ustala:
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)

2)

3)

4)

3)
6)
7)

8)
9)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

e’

1)

realizacj¢ placow publicznych wraz z infrastrukturg techniczng, terenami zieleni
towarzyszacej 1 malg architektura;

tworzenie nowej jakosci przestrzeni publicznych poprzez wymiang nawierzchni, urzadzen
technicznych, znakoéw informacyjnych matej architektury, realizacj¢ jednolitych
gatunkowo szpalerow i alei drzew, zywoplotow;

przebudowe istniejacych parkingéw pod katem zwigkszenia bezpieczenstwa na drogach
publicznych. ujednolicenie ich formy w ramach jednej ulicy;

ograniczenie lokalizacji nowych parkingdw naziemnych, tam gdzie to mozliwe likwidacja
istniejacych i zastgpienie ich podziemnymi lokalizowanymi w terenach zabudowy
srodmiejskiej sasiadujacych z ulica;

przebudowe skrzyzowan drog publicznymi; tam gdzie to mozliwe stosowanie urzadzen do
uspakajania ruchu i podnoszenie bezpieczenstwa poprzez budowg rond kompaktowych;
zastosowanie innych wurzadzen do spowalniania ruchu, sygnalizacji Swietlnej,
wprowadzanie ruchu jednokierunkowego;

tam gdzie to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie, zastapienie naziemnych
elementoéw uzbrojenia - podziemnymi;

poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

realizacj¢ kanalizacji deszczowe;j.

ROZDZIAL 2

Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami U1l i U2

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem:
dzialalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem Zywnosci;
dzialalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celow
konsumpcyjnych;
dziatalnosci zwigzanych z gastronomia i zywieniem zbiorowym;
dziatalnosci zwiazanych z demontazem 1 skltadowaniem czgs$ci uzywanych samochodow
i maszyn;
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku zapewnienia okreslonych planem
i obowigzujacymi przepisami standardéw na dzialkach sasiednich;

zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupetniajace.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej:
dopuszcza si¢ umieszezenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscia przewyzsza¢ zabudowy.

4. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0.35;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m: maksymalnie dwie kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40 % dziatki budowlanej;

5) dach ptaski lub dach stromy.

5. Szczegdtowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlane;j:
1) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m?’:
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m z tolerancja 10%.

6. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla obu terenow obowiazujq ustalenia §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terenow obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedlug ustalen ogélnych §10 ust. 41 5.

8. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace 2z przepisow
odrebnych:

1) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych: obowiazuja ustalenia przepisow
wykonawcezych w zakresie przewidzianym dla terenow potozonych w strefie 50 m od granic
cmentarza:

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

9. Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drég wewngetrznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi §8 ust. 2;
3) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4.

10. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
11. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

12. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

13. Stawka procentowa - 1%.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od U3 do US

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa komercyjna nieuciazliwa

z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig ustugowa;
2) budynki uzytecznosci publicznej:
3) drobna wytworczos¢.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, w przypadku:
a) zapewnienia okre§lonych planem 1 obowiazujacymi przepisami standardow na
dziatkach sasiednich,
b) zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;,
¢) odprowadzania $ciekow za posrednictwem gminnej kanalizacji;
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L)
2)

)

2)

3)

4)

3)

6)

1)
2)

1)
2)

zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupelniajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakaz umieszczania reklam na dachach i1 ogrodzeniach;
dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlanej,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy.

5. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U3 1 U4 - 0,55,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US - 0,45;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U3 i U4 - 1,7,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US - 1.5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 15 m (nie liczac przewyzszen, o ktorych
mowa dalej),
b) dla terenow oznaczonych symbolami U4 i US - 12 m (nie liczac przewyzszen,
o ktorych mowa dalej);
dla budynkow polozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkow
naroznych w odniesieniu do skrzyzowan drog publicznych, dopuszcza si¢ dominanty
plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej przy
czym:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U3 1 U4 - powierzchnia rzutu elementu
WyZzszego nie moze stanowi¢ wigeej niz 30% powierzchni rzutu budynku,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US - powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie
moze stanowic¢ wigcej niz 20% powierzchni rzutu budynku:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U3 - 25% dziatki budowlanej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami U4 i U5 - 40 % dziatki budowlanej;
dach ptaski lub stromy.

6. Szczegotowe warunki podziatu nieruchomosci i parametry dzialki budowlane;j:
minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 1000 m’;
minimalna szerokos¢ frontu dziafki - 20 m z tolerancja 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;

w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku. dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa Kulturowego: wedtug ustalen ogolnych §10 ust. 41 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych: prawo wodne - obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
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1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych dojazdowych
i lokalnych oraz za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen § 14
ust. 516;

2) wyklucza si¢ indywidualne zjazdy na jezdnie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

3) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4;

4) dopuszcza si¢ parkingl podziemne.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedhug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
12.  Usuwanie odpadow komunalnych wedhug ustalen ogolnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14.  Stawka procentowa - 1%.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UM1 do UM3

1. Przeznaczenie podstawowe: $rodmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
nieucigzliwa z wylaczeniem:
1) kategorii dzialalnosci zwiazanych z tankowaniem, naprawa, demontazem samochodow
i sktadowaniem czesci uzywanych samochodow;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

2. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku zapewnienia,
okreslonych planem i obowigzujacymi przepisami standardow zamieszkania na dziatkach
sasiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektoéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupelniajace.

3. Tereny objete granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio
ustalenia §16.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publiczne;j;
2) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu, przy czym:
a) reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;j,
b) reklama wolnostojaca nie moze wysokoscig przewyzsza¢ zabudowy.

5. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenow UM2 i UM3 lokalizacja zabudowy ustugowej wylacznie w pierzei ulicy
Warszawskiej;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0.40:

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

4) minimalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m (nie liczac przewyzszen, o ktorych mowa dalej);

6) dla budynkdéw potozonych na zakonczeniu osi drogi publicznej oraz dla budynkow
naroznych w odniesieniu do skrzyzowan drog publicznych, dopuszcza si¢ dominanty
plastyczne w kubaturze budynku o przewyzszeniu do 20% wysokosci dopuszczonej przy
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czym powierzchnia rzutu elementu wyzszego nie moze stanowi¢ wigce] niz 20%
powierzchni rzutu budynku;

dopuszcza si¢ wjazdy bramowe w elewacji budynku;

dach ptaski lub dach stromy;

zakaz istotnego roznicowania kolorystyki i formy dachu na odcinku pierzei pomig¢dzy
dwoma ulicami publicznymi;

10)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 25 % dziatki budowlane;.

D
2)

1)
2)

6. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m’;
minimalna szerokos¢ frontu:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy -15 m z tolerancja 10%.

7. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku, dla terendw obowigzujq przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedlug ustalen ogolnych §10 ust. 41 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw

odr¢bnych:

1y

2)

1)

2)

3)

prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktére przebiega istnicjaca napowietrzna linia
sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenéw zabudowy, wprowadza
si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi:
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel lub
zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkoéw  lokalizacji  wszelkich  obiektow  budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

¢c) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wlascicielem
lub zarzadca linii;

prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog publicznych dojazdowych
i lokalnych oraz za posrednictwem drog wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust.
516;
wymagania w stosunku do drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi §8 ust. 2:
lokalizacja i bilans miejsc parkingowych:

a) ilos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust. 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ miejsca
parkingowe w przestrzeni publicznej ul. Warszawskiej o ile korzystanie z tych miejsc
na potrzeby prowadzonej dziatalnosci stanowi prawo nabyte,

b) preferuje si¢ wjazdy bramowe i1 parkowanie na tytach budynku,

¢) dopuszcza si¢ parkingi podziemne,

d) dopuszcza si¢  proporcjonalne  zmmniejszenie ilosci  miejsc  parkingowych
zlokalizowanych na dziatce wiasnej w przypadku gdy istnieje mozliwos¢ zaspokojenia
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potrzeb w oparciu o parking podziemny zlokalizowany w odlegtosci nie wigkszej niz
250 m od budynku.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7.
12.  Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami UMNI1 do UMNS

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa uslugowa nieuciazliwa wolnostojaca (zarowno ustugi podstawowe jak
i komercyjne) z wylaczeniem:
a) kategorii  dziatalnosci zwigzanych 2z tankowaniem, demontazem samochodow
i sktadowaniem czgsci uzywanych samochodow,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa co nalezy rozumie¢ jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym. z uslugami nieucigzliwymi
W parterze:
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - drobna wytworczose.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku zapewnienia
okreslonych planem 1 obowigzujacymi przepisami standardow na dziatkach sasiednich;

2) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupehiajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej:
2) dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku
w formie szyldu lub neonu od strony przestrzeni publicznej w przypadku gdy reklama
dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie dziatki budowlane;.

5. Szczegdtowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej wylacznie w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.45;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;
5) dach ptaski lub dach stromy;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziatki budowlane;.

6. Szczegolowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla noworealizowanej zabudowy - 800 m’;
2) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie
blizniaczym (jeden segment) - 700 m*;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%;
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4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym
(jeden segment) - 20 m z tolerancja 20%.

7. Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedlug ustalen ogdlnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terendw obowiazujg przepisy
przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego: wedtug ustalen ogolnych §10 ust. 41 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowy, wprowadza
si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel lub
zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b)nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji  wszelkich  obiektow  budowlanych
z wihascicielem lub zarzadca linii,

c)w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych — materialy  niebezpieczne  pozarowo  wymaga  uzgodnienia
z wlascicielem lub zarzadeg linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych 1 projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych wedlug §14 ust. 4; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzglednic jedno miejsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogélnych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedtug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wedtug
ustalen ogolnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN24

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
wolnostojacym.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym;
2) ustugi podstawowe nieuciazliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa;
3) drobna wytworczos¢ w formie wbudowanej w zabudowg mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:
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1)

2)

3)

4)

S)

1)
2)

2)

1)

D

24

dopuszcza sie zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupehiajace, w przypadku zapewnienia,
okreslonych planem i obowigzujacymi przepisami standardow zamieszkania na dziatkach
sgsiednich;

zakazuje si¢ rozbudowy istniejagcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupetniajace;

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym wylacznie
dla dzialek istniejacych;

ogranicza si¢ przeznaczenie na ushugi lub drobng wytworczos¢ do 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego; uslugi podstawowe nalezy lokalizowac od strony drog
publicznych:

nakazuje sie zapewnienie okreslonego planem i obowiazujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dziatkach sasiednich w przypadku wprowadzenia dziatalnosci ustugowe;
lub wytworezej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
dla zabudowy z ustugami lub drobna wytwoérczoscig dopuszcza si¢ umieszezenie reklamy
wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od strony przestrzeni publicznej w formie
szyldu lub neonu, w przypadku gdy:

a) reklama dotyczy wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na terenie dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ reklamy wolnostojacej nie przewyzsza wysokosci zabudowy;

w przypadku realizacji lub adaptacji cz¢sci budynku mieszkalnego na ustugi lub drobng
wytworczo$¢ - zabrania si¢ urzadzania miejsca do skfadowania produktow i urzadzen
zwiazanych z ta dzialalnoscia, w pasie pomigdzy ogrodzeniem od strony ulicy publicznej
a frontem budynku - zakaz nie dotyczy sezonowo organizowanych ogrédkéw z miejscami
do siedzenia i konsumpcji.

5. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - 0,25;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.45;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;
dach plaski lub dach stromy:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60 % dziatki budowlanej.

6. Szczegdtowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna wielkos¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym (jeden segment) - 700 m?;
minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m

z tolerancja 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5;
w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszezalnych pozioméw halasu w $rodowisku, dla terenéw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §10 ust. 41 5;



2) dla dzialek potozonych w granicach stanowiska archeologicznego z terenow MN17, MN19 -
wedhug ustalen ogolnych §10 ust. 3.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napigcia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowy, wprowadza
si¢ nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wilasciciel lub
zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji  wszelkich  obiektow  budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

¢c) w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wlascicielem
lub zarzadcg linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna teren6w i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych droég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami og6lnymi §8 ust. 2;
3) wskazniki do bilansu miejsc parkingowych wedlug §14 wust. 4; dla zabudowy
jednorodzinnej w bilansie mozna uwzgledni¢ jedno miejsce w garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych §15 ust. 1-7;
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedhug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedhg
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od MNil do MNi9

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna -
szeregowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym 1 bliZzniaczym;
2) uslugi podstawowe nieucigzliwe w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe i uzupelniajace, w przypadku zapewnienia,
okreslonych planem i obowigzujacymi przepisami standardow zamieszkania na dziatkach
sgsiednich;

2) zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupetniajace;
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3) ogranicza si¢ przeznaczenie na ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego: ustugi podstawowe nalezy lokalizowa¢
od strony drog publicznych:

4) nakazuje si¢ zapewnienie okreslonego planem i obowiazujacymi przepisami standardu
zamieszkania na dzialkach sasiednich w przypadku wprowadzenia dzialalnosci
ustugowej na dziatke budowlana.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz
umieszczania reklam na dachach, elewacjach 1 ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej.

5. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,40;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m; maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze
nieuzytkowe;
4) dach ptaski lub dach stromy:
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 50 % dzialki budowlane;.

6. Szczegotowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
1) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden segment) - 250 m”°,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) - 700 m*;
2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden segment) - 9 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m z tolerancja 10%,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym (jeden segment) - 20 m
z tolerancja 20%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wedtug ustalen ogélnych §9 ust. 1-5;
2) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, dla terendw obowiazuja przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogdélnych §10 ust. 4 1 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek. przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
sredniego napiecia, w pasie technologicznym o standardowej szerokosei 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar. gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrebne dla terenow zabudowy, wprowadza
sie nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt
ludzi; w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢
wlasciciel lub zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b)nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych
z wlascicielem lub zarzadcg linii,

c)w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wlascicielem
lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.
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10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz za
posrednictwem drog wewngtrznych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 51 6;
wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi §8 ust. 2;
illos¢ miejsc parkingowych wg §14 ust 4; w bilansie mozna uwzgledni¢ 1 miejsce
W garazu.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogéinych §15 ust. 1-7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedlug ustalen ogdlnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug

ustalen ogolnych §15 ust. 9.

D
2)

1)
2)
3)

D)

2)

L)

1)
3)

4)
S)

D
2)

1)

14. Stawka procentowa - 1%.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami od UP1 do UP3

1. Przeznaczenie podstawowe:
nieuciazliwa produkcja, przetworstwo, sktady:;
zabudowa ustugowa nieucigzliwa komercyjna.

2. Przeznaczenie uzupeliajace:
mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia;
biura wbudowane w obiekty;
obiekty uzytecznosci publiczne;.

3. Warunki dla przeznaczenia innego niz podstawowe:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe 1 uzupelniajace. pod warunkiem zapewnienia
okreslonych planem i obowiazujacymi przepisami standardow na dziatkach sasiednich;
zakazuje si¢ rozbudowy istniejgcych obiektow o przeznaczeniu innym niz podstawowe
1 uzupekniajace.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

zakaz umieszczania reklam na dachach, ogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej;
dopuszcza si¢ umieszczenie reklamy wolnostojacej lub reklamy na elewacji budynku od
strony przestrzeni publiczne] za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez burmistrza;
reklama moze dotyczy¢ wylacznie dzialalnosci prowadzonej na terenie dziatki
budowlane;.

5. Szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 0,45
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.0;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - 40 % dziatki budowlanej;
dach pfaski lub dach stromy.

6. Szczegolowe warunki podzialu nieruchomosci i parametry dzialki budowlanej:
minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej - 2000 m”;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m z tolerancjq 10%.

7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wedtug ustalen ogolnych §9 ust. 1-5:
ucigzliwos¢ dzialalnosci musi ograniczaé si¢ do granic dzialki wlasnej;

2

3



3) w odniesieniu do przepisow wykonawczych prawa ochrony s$rodowiska w  zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, dla terenow obowiazujg przepisy
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen ogélnych §10 ust. 41 5.

9. Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

1) prawo energetyczne: dla dzialek, przez ktore przebiega istniejaca napowietrzna linia
$redniego napiecia. w pasie technologicznym o standardowej szerokosci 12 m (2 x 6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar, gdzie moga by¢ przekroczone wartosci pola
elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrgbne dla terenow zabudowy, wprowadza
si¢ nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkow i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel lub
zarzadca linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b)nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji  wszelkich  obiektow  budowlanych
z wlascicielem lub zarzadca linii,

c)w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych, lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo wymaga uzgodnienia z wlascicielem
lub zarzadca linii;

2) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.

10. Obsluga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
2) wymagania w stosunku do drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi §8 ust. 2;
3) potrzeby parkingowe wedlug ustalen ogdlnych §14 ust. 4.

11. Rozbudowa infrastruktury technicznej wedlug ustalen ogolnych §15 ust. 1 -7.
12. Usuwanie odpadéw komunalnych wedhug ustalen ogdélnych §15 ust. 8.

13. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedlug
ustalen ogdlnych §15 ust. 9.

14. Stawka procentowa - 1%.
§ 24.
Ustalenia dla terenéw komunikacji publicznej

1. Wyznacza si¢ tereny drdég publicznych oznaczone na rysunku symbolami
zaczynajacymi si¢ od: KDGP..., KDZ..., KDL..., KDD....

2. Parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania pasa drogowego ulic
publicznych:
1) teren oznaczony KDGP1 - istniejaca droga krajowa - ul. Kolejowa:
a) klasa - droga glowna ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$¢ pasa drogowego - 40-50 m: w granicach planu zmienna - okoto 5 m,
¢) przekroj poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazda strong,
przedzielona pasem o zmiennej szerokosci,
d) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowan: z drogg KDL4 oraz z projektowang droga
wojewodzkg KDGP2,
e) zachowuje si¢ istniejace zjazdy zrealizowane zgodnie z przepisami,
f) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:



— plan naklada na inwestorow 1 zarzadce drogi obowigzek starannego
i estetycznego urzadzenia terenu,
— obowiazuja odpowiednio ustalenia §11 ust. 112,

2) ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna by¢
realizowana przy zastosowaniu najlepszych dostepnych technik shuzacych ochronie
srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

h) urzadzenia ochrony przed nadmiernym halasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowac, a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowac, aby ucigzliwos¢
drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi,
zamykala si¢ w granicach pasa drogowego lub obszaru, do ktorego zarzadca drogi ma
tytul prawny,

i) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami,
ustala si¢ dla wszystkich terenow szczelny system odwodnienia i odprowadzania
splywow opadowych:

— dopuszcza si¢ rowy trawiaste tam gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi
badaniami, bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych,

— dopuszcza si¢ - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacj¢ deszczowa,

— stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga wplywac
negatywnie na zmiang jakosci oraz ilosci wod w uzytkowych poziomach
wodonosnych i powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktore
moglyby zagrozi¢ srodowisku w sytuacjach wywolanych wypadkami pojazdow;

2) teren oznaczony KDGP2 - projektowana droga wojewodzka:

a) klasa - droga gldéwna ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ pasa drogowego - zmienna 40-61 m,

¢) przekro] poprzeczny - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu w kazdg strong,
przedzielona pasem o szerokosci 2-5m. ze $ciezkami rowerowymi i drogami
serwisowymi obstugujacymi ruch lokalny,

d) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowania z istniejacq drogg krajowa KDGPI1, do
skrzyzowan z ciagiem drog KDZ2, KDZ3 oraz ciagiem drog KDL1, KDL2,

e) usytuowanie wysokosciowe w nawigzaniu do istniejacego uksztattowania terenu,

f) dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych skrzyzowan i weztow,

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

— plan naklada na inwestorow i zarzadce drogi, obowiazek starannego i estetycznego
urzadzenia terenu,
— obowiazuja odpowiednio ustalenia §11 ust. 11 2,

h) ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego: inwestycja powinna by¢
realizowana przy zastosowaniu najlepszych dostgpnych technik stuzacych ochronie
srodowiska, zdrowia ludzi i ochronie krajobrazu,

i) urzgdzenia ochrony przed nadmiernym halasem i nasadzenia izolacyjne nalezy tak
zaprojektowal. a w trakcie eksploatacji drogi tak modernizowaé. aby ucigzliwos¢
drogi, rozumiana jako przekroczenie norm przewidzianych przepisami odrebnymi,
zamykata si¢ w granicach pasa drogowego lub obszaru, do ktorego zarzadca drogi ma
tytul prawny,

i) odwodnienie terenu: z uwagi na brak naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniami,
ustala sie dla wszystkich terenéw szczelny system odwodnienia i odprowadzania
splywow opadowych:

— dopuszcza si¢ rowy trawiaste tam, gdzie nie ma potwierdzonego specjalistycznymi
badaniami, bezposredniego zagrozenia przenikaniem zanieczyszczen do wod
podziemnych,
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— dopuszcza si¢ - w dostosowaniu do potrzeb - kanalizacj¢ deszczowa,

— stosowane rozwigzania techniczne w zakresie odwodnienia nie moga wplywac
negatywnie na zmian¢ jakosci oraz ilosci wod w  uzytkowych poziomach
wodono$nych i powinny uniemozliwia¢ przenikanie substancji niebezpiecznych, ktore
moglyby zagrozi¢ srodowisku w sytuacjach wywotanych wypadkami pojazdow,

k) w miejscach kolizji projektowanej drogi z istniejacymi sieciami: gazowa,
wodociagowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna - nalezy je przebudowaé lub
stosownie zabezpieczy¢ za zgoda i na warunkach okreslonych przez wiasciwych
zarzadcow sieci;

3) teren oznaczony KDZ]1 - istniejaca droga do modernizacji — ul. Armii Poznan:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 16-18 m; w granicach planu 8 m, o$ drogi
pokrywa si¢ ze wschodnia granicg planu,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strong,

d) dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej w granicach planu,

e) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien: docelowa rekonstrukcja obustronnej alei
drzew,

f) zachowuje si¢ istniejace zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

g) nowe zjazdy w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi,

h) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw publicznych na tych fragmentach drogi, gdzie
szerokos¢ pasa drogowego przekracza 12 m,

i) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien. docelowa rekonstrukcja obustronnej alei
drzew:;

4) tereny oznaczone KDZ2, KDZ3 - istniejaca droga powiatowa nr 2420 W - ul. Rolnicza:

a) klasa - droga zbiorcza,

b) szerokos$¢ pasa drogowego - zmienna 10-20 m, w granicach planu 4-9 m, o$ drogi
pokrywa si¢ z poinocng granica planu,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa,

d) powiazania z drogami gminnymi w granicach planu ograniczone wylacznie do
wyznaczonych skrzyzowan wedtug rysunku,

¢) zachowuje si¢ istniejace zjazdy indywidualne zrealizowane zgodnie z przepisami,

) nowe zjazdy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi;

5) tereny oznaczone KDL1, KDL2 - istniejacy cigg drog do modernizacji — ul. Warszawska:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 30 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazdag strong, ze
Sciezkg rowerowa w granicach planu,

d) dostgpnosc¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow na tych fragmentach drogi. gdzie szerokos¢ pasa
drogowego przekracza 12m,

f) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien: docelowa rekonstrukcja obustronnej
alei drzew,

g) teren KDL2 objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techmicznej - obowiazuja
odpowiednio ustalenia §16:

6) teren oznaczony KDL3 - istniejaca droga do modernizacji — ul. Wiklinowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m, w granicach planu - 8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,

d) dostepnos¢ nieograniczona;
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7) teren oznaczony KDL4 - istniejaca droga do modernizacji:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 21-24 m.

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

8) teren oznaczony KDLS - istniejaca droga do modernizacji — ul. Ogrodowa:

a) klasa - droga lokalna,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 13-15 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w kazda strone,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

9) teren oznaczony KDD1 - istniejaca droga do modernizacji:

a) klasa - droga dojazdowa.

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa.

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego. tj. bez Koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikoéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

10) teren oznaczony KDD2 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Porzeczkowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

11) teren oznaczony KDD3 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Truskawkowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-7 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa.

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych. o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego:

12) teren oznaczony KDD4 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Jarzgbinowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6 -8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez Kkoniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

13) teren oznaczony KDDS - istniejaca droga do modernizacji - ul. Cyprysowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,




d) dostgpnos¢ nieograniczona;

14) tereny oznaczone KDD6, KDD7 - istniejacy cigg drég do modernizacji - ul. Jalowcowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego. tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

15)tereny oznaczone KDD8, KDDI15 - istniejacy ciag drog do modernizacji -
ul. Niegodzisza:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nicograniczona;

16) teren oznaczony KDD?9 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Leszczynowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 9 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

17) teren oznaczony KDD10 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Bukowa i ul. Wigzowa:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego. tj. bez Koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

18)teren oznaczony KDDI11 - istniejagca droga do modernizacji - ul. Klonowa, wraz
z projektowanym przebiciem do ul. Ogrodowej:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

19) teren oznaczony KDD12 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Kocjana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

20) teren oznaczony KDD13 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Krzyczkowskiego:

a) klasa - droga dojazdowa.

b) szerokos¢ pasa drogowego - 6 m.

¢) przekrd) poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnosc¢ nieograniczona,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego. tj. bez Koniecznosci
wydzielenia zpasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego;

21) teren oznaczony KDD14 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Zotnierzy Narwiku:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokosc¢ pasa drogowego - 6 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

¢) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez koniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego:

22) tereny oznaczone KDD16, - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnosc nieograniczona;

23) teren oznaczony KDD18 - droga projektowana:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

24) tereny oznaczone KDD17, KDD19, KDD21 - drogi projektowane:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

25)teren oznaczony KDD20 - istniejaca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strong projektowanej drogi wojewodzkiej:

a) klasa - droga dojazdowa.

b) szerokos$¢ pasa drogowego - 8 m,

¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;

26)teren oznaczony KDD22 - istniejaca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strong projektowanej drogi wojewaddzkiej (ul. Brzosko):

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-11 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona;

27) teren oznaczony KDD23 - istniejaca droga do modernizacji wraz z przedtuzeniem
w strong projektowanej drogi wojewodzkiej - ul. Cebertowicza:

a) klasa - droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 6-8 m,

¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,

e) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego tj. bez Kkoniecznosci
wydzielenia z pasa drogowego chodnika dla pieszych, z zapewnieniem bezpieczenstwa
dla pieszych uzytkownikow. np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego;
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28) teren oznaczony KDD24 - droga projektowana:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nicograniczona;
29) tereny oznaczone KDD25, KDD27 - projektowany ciag drog:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 9 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
30) teren oznaczony KDD26 - istniejgca droga do modernizaciji:
a) klasa - droga dojazdowa.,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nieograniczona;
31) tereny oznaczone KDD28, KDD29 - projektowany ciag drog:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 10 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nieograniczona;
32)teren oznaczony KDD30 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Gwiazdzista wraz
z projektowanym odcinkiem drogi:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nieograniczona;
33) teren oznaczony KDD31 - droga projektowana:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-9 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostgpnos¢ nieograniczona;
34) tereny oznaczone KDD32, KDD33 - istniejacy cigg drog do modernizacji - ul. Mokra:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zmienna 8-10 m,
¢) przekroj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona;
35) teren oznaczony KDD34 - istniejaca droga do modernizacji - ul. Orzechowa:
a) klasa - droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego - 8 m,
¢) przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa,
d) dostepnos¢ nieograniczona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla dzialek potozonych w granicach stanowiska
archeologicznego obowiazuja ustalenia §10 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
obowiazuja ustalenia §11 ust. 1-3.

5. Odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych obowiazuja
ustalenia §15 ust. 9.

6. Tymezasowe formy zagospodarowania terenu: do czasu realizacji drogi KDGP2
dopuszcza sig:
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1) realizacj¢ ciagu drogowego zlozonego z terenow: KDD16, KDD17;

2) realizacje ciggu drogowego ztozonego z terenéw: KDD18, KDD19:

3) realizacj¢ ciagu drogowego zlozonego z terenow: KDD20, KDD21;

4) realizacj¢ ciagu drogowego zlozonego z terenéw: KDD23, KDD31;

5) do czasu realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego dopuszcza si¢, na dzialce
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 296/6 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Kietpin Poduchowny. lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci
kioskow, pawilonow handlowo-ustugowych, urzadzen rozrywkowych, ciggéw pieszo-
jezdnych a takze obiektow malej architektury.

7. Stawka procentowa - 1%.

ROZDZIAL 3

Ustalenia koncowe

§ 25.
Sposob wykonania uchwaly

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu. a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Lomiankach.

PRZEWODNJCZACY RADY

ﬁea@ﬁ
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Zataczmk nr 2
RADA MIEJSKA w LOMIANKACH do Uchwaly Nr XXXI[/229/2008

ul. Warszawska 115 Rady Miejskiej w Lomiankach
05-092 tomianki z dnia 30 grudnia 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KIELPIN"

. T p rozstrzygnigeie Rady
g nazwisko i imi S rqzslrzygmgcm Migjskiey zalacznik do
= 0L ‘?_. P Burmistrzab.omianek w : 12292008 )
g B nazwa jednostki 53 2 s s | la nieruchomosci | sprawie rozpatrzenia uwagi uchwa.l} 5 XXX[.LHE : uwagt
H = organizacyjnej (adres tres¢ uwagi 3 é’ o e proe \l_u P aln.u d N Inlcruc omoset - z dnia 30 grudnia 2008 r. {informacje 1 wyjasnienia dotyczace
g E‘ w dokumentacji g E 2 Iear] Qotycey e rozpatrzenia uwagi)
8 planistycznej) ;_I S uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
o 2 uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
KDDI18 — droga projektowana, dojazdowa,
1) przesunigcie drogi KDD18 na szerokosé 10m, jednojezdniowa z jednym
polnoc do granicy dziatki 241/12. pasem ruchu w kazda strong; X X
MN19, MN20 - 1. Przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
2). lub przesunigcie drogi KDD18 na dz. 241412 jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym; 2.
potudnie, tak aby przedzielila dziatke kicl pljll_ Przeznaczenie uzupetniajgce: 1) zabudowa X X
241/12 na dwie rdwne czgsci, mieszkaniowa Jednorodzinna w uktadzie
Poduchowny | .7 ;
blizniaczym: 2) ustugi podstawowe
3) ustalenie linii zabudowy w nieucigzliwe w formie whudowanej w
nawiazaniu do dziatki sasiedniej. dla zabudowe mieszkaniows: 3) drobna
ktorej zostala wydana decyzja o wytworczosé w formie wbudowane) w X X
warunkach zabudowy, tj. 4 m od linii zabudowe mieszkaniowa;
rozgraniczajacej drogi.
1. Plan nie wyznacza obszarow do scalenia i
podzialu nieruchomodcei z urzedu.
1 12008.00 19 A_dam Bronisz.  |4) scalenie i podzial terenow MNI9 i 2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i
Wanda Bronisz  |MN20, podziatu nieruchomosei na wniosek X X
whascicieli lub uzytkownmkow wieczystych:
1) po scaleniu dziatek gruntowych podzial na
dziatki budowlane zgodnie z wymaganmami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych
dla terenow w odniesieniu do minimalne)
powierzchni oraz frontu dzialki; 2) dopuszcza
dz nr 241/12, |sie mnigjsze dzialki budowlane przy czym
242/16,  |ilos¢ takich dzialek nie moze stanowié wigcej
5) lub scalenie i podzial dziatek 243/13, mz 30 % taczne) ilosci dziatek po scaleniu i
241/12, 242/16, 243/13, 243/14. 243/14, podziale oraz powierzchnia takiej dziatki X X
Kielpin musi stanowic przynajmnie] 95% minimalnej
Poduchowny |powierzchni dzialki budowlanej ustalone)
planem dla terenu: 3) w przypadku
koniecznosci wydzielenia drog wewnegtrznych|
obowiazuja zasady okreslone w ust.4,
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Adam Bronisz,

6) zmnigjszenie szerokosci drogi
KDD26 do 7 m.

KDD26 — istniejaca droga do modernizacji,
dojazdowa, szerokosé 8 m, jednojezdniowa z
jednym pasem ruchu w kazda strong

1 |2006:09.19 Wanda Bronisz
7} wprowadzenie tolerancji 5% dla
normatywow dziatek obecnie
podzielonych.
1} Pytanie czy po wejsciu w zycie MNI19, MN20 - 1. Przeznaczenie|
ustalen planu osoba skladajaca uwage podstawowe — zabudowa mieszkaniowa)
otrzyma zgode na podzial dziatki jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym; 2. bez rozstrzygnigcia - uwaga nie zawiera
241/12 na dwie dzialki o dz 24112 Przeznaczenie uzupelmajace: 1) zabudowal konkrc.mcgn postu.]atu__ ktory mozna przyjac lub
powierzchniach po 800 m? oraz Kielpin mieszkaniowa jednorodzinna w  ukladzie| odrzucic; uz_\-sl.ianie .?.gnd}' na hudo\\-‘;.
budowg dwoch budynkow Poduchowny blizniaczym; 2) ustugi  podstawowe warunkowane jest nie tylko zgodnoscia
wolnostojacych, bez koniecznosci © |nieucigzliwe w formie wbudowane] w zamierzenia z planem migjscowym ale takze
scalenia 1 podzialu z sasiednimi zabudowe  mieszkaniowa;  3)  drobnal zgodnoscig z obowigzujacymi przepisami
dzialkami, przy wymiarze dziatki 17,2 wytworczos¢  w formie  whudowane] W
m. zabudowe mieszkaniowa,
1 Szezegdlowe warunki podzialyl
. nieruchomosci i parametry  dzialki
2 {2008.09.25 &iiﬁasr::;;:; budowlanej:
) o 1) minimalng wielkos¢ dzialki budowlanej:
) dla zabudowy jednorodzinnej

2) scalenie czgsci dziatki 241/12 z
dzialka 242/16 oraz nastepna przy
drodze KDD26,

dz. nr241/12,

242/16,
Kietpin
Poduchowny

wolnostojacej - 800 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinne] w ukladzie|
blizmaczym (jeden segment) - 700 m2;
2)yminimalng  szerokos¢  frontu  dzatki
budowlane):

a) dla zabudowy Jednorodzinne)
wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%;

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie|
blizniaczym (jeden segment) — 20 m 2
tolerancja 20%.
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2008.09.25

Adam Bronisz,
Wanda Bronisz

1) umozliwienie budowy dwoch

KDDI18 - droga projektowana, dojazdowa,
szerokosc 10m, jednojezdniowa z jednym
pasem ruchu w kazda stroneg;

MNI19, MN20 - 1. Przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym; 2.
Przeznaczenie uzupetniajace: 1) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
blizniaczym: 2) ustugi podstawowe
nieuciazliwe w formie wbudowane) w
zabudowg mieszkaniowa; 3) drobna
wytworczose w formie whudowane) w
zabudowe mieszkaniows,

1. Szezegolowe warunki podziatu
nieruchomosci 1 parametry dziatki

T 4 dz. 241/12
segmentow blizniaka na dzialce, ?Kicl s
powstale] w wyniku podziatu dziatki Pod {:hF:)\\:n\:
241/12 (o powierzchni 1379 m?), u -
2) lub przesunigeie drogi KDD18
3) nawiagzanie linii zabudowy na
dz1a1cc. 24 I_.- 12 \\-;d_*.uz drogi KDD26 dz 24112
analogicznie do linii zabudowy S
. . . Kielpin
ustalonej na dzialce sasiedniej w -
Poduchowny

decyzji 0 warunkach zabudowy nr
244/2008,

budowlanej:

1) minimalng wielkos¢ dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — 800 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie
blizniaczym (jeden segment) - 700 m2;

2) minimalna szerokosc frontu dzialki
budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%;

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie
blizniaczym (jeden segment) - 20 m z
tolerangja 20%.

bez rozstrzygnigcia - uwaga nie zawiera
konkretnego postulatu w stosunku do ustalen
planu; uzyskanie zgody na budowe
warunkowane jest nie tylko zgodnoscia
zamierzenia z planem miejscowym ale takze
zgodnoscia z obowiazujacymi przepisami

4) Wprowadzenie 5% tolerancji przy
minimalnej powierzchni dziatki lub
zapis dotyczacy dziatki 241/12
umozliwiajacy zabudowg w
preyszlosci.

5) ustaleme szerokosci drogi KDD26
na poziomie 7m.

KDD26 — istnigjaca droga do modernizacji,
dojazdowa, szerokosé 8 m, jednojezdniowa z
jednym pasem ruchu w kazda strong
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2008.10.01

Wiestaw Graczyk

1) wykreslenie z projektu planu drogi
KDD20.

2) lub zakonczenie drogi KDD20 na
rachodniej granicy dzialki 24772,

3) lub poprowadzenie drogi KDD20
wzdluz poludniowej granicy dziatki
2472,

dz. nr 24772,
Kietpin
Poduchowny

KDD20 - istmigjaca droga do modernizacyi
wraz z  przedluzeniem W strong|
projektowane] drogi wojewadzkiej,

dojazdowa, szerokosé 8 m, jednojezdniowa 2|
jednym pasem ruchu w kazda strong,

MN20O, MN21 - 1. Przeznaczenie)
podstawowe — zabudowa mieszkaniowal
liednorodzinna w ukladzie wolnostojacym; 2

Przeznaczenie uzupelniajace: 1) zabudowa)
mieszkaniowa jednorodzinna w  ukladzie
blizniaczym. 2} uslugi  podstawowe]
nieucigzliwe w  formie wbudowanegj W
zabudowe  mieszkaniowa,  3)  drobna
wytworczosé  w formie  wbudowane)  w|
zabudowe mieszkaniowa.

h

2008.10.02

Beata Sawicka

wprowadzenie do projekiu planu
zapisu, ktory umozliwi zabudowe na
dziatkach 203/90, 203/91. 203/92.

dz. nr 203/90,
203/91,
203/92,
Kietpin

MNI13 - | Przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w)
ukladzie wolnostojacym; 2. Przeznaczenie
uzupelnigjace: 1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w ukladzie blizniaczym: 2)|
ustugi podstawowe nicuciazliwe w formie|
whbudowang) w zabudowg mieszkaniows, 3)
drobna wytworczodé w formie wbudowanej
w zabudowe mieszkaniows.

1. Szezegotowe warunki podziatu
nieruchomaosci i parametry  dziatki
budowlanej:

1) minimalng wielkos¢ dziatki budowlane):
a) dla zabudowy Jednorodzinne)
wolnostojacej — 800 m2,

b)dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie|
blizniaczym (jeden segment) - 700 m2;
2yminimalng  szerokosé  frontu  dzialki
budowlanej:

a) dla zabudowy Jjednorodzinnej
wolnostojace] - 25 m z tolerancja 10%;

by dla zabudowy jednorodzinne; w uktadzie
blizniaczym (jeden segment) — 20 m g
tolerancjg 20%.
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2008.10.02

Barbara Gacyk

wprowadzenie do projektu planu
zapisu, ktory umozliwi zabudowg na
dzialkach 203/90, 203/91, 203/92,

dz. nr 203/90,
203/91,
203/92,
Kielpin

MN13 - 1. Przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
ukladzie wolnostojacym; 2. Przeznaczenie
uzupelniajace; 1) zabudowa mieszkaniowal
jednorodzinna w ukladzie blizniaczym; 2
ustugi  podstawowe nieuciazliwe w formie|
whudowanej w zabudowe mieszkaniowa, 3)
drobna wytworczosé w formie wbudowanej
w zabudowg mieszkaniowa;

l. Szezegolowe warunki podziatyl
nieruchomosci i parametry  dziatki
budowlanej

1) minimalna wielkos¢ dzialki budowlane):
a) dla rabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — 800 m2,

by dla zabudowy jednorodzinne] w ukladziel
bliznmaczym (jeden segment) - 700 m2;
2)minimalng  szerokos¢  frontu  dziatki
budowlanej:

a) dla zabudowy Jednorodzinnej
wolnostojacej - 25 m z tolerancja 10%:

b) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie|
blizniaczym (jeden segment} — 20 m z
tolerancja 20%.

2008.10.15

Anastazja Jarocka

usunigcie  projektu planu
poszerzenia drogi KDDS (ulica
Cyprysowa).

dz. 192/11,
192/12,
192/14,
192/15,
Kietpin

KDDS — droga projektowana — przediuzenie
ul. Cyprysowa: dojazdowa, szerokose 8 m,
jednojezdniowa 2 jednym pasem ruchu w
kazda strong,

MN8 - 1. Przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna wi
ukladzie wolnostojagcym; 2. Przeznaczeniel
uzupelniajace: 1) zabudowa mieszkaniowa)
jednorodzinna w ukladzie blizniaczym; 2)
uslugi podstawowe nieuciazliwe w formie|
whudowanej w zabudowe mieszkaniowa; 3)
drobna wytworczos¢é w formie wbudowanej

w zabudowe mieszkaniowa:

2008.10.15

Tomasz 1 Julita
Skotniccy

usunigeie z projektu planu
poszerzenia drogt KDDS (ulica
Cyprysowa)

dz. 192/9,
Kietpin

KDDS5 — droga projektowana — przediuzeniel
ul. Cyprysowa: dojazdowa, szerokos¢ & m,
jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w
kazda strong;

MN8 - 1. Przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna w
ukladzie wolnostojacym:; 2. Przeznaczenie
uzupelniajace: 1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w ukladzie blizniaczym; 2)
ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie
whbudowane) w zabudowg mieszkaniowa; 3)
drobna wytworczos¢ w formie wbudowanej
w zabudowg mieszkaniows;
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Artur i Katarzyna

1y ikwidacje planowanej drogi
kDD (ulica Klonowa).

2) lub zmniejszenie szerokosci drogi
KDD11 do 6 m i ustanowienie jej
droga jednokierunkowa,

KDDI11 - istniejgca droga do modernizacji

ul.  Klonowa, wraz z projektowanym
przebiciem do ul, Ogrodowej: dojazdowa,
szeroko$é 8-9 m, jednojezdniowa z jednym
pasem ruchu w kazda strong

9 [2008.10.20 Nty —
KDD20 - istnigjaca droga do modermizacji
3) likwidacje trojkata widocznosei dlaldz. Nr235/19, wraz z  przediuzeniem W strong|
drogi KDD20 od strony dzialki Kielpin projektowanej drogi wojewodzkie].
ewldencyjnej nr 235/19. Poduchowny |dojazdowa, szerokos¢ 8 m, jednojezdniowa |
jednym pasem ruchu w kazda strong:
U3, U4 - przeznaczenie podstawowe -
1) ustalenie wska#nika zabudowy na zabudowa ushugowa komercyjna nieuciazliwal uwaga uwzgledniona czesciowo - maksymalny
poziomie 0,6 max dla terenow U3 i 7z wylaczeniem obiektow handlowych of wskaznik zabudowy terenu ustalono dla
U4 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; 2. terenow U3 i U4 na poziomie 0,55
Przeznaczenie uzupelniajace: 1) mieszkanie|
lintegralnic  zwigzane z  prowadzong| ) .
2) ustalenie maksymalnego drialalnoscia  uslugowa;  2)  budynki uwaga qw‘:/glcdn10na czesciowo - maksymalny
wskaznika intensywnosci zabudowy uivtecznoei  publieznej;  3)  drobnal wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono dlaj
na poziomie 1.8 dla terendw U3 i U4, wytworczosé: terenow U3 1 U4 na poziomie 1.7
1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu -
3) zmiana wysokosci zabudowy dla gi?‘faksymalnv wskasnik  intensywnosci uwaga u'\'\'zglqniona CZESCIOWD - 1':1aksymalna
) o terenow U3 1 U4 - max 15 m (2 dz. 11 296/5,  |zabudowy — ],‘5__ \\-}-soknstc zabudowy dla terenu U3 - 15 m, dla
10 2008 10.20 Osiedle Labedzia Sp. [kondvenacje) 206/8, Kielpin |3) maksymalna wysokosé zabudowy — 9 m; terenu U4 - 12 m.
200, Poduchowny |maksymalme dwie kondygnacje + poddasze]

4) dopuszezenie dominant o
przewyzszeniu do 253% dopuszezalne)
wysokosci oraz 40% powierzchni
rzutu budynku dla terendw U3 i U4,

3) dopuszezenie powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 20%
dziatki budowlanej dla terenu U3 i
U4,

nieuzytkowe;
4)minimalny  udzial  powierzchni  terenul
biologicznie czynnej 40 % dezatki

uwaga uwzgledniona czgsciowo - dla terenow
U3 i U4 - powierzchnia rzutu elementu
WYESZEEO nie mose stanowid wigee) niz 30%
powierzchni rzutu budynku

budowlanej;

5) dach plaski lub dach stromy:

2. Szezegolowe warunki podziatuy
nieruchomoéci i parametry  dziafki
budowlanej:

1) minimalna  wielkos¢ dziatki budowlanej
dla noworealizowanej zabudowy — 800 m2;
2)yminimalna szerokosc frontu dziatki - 20
m.

uwaga uwzgledniona czgsciowo - minimalna
powierzchnig biologicznie czynng dla terenu
U3 ustalono na poziomie 23%
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zmiana usyluowania drog

KDD17, KDD19, KDD21 - drog

dojazdowych KDD17, KDD19, dz Nr268/4, Tl AGasdawe. SEeokot B
. P S M cKtowane, ZAowe, Sz {050 i
11 {2008.10.21 |Irena Deoniziuk KDD21 aby nie stanowily kolizjii 2z |Kielpin e R : |
: i : jednojezdniowe z jednym pasem ruchu w
charakterem 1 przeznaczeniem Poduchowny ; = E
. kazdy strong:
nieruchomosci.
Agnieszka Szymezak-
Zak, Pawel Zak,
35 S ak .
[.!01r /a 7 s ; i KDDS5 - droga projektowana — przediuzenie
Ewa i Zdzistaw Whiosek o usuniecie z projektu planu ol Cyprysowa: diazdowa. zeroko6s & m
12 |2008.10 21 | Chabros, poszerzenia drogi KDD3 (ulica i - PrseRiCa) i :
; 2 : jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w
Ewi 1 Grzegorz Cyprysowal). : :
. kazda strong;
Witrykowscy,
Matgorzata i Adam
Spodar,
; KDD5 - drog: jektowana - przediuzenie
; Prosba o usunigeie z projektu planu . , OB DR oale — 00 /e.d. 2%
% Danuta i Jacek ; i e dz. nr 192/10, |ul. Cyprysowa: dojazdowa, szerokosé 8 m,
13 |12008.10.21(, poszerzenia drogi KDDS (ulica B ; . ;
Mowiccy 5 Kielpin liednojezdniowa z jednym pasem ruchu w
: Cyprysowa). g
kazda strong;
1) usunigcie trojkatow widocznosci
na skrzyzowamach drog publicznych
14 12008 10.22 Wioletta Rzadkowska42) likwidacje planowanej ulicy KDDI11 — istnigjaca droga do modernizacii

Syeit, Wojciech Sygit

Klonowej

ul.  Klonowa, wraz z projektowanym

3) hikwidacje trojkata widocznosci na
drodze KDD11, wydzielonego 2
dzialki ewidencyjne) nr 216/30

dz. nr 216/30,
Kietpin

przebiciem do ul. Ogrodowej: dojazdowa,
szerokosé 8-9 m, jednojezdniowa z jednym
pasem ruchu w kazda strong
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likwidacja trojkata widocznoscl na

KDLS — istnigjaca droga do modernizacji —

dz. nr 284/4
n : drodze KDLS (ulica Ogrodowa), : " |ulica Ogrodowa; lokalna, szerokos$¢ 14 m|
15 {2008.10.24|" Autoforum” S.A. ; 8 . |Kietpin T, o8 :
wydzielonego z dzialki ewidencyjne) jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w
" * Poduchowny | R,
nr 284/4. _kazda strong
UMNS - Przeznaczenie  podstawowe:
zabudowa ustugowa nieucigzliwal
wolnostojaca;
) ) o MNi8 - Przeznaczenie podstawowe
Ustalenie dopuszczalne) szerokosci ; : : ;
. S i dz. nr 319, zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinnal
frontu dzialki budowlanej na ey ) :
16 {2008.10.24| Teresa Reina Rocka |poziomie istnicjace] szerokosci ARty (| AMeayynm s goetegow;
5% Ty f . [Kietpin MNI17,  MNI19, MN20, MN21 -
dzialek (z zachowaniem powierzchni ;
rol Poduchowny |Przeznaczenie podstawowe zabudowa|
calkowilej) : s : h ]
: mieszkaniowa jednorodzinna w  ukladzig
wolnostojacym,
Ul - Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustugowa nieucigzliwa;
MNi8 - Przeznaczenie podstawowe
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna)
INtensywna - szeregowa;
1. Szezegolowe warunki podziatul
nieruchomosci i parametry dziatki
budowlanej:
1) minimalna wielkos¢ dziatki budowlane):
a)dla zabudowy jednorodzinne] szeregowe]
: (jeden segment) - 250 m2,
Ustalenie dopuszczalne) szerokosci % : R
i : i . b) dla zabudowy Jednorodzinnej
frontu dziatki budowlangj na dz. nr 321, sInostoiace; - 800 m2
e . gy 2 . . 2 5 i i wolno ace) - Z,
17 |2008.10.24| Tadeusz Pilacinski |poziomie istniejace) szerokosci 322, Kielpin Jace] : i ammen 2
: . ; . ¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
dzialek (z zachowaniem powierzchni |Poduchowny : =

calkowitej)

{jeden segment) - 700 m2,
2)yminimalna  szerokos¢  frontu  dzialki
budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinne) szeregowej
(jeden segment) - 9 m;

b) dla zabudowy Jednorodzinne)
wolnostojace) — 20m z tolerancja 10%,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie|
blizniaczym (jeden segment) 20m 2

tolerancja 15%.
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2008.10.27

Marcin i Joanna
Szymaniak

1} likwidacje trojkatow widocznosei
w ramach planowanej ulicy Klonowej
- wylot do ulicy Ogrodowej.

2) zmiana zapisu w §24 pkt 18 ppkt
©) 1 ustalenie drogi KDD11 jako
Jednojezdniowej z jednym Tub dwoma
pasami ruchu w jedng strong (ulica
jednokierunkowa, tylko wjazd w
przebiegu od strony ulicy Ogrodowej
do drogi KDD8&/KDDI5.

KDD11 - istnigjaca droga do modernizacji

ul.  Klonowa, wraz z projektowanym
przebiciem do ul, Ogrodowej: dojazdowa,
szerokos¢ 89 m, jednojezdniowa z jednym
pasem ruchu w kazda strong

uwaga uwzgledniona czgsciowo - zmiana
zapisu §24 pkt 18 ppkt ¢} na "przekroj
poprzeczny - jednojezdniowa”

3) zmnigjszenie limi zabudowy 2 6 m
od nowoprojektowane) linii
rozgraniczajace] ulicy Klonowej,
ktora planowana jest po pofnocne)
stronie dziatki ewidencyjnej nr
216/32 do 3 m w obrebie dziatki nr
216/32,

dz. nr 216/32,
216/33,
Kietpin

MNI5 - 1. Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
ukladzie wolnostojacym: 2. Przeznaczenie|
uzupelniajace: 1) zabudowa mieszkaniowal

jednorodzinna w uktadzie bhizniaczym; 2|

ustugi podstawowe mieuciazliwe w formie|
whudowane] w zabudowg mieszkaniowa, 3)
drobna wytworczos¢ w formie wbudowanej
w zabudowe mieszkaniows;

uwaga uwzgledniona czesciowo -
nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
ustalona w odleglosci 4.5 m od projektowanej
linii rozgraniczajacej drogi KDDI1 (ulica
Klonowa)

4) odstapienie od zakazu stosowania
pelnych ogrodzen dziatek zabudowy
mieszkaniowe] | dopuszezenie
stosowania ogrodzen petnych w tych
fragmentach ogrodzen, gdzie ze
wzgledu na uciazliwy ruch drogowy
konieczne jest to w celu odgrodzenia
si¢ od hatasu 1 dla ogrodzen na
dziatkach sasiadujacych z nowo
tworzonymi ulicami, a takze we
fragmentach ogrodzen sasiadujacych
z migjscami chwilowego postoju
samochodow.

Ustalenia planu dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej] - zakaz stosowania
petnych  ogrodzen  dzialek  zabudowy
mieszkaniowej — minimum 50% plaszezyzny
ogrodzenia - wlaczajac w to bramy 1 furtki
powinna by¢ azurowa 1 umozliwiac
penetracje wzrokowa w glab dziatki:

5} w przypadku nieuwzglednienia
uwagi nr 4) dla calego obszaru
objetego projektem planu prosba o
uwzglednienie go dla dzialek o nr
216/321216/33.

dz. nr 216/32,
216/33,
Kietpin

Ustalenia planu dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej - zakaz stosowania
pelnveh  ogrodzen  dzialek  zabudowy|
mieszkaniowej — minimum 50% plaszczyzny)|
ogrodzenia - wlaczajac w to bramy i furtki —
powinna by¢ azurowa 1 umozliwiac
penetracje wzrokows w glab dzialki;
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KDDS5 — droga projektowana — przedluzenie
dz nr 1929, |ul. Cyprysowa: dojazdowa, szerokosé 8 m,
Kielpin jednojezdniowa z jednym pasem ruchu w X X

usunigcie z projektu planu
2008 1027 |Matgorzata Jurczak  |poszerzemia drogi KDDS (ulica

=

Cyprysowa). kaida strong,
MNI17, MN19, MN20, MN21 -
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa]
mieszkaniowa jednorodzinna  w  ukladzie]
. wolnostojacym;
1) scalenie gruntow na fragmencie MNi8 - Przeznaczenie podstawowe -
l"‘"":o“ MN17, MNT9, MN20 1 zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna X X
MN21.

INtensywna - szeregowa;

1. Plan nie wyznacza obszarow do scalenia i
podziatu nieruchomosci z urzedu.

2. Ustalenia planu w przypadku scalenia i

podzialu  nieruchomosei  na  wniosek
dz. Nr285/2 wlascicieli ]|..1b uz._\'lko\\'niko\\-' wieczyslyf:h:
255/4. 256:‘4j 1 ]_pn sca]emu dzialek gruﬂtmwch podmgl na
2008.10.27 |Jan Radomski Kiclpin dziatki hudpw]ane zgod.me z “-}'ma?;amam
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych
Poduchowny : s 2] 3
< |dla terenéw w odniesieniu do minimalnej
powierzchni oraz frontu dziatki; 2) dopuszcza
si¢ mnigjsze dzialki budowlane przy czym
ilosé 1akif:h dzialek nie moze stanowi¢ wigcej X X sprawa jest ulregui.ou-'a.na obowiazujacymi
niz 30 % lacznej ilosci dzialek po scaleniu i przepisami wyzszego rzgdu
podziale oraz powierzchnia takie) dziatki
musi stanowi¢ przynajmniej 95% minimalne)
powierzchni  dziatki  budowlane) ustalong)
planem dla terenuw:  3) w  przypadkuyl
koniecznosct wydzielenia drog wewnetrznych
obowiazuja zasady okreslone w ust.4

2) lub wykup gruntow na calej
szerokosci, na odeinku od drogi
KDD22 do drogi KDD18.

2008.10.27 | Leszek Spychalski likwidacja trojkatow widocznosci. X X
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki
Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XXXI1/229/2008
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 30 grudnia 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska
w Lomiankach rozstrzyga. co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zadania whasne gminy.

2. W skilad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Kietpin™ wchodza:

1) drogi publiczne;

2) wodociag;

3) kanalizacja;

4) oswietlenie drog i przestrzeni publicznych;

5) kanalizacja deszczowa.

3. Sposoéb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamdéwien publicznych;

2) woparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach gminy;

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do
zadan whasnych gminy 1 beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej., ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac¢ si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

¢) zudzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkéw zewngtrznych.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI1/229/2008
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 30 grudnia 2008 r.

W dniu 7 pazdziernika 2003 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwale nr
X11/68/2003 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Kietpin™.

Po uzgodnieniu projektu planu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .,Kietpin™ zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 12 wrzesnia
2008 r. do 13 pazdziernika 2008 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 17 wrzesnia 2008 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Kielpin” rozwigzaniami.

W terminie do dnia 27 pazdziernika 2008 r. na rece Burmistrza fomianek do
wykladanego projektu planu wptyngto 58 uwag od 23 podmiotow.

W dniu 14 listopada 2008 r. Burmistrz Lomianek wydal Zarzadzenie nr RAG.0152-
90/2008 w sprawie rozpatrzenia uwag, ktore zostaly ztozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin™.

Rozpatrujac uwagi Burmistrz Lomianek: 11 uwag uwzglednil, 7 uwag zostalo
uwzglednionych w czg$ci. natomiast pozostale uwagi nie zostaly uwzglednione.
Wprowadzone, w wyniku rozpatrzenia uwag, zmiany nie spowodowaly koniecznosci
powtornego  wylozenia do  publicznego  wgladu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ., Kietpin™.

Reasumujac po wylozeniu projektu planu pozostalo w czgsei lub w calosci
nieuwzglednionych 47 uwag.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Kielpin”
zostal sporzadzony w zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki, ktore zostalo
przyjete Uchwatg Nr XLIII/293/2006 z dnia 11 lipca 2006 r.




