DWD 4 /2019 Warszawa, dnia 24-01-2019 .

Kinga Natgcz, Marek Watrakiewicz, Bartosz Luszczak

Spotka Partnerska, Kancelaria Notarialna 29 STY.

ul, Boya-Zeleriskicgo nr 6 lok. 26, 00-621 Warszawa,

tel: +48 22 627 87 60, +48 22 627 87 68 CaFA

NIP 701-037-75-89, REGON 146642550 A

Burmistrz Gminy Lomianki
ulica Warszawska 115
05-092 Lomianki

W zalgczeniu przsylam wypis warunkowe] umowy sprzedazy zawartej w dniu 24
stycznia 2019 roku, Rep. A 1580/2019, w celu wypowiedzenia si¢ przez Burmistrza
Gminy Lomianki co do prawa pierwokupu, przyslugujacego Gminie Eomiankd
wynikajgcego z art. 109 ust.l pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nicruchomosciami (Dz.U. z 2018r., poz.121 zc zm.).
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WYPIS
Kings Nalgcz, Marek Watrakiewicz, Bartosz Luszczak

Spotka Partnerska. Kancelaria Notarialna

ul. Boya-Zeleriskiego nr 6 lok. 26, 00-621 Warszawa,
tel: +48 22 627 87 60, +48 22 627 87 68;

NIP 701-037-75-89, REGON 146642550

Repertorium A Nr 1580/2019
AKT NOTARIALNY
Dnia dwudziestego czwarlego stycznia dwa tysigce dziewigtnastego roku (24-01-2019) przed Markiem

Watraklewiczem, notariuszem w Warszawle, prowadzgcym Kancelarie Notarialng w Warszawie przy
ulicy Boya-Zelefiskiego nr 6 lok.26, w tej2e kancelarii, stawili sig:

1. ] l, miejsce zamieszkania: e weemmeeo——, ulica 2_ ___
, dowdd osobisty £ , Z lerminem waznosei «
), PESEL .
2. micjsce zamieszkania: dowéd osobisty
. z terminem waznosci do dnia I ’
), PESEL:

zwani dalej ,,Przedstawiciclami Sprzedajgcego”,

kiérzy o$wiadczyli, 2e dzialajg w imieniu i na rzecz spéiki pod firma: ,,Mazowieckie Przedsigbiorstwo
Przemysin Drzewnego Spdlka Akecyjna” z siedzibg w Lomiankach, adres: 05-092 Lomianki, ulica
Warszawska nr 122, NIP: 1180751316, REGON: 012285520, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow,
Krajowego Rejestru Sgdowego, przez Sgd Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XIV
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000201304 (dwiescie jeden tysigcy
trzysia cziery), zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacja odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorc6w, pobrang w dniu dzisiejszym na podstawie arl.4 ust.4as ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.U. z 2018r., poz.986 ze zm.), jako ad.] Czlonek Zarzadu,
ad.2 Prezes Zarzqdu, uprawnieni do lgeznej reprezentacji, w tym charakterze do ww. rejestru wpisani;

ww, spolka akeyjna zwana jest dalej takze ,,Sprzedajgeym”,
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zwany dalej ,,Przedstawicielem Kupujgcega”, \:

ktory o$wiadczyl, 2e dziala w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: ,PRIMA BUD spélka z ograniczong
odpowiedzialnoiciy” z sicdzibg w Warszawie, adres: 00-844 Warszawa, Plac Europejski nr 1, NIP:
5213214302, REGON: 015242361, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw, Krajowego Rejestru Sgdowego,
przez Sgd Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000134865 (sto trzydziedci cziery lysigce osiemset szesédziesigl pigt),
zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacjg odpowiadajacy odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw, pobrang w dniu dzisiejszym na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku ‘
o Krajowym Rejéstrzc Sgdowym (DzU. z 2018r., poz.986 ze zm.), jako pelnomocnik, na podstawie
pelnomocniciwa objetego aktem notarialnym sporzgdzonym dnia dwunastego grudnia dwa tysigce
osiemnastego roku (12-12-2018) przez Bartosza Luszczaka, notariusza w Warszawie, zarejestrowanym w [
Repertorium A pod numerem 18102/2018, ki6rego to aktu wypis przy niniejszej czynnoéci okazano,

ww. spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig zwana jest dalej takze ,Kupujgcym®”, (

Sprzedajgcy i Kupujgcy sq lgcznie zwani tez ,,Stronami”, a kazdy z nich ,.Strong™.

(
Tozsamoé¢ stawajgcych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dokumeniéw, kidrych oznaczenia H
zostaly powolane przy nazwiskach. F ]
Przedstawiciele Sprzedajgcego zapewnili, 2e nie wystepujg 2adne okolicznodci wylgczajgce badz 1 I
ograniczajgee ich uprawnienia do reprezentowania Sprzedajgcego przy zawarciu niniejszej umowy oraz 2e 2
stan wpiséw w rejestrze przedsigbiorcéw dotyczacy Sprzedajgcego od chwili pobrania powolanej powyz2ej
informacji z tego rejestru do chwill obecnej nie ulegl zmianie. ¢

Przedstawiciel Kupujgcego zapewnil, 2e nie wystgpujg 2adne okolicznoéci wylgczajgce badz ograniczajgce
jego uprawnienia do reprezentowania Kupujgcego przy zawarciu niniejszej umowy (pelnomocniciwo nie
wygaslo, nie zostalo zmienione albo odwolane) oraz 2e stan wpiséw w rejesirze przedsigbiorcéw dotyczgcy
Kupujacego od chwili pobrania powolanej powyz2sj informacji z tego rejestru do chwili obecnej nie ulegl

zmianie. .

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY
(nUmowa"})

1. Przedsiawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajacego oraz Przedstawiciel Kupujacego w imieniu 4 ,
Kupujgcego oswiadczajsg, 2e: :
1) dnia dwudziestego pierwszego grudnia dwa tysigce jedenasiego roku (21-12-2011) Sprzedajacy i §
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up/fj;cy zawarli umowe przedwstepng sprzedazy, objets aktem notarialnym sporzadzonym przez
:‘_": -gt;kumentujqccgo niniejszg czynnoic notariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem
—" 1921612011,

2) dnia dziesigtego kwietnia dwa tysigce trzynastego roku (10-04-2013) Sprzedajacy i Kupujgcy dokonali
zmiany ww. umowy, obj¢tej akiem notarialnym sporzgdzonym przez dokumenlujgeego niniejszq
czynno$t notariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 4613/2013,

3) dnia dziewigtnastego lutego dwa tysigce pigtnastego roku (19-02-2015) Sprzedajgey i Kupujacy dokonali
zmiony ww. umowy, objetej aktem notarialnym sporzgdzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynnodé nolariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 1888/2015,

4) dnin dziesigtego maja dwa tysigce szesnastego roku (10-05-2016) Sprzedajgcy i Kupujgcy dokonali
zmiany ww. umowy, objetej aktem notarialnym sporzgdzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynnoéé notariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 5435/2016,

5) dnia dziewigtnastego grudnia dwa tysigee siedemnastego roku (19-12-2017) Sprzedajacy | Kupujacy
dokonali zmiany ww. umowy, obj¢tej akiem notarialnym sporzgdzonym przez dokumentujgcego
niniejszq czynnoéé notariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 18722/2017,

6) dnia cztemnastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (14-12-2018) Sprzedajgcy i Kupujgey dokonali
zmiany ww. umowy, objetej aktem notarialnym sporzqdzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynno$¢ notariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 18260/2018,

(ww. umowa wraz z jej zmianami jest dalej zwana ,,Umowsy Przedwstgpng™, a wycigg z niej stanowi

zalgeznik do ninicjszej Umowy).

1. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajgcego oraz Przedstawiciel Kupujgcego w imieniu
Kupujgcego oéwiadczajg, 2¢ w celv wykonania Umowy Przedwstepnej zawierajy warunkows umowe
sprzedazy o nastepujgcej tredei:

§1. Przedstawicicle Sprzedajgeego w imieniu Sprzedajgeego oSwiadczajg, ze:
1) Sprzedajgey jest uzytkownikiem wieczystym, do dnia pigiego grudnia dwa tysigce osiemdziesigtego
dziewigtego roku (05-12-2089), niezabudowanej nieruchomosci polo2onej w Lomiankach, przy ulicy
Warszawskiej nr 122 (sto dwadziedcia dwa), w powiecie warszawskim-zachodnim, w wojewddztwie
mazowieckim, stanowigcej wg tre$ci ksiggi wieczyste] dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 273
(dwiescie stedemdziesigt trzy) i 275 (dwieécie siedemndziesigt pigé), w obrgbie 0006-6, o obszarze 2,2209
ha (dwa hektary dwadziedcia dwa ary dziewigé metréw kwadratowych),
2) dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 273 i 275 zostaly podzielone na:
- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 473 (czterysta siedemdziesigt trzy) o obszarze 0,0619 ha (szes¢
arbw dziewigtnascie metréw kwadratowych),
- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 474 (czierysta siedemdziesigl cztery) o obszarze 0,0323 ha
{trzy ary dwadziescia trzy metry kwadratowe),
- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 475 (czterysta siedemdziesigt pigc) o obszarze 0,7562 ha
(siedemdziesigt pigé aréw szedédziesigt dwa metry kwadratowe),
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- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 476 (czterysta siedemdziesigt szedé) o obszarze 0.0434"\15
(cztery ary trzydziedei cztery metry kwadratowe), —‘Jrl\e

- dzialke grunlu o numerze ewidencyjnym 477 (czierysta siedemdziesigt siedem) o obszarze 0,7294 ha~
(siedemdziesigt dwa ary dziewiecdziesigl cziery melry kwadralowe),

- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 478 (czterysta siedemdziesigt osiem) o obszarze 0,5977 ha
(pie¢dziesigt dziewigé arow siedemdziesiat siedem metrdw kwadratowych),

a podzial ten zostal zatwierdzony oslateczng decyzjg Burmistrza Lomianek z dnin dwudziestego
dziewigtego pazdziernika dwa lysigce osiemnastego roku (29-10-2018), znak: RGG.6831.35.2018, z
ki6rej treéci wynika, 2e powysza Decyzjg zatwierdzony zostal podzial nieruchomosci uregulowanych w:
KW . znaczonej w ewidencji grunlow i budynkéw jako dzialka nr 272 o
powierzchni 0,6026 ha, KW . oznaczonej w cwidencji gruntéw i budynkéw jako
dzislka nr 273 o powierzchni 2,0043 ha oraz dzialka nr 275 o powierzchni 0,2166 ha, KW

_ aznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialks nr 274 0 powierzchni

0,3699 ha (,Decyzja Podzialowa™),

3) w dziale 1-O ww. ksiggi wieczystej ujawniono budynki i urzadzenia, stanowigce odrgbne przedmioty
wlasnosci, ktére zostaly jui wyburzone i faktycznie nie istniejs,
(prawo uzytkowania wiecZystego ww. nieruchomoéci pruntowej zwane jest dalej takde nNieruchomocig
17, zaé prawo uZytkowania wieczystego dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 477 i 478 zwane jest
dalej takze ,Nieruchomosciy Sprzedawang 17),
4) dla opisanej powyzej nieruchomoéci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste Sad Rejonowy dls
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczystg numer

T T e

)y
5) w dziale 1-Sp ksiggi wieczystej numer 1 ) ujawniono okres uzytkowania do dnia 05
grudnia 2089 roku, & jako sposéb korzystania ujawniono: dziglki gruntu w uzytkowaniu wieczystym
zabudowane budynkami i budowlami stanowigcymi odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci szczegélowo
opisanymi w zalaczniku do decyzji nr 443/95 i odwiadczeniu (k.2 7, 148-150 w kw 119),
6) w dziale I ksiggi wieczystej numer ™"~ 7 == ) jako wladciciel wpisany jest Skarb Paistwa, 288
jako uzytkownik wieczysty, wladciciel budynku, stanowigcego odrgbng nieruchomoéé i urzgdzenia,
stanowigcego odrebny  przedmiot wlasnoéci, wpisana jest spblka pod firmg Mazowieckie
Przedsigbiorstwo Przemyslu Drzewnego Spélka Akcyjna z siedziby w Lomiankach, REGON
01228552000000, na podstawie Decyzji Nr 443/95 z dnia osiemnastego lipca tysigc dziewigéset
dziewizédziesigtego pigtego roku (18-07-1995) w przedmiocie nabycia z mocy prawa uzytkowania
wieczystego oraz wlasnosci budynkéw i urzadzei wydanej przez Wojewodg Warszawskiego, umowy
oddania mienia Skarbu Passtwa do odplatnego korzystania, udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Ryszarda Domzala, notariusza w Raszynie, dnia dwudziestego pierwszego grudnia
tysige dziewigéset dziewigédziesiglego szostego roku (21-12-1996), zarcjestrowanym w Repertorium A
pod numerem B8118/96 i umowy przeniesienia mienia Skarbu Pafistwa, udokumentowanej aktem

notarialnym sporzadzonym przez Ryszarda Domzala, notariusza w Raszynie, dnia dwudziestego drugiego i

kwictnia dwa tysigce czwariego roku (22-04-2004), zarejestrowanym W Repertorium A pod numerem
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' '-7“ 1}2004 oraz informacji z KRS 201304 z dnia dziewigtnastego grudnia dwa tysigce siedemnastego
/roky (19-12-2017),
’ .1),‘:\" dziale 111 ksiggi wieczystej numer’

ujawniono wpis: prawa i roszczenia wynikajgce
z przedwsigpnej umowy sprzedaty, zawariej w dniv 21.12.2011r. przed Markiem Watrakiewiczem,
noleriuszem w Warszawie, za Rep. A nr 19216/201 1, zmienionej umowg z dnia 10.04.2013r, Rep. A nr
4613/2013, umowy z dnia 19.02.2015r. Rep. A nr 1888/2015, umows z dnia 10.05.2016r. oraz umowy z
dnia 19.12.2017 r. ne Rep A nr 18722/2017, na rzecz Prima Bud Spélka z ograniczong
odpowledzialnoscig, z siedzibg w Warszawie,
8) w dziale IV ksiegi wieczyslej numer ujawniono:
- hipoteke umowng lgczng do kwoty 9.000.070,00 z1 (dziewleé miliondw siedemdziesigt zlotych), jako
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot zadatku albo zaplate podwdjnej kwoty zadatku zaplaconego na
podstawie umowy przedwstgpnej sprzedazy z dnia 21.12.2011r,, Rep. A nr 19216/2011 oraz zmiany
umowy przedwstepnej sprzedazy (zmiana 4) z 19.12.2017 Rep A nr 18722/2017, na rzecz Prima Bud
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Warszawie,
- hipoteke umowng lagczng do kwoty 800.000,00 zl (osiemset tysigcy zlotych), jako zabezpieczenie
wierzytelnoscl te] spélki wobec sprzedajgcego o zwrot, w przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej z
przyczyn, za ktére odpowiedzialnoéé ponosi sprzedajgcy, faktycznie poniesionych przez kupujgeego i
nalezycie udokumentowanych kosztéw zwigzanych z porozumieniem zawartym przez kupujgcego z
gming Lomianki dnia 27 czerwca 2017 roku, wynikajgcej z pkt 111 19 pkt 6 aktu notarialnego z dnia 19
grudnia 2017 roku, dokumentujgcege zmiang umowy przedwsigpnej sprzedazy, ofwiadczenie o
ustanowieniu hipoteki zawarte w akcie stanowigcym podstawg wpisu Rep A nr 18722/2017, na rzecz
Prima Bud Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Warszawie,
9) w dziale I-O ksigegi wieczystej numer

njawniono wzmiankg o wniosku numer DZ.
KW./ , zamieszczong dnia pigtego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (05-
12-2018), dotyczacym sprostowania oznaczenia nieruchomosci, zlozonym przez Starostg Warszawskiego
Zachodniego (zawiadomienie o zmisnach w ewidencii),
10) w dziale 111 ksiggi wieczystej numer ' - wjawniono wzmiankg o wniosku numer DZ.
KW./ : - _ amieszczong dnia dwunastego grudnia dwa Lysigce osiemnastego roku
(12-12-2018), dotyczscym wpisu roszczenia o przeniesienie wlasnodci, wynikajgcepo z umowy
przedwstepne] sprzedazy z dnia szoslego wrzesnia dwa tysigce szesnaslego roku (06-09-2016),
udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym przez Alcksandrg Zabielskg-Krezel, zastgpeg
Leszka Zabielskiego, notariusza w Warszawie, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem
6253/2016; wniosek zostal zloZony przez "7 . g malzonkéw
11) w dziale 11I ke<ieri wieczystej numer

jjawniono wzmienke o wniosku numer DZ.
KW./  zamieszczong dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku
(18-12-2018), dotyczgcym wpisu roszczenia o przeniesienie wlasnosci, wynikajgeego ze zmiany umowy
przedwstepne] z dnia cziernastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (14-12-2018), opisanej w pki 1
ppkt 6) powyze) i scile rzecz biorge wniosek ten dotyczy ujawnienia zmiany umowy przedwstgpnej, na
podstawie kiérej zostaly wpisane w dziale [I1 tej ksiggi wieczystej prawa i roszczenia na rzecz
Kupujgcego,
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12) w dziale IV ksiegi wieczystej numer ' ujawniono wzmianke o wniosku numer"%

KW. , zamieszezong dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce osiemnastego rok "\;

(18-12-2018), dotyczgcym zmiany hipoteki lgcznej, wynikajgeej ze zmiany umowy przedwstepnej z dnia
cziemastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (14-12-2018), opisanej w pkt 1 ppkt 6) powyzej i
Scisle rzecz biorge wniosek ten dotyczy zmiany hipoteki do kwoty 9.000.070 21, ktéra zostala wpisana w
dziale IV tej ksiggi wieczystej na rzecz Kupujgcego, poprzez zmiang kwoty hipoteki na kwote
9.070.000,00 zl,
13) w 2adnym z dzialéw ksiggi wieczystej numer

innych wzmianek o wnioskach nie ma.

Do niniejszego aktu zalgczono odpis zwykly ksiegi wieczystsj numer samodzielnie
wydrukowany w dniu dzisiejszym, wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu wydawanego przez sgd.

§2. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajgcego odwiadczajs, 2e:
1) Sprzedajgey jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomodci pelozonej w Lomiankach, przy ulicy
Warszawskicj nr 122, w powiecie warszawskim-zachodnim, w wojew6dztwie mazowieckim, stanowigcej
wg tredei ksiggi wieezystej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 274 (dwickcie siedemdziesigt
cztery), w obrgbie 0006-6, odnodnie ktdrsj sposdb korzystania oznaczony zostal jako ,tersny
przemyslowe”, o obszarze 0,3699 ha (trzydziedci szedé ardw dziewigédziesint dziewieé metréw
kwadratowych),
2) dzialka gruntu o numerze ewidencyjnym 274 zostala podzielona na:
- dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 274/3 (dwiedcie siedemdziesigt cztery przez trzy) o obszarze
0,1019 ha (dziesigé ardw dziewigtnadcie metrdw kwadratowych),
- dzialkg gruntu o numerze ewidencyjnym 274/4 (dwiescie siedemdziesiqt cztery przez cziery) o obszarze
0,2680 ha (dwadzieécia szesé ardw osiemdziesigt metrdw kwadratowych),
(ww. nieruchomo$¢ zwana jest dalej takie ,Nieruchomolciy 2", zaé dzialka gruntu o numerze
ewidencyjnym 274/4 zwana jest dalej takze ,Nieruchomocig Sprzedawans 27),
3) dla Nieruchomodci 2 Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokolowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg

Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta numer ° e
4) dziel I-Sp ksiggi wieczyste] numer cem—-eue  Niezawiera wpisdw,
5) w dziale II ksiggi wieczystej numer .-~ jako wlasciciel wpisana jest spélka pod firmg

Mazowieckie Przedsigbiorstwo Przemystu Drzewnego Spélka Akcyjna z siedzibg w Lomiankach,
REGON 01228552000000, na podstawie umowy oddania mienia Skarbu Pafstwa do odplatnego
korzystania, udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym przez Ryszarda Domzala, notariusza w
Raszynie, dnia dwudziestego pierwszego grudnia tysige dziewiedset dziewigédziesigtago széstego roku
(21-12-1996), zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 8118/96 i umowy przeniesienia mienia
Skarbu Pafistwa, udokumentowanej aktem notarislnym sporzgdzonym przez Ryszarda Domzals,
notariusza w Raszynie, dnis dwudziestego drugiego kwietnia dwa tysigce czwariego roku (22-04-2004),
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' zofejestrowanym w Repertorium A pod numerem 5411/2004 oraz informacji z KRS 201304 z dnia
- ’cllziewit;lnastego grudnia dwa tysigce siedemnastego roku (19-12-2017),

nia 6) w dzinle Il ksiggi wieczystej numer ! ujawniono wpis: prawa | roszczenia wynikajace
s i z przedwstepnej umowy sprzedaty, zawartej w dniu 21.12.2011r. przed Markiem Watrakiewiczem,
1w nolariuszem w Warszawie, za Rep. A nr 19216/2011, zmienionej umows z dnia 10.04.2013r. Rep. A nr
otg 4613/2013, umowg z dnia 19.02.2015r. Rep. A nr 1888/2015, umowg z dnia 10.05.2016r. oraz umowg z
— dnia 19.12.2017 r. nr Rep A nr 18722/2017, na rzecz Prima Bud Spolke z opraniczong
ma. odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Warszawie,
7) w dziale IV ksiggi wieczyslej numer " ujawniono;
Inie - hipotek¢ umowng lgczng do kwoty 9.000.070,00 z] (dziewi¢é milionéw sledemdziesigt zlotych), jako
wo | zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot zadatku albo zaplatg podwdjnej kwoty zadatku zaplaconego na
i podslawie umowy przedwstepnej sprzedazy z dnin 21.12.2011)r,, Rep. A nr 19216/2011 oraz zmiany
umowy przedwstepnej sprzedaty (zmiana 4) z 19.12.2017 Rep A nr 18722/2017, na rzecz Prima Bud

= Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba w Warszawie,

ticy - hipoteke umowng lgczng do kwoty 800.000,00 zl (osiemset tysigey zlotych), jako zabezpieczenie
gee] wierzytelnodci tej spotki wobec sprzedajgcego o zwrot, w przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej z
:sigt przyczyn, za kibre odpowiedzialnosé ponosi sprzedajgcy, faktycznie poniesionych przez kupujgeego i
reny | nalezycie udokumenlowanych kosztdw zwigzanych z porozumieniem zawartym przez kupujgcego 2
trow gming Lomianki dnia 27 czerwca 20)7 roku, wynikajgeej z pkt 111 19 pkt 6 aktu notarialnego z dnia 19
- prudnia 2017 roku, dokumentujgcego zmiang umowy przedwstgpnej sprzedazy, oéwiadczenie o
= ustanowieniu hipoleki zawarte w akcie stanowigcym podstawg wpisu Rep A nr 18722/2017, na rzecz
tarze Prima Bud Spélka z ograniczong odpowiedzialnoécig, z siedziby w Warszawie,

= 8) w dziale I-O ksiegi wieczystej numer " __ fjawniono wzmianke o wniosku numer DZ.
arze Kw. /' e zamieszczong dnia pigtego grudnia dwa tysigee osiemnastego roku (05-
I 12-2018), dotyczgcym sprostowania oznaczenia nieruchomosci, zlozonym przez Starostg Warszawskiego
nerze Zachodniego (zawiadomienie o zmianach w ewidencji),

- 9) w dziale Ill ksiggi wieczystej numer ujawniono wzmianke o wniosku numer DZ.
{sigg Kw./ __ 1, zamieszczong dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku
zysta (18-12-2018), dotyczgeym wpisu roszezenia o przeniesienie wlasnodei, wynikajgcego ze zmiany umowy
e przedwstepnej z dnia cztemastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (14-12-2018), opisanej w pki |
— ppkt 6) powyzej i $ciéle rzecz biorgc wniosek ten dotyczy ujawnienia zmiany umowy przedwsigpnej, na
firmg podstawie ktorej zostaly wpisane w dziale I1l tej ksiggi wieczystej prawa i roszczenia na rzecz
tkach, Kupujacego,

inego 10) w dziale 1V ksiggi wieczvsiej numer \ .2 ujawniono wzmianke o wniosku numer DZ.
saw Kw./ e wE ' 1, zamieszczong dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku
s roku (18-12-2018), dotyczgcym zmiany hipoteki lgcznej, wynikajgcej ze zmiany umawy przedwsigpnej z dnia
nienis czternastego grudnia dwa tysigce osiemnastego roku (14-12-2018), opisanej w pkt 1 ppkt 6) powyzej i
nzala, 4cidle rzecz biorge wniosek ten dotyczy zmiany hipoteki do kwoty 9.000.070 2!, kiéra zostala wpisana w
2004), dziale |V tej ksiegi wieczystej na rzecz Kupujacego, poprzez zmiang kwoty hipoteki na kwotg

9.070.000,00 zt,
7
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11) w zadnym z dzialéw ksiggi wieczystej numer’ "innych wzmianek o wnioskach nie ;’na,, W

~
Do niniejszego aktu zalgczono odpis zwykly ksiepi wieczystej numer samodzielnie
wydrukowany w dniu dzisijszym, wydany w trybie art. 36" ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o

ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu wydawanego przez sgd.

Nieruchomo$é Sprzedawana | i Nieruchomoéé Sprzedawana 2 sg dalej zwane takde Ilgcznie

wNieruchomodciy Sprzedawana™.

§3. Przedstawicicle Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajgcego odwiadczajsg, 2e:
1) Nieruchomosci 1-2 Sprzedajgcy nabyl w nastepujgcy sposéb:
a. Nieruchomos$¢ | zostala nabyts, z dniem piatego grudnia tysige dziewigésel dziewigédziesigtego

roku (05-12-1990), z mocy samego prawa, na podstawie art. 2 uslawy z dnia 29 wrzeénia 1990 roku
0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomeosci (Dz.U. Nr 79, poz.464 ze
zm.), przez Mazowieckie Przedsigbiorstwo Przemyslu Drzewnego z siedzibg w Lomiankach, co
zostalo stwierdzone ostateczng decyzja Wojewody Warszawskiego Nr 443/95 z dnia osiemnastego
lipca tysige dziewiedset dziewiecdziesigtego pigtego roko (18-07-1995), przy czym decyzia nie
okreflala celu na jaki grunt zostaje oddany w uZytkowanie wieczysie,

b. Nieruchomo$¢ 2 zostala nabyts w drodze umowy sprzedazy, udokumenlowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Barbare Krukowicz, notariusza w Warszawie, dnia szesnastego listopada tysige
dziewigésel dziewigédziesiglego roku (16-11-1990), zarejestrowanym w Reperorium A pod
numerem 13/90, przez Mazowieckie Przedsigbiorstwo Przemyslu Drzewnego z siedzibg w
Lomiankach,

c. nastgpnie Mazowieckie Przedsiebiorstwo Przemyslu Drzewnego z siedzibg w Lomiankach zostalo
sprywatyzowane, w drodze prywatyzacji bezposredniej, przeprowadzonej na podstawie przepisdéw
ustawy z dnia 13 lipca 1990 roku o prywatyzacji przedsigbiorstw pafstwowych (Dz.U. Nr 51,
poz-298 ze zm.),

d. wzwigzku z ww. prywatyzacjg bezposrednia, polegajgcg na oddaniu przedsigbiorstwa do odplatnego
korzystania, Sprzedajgcy zawarl najpierw ze Skarbem Pafistwa umowg oddania mienia Skarbu
Panstwa do odplatnego korzystania, powolang w § 1-2 tego akiu, a nastepnie w wykonaniu tej
umowy, umowg przeniesienia mienia Skarbu Panstwa, powolang w § 1-2 tego aktu,

2) wszystkic wymogi prawne zwigzane z opisang w § 3 pkt | procedurg prywatyzacji bezposredniej zostaly L
dopelnione i nie ma 2adnych pedstaw zardwno do stwierdzenia niewa2nodci decyzji opisanej w § 3 pkt 1
lit.a tego aktu, jak i do stwierdzenia niewaznodci uméw opisanych w § 3 pkt 1 lit.d tego akty,

3) po nabyciu Nieruchomosci 1-2 nie zostal okreslony cel oddania nieruchomosci opisanej w § | tego aktu
w uzytkowanie wieczyste,

4) nieruchomosdci opisane w § 1-2 tego akiu znajdujg si¢ na obszarze objgtym miejscowym planem
zagospodarowsnia przestrzennego "Lomianki Prochownia®, zatwierdzonym Uchwaly Nr X3{/239/2016
Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia trzynastego pazdziemika dwa tysigce szesnastego roku (13-10-
2016) [rozstrzygnigcie nadzorcze LEX-1.4131.205.2016.RM z dnia dwudziestego czwarlego listopada
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’ dwa tysigce szesnastego roku (24-11-2016)). Plan opublikowano w Dzienniku Urzgdowym
-'Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 10689 z dnia szdstego grudnia dwa tysigce szesnastego roku (06-12-
2016), zad obowigzuje od dwudziestego pierwszego grudnia dwa tysigce szesnastego roku (21-12-2016),
dalej: ,Miejscowy Plan", zgodnie z ktérym polozone sg w strefie MN oraz UC; zgodnie z Migjscowym
Planem dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 477, 478 i 274/4 polozone s w strefie UC (lereny
zabudowy uslugowej),
zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji gruntéw:
8. dzialka ewidencyjna numer 477, polozona jest w wojewddziwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, w jednostce ewidencyjnej Lomianki — Miasto, w obrebie 143205_4.0006,
6, opis uzytkdw — Ba, oznaczona jest identyfikatorem 143205_4.0006.477, posiada powierzchni
7294 m? (siedem tysigcy dwiescie dziewigédziesigt cztery metry kwadratowe),
b. dzialke ewidencyjna numer 478, polozona jest w wojewddziwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, w jednostce ewidencyjnej Lomianki — Miasto, w obrebie 143205_4.0006,
6, opis uzytkéw - Ba, oznaczona jest identyfikatorem 143205_4.0006.478, posiada powierzchni
5977 m? (pigé tysigcy dziewigéset siedemdziesiat siedem metréw kwadratowych),
c. dzialka ewidencyjna numer 274/4, poloZona jest w wojewddziwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, w jednostce ewidencyjnej Lomianki — Miasto, w obrebie 143205_4.0006,
6, opis uzytkéw — Ba, oznaczona jest identyfikatorem 143205_4.0006.274-4, posiada powierzchni
2680 m? (dwa tysigce szeséset osiemdziesigt metrow kwadratowych),
Nieruchomosdci Sprzedawane 1-2 nie sg obcigzone 2adnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi,
prawemi czy roszczeniami os6b trzecich (w szczegblnodci takimi, ktére bylyby skuteczne wobec
Kupujgcego niezaleznie od wpisu w ksigdze wieczystej), nie s§ przedmiotem dzierzawy, najmu lub
uzyczenia, za wyjgtkiem nastgpujgcych uméw najmu zawartych na czas nieoznaczony:
- umowa dzierzawy z dnia pierwszego wrzednia dwa tysigce osiemnastego roku (01-09-2018) zawarta z
Adamem Lubaszks, Marcinem Lubaszkg & Piotrem Lubaszks, prowadzgcymi wspblnie
dziatalnosé gospodarczg pod firmg ,,OPALEK” s.c. Marcin Lubaszka, Piotr Lubaszks, Adam Lubaszka z
siedzibg w Jakubowie, adres: ul. Minska 49, 05-306 Jakubow,
- umowa dzierzawy z dnia plerwszego wrzesnia dwa tysigce osiemnastego roku (01-09-2018) zawaria z
Teresy Jagielsky prowadzacg dzialalnodé gospodarczg pod firmg Teresa Jagielska POL-GAZ z siedzibg w
Lomiankach, adres: 05-092 Lomianki, ul. Prochowni 2,
nieruchomosci opisane w § 1-2 tego akiu sg w samoistnym posiadaniu Sprzedajgcego;
Sprzedajgey nie jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu ar.3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym (Dz.U. z 2018r., poz.1182 ze zm.), nie jest w 2aden sposéb
ograniczony w rozporzadzaniu Nieruchomosciami 1-2, w szczegdlnosci do sprzedazy Nieruchomosci 1-2
nie musi uzyskac 2adnej zgody albo zezwolenia osoby trzeciej, organu administracji, sgdu itp,,
Nieruchomosci Sprzedawane 1-2 nie sg przedmiotem 2adnych posiepowan sgdowych lub
administracyjnych, w tym egzekucyjnych, w szczegblnodci posigpowanie przed Samorzadowym
Kolegivm Odwolawczym w Warszawie o ustalenie, 2e aktuvalizacja oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego jest nieuzasadniona wzglednie jest uzasadniona w ni2szej wysokosci - sygn. aki
KOX/924/Po/12, zostalo prawomocnie zakoriczone na podstawie orzeczenia Samorzgdowego Kolegium
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Odwolawczego w Warszawie z dnia szostego pazdziernika dwa tysigce piginastego roku (06—!0-2015);-;-‘
10) nieruchomosci opisane w § 1-2 tego aktu nic stanowig obecnie nieruchomodci rolnych w rozumieniu
ar46' Kodeksu cywilnego i nie sg wykorzystywane do prowadzenia dzialalnoici wytworczej w
rolnictwie w zakresie produkeji rolinnej, a takze nie stanowig ane nieruchomodcei lesnych;——

11) nieruchomoéci opisane w § 1-2 tego aktu nie stanowig obecnie gospodarstw rolnych w rozumicniu art.2 2
ust.| ustawy z dnia 15 listopada 1984 roku o podatku rolnym (Dz.U. z 2017r., poz.1892 ze zm.),
12) wedlug najlepszej wiedzy Sprzedajgcego nieruchomosci opisane w § 1-2 tego aki, w Swielle |

obowiazujacych przepiséw, nie sy objgte ochrong przyrodniczg i nie znajdujy sig na nich obiekty 2
archeologiczne lub objete ochrong przyrody ani ochrong zabytkéw, a ponadio nieruchomosci te nie sq
polozone na terenie zagrozonym ruchami masowymi ziemi ani na obszarze potencjalnego zagrozenia o
powodzia;

13) wedlug najlepszej wiedzy Sprzedajgcego nieruchomoéei opisane w § 1-2 tego aktu nie sq
zanieczyszezone ani skazone substancjami niebezpiecznymi lub szkodliwymi w stopniu skutkujgcym \
nalozeniem na Sprzedajgcego obowigzku przywrdcenia drodowiska do stanu wlaéciwego lub innego § 2¢
obowigzky, o ktérym mowa w art. 362 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2018r., poz.799 ze zm.) oraz ustawy z dnia 13 kwielnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w
érodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2018r., poz.954 ze 2m.), w szczegélnoéci nie sg zanieczyszczone 2t
metalami cigzkimi;——

14) wedlug najlepszej wiedzy Sprzedajgeego nieruchomodci opisane w § 1-2 tepo aktu nie sg
zanieczyszczone ani skazone substancjami ropopochodnymi i bakteriologicznymi, kiére to skazenie lub
zanieczyszczenie mogloby spowodowaé powstanie jakichkolwiek zobowigzaii do jego usunigcia lub
naprawienia powstatych szkéd po stronie przyszlego wlagciciela/uzytkownika wieczystego ani te2 na tych
nieruchomodciach lub pod ich powierzchniy nie sg zbudowane lub zainstalowane #adne zbiomiki

zawiernjgce takie substancje; Sprzedajgey nie placi 2adnych kar zwigzanych z zanieczyszezeniem lub
naruszeniem przepisbw w zakresie ochrony Srodowiska w odniesieniu do tych nieruchomosci;
Sprzedajgcy na bie2gco placi oplaty za korzystanie ze Srodowiska; 26
15) granice nieruchomoéci opisanych w § 1-2 tego akiu nie sg sporne, Sprzedajacy nie otrzymal 2adnej
korespondencji dotyczacej tych granic i nie jest strong postgpowa dotyczgcych przebiegu tych granic; —
16) nieruchomoéci opisane w § 1-2 tego akiu posiadajg bezposredni dostgp do drogi publicznej — drogi 27
gminnej; e
17) wedlug najlepszej wiedzy Sprzedajgcego, W stosunku do nieruchomoéci opisanych w § 1-2 tego aktu nie
zostaly wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. z 2018r., poz.2204 ze zm.);
18) Sprzedajacy nie zawieral z osobami trzecimi 2adnych uméw, w ktérych zobowigzywal si¢ zbyc fub

obcigzyé Nieruchomosci 1-2 lub ich czgcl, w tym umdw przedwstepnych; za wyjatkiem jednej umowy 28)
przedwstgpnej niedotyczacej Nieruchomoéci Sprzedawanej, '

19) nie ma podstaw do rozwigzania uzytkowania wieczyslego nieruchomosci opisanej w § 1 tego akiuy, nic|
loczs si¢ 2adne postgpowania dotyczgce rozwigzania uzytkowania wieczystego; 29)

20) wedlug najlepszej wiedzy Sprzedajacego, nie istniejg 2adne projekty dotyczace drog ani rozbudowy drog
Jub infrastruktury publicznej, ktére prowadzilyby do wywlaszczenia jakiejkolwick czeéci nieruchomoésl
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g o}){;anych w § 1-2 lego oktu (z zastrzezeniem, 2e dzialki grunlv o nr ewidencyjnych 474 i 476 znajduja
sie w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowe) — ulicy Lwowskigj i z dniem, w
kiorym Decyzja Podziolowa stala sig ostateczna przeszly na wiasnos¢ Gminy Lomianki), a drogi
przylegajgce do tych nieruchomodci sg drogami publicznymi;
21) zawarcie ninigjszej umowy nie czyni calkowicie lub czgéciowo niemozliwym zado§éuczynienie
roszczeniu osoby trzeciej, a takze nie jest dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli ani w zamiarze
pokrzywdzenia przyszlych wierzycieli Sprzedajgcego;
22) nie jest prowadzone przeciwko Sprzedajgcemu posigpowanie upadlosciowe, ukladowe, naprawcze,
restrukfuryzacyjne, jak réwniez nie istniejg przeslanki uzasadniajgce wszezgeie takiego postgpowania; ~—
23) Sprzedajgey nie posiada zaleglodci w zaplacie podatkéw i innych nale2nosci, do ktdrych stosuje sig
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa (Dz.U. z 2018r., poz.800 ze zm.); w
tym Sprzedajgcy oplaca terminowo i w pelnej wysokosei podatki i skladki na ubezpieczenie spoleczne,
ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych;
24) podatek od nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego aktu za rok 2018 wynosi lgcznie 41.574 zl
(czierdziedcl jeden tysiecy pigéset siedemdziesigt cziery 2l 00/100) i jest placony na biezgco przez
Sprzedajgcego za zgodg organu podatkowego w miesigeznych réwnych ratach;
25) oplata z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu za rok 2018 wynosi
31.261,00 z! (trzydziedci jeden tysiecy dwiedcie szesédziesigt jeden zlotych 00/100), i jest placona na
biekyco przez Sprzedsjgeego za zpody wlasciciela nieruchomosci w miesigeznych réwnych ratach;
Sprzedajgcy nie zalega z zaplaty oplaty za uZzytkowanie wieczyste za poprzednie lata; Sprzedajgcy
otrzymal w dniu trzydziestego listopada dwa tysigce jedenastego roku (30-11-2011) wypowiedzenie
oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, przy czym zgodnie z orzeczeniem Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie z dnia szdstego pazdziernika dws tysigce piginastego roku (06-10-2015)
(KOX/924/Pa/12) oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu od dnia 1 stycznia 2012 r. ustalona zostala w
kwocie takiej jak w roku 2011;
26) oéwindczenia i informacje udziclone przez Sprzedajgcego odpowiadajg prawdzie i nie zostaly
przemilczane zadne okolicznodci istotne dla oceny przez Kupujgcego stanu faktycznego i prawnego
przedmiotu Umowy;

27) z& strony organdw Sprzedsjgcego do zawarcia niniejszej Umowy wymagana jest wylgcznie zgoda
Walnego Zgromadzenia Sprzedajacego, podjgta w trybie art.393 pkt 4 kodeksu spélek handlowych;
Walne Zgromadzenie podjelo takg uchwale dnia czwarlego stycznia dwa tysigce dziewigtnastego roku
{04-01-2019), co zostalo zaprolokolowane przez Jana Przybylg, notariusza w Warszawie, Repertorium A
nr 116/2019; brakuje podstaw do jej uchylenia lub stwierdzenia jej niewainodci i wediug najlepszej
wiedzy Sprzedajgcego uchwala ta nie zostala zaskarzona;

28) nieruchomodci opisane w § 1-2 tego aktu nie znajdujg sig na obszarze rewitalizacji lub na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 paidziernika 2015 roku o
rewitalizacji (Dz.U. z 2018r., poz.1398),

29) nieruchomosci opisane w § 1-2 tego aktu nie 53 objgle uproszczonym planem urzgdzenia lasu oraz w
stosunku do nich nie zostala wydana decyzja, o kiérej mowa w art.19 ust.3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 roku o lasach (Dz.U. z 2018r., poz.2129, ze zm.),
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30) nieruchomosci opisane w § 1-2 tego akiu nie s§ gruntami, do ktérych slosuje sie art.217 ust. |3 u.sm\vy- .
dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2018r., poz.2268), *\.

31) Sprzedajgcy jest podatnikiem podatku od towaréw i uslug zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o> X,
podatku od towaréw i uslug (Dz. U. z 2018r., poz.2174 ze zm.),

32) w dniu dzisiejszym | L ¢ wyrazili bezwarunkows i nieodwolalng zgode na
odlgczenie z nieruchomosci objglej ksiegg wieczystg numer ) dzialek gruntu o ﬂ
numerach ewidencyjnych 477 i 478, zalozenie dla nich nowej ksiggi wieczystej, bez przenoszenia wpisu
opisanego powyzej roszczenis; zgoda ta zostala udokumentowana aktem notarialnym sporzgdzonym
przez dokumentujgcego niniejszg czynnoéé notariusza, zarcjestrowanym w Repertorium A pod numerem
1574/2019. H

§4. Przedstawiciel Kupujacego w imieniu Kupujseego oswiadcza, 2e:
1) Kupujgcy zna polozenie opisanych w § 1-2 tego aktu nieruchomoéei;
2) z¢ strony organdéw Kupujgcego do zawarcia ninigjszgj Umowy wymagana jest wylgeznie zgoda 4
Zgromadzenia Wspélnikéw Kupujgcego; dnia szesnastego lutego dwa tysigee pigtnastego roku (16-02-
2015) Zgromadzeniec Wspélnikéw Kupujgcego wyrazilo zgode na nabycie Nieruchomodci Sprzedawane;j
1 i Nieruchomosci Sprzedawanej 2, uchwalg opisang w § 5 tego aktu, a uchwala ta nie zostala ani |
zmieniona, ani uchylona; ‘
3) Kupujgey jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu |
nieruchomodci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017r., poz2278 ze zm.), poniewaz wigkszodciowym
wspélnikiem Kupujgcego jest przedsigbiorca z siedziby zarejestrowang w Republice Cypryjskiej, ale
zgodnie z 2rt8 ust2 powolanej wyzej ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow! ]
Kupujgey zwolniony jest z obowigzku uzyskania zgody ministra wiaéciwego do spraw wewngtrznych na
nabyeie Nieruchomosci Sprzedawanej 1 i Nieruchomosci Sprzedawane;j 2.

§5. Przy niniejszym akcie okazano:

1) wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, sporzadzony wedlug stanu pa dzied “
dziewigtnastego listopada dwa tysigce osiemnastego roku (19-11-2018), wydany z upowaznienia Starosty ]'.
Warszawskicgo Zachodniego, Nr kancelaryjny: WG.6621.1.6714.2018, dotyczacy dzialek ewidencyjnychlh
474 1 476 powstalych w wyniku podzialu nieruchomosci opisanej w § 1 tego aktu; .

2) wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, sporzadzony wedlug stanu na dzied )
dziewigtnastego listopada dwa tysigce osiemnastego roku (19-11-2018), wydany z upowaznienia Starosty !
Warszawskiego Zachodniego, Nr kancelaryjny: WG.6621.1.6714.2018, dotyczacy dzislek ewidencyjnych]
473,475, 477 1 478 powstalych w wyniku podzialu nieruchomosci opisanej w § 1 1ego aktu; '

27413 i 274/4 powstalych w wyniku podzmlu meruchomoécn opisanej w § 2 tego aktu; ‘
4) Decyzig Podzialows wraz z mapg z projekiem podzialu, na kidrej znajduje si¢ klauzula, ze zostala onall
12




%\np.mma w wyniku prac geodezyjnych 1 kartograficznych, ktérych rezuliaty zawiera operat
{Ep niczny. wpisany do ewidencji materialéw panstwowego zasobu peodezyjnego i kartograficznego, z
4:115 jedenastepo pazdziemika dwa tysigce osiemnaslego roku (11-10-2018), z upowasnienia Starosty
Warszawskiego Zachodniego; z trefci Decyzji Podzislowej wynika, fe dzislke nr 274/4 stanowié

bgdzie teren infrastruktury, teren parkingdw i drogi do wspdlnego zagospodarowania z syslednimi
10 dzialkami 477 i 478,

Nisu 5) uchwalg jedynego wspdlnika Kupujacepo, o ktérej mowa w § 4 pki 2 tego aktu,
ym 6) odwiadczenie Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia dziewigtnastego paddziernika dwa tysigee
rem osiemnastego roku (19-10-2018), znak: GM.680.127.12.2018. KM, wyraiajgce zgode m.in. na dokonanie

podziatu geodezyjnego oraz podzialu poprzez dokonanie odpowiednich zmian wieczystoksiggowych dla
nieruchomoéci opisanych w § 1-2 tego akiu,

7) wypis akiu notarislnego sporzqdzonego w dniu czwartego stycznia dwa tysigce dziewietnastego roku (04-
01-2019), przez Jana Przybyle, notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 116/2019, dokumentujgcego
protokd! z Walnego Zgromadzenla Sprzedajgecego.

{
3oda
-02-
ranej §6. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajgcego oSwindczajg, 2e Sprzedsjgcy sprzedaje
1 8ni Kupujgcemu, wolne od jakichkolwiek obcigzen i roszczen osdb trzecich:
T - opisang w § | Nieruchomos¢ Sprzedawang t [tj. prawo uvzytkowsania wieczystego nieruchomosci
Ao stanowigeej dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 477 i 478, za ceng 7.849.538,75 2 (siedem miliondw
wym

) osiemse! czterdziesci dziewigé lysiecy plgésel trzydziedci osiem zlotych siedemdziesigl pigé proszy) netto,
I ale powiekszong o podatek od towaréw i uslug wg stawki 23% w kwocie 1.805.393,91 zI (jednego miliona

el osmiuset pigeiu tysiecy trzystu dziewigédziesigciu trzech zlotych dziewieédziesieciu jeden groszy), czyli za
ch na ceng brutlo 9.654.932,66 2l (dziewiet miliondw szedéset pigédziesiat cztery tysigce dziewigéset trzydziedci
- dwa zlote szeéédziesigt szedé groszy) (cena brutio zwana jest dalej ,,Ceng 17),
- opisang w § 2 Nieruchomo$é Sprzedawang 2 [tj. prawo wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke
— gruntu o numerze ewidencyjnym 274/4, za ceng 1.534.970,00 2! (jeden milion pigéset trzydziedci cztery
dzient tysigce dziewiedset siedemdziesigt zlotych) netto, powiekszong o podaiek od towardw i ustug wg stawki ()
arosty

23% w kwocie 353.043,10 zi (trzystu pigédziesigeiu trzech tysigey czterdziestu trzech zlotych dziesieciu
fjnych groszy), czyli za ceng brutto 1.888.013,10 zl (jeden milion osiemset osiemdziesigt osiem tysiecy trzynascie
zlotych dziesigé groszy) (cena brutto zwana jest dalej ,,Ceng 27),

-dZIEl'I a Przedstawiciel Kupujgcego w imieniu Kupujgcego oswiadcza, 2e Kupujgey, wolne od jakichkolwiek
.a.rosty obcigzen i roszczen osob trzecich:
yinych

- opisang w § | Nieruchomoéc Sprzedawang 1 za Ceng 1

i dziefi | - opisang w § 2 Nieruchomosé Sprzedawang 2 za Ceng 2,
tarosty I:upuje,

yjnych
(Cene 1 i Cena 2 bgds tez dalej zwane lgcznie ,,Ceng™).

ala ona §7. Strony postanawiajg, 2e:
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1) sprzedaz udokumentowana tym akiem obejmuje wszelkic prawa wlasnosci zwigzane z :
uzytkowania wieczystego Nieruchomoéci Sprzedawangj 1,
2) Umowa zostaje zawarta pod warunkami, 2e:
- Gmina Lomianki nie wykona prawa pierwokupu Nieruchomoéci Sprzedawanej | [tj. prawa uzytkow,
wieczystego nieruchomosci stanowigcej dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 477 i 478) i wi 3 -
Nieruchomoéci Sprzedawanej 2 wynikajgcego 2 art. 109 ust. 1 pkt 1§ 2 ustawy z dnia 21 sierpnia))
roku o gospodarce nieruchomosciami (,Prawo Pierwokupu"), =L
- Regionalna Dyrekcja Ochrony &rodowiska lub inny wlasciwy organ potwierdzi prawid ol
wykonania na nieruchomosciach opisanych w § 1-2 tego aktu remediacji oraz zgodno3é jej wyko L
ustalonym planem remediacji (,,Potwierdzenie RDOS"), przy czym zasirzeienie tego warunkajng
wigze Gminy Lomianki, kiéra moze wykonaé Prawo Pierwokupu niezaleZnie od jego ziszczenin sigs
3) z zastrzezeniem pkt 4) ponizej, w terminie nie p6niej niz 14 (czternadcie) dni od lgcznego speinienia sl

nastgpujgcych okolicznodei:
2) zajécia wezedniejszego z nastgpujgcych zdarzen: (i) dorgezenia jednej ze Stron zloZonego przez Gming
Lomianki oéwiadczenia, 2e nie wykona Prawa Pierwokupu w odniesieniu do Nieruchomeo
Sprzedawanej 1 [ij. prawa uzytkowania wieczysiego nieruchomoéci stanowigeej dziatki gruntu o
numerach ewidencyjnych 477 i 478] i wlasnoéci Nieruchomosci Sprzedawanej 2, (ii) uptywu terminu na
wykonanie przez Gming Lomianki Prawa Pierwokupu, :
b) Potwierdzenia RDOS,
lub w innym terminie uzgodnionym przez Strony na pi$mie pod rygorem niewaznosci, Strony zav
umowe przenoszgeg Nieruchomoséé Sprzedawang 1 [4. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodci j‘_»; '
stanowigeej dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 477 i 478] i prawo wlasnoéci Nieruchomoscl ;
Sprzedawanej 2 na Kupujgcego (»Umowa Przenoszqca”); Umowa Przenoszaca zostanie zawarla W
futejszej kancelarii w dniu roboczym, 2n¢ czas zawarcia Umowy Przenoszacej zostanie uzgodniony S
wspdlnie przez Strony, lub w przypadku braku porozumienia Stron w tym zakresie, zostanie ws ,
przez Kupujgcego albo przez Sprzedajgcego W przeslanym pisemnym wezwaniu nie po2niej niz na pigd
(5) dni przed planowanym terminem zawarcia Umowy Przenoszacej; w przypadku wskazania terminu
przez kazdg ze Stron, wigzacy bedzie ten termin, kiéry bedzie pbiniejszy, .
4) Umowa Przenoszaca zostanie zawarta nie pb#niej niz w terminie do dnia dwudziestego dziewiglego)
marca dwa tysigce dziewigtnastego roku (29-03-2019), z zastrzezeniem pkt 5) i 6) ponizzj, |
5) w przypadku braku Potwierdzenia RDOS w terminie do dnin 31 maja 2019 roku, Kupujgcy bgdze
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie do dnia trzydziestego czerwca dwa Lysigeelf
dziewietnastego roku (30-06-2019); odstapienie nie bedzie mozliwe w takim zakresie, w jakim zoslanie ¥
wykonane Prawo Pierwokupu,
6) w przypadku braku Potwierdzenia RDOS w terminie do dnia 31 maja 2019 roku i nieodstgpienia od
niniejszej Umowy przez Kupujacego w powyzszym lerminie, Sprzedajgcy bedzie uprawniony do
odstgpicnia od niniejszej Umowy w terminie od dnia pierwszego lipca dwa tysigce dziewigtnastego
roku (01-07-2019) do dnia trzydzieslego pierwszego lipca dwa tysigce dziewigtnastego roku (31-07-
2019); odstgpienie nie bedzie mozliwe w takim zakresie, w jakim zostanie wykonane Prawo Pierwokupuy,

7) dla uniknigcia watpliwosci Strony zgodnie postenawiajg, iz warunki zawarcia Umowy Przenoszacej,
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"] wskazane w pkt 3) powyzej, muszg zostaé spelnione lacznie, —_

T { :’ -,'/8’ ponad powy2sze Umowa Przenoszica zostanie zawarla, o ile na dzied jej zawarcia bedg spelnione
-‘l‘--.._, .7 wszystkie warunki okreslone w § 11 Umowy Przedwstepnej (z uwzglednieniem rezygnacji przez
ania | Kupujgcego z warunku okres$lonego w § 11.1 pkt 5 Umowy Przedwstepnej i z zastrzezeniem, 2e warunki
ofci okreslone w § 11.1 pkt | oraz § 11.1 pkt 10 Umowy Przedwst¢pnej mogg zidcié sig dopiero przy zawarciu
997 i Umowy Przenoszacej), od ktérych Kupujacy nie odstgpil; w przypadku gdy sytuacja taka nie bedzie
—_ ﬂ miala miejsca, Kupujacy bedzie mégl odstapi¢ od niniejsze) Umowy w terminie do dnia trzydziestego
vosé czerwca dwa tysigce dziewigtnastego roku (30-06-2019),

Mgz 9) w przypadku wykonania Prawa Pierwokupu tylko do jednej z nieruchomosci (1j. albo co do
nie Nieruchomosci Sprzedawanej | albo co do Nieruchomosci Sprzedawanej 2) niniejsza Umowa ulegnie
sig- rozwiszaniu (w zakresie nieruchomoéci, co do ktérej Prawo Pierwokupu nie zostalo wykonane), z chwilg
o sie uplywu terminu na wykonanie Prawa Pierwokupu w stosunku do drugiej z nieruchomosci,
—_— 10) powyzsze zastrzeZenie zawarte w pkt 9 zwigzane jest z tym, e zgodnie z tredcig Decyzji Podzialowej
ming | Nieruchomos¢ Sprzedawana | i Nieruchomo$¢ Sprzedawana 2 stanowig caloéé gospodarczg (z tredel
104ci Decyzji Podzialowe] wynika, 2e dzialka nr 274/4 stanowié bgdzle teren infrastruktury, teren
o parkingéw i drogi do wspélnego zagospodarowania z sysiednimi dzialkami 477 i 478), ktéra
w na powinna byé wspéblnie zapospodarownna i zgodnie z Miejscowym Planem dzialka 274/4 nie moze
e by¢ zabudowana.
T )
AW §8. Strony postanawiajg, 2e zgodnie z uzyskang w dniu ésmego stycznia dwa tysigce dziewiginastego roku
“°5°: (08-01-2019) interpretacjg indywidualng, wydang przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, znak:
Hofct |  O114KDIPI-24012.1.2019.LPC, sprzedat przez Sprzedsjgcego Nieruchomosci Sprzedawanej 1 i
"f W Nieruchomosci Sprzedawanej 2 podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i uslug, zgodnie z ustaws z
nlony dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i uslug (Dz.U. z 2018r., poz.2174 ze zm.) i nie jest od
] opodatkowania tym podatkiem zwolniona.
1 piet '
rminu { §9. Strony oéwiadczaja, 2e ninicjsza Umowa zostala zawarta po ziszczeniu sig warunkéw zastrzezonych w §
f""_ ' 11 Umowy Przedwslepnej (z uwzglednieniem rezygnacji przez Kupujacego z warunku okreslonego w § 11.1
jlego | pkt 5 Umowy Przedwsligpnej i z zastrzezeniem, 2e warunki okreslone w § 11.1 pkt 1 Umowy oraz § 11.1 pkt
"_" ; 10 Umowy Przedwstgpnej mogg ziscié sie dopiero przy zawarciu Umowy Przenoszacej), z zastrzezeniem
’de'e,i uzyskania przez Kupujgcego przed zawarciem Umowy Przenoszacej (na podstawie pelnomocnictw/zgod od
yslqc‘ey Sprzedajgcego), wydanych nie wczedniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed dalg zawarcia Umowy
stanie | Przenoszgcej:
'.—'" a) zadwiadczenia wydanego Kupujgcemu zgodnie 2 art. 306g Ordynacji Podatkowej przez organ podatkowy
nia od wladciwy dla siedziby Sprzedajgcego potwierdzajgcego, #e Sprzedmjgcy nie zalega z platnoscig
ny do Jakichkolwiek zobowigzan podatkowych;
wxirge b) zaswiadczenia wydanego Kupujgcemu zgodnie z art. 306g Ordynacji Podatkowej przez organ podatkowy
3"07'! wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego akiu, potwierdzajacego,
»kupu. 1 2e Sprzedajgcy nie zalega z plalnoscig zobowigzan podatkowych z tytulu podatku od nieruchomoéci;
SzZ4ce),

i ¢) zadwiadczenia wydanego z upowaznienia organu reprezentujgcego Skarb Paistwa w odniesieniu do
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Nieruchomosci Sprzedawanej | potwierdzajgcego, 2e Sprzedajgcy nie zalega z platnosci oplat za wiecxiua,- \

.
\_.-.

uzytkowanie tej nieruchomoscei;

d) zadwiadczenia wydanego przez wladciwy dla siedziby Sprzedajgcego oddzial Zakladu Ubezpieczed
Spolecznych zgodnie z art. 306e Ordynacji Podatkowej, potwierdzajgcego, 2e Sprzedajgcy nic zalega z
platnoécig skladek na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne albo zaswiadczenia oddziatu Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych wissciwego dla siedziby Sprzedajgcego potwierdzajgeego, 2¢ Sprzedaigcy nie jest
wpisany do rejestrdw prowadzonych przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych;
¢) zadwiadczenia wydanego przez PFRON (Pafisilwowy Fundusz Rehabilitacji Osdb Niepelnosprawnych)
zgodnie z art. 306e Ordynacji Podatkowej potwierdzajgcego, 2e Sprzedajgcy nie zalega z platnoscig skladek
na rzecz PFRON albo zaswiadczenia wydanego przez PFRON potwierdzajgcego, 2e Sprzedajgcy nie jest
wpisany do rejmu:éw prowadzonych przez PFRON;
f) zadwiadczenia wydanego przez wladciwy organ stwierdzajgeego, iz Sprzedajgcy nie zalega z platnodcig
2adnej z oplat za korzystanie ze Srodowiska wydanepo w trybie art. 217 § 1, § 2 pkt 2) Kodeksn
postgpowania administracyjnego.

§10. Strony postanawiajg, 2e Cena plaina bedzie w nastepujacy sposcb:

1) Kupujgey do dnia dzisiejszego zaplacil Sprzedajgcemn, na poczet Ceny kwotg 4.385.000,00 z! (cztery
miliony trzysta osiemdziesigt pig:'é tysigcy zlotych), co Sprzedajgcy polwierdza,
2) pozostaly czedé Ceny w kwocie 7.157.945,76 z! (siedmiu miliondw stu pieédziesieciu siedmiu tysiecy
dziewigciuset czterdziestu pigciu zlotych siedemdziesigciu szedciu groszy) Kupujgcy wplaci w terminie
14 (czternastu) dni od dnia spelnienia sig¢ warunkow, o kidrych mowa w § 7 pkt 2 Umowy, na '

przechowanie do notariusza majgcege dokumentowaé Umoweg Przenoszgeg, B $rodki te zoslang L

wyplacone Sprzedajgcemu przez notariusza po przedstawieniu lemu notariuszowi wypisu aktu

notarialnego dokumentujgcego Umowe Przenoszacs, z zastrzedeniem pkt 3, 4 i 5 ponizej; koszty H

depozytu notarialnego pokryje Kupujaey;
3) w przypedku pdy w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej, w dziale IV ktdrejkolwiek z ksiag wieczystych
prowadzonej dla Nieruchomosci Sprzedawanej, bedzie wpisana jakakolwiek hipoteka na rzecz oséb

trzecich Jub wzmianka o wniosku o wpis jekiejkolwiek hipoteki na rzecz oséb trzecich, a Kupujgcy
zrezygnuje w tym zakresie z warunku, o ktdérym mowa w § 11.1 pkt 9 Umowy Przedwstepnej oraz
wezwie Sprzedajgcego do zawarcia Umowy Przenoszqcej, Kupujgey zatrzyma czedé Ceny, w wysokosci
rownej kwocie hipoteki (lub hipolek) wpisanej (lub wpisanych) na rzecz oséb trzecich w dniu zawarcia
Umowy Przenoszgcej w dziale IV danej ksiggi wieczystej (lub o wpis kidrej zlozony zostal wniosek, o

ktorym ujawmiono wzmianke), do czasu przedstawienia zgody wicrzycicla hipolecznego z podpisem |

notarialnie poswiadczonym na zwolnienie Nieruchomosci Sprzedawanej z obcig2enia hipoteks lub odpisu
prawomocnego postanowienia sgdu oddalajgcego wniosek o wpis hipoteki albo umarzajgcego
posigpowanie wszczele na taki wniosek, o kiérym ujawniono wzmiankg w dniu zawarcia Umowy,
Przenoszgcej;
4) w przypadku, pdy w dniu zawarcia Umowy Przenoszgceej ktdrekolwiek z zadwiadczen, o ktdrych mowa
§ 9 Umowy wykazywa¢ bedzie zaleglosci podatkowe albo inne Sprzedajgcego, a Kupujgey zrezygnuje

I6 ‘;x..
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5)

6)
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e o ; powy2szym zakresie z warunku, o ktérym mowa w § 11.1 pkt 7 Umowy Przedwstgpnej oraz wezwie
—_ »¢"  Sprzedajgcego do zawarcia Umowy Przenoszacej, Kupujacy zatrzyma czgé¢ Ceny, w wysokosci rawnej
:zefy kwocie zaleglosci wykazane] w odpowiednich zaswiadczeniach, do czasu przedstawienia dowodu
Bz piszezenia zaleglodci przez Sprzedajgcego na rzecz odpowiednich organdw;

5) w przypadku zajécia sytuacji opisanych w pkt 3 lub 4 powyzej, kwota zlozona na przechowanie, o kibrej

jest mowa w pkt 2 powy2ej zostanie wyplacona w nastgpujacy sposéb: (i) kwoty odpowiadajgce wysokosci
- hipotek lub kwoty odpowindajgce wysokosci zalegloci, o kibrych mowa w § 10 pkt 3 i 4 tego aktu
ych) | wynikajgce z zadwiadczei odpowiednich organdw/podmiotéw, zostang wyplacone Sprzedajgeemu w
adek terminie 2 (dwéch) dni roboczych od dnia dostarczenia przez Sprzedujgcego do notariusza odpowiednio:
+ Jest a) oéwiadczeii wierzycleli zlozonych w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
_— wyrazajgcych zgodg na wykreslenie hipolek, o kiérych mowa w § 10 pkt 3 tego aktu z odpowiednich
oécig | ksiag wieczystych lub odpisu prawomocnego postanowienia sqdu oddalajgcego wniosck o wpis hipoteki
leksu albo umarzajgcego postgpowanie wszczgte na wniosek, o kiérym ujawniono wzmianke w dniu zawarcia
——— Umowy Przenoszacej, b) zaéwiadczen odpowiednich organéw/podmiotéw o braku zaleglosci, o ktorych

mowa w § 10 pkt 4 tego aktu; (i) réznica pomigdzy kwotg zlozong na przechowanie a sumg kwot, o
kiérych mowa w pkt (i) lego punktu, zostanie wyplacona Sprzedajgcemu w terminie 2 (dwéch) dni
roboczych od dnia dostarczenia przez Sprzedajgcego do nolariusza Wypisu aktu notarialnego

szlery : dokumentujgcego Umowe Przenoszaes; przy czym szczegdlowe warunki wyplaty kwoty zlozonej na
= przechowanie, nie odbiegajace od ww. zasad, zostang okreslone w protokole przyjecia pienigdzy na
ysiecy 1 przechowanie,

rminie ||  6) w przypadku obcigzenia Sprzedajgcego przez wlasciwy organ podatkowy obowigzkiem zaplaty odsetek z
vy, na | tytulu opéznienia w zaplacie podatku od towaréw i ustug (VAT) od wszelkich wplat dokonanych na
ostang poczet Ceny, wplaconych na rzecz Sprzedajgcego przez Kupujacego przed dniem zawarcia niniejszej
1 aktu | Umowy, Strony uzgodnig sposéb ich rozliczenia, przy czym Kupujacy zobowigzuje si¢ do zapewniania
koszty Sprzedajgcemu, na koszt Kupujgcego, wszelkiej niezbgdnej pomocy prawnej, rowniez w relacji do
—_— wlaéciwych organdéw podatkowych, w celu wypracowania najkorzystniejszego dla obu Stron sposobu
rystych | rozliczenia wplat dokonanych nn poczet Ceny oraz ewentualnych odsetek.

2 osbh |

1pujgey i §11. Strony postanawiajg, 2e:
1) wydanie sprzedawanych nieruchomodci Kupujgcemu nastapi w dniu zawarcia Umowy Przenoszgcej, po
jej podpisaniu i zostanie stwierdzone protokolem zdawezo-odbiorezym,
2) w akcie notarialnym dokumentujgcym Umowg Przenoszacy Sprzedajgcy zobowigze sie wydaé
sprzedawane nieruchomosci Kupujgcemu w dniu zawarcin Umowy Przenoszacej i co do tego
zobowigzania podda si¢ na rzecz Kupujgcego egzekucji, na podstawie an.777 § 1 pkt 4 kodeksu
poslgpowania cywilnego,
3) przy wydaniu sprzedawanych nieruchomosci Sprzedajgey przekaze Kupujgcemu wszystkie posiadane
przez siebie dokumenty zwigzane w jakikolwiek sposéb z tymi nieruchomosciami.

gj oraz |
sokosci
awarcia
iosek, o
ydpisem
» odpisu
rajgcego
Umowy

mowaw || §12. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajgcego o$windczajg, 2e:

rgnuje w | 1) od momentu zawarcia tej Umowy i wylgcznie w okresie jej obowigzywania Sprzedajgcy nie podejmie
9 290d,
08¢
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wobec Nieruchomosci Sprzedawanej zadnych czynnosci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzady bé

i (

[ "S-

uprzedniej pisemnej zgody Kupujgcego. Czynnosci dokonane przez Sprzedajgcego niewymagajgce zgody' s
Kupujgcego oraz na ktére Sprzedajgcy vzyskal zgode Kupujgcego nie majg wplywu na Cene. Powynze'ﬂ - 'y
zobowigzanie obejmuje réwniez powstrzymanie si¢ od wszelkich negocjacji majgcych na celu podjecie L
wskazanych czynnosci oraz od wszelkich dzialan moggcych doprowadzié do takich negocjacji, v
2) od momentu zawarcia tej Umowy i wylgcznie w okresie jej obowigzywania Sprzedajgcy nie zawrze 2 p
osobami trzecimi #adnych umow zobowigzujgcych do zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci u
Sprzedowanej lub jej czesci, w tym umoéw przedwstgpnych dotyczacych ich zbycia oraz nie zloZy i nie a
przyjmie zadnych ofert dotyczgcych Nieruchomosci Sprzedawanej lub jej czedei, ' p
3) od momentu zawarcia tej Umowy i wylacznie w okresie jej obowiazywania Sprzedsjgcy nie dokona | e
zbycia Nieruchomosci Sprzedawanej lub jej czesci, c2
4) Sprzedajgcy przeka2e niezwlocznie Kupujgcemu nieodplatnie odpisy wszystkich posiadanych ez
dokumentéw, dotyczqcych Nieruchomosci Sprzedawanej,
§1
§13. Strony postanawiajg, 2e: Pr.
1) jedli przed zawarciem Umowy Przenoszace] Sprzedajacy sprzeda swoje prawa do Nieruchomosci L
Sprzedajgeego (zdefiniowanej w Umowie Przedwstepnej), wowczas w umowie sprzedazy jego praw do
Nieruchomosci Sprzedajgcego zostang ustanowione na Nieruchomosci Sprzedajgcego i Nieruchomosci
Sprzedawsanej wzajemne sluzebnodci pruntowe przejscia, przejazdu, przeprowadzenia infrastruktury oraz
sluzebnosdci przesylu na rzecz dostawcéw medidw, przy czym dokiadng treéé i zakres wykonywania tych 2.
sluzebnodei ustali Kupujgcy, biorge pod uwage zamierzony cel zabudowy Nieruchomosci Sprzedawanej i
Nieruchomodci Sprzedajgcego; ustanowienie ww. sluzebnosci nastapi na 23danie Kupujgcego, o ile wg | |
Jjego oceny bedzie to konieczne, '
2) w Umowie Przenoszacej Sprzedajgcy i Kupujgey ustanowig wzajemne sluzebnodci gruntowe przsjscia, A1
przejazdu, przeprowadzenia infrastrukiury oraz sluzebnoéei przesylu na rzecz dostawcdw medidw, przy o
czym dokladng tresé i zakres wykonywania tych slutebnodel ustali Kupujgcy, biorge pod uwage :
zamierzony cel zabudowy Nieruchomosci Sprzedawanej i Nieruchomosci Sprzedajgcego (zdefiniowancj 2
w Umowie Przedwstepnej); ustanowienie ww. sluzebnosci nastapi na 2adanie Kupujgcego, o ile wg jego .
oceny bedzie to konieczne, & :
o
§14. Przedsiawiciel Kupujgcego w imieniu Kupujacego o$wiadcza, ze Kupujgcy zrzeka sig hipotek opisanych si
w §§ 1§ 2 tego aktu, ale tylko w stosunku do tamze opisanych dzialek gruntu nr ewidencyjne 473, 475 iff . 5
274/3, zwalniajge je z obcig2enia tymi hipotekami i wyrazajgc nieodwolalng i bezwarunkows zgodg nal 2t
odlgczenie ich z ksigg wieczystych opisanych w §§ 1 i 2 tego aktu, zalozenie dla nich nowych ksiag br
wieczystych, bez przenoszenia do nich tych hipotek i bez przenoszenia do nich wpisu praw | roszczef _ S
ujawnionego na rzecz Kupujacego w ww. ksiggach wieczystych, jak réwniez bez przenoszenia wpisdll 7. Nj
roszczenia o zawarcie Umowy Przenoszgcej. B. O¢
Pr.

§15. Przedstawiciele Sprzedajgcepo w imieniv Sprzedajgcego oswiadczajg, 2e Sprzedajgcy udzie
18
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\‘, 4) zawarcia, w wykonaniu tej Umowy, Umowy Przenoszacej,

[\upu;qcemu pelnomocnictwa, z prawem substylucji, do:

1sze” ¥ b) dokonania innych czynnodci przewidzianych w tej Umowie zwigzanych z jej wykonaniem, zawarciem
ecle Umowy Przenoszgce] i wykonaniem Umowy Przenoszgee), w szczegdlnosci zwigzanych z zaplaig Ceny,
= wydaniem nieruchomodci opisanych w § 1-2 tego aktu,
ez przy czym na podstawie art.101 § | k.c. Sprzedajgcy zrzeka sig odwolania tego pelnomocnictwa z przyczyn
104ci uzasadnionych trescig stosunku podstawowego, wynikajgcego z tej Umowy,
i nie a pelnomocnictwo zostaje udzielone pod warunkiem zawieszajgcym sporzgdzenia przez notariusza
o protokolu przyjecia pienigdzy na przechowanie stwierdzmjacego wplacenie na przechowanie u tego
kona nolariusza co najmniej kwoty 7,157.945,76 z! (siedem miliondw sto pieédziesigt siedem tysigcy dziewieéset
roiiaa czterdziesci pieé zlotych siedemdziesigl szeéé proszy) przez Kupujacego, w celu wyplacenia pozostalej
nych czgsci Ceny Sprzedajgcemu, zgodniez § 10 pk1 2, 3,41 5.
§16. Przedstawicicle Sprzedajacego w imieniu Sprzedajgcego o$wiadczajg, 2¢ w dniu zawierania Umowy
—— Przenoszgcej:
_— 1. Nieruchomosé Sprzedawana nie bgdzie obcigiona 2adnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi
- dn-‘ przyslugujacymi osobom trzecim, prawami czy roszczeniami osdb trzecich oraz roszczeniami, ktére
o } bylyby skuleczne wobec Kupujgcego niezaleznie od wplsu w ksiedze wieczystej, ani ograniczeniami w
y orez rozporzgdzaniu, nie bgdzie przedmiotem dzierzawy, najmu lub uzyczenia,-
atych 2. W dniu zawierania Umowy Przenoszgcej stan prawny i faktyczny Nieruchomosci Sprzedaswane) bedzie
vansji} identyczny jak w dniu zawierania tej Umowy, w szczegdlnosci stan wpiséw w ksiggach wieczystych
e wg| bedzie identyczny jak w dniu zawierania tej Umowy, 2 zastrzedentem wykonania postanowien Umowy i
o u wpiséw na rzecz Kupujgcego;
weifcla, 3. Nieruchomos¢ Sprzedawana nie bgdzie stanowila nieruchomodci rolnej lub lednej,
Y, g 4. Na Nieruchomoéci Sprzedawanej nie bedg znajdowaly sig 2adne sieci infrastruktury technicznej
wwags uniemozliwiajgce zabudowe tych nieruchomosci zgodnie z zamiarem Kupujgeego opisanym w § 11.1 pkt
owanej: 2 Umowy Przedwstepnej (sieci, kirych bedzie mozliwa przebudowa/usunigcie/zmiana polozenia, nic
v jego{ bedg traktowane jako uniemozliwiajgce zabudowe),
I 5. Nieruchomosé Sprzedawana nie bedzie zanieczyszezona ani skazona substancjami niebezpiecznymi lub
T . szkodliwymi w stopniu przekraczajacym standardy okreflone w aktualnie obowigzujgcych przepisach o
| ochronie Srodowiske, a na Nieruchomosci Sprzedawanej lub pod jej powierzchnig nie bgdg znajdowaly
isanyehd  gie budynki, budowle lub urzgdzenia,
3,4751) ¢, Sprzedajgcy nie bgdzie strong 2adnych umdw z osobami trzecimi, w kidrych bylby zobowigzany do
godg “’ zbycie Jub obcigzenia Nieruchomosci Sprzedawanej lub jej czgsci, w tym nie bgdzie strong uméw
h kang przedwslgpnych zobowigzujgeych do zawarcia umdw zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci
f°5w= Sprzedawanej lub jej czesci,
8 “’P'su 7. Nieruchomo$é Sprzedawana bedzie posiadala niczym nieograniczony dostgp do drogi publicznej;
—i§ 8. Oéwiadczenia Sprzedajgcego zlozone w § 1-3 tej Umowy pozostang prawdziwe w dniu zawarcia Umowy
Przenoszgcej i nie bedzie podstaw do uznania ich za nieprawdziwe,
udz:cll 9. Sprzedajgcy okaze Kupujgcemu przy zawarciu Umowy Przenoszgeej: (i) zaswiadczenie z Gminy
19
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Lomianki stwierdzajace, ze Nieruchomosé Sprzedawana nie znajduje sig na obszarze mwimliznc)"'\ly
obszarze Specjainej Strefy Rewitalizacii, o kiérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziemika 2015 réuk'g P |
rewitalizacji (Dz.U. z 2018r., poz.1398), (i) zaswiadczenie wydane przez Starost¢ Warszawskiego 11
Zachodniego, e Nieruchomoéé Sprzedawana nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu oraz {
w stosunku do nich nie zostala wydana decyzja, 0 ktérej mowa w arl. 19 usL.3 ustawy z dnia 28 wrzeénia J
1991 roku o lasach (Dz.U. z 2018r.,, poz.2129, z¢ zm.), (i) wypis z planu miejscowego dotyczacy

Nieruchomosci Sprzedawanej.

§17. Strony postanawiajg, 2€ wszelkie spory, jakie mogg wynikngé z tej Umowy, bgdg rozstrzygane na 1
podstawie przepisow praws polskiego obowigzujgcych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez sad [f
wlasciwy migjscowo ze wzglgdu na miejsce polozenia Nieruchomosci Sprzedawanej, o ile bezwzglgdnie | |

obowigzujgce przepisy nie stanowig inaczej.

§18. Strony postanawiajg, 2e:
1. wszelkle zawiadomienia skladane zgodnie z Umowa lub w zwigzku z nig (nZawiadomienia™) bgdy
sporzgdzane na piSmie i uwazane za prawidlowe i skutecznie doreczone, jezeli bgdg dorgczane osobiscie |
Jub kurierem, wyslane poczig listem poleconym za potwierdzeniem odbioru oraz do 0séb i na adresy
wskazane ponizej lub oséb lub adres wskazany przez Strong W Zawiadomieniu przestanym drugicj

Stronie;
2. Zawiadomienia dorgczone osobidcie bedg uznawane 23 dorgczone w dniu ich otrzyman
faktu zapoznania sig z ich trescig przez osoby wskazane poni2ej). Zawiadomienia dorgczane kurierem
bedg uznawane za dorgczone w dniu potwierdzenia kurierowi ich otrzymanla, Zswiadomienia przeslane
listerm poleconym za potwierdzeniem odbioru bedg uznawane za dorgczone 3 (irzy) dni robocze od daty
ich nadania, o ile nie zostanie udowodnione, 2e zostaly doreczone w péimicjszym terminic, kiedy to
uznawane bedg za dorgczone w momencie ich otrzymania;
3. Zawiadomienia bgdg przesylane na nastgpujgce adresy i do nastepujgcych oséb:

e odnoénie Sprzedajgeego: | , ulica , Zarzad,——-———

ia (niezaleznie od )

B | ———

e odnosnie Kupujgcego: ( Zarzgd, |

§19. Strony postanawiajg, 2e:
1. Niniejsza Umows oraz informacije uzyskane w trakcie negocjacji oraz badania stanu prawnego, nale

traktowa¢ jako éciéle poufne, kidre nie mogq byé¢ ujawniane 2adnej osobie trzaciej, za wyjgtkiem strod

powigzanych, doradcéw Stron, kredytodawcéw Stron lub innych instytucji finansowych oraz osobf

upowaznionych do uzyskania takich informacji na podstawie bezwzglgdnie obowigzujgcych przepisove

prawa, decyzji wiadciwych organdw panstwowych lub Umowy, jak rowniez przyszlych nabywcow de

~ Nieruchomosci Sprzedawanej;
2. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy objetej niniejszym ekiem okaze sig byé niewazne |
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bezskuteczne z jakiepokolwlek powodu, nie bedzie to mialo wplywu na waznoié lub skuteczno$é
pozostalych postanowien Umowy. W takiej sytuacji Strony dolozq wszelkich staraii, by osiggnac intencjg
i cel postanowienia niewaznego lub bezskutecznego zaslepujae je nowym postanowieniem dajgcym
ekonomiczny lub prawny skutek mozliwie zblizony do skutku postanowienia niewaznego lub
bezskutecznego. W sytuacji, o kibre] mowa powyz2ej, Strony niezwlocznie zawrg umowe zmienlajgcg
Umowe objeta niniejszym aktem, w kidrej przyjmg posianowienia zastgpcze, ktdrych cel gospodarczy
bedzie réwnowazny lub zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych, z
uwzglednieniem slusznych interesdw ka2dej ze Stron. Jezeli sformulowanie postanowien zastgpezych nie
bedzie mozliwe ze wzgledu na bezwzglednie obowigzujgee przepisy prawa, a 2 okolicznosci wynikaé
bedzie w sposdb oczywisty, iz bez postanowiefi dotknigtych niewaznodeig lub bezskutecznodcig Umowa
objeta niniejszym ‘aktem nie zostalaby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie przysigpic do
negociacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, kidrej cel gospodarczy bedzie réwnowazny lub
zblizony do celu Umowy objele] ninlejszym aktem, z uwzglgdnieniem intereséw ekonomicznych, ktdre
kazde ze Stron miala osiagngé stosownie do postanowiefi Umowy objetej niniejszym aktem, —

111, Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedsjgcego odwiadczajg, 2e Sprzedajgcy zobowigzuje sig
zwricié Kupujacemu kwote wplacong przez Kupujgcego na poczet Ceny, w przypadku: (i) wykonania przez
Gming Lomianki Prawa Pierwokupu co najmnie) w stosunku do jednej z Nieruchomosci Sprzedawanych
albo (ii) odstgpienia od Umowy sprzedazy objetej tym akiem przez ktérgkolwick ze Stron, w terminie 30
(trzydziestn) dni od dniz wezwania Sprzedajgcego przez Kupujgcego do zaplaly, wraz z odselkami
ustawowymi w przypadku opdZnienia w zaplacie i co do tego zobowigzania Sprzedejgcy poddaje sig na
rzecz Kupujgcego egzekucji z tego aktu, stosownie do tredci ar.777 § | pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego, do kwoty 5.000.000,00 zI (pig¢ milionéw zlotych), przy czym Kupujgey uprawniony jest do
wszezgein | prowadzenin posigpowania egzekucyjnego przeciwko Sprzedajgcemu po wezwaniu
Sprzedajgcego do zaplaty, wyslanym na adres Sprzedajgcego wskazany w dniu wyslania w Rejestrze
Przedsiebiorcéw, w formie przesylki rejestrowanej, o kidrej mowa w uslawie z dnia 23 listopada 2012 roku
Prawo pocztowe (Dz.U. z 2018r., poz.2188 ze zm.) (jest to zdarzenie, o kibrym mowa w art.777 § 1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego); z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci Kupujgey bedzie még)
wystapi¢ do Sgdu w terminie do dnia dwudziestego dziewiglego marca dwa tysigce dwudziestego roku (29-
03-2020).

IV. Pouczenia. Notariusz poinformowal o:

- tresci art.155-158 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018r.,
poz.1025 ze zm.),

- tresci art.27, art.109 i n. ustawy z dnia 2| sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2018r., poz.2204 ze zm.) i innych przepisach tej ustawy regulujgcych uzytkowanie

wieczyste, w tym dotyczgeych aktualizacji oplat,
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redci a6 ust.9 ustawy z 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.
2018r., poz.1445 ze zm.),

- skutkach przewidzianych w ustawie z dnin 10 wrzesnia 1999 roku kodeks kamy skarbowy o
(Dz.U, z 2018r., poz.1958 ze zm.) W razie podania nicprawdy lub zalajenia prawdy, przez co V
podatek narazony jest na uszczuplenie,

- przyslugujgeym organowi podatkowemu prawie do podwy2szenia lub obnizenia wartosci

przedmiotu czynnosci prawnej,

- cigzgcym na Kupujacym obowigzku zaplaty zaleglosci podatkowej wraz z odsetkami za zwloke,
w przypadku podwy2szenia wartosci przedmiotu czynnosci prawnej przez organ podatkowy, — §

2018r., poz.1360 ze zm.), W szczegdinodci o tym, 2e w przypadku wnioskéw skladanych przez |

polariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci ‘ {

notarialnej,

- tredci art. 2 pkt 4) ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych |
(Dz.U. z2017r,, poz.1150 2¢ zm.).

V. Wobec dokonania czynnosci udokumentowancj ninigjszym akiem umowy Strony 2gdajg, aby notariusz |
dzislajgc na podstawie art.79 pkt 82 i art.92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie,
dokona! czynnoéci polegajacej na zlozeniu za poérednictwem systemu (eleinformatycznego wniosku |
wieczystoksiggowego obejmujgcego nastgpujgce zadania:
1) dokonanie w dziale 11I ksiggi wieczystej numer ' wpisu roszczenia o Zawarcie “
umowy przenoszgcej (przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoéci), na rzecz spélki pod :‘
firmg: ,PRIMA BUD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig” z siedzibg w Warszawie, REGON: [
015242361, KRS 0000134865, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 24 stycznia 2019
roku,
2) dokonanic w dziale H1 ksiggi wieczystej numer .2 wpisu roszczenia O ZAWRICIE
umowy przenoszgce] (przeniesienie wlasnosci nieruchomoéci), na rzecz spolki ped firmg: ,PRIMA BUD
spolka z ograniczong odpowiedzialnodcig™ z siedzibg w Warszawie, REGON: 015242361, KRS
0000134865, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy 2 dnia 24 stycznia 2019 roku.

Adresy do dorgczen:

Sprzedajgcego: { - _.i, ulica 4

Kupujgeego:’ . - o B

7o zgodnott Z oryginalem

{ A Ains
LLAVVINTK
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‘ -fv'f’ arh'#z poinformowal Kupujgcepo, 2e wynagrodzenie nolariusza za sporzgdzenie | przeslanie wniosku
dieﬁzﬁsloksiggowega wynosi 246,00 zl (dwiescie czierdziedci szedc zlotych) brutto, za$ nalezna od tego
__wniosku oplata sgdowa wynosi 300,00 z1 (trzysta zlotych). Kwoty te zostang zarejestrowane w Repertorium

A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego.
1Co
L §9. Koszty tego aktu (jak rowniez koszty ww. wniosku, w tym oplalg sgdows) ponosi Kupujacy i uiszcza je
. przelewem. Koszty Umowy Przenoszgce] ponosi Kupujgey.
dci
ot Koszty aktu wynoszg:

, - wynagrodzenie nolariusza na podstawie § 6 w zwigzku 2 § 3 rozporzadzenla Ministra Sprawiedliwoéci z
loke. |  dnin 28 kwietnia 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2018r., poz.272 ze
- zm.) 4.000,00 zi
Moz 5 - podatek od towarow i uslug wedtug stawki 23% od wynagrodzenia nolariusza na podstawie art.4] ust.} w O
przez zwigzku z art.146a ustswy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug (Dz.U. z 2018,
nodci poz.2174 ze zm.) 920,00 zl

. ‘ Powy2sze oplaty nie obejmujg kosziéw wypiséw tego aktu, kidre wraz z podslawg prawng ich pobrania
| zostang podane na kazdym z wypisow.

s ] Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art.3 usl.2 ustawy z dnia 09 wrzesnia
; 2000 roku o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2017r., poz.1150 ze zm.).

tariusz 'H
wiacie, 1 Akt ten zostal odczytany, przyicty i podpisany.
MIOSKY § ool misigicsge ki podpish stavejagy | metarins Marok Woetrakicsice

Reperteriam A numer 1585/2019

1Fypis ten wydame Barssistropsi Goviay Locrianki
Pobraso: wysagrodsexie motarintga 70 pergadienit sypisu akiu rolorialargs na pedsiawic § 12 sit] repersadipnia Mlinittra Sprowiediwedd 5 deiz 28
crrmes 2004 rok w prmie makgmalaych stavek takgy rotarialng (DU, g 2018r. pey; 272) = 192,00 5l enss podatek VAT od synagrodiesia
otarisiza wedixg ttawki 23% na podstawit art-A1 w zwiqgly 3 ort. 1960 nstawy L dwia 11 marss 2004 roks o padatks od towardw § nstng (DzU. 5 2018 -

EGON: o 2174 rezm) — 44,16 5l. ( )

i AW pabrase: 236,16 51 X

ia 2019 s, dnia 24 styela 2019 ek CM\

sawarsle /iﬁsmmq
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WYPIS
Kinga Nafgcz, Marek Watrakiewicz, Bartosz Euszczak

Spotka Partnerska. Kancelaria Notarialna

ul. Boya-Zeleriskiego nr 6 lok. 26, 00-621 Warszawa,
tel: +48 22 627 87 60, +48 22 627 87 68;

NIP 701-037-75-89, REGON 146642550

Repertorium A numer 2728/2019

AKT NOTARIALNY

Dnia dziewigtnastego lutego dwa tysigce dziewigtnastego roku (19-02-2019) przed
Markiem Watrakiewiczem, notariuszem w Warszawie, prowadzacym kancelarie

notarialng przy ulicy Boya-Zelenskiego nr 6 lok. 26 w Warszawie, w tejze kancelarii,
stawili sie: ———-

1. , miejsce zamieszkania: )
ulica ) . dowéd osobisty , Z terminem
waznosci do ) ~ o .
( _._.),PESEL _ ,
2. ) ~ miejsce zamieszkania: ) ulica
nr ', dowdd osobisty _. , Zterminem waznosci do dnia
i . i . - ( ), PESEL

?

zwani dalej ,,Przedstawicielami Sprzedajgcego”,

ktérzy oswiadczyli, ze dziatajg w imieniu i na rzecz spéiki pod firma: ,,Mazowieckie
Przedsigbiorstwo Przemysiu Drzewnego Spélka Akcyjna” z siedzibg w Eomiankach,
adres: 05-092 Lomianki, ulica Warszawska nr 122, NIP: 1180751316, REGON:
012285520, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow, Krajowego Rejestru Sgdowego,
przez Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000201304 (dwiescie
jeden tysigcy trzysta cztery), zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacja
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, pobrang w dniu
dzisiejszym, na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z 2018r., poz.986 ze zm.), jako ad.1 Czlonek
Zarzadu, ad.2 Prezes Zarzadu, uprawnieni do lgcznej reprezentacji, w tym charakterze
do ww. rejestru wpisani;

ww. spétka akcyjna zwana jest dalej takze ,,Sprzedajgcym”,

3. , {, miejsce zamieszkania: , ulica .
~,dowod osobistv  © 7 _ ! z terminem waznosci do dnia @
e —— _ 1( "), PESEL . ] ===

zwany dalej ,,Przedstawicielem Kupujgcego”,




g
ktory oéwiadezyl, ze dziala W imieniu i na rzecz spolki pod firmg: ,PRIMA BUﬁ‘i_;"’ ( 7y
spolka z ograniczond odpowiedzialnoﬁciq” z siedzibg W Warszawie, adres: 00-844-
Warszawa, Plac Europejski nr 1, NIP: 5213214302, REGON: 015242361, wpisanej do

Rejestru Przedsigbiorcow, Krajowego Rejestru Sadowego, przez Sgd Rejonowy dla
miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000134865 (sto trzydziesci cztery tysigce osiemset
szesédziesigt pigt) zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacjg odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiqbiorcbw, pobrang W dniu dzisiejszym, na
podstawie art.4 ust.4aa ustawy Z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (DzU. z 2018r., poz.986 ze¢ zm.), jako Cztonek Zarzadu, uprawniony do
samodzielnej reprezentacii, W tym charakterze do WW. rejestru wpisany;==---==="""""""

ww. spotkaz o graniczong odpowiedzialnoéciq zwana jest dalej takze ,,Kupujqcym”, -
Sprzedajacy i Kupujacy sa lgcznie zwani teZ ,,Stronami”, kazdy z nich ,Strong”. —
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dokumentow,

ktérych oznaczenia zostaly powotane przy nazwiskach. Dane osobowe nie wynikajace Z
dokumentow zostaty podane zgodnie Z oéwiadczeniami.- e

Przedstawiciele Sprzedajacego zapewnili, 2e nie wystgpuja zadne okolicznosci
wylaczajgce badZ ograniczajace ich uprawnienia do reptezentowania Sprzedajacego
przy dokonaniu niniejszej czynnofci oraz ze stan wWpisow W rejestrze przedsiqbiorcbw
dotyczacy Sprzedajacego od chwili pobrania powolanej powyze) informacji z g0
rejestru do chwili obecnej nie ulegt zmianie. -

Przedstawiciel Kupujgcego zapewnil, z& nie wystepuja zadne okolicznosci wylaczajace
badZ ograniczajace jego uprawnienia do reprezentowania Kupujgcego Przy dokonaniu
niniejszej czynnoéci oraz 2€ stan Wpisow W rejestrze przedsiq:biorcéw dotyczacy
Kupujacego od chwili pobrania powotanej pOWYZej informacji z tego rejestru do chwili
obecnej nie ulegl zmianie. -

ROZWIAZANIE WARUNKOWEJ UMOWY SPRZEDAZY

§1. Przedstawiciele Sprzedajgcego W imieniu Sprzedajgcego Oraz Przedstawiciel
Kupujacego W imieniu Kupujacego oéwiadczaja, Ze: ——en

1. w dniu dwudziestego czwartego stycznia dwa tysiace dziewietnastego roku (24-01-
2019) Sprzedajacy i Kupujacy zawarli warunkowg umowg sp , objeta aktem
notarialnym  sporzadzonym przez Markiem Watrakiewicza, notariusza W

Warszawie, zarejestrowanym W Repertorium A pod numerem 1580/2019 (,,Umowa
Warunkowa”),

2. terminy pisane W tym akcie z wielkiej litery { inaczej w nim nie zdefiniowane majg
znaczenie nadane im W Umowie Warunkowej, - -

3. Umowa Warunkowa nie zostala jeszcze wykonana poprzez zawarcie Umowy
Przenoszacej, jak rowniez Gmina fomianki nie ztozyla oéwiadczenia 0 wykonaniu
Prawa Pierwokupu.-- -

2
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_.'5°(. 32. Przedstawiciele Sprzedajacego w imieniu Sprzedajgcego oraz Przedstawiciel
’-:ti-: ; e upujgcego w imieniu Kupujacego o$wiadczajg, ze rozwigzuja Umowe Warunkowg.---
B . “ '1-;."7§ 3.  Przedstawiciele Sprzedajacego w imieniu Sprzedajacego oraz Przedstawiciel
10 S ,B"/f Kupujgcego w imieniu Kupujacego o$wiadczaja, ze:
,g 1. nie zachowuja wobec siebie zadnych roszczen z tytulu zawarcia i rozwigzania
ot Umowy Warunkowej,
2 2. uznajg, ze Umowa Przedwstgpna, opisana w pkt I Umowy Warunkowej, weigz ich
12 wigze i pozostaje w mocy z obowigzkiem jej wykonania,
;‘: 3. gdyby z jakichkolwiek powodéw zawarcie i rozwigzanie Umowy Warunkowej
N miatoby wplynaé na uznanie Umowy Przedwstepnej za juz wykonana, to uznaja, ze

zawieraja Umoweg Przedwstepna na nowo, o identycznej tresci jak Umowa

B Przedwstgpna opisana w pkt I Umowy Warunkowej.

§4. Wobec dokonania udokumentowanej niniejszym  aktem  czynnosci
- Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajacego 2adaja aby notariusz, dzialajgc

na podstawie art.79 pkt 8a i art.92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
W, notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ziozeniu za posrednictwem systemu
'z teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastgpujgce zadania;
- - dokonanie w dziale IIl ksiggi wieczystej numer . wykre§lenia
s wpisu roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej (przeniesienie prawa uzytkowania
il wieczystego nieruchomosci), ktére zostanie wpisane na rzecz spilki pod firma:
30 ~PRIMA BUD spoika z ograniczon odpowiedzialnoscig” z siedzibg w Warszawie,
W 4

REGON: 015242361, KRS 0000134865, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z
50 dnia 24 stycznia 2019 roku,

- dokonanie w dziale III ksiegi wieczystej numer wykreslenia
ce wpisu roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej (przeniesienie wlasnosci
du nieruchomosei), ktére zostanie wpisane na rzecz spolki pod firmg: ,PRIMA BUD
cy spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia” 2 siedzibg w Warszawie, REGON:
ili 015242361, KRS 0000134865, na podstawie' warunkowej umowy sprzedazy z dnia 24
-- stycznia 2019 roku.

Adresy do doreczen:

Sprzedajgcego: ,ulica’

Kupujacego: S
iel Notariusz poinformowal Kupujacego, ze wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie i
- przestanie wniosku wieczystoksiegowego wynosi 246,00 zt (dwiescie czterdziesci szesé
- zlotych) brutto, za$ nalezna od tego wniosku oplata sadowa wynosi 150,00 zt (sto
s pigédziesiat zlotych). Kwoty te zostang zarejestrowane w Repertorium A pod numerem
‘w zlozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Na §5. Koszty tego aktu (jak rowniez koszty ww. wniosku, w tym oplatg sadowg)
- ponosi Kupujacy i uiszcza je przelewem. Dla potrzeb pobrania oplat przyjeto wartosé
¥a przedmiotu Umowy Warunkowe;.

- §6. Koszty wynosza:

Ny 8) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 5 w zwiazku z § 3 rozporzadzenia
iy Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
- stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 201 8r., poz.272 ze zm.) 500,00 zt

2 3



b) podatek od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza w wysokosci 23 % na e
podstawie art. 41 w zwigzku z art. 146 a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2018r., poz.2174 ze zm.)--------—--- 115,00 z}

Notariusz poinformowal ponadto strong ponoszacg koszty, ze zgodnie z § 12
powolanego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku

wynagrodzenie za sporzadzenie wypisu aktu notarialnego wynosi 6,00 zi za kazda
rozpoczety strone.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art.] ust.] pkt 1
ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.
z 2017r., poz.1150 ze zm.).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Onyginal ninitjszego aktu poapisak stawajagy i notariusy Marek Watrakiewicg,

Repertorium A mumer a4 /2019

\Wypis ten wydana Burmistrzoni Grriny Lomianki.

Pobraws: wynagrodzenie notariurza 3o sporgadsenie wypisu aktu wolariainego na podstamie § 12 it rosporzadzenia Ministra
Spraviedlivold 3 dnia 28 cgerwea 2004 roku w sprowie maksymaluych stawek taksy motarialneg (DU, 3 2018r, pog 272) - 0,50 5/
oraz podatek VAT od wynagrodtenia ntarinsga wediug stawki 23% na podstawie art.41 w piqghy 3 art. 146a ustawy 3 dnia 11 marca
2004 roku o podatky od towarsw § uslag (Dy U. 3 20171, pog 1221 22 7o) = 0,12 2.

Ogélem pobrano: 0,62 3/

WWarrzawa, dnia 21 bitego 2019 roks
21 4",

Marek Watrakiewics
NOTARIUSZ




WYCIAG
Nalecz, Marck Watrakiewicz, Bartosz Luszczak
Partnersks. Kancelaria Notarialna
- .dl. Boya-Zeleiskiego nr 6 lok. 26, 00-621 Warszaws,
" rel: +48 22 627 87 60, +48 22 627 87 68
NIP 701-037-75-89, REGON 146642550

Repertorium A Nr 18722/2017
AKT NOTARIALNY
Dnia dziewiginastégo grudnia dwa tysigce siedemnastego roku (19-12-2017) przed Markiem

Watrakiewiczem, notariuszem w Warszawle, prowadzacym Kancelarig Notarialng w Warszawie przy
ulicy Boya-Zelefiskiego nr 6 lok.26, w tej2e kancelarii, stawili sig:

1. , miejsce zamieszkania: i e, ulica 2
!, dowéd osahisty , .z terminem waimosci do dnia |
~ __.,, PESEL
2. , miejsce zamieszkania: _ . ulica | _., dowdd osobisty
_ z terminem waznosci do dnia ¢ o . B
., PESEL:

zwani dalej ,Przedstawicielam! Sprzedajgcego”,

kibrzy oéwiadczyli, 2e dzialajg w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: Mazowieckie Przedsi¢hiorstwo
Przemyslu Drzewnego Spblka Akcyjoa” z siedzibg w Lomiankach, adres: 05-092 Lomianki, ulica
Warszawska nr 122, NIP: 1180751316, REGON: 012285520, wpisanej do Rejestru Przedsigbioredw,
Krajowego Rejestru Sgdowego, przez Sqd Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XIV
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000201304 {dwiedcie jeden tysigcy
trzysta cztery), 2godnie z okazang przy ninisjszym akcie informacjs odpowiadajgcq odpisowi sktuslnemu z
rejestru przedsigbiorcéw, pobrang w dniu dziewigtnastego grudnia dwa tysigce siedemnastego roku (19-12-
2017) na podstawie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym
(DzU. z 2017r., poz.700 ze zm.), identyfikator wydruku: RP/201304/25/20171219111354, jeko ad.l

Czlonek Zarzadu, ad.2 Prezes Zarzgdu, uprawnieni do lgcznej reprezentacji, w tym charakicrze do ww.
Tejestru wpisani;

ww. sp6lka akcyjna zwana jest dalej tak2e ,Sprzedajycym”,

miejsce zamieszkania: | 7 zy, ulica P , dowod
, z terminem waznosci do .
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t i .+ PESEL

zwany dalej ,,Przedstawicielem Kupujgcego”, 1

ktéry o$wiadezyl, 2e dziala w imieniu i na rzecz spélki pod firmg: ,PRIMA BUD spblka z ogran’\ez §
odpowiedzialnoScia” z siedzibg w Warszawie, adres: 00-844 Warszawa, Plac Europejski nr 1, ‘l{l\
5213214302, REGON: 015242361, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw, Krajowego Rejestru Sgdowegdy
przez Sgd Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajoweg:;
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000134865 (sto trzydziedei cziery tysigee osiemsel szedédziesigt pi
zgodnie z okazang przy niniejszym akcie informacjq odpowiadajgeg odpisowi akiualnemu z rejest
pn:dsie;biorc.éw. pobrang w dniu dziewigtnastego grudnia dwa tysigce siedemnasiego roku (19-12-2017) na
podstawie arl.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.U. 1
2017r., poz.700 ze zm.), identyfikator wydruku: RP/134865/30/20171219111434, jako pelnomocnik, nil
podstawie petnomocnictwa objetego aktem notariainym sporzgdzonym dnia jedenastego grudnia dwa tysigey
siedemnastego roku (11-12-2017) przez Marka Watrakiewicza, notariusza w Warszawie, Zarejestrowanym w|
Repertorium A pod numerem 1827472017, kiérego to aktu wypis przy niniejszej czynnodci okazano, |

ww. spdlka z ograniczong odpowiedzialnoécig zwana jest dalej takze ,,Ku pujgcym”,

Sprzedajacy i Kupujgey sq lacznie zwani tez ,Stronami”, a kazdy z nich ,Strong".

Tozsamoé&é stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie ckazanych dokumentéw, ktérych oznaczend ‘
zostaly powolane przy nazwiskach.

Przedstawiciele Sprzedajgcego zapewnili, 2 nie wystepujg 2adne okolicznodci wylgczajgee by
ograniczajgce ich uprawnienia do reprezentowania Sprzedajgcego przy zawarciu niniejszej umowy oraz & |
stan wpiséw w rejestrze przedsigbiorcéw dotyczgcy Sprzedajgcego od chwili pobrania powolangj po ‘
informacii z tego rejestru do chwili obecnej nie uleg! zmianie,

jego uprawnienis do reprezentowania Kupujgcego przy zawarciu niniejsze] umowy (pelnomocnictwo &
wygaslo, nie zostalo odwolane i zmienione) oraz 2e stan wpiséw W rejestrze przedsigbiorcéw dotycza
Kupujgcego od chwili pobrania powolanej powyzej informacji z tego rejestru do chwili obecnej nie ulg
Dnianie.

ZMIANA UMOWY PRZEDWSTEPNEJ SPRZEDAZY
{»Zmiana 4")




p 1.
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. Aden011,

\

- ﬁ'n dwudziestego pierwszego grudnia dwa tysigee jedenastego roku (21-12-2011) Sprzedajgcy i
jgcy zawarli umows przedwsigpng sprzedazy, objety akiem notarialnym sporzgdzonym przez

s d enlujgcego niniejsza czynnoé notariusza, zarejestrowanym W Repertorium A pod numerem

" 2) dnia dziesigtego kwietnia dwa tysiqce trzynastego yoku (10-04-2013) Sprzedajgey i Kupujgcy dokonali

zmiany ww. umowy, objgte) akiem notariainym sporzadzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynnoéé notariusza, zargjestrowanym w Repertorium A pod numerem 4613/2013,
3) dnia dz:ewu;mastegu lutego dwa tysigce pigtnastego roku (19-02-2015) Sprzedajgcy i Kupujgey dokonali
zmiany ww. umowy, objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynnoéé nolariuszs, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem |1888/2015,
4) dnia dziesigtego maja dwa tysigce szesnastego roku (10-05-2016) Sprzedajacy i Kupujacy dokonali
zmiany ww. umowy, objete] aktem notarialnym sporzgdzonym przez dokumentujgcego niniejszg
czynnosé nolariusza, zarejestrowanym w Repertorium A pod numerem 5435/2016 (ww. umowa WIaz z
jej zmianami jest dalej zwana ,Umowg"),
5) Umowa nie zostala jeszcze w caloici wykonana,
6) terminy napisane w Zmianie 4 wiclkg literg i inaczej w niej niezdefiniowane majg znaczenie nadane im w

Umowie,

ILf I

M1, Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajacego oraz Przedstawiciel Kupujgcego w imieniu
Kupujgcego oéwiadczajg, 2e zmieniaja Umowg w ten sposéb, ze przyjmujg nows tres¢ Umowy, dia
ulatwienia Stronom okre$lenia tredci wiazgcego ich stosunku prawnego:

§1. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajqcego oiwiadczajq, 2e:
1) Sprzedajgey jest wiytkownikiem wieczystym, do dnia pigtego grudnia dwa tysigce osiemdziesigtego
dziewigtego roku (05-12-2089), nleruchomasci polozonej w Lomiankach, przy ulicy Warszawskief nr 122
(sto dwadzieicia dwa), w powiecie warszawskim-zachodnim, w wojewddztwie mazowieckim, stanowigcej
dzialki gruntu o mumerach ewidencyjnych 273 (dwiescie siedemdziesiqt trzy), 275 (dwiescle
sledemdziesiqt pigé) i 272 (dwiescie siedemdziesigt dwa), w obrebie 0006-6, o obszarze 2,8339 ha (dwa
hektary oslemdziesiqt trzy ary trzydziesci dziewigé metréw kwadratowych) oraz wlascicielem
waniesionych na tej nieruchomosci nastepujqcych budynkdw i urzqdzen, stanowigcych odrgbne
przedmioty wlasnosci:
a) budynku produkeyjnego oznaczonego numerem porzqdkowym 122 przy ulicy Warszawskiej, o powierzchni
uiytkowej wynoszqcej 1.208,00 ni® (jeden tysige dwiescie oslen metrow kwadratowych),
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b) budynku administracyjno-produkcyjnega  oznaczonego  numerem porzgdkowym 122 przy ;Q,g:.\
6,00 m’ (jeden tysiqe dwiedcie czierdziesci szejf_-

Warszawskiej, o powierzelhnl uzytkowej wynoszqeej 124
metrow kwadratowych), e s P
¢) budynku produkcyjnego oznaczonego numerent porzqdkawym 122 przy ulicy Warszawskiej, o pawier:%}m(
- .

uzytkowej wynoszqcej 490,00 m’ (caterysta dziewigédziesiqt melrow kwadratowych), :

d) budynku portierni oznaczonego numerem porzgdkowym 122 przy ulicy Warszawskigj, 0 pmvierzch'q&, \
4
N

wtytkowej wynoszqcej 29,00 m? (dwadziescia dziewigc metréw kwadratowych),

e) budynku magazynowego 0znaczonego numerem porzgdkowym 122 przy wlicy Warszawskiej, o
powierzchni uzytkowe] wynoszqcej 36,00 m* (traydziesci szedé metréw kwadratowyeh),
) budynku magazynowego 0maczonego numerem porzqdkawym 122 przy ulicy Warszawskiej, 0 powierzchni ‘
utytkowej wynoszqce] 76,00 m’ (siedemdziesig! szedé metréw kwadratowych), !
g) budynku magazynowego 0naczonego numerem porzgdkowym 122 przy ulicy Warszawskigj, 0 |
powierzchnl izytkowej wynoszqcej 759,00 m’ (siedemsel plebdziesiql dziewigt meirow kwadratowych), — H
h) budynku magazynowego 0znaczonego numerem porzqdkowym 122 przy ulicy Warszawskiej, o {
powierzchni uzytkowef wynoszqcef 406,00 i (cuterysia szesé metréw kwadratowych),
i) budynku spawalni omaczonego numerem porzqdkowym 122 przy ulicy Warszawskiej, 0 powlerzchni |

uzytkowej wynoszqcej 28,00 m’ (dwadzlescia osiem melrow kwadratawych),
22 pray ulicy Warszawskiej, o powierzchni |

j) budynku magazynowego oznaczonego numerem porzqdkowym 1
uzytkowej wynoszqcej 144,00 m’ (sio czterdziesci cziery metry kwadratawe),
k) urzqdzenla w postaci wiaty stalowej magazynowej 0 powierzchni wiytkowe/

szeditdziesiqt osiem metréw kwadratowych),
1) urzqdzenia w postacl wiaty stalowe] magazynowej 0 powierzchni uytkowej wynoszqce] 1355,00 n? (jeden r

tysiqe trzysta pigédziesigt pieé metréw kwadratawych), -

1) urzgdzenia w postaci zadaszenia nad suszarnig o powierzchnl uzytkowej wynoszqcej 116,00 m’ (sto
szesnascie metréw kwadratowych),

m) urzqdzenia w postaci oczyszczalni Sciekdw o powlerzchni
metry kwadratowe),

n) urzqdzen w postaci dwich basendw przeciwpotarowych,

0) urzqdzenia w postaci skladu opalu o powierzchnl uzytkow
metrow kwadratowych),

p) urzqdzenia w postaci zasiekdw na 2izel o powierzchni w2ytkowef wyn

metrow kwadratowych),
(prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci gruntowef oraz odrgbna wlasnosé wznies
|

wynoszqcej 168,00m’ (sto |

wiytkowej wynoszqeej 32,00 m® (trzydziesci dwa

oszqeej 28,00 m’ (dwadziecla osiem

!

¢f wynoszqcej 260,00 m’ (dwiescie szesédz:estquq

ionych na gzm;g

/

1

i

gruncie budynkow | urzqdzeri zwane sq dalej takze ,Nleruchomoscig 17),
2) dla opisangj powyzef nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wileczyste Sgd Rejonowy dh.'i
Warszawy-Mokotowa w Warszawle, X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysig numa{s

B “

3) w dziale I-O ksiggi wieczystej nume
stalowego, kidre faktycznie ji nie ismieje,

ujawniono urzqdzenie w postaci komind




]
\
-

y’ dziale I-Sp ksiggi wieczystej numer ujawniono okres uzytkowania do dnia 05

owane budynkami i budowlami stanowigeymi odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci szczegdlowo
nymi w zalgezniku do decyzji nr 443/95 i aswiadczeniu (ka. 7, 148-150 w kw 119),
jale IT ksiggi wieczyste] numer _. ' jako wlasciciel wpisany jest Skarb Panstwa, zai

stanowigcego odrebny przedmiol wlasnoscl, wpisana  fest spolka pod firmg Mazowieckie
Przedsighiorstwo Przemyslu Drzewnego Spdika Akcyjna w likwidacji z siedzibq w Eomlankach, REGON
01228552000000, na podstowie Decyzji Nr 443/95 z dnia osiemnastego lipca tysige dziewlgcset
dziewigédzlesigtego pigtego roku (18-07-1993) w przedmiocie nabycia z mocy prawa uytkowania
wieczysiego oraz wlasnosci budynkéw | urzqdzer wydanej przez Wojewody Warszawskiego, umowy
oddania mienia Skarbu Panstwa do odplamego korzystania, udokumentowanej aktem notarialnym
sporzqdzonym przez Ryszarda Domzala, notariusza w Raszynie, dnia dwudziestego pierwszego grudnia
tysige dziewigéset dziewigidziesiglego szdstego roku (21-12-1996), zarejestrowanym w Repertorium A
pod numerem 8118/96 i umowy przeniesienia mienia Skarbu Panstwa, udokumentowanej aktem
notarialnym sporzqdzonym przez Ryszarda Domzala, notariusza w Raszynle, dnia dwudziestego drugiego
kwietnia dwa ftysigce cowartego roku (22-04-2004). zarejesirowanym w Reperiorium A pod numerem
5411/2004; likwidacja Sprzedajgcego  zostala  uchylona uchwalg Nadrwyczafnege Walnego
Zgromadzenia z dnia pigmasiego wrzesnia dwa tysigee szesnastego roku (15-09-2016), zaprotokolowang

.’_-'“-I
L

przez Andrzeja Kucewicza, notariusza w Warszawie, za Repertorium A nr 4368/2016,
6) w dziale Il ksiggi wieczyste] numer } ujawniono wpis: prawa i roszczenia wynikajqce
z przedwsigpnej umowy sprzedaiy, zawarlej W dniy 21.12.2011r. przed Markiem Watrakiewiczem,
notariuszem w Warszawie, za Rep. A nr 19216/2011, zmienionej umowq z dnia 10.04.2013r. Rep. A nr
4613/2013, umowq z dnia 19.02.2015r. Rep. A nr 1888/2015 oraz umowg z dnia 10.05.2016r., na rzecz
Prima Bud Spélka z ograniczong odpowiedzialnoiciq. z siedzibg w Warszawie,
7) w dziale IV ksiggi wieczystej numer ujawniono hipotekg umowng lgczng do kwoly
6.670.000,00 o (sze$é miliondw seeléser siedemdiesiqi tysigey dotych), jako zabezpieczenie
wierzytelnofci o zwrot zadatku albo zaplatg podwdjne] kwoty zadatku zaplaconego na podstawie umowy
przedwsigpnej sprzedaty z dnia 21.12.2011r., Rep. A nr 19216/2011, na rzecz Prima Bud Spdlka z @)
ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibq w Warszawle,
8) w 2adnym z dzialow ksiggi wieczystef numer ' wzmianek o wnioskach nie ma.

Do niniejszego aktu zalgczono odpis zwykly kslggi wieczystej numer ) samodzielnle
wydrukowany w dniu dziewiginastego grudnia dwa tyslgce siedemnastego roku (19-12-2017), wydany w
trybie art. 36' ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc
dokumentu wydawanego przez sqd.

§2. Przedstawiciele Sprzedajgcego w imieniu Sprzedajqcego odwiadczajq, 2e:
1) Sprzedajqcy jest wiascicielem nieruchomosci polozone] w Eomiankach, przy ulicy Warszawskiej nr 122,
w powlecie warszawskim-zachodnim, w wojewddztwie mazowleckim, stanowlqcej dzialkg gruntu o
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numerze ewidencyjnym 274 (dwiescie siedemdziesig! cdery), w obrgbie 0006-6, odnosnie kfér'éj‘ s;;b.t
korzystania oznaczony zostal jako , tereny przemysiowe ", © obszarze 0,3699 ha (trzydzielci szcif,."
deiewieédzlesigt  dziewigc metrdw kwadratowych)  (ww. nieruchomasé zwana  jest dal,i'-‘.!

oNieruchomoscig 2”), o ‘; -
2) dla Nieruchomoscl 2 Sqd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa  w Warszawie, X Wydzr‘yl kdqi/
Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysiq numer Ve A

-

) > 3

3) dzial I-Sp ksiggl wieczystej numer nie zawiera wpisow,
4) w dzlale II ksiggi wieczystej numer ¥ jako wlasciclel wpisana jest spolka pod firmgq
Mazowieckié Przedsigbiorstwo Przemyslu Drzewnego Spdlka Akcyjna z sledzibg w Lomiankach w
likwidacji, REGON 1228552000000, na podsiawie umowy oddania mienia Skarbu Panstwa do
odplatmego korzystania, udokumentowanej aktem notarialnym sporzqdzonym przez Ryszarda Domtala,
notariusza w Raszynie, dnia dwudziestego pierwszego grudnia tysiqec dziewlgéset dziewigédziesigtego

%
szostego roku (21-12-1996). zarejestrowanym W Repertarium A pod numerem §118/96 i umowy \
|

przeniesienia mienia Skarbu Panstwa, udokumeniowanej aktem notarialmym sporzqdzonym przez |

Ryszarda Domzala, nolariusza w Raszynie, dnia dwudziestego drugiego kwietnia dwa tysiqce czwartego |

roku (22-04-2004), zarejestrowanym W Repertorium A pod numerem 5411/72004; likwidacja |
Sprzedajgeego zostala uchylona uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnla pigtnasiego |
wrzednla dwa ftysigce szesnostego roku (15-09-2016), zaprotokolowang przez Andrzeja Kucewicza,
notariusza w Warszawie, za Repertorium A nr 4368/2016,
5) w dziale III ksiggi wieczystej numer T yjawnlono wpis: prawa i roszczenia w;mikajqcé
z przedwstgpnej umowy sprzedaty, zawartej W dniu 21.12.2011r. przed Markiem Watrakiewiczem,
notariuszem w Warszawie, za Rep. A nr 19216/2011, zmienlonej umowq z dnia 10.04.2013r. Rep. A mr
4613/2013, umowg z dnia 19.02.2015r. Rep. A nr 1888/2015 oraz umowg z dnia 10.05.2016r. na rzec
Prima Bud Spélka z ograniczonq odpowiedzialnoSciq, z siedzibg w Warszawle, —

6) w dziale IV ksiggi wleczystej numer ujawniono hipotekg umownq lgezng do kwoty)
6.670.000,00 o (s8¢ millondw szefdset sledemdziesiqt tysigey dotych), jako zabezpieczes
wierzytelnocl o zwrol zadatha albo zaplatg podwdjnej kwoty zadatku zaplaconego na podstawie wnmf'Y
przedwsigpnej sprzedaty z dnia 21.12.2011r., Rep. A nr 19216/201 1. na rzecz Prima Bud Spolka;
ograniczong odpowiedzlalnoscig, z sledzibg w Warszawie, — 3

7) w 2adnym z dzialéw ksiggl wieczystej numer wemianek o wnioskach nie ma. ———

Do niniejszego aktu zalgezono odpis zwykly ksiggi wieczystej numer samodzie
wydrukowany w dniu dziewigtnastego grudnia dwa tysigce sledemnastego roku (19-12-2017), wydany, thw
trybie art. 36" ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy ™§

dokumentu wydawanego przez sqd.

§.0 1

§4. Przedstawiclele Sprzedajqcego w - imieniu Sprzedajgcego ore Przedstawiciel Kupujgcego ¥ U
6

|
|
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Sprzedajqcy dokona podzialu geodezyjnego nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego okiu zgodnego ze
cem stanowigcym Zalgcznik nr 1 do tego aktu (,,Sthic Podziolu”) oraz Miejscowym Planem,

¥ - czes¢ nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego aktu, zaznaczona kolorem zielonym na Szkicu Podzialu
. pozostanie wlasnoScighv wiytkowaniu wieczystym Sprzedajgcego albo nie bedzie przedmiolem sprzedazy:
/ c2¢¢ ta zwana bedzie dalej ,,Nieruchomostig Sprzedajgeego™

§5.0 ]

§6.[ ]

§2.[ 1
§8.1 1

§.0 1

§.[ ]

§11.1. Strony postanawiajq, 2e Umowa Przyrzeczona zostanle zawaria po ziszczeniu slg nastgpujgeych
warunkow:
1) uzyskania przez Sprzedajgcego waingj I niezaskarzalnej” uchwaly walnego zgromadzenia
Sprzedajgcego wyrazajqcej zgodg na sprzedaz Nieruchomo$ci Sprzedawanej, przy czym przez fermin
niezaskarzalnej" Strony rozumiejq uchwalg niezaskariong (tj. w stosunku, do kidrej w terminie siedmiu
miesigcy od jej podjecia | zawiadomienia wszystkich nieobecnych akcjonariuszy o jej podjeciu nie zostal
zlozony pozew z 2qdaniem jej uchylenla lub stwierdzenia niewaznosci);
2) pozostawania w mocy Miejscowego Planu, zgodnie z kidrym Nieruchomosé¢ Sprzedawana przeznaczona
Jest na funkcje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, a ponadio zawlerajqcego postanowienia
okreslajqce minimalng powierzchnig biologicznie czynng jako 25 9% (dwadziescia pigé procent) ogdinej
powierzchni Nieruchomosci Sprzedawanej oraz mozliwosé realizacji okolo 5.100 m’ (pigé tysigcy sto
metréw kwadratowych) powierzchni handlowej wraz z infrastrukturg towarzyszqcq, zgodnie z koncepejg
stanowigcq Zalgeznik nr 2 do tego aktu,;
3) uzyskania przez Kupujgcego decyzji Srodowiskowe] dotyczgeef przedsigwzigeia moggcego znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko (przedsigwzigcia mogqcego potencjalnie zmaczqco oddzialywaé na

O
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$rodowisko) wydanej na podstawie ustawy o udosigpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochrg
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzlalyvania na $rodowisko z
paidziernika 2008 roku (Dz.U. z 2016r., poz.353 ze zm.);
d) (z zastrzezeniem § 19 pkt 4) wyskania przez Sprzedajgcego ostatecznej | prmvomncn{;'j ﬁ‘,
zanwierdzalqcej projekt podzialu nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego akm zgodnle z& 5
Podzialy, przy czym jeteli obszar Nieruchomosci Sprzedawanej bedzie mnigjszy o wigeej nr{ 5
stosunku do podanego w § 4 tego akiu, wowczas Kupujgcy w terminie 30 (irzydziesci) dni od orrzquhm

.

ostatecznej i prawomocnej decyzji zloty Sprzedajgcemu pisemne oswiadczenie czy w lakie/ sytuacji
warunek ten zidcil sie, czy nie (przy czym w przypadku niezlozenia przez Kupujgcego powyiszego
owiadczenia wznaje sig, 2e warunek sig nie zidcil); Strony wgadniafg, 2e koszty powyszego podzialu
zostang poniesione przez Kupujgcego, pod warunkiem ich weczesniejszega zaakcepiowania przez
Kupujgcego na pismie;
5) ujawnienia podziatu nieruchomoscl opisanych w § 1-2 tego akiu (o kidrym mowa w pkt 4 powyZef) w
odpowiednich ksiggach wieczystych,
6) uzyskania przez Kupujgcego ostateczmej i prawomocne] decyzji w przedmiocie pozwolenia na
budowg/pozwoleri na budowg na Nieruchomosci Sprzedawanej obiektu budowlanego o minimum 5.100)
m’ (plgé tysigcy sto metrdw kwadratowych) powierzchni handlowej wraz z infrastrukturg towarzyszgeqy
(zwanej dale] takze ,, Porwoleniem na Budowg”);
7) uzyskania przez Kupujgcego (na podstawie pelnomocnictw/zgéd od Sprzedajgcego), wydanych nie:
wezesniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed datq zawarcla Umowy Przyrzeczonej:
a) zafwiadczenia wydanego Kupujgcemu zgodnie z art. 306g Ordynacji Podatkowef przez organ podatkowyy 1
wilasciwy dla sledziby Sprzedajgcego potwierdzajqcego, 2e Sprzedajqcy nie zalega z platnoscig jakichkolwiekk |
zobowigzan podatkawych; .
b) zaswiadczenia wydanego Kupujgcemu zgodnie z art. 306g Ordynacji Podatkowej przez organ podatkowyy
wilasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci opisanych w § 1-2 tego aktu, potwierdzajgecego, 2ee
Sprzedajqcy nie zalega z plamosciq zobowigzari podatkawych z tytulu podatku od nieruchomosel;———-—— -
¢) zaswiadczenia wydanego z upowainienia organu reprezentujgcego Skarb Parstwa w odniesieniu dolo l

nleruchomoscl opisanej w § 1 tego akiu porwierdzajqcego, ze Sprzedajgcy nie zalega z plamosciq oplat zoa
wieczyste uzytkowanie tej nieruchomosci; -
d) zaswiadczenia wydanego przez wlaSciwy dia siedziby Sprzedajgcego oddzial Zaklodu Ubezpieczeni ﬂ
Spolecamych zgodnle z arl. 306e Ordynacjl Podatkowej, potwierdzajqcego, 2e Sprzedajgcy nie zalega 2 z
platnascly skladek na ubezpieczenle spoleczne i zdrowotne albo za$wladczenia oddzialu Zakladudu
Ubezpieczer Spolecznych wlaiciwego dla siedziby Sprzedajqeego potwierdzajgcego, 2e Sprzedajqcy nie jest:st
wpisany do rejestréw prawadzonych przez Zaklad Ubezpieczen Spolecanych; -
e) zaswiadczenia wydanego przez PFRON (Paristwowy Fi undusz Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych)'h)
zgodnie z art. 306e Ordynacji Podatkowej potwierdzajqeego, 2e Sprzedajqcy nie zalega z plamosciq skladeKlek
na rzecz PFRON albo zaswiadczenia wydanego przez PFRON potwlerdzajqeego, 2e Sprzedajqcy nie Jestest
wpisany do rejestrow prowadzonych przez PFRON; -
) zaswiadczenia wydanego przez wlasciwy organ stwierdzajqego, &2 Sprzedajqey nie zalega z platnosciqcig f
3adnej z oplat za korzystanle ze srodowiska wydanego w tryble art. 217 § 1, §2 pkt 2) Kodeksu postgpowanid rig




‘aﬂmim’s:racynega.
10 uzyskania przez Kupujqeego zaswiadczer od Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, Minisira
¢ " b nfmsrrukmn) oraz wlasciwego organu gminy, e nieruchomosci opisane w § 1-2 tego aktu wolne sq od

raen os6b trzecich, w tym roszczen reprywatyzacyjnych oraz roszczeii o zwrol przedmiotowych
meruchomasci lub ich czesci, a takze roszczen o oddanie w w2ytkowanie wieczyste,
) 9), N:erud:amo.fé Sprzedawana wolna bedzie od praw assb trzecich, co potwierdzaé bgdg odpisy z ksigg
ala ._;)' " wieczystych wydane w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej, nie zawierajqce 2adnych wpiséw w dziatach
uagy| Il i IV na rzecz os6b trzecich oraz 2adnych wzmianek o wnioskach w dzialach I-{V zlotonyeh przez
Sprzedajgcego albo osoby trzecie,
10) zostanq ustanowione shizebnoci, o kidrych mowa w § 19 pkt 1i 3 tego akiu,
11) budynki, kidre “znajdujg sig czeiciowo na gruncle bedgcym w uiytkowaniu wieczystym objetym
Nieruchomosciq Sprzedajqcego, a czgéciowo objetym Nieruchomoscig Sprzedawang, zostang rozebrane
przez Kupujgeego na jego koszi,
12) uchylenia Istniejgcego Pozwolenia na Budoweg, o ile stanowic bedzie przeszkade w uzyskaniu przez
nial ma Kupufgcego Pozwolenia na Budowg.

I §i2[ ]

§B3.0 ]

§14.[ ]

§I5.[ ]

§16.[ ]

§17.[ )

§18.71 ]

§19.1

§20.1 ;.

§2.[ ]
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Burmistrz £omianek,

05-092 Eomianki, ul. Warszawska 115
tel. 022 768 63 01, fax. 022 768 63 02

Lomianki, dnia 21 lutego 2019 1.

RGG.6870.29..2019

Pan

Marek Watrakiewicz
Kancelaria Notarialna

ul. Boya - Zelenskiego 6 lok. 26

Warszawa

W nawiazaniu do informacji mailowej z dnia 20 lutego 2019 r. w przedmiocie
rozwigzania warunkowej umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym rep. A 1580/2019
prosz¢ o wydanie upowaznionej osobie odpisu aktu notarialnego rozwigzujgcego
przedmiotowa umowg - rep. A 2728/2019.

URMISTRZ -
{ﬁ?%}(f"}l/?/@_ Z; fy /

Maligorzata Zebrowska-Fiotrak

SPOLKA PARTNERSKA KANCELARIA NOTARIALNA
00-621 Warczawa, ul Baya-Zeiefskiego 6 ok, 25
NIP 701.037-75.89, REGON 146542550
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29002458
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Burmistrz £omianek,

05-092 Lomianki, ul. Warszawska 115
tel. 022 768 63 o1, fax. 022 768 63 02

Lomianki, dnia 20 lutego 2019 r.

Kinga Nalecz, Marek Watrakiewicz, Bartosz Luszezak
Spélka Partnerska, Kancelaria Notarialna

ul. Boya-Zeleiiskiego nr 6 lok. 26, 00-621 Warszawa
NIP: 701-037-75-89, REGON 146642550

PISMO

dot. Skorzystania z prawa pierwokupu wynikajacego z aktu notarialnego Rep. A
1580/2019 z dnia 24 stycznia 2019 r.

W zwiazku z powzigta w dniu 29.01.2019 r. informacja o przyslugujacym
Burmistrzowi Gminy Lomianek prawe wykonania pierwokupu na nieruchomosciach objetych
aktem notarialnym zawartym przed notariuszem Markiem Watrakiewiczem Rep. A
1580/2019 w dniu 24.01.2019 r. prosze o przygotowanie w ciggu 3 dni o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego, ze Burmistrz Lomianek zgodnie z art. 110 ust. 4 skorzysta z
przystugujacego Gminie Lomianki prawa pierwokupu. Platnos¢ ma odbywaé si¢ zgodnie z
postanowieniami zawartymi w akcie notarialnym, aby umozliwi¢ w przyszlosci zdjecie
hipoteki z opisanych w w/w akcie notarialnym nieruchomosci.

Prawo to wynika z art. 109 ustl i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Prosz¢ o poinformowanie w mozliwie jak najszybszej drodze (e-mail:
umig@lomianki.pl tel. 22 768 63 01) o terminie i warunkach przygotowania danego aktu.

Prosz¢ o bezzwloczne zarejestrowanie w elektronicznym systemie ksigg wieczystych

informacji, ze Gmina Lomianki chce z tego prawa skorzystac,

BURMISTRZ
A
4 - : %
KINGA NALECZ. MAREX WATRAKIEWICZ. BARTOSZ LUSZCZAK M!’O\/}'Kﬁr KQ
SPOLKA PARTNERSKA KANCELARIA NOTARIALNA Maigorzata Zebrowska-Pjotrak

00-621 Warczawa, ul. Boya-Zeledskiego 6 k. 26
NIP 701-037-75-89, REGON 148642550
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TRESC KSIEG] WIECZYSTE] NR WA4M/00389755/2, STAN Z DNIA 2019-04-00 13:27

prowadzonej przez SAD REIONOWY DLA WARSZAWY-MDKOTOWA W WARSZAWIE, X WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WA4H

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

11a, opis wzrmianki)
- 2019-02-19, 19:46:31

5355/ 19 / 1 - 2019-02-20, 09:54:45 - WYKRESLENTE ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI
2019-01-24, 22:50:14

1760 / 19 / 1 - 2019-01-28, 07:40:03 - WPIS ROSZCZENTA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI
-2018-12-14, 11:13:20

40279 / 18 / 1 - 2018-12-18, 07:14:40 - WPIS ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI

TF W 4~ 1 aanraa v wepems R T T = -r = g
1 F

[ ekl A0 el S S g — = - - —
1
ROSZCZENIE
'PRAWA [ ROSZCZENIA WYNIKAJACE Z PRZEDWSTEPNE] UMOWY SPRZEDAZY,ZAWARTE] W DNIU 21.12.201
PRZED MARKIEM WATRAKIEWICZEM, NOTARIUSZEM W WARSZAWIE ZA REP. A NR 19216/2011, ZMIENIONE:
Z DNIA 10.04.2013R. REP. A NR 4613/2013 ORAZ UMOWA 2 DN[A 15.02.2015R. REP. A NR 1888/2015
ORAZ ZMIENIONE UMOWA DOKONANA NA PODSTAWIE CZYNNOSCI OBIETE) AKTEM STANOWIACYM PODSTA
WPISU DNIA 10.05.2016 R. ORAZ NA PODSTAWIE ZMIANY UMOWY PRZEDWSTEPNE] SPRZEDAZY (ZMIANA N
‘19.12.2017 REP A NR 18722/2017

niebedaca osaba prawng (nazwa, siedziba, REGON) |Lp. 1. PRIMA BUD SPOLKA Z osr{ANiczoni ODPOWIEDZIALNOSCIi WARSZAWA, 01524236100000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
e - i e L S T NN VE SRt T s Seali
TEPNA SPRZEDAZY, 19216/2011, 2011-12-21, MAREK WATRAKIEWICZ, WARSZAWA; 44-55, WA4M/00000040/7
'p A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
'7744/11/001 2011-12-22 13: 50 00, 2012- 01 24-11.07.04.404973, NIE

R?EDWSTEPNEJ SPRZEDAZY, “ZMIANA HIPDTEKI 461'};’2013 2013-04-10, MAREK WATRAK[FWICZ WARSZAWA; 106-112, WA4M/00054563."9

P A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona [ nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozanie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
18775/13/001, 2013-04-12 09:40:00, 2013-04-16-09.18.00.149053, NIE

wnka, chwits welywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

I'EPN,A SPR?EDA[Y 19216/201 1, 2011-12-21, MAREK WATRAKIFW]L? WAR‘SZAWA 44-55, WA4M/00000046/7

\p A, data sporzadzema, notariusz - imig/imiona 1 nazwisko/nazwisks, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumenty - numer ksiegi wieczystey)
18775/13/001, 2013-04-12 09:40:00, 2013-04-16-09.18.00.149053, NIE
wnka, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

RZEDWSTEPNE) SPRZEDAZY, 18722/2017, 2017-12-19, MAREK WATRAKIEWICZ, WARSZAWA; 155-179, WAAM/O0055563/9

1P A, data sporzadzenia, notariusz - imig/tmiona 1 nazwisko/nazwiska, siedziba; polozemie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksieqi wieczyste})
+1931/17/002, 2017-12-19 18:32:00, 2018-02-13-15.39.00.499351, NIE

Wuka, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

S 0000201304, 2017-12-19, CENTRALNA INFORMACIA KRS; 182-183, WA4M/00055563/9

. data wydama, wystawca, polozeme dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumenty - numer ksiegi wieczystej)

11931/17/002, 2017-12-19 18:32:00, 2018-02-13-15.39.00.499351, NIE




