RADA MIEJS

Uchwata nr XXXV / 252/ 2002
Rady Miejskiej w Ltomiankach
z dnia 6 lutego 2002 roku

w sprawie uchwalenia , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996r z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 6 ust 6
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z
1999r Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Rada Miejska w t.omiankach
uchwala, co nastepuije:

§1

Uchwala sie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lomianki” zwane dalej Studium w celu okresélenia kierunkow polityki
przestrzennej gminy.

§2

1. Studium sktada sie z czesci tekstowej oraz rysunkowej, ktore stanowig zatgczniki
do niniejszej uchwaty.
2. Czesc tekstowa zawiera:
- kierunki polityki przestrzennej — zatozenia,
- kierunki polityki przestrzennej — ustalenia ogoéine,
- kierunki polityki przestrzennej — ustalenia szczegétowe.
3. Czesc¢ rysunkowa, sporzgdzona w skali 1:10 000, skiada si¢ z:
- rys.1 kierunki polityki przestrzennej,
- rys.2 kierunki polityki transportowe;.

§3

Zobowiagzuje sie Zarzad Miasta i Gminy do realizacji okreslonych w Studium
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz polityki przestrzenne;.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w tomjankach

Edward Wolydski
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WPROWADZENIE

Rada Miejska w tomiankach w dniu 20 listopada 1996 roku podjeta uchwate
nr XXI1/181/96 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy tomianki’
(zwanego dalej Studium). Zarzad Miasta i Gminy realizujgc uchwate, oglosit
przetarg nieograniczony. W wyniku postepowania przetargowego dnia 23 lutego
1998r. zawarta zostata umowa nr 7/98/8 pomiedzy Zarzgdem Miasta i Gminy z
siedzibg w tomiankach a BSiP.P. "Ekometria" Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku na
wykonanie "Projektu strategii oraz projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki'".

BSiP.P. "Ekometria" zobowigzata sie do sporzadzenia:
e Projektu "Studium" zgodnie z wymogami Ustawy o Zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89, poz. 4i 5) art. 6 ust. 1-7;

e Projektu "Strategii” jako opracowania pozaustawowego.

Wynikowym elementem dokumentu "Studium" jest polityka przestrzenna, w ktorej
powinny zosta¢ wyeksponowane szanse i mozliwosci poszczegolnych obszardw
ze wskazaniem kierunkéw i zasad przeksztatcen wewnetrznych. Oznacza to
okres$lenie ram, w jakich powinien postepowacC proces nowej urbanizacji oraz
ochrony tych przestrzeni, ktére sgq wazne ze wzgledu na interes publiczny.

"Studium", jako jedyne opracowanie, w ktérym gmina okresla zasady ochrony i
zagospodarowania przestrzennego dla catego jej obszaru, powinno by¢
przetozeniem strategii rozwoju gminy na rozwoj przestrzenny.

W przypadku miasta i gminy tomianki prace nad projektem "Studium" oraz
projektem "Strategii rozwoju" byly ze sobg SciSle powigzane. Taki zintegrowany
tryb prac nad obydwoma dokumentami stanowit podstawowe zatozenie wiadz

samorzgdowych i zespotu autorskiego realizujgcego opracowania.

' zwanego dalej ,Studium” lub w skrécie SUIKZP



Zadaniem jakie postawiono przed zespotem prowadzgcym prace nad "Strategig",
byto stworzenie dokumentu planistycznego, zawierajgcego okreslenie wizji
rozwojowej tomianek wyrazonej w formie strategicznych celéw rozwoju - celu
nadrzednego i konkretyzujgcych go celéw szczegdtowych. Dokument ten po
przyjeciu go przez wladze samorzgadowe, stat sie zbiorem ogdlnych wytycznych do
“Studium”, a w szczegolnosci podstawg do sformutowania kierunkéw polityki
przestrzennej. Strategia byta opracowywana w pierwszej potowie 1998r. i zostata
uchwalona przez Rade Miejska w tomiankach uchwatg nr XXXIV/328/98 z dnia
17.06.1998r.

hhkkkd

Prace nad ,Studium” obejmowaty nastepujgce etapy:
etap | - zgromadzenie i rozpoznanie materialéw wyjsciowych

etap Il - uwarunkowania rozwoju, zawierajacy:
- analizy ilosciowe i jako$ciowe odniesione do zasobdw gminy
— rozpoznanie uwarunkowan rozwoju (zewnetrznych i wewnetrznych)

¢ ekologicznych

e spoteczno - ekonomicznych

e transportowych

e infrastrukturalnych

e przestrzennych
— rozpoznanie istniejgcego stanu zabudowy i zagospodarowania terenu
— ocene pojemnosci istniejacego zagospodarowania i mozliwosci przeksztatcen
— oceng mozliwosci rozwoju

— identyfikacje i segregacje problemoéw metodg SWOT

etap lll - kierunki polityki przestrzennej, okreslajgce:

— dlugofalowy proces zmian struktury przestrzennej gminy i miasta (wizja
ewolucji)

— potencjalng mozliwo$¢ wykorzystania przestrzeni w zakresie okreslonym
Ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 2, art. 6., ust. 4., pkt.
1-6)

/47
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etap IV - Projekt ,,Studium”, obejmujgcy:

koncepcje zagospodarowania przestrzennego okreslajgcg zasady polityki
przestrzennej w odniesieniu do podstawowych elementéw struktury
przestrzennej, takich jak:

e centrum,

e Srodmiescie,

e zespoty mieszkaniowe,

¢ koncentracje produkcyjno - logistyczne,

e tereny chronione.

koncepcje obstugi komunikacyjnej w nawigzaniu do systeméw zewnetrznych,
koncepcje obstugi infrastrukturalnej techniczng z podziatem na gospodarke
wodnosciekows i energetyczng,

polityke przestrzenng i planistyczng poprzez wyznaczenie terenéw dla zadan
publicznych i obszaréw wskazanych do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego,

finalng redakcje studium (tekst studium i mapy wynikowe).

Fekddkk

Finalna redakcja ,Studium” obejmuje:

tekst ,Studium”,
2 rysunki , Studium”

stanowigce zatgczniki do projektu uchwaty Rady Miejskiej w tomiankach.

Zarzad Miasta i Gminy tomianki pismem z dnia 23 maja 2001 przedtozyt do

zaopiniowania projekt ,Studium”:

wojewodzie,

zarzgdowi wojewodztwa,

zarzgdom gmin sgsiednich,

wiasciwym organom,

wiasciwym organom wojskowym,

wlasciwym zarzgdom drog,

Dyrektorowi Kampinoskiego Parku Narodowego.



Na 19 wystanych pism Zarzadu Miasta i Gminy z wnioskiem o zaopiniowanie

projektu , Studium”:

- 5 instytucji zaopiniowato ,Studium” bez zastrzezen,

- 7 instytucji zgtosito zastrzezenia nie odnoszgce si¢ bezposrednio do studium;
dotyczg one gtéwnie zarzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

- 5 instytucji zgtosito wnioski do ,Studium”.

Wszystkie wnioski zostaly przedstawione przez mgr inz. arch. K. Dobruckiego i

przedyskutowane na spotkaniu Rady Miejskiej w dniu 27 sierpnia 2001r. Rezultaty

tej debaty zostaty przedstawione w formie protokotow przyjecia wnioskéw. Sposob

wprowadzenia wnioskéw do dokumentu ,Studium” zostat uzgodniony dnia 9

listopada 2001r. w obecnoéci obu Burmistrzéw mgr inz. L. Sokotowskiego oraz

mgr inz. J. Raczka.

Tekst ,Studium” przedktadany do uchwalenia skiada sie z trzech nastgpujgcych

czesci:

Czesé | - Kierunki polityki przestrzennej - zalozenia, zawierajgca okreslenie
celéw rozwoju, uwarunkowania realizacji celow, sformutowanie kierunkéw rozwoju
podstawowych sfer zycia mieszkancow (mieszkanie, praca, obstuga) oraz

ogolnych kierunkéw przeksztatcen struktury przestrzenne;;

Czesé Il - Kierunki polityki przestrzennej - ustalenia, sformutowane zostaty w
ujeciu zgodnym z trescig art. 6 ust. 5 obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym.

Czes$é Il - Kierunki polityki przestrzennej - zalecenia, ktéra ma charakter
rozszerzonej syntezy okreslajacej zasady ochrony i zasady zagospodarowania
odniesione do 46 stref i jednostek wyréznionych w ,Studium”. Cze$¢ ta
komunikuje sie w petni z systemem odniesien przestrzennych przedstawionych na

rysunku nr 1.

8



CZESC |

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- ZALOZENIA



1. CELE ROZWOJU

Celem strategicznym przeksztatcen struktury przestrzennej gminy jest takie

sukcesywne ksztattowanie jej rozwoju, aby stworzy¢ jak najlepsze warunki godnego

i bezpiecznego zycia jej mieszkancow i ich rodzin oraz rozwijania ich

przedsigbiorczosci i aktywnosci zawodowej, kulturalnej i spotecznej przy

wykorzystaniu waloréw przyrodniczych gminy oraz bliskosci Warszawy.

Realizacja tak postawionego celu ma jednoczesnie stuzy¢ kreowaniu tozsamosci

kulturowej i budowaniu wiezi spotecznych mieszkaricow gminy .

Cel strategiczny podlega konkretyzacji poprzez cele szczegbtowe wywodzgce sig z:

— oceny potencjatébw przedstawionych w formie uwarunkowan sprzyjajgcych
realizacji celéw;,

- oceny barier rozwojowych opisanych w formie uwarunkowarn ograniczajgcych
mozliwosci realizacji celow.

Cele szczegbtowe dotyczg Srodowiska przyrodniczego, spofecznego,

ekonomicznego oraz transportu i infrastruktury technicznej.

1.1. CELE EKOLOGICZNE

(1.) Ksztattowanie rozwoju miasta i gminy tomianki ze szczegdlng dbatoscig o
jakos¢ warunkéw przyrodniczych KPN oraz waloréw przyrodniczych rzeki
Wisly wraz z jej bezposrednim otoczeniem;

(2.) Racjonalne zagospodarowanie terenu Doliny tomiankowskiej oraz otwarcie
sie na Wiste jako obszar o szczegdlnych walorach turystycznych i
krajobrazowych srodowiska;

1.2. CELE SPOLECZNE

(1.) Ksztattowanie prospotecznego modelu gminy i tworzenie klimatu integracji
mieszkancow w oparciu o lokalne wspoinoty oraz o centra ustugowe (szkoty,
osrodki sportowe, domy kultury, kluby, sale koncertowe, domy spokojnej

starosci, przedszkola, parafie itp. ).



1.3. CELE EKONOMICZNE

(1.)

(2.)

Stymulowanie procesu rozwoju przedsigbiorczosci ukierunkowanego na
utrzymanie w miare mozliwosci zréwnowazonego rynku wymiany towarow,
ustug i pracy.

Rozwijanie ponadlokalnych funkcji ustugowych w zakresie: usiug
komercyjnych, nauki, kultury, zdrowia i turystyki z wykorzystaniem waloréw
przyrodniczych, skumulowanego potencjatu gospodarczego i intelektualnego
oraz predyspozycji lokalizacyjnych do tworzenia struktur uzupetniajgcych w

stosunku do miasta stotecznego Warszawy.

1.4. CELE TRANSPORTOWE

(1)

(3.)
(4.)

Przebudowa systemu komunikacyjnego i jego realizacja warunkujgca
wiasciwg dostepnos$¢ terenu gminy i odpowiednie mozliwosci powigzan
wewnetrznych i zewnetrznych.

Odcigzenie gminy od ruchu tranzytowego poprzez przesuniecia przebiegu i
weztow drég krajowych z pasma zurbanizowanego na jej obrzeza w taki
sposéb, aby zagwarantowac spéjnosc terytorialng gminy i jej integralny
rozwoj.

Poprawa komunikacji pasazerskiej z Warszawa,.

Poprawa powigzan z terenami potozonymi po drugiej stronie Wisty oraz

zachodnig czescig wojewodztwa z pominieciem obszaru Warszawy.

1.5. CELE INFRASTRUKTURALNE

(1.)

(4.)

Uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkancow miasta i gminy w
zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow,
zapewniajgcego odpowiednie warunki sanitarne i ochrone srodowiska.
Prawidtowe zaopatrzenie w energie elektryczng i oSwietlenie ulic.

Stworzenie mozliwosci objecia catej gminy systemem gazu przewodowego dla
potrzeb gospodarstw domowych, a przede wszystkim dla celéw ogrzewania
mieszkan.

Stworzenie  mozliwoSci  objecia catego obszaru gminy  siecig
telekomunikacyjng oraz elektromagnetyczng z zaleceniem prowadzenia sieci
kablowych.

Rozwigzanie problemu utylizacji odpadéw komunalnych i przemystowych.



2. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw wynikajg gtéwnie z wysokich walorow
potozenia miasta i gminy Lomianki w Obszarze Metropolitalnym Warszawy oraz ich
miejsca w obszarze weztowym 0 znaczeniu migedzynarodowym krajowej sieci
ekologicznej ECONET - Polska.

Uwarunkowania ograniczajgce realizacje celdw wynikajg z zagrozenia powodzig
znacznej czesci miasta i gminy, a w szczegolnosci Doliny tomiankowskiej oraz
gtebokiej ingerencji Planu Ochrony KPN w ustalenia szczegdétowe, ktore dla
planowania miejscowego majg charakter obligatoryjny. Ograniczenia wynikajg
takze z nienadgzania realizacji systemow infrastruktury technicznej za postepujaca

urbanizacja.

2.1. UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE REALIZACJI CELOW

(1.) Potozenie miasta i gminy przy jednym z gtdwnych wylotéw szlakow
drogowych z Warszawy w odlegtosci 12,0 +20,0 km od centrum stolicy na
skraju  Powiatu Warszawskiego-Zachodniego, stato sie  gtéwnym
mechanizmem wzrostu pasma zurbanizowanego, zaliczanego obecnie do
Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

(2.) W strukturze przestrzennej Obszaru Metropolitalnego miasto tomianki
zaliczono tacznie z gminami warszawskimi do Obszaru Centralnego.

(3.) Gmina tomianki wyrézniona jest w Obszarze Metropolitalnym jako znaczacy
element jednej z glownych osi metropolii Doliny Wisty.

(4.) Potozenie miasta i gminy tomianki w przestrzeni chronionej wigczonej do
Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET - Polska) powinno by¢
wykorzystane jako dodatkowy atut obszaru, zwiekszajgcy jego mozliwosci
rozwojowe. Wyjatkowe walory przyrodnicze Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz Doliny Wisty zwiekszajg atrakcyjnosc¢ sgsiadujgcego z nimi
obszaru. Obowigzujgce na opracowanym obszarze rygory ochronne mogg
by¢ wykorzystane jako dodatkowy czynnik wprowadzajacy tad przestrzenny
oraz chronigcy $rodowisko tych fragmentéw gminy, ktére sg szczegdlnie

wartosciowe przyrodniczo.



(5.) Bogate walory przyrodnicze rejonu tomianek potozonych miedzy Puszczg
Kampinoskg a doling Wisty mogg stanowi¢ podstawe:

e rozwoju réznych form turystyki krajoznawczej (pieszej, rowerowe;,
narciarstwa biegowego) w Kampinoskim Parku Narodowym oraz w
dolinie Wisty (wypoczynku codziennego, weekendowego);

e rozwoju funkcji lecznictwa zamknietego, klimatoterapii itp.;

e rozwoju funkgji prestizowych ponadiokalnych /np.: nauka/

(6.) Prawo chronigce wartosci Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny
ogranicza degradacje przestrzeni gminy i zapewnia jednoczes$nie bardzie]
racjonalne zagospodarowanie poszczegolnych stref przestrzennych przy
uwzglednieniu zasad réwnowazenia i harmonizowania rozwoju.

b (7.) Znaczacy udziat przestrzeni biologicznie czynnych w ogéinej powierzchni
gminy obejmujgcych: Kepe Kielpinska, zespdt jezior - starorzecza Wisty,
potnocno - wschodni skraj Puszczy Kampinoskiej. Tereny te pod warunkiem
utrzymania i wzbogacania ich waloréw mogg stanowi¢ podstawe rozwoju
tradycyjnej funkcji rekreacji codziennej i weekendowej mieszkancow
tomianek | Warszawy.

(8.) Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe tomianek zywe w
$wiadomosci mieszkaricow aglomeracji warszawskiej stymulujg popyt na
przestrzen miasta i gminy.

(9.) Bogate walory krajobrazu powigzanych z kompleksami lesnymi
rezydencjonalnych zespotéw mieszkaniowych (Dgbrowa, Dziekandw);

‘ (10.) Znaczgce zasoby archeologiczne w dolinie Wisty, Swiadczace o bogatych
tradycjach osadniczych w tej czesci Mazowsza.

(11.) Silne powigzania funkcjonalno — przestrzenne gminy z miastem stotecznym
Warszawg przejawiajgce sie codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkot i
ustug;

(12.) State przenikanie ze s$rodowiska warszawskiego potencjatu kulturowego,
intelektualnego i gospodarczego stymulujgcego rozwdj spoteczny |
cywilizacyjny spotecznosci lokalnej;

(13.) Ksztattujgce sie funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk
przyrodniczych, zdrowia i nauk spotecznych;

(14.) Znaczacy popyt w okresie transformacji na dobrze skomunikowang z centrum
Warszawy, a jednoczesnie relatywnie tanszg przestrzen podmiejskg. Walory

. )/ takie posiada obszar bylego korytarza ekologicznego oraz strefa potozona
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wzdtuz trasy przelotowej, o dogodnej lokalizacji dla realizacji przedsiebiorstw
handlowych, produkcyjnych i ustugowych, przenoszacych sie z Warszawy |ub
szukajgcych lokalizacji w jej otoczeniu. Do takich nalezg réwniez firmy
zagraniczne badz polskie z udziatem kapitatu zagranicznego.

(15.) Rosngcy popyt wsérdd dobrze sytuowanych mieszkancédw Warszawy na
zamieszkanie w strefie podmiejskiej, na zdrowych klimatycznle terenach, w
prestizowych miejscowosciach;

(16.) Coraz wiekszy popyt na wzglednie tansze i zdrowsze mieszkania w zespotach
ekstensywnej zabudowy podmiejskiej;

(17.) Potencjalnie duze mozliwosci rozwoju réznych form turystyki krajoznawczej i

rekreacji, opartej o zasoby Kampinoskiego Parku Narodowego.

2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE MOZLIWOSCI REALIZACJI
CELOW

(1.) Zagrozenie powodziowe stuletnig wodg niemal catego obszaru miasta i gminy
/poza Dgbrowg Lesna/.

(2.) Uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z wigczenia miasta i gminy do duzych
systeméw ochrony $rodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy,
Dolina Wisty, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczajg
mozliwo$¢  swobodnego ustalenia kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego. Konieczno$¢ uwzglednienia licznych zalecen, zakazdéw i
nakazow powoduje, ze przyrodnicze uwarunkowania przestrzenne mogg by¢

L' uznane za czynnik hamujgcy rozwdj obszaru.

| (3.) Rozwodj pasma zurbanizowanego wzdtuz drogi tranzytowej nr 7 Warszawa —
Gdansk przy lawinowym wzroscie natezenia ruchu samochodowego jest
przyczyng konfliktdw strukturalnych wynikajacych z podziatu pasma
zurbanizowanego na dwie czesci o utrudnionych relacjach wewnetrznych.

(4.) W strukturze przestrzennej tomiankowskiego pasma zurbanizowanego brak
jest istotnych wyréznikéw charakterystycznych dla obszaréw miejskich, jak:

e obszary koncentracji ustug tworzacych centra i Srodmiescia;

e systemu terendw publicznych otwartych;

e znaczgce obiekty publiczne okreslajgce tozsamosé miasta;

e systemy placéw, pasazy, wydzielonych ciggéw pieszych bezpiecznych dla
uzytkownika pieszego;

e system Sciezek rowerowych.
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(5.) Chaos estetyczny zabudowywanej zywiotowo strefy wzdtuz ulicy Kolejowej;
brak regulacji frontu zabudowy oraz kompleksowego zagospodarowania
przestrzeni prywatnych i przestrzeni publicznej ulic; niedostateczne
wykorzystanie mozliwosci zastosowania zieleni i matej architektury.
Utrzymanie badz pogtebienie tego stanu bedzie powodowato coraz bardziej
negatywny odbiér tomianek przez potencjalnych inwestoréw i mieszkancow.

(6.) Wzglednie duza (przerastajgca potrzeby wiasne gminy) koncentracja firm
produkujgcych o technologiach ucigzliwych dla $rodowiska: $lusarstwo,
produkcja wyrobéw z metali, mechanika, produkcja chemikaliow, wyrobdw z
gumy i tworzyw sztucznych, poligrafia.

(7.) Zbyt duza koncentracja, dysponujacych wzglednie matg liczbg miejsc pracy
oraz terenochtonnych firm transportowych, sprzedazy i obstugi samochoddw,
hurtowni.

(8.) Zywiotowy rozwdj funkcji komercyjnych wzdiuz ulicy Kolejowej, ktéry moze
powodowac:

e nadmierny ruch samochodowy i coraz mniejsze bezpieczenstwo w
centrum t.omianek;

e rosngcy chaos estetyczny, zmniejszajgcy atrakcyjnosc Lomianek;

e spadek cen nieruchomosci i zmniejszenie realnego popytu,

e pogarszajgce sig¢ warunki mieszkaniowe w miescie.

(9.) System komunikacji wewnetrznej tomianek nie spetniajgcy prawidtowo
wymogéw obstugi miasta i gminy, z uwagi na brak hierarchizacji ulic i

c wiasciwych parametréw technicznych drég, ulic, skrzyzowan i weztow.

(10.) Nieuregulowane stosunki wlasnosciowe dziatek drogowych.

(11.) Brak centralnej przestrzeni integracyjnej o skoncentrowanych ustugach w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta nie sprzyja tworzeniu sig wigzi
spotecznych oraz utrudnia normalne funkcjonowanie miasta.

(12.) Przecigzone systemy infrastruktury ustug publicznych w zakresie oswiaty,
kultury, opieki zdrowotnej, wypoczynku i administracji lokalnej nie nadgzajgce
za dynamicznym rozwojem urbanizacji. Szczegdinie dotyczy to:

e braku odpowiedniej wielko$ci publicznej przychodni zdrowia (obecna
obstuguje czterokrotnie wigkszg od normatywnej liczbe mieszkancow);

e nierownomierne rozmieszczenie szkét podstawowych;;

N
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(13.)

(14.)

braku odpowiedniego wyposazenia w matych wiejskich szkotach
podstawowych, a szczegblnie brak sal gimnastycznych i urzgdzen
sportowych;

braku peinego rozwigzania probleméw opieki nad dzie¢mi oraz osobami
starszymi, samotnymi i rodzinami najubozszymi;

brak odpowiedniej ilosci mieszkan komunalnych.
Brak peinych systemoéw zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow
sanitarnych i deszczowych dla miasta tomianki. Znaczace finansowe
obcigzenie budzetu miasta i gminy ich realizacja.

Brak sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy

tomianki.

(15.)
(16.)
(17.)
(18.)

(19.)

(20.)

Konieczno$¢ rozbudowy uje¢ wody i dodatkowej oczyszczalni Sciekow —
warunkujgca rozwdj miasta i gminy.

Konieczno$¢ budowy nowych systeméw wodociggowych i kanalizacyjnych
dla nowych obszaréw rozwojowych.

Koniecznos$¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

Brak kablowej sieci energetycznej SN.

Brak systemowego rozwigzania usuwania i unieszkodliwiania odpadow
statych z obszaru miasta i gminy tomianki.

Bardzo wysoki stopiert zdeterminowania rozwigzan przestrzennych przez

specyficzng /zagonowa/ geometrie struktury wtasnosciowe;.



3. KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH SFER ZYCIA

MIESZKANCOW: MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

3.1. MIESZKANIE

(1.)

(2.)

Zaspokojenie zapotrzebowania spotecznego na rézne rodzaje mieszkan,
odpowiednio do sytuacji materialnej i socjalnej rodzin oraz oséb tworzgcych
spotecznos¢ lokalng;

e mieszkania o podstawowym minimalnym standardzie technicznym dla
rodzin i os6b, ktdérych sytuacja zyciowa uniemozliwia w ogdle zakup
mieszkania z wtasnych srodkow,

e mieszkania (domy) dla przecietnej rodziny o przecietnej w danym okresie
wielko&ci i standardzie techniczno — funkcjonalnym,

e mieszkania w budynkach wielorodzinnych, w wiekszosci mate dla matych
rodzin,

e mieszkania dla osob starszych w domach - pensjonatach,

e mieszkania (domy) dla rodzin (osdb) dobrze sytuowanych, pragnacych
mieszkaé w komfortowych warunkach przyrodniczych i zdrowotnych.

Tworzenie rezerw terenowych dla zréznicowanych typdw zabudowy

mieszkaniowe] odpowiednio do prognozowanej struktury gospodarstw

domowych.

Poprawa zdrowotnosci i estetycznych walorow terendw mieszkaniowych

poprzez sukcesywne i skuteczne zwiekszanie powierzchni aktywnej

biologicznie zaréwno w odniesieniu od istniejgcej zabudowy, jak i nowych
rezerw terenowych.

Utworzenie puli mieszkan rotacyjnych na wypadek zdarzenn losowych,

wyburzen lub remontéw;
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3.2. PRACA

Utrzymanie réwnowagi i zdolnosci rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracy

poprzez:

(1)

(2.)

(6.)

(7.)

(8.)

(9.

wspieranie procesu rozwoju przedsiebiorczosci ukierunkowane na ochrong
miejsc pracy statych mieszkancow;

umocnienie pozycji istniejacych rozwojowych jednostek gospodarczych
zdolnych kreowaé nowe miejsca pracy;

tworzenie warunkdw do rozwoju intelektualizacji pracy i minimalizowania
skutkéw ,luki edukacyjne]” poprzez wyprzedzajace dziatania umozliwiajgce
szkolenia i przekwalifikowania w Centrum Ksztatcenia Ustawicznego, a takze
poprzez inicjatywy laczgace wsparcie kapitatowe | edukacyjne np. w
inkubatorze przedsiebiorczosci;

wspieranie rozwoju istniejgcych i tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach
rynkowych o wysokim standardzie oraz w ochronie $Srodowiska, o$wiacie |
nauce, ustugach zdrowia i turystyki, tworzgcych struktury komplementarne z
ponadlokalnymi;

tworzenie warunkéw do rozwoju jednostek gospodarczych (ustugowych) o
podwyzszonej pracochtonnosci wobec tendencji do rozwoju nowoczesnych
technik i technologii sprzyjajgcych redukcji miejsc pracy w przemysle i
rolnictwie.

wykorzystanie predyspozycji srodowiska naturalnego oraz istniejgcej bazy
materialnej i kadry kwalifikowanej do dalszego rozwoju ustug lokalnych i
ponadlokalnych, nauki, zdrowia i opieki spotecznej, tworzacych znaczna liczbe
nowych miejsc pracy gtownie dla kobiet;

przyjmowanie firm o technologiach medycznych i komplementarnych
odpowiednio do rozwijajgcych sie ustug zdrowotnych i socjalnych;

tworzenie warunkéw do umacniania sie istniejgcych i powstawania nowych
firm logistyczno - projektowych oraz posrednictwa finansowego
charakteryzujacych sie wysokim profesjonalizmem i réznorodnoscia,
stymulujgcych wzrost gospodarczy;

preferencie dla rzemiost artystycznych i dziatalno$ci wydawniczej, jako
wspottworzacych Srodowisko kulturowe spotecznosci lokalnej;

(10.) podjecie wyprzedzajgcych dziatan w celu stworzenia dla ludnosci rolniczej

warunkow do zmiany kwalifikacji i podejmowania dziatalnosci gospodarczej

poza rolnictwem poprzez: tworzenie systemu poreczen | gwarancji
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kredytowych oraz wykorzystanie instrumentéw tworzenia wiejskiego rynku
pracy, opartych na subsydiowaniu przez instytucje pozarzadowe takie jak:
Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Izba Rolnicza, Polska
Fundacja Promocji i Rozwoju Matych i Srednich Przedsiebiorstw, Fundusz
Spotdzielczosci Wiejskiej, Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej,
Europejski Bank Inwestycyjny, Bank Inicjatyw Spoteczno — Ekonomicznych.

(11.) preferencie w pozyskaniu terenu dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych
istniejgcych firm, skionnych taczy¢ kapitat w celu dziatalnosci grupowej (spotki,
spotdzielnie);
(12.) utworzenie rezerwy terendw ofertowych dla istniejgcych firm rozwojowych
sktonnych zlikwidowac ucigzliwg dziatalnosé na terenach mieszkaniowych.
(13.) ograniczenie dostepnosci terenu dla nowych zaktadéw o ucigzliwym profilu
dziatalnosci odpowiednio do potrzeb lokalnych;

(14.) preferencje dla firm o technologiach ekologicznych i niskiej terenochtonnosci;

(15.) tworzenie warunkéw rozwoju firmom budowlanym i komplementarnym jako
kreujgcym duzg liczbe miejsc pracy;

(16.) wspomaganie zdolnosci firm do utrzymywania istniejacych lub tworzenia
dodatkowych miejsc pracy poprzez elastyczng polityke podatkows;

(17.) utworzenie lokalnego lob bingu dziatajacego w porozumieniu z samorzgdem
gminy w celu wspierania polityki inwestycyjnej gminy w sektorze ustug
(gtdbwnie ponadpodstawowych w zakresie komercji | edukacji) oraz

infrastruktury technicznej.

10
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3.3. OBSLUGA
(1.) W sferze uktaddw przestrzennych:

ksztaltowanie systemu przestrzeni publicznych odpowiadajacych skali

miasta a takze wspomagajgcych identyfikacje i utrwalajacych wiezi i

poczucie bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej. Nalezg do nich:

— centrum ustugowe (w tym administracja publiczna, kultura, firmy
logistyczne i finansowe, handel),

— subcentrum ustugowe zwigzane z ponadpodstawowg obstugg ludnosci
i gospodarki tomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki
handlowe, otoczenie biznesu, banki, hotele, obiekty kultury i rozrywki),

— podstawowe obiekty stuzby zdrowia i opieki spotecznej (przychodnia
zdrowia, domy pomocy spotecznej),

— podstawowe placowki oswiatowe (przedszkola, szkoly podstawowe i
gimnazja),

— oSrodek sportowy,

— obiekty bezpieczenstwa publicznego (posterunek policji, baza obrony
cywilnej, straz pozarna, straz miejska, monitoring ulic),

— podstawowe urzgdzenia wypoczynkowe na terenach mieszkaniowych
(place zabaw dla dzieci w wieku przedszkolnym i wczesnoszkolnym
oraz skwery i Sciezki spacerowe),

— ogo6lnodostepne zespoly parkingowe i zatoki uliczne dla samochodéw
osobowych (na terenach zabudowy jednorodzinnej w ilosci
odpowiadajacej 2 wskaznika motoryzacji, na terenach zabudowy
wielorodzinnej w ilosci odpowiadajgcej % wskaznika motoryzac;ji).

— system powigzann pieszych | rowerowych bezpiecznych dla
uzytkownikow.

tworzenie  komplekséw  wybranych ustug ponadpodstawowych
odpowiednio do potrzeb spotecznosci lokalnej i koniunktury wynikajacej z
bezposredniego sasiedztwa Warszawy i utrwalajacych sie z tym miastem
wiezi funkcjonalno - przestrzennych (miejsca innowacji, parki
technologiczne). Naleza do nich:
- campus akademicki (zabezpieczenie potrzeb studentéw UKSW)
— liceum wraz z Centrum Ksztatcenia Ustawicznego,
— gimnazjum,

11



— obiekty typu hotelowego jak np. pensjonaty,

— obiekty leczniczo — sanatoryjne i domy pomocy spotecznej,

— obiekty nauki,

— obiekty turystyki, np. pola golfowe, pola campingowe,

— wyodrebnione tereny parkowe i przyjeziorne ze $ciezkami rowerowymi
i spacerowymi,

— gospodarstwa agroturystyczne.

(2.) W sferze ekonomicznej:

preferencjie inwestycyjne dla obiektéw centrotwérczych w zakresie
komercji, kultury, obstugi turystyki, logistycznej obstugi firm, pracowni
projektowych oraz handlu i rzemiosta o wysokim standardzie obstug;
tworzenie banku gruntéw dla ustug o funkcjach ogdlnogminnych i
ponadgminnych;

wspieranie gospodarstw rolnych wykazujgcych predyspozycje do

przeksztatcenia w gospodarstwa agroturystyczne.

(3.) W sferze stosunkdw spotecznych:

>
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zapobieganie marginalizacji ustug publicznych i inicjatyw kulturotwoérczych
oraz budowanie tozsamosci kulturowej spotecznosci lokalnej poprzez
utworzenie lobby kultury i o$wiaty;

rozwijanie kulturotwérczej dziatalnosci gminy, instytucji kultury, radiostacji,
lokalnych redakcji oraz zespotow sportowych, szkét, klubow, parafii i
innych Srodowisk mieszkancéw;

wykorzystanie potencjaltu naukowego i elity intelektualnej oraz
zgromadzen i instytucji religijnych do wychowywania i ksztatcenia dzieci i
mtodziezy oraz wspottworzenia lokalnego klimatu ,miejsca dla ludzi’;
zgodnie z politykg prorodzinng Panstwa, zapobieganie skrajnemu ubéstwu
oraz patologii poprzez tworzenie lub wspomaganie tworzenia instytucji
pomocowych i charytatywnych.



4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki polityki przestrzennej majag charakter zalecen uwzgledniajgcych:

cele rozwoju;
uwarunkowania realizacji celow;
kierunki rozwoju podstawowych sfer zycia mieszkaricow miasta i gminy

t omianki

i dostosowujgcych zurbanizowang przestrzen miejskg do standardéw europejskich.

Kierunki polityki przestrzennej odniesiono do cato$ci miasta i gminy oraz ich

wyrozniajgcych sie czesci.

4.1. OGOLNE ZASADY PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

Jako podstawe do ustalern szczegbtowych przyjeto nastepujgce zasady ogdlne

polityki przestrzennej dla miasta i gminy tomianki:

Z4

Z;

Z3

Oszczedne gospodarowanie zasobami terenowymi, polegajace na

racjonalizacji wykorzystania przestrzeni juz zainwestowanych

Uznanie obszaréw objetych ustaleniami Miejscowego Planu Ogdlnego

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy jako bezkonfliktowego

pola rozwoju z uwagi na:

e przyjecie do Planu Ochrony KPN ustalen tego planu jako wigzgcego;

e niski stopien ich wykorzystania (60% w stosunku do =zatozen
prognostycznych i ludnosciowych);

e Zzaawansowang realizacje systemow infrastruktury technicznej miasta

tomianki opartg na zatozeniach iloSciowych w/w planéw.

Ograniczenie rozwoju ilosciowego na obszarze miasta na rzecz
kompleksowych przeksztatcen strukturalnych obejmujgcych:

e scalanie gruntow;

e tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;

e prowadzenie aktywnej gospodarki gruntami /wywiaszczenie na cele

13
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publiczne, korzystanie z prawa pierwokupu i optat adiacenckich/;

e gospodarowanie zasobem przez opracowania projektowe i geodezyjno —
prawne w selektywnie wybranych obszarach (Strefa Centralna, ,Zielone
Fronty”, Miejsca Lokalizacji Prestizowych).

Dopuszczenie wielofunkcyjnosci poszczegolinych obszaréw wszedzie tam,
gdzie nie ma przeciwwskazan $rodowiskowych, spotecznych Ilub
ekonomicznych wskazujgcych na mozliwo$¢ pogarszania jakosci przestrzeni

i warunkow jej uzytkowania.

Wozrost kreacji w polityce przestrzennej w celu poprawy wizerunku miasta i

budowy jego tozsamos$ci poprzez kompleksowe dziatanie w wybranych

strefach ksztattujgcych strukture miasta, obejmujgce m.in.:

e wykreowanie przestrzeni publicznej przyjaznej czlowiekowi w Strefie
Centralnej;

e rewaloryzacje najbardziej zdegradowane] przestrzeni w strefie stykowej
pasma zurbanizowanego i przestrzeni chronionej KPN - utworzenie tzw.
,Zielonych Frontéw”;’

e tworzenie ,Bram” miasta? i oston zielonych wzdtuz tras przelotowych;

Kompleksowe podnoszenie standardu wyposazenia w infrastrukture

techniczng tgcznie z tworzeniem systemu przestrzeni publicznych.

Zapewnienie petnej integracji przestrzennej i funkcjonalnej tomianek m.in.

poprzez:

e zorganizowanie i zrealizowanie centrum administracyjno — ustugowego;

e modernizacje systemu ulicznego i bezpieczne potgczenie obu czesci
tomianek przedzielonych obecnie trasg tranzytows;

o tworzenie bezkolizyjnego i bezpiecznego systemu komunikacji pieszej i
rowerowej na obszarze miasta i gminy tgczgacego centrum z terenami
mieszkaniowymi i wypoczynkowymi;

e rozbudowe systemu infrastruktury spotecznej w zakresie oswiaty

! Ziclone Fronty” — okreslenie dla obszaréw przy strefach buforowych Kampinoskiego Parku Narodowego
(strefy czeSciowo zabudowane) i strefy na granicy terenéw Doliny Lomiankowskiej

?  Bramy” miasta — okre$lenie dla prestizowych wjazdéw do gminy z sasiednich gmin w sposob czytelny
informujacych o przekroczeniu granic gminy lub Kampinoskiego Parku Narodowego

14



Zsg

Zy

Z1o

Z1

Zy2

ponadpodstawowej, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury.

Rozwdj wysokostandardowych zespotéw osiedlowych o kompletnych
programach mieszkaniowo - ustugowych wskazanych do zintegrowanych
dziatann inwestycyjnych (o min. powierzchni 15,0 ha) w nowej przestrzeni

rozwojowej bytego korytarza ekologicznego.

Wykreowanie spotecznie akceptowanej wizji ,Zielonych tomianek” — miasta
ogrodu, poprzez organizowanie konkurséw, wystaw oraz masowych imprez
plenerowych, zwigzanych ze sztukg ksztaltowania ogrodu i krajobrazu
miejskiego. Imprezy te przy odpowiedniej promocji mogtyby zdoby¢ range

regionalng a nawet krajows.

Stosowanie preferencji lokalizacyjnych dla firm handlowych, produkcyjnych i
ustugowych, zwigzanych z budowag i utrzymaniem ogroddw, eksploatacjg

zieleni miejskiej itp.

Budowa tozsamosci miasta — ogrodu, poprzez sukcesywne wyposazanie
przestrzeni publicznej w parki, a frontowych przestrzeni dziatek prywatnych

w kompozycje zieleni i matej architektury.

Harmonizowanie i porzgdkowanie proceséw  przestrzennych -
niedopuszczenie do powstania zabudowy chaotycznej i dysharmonii miedzy

jej elementami.

4.2. OPIS ELEMENTOW STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

W celu stworzenia systemu odniesieni przestrzennych dla ustalen ,Studium” obszar

miasta i gminy podzielono na strefy i jednostki strukturalne.

Ich cechg jest wzgledna jednorodno$¢ wynikajgcg z przestanek:

A 4 /_,/’
W

przyrodniczych determinujgcych zardwno dotychczasowy, jak i przyszty
rozwoj;

historycznych wynikajgcych gtéwnie ze struktury terytorialnej wsi i osiedli;
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e funkcjonalnych wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania, jak i
preferencji w przysztych rozwigzaniach;

¢ hierarchicznych okreslajacych range poszczegdlnych obszarow;

o planistycznych  wynikajgcych z  miejscowych  planéw  ogdinych
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, warunkowanych decyzjami
Planu Ochrony KPN.

Strefy funkcjonalne stanowig makrostrukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i

gminy o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie polityk przestrzennych wtadz

samorzgdowych na obszarze tomianek /podziat funkcjonalny/.

Jednostki strukturalne tworzg podziaty wewnetrzne wynikajgce z natozenia na

strefy funkcjonalne granic historycznych wsi i osiedli miejskich /podziat

strukturalny/.

Dla stref i jednostek funkcjonalnych sformutowano kierunki polityki przestrzennej

okreslajgce w czesci trzeciej:

e zasady ochrony obszaréw objetych lub wskazanych do objecia ochrong na
podstawie przepisdw szczegdlnych;

o zasady zagospodarowania okre$lajgce dominujgce i dopetniajgce funkcje oraz
preferowane formy i standardy zagospodarowania, a takze polityke
przestrzenna.

W rezultacie w strukturze przestrzennej miasta i gminy wyodrebniono 9 stref

uszeregowanych od 1 do 9 wg rangi ochronnej. Sg to:

» strefy o dominujacym przeznaczeniu na cele zwigzane z ochrong $rodowiska
Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty
Strefa 2 - Kampinoski Park Narodowy
Strefa 3 — Obszar Buforowy KPN
Strefa 4 — Dolina tomiankowska

e strefy o dominujgcym przeznaczeniu na cele zabudowy
strefa 5 — Zielone Fronty
strefa 6 — Strefa przedmiejska
strefa 7 — Strefa miejska
strefa 8 — Strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (obszar bytego
korytarza ekologicznego)

strefa 9 - Strefa centralna nieciggta
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Podziat miasta i gminy na strefy funkcjonalne i jednostki strukturalne przedstawiono
na zatgczonym pomniejszonym rysunku studium. Szczegdtowe kierunki polityki
przestrzennej przedstawiono w |l czesci niniejszego opracowania.




CZESC i

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- USTALENIA



1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1.1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE ZABYTKOW

Polityka ochrony obejmuje zarowno realizacje celéw ideowych, jak i objecie

ochrong obiektow i obszardw stanowigcych o tozsamosci miasta i gminy.

Realizacja celédw ideowych wprowadzona do modelu przestrzennego

zagospodarowania tomianek obejmuje:

e ochrone dziedzictwa jako nos$nika pamigci zbiorowej mieszkancéw aglomeraciji
warszawskiej o tradycyjnych funkcjach tomianek kultywujgcych;

— podmiejskie tradycje osadnicze / preferowanie zabudowy jednorodzinnej/,

— rozw6j funkcji  wypoczynku  podmiejskiego  /ochrona  waloréw
wypoczynkowych Doliny tomiankowskiej/;

— tradycje miast ogrodéw — Dabrowa Lesna /rozwinigte w formie ,Zielonych
Frontéw'/;

e ochrone tozsamos$ci kulturowej miejsca przez utrwalenie w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej historycznych granic i nazw osad,

e ochrone procesu dziejowego budowy Srodowiska kulturowego w strukturach
pasmowych /pasmo osadnicze na krawedzi terasy zalewowowej, pasmo
przylesne/;

e ochrone uktadu droznego podkreslajgcego strukture pasmowg terasy

nadzalewowe;.

W postepowaniu zwigzanym z zagospodarowaniem przestrzennym miasta i gminy
nalezy uznac za obowigzkowe:
e uwzglednienie wystepowania obiektéw i obszaréw chronionych;
e zachowanie w strukturach zarzgdzania miastem i gming historycznych
podziatéw i nazw osad podmiejskich;
e zachowanie historycznego uktadu drog i ulic podkreslajgcych pasmowosc

struktur osadniczych réwnolegtych do krawedzi terasy zalewowej;
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podejmowanie dziatan w zakresie objecia ochrong nowych obiektow o

znaczacych walorach przyrodniczych (Dolina tomiankowska) i kulturowych

(system kapliczek utrwalajacych pamieé katastrofalnych wylewow Wisty).

Obiekty zabytkowe

Z mocy prawa na terenie Miasta i Gminy omianki ochronie podlegajg nastepujgce

obiekty zabytkowe:

wpisane do Rejestru Zabytkow:

nr miejscowos¢é adres opis nr wpisu | data wpisu
1072 |Dgbrowa Dolna |Partyzantow 34 |willa, dziatka 1459 27.12.1990
1073 |[Kielpin - cmentarz 1376 26.07.1989
1074 |tomianki Pionieréw 38 willa, zielen 1227 02.05.1983
1075 [Lomianki Ractawicka 21 willa, dziatka, zielen 1265 13.06.1995
ujete w ewidencji Konserwatora Zabytkow:
nr miejscowos¢é adres opis
1068 Burakow Gtéwna 22 budynek
1069 Burakow - kapliczka przydrozna
1070 Dabrowa Partyzantéw 27 willa
1071 Dabrowa Partyzantow 34 willa
1076 tomianki Warszawska kapliczka z figurg $w. Jana
Nepomucena
1077 tomianki Warszawska kapliczka przydrozna

Stanowiska archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej

Na obszarze Miasta i Gminy tomianki znajduje sie 61 stanowisk archeologicznych

objetych ochrong konserwatorska.

Ze wzgledu na szczegdlne znaczenie, 18 stanowisk reprezentujacych niezwykle

wartosciowe cmentarzyska i osady datowane od VIl w p.n.e. do lll w n.e.

wytypowano do Rejestru Zabytkéw. S3 to stanowiska oznaczone numerami:

54-65/16, 54-65/19, 54-65/20, 54-65/25, 54-65/26, 54-65/27, 54-65/28, 54-65/29,

54-65/34, 54-65/35, 54-65/36, 54-65/39, 54-65/40, 54-65/41, 54-65/42, 54-65/45,

54-65/56, 54-65/57 .

Wymienione obiekty winny by¢ wytaczone z wszelkich planowanych dziatan

inwestycyjnych i pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu. Na stanowiskach
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objetych czesciowg zabudowg nowe inwestycje winny by¢ lokalizowane wytgcznie
w granicach istniejgcych siedlisk.
Na terenach rolnych, lesnych i ugorowanych obszary stanowisk archeologicznych
nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
Na stanowiskach archeologicznych zlokalizowanych na obszarach zabudowanych i
przewidzianych do rozwoju oraz w granicach konserwatorskich stref obserwacji
archeologicznej kazda planowana inwestycja, zaréwno kubaturowa, liniowa oraz
zwigzana z eksploatacja kopalin musi by¢ na etapie ustalania warunkéw zabudowy
| zagospodarowania terenu uzgadniana z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Warszawie.
Realizacja planowanych inwestycji na obszarach stanowisk archeologicznych i
archeologicznych  stref ochrony konserwatorskiej uzalezniona jest od
przeprowadzenia na koszt inwestora:

¢ archeologicznych badan ratowniczych (wykopaliskowych) —

wyprzedzajacych zamierzane dziatania inwestycyjne,
e archeologicznych badan inwentaryzacyjnych, prowadzonych w trakcie robot

ziemnych zwigzanych z inwestycja.

1.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

Przepisy ogdélne

~ Ustawa z dn. 31.01.1980r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska (Tj.
Dz.U.94.49.196 z pdZnigjszymi zmianami)

Ustawa z dn. 16.10.1991r. o ochronie przyrody (Dz.U.91.114.492, z pbZniejszymi

zZmianami)

Na obszarze miasta i gminy tomianki obowigzujg przepisy o ochronie $rodowiska
przyrodniczego o randze:
e krajowej,

¢ regionalnej.

W//
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1.2.1. PRZEPISY O RANDZE KRAJOWEJ

KAMPINOSKI PARK NARODOWY - STREFA 2

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 16 stycznia 1959 roku (Dz. U. Nr 17, poz.
90) w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zarzadzenie Nr 130 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dn. 15.10.1997r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony

Kampinoskiego Parku Narodowego.

Plan Ochrony KPN zostat zatwierdzony na lata 1997 — 2016.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody i Ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w:

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan Ochrony zawiera nastepujace zalecenia dotyczgce gospodarki przestrzennej

na obszarze miasta i gminy tomianki lezgcym w granicach KPN (Strefa 2):

e sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego
bezposrednio z Parkiem, z wyilgczeniem terendw nie przeznaczonych do
wykupu;

e ochrona waloréw krajobrazowych;

e ochrona i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych;

o sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezly
wejsciowe;

e wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestycji liniowych o znaczeniu
ponadlokalnym (komunikacji drogowej, przemystowych linii energetycznych i

innych) nie zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony Parku.

STREFA OCHRONNA (OTULINA) KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO - (STREFA 3 + 9)

Strefa ochronna obejmuje caly obszar miasta i gminy tomianki lezgcy poza

granicami Kampinoskiego Parku Narodowego. Plan Ochrony KPN wprowadza:

e zalecenie koncentracji zabudowy i wustug w o$rodkach gminnych i
wspomagajgcych, w  zespotach  zabudowy wyznaczonych  planami
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zagospodarowania przestrzennego oraz w powigzaniu z istniejgcg zabudowg
WSi;
zalecenie ograniczenia zabudowy ciagtej (zachowanie przerw w zabudowie)
wzdtuz drég, poza strefami koncentracji zabudowy;
ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych;
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegto$ci 100 m od granicy Parku
(poza strefg zurbanizowang) oraz w odlegtosci:

- 100 m od laséw o powierzchni wigkszej niz 75 ha;

- 50 m od laséw o powierzchni od 20 do 75 ha;

- 25 m od laséw o powierzchni do 20 ha.
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
ciekow i zbiornikow wodnych;
zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw ucigzliwych,
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegblnosci zanieczyszczajgcych
wody, gleby, powietrze, niszczgcych flore i faune, mogacych by¢ zrodiem
ucigzliwych odpaddw, ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezen pola
magnetycznego — wyjatek stanowig inwestycje komunikacyjne, infrastruktury
technicznej i inne, stuzace ochronie $rodowiska przy zastosowaniu rozwigzan i
technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego;
zalecenie priorytetowego traktowania rozwoju technicznej infrastruktury ochrony
srodowiska (kanalizacja, oczyszczalnie $ciekéw, gazyfikacja, systemowe
rozwigzania gospodarki odpadami);
dopuszczenie wytgcznie jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego;
zakaz zmiany przeznaczenia obszaréw leSnych na cele nielesne;
zalecenie realizacji zabezpieczenn wzdtuz wazniejszych drog — tworzenie stref
zieleni ochronne;j;
zalecenie zachowania i ochrony uktadu istniejgcych drobnych ptatéw lesnych,
dazenie do zwigkszenia ich powierzchni i przestrzennej ciggtosci;
zalecenie zwiekszania lesistosci terenu (zalesienie czesSci gruntow
odtogujgcych);
zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewien $rodpolnych (w tym wzdiuz
miedz) oraz wystepujgcych nad ciekami wodnymi i wzdtuz drég, stanowigcych
sie€ potgczen przyrodniczych;
zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikébw wodnych z

wyjatkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony



przeciwpowodziowej |lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem min. 75%
brzegdw zbiornikéw o charakterze naturalnym;

» zakaz osuszania torfowisk, mokradet, zbiornikéw wodnych itp.; podejmowanie i
prowadzenie wszelkich prac melioracyjnych wytacznie w uzgodnieniu z Dyrekcjg
Parku;

e ograniczenie wykorzystywania zasobéw wdd podziemnych na skale
dostosowania do tempa odnawiania sie, a tam gdzie jest to mozliwe
przeniesienie uje¢ poza zlewnie Parku;

e zakaz odprowadzania do woéd Ilub do gleby nieoczyszczonych Iub
niedostatecznie oczyszczonych sciekdw;

e zalecenie wyznaczenia stref ochronnych dla grupowych uje¢ wéd podziemnych;

e Zzalecenie propagowania i popierania:

- rozwoju wytwoérczosci i ustug wspierajgcych ekologiczne formy i metody
gospodarowania,

- tendencji powigkszania powierzchni gospodarstw w rejonach najbardziej
przydatnych rolniczo,

e zasade zachowania walorow krajobrazowych poprzez:

- ochrone naturalnej rzezby terenu;

- ochrone szaty roslinnej;

- ochrone istniejgcego uktadu wodnego;

- ochrone sfery ekspozycji widokowych;

- odnowe i eksponowanie wartosci kulturowych i historycznych;

- rozwdj funkgji turystyczno-krajoznawczej, wyznaczenie i organizacje weztow

wejsciowych do Parku.

REZERWAT PRZYRODY ,,JEZIORO KIELPINSKIE"

Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
1.07.1988r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski Nr 21 z dn.
27.07.1988, poz. 193, §1, 5.)

Rezerwat ,Jezioro Kielpinskie” — obszar starorzecza Wisty wraz z przylegtymi do
niego terenami — pasem o szerokosci 50 m od brzegdw jeziora, o tgcznej pow.
20,54 ha. Celem ochrony jest zachowanie starorzecza Wisty z charakterystyczng
faung i florg, stanowigcego cenny obiekt do badan nad procesami

samooczyszczania sie wad stojacych.
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W skitad rezerwatu wchodzg: nie stanowigce wtasnosci Skarbu Paristwa Jezioro
Kielpinskie (powierzchnia 6,90 ha) oraz tgki, pastwiska i grunty orne pasa
przybrzeznego (powierzchnia 13,64 ha), oznaczone na mapach ewidencyjnych
obrebu Kietpin Stary jako dziatki nr 34-49, 99-101, 102/4, 103/5, 104-107, 108/1,
109-114, 115/2, 117-124, 327-353 oraz w obrebie Kietpin Poduchowny jako dziatki
nr 44-48, 49/1, 50-76, 91-94, 113-134.

Na terenie rezerwatu zabrania si¢ miedzy innymi:

e wycinania drzew | pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego;

L e zmieniania stosunkdw wodnych, jezeli taka zmiana mogtaby w sposob istotny
naruszyc¢ warunki ekologiczne;

e wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych i
innych urzadzen technicznych;

e zmiany dotychczasowego uzytkowania gruntéw rolnych, trwatego grodzenia i

zabudowy.

REZERWAT PRZYRODY ,LAWICE KIELPINSKIE”

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z
dn. 23.12.1998 w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz.U. Nr 166 z dn.
& 31.12.1998, poz.1224)

Rezerwat ,tawice Kielpiriskie” obejmuje wyspy, piaszczyste tachy oraz wody rzeki
Wisly o {gcznej powierzchni 803,0 ha.

W skiad rezerwatu wchodzg: obszary o powierzchni 327,07 ha potozone w
granicach administracyjnych gminy tomianki. Sg to grunty wsi Lomianki Dolne
dziatka nr 88 (powierzchnia 103,75 ha), Kepa Kietpiriska dziatka nr 2 (powierzchnia
75,81 ha), Dziekanéw Polski dziatka nr 12 (powierzchnia 83,65) oraz grunty wsi
Dziekandw Nowy dziatka nr 255 (powierzchnia 64,69 ha).
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Na obszarze rezerwatu zabrania sie:

e polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia
nor i legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj, z wyjatkiem
wedkowania oraz prowadzenia gospodarki rybackiej zgodnej z planem ochrony;

e pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin, z wyjatkiem
przypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych
w planie ochrony;

e zmiany stosunkéw wodnych;

e palenia ognisk;

e zakiocania ciszy

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci,
innego zanieczyszczenia wod, gleby oraz powietrza;

e wstepu na tereny rezerwatdw przyrody.

Zakazy nie dotyczg miedzy innymi:

e uprawienia zeglugi i sptawu

1.2.2. PRZEPISY O RANDZE REGIONALNEJ

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WOChK)

Rozporzgdzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dn. 03.08.2000r. w sprawie
zmiany rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z dn. 29.08.1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie  wojewodztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93 z 18.08.2000, poz. 911)

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) ustanowiony zostat
rozporzgdzeniem na terenie gmin wojewddztwa mazowieckiego, w tym na terenie
miasta i gminy tomianki. Jako uzasadnienie dla utworzenia WOChK przyjeto
,ochrone wyrozniajgcych sie krajobrazowo ekosysteméw i powigzanie ich z
krajowym systemem obszaréw chronionych”.
W granicach WOChK wyodrebnia sie:
o strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca tereny decydujgce o
potencjale biotycznym obszaru:
- kompleksy leSne o powierzchni ponad 5 ha,
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- ciggi ekologiczne — ponadlokalne powigzania przyrodnicze, szlaki migracji
flory i fauny,
- zespoly przyrodnicze o walorach szczegdinych
o strefe zurbanizowang, obejmujgcg wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o
wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegbdlne wartosci

przyrodnicze.

Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace na terenie WOChK

W odniesieniu do laséw i zadrzewien

zakazuje sig:

e zZmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

o |okalizacji budynkéw i budowli z wytgczeniem obiektow matej architektury w
odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic kompleksow lesnych;

e zmian stosunkdéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe lasow,
zanieczyszczania terenow lesnych

e usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewow, ciggdéw zadrzewien i

zakrzaczen $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

nakazuje si¢:
zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu $rodlesnych tak,

wrzosowisk, torfowisk oraz ochrone ich warunkéw siedliskowych.

W odniesieniu do gruntéw rolnych

zakazuje sie:

dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
rodzimych gruntow rolnych i uzytkéw zielonych; w szczegdlnosci zakazuje sie
dziatan, ktére mogtyby przyczynic¢ sie do obnizenia zwierciadta wod gruntowych;

nakazuje sie:

utrzymanie i ochrone oczek wodnych, stawow, jezior, bagien i torfowisk niskich
towarzyszacych ekosystemom tgkowym

zaleca sie:

uzupetnienie zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych i przydroznych gatunkami roslin

rodzimych dla danego obszaru;
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W odniesieniu do wod

zakazuje sie:

e naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, potokdéw, strumieni,
starorzeczy, jezior, oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego
charakteru ich brzegdw, zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego,
niszczenia ro$linnosci wodnej i nadwodnej. (Zakazy nie dotyczg dziatan
stuzacych retencji wéd, utrzymania zeglownosci lub zabezpieczenia przed
powodziami);

¢ |okalizowania budynkdw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 20 m, a ogrodzen
w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekéw i zbiornikéw
wodnych;

e niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach zrodliskowych i

wododziatowych;

e odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do
ziemi;

e odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekéw do wod

podziemnych, stawow, oczek wodnych i jezior bezodptywowych;

¢ |okalizacji obiektéw budowlanych na obszarach taraséw zalewowych.

W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi

zakazuje sig:

e niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wawozow, wydm, lokalnych dolin a
takze kurhandw i innych $Sladéw pierwotnego osadnictwa. Zagospodarowanie
otoczenia obiektéw historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno by¢
podporzgdkowane ich ochronie i ekspozycji.

nakazuje sig:
e rekultywacje terenéw na ktdérych prowadzona byta dziatalno$¢ wywotujgca
degradacje srodowiska na wszystkich etapach dziatalnosci.

W zakresie lokalizacji inwestycji:

zakazuje sig:

e |okalizowania nowych Iub rozbudowy istniejgcych inwestycji szczegdinie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska z wylgczeniem realizacji niezbednych urzgdzen komunikacyjnych,
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infrastruktury technicznej oraz obiektdéw i urzgdzen stuzacych ochronie
srodowiska, w tym m.in. oczyszczalni $ciekdw, zaktadéw unieszkodliwiania
odpaddw, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii bezpiecznych
dla srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej (z wyjatkiem inwestycji liniowych);

¢ |okalizacji nowych cmentarzy

dopuszcza sie:

e zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojgcych budynkéw jednorodzinnych
lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki;

e ustugi towarzyszgce nieucigzliwe z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni

L biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki;

e zabudowe zwigzang z ochrong zdrowia, o$wiatg, obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, dziatalnoScig wyznaniowg, turystyka, rekreacjg,
sportem i wypoczynkiem oraz z gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem
zachowania funkgji przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki;

e grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, Zze grodzenie umozliwi
migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadow i
drobnych ssakow;

nakazuje sie:
e stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form

“ architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo

Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace w strefie szczegélnej ochrony

ekologicznej

W strefie szczegline] ochrony ekologicznej obowigzujgq zakazy, nakazy i

ograniczenia ustalone dla WOChK w punkcie A, a ponadto obowigzuje:

e zakaz przeznaczania terendw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

e zakaz naruszania stanu istniejgcego zasobow i warunkéw przyrodniczych
obszaru,

e zakaz grodzenia terendw lesnych z wyjgtkiem stuzgcych gospodarce lesne;.
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Zakazy, nakazy i ograniczenia obowiazujace w strefie zurbanizowane;j

W strefie zurbanizowanej dopuszcza sie budownictwo mieszkaniowe wytgcznie w

formie zabudowy jednorodzinnej z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni

biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta i gminy tomianki znajdujg sie nastepujgce chronione prawem

pomniki przyrody wpisane do Rejestru Stotecznego:

nr rej. opis miejscowosé lokalizacja
aleja 45 lip . . , .
1025 drobnolistnych Dabrowa Lesna wzdtuz ul. Lipowej
. ul. Dolna 20, dziatka
1026 dab szyputkowy Dgbrowa Lesna budowlana p. Sikorskiego
. ul. Zachodnia, dziatka rolna p.
1027 dab szyputkowy Dabrowa Zachodnia Czamowasa
1028 aleja 20 debow Dabrowa Lesna wzdtuz ul. Partyzantéw
szyputkowych :
. ul. Wesota 8, dziatka
1029 dab szyputkowy Dabrowa Lesna rekreacyjna p. Sidorczuka
. twisko pomiedzy watem p.
16 topoli czarnych, o s o pagtyi .
1030 2 topole kanadyjskie Kepa Kielpinska powodziowym a brzegiem
Wisty
1031 topola kanadyjska tomianki ﬁrzy e e Sl
rancu starorzecza

1.3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE WOD OTWARTYCH

Ustawa z dn. 24.10.1974r. - Prawo wodne (Dz.U.74.38.230, z pdZniejszymi

zmianami

Ustawa z dn.

péZniejszymi zmianami

W

18.04.1985r. o rybactwie S$rodlgdowym (Dz.U.85.21.91, zm
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Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dn. 5.11.1991r. w sprawie klasyfikacji woéd oraz warunkdéw jakim powinny
odpowiadac scieki wprowadzane do wéd i do ziemi (Dz.U.91.116.503).

Do wdéd otwartych potozonych w granicach administracyjnych Miasta i Gminy
tomianki zalicza sie:

e Wiste;

e Jezioro Kietpiriskie (rezerwat przyrody);

e Jezioro Dziekanowskie;

e Jezioro Fabryczne;

e Jezioro Pawiowskie.

Szczegotowe wytyczne dotyczace wod powierzchniowych zawarte sg w Planie
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzgdzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK).

1.4. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE GRUNTOW LESNYCH

Ustawa z dnia 28.09.1991r. o lasach (Dz.U. 91.101.444) z péZniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 95.16.78) z

poZniejszymi zmianami.

Kwestie zwigzane ze zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych reguluje Plan
Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), wykluczajagc poza obszarami tzw. strefy zurbanizowanej
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia tych terendw na cele nielesne.

o
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1.5. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH

Ustawa z dnia 3.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.95.16.78 z
poZniejszymi zmianami.

Na mocy obowigzujacej ustawy szczegdlng ochrong objete zostaly grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia organicznego oraz pochodzenia mineralnego | - llI
klasy oraz IV klasy, o powierzchni przekraczajgcej 1 ha w zwartym obszarze.

W potnocnej i péinocno - zachodniej czesci gminy tomianki, wystepujg
powierzchnie zajete przez gleby o klasach bonitacyjnych Il i IVa. W ramach prac
nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest
przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow.

W odniesieniu do wszelkich gruntéw rolnych obowigzujg ponadto przepisy zawarte
w Planie Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia WOChK.

Zakazuje sie takze wszelkich dziatarht mogacych przyczyni¢ sie do obnizenia na tych

terenach zwierciadta wod gruntowych.
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2. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

2.1. WALORY | ZASOBY SRODOWISKA

Potozenie

Gmina tomianki lezy w obrebie gtdwnego ,wezta ekologicznego” Mazowsza.
Tworzy go Puszcza Kampinoska i jej bezposrednie otoczenie oraz Dolina Wisty. W
tym centralnie potozonym rejonie Niziny Mazowieckiej zbiegajg sie promieniscie
doliny duzych rzek, zapewniajgcych ekologiczne zwigzki z pasem Wyzyn
Srodkowopolskich, z bagnami Polesia, z obszarem tzw. Zielonych Pluc Polski. W
efekcie wystepuje tutaj wyjatkowa réznorodnos$c¢ gatunkdw roslin. Migrujg bowiem
na ten obszar zaréwno gatunki borealne jak i kontynentalne, potudniowe oraz
zachodnie. Ponadto w tym rejonie przecinajg sie¢ dwa bardzo wazne europejskie
szlaki migracji ptakow wodno — btotnych: szlak pétnoc — potudnie i szlak wschod —

zachod.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

We wspoiczesne] rzezbie obszaru zajetego przez gmine i miasto tomianki
zaznaczajg sie trzy jednostki morfologiczne. Sg to: wysoczyzna polodowcowa na
potudniu, zespdt mtodopleistoceriskich teras akumulacyjnych w czeéci srodkowej |
zachodniej oraz holoceniska dolina Wisty. W pierwszej z tych jednostek, bedacej
najwyzszym poziomem hipsometrycznym, podioze budujg serie zdyslokowanych
itow pliocenskich, na ktoérych zalegajg utwory akumulacji glacjalnej. Druga
jednostka, tozsama ze $rednim poziomem hipsometrycznym pokryta jest utworami
piaszczystymi akumulacji eolicznej, ktére tworzg tu cenne przyrodniczo pagory
wydmowe porozdzielane zagtebieniami. Trzecia jednostka morfologiczna to
najnizszy poziom hipsometryczny wypeiniony pylasto — piaszczystymi seriami
aluwialnymi, w czesci przykrawedziowej zasobnymi w substancje prochnicze.
Generalnie caly ten obszar zbudowany jest z utworéw $rednio i dobrze

przepuszczalnych.



Klimat

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar tomianek mozna zaliczy¢ do typu o
stabo bodzcowych warunkach klimatycznych, z tym, ze na opracowanym obszarze
wystepujg dwa podtypy bioklimatu. Pierwszy z nich, przydatny dla rozwijania
roznorodnych form rekreacji, obejmuje tereny lesne charakteryzujgce sie cechami
oszczedzajacymi, wynikajgcymi z tagodzenia przez szate roslinng bodzcow
radiacyjnych i termiczno — wilgotnosciowych. Drugi podtyp wystepuje na terenach
zurbanizowanych, na ktérych zaznacza sig wptyw tych cech klimatu, ktére dziatajg
obcigzajgco, a wiec niekorzystnie dla cztowieka.

Stosunki wodne

Wschodnia i péinocna granica gminy tomianki przebiega wzdtuz koryta Wisly. Jest
ono tutaj nieuregulowane, z licznymi tachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Jego
szerokos¢ waha sie od 600 do 1000 m. Wista, tak jak wiekszos¢ rzek polskich,
charakteryzuje sie $niezno — deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany
wody obserwuje sie we wrzesniu i pazdzierniku, maksymalne w miesigcach
wiosennych oraz w lipcu. W tych ostatnich miesigcach prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest najwieksze.

Wspdtczesnie rzeka na wysokosci gminy tomianki tworzy zakole zmieniajgc swoj
bieg z potnocnego na zachodni. Szerokos¢ terasy zalewowe] Wisty w granicach
gminy tomianki jest zréznicowana. Wat przeciwpowodziowy nie przebiega wzdtuz
jej granicy.

Potozona poza miedzywalem znaczna cze$¢ omawianego obszaru znajduje sie w
zasiegu cieku Dziekanowska Struga, ktory jest doptywem Wisty. Jedynie niewielki
potudniowy fragment nalezy do dorzecza Bzury. Dziekanowska Struga stanowi,
oprocz Wisty, gtowny system wodny na obszarze gminy. Bierze ona poczatek w
okolicach miejscowos$ci Burakéw, poczatkowo plynie na pdéinoc réwnolegle do
koryta Wisty jako ciek staly, przeptywajac przez szereg niewielkich zbiornikow
wodnych. Na potnoc od tomianek Dolnych juz jako ciek okresowy tgczy dwa
najwigeksze jeziora omawianego obszaru: jezioro Kielpinskie z jeziorem
Dziekanowskim. Jeziora te stanowig podstawe drenazu woéd podziemnych
sptywajgcych z wysoczyzny polodowcowej i terasy nadzalewowej. Sg one
fragmentami starorzecza Wisty, a ich usytuowanie pozwala na odtworzenie

przebiegu koryta rzeki z niedalekiej przesztosci. Obecnie starorzecze Wisly nalezy
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traktowac jako obszar o wyjgtkowych walorach $rodowiska przyrodniczego. Wody
gruntowe starorzecza pozostajg w wiezi hydraulicznej z wodami Wisty.

Wyzsza terasa Kampinoska (Sredni poziom hipsometryczny), poza wystepujgcymi
okresowo dwoma rozlewiskami, pozbawiona jest zbiornikow wodnych. Wystepujg
tutaj ponadto bagna i mokradta.

Uzytkowany przez mieszkancow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych
zalega w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia pdétnocnopolskiego oraz

osadach rzecznych holocenu na niewielkich gtebokosciach.

Gleby

Na terenie zajetym przez terase zalewowg (Dolina tomiankowska, strefa

zurbanizowana) przewazajg mady wlasciwe, gleby brunatne wytugowane i gleby
C gruntowo-glejowe wiasciwe. Stopien ich zakwaszenia jest niekiedy duzy, co moze

by¢ nastepstwem nawozenia mineralnego. Na terenie Doliny tomiankowskiej

znajdujg sie enklawy, w ktorych gleby te zostaty zaliczone do Ill i IV klasy

bonitacyjnej

Na terenach lesnych w okolicach Dabrowy i na terenach Kampinoskiego Parku

Narodowego wystepujg przede wszystkim stabo wyksztatcone gleby bielicowane,

gleby bielicowe witasciwe, gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mineralne i

gleby torfowe.

Srodowisko biotyczne
Zbiorowiska lesne i zaroSlowe w gminie £omianki zajmujg okoto 30% powierzchni
& gminy. Wyrdznia sie tutaj 12 zespotdw lesnych i 5 zaro$lowych. Na badanym
obszarze wystepuje okoto 300 gatunkdw roslin naczyniowych i blisko 30 gatunkow
mchow. Najbogatsza w gatunki (230) jest Puszcza Kampinoska. Ubozsze sg
zadrzewienia i zaro$la srédpolne (ponad 100 gatunkéw). Na podkreslenie zastuguje
fakt, ze naturalne zbiorowiska potozonego w granicach gminy fragmentu Puszczy
Kampinoskiej sg przewaznie oporne na wejscie antropofitow.
W Dolinie tomiankowskiej w sgsiedztwie zbiornikbw wodnych wystepujg
zbiorowiska roslinne o niewielkim udziale antropofitéw. Na pozostatych obszarach
drobnopowierzchniowe zadrzewienia i zarosla srédpolne sg w zasadzie przez nie
opanowane. Ws$rdd zbiorowisk trawiastych dominujg tgki o zmienionym i
uproszczonym sktadzie florystycznym. Na obszarze miasta i gminy tomianki takie
mato przeksztatcone ekosystemy wystepujg, opréocz Kampinoskiego Parku
Narodowego, we fragmentach Doliny tomiankowskiej i miedzywala Wisty.
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2.2. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Zagrozenie wynikajace z polozenia w sasiedztwie koryta Wisty

Wyznaczona, w opracowanej przez Hydroprojekt Warszawa Sp. z 0.0. ,Koncepcji
programowo — przestrzennej zagospodarowania doliny i regulacji Wisty od km
2952 do km 684,0" linia zasiegu zalania powodzig wiacza do terenow
zagrozonych nie tylko Doling Lomiankowska, ale takze wigekszo$¢ terendéw

zabudowanych.

Degradacja atmosfery

Przewaga wiatréow zachodnich powoduje, ze miasto i gmina tomianki potozone sg
po nawietrznej w stosunku do duzych punktowych emitoréw Warszawy. Mozna
wiec zatozy¢, ze ich wplyw na stan aerosanitarny omawianego obszaru jest
niewielki. W samych tomiankach brak jest istotnych emitorow punktowych, stad
nalezy przypuszczac, ze jedynym istotnym zrédiem degradacji atmosfery jest
droga ekspresowa Nr.7.

Wstepne szacunki zagrozen zwigzanych z ogromnym natezeniem ruchu pojazdow
spalinowych wskazujg, w bezposrednim otoczeniu jezdni stezenia zanieczyszczen

charakterystycznych (tlenki azotu, tlenki otowiu, ozon) przekraczajg normy.

Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

W omawianych wodach powierzchniowych wystepuje podwyzszona zawarto$S¢
zwigzkdw sodu, siarczandw i chlorkdw, co wskazuje na to, ze sg one
zanieczyszczane przez $Scieki bytowe, nawozenie mineralne oraz $rodki chemiczne
uzywane zimg do oczyszczania drég. Odnotowano ponadto podwyzszong
zawarto$¢ w wodach powierzchniowych fosforanow i azotanow.

Uzytkowany przez mieszkaricow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych
zalega w piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia pdtnocnopolskiego oraz
osadach rzecznych holocenu na niewielkich gtebokosSciach. W eksploatowanych
wodach podziemnych terasy Kampinoskiej zaobserwowano nieznaczne
zanieczyszczenie zwigzane z  nadmiernym  gnojowicowaniem.  Silnigj
zanieczyszczone sg wody terasy zalewowej, na co wplywa oproécz gnojowicowania

takze intensywne nawozenie mineralne i doptyw Sciekéw bytowych.
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Szczegblng uwage nalezy zwrécié na niebezpieczenstwo skazenia
uzytkowych pozioméw wodonosnych przez arsen i chrom wystepujacy w
podiozu w rejonie ulicy Fabrycznej, a wiec w zachodniej czesci Doliny
tomiankowskiej. Rejon ten potozony w niewielkiej odlegtosci od ujecia wody
wymaga podjecia szybkich dziatarh zmniejszajgcych skazenie gleby i podglebia oraz
likwidujgcych zagrozenie transportu tych wysoce toksycznych metali do

wodonoscow.

Degradacja gleb

W zachodniej czesci Doliny tomiankowskiej, w rejonie ulicy Fabrycznej, w glebie
wystepujg arsen i chrom. Sg one pozostatoscig po nieistniejacej juz garbarni.
c Biorgc pod uwage przestrzenny rozktad zawartosci arsenu i chromu w glebie i
podglebiu mozna tutaj wydzieli¢ trzy typy terenu. Pierwszy, w ktérym podwyzszong
zawarto$¢ obu metali stwierdzono nie tylko w glebie, ale i w podglebiu. Drugi, w
ktorym skazenia obserwuje sie jedynie w obrebie warstwy gleby. Trzeci o

najmniejszej i najptyciej wystepujgcej zawartosci arsenu i chromu.

Degradacja srodowiska biotycznego

Proces urbanizacji, wkraczanie w gminie tomianki zabudowy na obszary zalesione

i polne powoduje:

- ubozenie sktadu florystycznego i zanik zespotéw segetalnych;

- wzrost udzialu w zbiorowiskach roslinnych gatunkéw o szerokiej amplitudzie

[ ekologicznej, gtéwnie antropofitéw, a zanik gatunkéw charakterystycznych;

- zanik i spadek liczebnosci wielu gatunkéw ptakéw dominujgcych na obszarach
zalesionych i polnych i wymiane ich na gatunki synantropijne (wrébel, kawka,
szpak);

- podobng wymiane gatunkowg obserwuje sie wsréd drobnych ssakéw.

Opisane powyzej niekorzystne zmiany w Srodowisku biotycznym wskazujg na
konieczno$¢ ochrony obszaréw o zblizonych do naturalnych jego cechach. Na
obszarze miasta i gminy tomianki takie mato przeksztatcone ekosystemy
wystepujg, oprécz Kampinoskiego Parku Narodowego, we fragmentach Doliny
tomiankowskiej i miedzywala Wisty.
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3. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ W TYM
WYLACZONE Z ZABUDOWY

Do rejondéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej =zaliczono tereny otwarte,

niezabudowane, w ktérych ze wzgledu na potozenie w otulinie Kampinoskiego

Parku Narodowego oraz w sasiedztwie rzeki Wisty dominuje funkcja ochronna.

Uwzgledniajgc zalecenia i nakazy wynikajgce z Planu Ochrony Kampinoskiego

Parku Narodowego oraz ochrony przeciwpowodziowe] wydzielono na lezacym w

granicach otuliny Parku obszarze gminy tomianki, nastepujgce niezabudowane

jednostki:

e pas o szerokosSci 100 m bezposrednio sasiadujgcy z Kampinoskim Parkiem
Narodowym;

¢ Dolina tomiankowska.

e Miedzywale Wisty wraz z watem przeciwpowodziowym

Wydzielenie paséw graniczgcych z Kampinoskim Parkiem Narodowym wraz z
kompleksem lesnym wynika z wprowadzonego przez Plan Ochrony Parku zakazu
wprowadzania tutaj nowej zabudowy. Jedynym wyjatkiem od tej zasady jest tzw.

strefa zurbanizowana.

Dolina Lomiankowska w duzej czesci zajeta jest przez starorzecze Wisty zgodnie

z Planem Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego. Obowigzujg w nigj

nastepujgce wytyczne:

- najdalej idacy, zakaz zmiany przeznaczenia gruntdw w catej Dolinie
tomiankowskiej;

- zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe rodzimych uzytkow zielonych;

- zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej ;

- zakaz lokalizowania budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 20 metrow od
brzegdéw naturalnych ciekéw i zbiornikdéw wodnych ;

- zakaz przeznaczania terendw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zagospodarowanie przestrzenne Doliny tomiankowskiej musi uwzgledniaé

zaréwno uwarunkowania zewnetrzne, to znaczy: potozenie w zasiegu zalania przez
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powodz czy koniecznos$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz

roslinnosci, jak i wynikajace z waloréw i zasobow tej jednostki, uwarunkowania

wewnetrzne. Nalezy przyja¢ zasade nie wprowadzania zabudowy na obszar Doliny
tomiankowskiej. Ze wzgledu na zawarto$¢ w glebie arsenu i chromu nalezy wydac
zakaz prowadzenia dziatalnosci rolniczej na tym terenie oraz wstrzymaé zabudowe

rejonu ul. Fabrycznej na terenach o znacznym stezeniu obu pierwiastkéw w glebie i

podglebiu. Warunkiem cofniecia obu zakazéw musi by¢ peilna rekultywacja

obszaru.

Pozostata czesci Doliny omiankowskiej powinna zosta¢ wykorzystana pod:

- osrodki sportowo — rekreacyjne. Np.: proponuje sie utworzenie w otoczeniu
Kepy Kietpinskiej osrodka z bazg krotkookresowego pobytu na samej Kepie.
Osrodek mogtby wykorzysta¢ szanse rozwoju tych form sportu i rekreacji, ktére
wymagajg znacznych powierzchni, a nie stojg w kolizji z zasadami ochrony
srodowiska (golf, hippika, polo itp.). Biorgc pod uwage niewielkg odlegtos¢ od
centrum Warszawy oferta ta moze mie¢ szanse na szybkg realizacje.

- tereny rekreacyjne otwarte, w zachodniej czesci terenu. Przy ich urzgdzaniu
niezbedne jest zabezpieczenie ochrony stosunkéw wodnych i roslinnosci

(szczegolnie zbiornikdw i ich otoczenia).



4. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACJI

Dziatania dotyczace przeksztatcen lub rehabilitacji odniesione do stref i jednostek
strukturalnych przedstawione zostaty w czesci Il niniejszych ustalen.

W polityce przestrzennej przyjeto piec typdw dziatan:

¢ polityka dopelnienn obejmuje obszar calego miasta tomianki z wytgczeniem
stref centralnych oraz czesci objetej ulicami: Dolng, Wislang, Dtugg i Brukowg
oraz stref "zielonych frontow" w rejonie Dziekanowa Nowego, Dziekanowa

‘4 Polskiego, Dziekanowa Les$nego, Kielpina, tomianek Dolnych, Sadowej oraz
Dabrowy Zachodniej i Lesnej. Mozliwosci dopetnienia odbywac¢ sie mogg w
oparciu o0 decyzje jednostkowe pod warunkiem zachowania zalecanych
standardéw;

e polityka przeksztalcen w oparciu o peing procedure scalania i podziatu
nieruchomosci zalecana jest w nastepujgcych obszarach:

— potencjalna strefa centralna miasta
— obszar miasta wytgczony z polityki dopetnien
— obszar potencjalnej urbanizacji Kietpina

e polityka rehabilitacji obejmuje obszary parcelacji bezplanowych w obszarze
Dziekanowa Le$nego;

e polityka kreacji obejmuje wyznaczone strefy "zielonych frontow" i "bram"
miasta i gminy oraz obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej obszaru bytego korytarza ekologicznego;

e polityka ochronna obejmuje miedzywale Wisty, KPN wraz ze strefg buforowg

oraz Doling tomiankowska.
Wyznaczono takze obszar problemowy, w ktérym istniejgce i potencjalne sytuacje

konfliktowe rozstrzygane powinny byé na poziomie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego (Lomianki Fabryczne).
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5. OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWO
- USLUGOWA WSKAZANE DO ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Polityka operacyjna okre$la skale i zakres przewidywanej aktywnosci procesow
inwestycyjnych oraz niezbednych przeksztalcen struktury i intensywnosci
uzytkowania w odniesieniu do poszczegoélnych obszarow miasta. Na tym tle
wyodrebniono obszary bierne inwestycyjnie, obszary o niewielkiej skali proceséw
inwestycyjnych oraz obszary o lokalnym znaczeniu dla realizacji celéw rozwoju i
_ znaczgcej skali aktywnosci proceséw inwestycyjnych.
C Miejsca i obszary kluczowe dla realizacji celow spotecznych wymagaja;
e w potencjalnej strefie centralnej miasta - zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w zakresie lokalnego uktadu komunikacyjnego;
o w strefie miejskiej - realizacji systemu infrastruktury techniczne;;
e w obszarach wskazywanych do dopeinienn - zorganizowanej dziatalnosci w

zakresie gospodarki gruntami (scalania i podziat nieruchomosci).

Miejsca i obszary kluczowe dla realizacji celédw ekonomicznych wymagajg

przeprowadzenia przygotowawczych dziatan projektowo - ofertowych. Dotyczy to:

e miejsc wskazanych na "bramy gminy"

e obszaru bylego korytarza ekologicznego wskazywanego do realizacji
zintegrowanych zespotéw mieszkaniowo - ustugowych;

e rejonu subcentrum.

Miejsca i obszary kluczowe dla realizacji celéw ekologicznych obejmujgcych
gtéwnie:

e prace modernizacyjne watdéw przeciwpowodziowych;

e budowy ,zielonych” oston przeciwdzwiekowych wzdtuz tras szybkiego ruchu;

e organizacji "bram" wejsciowych do KPN.

e
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6. KIERUNKI ROZWOJU SIECI TRANSPORTOWEJ

Kierunki polityki przestrzennej rozwoju sieci transportowej okres$lajg zakres
niezbednych inwestycji dotyczacych komunikacji i transportu publicznego

warunkujgcych realizacje struktury przestrzennej obszaru.

(1.) Obstuga transportowa obszaru opiera¢ sie bedzie na systemie komunikacji
drogowej, w ktérym wyrdznia sie:
e zewnetrzng sie¢ drogowg bedacg elementem komunikacyjnym uktadu
krajowego;
@ e wewnetrzng siec uliczng dla obstugi obszaru miasta i gminy.

(2.) Zewnetrzny uktad komunikacyjny przechodzacy przez obszar miasta i gminy
tomianki wynika z potozenia w stosunku do Warszawskiego Wezta
Transportowego, z ktérego wychodzi do portdw Wybrzeza Gdariskiego gtdwny
korytarz transportowy. Obecnie korytarz ten stanowi droga nr 7 [E-77] relacji
Gdansk - Warszawa - Chyzne.

W uktadzie kierunkowym przewidywane jest:

e podniesienie trasy tranzytowej Warszawa - Gdarisk do parametrow trasy
szybkiego ruchu;

e zagwarantowanie dobrego dostepu do korytarza transportowego w
minimum trzech miejscach na terenach miasta i trzech miejscach na
terenie gminy a takze bezkolizyjne potgczenia komunikacyjne pomiedzy
obszarem gminy potozonym po obu stronach ulicy Kolejowej;

e realizacja dwupoziomowego skrzyzowania (wezia) dla potgczenia trasy
tranzytowej z drogg przez Wiste do Jabtonny w kierunku Bialystok -
Ostroteka. Pozgdane jest opracowanie wstepnej koncepcji programowo -
przestrzennej dla uscisSlenia przebiegu trasy i potrzeb terenowych dla
realizacji wezla;

e W obrebie trasy przywatowego pasa technicznego (ew. tamy bocznej )

realizacja infrastruktury technicznej w tym dla ruchu lokalnego.

(3.) Wewnetrzna obstuga terenu realizowana bedzie w oparciu o istniejgcg siec¢
uliczno-drogowag wymagajgcq przebudowy, z ktérej wyrézniono:
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sie€ ulic zbiorczych uktadu miejsko-gminnego petnigca gtéwna role
w obstudze komunikacyjnej miasta;

sie€ ulic lokalnych uktadu miejsko-gminnego, uzupetniajgcg uktad gtéwny,
zapewniajgcg powigzanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu;
e sie¢ ulic dojazdowych stanowigcych o bezposredniej obstudze terenu
(dziatki);
e siec ciggdéw pieszych gtownych i uzupetnionych, zapewniajgcych komfort
pieszego w Srodowisku miejskim;
e siec ciggébw rowerowych wyznaczonych specjalnie dla celéw komunikacji
rowerowej,
¢ sie¢ komunikacji masowej - autobusowej na wybranych ulicach.
&
(4.) Kierunki ochrony w odniesieniu do systeméw komunikacyjnych rozpatrzono
pod wzgledem:
e zabezpieczenia obszaru przed wplywem ucigzliwosci  ruchu
samochodowego na tereny sgsiednie;
e bezpieczenstwa i sprawnej komunikacji ruchu samochodowego i pieszego

na pasach terenu do tego wydzielonych;

(4.1.) Dla zabezpieczenia terendéw sasiednich przed wptywem ucigzliwosci
wynikajgcej z duzego obcigzenia ruchem samochodowym, szczegodlnie
drog tranzytowych i ulic zbiorczych, nalezy:

(,’ e pod drogi transportowe przeznaczy¢ tyle terenu, aby mozna byto
wprowadzi¢ izolacje /ekrany, zielern zimozielong, wysokg i niska,
skarpy, itd./, mieszczgcq sie w pasie drogowym;

e wzdtuz ulic zbiorczych realizowa¢ ustugi, parkingi oddzielajgce
zabudowe mieszkaniowg od ucigzliwosci ruchu miejskiego;

e pieszego uzytkownika ulicy (drogi) jak najdalej odsuwac od jezdni,
wprowadzajgc izolacje zielong, wskazane jest nie kojarzyé z

krawedzig jezdni ciggdw pieszych i rowerowych;

(4.2.) Dla zabezpieczenia sprawnej komunikacji i bezpiecznej jazdy nalezy

zapewnic:



e czytelne potgczenie sieci drogowo-ulicznej, mozliwie bez fizycznych
kolizji;
e przekroje poprzeczne jezdni dostosowane do potrzeb wynikajgcych

z wielkosci i struktury ruchu.
(5.) Dla poprawy wewnetrznej obstugi komunikacyjnej obszaru niezbedne jest:

(5.1.) Zbudowanie dla terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do

zainwestowania czytelnego uktadu komunikacyjnego opartego na:

o ulicach zbiorczych peinigcych zasadniczg funkcje w obstudze
komunikacyjnej miasta i gminy oraz posiadajgcych odpowiednie
parametry techniczne dla petnienia tej funkcji; do ulic tych zalicza sie:
- na terenie miasta ulice: Brukowa, Warszawska (na odcinku poza

strefg centralng), Sierakowska, Akacjowa, Jednosci Robotnicze]
wraz z projektowanymi uzupetnieniami;

- na terenie gminy ulice: Turystyczna, Torfowa, Chopina,
Konopnickiej, Wiklinowa i Mia wraz 2z uzupetnieniami
realizowanymi w ciggu drég gruntowych lub poza siecig drogowa.

e ulicach lokalnych stanowigcych funkcje uzupetniajagcg w

obstudze terenu, do ktérych naleza;

- na terenie miasta ulice: Wislana (poza terenem zwartej
zabudowy), Zachodnia, 11 Listopada, czes¢ ul. Armii Poznan,
Ludowa, Kolejowa (dla | etapu beda to ulice dojazdowe po obu
stronach drogi nr 7), Dluga, Rolnicza, Kampinoska, czes¢ ul.
Warszawskiej (poza strefg centralng) oraz ulice obwodowe
strefy centralnej do uscislenia na etapie projektu planu.

- na terenie gminy: cze$¢ ulicy Warszawskiej, Poziomkowa,

Zagorze, Armii Poznan, Brzegowa, Mita i Rolnicza.

(5.2.) Potaczenie terendw potozonych po obu stronach trasy tranzytowe:
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e W systemie poprzecznym na terenie miasta przez co najmniej trzy
skrzyzowania z sygnalizacjq $wietlng ul. Kolejowej (droga nr 7) z:
— ul. Brukowa,
— ul. Wislang,
— ul. Sierakowska,
e na terenie gminy przez co najmniej trzy skrzyzowania :
— zul. Turystyczng
— oraz dwa z projektowanymi drogami zbiorczymi jak na rys.
"Kierunki polityki transportowej".

(5.3.) Stworzenie mozliwosci realizacji miejsc obstugi ruchu kotowego, w tym:

¢ giéwnych parkingéw buforowych dla obstugi strefy centralnej;

¢ parkingdw dla obstugi handlu i ustug pozostatej czesci miasta;

e parkingdw dla terenéw zabudowy wielorodzinnej;

e miejsc postojowych (parkingdw, garazy) w ramach zagospodarowania
terenu tgcznie z realizacjg zabudowy przyjmujac nastepujace
standardy miejsc parkingowych:

— 1 miejsce na rodzine w zabudowie mieszkaniowej,
— 1 miejsce na 25 m? pow. uzytkowej w zabudowie handlowej i
ustugowej;

— 1 miejsce dla pracownika wg przewidywanej wielko$ci zatrudnienia.

(5.4.) Funkcjonowanie systemu miejskiej komunikacji masowej wymaga:

e wprowadzenia dodatkowo linii autobusowej na ulice: Rolniczg (na
odcinku od ulicy Armii Poznan do ulicy Wislanej), Pawtowska,
Brukowg (odcinek potudniowy), Akacjowg, Zachodnig, Sierakowska,

e wprowadzenia matych autobusdéw o wysokiej czestotliwosci kursow,

e uzupetnienia wyposazenia przystankéw autobusowych w zatoczki i
zadaszenia;

e dazenia do przedtuzenia do tomianek linii warszawskiej komunikaciji

szynowej;

(5.5.) Dla realizacji bezpiecznych ciggdéw rowerowych dla ruchu lokalnego i
zewnetrznego turystycznego oraz powigzania ich z metropolig



(6.)

warszawskg - gtownym osrodkiem generacji ruchu turystycznego,

niezbedne jest:

e utworzenie petnej oferty ruchu turystycznego na bazie juz istniejgcych
i projektowanych tras rowerowych oraz realizacji nowych tras do watu
Wisty;

e rozmieszczenie i stworzenie warunkoéw realizacji bazy obstugi turystyki

rowerowej, punktéw widokowych oraz miejsc wypoczynku.

(5.6.) Realizacja systemu ciggow pieszych tworzonych w miare mozliwosci

poza systemem drogowo-ulicznym, w tym:

e ciggow gtdbwnych doprowadzajgcych ruch pieszy z dzielnic
zamieszkania do strefy centralnej miasta oraz do gtéwnych miejsc
wypoczynku;

e cCciggow pieszych uzupetniajacych.

(5.7.) Reaktywowanie transportu wodnego na rzece Wisle, szczegdlnie biatej

floty, w tym:

o realizacja przystani dla jednostek ptywajgcych po Wisle;

o stworzenie warunkdéw dla realizacji bazy obstugi ,wodniakéw” /mariny/,

e utworzenie systemow szlakow turystycznych sktadajgcych sie ze
szlakdéw pieszych, rowerowych i wodnych oraz tworzenie wspdlnych

weztow obstugi.

Prowadzenie prawidtowej polityki w gospodarce gruntami majgcej na celu

zabezpieczenie terenu dla:

projektowanych ciggéw, tras komunikacyjnych nalezacych do uktadu
krajowego i miedzynarodowego (ochrona przed zainwestowaniem
trwatym)

modernizacji istniejgcych ciggdbw komunikacyjnych wskazanych do
przebudowy,

realizacji nowych potaczenn komunikacyjnych zwigzanych z obstugg
terenéw  zainwestowanych  (pozyskanie terenu do  zasobdéw
komunalnych);

budowy miejsc parkingowych ogodlnodostepnych (komunalnych Iub
realizowanych prywatnie) poprzez wtasciwg polityke przestrzenna.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury technicznej okreslajg
inwestycje warunkujgce realizacje struktury przestrzennej w zakresie systemow
inzynierskich obejmujgcych zaopatrzenie w energie elektryczng, wode, cieplo i gaz,
odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow, regulacje stosunkéw wodnych,
telekomunikacje, unieszkodliwianie odpaddw.

Wszystkie systemy sieciowe winny by¢é w miare mozliwosci prowadzone w
przeznaczonych na ten cel pasach, wzdtuz traktéw drogowych.

7.1. Zasilanie w energie¢ elektryczng

Istniejgcy system przesytu i rozdziatu energii jest wystarczajacy dla zaspokojenia
potrzeb rozwojowych miasta i gminy t.omianki.

Niezbedna rozbudowa linii Srednich (15 kV) i niskich (0,4 kV) napie¢ oraz stacji
transformatorowych (15/0,4 kV) zwigzana bedzie w Scisty sposdb z zakiadanym
rozwojem przestrzennym. Rozbudowa linii kablowych $rednich (SN) i niskich (nn)
napie¢ powinna by¢ realizowana jako uzbrojenie podziemne.

7.2. Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Zaspokojenie potrzeb wynikajgcych z kierunkdw polityki przestrzennej wymaga:

e dokonczenia realizacji uktadéw zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekéw w granicach miasta;

e rozbudowy ujecia i stacji uzdatniania wody do wydajnosci ok. 1000 m*/h;
gdyby okazato sie, ze na zagospodarowanym terenie niemozliwe bedzie
osiggniecie takiej wydajnosci, konieczne bedzie potgczenie tomianek z
systemem wodociggowym m. Warszawy i dokonywanie zakupdéw
odpowiednich ilosci wody;

e budowy nowej oczyszczalni zlokalizowanej w poétnocnej czesci gminy o
przepustowosci ok. 4500 m*/d z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw
do Wisty;

e budowy ukladu przesylu wody i odprowadzania $ciekdw z obszarow

rozwojowych (uktady magistralne i kolektory);
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e budowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na obszarach rozwoju
przestrzennego w dostosowaniu do ustaleri ,Studium” i planéw miejscowych
z preferencjg systemow cisnieniowych.

7.3. Regulacja stosunkéw wodnych

Dziedzina ta nie warunkuje rozwoju przestrzennego miasta. Budowa kanalizacji
deszczowych powinna by¢ realizowana w ramach budowy i modernizacji ulic
miejskich.

7.4. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Nalezy dazy¢ do mozliwie maksymalnego wykorzystania gazu na cele ogrzewania
mieszkan i obiektdw ustugowych, a takze przygotowania cieptej wody i
przygotowania positkéw. Wymaga to:
e budowy nowej stacji redukcyjno — pomiarowej o wydajnosci ok. 15.000 m>/h
w celu umozliwienia zwiekszenia poboru gazu z istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia;
e rozbudowy sieci gazowych $redniego i ewentualnie niskiego cisnienia,
stosownie do przewidywanego rozwoju przestrzennego. Nalezy preferowac
sieci rozdzielcze S$rednioci$nieniowe i indywidualng redukcje cisnienia w

miejscach odbioru gazu.

7.5 Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej

Nalezy dgzy¢ do pokrycia catego obszaru gminy siecig telekomunikacyjng
kablowg i radiowg spetniajgcg wymogi wspotczesnej teletransmisji cyfrowej.

7.6. Unieszkodliwianie odpadow

Problem unieszkodliwiania odpaddéw oraz osadéw z oczyszczalni Sciekbw moze
stworzyc¢ realne zagrozenie dla rozwoju miasta i gminy. Rozwigzania tego problemu
nalezy poszukiwaé w trzech kierunkach:

e kontynuowanie obecnej praktyki transportu odpadéw poza teren gminy, jezeli

uda sie podpisac wieloletnie umowy w tym zakresie;
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budowe na terenie gminy zaktadu utylizacji odpadéw, w ktérym bytyby
wspolnie unieszkodliwiane odpady komunalne i osady - metodg termiczng
lub biologiczng;

zawarcie porozumienia z sgsiednimi gminami w celu budowy wspdlinego

zaktadu utylizacji odpaddéw i osadéw w innej lokalizacji (na terenie innej

gminy).

7.7 Priorytety rozwoju

uzyskanie wilasciwego standardu obstugi mieszkancow catej gminy w
zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
zapewniajgcego odpowiednie warunki sanitarne i ochrony srodowiska;
stworzenie mozliwosci objecia catej gminy systemem gazu przewodowego
dla potrzeb przygotowania positkéw i cieptej wody oraz ogrzewania
mieszkan;

rozwigzanie problemu utylizacji odpaddéw komunalnych i przemystowych.
uzyskanie wiasciwego standardu obstugi mieszkancéw catej gminy w
zakresie obiektow oswiatowych, kulturalnych i sportowych;

uzyskanie wysokich i atrakcyjnych standardow w zakresie obstugi ruchu

turystycznego i rekreacji dla gosci i turystow;

7.8. Zadania polityki inwestycyjnej

“

dokonczenie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta;
rozbudowa istniejgcego ujecia wody i stacji uzdatniania w celu pozyskania
nowych zasobdéw wod podziemnych niezbednych do petnego zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta; lub gdyby sie okazato niemozliwe
pozyskanie odpowiednich zasobéw - wigczenie tomianek do systemu
wodociggowego m. Warszawy;

budowa zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i oczyszczania sciekéw z terenéw rozwojowych;

budowa nowej oczyszczalni w celu umozliwienia oczyszczania $ciekéw z
obszardéw rozwojowych;

ewentualna budowa zaktadu utylizacji odpaddw statych;

budowa drugiej stacji redukcyjno — pomiarowej 1° gazu i sieci na terenach

wiejskich.
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8. POLITYKA PLANISTYCZNA
Realizacja przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wymaga poza
niezbgdnymi dzialaniami wynikajacymi z powszechnie obowigzujacego prawa okreslonej

polityki planistycznej, nawigzujacej do przyjetych typoéw polityki przestrzenne;.

8.1. POLITYKA DOPELNIEN
W strefach i jednostkach wskazanych do kontynuacji polityki dopetnien (DP),

obejmujacych:
STREFE 5 - ZIELONE FRONTY
5.1 - Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanéw Lesny, Kielpin,
L.omianki Dolne
52 - Sadowa

53 - Dagbrowa Zachodnia, Dabrowa Les$na.
STREFE 7 -MIEJSKA,

7.1 - Lomianki, Dabrowa Zachodnia, Dabrowa Le$na, Burakow

z wylaczeniem jednostki 7.2 - Dabrowa Lesna,

dla terenéw obecnie niezabudowanych w zrozumieniu standardéw okreslonych w czesci 111
niniejszego dokumentu rekomenduje si¢ nastgpujace dzialania alternatywne uzaleznione od
polityki preferowanej przez Zarzad Gminy:
a) dokonywanie podzialbow w trybie art. 93, ust. 6 - ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami o tresci:

Jezeli przy dokonywaniu podzialu nieruchomosci zaistnieje koniecznosé
wydzielenia dziatek gruntu pod drogi publiczne, a ustalenia planu miejscowego nie
okreslajg zasad podziatu nieruchomosci, burmistrz moze zada¢ od osoby, ktora sklada
wniosek o podzial, dolaczenia do wniosku koncepcji zagospodarowania tej
nieruchomosci. W koncepcji okresla si¢ linie rozgraniczajace, uktady komunikacyjne
oraz rodzaje zabudowy, z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego 1 przepisow
szczegoOlnych. Koncepcje opracowuje osoba posiadajaca uprawnienia urbanistyczne lub

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej.”

Wydzielenia drog 1 zasady podzialu powinny nawigzywa¢ do pelnego kwartatlu

ograniczonego istniejacymi drogami.

49



b) Obowiazkowe sporzadzenie MPZP wraz z niezbedna procedura scalania i podziatu

nieruchomosci w celu:

- zwigkszenia efektywnosci uzytkowania terenéw uzbrojonych lub

wskazywanych do uzbrojenia oraz wiasciwej obshugi komunikacyjne;j.

- pozyskania przestrzeni publicznych o charakterze ogélnomiejskim.

8.2. POLITYKA PRZEKSZTALCEN

Dla nastgpujacych jednostek wskazanych do polityki przeksztatcen (P.P.)
STREFA 6 - PRZEDMIEJSKA
6.2 - Kielpin
STREFA 7 - MIEJSKA
7.2 - Dabrowa Le$na
STREFA 9 - CENTRALNA - NIECIAGLA

9.5 - Centrum Ogo6lnomiejskie

zaleca si¢: obowigzkowe opracowanie MPZP wraz z procedurg scalania i podziatu

nieruchomosci w celu:

c) zwigkszenia efektywnosci uzytkowania terenow uzbrojonych lub wskazywanych do

uzbrojenia oraz wlasciwej obstugi komunikacyjnej (jednostki 6.2 1 7.2),

d) pozyskania przestrzeni publicznych o charakterze ogélnomiejskim (jednostka 9.5).

8.3. POLITYKA REHABILITACJI

W celu poprawy standardow funkcjonowania (komunikacja i uzbrojenie) jednostki
6.1 - Dziekanéw Lesny niezbgdne jest opracowanie programu naprawczego w oparciu o

koncepcje racjonalnego funkcjonowania obszaru.

8.4. POLITYKA KREACIJI
Dla nastgpujacych stref i jednostek:
STREFA 8 - ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

8.1 - Dziekan6éw Polski - wschod



8.2 - Dziekanéw Polski - potudnie
8.3 - Dziekanow Polski - pétnoc
8.4 - Dziekanow Polski - zachod
8.5 - Dziekanéw Nowy - zachdd
STREFA 9 - CENTRALNA NIECIAGLA

92 - Sadowa
93 - Dziekanow Polski
9.4  -Kielpin

9.5 - Burakow
charakteryzujacych si¢ niewielkim stopniem zabudowania, a wskazanych do rozwoju
nowych funkcji:
obowiazuje polityka kreacji (PK). Oznacza to dla strefy 8 obowigzkowe sporzadzenie
MPZP o minimalnym zakresie przestrzennym zgodnym z wyznaczonymi na rys. nr |
granicami ,,obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej”. Realizacja nowych
rozwigzan wymaga przeprowadzenia petnej procedury scalania i podzialébw wtornych
gruntéw, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami lub przeprowadzenie innej
procedury umozliwiajacej petna realizacje zatozen przestrzennych planu miejscowego.
Dla pozostatych jednostek strefy centralnej pozadane jest opracowanie MPZP po okre$leniu
zalozen inwestorskich.
Dla subcentrum (jednostka 9.3) pozadane opracowanie ofertowe programowo -

przestrzenne poprzedzajace sporzadzenie MPZP.

8.5. POLITYKA OCHRONNA
Dla stref i jednostek:

STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY (bez pasa technicznego walu

przeciwpowodziowego — jednostka 1.2)
STREFA 2 - CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

w ktorych obowiazuje polityka ochronna (PO) obowiazuja ustalenia planéw ochrony.

Dla STREFY 4 — DOLINA LOMIANKOWSKA (wraz z pasem technicznym watu
przeciwpowodziowego (jednostka 1.2) zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorego glownym celem byloby zabezpieczenie
przeciwpowodziowe calej gminy oraz okreslenie uwarunkowan realizacji tamy bocznej i

innych przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych i budowli towarzyszacych.
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Dla STREFY 3 — OBSZAR BUFOROWY KPN obowiazuje sporzadzenie MPZP, ktorego
celem byloby uporzadkowanie stosunkéw wiasnosciowych oraz zasad zabudowy strefy

stykowej KPN — zurbanizowane pasmo fomiankowskie.

8.6. OBSZARY PROBLEMOWE
Jako jedyny obszar problemowy wyznaczono jednostk¢ 4.3 — Lomianki Dolne. Jest to
obszar potozony w Dolinie Lomiankowskiej, dla ktorego zaleca si¢ opracowanie programu

mapowego opartego o badania specjalistyczne.



!

CZESC 1l

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
- USTALENIA SZCZEGOLOWE



1. SYSTEM ODNIESIEN PRZESTRZENNYCH

Ustalenia szczegbtowe maja charakter rozwinigtej syntezy i odniesione sa do stref'i
jednostek wyznaczonych na rysunku nr 1 sporzadzonym w skali 1:10 000,
Pelny wykaz stref 1 jednostek, ktory przypisano w tabeli zasady ochrony i zasady

zagospodarowania, zawiera ponizsze zestawienie:
Strefy o dominujgcym przeznaczeniu na cele zwigzane z ochrong srodowiska

STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

1.1 — obszar migdzywala
1.2 — pas techniczny walu przeciwpowodziowego

STREFA 2 - CZESC KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

STREFA 3 - OBSZAR BUFOROWY KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO

3.1 — Sadowa

3.2 — Dziekanow Polski

3.3 — Dziekan6éw Lesny

3.4 — Kielpin, Dabrowa Zachodnia

STREFA 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA

4.1 — Dziekanoéw Polski, Dziekanoéw Lesny, Kielpin, Kepa Kietpinska, Lomianki Dolne
4.2 — Dziekanéw Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanow Lesny, Kietpin, Eomianki Dolne,

Burakow
4.3 - Lomianki Dolne

Strefy o dominujgcym przeznaczeniu na cele zabudowy

STREFA 5 - ZIELONE FRONTY

5.1 — Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski, Dziekanow Lesny, Kietpin, Lomianki Dolne
5.2 — Sadowa
5.3 —Dabrowa Zachodnia, Dgbrowa Le$na

STREFA 6 - PRZEDMIEJSKA

6.1 — Dziekanow Le$ny
6.2 — Kielpin

STREFA 7 - MIEJSKA

7.1 — Lomianki, Dabrowa Zachodnia, Dabrowa Les$na, Burakow
7.2 — Dabrowa Le$na
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STREFA 8 - ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

8.1 — Dziekanow Polski — wschod
8.2 — Dziekanow Polski — potudnie
8.3 — Dziekanéw Polski — potnoc
8.4 — Dziekanow Nowy — wschod
8.5 — Dziekanow Nowy — Zachod

STREFA 9 - CENTRALNA-NIECIAGLA

9.1 — Dziekanow Nowy

9.2 — Sadowa

9.3 — Dziekanow Polski

9.4 — Kielpin

9.5 — Centrum Ogoélnomiejskie
9.6 - Burakow
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