RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Uchwala Nr XXXI /217 /2008
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 28 listopada 2008 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity z 2005 r., Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) oraz na podstawie art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1. /

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lomianki, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr XXXVII/261/2002 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 23 kwietnia
2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§4.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Zalgcznik
do Uchwaly Nr XXX1/217/2008
Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 28 listopada 2008 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LOMIANKI.

§ 1.

. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 ze
Zmianami).

. Niniejsza uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa

w art. 20 ustawy.

§ 2.

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane wylacznie na
podstawie niniejszych zasad.
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§ 3.

Gmina Lomianki na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale
socjalne, lokale zamienne oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

7. mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaly wydzielone lokale do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.

§ 4.

Do ubiegania si¢ o najem lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy,
z wylaczeniem lokalu socjalnego maja prawo wylacznie:

1) osoby pelnoletnie, ktore nie maja tytutu prawnego do innego lokalu, a ich dochdd na
Jednego czlonka rodziny nie przekracza 150% najnizszej] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym,
pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) osoby uprawnione do lokalu zamiennego.

3) osoby. ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskang pelnoletnioscia i spelniaja
kryteria dochodowe okreslone w ust. 1.

Do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego majg prawo wylacznie:

1) osoby pelnoletnie, ktore nie maja tytutu prawnego do innego lokalu i osiagaja
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

2) osoby, ktore utracity mieszkanie lub dom wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy
i spelniaja kryteria dochodowe okreslone w ust. 1.
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3. Przez trudne warunki mieszkaniowe rozumie si¢ zly stan techniczny lokalu stwierdzony

przez uprawnione stuzby budowlane i zageszezenie w lokalu ponizej 5 m? powierzchni
mieszkalnej na osobg.

§ 5.

Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego
gminy, z wylaczeniem lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego oraz z orzeczenia sadu,

2) osobom nie posiadajacym tytulu prawnego do zadnego lokalu, w tym osobom, ktore
opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci,

3) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale z najemcg do chwili jego $mierci,
ktére nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu
zajmowanego lokalu nie wstapily do dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty.

Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) osobom, ktdre utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastroty,

3) osobom, ktére nie majq tytulu prawnego do innego lokalu i osiagaja dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

4) osobom pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych.

§ 6.

W stosunku do najemcow o niskich dochodach, na zasadach okreslonych w ustawie,
mozna stosowac obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek.

Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni
miesigezny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku przez najemce nie
przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

Kwoty obnizek beda zréznicowane w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy i moga wyniesc:

1) 20 % wysokosci obowigzujacego czynszu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa
domowego najemcy nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego,

2) 15 % wysokosci obowigzujacego czynszu w przypadku, gdy dochéd gospodarstwa
domowego najemcy nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego,

3) 10 % wysokosci obowigzujacego czynszu w przypadku gdy dochéd gospodarstwa
domowego najemcy nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

Obnizki czynszu udziela na wniosek najemcy, burmistrz w  drodze decyzji
administracyjnej. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje o dochodach gospodarstwa
domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
oraz inne niezbedne dokumenty.



§ 7.

O poprawg warunkow zamieszkiwania mozna si¢ ubiega¢ w przypadku, gdy:
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1) lokal mieszkalny dotychczas zajmowany przez wnioskodawce nie nadaje sie do
zamieszkiwania z powodow zdrowotnych samego wnioskodawcy badZz czlonkow
zamieszkujacej z nim rodziny.,

2) budynek lub lokal przeznaczony jest do rozbidrki, remontu, przebudowy lub
modernizacji,

3) lokal nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w trybie przepisow o nadzorze urbanistyczno — budowlanym,

4) lokal, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalne;,

5) budynek, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne nie posiada instalacji wody
zimnej i cieplej. instalacji kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.

§8.

Osoby bedace najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
moga ubiegac si¢ 0 zamiang¢ na inne wolne mieszkanie tego zasobu lub zamiany z innym
lokatorem lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy. jezeli:
1) nie zalegaly w ciggu dwoch ostatnich lat z czynszem i oplatami; nie dotyczy to
zamiany na lokal mniejszy o nizszym standardzie,
2) nie naruszaja zasad porzadku domowego.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslona w ust. 1
odbywa si¢ za zgoda burmistrza. po zaopiniowaniu przez komisj¢ mieszkaniowa wniosku
lokatorow, ktorzy cheieliby dokona¢ zamiany na inne wolne mieszkanie lub chcieliby
dokona¢ zamiany lokali z innym lokatorem. Niezbednym warunkiem na dokonanie
zamiany jest takze akceptacja lokatoréw stanu technicznego zamienianych lokali.
Osoby nie bedace najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadajace tytul prawny do zajmowanego obecnie lokalu moga ubiegaé sie
0 zamiang na wolne mieszkanie z zasobu mieszkaniowego gminy. jezeli:
1) wazne powody zdrowotne, rodzinne lub spoleczne uzasadniaja oddanie w najem
lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany,
2) zamiana jest spowodowana trudng sytuacja materialng osoby ubiegajacej si¢
0 zamiang i niemoznoscig ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,
3) zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych o0sob
ubiegajacych si¢ 0 zamiang.

. Zamiana dokonywana jest pomigdzy osobami posiadajacymi tytul prawny do lokali,

z ktorych co najmniej jeden wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, na ich
wniosek, w ktorym zawarta jest zgoda dysponentow lokali podlegajacych zamianie.

. Zgod¢ na zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wydaje

burmistrz, po otrzymaniu opinii komisji mieszkaniowe;j.
§ 9.

Whioski o najem lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy skladane sa
w Urzedzie Miejskim.

Wiasciwy referat Urzedu Miejskiego, do ktoérego zakresu dzialania naleza sprawy
mieszkaniowe, dokonuje wstepnego zaopiniowania powyzszych wnioskow pod wzgledem




10.

!\)

spelniania kryteriow okreslonych niniejsza uchwala, a nastgpnie przekazuje wnioski wraz
z wstepna opinig do komisji mieszkaniowej, ktéra wydaje opinie koncowa.
Komisj¢ mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 2 powoluje burmistrz, a w jej sklad
wchodza:

1) przedstawiciel/le Osrodka Pomocy Spolecznej.

2) pracownik/cy Urzedu Miejskiego odpowiedzialny za sprawy mieszkan

komunalnych,

3) kurator sadowy, w przypadku jego ustanowienia.
W posiedzeniach komisji mieszkaniowej majg prawo uczestniczy¢ przedstawiciele Rady
Miejskiej w Lomiankach, w tym w szczegdlnosci radni z okrggu, na terenie ktdrego
mieszkaja osoby, ktérych wnioski sg rozpoznawane przez komisj¢ mieszkaniowa, radni —
czlonkowie Komisji Spolecznej Rady Miejskiej w Lomiankach oraz przedstawiciele rady
soleckiej Iub osiedlowej z terenu, na ktorym zamieszkuja osoby sktadajace wnioski, do
rozpoznania przez komisj¢ mieszkaniowa.
Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, spetniajace kryteria okre$lone niniejsza uchwala,
umieszczane sg na liscie oczekujace;j.
O kolejnosci umieszczania na liscie oczekujacych decyduje data wplywu wniosku do
Urzedu Miejskiego.
W miar¢ pozyskiwania lokali burmistrz, na wniosek komisji mieszkaniowej, postanawia
o skierowaniu konkretnych osob z listy oczekujacych do zawarcia umowy najmu, biorac
pod uwage kryteria pierwszenstwa okreslone w niniejszej uchwale.
Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 7 podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszanie przez okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz ogloszenie
w gazecie lokalne;.
Jezeli w terminie 14 dni zostang zgloszone zastrzezenia, z ktorych wynikataby
koniecznos¢ ponownej analizy sytuacji osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu, skierowanie
do zawarcia umowy moze nastapi¢ po rozpatrzeniu przez komisj¢ mieszkaniowg
zasadnosci zastrzezen.
Do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w ust. 8, podawane sg takze informacje
o posiadaniu przez gming wolnych mieszkan nalezacych do zasobu mieszkaniowego
gminy, w przypadku braku 0séb na liscie oczekujace;j.

§ 10.

W przypadku orzeczenia przez sad uprawnienia do lokalu socjalnego burmistrz, po
otrzymaniu opinii komisji mieszkaniowej, przedstawia pisemng oferte zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego osobie uprawnionej w orzeczeniu sadu.

Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas okreslony.

Po uplywie czasu trwania umowy najmu burmistrz dokonuje oceny mozliwosci
przedtuzenia najmu lokalu, w oparciu o opinie komisji mieszkaniowe;j.

§ 11.

W razie smierci najemcy lokalu osoby, ktore pozostaly w lokalu i stale zamieszkiwaty
z najemca w tym lokalu w chwili $mierci, a ktérym nie przystluguje prawo do lokalu
wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa, mogg si¢ ubiegaé o przydzial lokalu, gdy
spetniajg warunki ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy okreslone
niniejszq uchwala.

W razie opuszczenia lokalu przez najemce, osoby. ktore pozostaly w lokalu i stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu w chwili opuszczenia lokalu przez najemcg. moga



si¢ ubiega¢ o przydzial lokalu, gdy spelniajg warunki ubiegania sic o lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy okreslone niniejsza uchwata.

§12.

W przypadku posiadania przez Gming Lomianki lokali o powierzchni przekraczajacej 80
m’. ich najem nastgpowa¢ bedzie w drodze przetargowej, za czynsz wolny.

Kryteria oddawania w najem lokali okreslonych w ust. 1 zostana ustalone odrebna
uchwatg niezwlocznie, gdy do zasobu mieszkaniowego gminy wejda lokale o powierzchni
przekraczajacej 80 m’.
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