RADA MIEJSKA w LOMIANKACH
ul, Warszawska 115
05-082 Lomianki
UCHWALA XX/178/2020
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
2 dnia 30 stycznia 2020 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa
Lesna — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2019 poz. 506 z pézn. zm.) oraz arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U, z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwaly
Nr V/40/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa Lesna,
zmieniong Uchwala nr XX1X/342/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r,,

Rada Migjska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwala Nr 1X/90/2015 Rady Migjskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
Dabrowa Lesna — etap IIl, zwany dalej ,planem”, polozony w mieScie Lomianki w obrebie
ewidencyjnym 143205_4.0023 obejmujacy obszar o powierzchni 68 ha, ktérego granica przcbicga
nastgpujaco: od polnocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 5/26 obreb ew. 143205 4.0023,
pétnocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 5/26, 572, 5/35, 5/37, 5/38 obreb ew. 143205 4.0023,
potudniowo-wschodnimi  granicami dzialek nr ew. 5/38, 574/2, 91/27, 91/28 obreb ew.
143205_4.0023, potmocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 96, 97 obr¢b 143205 4.0023,
potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 97, 98/1, 98/2, 99/1, 99/2, 100, 102, 104, 105/1,
105/2, 107 obrgb ew. 143205_4.0023, poinocno-wschodnig oraz poludniowo-wschodnia granica
dziatki nr ew. 109/4 obrgb ew. 143205_4.0023, poludniowo-zachodnimi granicami dziatek nr ew.
10/31, 145/3, 145/4 obrgb ew. 143205 4.0023, przedluzeniem poludniowo-zachodnicj granicy dzialki
nr ew. 145/4 obrgb ew. 143205_4.0023, przez dziatke o nr ew. 215/9, obreb ew. 143205 _4.0023, do
potnocno-zachodniego wierzcholka dzialki nr ew. 293/3 obrgb ew. 143205 4.0023, poludniowo-
zachodnimi granicami dzialek nr ew. 293/3, 293/4, 293/3, 293/1 obrgb ew. 143205 4.0023, dalej w
Kierunku pétnocno wschodnim potnocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew. 473/3, 473/4 obreb
ew. 143205_4.0023. do poinocno-wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 293/3 obrgb cw.
143205_4.0023, przediuzeniem péinocno-wschodniej granicy dziatki 293/3 obrgb ew. 143205 4.0023,
przez dzialke nr ew. 473/4 obrgb ew. 143205 _4.0023, do pétnocno-zachodniego wierzchotka dziatki
nr ew. 503/1 obrgb ew. 143205 _4.0023, pémocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 503/1. 503/2,
503/3, obr¢b ew. 143205 4.0023, do potudniowo-wschodniego wierzcholtka dzialki nr ew. 502/2
obrgb ew. 143205_4.0023, poludniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 502/2 obrgb ew.
143205 4.0023. do przecigcia z przedluzeniem poélnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 519/2
obr¢b ew. 143205 _4.0023, dalej przez dziatke nr ew. 503/3 obr¢b ew. 143205 4.0023 przedtuzeniem
potnocno-wschodniej granicy dziatki 519/2, obreb ew. 143205 4.0023, pdéhmocno-wschodnimi
granicami dzialek 519/2, 533/2 obreb ew. 143205 4.0023, dalej przez dziatke nr ew. 534, obrgb ew.
143205_4.0023, przedluzeniem polnocno-wschodniej granicy dzialki nr ew. 535/3 obreb ew.
143205_4.0023, pdhocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 535/3 obr¢b ew. 143205  4.0023,
nastgpnie przedtuzeniem pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 535/3 przez dziatke nr ew. 536/1
obrgb ew. 143205_4.0023 do granicy administracyjnej Gminy Lomianki z m. st. Warszawa, dalej na
poludnie granicg administracyjng Gminy Lomianki z m. st. Warszawa oraz na polnocny-zachod
granicg administracyjng Gminy Lomianki z Gming Izabelin, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr
ew. 125/9 obrgb ew. 143205_4.0023, polnocno-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 125/10, 125/7,
314/3, 124/3, 123/3, 94/3 obreb ew. 143205_4.0023, potnocno-wschodnia granica dzialki 274/2 obreb
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cW.

143205_5.0002, poludniowo-wschodnia granica dzialki nr ew. 1/3 obrgb ew. 143205 4.0023 do

polnocno zachodniego wierzcholka dzialki nr ew. 91/5 obrgb ew. 143205 4.0023, potudniowo-
zachodnia i poludniowo-wschodnig granica dzialki nr ew. 5/17 obreb ew. 143205 4.0023,
potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr ew. 5/40, 5/39, 5/13, 5/11. 5/9 do potnocno-
zachodniego wierzchotka dziatki nr ew. 5/26 obreb ew. 143205 4.0023.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tresé ninicjszej

uchwaly, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalaeznik nr | do tejze uchwaly, zwany
dalej ,.rysunkiem planu™.

1

2)

1)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

2. Integralng czgscia uchwaly sa ponadto:

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
dach plaski - jezeli z przepisow szczegolowych dla terenéw nie wynika inaczej. to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie polaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;
dach stromy — jezeli z przepisow szczegolowych dla terendéw nie wynika inaczej, to jest to dach
jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych w przedziale od
25% do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;
dojazd — niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow:;
migjsce do parkowania - stanowisko postojowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepiséw planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymsdw, wykuszy, balkonow, ryzalitow i
innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkow warstwa do 15 cm, werand, gankow, taraséw, schodéw, pochylni,
chodnikéw, podjazdow, miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic
i urzgdzen reklamowych, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow stalych o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m’, podziemnych czgsci obicktéow budowlanych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byé
wysunigte poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
nieruchomosé¢ publicznie dostgpna — nieruchomosé z budynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;
ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest usytuowany w
calosci lub czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie
trwale zwigzane z gruntem Zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, Kktérych
przeniesienie lub rozebranie nie wiaze si¢ z wykonywaniem robot ziemnych;
ogrodzenie w formie Zzywoplotu - ogrodzenie urzadzone wylgeznie z krzewow lub drzew
ewentualnie ogrodzenie bez podmuréowki, zlozone z siatki i metalowych stupkéw obroénigte
w calosdei krzewami lub pngczami;
pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obejmuje pas zajetosci linii, pas stuzebnodci i pas
ochronny linii o granicach okreslonych przez wiasciciela linii:
PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug - zalacznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ushug (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1676);
powierzchnia biologicznic czynna - jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dzialki budowlanej z gruntem rodzimym, nic stuzaca
przejazdowi lub parkowaniu samochodow, z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajgey
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16)

17)

18)
19)

20)
21)

wieloletnia wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych jak rowniez powierzchnia zbiornikow i

ciekow wodnych na dzialce. Do powierzchni biologicznie czynnej dopuszeza sie zaliczyé:

a) 20% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony ekstensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) ma co najmniej 4 cm i nie
przekracza 10 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

b) 50% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony pélintensywny w
przypadku gdy grubos¢ warstwy wegelacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 10 ¢m i nie
jest wigksza niz 20 cm, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

¢) 70% powierzchni tarasu lub dachu urzgdzonego jako dach zielony intensywny w przypadku
gdy grubos¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 20 cm nie jest wicksza
niz 50 em, a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m’,

d) 80% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny z krzewami lub
drzewami w przypadku gdy grubos¢ warstwy wegetacyjncj (substratu bez roélin) przekracza
50 ¢m., a powierzchnia jest nic mnigjsza niz 10 m*;

przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktdw wykonawczych oraz inne

obowiazujace przepisy:

przeznaczenie terenu - rodzaj) lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub

dziatalnosci). ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie lerenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie lerenu;

przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych

planem, wtym istnicjaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, kidrego

realizacj¢ - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja przepisy planu;

RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL

CLASSIC, sluzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie

stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada sig z napisu "RAL" i czterech cyfr z

ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

symbol terenu - symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktdrym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacjg terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;
uchwata — niniejsza uchwal¢ Rady Migjskiej w Lomiankach;

urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wiecej

niz jeden szyld, przy czym format i material, z jakiego szyldy sa wykonane musza by¢

zunifikowane; poza szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie eksponowalo inng reklame:;
urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego Zrodla energii;

ustugi - ustugi w rozumieniu PKWill 2015 oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekeja C - uslugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzetu | wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle,

d) Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) SekejaJ - ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

2) Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L. — ushugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

1) Sckcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

J) Sekcja N — uslugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej: ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spolecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ushugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spofecznej.

n) Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S —réznorodne ustugi Swiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
czlonkowskie,



p) Sekeja T - ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — uslugi swiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne:

ustugi nieuciazliwe — dzialalnos¢ uslugowa lub rzemiesinicza, ktérej ewentualne ucigzliwe
oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dzialalnos¢ si¢ odbywa:

wysokos¢ zabudowy - w odniesieniu do budynkow jest to wysokos¢ mierzona zgodnie
zdefinicja § 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 Kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 1422). w odniesieniu do pozostatych obicktow budowlanych (budowli i obiektow
malej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowola budowlana, jak
rowniez zabudowa bedgca w trakeie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe:

zabudowa uslugowa — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, jest to
budynek lub zespol budynkow z ustugami nieuciazliwymi, bedacymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Obicktéw Budowlanych: budynkami biurowymi, hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi, wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba Ze z ustalen szczegélowych planu
wynika inaczej.

§ 4. 1. Ustalenia rozdzialow od 2 do 11 sa przepisami ogélnymi, obowigzujacymi dla

wszystkich terenow.,

2. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie

okreslonym uchwala.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem:

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi;

6) obiekty i granice obszaréw objetych ochrong:

7)

a) granica strefy ochrony pomnika przyrody,

b) obiekty dziedzictwa kulturowego:
— miejsce pamigci wraz ze strefa ochrony,
— budynki;

obszary wymagajace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,

b) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 400,

c) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé o
napigciu 400 kV,

d) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigeé o
napieciu 220 kV,

e) pas technologiczny istnicjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé o
napieciu 110 kV,

f) strefa 12 m od granicy lasu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

0znaczaja:

1)
2)
3)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
UO - teren zabudowy ustugowej edukacji:



4) U - tereny zabudowy ustugowej:

5) ZL - lasy;

6) ZP - teren zieleni urzadzonej parkowej:

7) WS —teren wod powierzchniowych;

8) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
9)  KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
10) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
12) KPI - tereny publicznych ciggdw pieszych z mozliwoscia dojazdu;
13) KP - tereny publicznych ciagdw pieszych:

14) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

2. Jezeli z przepisow szczegdlowych dla terendow nie wynika inaczej. w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obicktéw 1 urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszezegolnych nieruchomosci lub calego terenu, w
szezegdlnosei: uzbrojenia technicznego dzialki, zbiornikéw bezodplywowych, przydomowych
oczyszczalni sciekow, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe. studni oraz innych niezbednych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojsé i dojazdéw, drog rowerowych,
parkingdw, migjsc do parkowania, urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikéw), tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni towarzyszagcej — z uwzglednieniem przepisow
odregbnych oraz przepisow niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:
1) budynki nakazuje sig¢ sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) sytuowanie budynkow wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegolowymi dla
poszezegolnych terenow.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow — wedtug przepisow szczegotowych dla terendw:
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug przepisow § 10;
3) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych:

a) 3 m—dla wiat i obiecktoéw malej architektury,

b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nicruchomosei publicznie dostepnych, z

wylaczeniem ogrodzen placow zabaw. obiektow edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m —dla masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publiczne).

§ 8. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istnicjacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istnicjacej zabudowy zlokalizowanej w calosci pomiedzy
nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajagca wzgledem Kkitérej lini¢ zabudowy
WYyZnaczono,

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkow zlokalizowane sg w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca. wzgledem ktorej nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych przepiséw szczegélowych
dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidtowo wzgledem linii zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 4 dopuszcza sig:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
wytacznie przebudowe,
b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem. przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza sig zachowanie istniejacej geometrii dachu,
5



¢) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigcksza niz ustalona planem, dopuszcza sig
rozbudowg z uwzglednieniem pozostatych przepisow szezegotowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy. ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupehiajacego ustalonego planem. dopuszcza sie wylacznie przebudowe zzachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu,

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog i ciagow publicznych oraz nicruchomosci publicznie
dostepnych:

I) niedopuszczalne jest sytwowanie ogrodzen o przestach z  prefabrykatow Zelbetowych
(betonowych);

2) udzial powierzchni azurowej 1 jednoczesnie przeziernej w powierzchni calkowitej ogrodzenia
(wszystkich prz¢set oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejszy niz 70 %,

b) dla pozostatych terenéw nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoplotow;

4) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostgpnych drég o szerokosci mniejszej niz
8.0 m minimalna odleglos¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna
wynosi¢ 4,0 m lub w rejonie wjazdu na dzialke nalezy wycofa¢ ogrodzenie pozostawiajac zatoke
o minimalnych wymiarach 2 m x 6 m.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na calym obszarze
planu z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolami Ul 1 U2;

2) warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami dla
terendéw oznaczonych symbolami Ul i U2:

a) zakazuje sig¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
~ na niezabudowanych nieruchomosdciach,

— na ogrodzeniach od strony drog i ciggéw publicznych oraz nieruchomosei publicznie
dostgpnych,
= W pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy:, a linia rozgraniczajaca drogi,
= na elewacjach budynkéw - powyzej parteru,
b) dopuszcza si¢ wylacznie tablice reklamowe spelniajace nastgpujace standardy:
— powierzchnia nie wigcej niz 6 m’,
— szerokos¢ nie wigeej niz 2,5 m,
— wysokos¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 4 m;

3) warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalnos¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢
umieszczony wylacznie:
= na ogrodzeniu,

— na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalnos¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane s3 w urzadzeniu grupujgeym szyldy, przy
czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,

¢) minimalna odleglo$¢ usytuowania urzadzenia grupujgcego szyldy od linii rozgraniczajacej
drogi zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

d) w przypadku gdy odleglos¢ pomig¢dzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest
mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na
elewacji budynku w poziomie parteru;

4) postaé szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze
przyjmowa¢ wylacznie postac:
— lablicy,
— neonu,
— liter przestrzennych lub kasetonu,



5)

1)

2)
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4)
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b) w przypadku gdy na nicruchomosci dziatalnos¢ prowadzi wiecej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowaé
wylacznie postac tablicy:

gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢
1% powierzehni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszezenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg speiniaé nastepujace
warunki:

- wysokosé nie wigeej niz 0,25 m,

~ szerokosé nie wigeej niz 0.5 m,

— grubos¢ (odleglos¢ plaszezyzny szyldu od plaszezyzny ogrodzenia) nie wiecej niz 2 cm,
przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢. gdzie prowadzona
jest dziatalnose, ktorej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojgcego urzgdzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniaé
nastepujgce warunki:

— wysokos¢ wlacznie z podporami nie wigeej niz 4 m,

— szerokos¢ nie wigcej niz 2.5 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brazowy pomaraficzowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czamy glgboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienic - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest

wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej, gontu, stomy,

trzeiny, w naturalnych barwach materiatow, z ktorych wykonane sg wymienione elementy;

dla pokry¢ dachdéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,

trzeiny, blachy miedzianej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe

materiahu;

dla dachow plaskich — bez ograniczen;

dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RALI013, szarosci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), bicle (RAL9001, RAL9002, RAL9003,

RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8;

dla terenow oznaczonych Ul, U2 dopuszcza si¢, aby lacznie do 10% powierzchni elewacji

budynkdéw stanowity barwy zastrzezonych znakow firmowych;

dopuszcza sig inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego

betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych),

niebarwionych okladzin wykonanych z:drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok

galwanicznych;

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej:

nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,

b) przylegajacych do siebie Scianami w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. W celu ograniczenia emisji zanicczyszezen do atmosfery. do ogrzewania budynkow

oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowaé urzadzenia, rozwiazania techniczne i



technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszezen

do atmosfery z uwzglednieniem przepisow § 19 ust. 61 7.

2. Ze wzgledu na polozenie fragmentu obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 oraz w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu
ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) 2z zastrzezeniem pkt 4 nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanieczyszezeniem, w tym  zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami  szczegdlnie
szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych, w szczegélnosci
parking6w i miejsc do parkowania stanowiacych wymagana planem minimalng liczbe miejsc do
parkowania;

3) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sie
azurowe nawierzchnie przeroénigte ro$linami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 19 pkt 4.

3. Ze wzgledu na polozenie calego obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z
obowiazujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od
zakazOow w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzglgdu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagroZenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

6. W celu ochrony unikatowego. historycznie uksztaltowanego krajobrazu kulturowego
wysoczyzny urozmaiconej wzniesieniami wydmowymi w przepisach szczegélowych dla terenow
uwzgledniono:

1) ochrong zachowanego lesnego drzewostanu;

2) ochrong zachowanych elementéw kompozycji urbanistycznej;

3) ochrong uksztaltowania terenu.

7. Nakazuje si¢ utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, co nalezy
rozumiec jako:

1) dla gruntéw wylaczonych z produkcji le$nej ochrone istniejacych drzew a w przypadku
koniecznodci wycigcia drzew w ramach prac pielegnacyjnych, zastgpienie nowymi drzewami
tego samego gatunku (z wylgczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjowej, topol) lub
drzewostanem dgbowym charakterystycznym dla krajobrazu Dabrowy Lesnej;

2) dla gruntéw nie wylaczonych z produkcji lesnej prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z
aktualnym uproszczonym planem urzadzenia lasow.

8. Na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami:

1) MN i MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) UO — nalezy traktowa¢ jako tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy:

3) 7P —nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego pod numerem 1227 - willg drewniang (wraz z zielenia w granicach dzialki),
zlokalizowang przy ul. Pionieréw 38.

2. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty dziedzictwa kulturowego gminy:
1) miejsce pamieci, zlokalizowane przy ul. Partyzantéw na wysokosci posesji nr 28;



1)

2)

1)
2)
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1)
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2)

1)
2)
3)

willg Celarskich. zlokalizowang przy ul. Pionieréw 34. oznaczona na rysunku planu symbolem
NOI;

dom Lipskich, zlokalizowany przy ul, Slonecznej 9, oznaczony na rysunku planu symbolem N02:
wille Kaczynskich, zlokalizowana przy ul. Wesolej 6, oznaczona na rysunku planu symbolem
NO3;

wille .Srodlesie” Jagiellow, zlokalizowana przy ul. Sportowej 3, oznaczong na rysunku planu
symbolem NO4.

3. DIa obiektu. o ktérych mowa w ust. 2 pkt | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

zakaz lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwiazanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, a takze szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 2 m od granicy placu posadowienia obicktu; zakaz nie dotyczy
modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drog i chodnikow:
zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwiazanych z obicktem dziedzictwa
Kulturowego. ktore przestonia widok na obickt z przestrzeni publicznych;

nakaz zabezpieczenia obiektu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podezas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2-5 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
zabrania si¢ rozbudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji nowej zabudowy na dzialce
budynek zabytkowy moze by¢ potaczony z nowa zabudowa oszklonym lacznikiem;

dopuszcza si¢ termomodemizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju
elewacji i zastosowania pierwotnie uzytych materialow lub ich wspolezesnych odpowiednikow:
w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie ukfadu i ksztattu otworéw okiennvch i
drzwiowych przynajmniej w elewacji frontowej zabytkowego budynku; przy wymianie stolarki
nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podzialow i zastosowanie pierwotnic uzytych materiatow
lub ich wspolczesnych odpowiednikow;

zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego a w przypadku przebudowy dachu lub
termomodernizacji dachu nalezy zachowac forme i ksztalt dachu (uklad i nachylenie potaci
dachowych) oraz odtworzyé pierwotny wyglad dachu co oznacza zastosowanie materialow
pierwotnie uzytych do budowy lub ich wspélczesnych odpowiednikow;

przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien polaciowych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDLI, KDL2, KDL3 oraz od KDDI1 do
KDDI19;
publiczne ciggi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3;
publiczne ciggi piesze oznaczone symbolami KPI, KP2,
2 W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust.1:
nakazuje si¢ w obrgbie terenu jednej ulicy, ciagu — ujednolicenie:
a) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materialu uzytego do realizacji wjazdow na posesje,
¢) formy os$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, fawek, stupkéw i barierek ochronnych;
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektoéw zwigzanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7
Obszary lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
granicg¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
granic¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla;
pomnik przyrody - dab szypulkowy - Quercus robur.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.



3. Ustala si¢ strefe ochrony pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust, | pkt 3, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ustgpie | pkt 1 i 2 oraz ust. 2 zgodnie 7
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaly.
Rozdzial 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Na rysunku planu wykazano strefg¢ bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250
obejmujgea pas o szerokosci 12 m, liczac po 6 m od osi rurociggu w obie strony.
2, W strefie bezpieczenstwa, o Ktore) mowa w ust. |:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow budowlanych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zicleni niskiej (bez drzew) towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) zakazuje sig realizacji ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem:

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow (drog wewnetrznych) przy spelnieniu wymogu, iz kat
skrzyzowania drogi z rurociagiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

3. Na rysunku planu wykazano strefe kontrolowang gazociagu wysokicgo cisnienia DN 400,
obejmujgea pas terenu o szerokosei 8 m, liczge po 4 m od osi gazociagu w obie strony.

4. W strefie kontrolowangj, o ktérej mowa w ust. 3:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ urzadzania stalych skladow 1 magazynow.

5. Na rysunku planu wykazano:

1) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
o napigciu 400 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 60 m, liczac po 30 m od osi linii w obie
strony;

2) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé
o napigciu 220 kV, obejmujagey pas terenu o szerokosci S0 m, liczge po 25 m od osi linii w obie
strony;

3) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigé
o napigciu 110 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi linii w obie
strony;

6. W pasach technologicznych, o ktérym mowa w ust. 5:

1) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypoéw oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej w odleglosci mniejszej

niz:
a) 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400 kV,
b) 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 220 kV i 110 kV;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe (w tym nadbudowg), jak réwniez rozbiorke i odbudowe,
w tym skablowanie istnicjacych linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejacego miejsca
lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

7. Na rysunku planu wykazano strefg 12 m od granicy lasu, na terenie ktdrej z przepisow
odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscig od lasu.

Rozdzial 9
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastgpujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki - wedlug przepisow szczegotowych dla poszezegdlinych terenow,
z wyjatkiem:
a) dzialek pod drogi.
b) dzialek pod urzgdzenia infrastruktuq technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnig nowo

wydzielanej dziatki ustala si¢ na S m’;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wedlug przepisow szczegblowych dla poszezegdinych
terenéw, z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny
front dziatki ustala si¢ na 3 m:
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2)

3)

4)

5)

6)

7

1)
2)

3)

4)

kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest

glowny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci
1 placow do zawracania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 18. |, Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
droga publiczna oznaczona symbolem KDS - jest projektowana droga Klasy ckspresowej o
znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosei. do ktorej nie ma dostgpu z obszaru
objetego planem;
drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ1 i KDZ2, sa drogami klasy zbiorczej o ograniczonej
dostgpnosci. ktorych funkcjg w systemie komunikacji jest realizacja polaczenia obszaru objgtego
planem z pozostaly czescig miasta Lomianki oraz gminami sasiednimi potozonymi na potudniu,
w tym z siedziba stolicy powiatu;
drogi publiczne oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KLD3 s drogami klasy lokalnej o
nieograniczonej dostepnosci i stuza do obslugi ruchu lokalnego obszaru objetego planem;
drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD19, sa drogami klasy dojazdowej
0 nieograniczonej dostepnosci, zapewniajacymi obsluge komunikacyjng poszczegélnych
nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem;
uzupelnieniem systemu komunikacji sa:

a) publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3
ktére umozliwia dojazd i dojscie do istniejacej i projektowancj zabudowy,

b) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami KP1, KP2, ktére umozliwiaja przemieszczanie
si¢ przez kompleks terendw laséw oznaczonych symbolami ZL1, Z1.2;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg przy wydzielaniu dojazdéw 1 innych drog

wewnetrznych nakazuje si¢ uwzglednié nastgpujgce wymagania:

a) szerokos¢ dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, w przypadku dojazdu obslugujacego nie
wigcej niz 5 dzialek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “$lepo™) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dzialek budowlanych;

w przypadkach gdy szerokos¢ pasa drogowego jest mnicjsza niz 8 m. dopuszcza si¢ realizacje

drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych;

2. Zasady obshugi parkingowej:

potrzeby parkingowe w calodci nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych

inwestycji. na powierzchni terenu lub w garazu;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj (tereny oznaczone symbolami od MNI1 do
MN29) - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren oznaczony symbolem MW) - 2 miejsca na
jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolami UL, U2) - 2,5 miejsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100
m’” ustala sig 2 miejsca,

d) dla zabudowy ustugowej edukacji (teren oznaczony symbolem UQ) - 2 miejsca na 1
pomieszczenie do nauczania oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 112, w

powierzchnig biologicznie czynna dzialki budowlanej;

dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na

kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce

postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynck ustugowy;



5) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo§é miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkgeji;

6) realizacja migjsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz
5% wszystkich miejsc do parkowania;

7) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogélnodostgpnych drog o szerokosci mniejszej niz
8 m, migjsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granica pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalng liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 19. 1. Pod budowg nowych i rozbudowg istni¢jacych sicei:

1) przeznacza sig tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDS, KDZ1, KDZ2, KDL1,
KDL2, KDL3, KDD1 do KDD19, tereny publicznych ciagéw pieszych z mozliwoscia dojazdu
oznaczone symbolami KPJ1, KPJ2, KPJ3 oraz tereny publicznych ciagéow pieszych
oznaczonych symbolami KP1, KP2;

2) dopuszcza sig inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istnicjace;j.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:

1) scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszezalni Sciekow polozonej w Lomiankach poza obszarem planu:

2) minimalna Srednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wlasnej inwestycji przy
czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wlasnej.

b) wody deszczowe 1 roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przgjazdu i postoju
samochoddw, w szczegdlnosci drog, placow, parkingdw i terenow shuzebnosci przejazdu,
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

2) dla terendw przeznaczonych pod uslugi publiczne, w przypadku wybudowania kanalizacji
deszczowej, wody deszczowe i roztopowe z drog, placow i parkingéw dopuszcza si¢
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

) zaopatrzenic w energi¢ elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z
instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zardwno
stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylgcznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male
instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z istnicjacej sieci gazowej dystrybucyjnej;

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, minimalna srednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,



D)

b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub

odnawialne Zrodla energii (OZE):

w przypadku gdy zrodlem ciepla sa instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest

stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji.

b) jako zrodlo ciepla wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase.

¢) majg moc przekraczajaca 100 kW przy czym. dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje

si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych iteletechnicznych jako sieci
podziemne.

1)

2)

3)

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

kazda nieruchomos¢ musi mie¢ urzgdzone przynajmniej jedno migjsce gromadzenia odpadow
komunalnych (Smietnik);

migjsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumieé¢ micjsca oprozniania
pojemnikéw lub odbioru workéw - musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych sluzb;

miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszezenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi scianami (z wyjatkiem furtek, ktore
moga by¢ azurowe), o konstrukgji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow,
w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smictniku).

Rozdzial 12
Przepisy szczegblowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 10 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
~dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
—dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
~dach stromy,



~dopuszcza sig dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem plaskim
oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do (.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m®;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dowolna,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 45 m;
5) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkcji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,
- nakazuje si¢ zachowac istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
Jjest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0,5
m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokosc¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
= dla budynk6éw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolna,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 45 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dziatki

budowlane;j,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wylaczonej z produkcji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,
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= nakazuje si¢ zachowa¢ istnicjace uksztaltowanie terenu, w szezegolnosei niedopuszezalna
Jest zmiana istniejgcych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0.5
m.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
= dla budynkow mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
= dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dowolna,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m’,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki - 45 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni dzialki
budowlane;j,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wyltaczonej z produkcji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowacé lesny charakter runa.
— nakazuje si¢ zachowac istniejace uksztaltowanic terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna
jest zmiana istniejagcych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0.5
m.

§ 25. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim - 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dowolna,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2500 m*;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m’,
b) minimalna szeroko$é frontu dzialki - 45 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej - 20% powierzchni dzialki
budowlanej,
b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wylaczonej z produkcji leénej:
— nakazuje si¢ zachowa¢ lesny charakter runa.
— nakazuje si¢ zachowac istnigjace uksztaltowanie terenu, w szezegdlnosci niedopuszczalna
Jjest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0.5
m.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
= dla budynkoéw mieszkalnych z dachem stromym ~ 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych:
— dach stromy,
= dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz dla budynkdw istniejacych z dachami plaskimi
dopuszcza si¢ dachy plaskie.
¢) intensywnosc zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%:
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m’,
b) minimalna szerokos$é frontu dziatki - 25 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 10 m,
— dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 04: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dzialki - 24 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzehni dzialki
budowlangj,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkcji lesne;:
— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowac istniejace uksztaltowanie terenu, w szczegdlnosci niedopuszezalna
Jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé przekraczajaca +/-0,5
m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
- dopuszceza sig dach plaski dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 25%,
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€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej - 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m*;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powicrzchnia dzialki - 1200 m’,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki:
— od strony ulicy Akacjowej - 30 m,
= od strony ulicy Grzybowej i Pionierow — 25 m
5) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa l.esna”,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 318 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 2, objety ochrona na podstawie ninigjszego planu. gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 13 ust. 4.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
|) przeznaczenie terenu - zabudowa micszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza sig dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedzale od 0,05 do 0.5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odlegloscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami KDDS i KDD7 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m:

¢) teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna™.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejgca zabudowa ustugowa;

2) warunki dla przeznaczenia uzupehiajacego - dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istnicjace;
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9,5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,



— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —70%:
4) dopuszcza sig, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linic zabudowy sytuowaé
budynki w odleglosci 1.5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy:
5) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych — 1500 m’;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
7) szezegdlne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:

|) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa ustugowa;

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszeza sig rozbudowe i nadbudowe istniejace;
zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, 2¢ niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupekiajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

= dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych oraz istnicjacych budynkéw z dachem plaskim - 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych:

— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dagbrowa Le$na”,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istnicjacego uksztaltowania terenu, w szezegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejgcych wysokosciowych rzednych terenu o wartoéé
przekraczajaca +/-0,5 m,

¢) fragment terenu pofozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczefistwo pozarowe
zwiazane z odlegloscig od lasu.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszeza si¢ rozbudowe i nadbudowe istnicjacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupekniajgcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejaeej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
= dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
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— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszeza sig dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznic czynnej — 70%,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziabki - 25 m;

5) szezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa Lesna™,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajacg +/-0,5 m,

¢) fragment terenu pofozony w strefic 12 m od granicy lasu. gdzie z przepisow odrebnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegtoscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. ¢, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD7 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupelniajgce — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajgcego - dopuszceza sie rozbudowe i nadbudowg istniejace]
zabudowy o przeznaczeniu uzupeliajacym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajgecym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9.5 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim -~ 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
~ dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istnigjacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajacg +/-0,5 m,

b) fragment terenu polozony w strefic 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwiazane z odleglo$cig od lasu,

¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD7 nie moze by¢c mniejsza niz 6 m.

19



§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkow mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim - 7 m,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic polaci dachowych:
- dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa Lesna”,

b) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istnicjacego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$é
przekraczajaca +/-0,5 m,

c) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. ¢, odlegloé¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDZ2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajgce - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejgcej
zabudowy o przeznaczeniu uzupeliajgcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszezalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajagcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
~dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 m,
—dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza sig¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnigjacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa Lesna™,

b) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkoéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

c) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odr¢bnych odstgpstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDZ2 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
= dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m’,

b) minimalna szerokosc frontu dziatki - 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,

b) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od ograniczen o
ktérych mowa w lit. b, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami KDZ2, KDDS8 i KDD10 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu;
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) uzupelniajace -  istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza, istniejaca
zabudowa ustugowa,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe istniejacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajagcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajagcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokosc budynkow:
~ dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna™.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza. istniejaca
zabudowa ustugowa,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg istniejacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokosé budynkow:
— dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem plaskim — 7 m,
~ dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istnicjgcych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 407 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 3, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 13 ust. 4,

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym - 9 m,
= dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
~ dopuszeza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim, dla budynkéw zlokalizowanych na dzialce o powierzchni powyzej 1500 m2 oraz
dla budynkow gospodarczych i garazy,
c¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki- 25 m,
5) szezegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ,.Osicdla Dabrowa Le$na™,
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b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 434 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 4, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 13 ust. 4,

¢) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szypulkowy, o ktérym mowa w § 15 ust. | pkt 3.
dla ktorego ustalono strefe ochrony. gdzie nalezy uwzglednié przepisy odrebne,

d) teren wydmy, zakaz trwalej zmiany istniejacego uksztaltowania terenu. w szczegdlnosci
niedopuszczalna jest trwala zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenic terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszeza si¢ rozbudows i nadbudowe istnicjgeej
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajgcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem. 7e niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupehniajacym na nieruchomosciach gdzie nic ma istniejgeej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:

a) maksymalna wysokosc¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9,5 m,
— dla budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim — 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaftowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
ptaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu;
a) teren przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) teren  wydmy, zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegélnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$é
przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszeza si¢ dachy plaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 nr’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;



5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ..Osiedla Dabrowa Lesna™.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
|) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 0.6.
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej -~ 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m’,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - teren przedwojennego ,.Osiedla Dgbrowa Lesna™.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupelniajace - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupehiajacego - dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowg istniejacej
zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajgcym do parametréw ustalonych planem dla terenu z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajgcym na nieruchomosciach gdzie nie ma istnigjacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych:
— dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszceza sig dachy plaskie,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m’;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) na nieruchomosci o nr ewidencyjnym 462 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa Kulturowego opisany
w § 13 ust. 2 pkt 5, objety ochrong na podstawie ninigjszego planu, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 13 ust. 4,
¢) teren wydmy, zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegodlnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajaca +/-0,5 m.



§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:

l) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

b) uzupelniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszeza sie rozbudowe i nadbudowe istniejace]
zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym do parametrow ustalonych planem dla terenu 2
zastrzezeniem. ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym na nieruchomosciach gdzie nie ma istnicjacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0.5,

d) maksymalna powicrzchnia zabudowy - 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m’;

5) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 35 m;

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej - 20% powierzchni dzialki
budowlang;j,

b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylgczonej z produkeji lesnej:

— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowa¢ istniejace uksztaltowanie terenu, w szezeg6lnodci niedopuszczalna
Jjest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartos¢ przekraczajaca +/-0,5
m,

¢) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisdbw odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscig od lasu,

d) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
przy zagospodarowaniu nicruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

e) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglgdnic przepisy § 16 ust. 2.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN26:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m’,



b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 50 m;
5) szezegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzchni dzialki
budowlanej,
b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wytaczonej z produkeji lesnej:
— nakazuje si¢ zachowac¢ lesny charakter runa,
— nakazuje si¢ zachowal istniejace uksztaltowanie terenu, w szezegdlnosei niedopuszczalna
Jest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzednych terenu o wartos¢ przekraczajacg +/-0,5
m.
¢) fragment terenu pofozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,
d) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250 mm. gdzie
nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2,
e) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy
DN 400 mm. gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 4.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN27:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

~ dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
= dla budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem
plaskim oraz dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szcezegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzchni dziakki
budowlanej,

b) na powierzchni dziatki budowlanej nie wylaczonej z produkgji lesnej:

— nakazuje si¢ zachowac lesny charakter runa,

— nakazuje si¢ zachowac istniejagce uksztaltowanie terenu, w szczegélnosci niedopuszczalna
Jest zmiana istnigjacych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartos¢ przekraczajaca +/-0.5
m,

¢) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. ¢ odlegloé¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem KDD19 nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,

e) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN28:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkoéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim— 7 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztalowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dopuszcza si¢ dach plaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow z dachem

plaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%.
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej -70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m’;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 25% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) na powierzchni dzialki budowlanej nie wylaczonej z produkeji lesnej:

— nakazuje si¢ zachowac¢ lesny charakter runa,

~ nakazuje si¢ zachowac istniejgce uksztaltowanie terenu, w szczegolnosci niedopuszczalna
jest zmiana istnicjacych wysokosciowych rzgdnych terenu o wartos¢ przekraczajgea +/-0,5
m.

c) fragment terenu polozony w strefic 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscig od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odr¢bnych odstepstwa od ograniczen o
ktorych mowa w lit. ¢ odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolem KDD18 i KDD19 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

e) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,
przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza:
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
~ dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych:
— dach stromy,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy plaskic,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.6: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnoscei zabudowy do 0,65,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 28%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%:;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Le$na™,



b) teren wydmy, zakaz 2zmiany istnicjacego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o wartosé
przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0.6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 3000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 50 m;
5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ zabytek, opisany w § 13 ust.
I, wpisany do rejestru  zabytkow wojewodztwa mazowieckiego, dla  ktérego wszelkie
przedsigwzigcia inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji - ustugi oznaczone w PKWill 2015 jako sekcje P,
b) uzupetniajace - zabudowa uslug nieuciazliwych oznaczonych w PKWilU 2015 jako sekcje: O,
Q.R;

2) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - maksymalny udzial powierzchni uzytkowej
przeznaczenia uzupelniajgcego nie wigeej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw z
wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie pofaci dachowych - dach plaski,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%; w przypadku realizacji
boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie
czynnej;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 60 m.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieuciazliwa z wylaczeniem ushug oznaczonych
w PKWiU 2015 jako sekeje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdow:
— z dachem stromym— 10 m,
— z dachem plaskim — 8 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolne,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szeroko$é frontu dzialki - 25 m.
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§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych
w PKWill 2015 jako sekeje: O, P, Q, R;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 11 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie polaci dachowych - dowolne,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0.05 do 1,0: w przypadku realizacji piwnicy
dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1.2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,
b) fragment terenu polozony w strefie bezpicczenstwa rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej parkowej — park osiedlowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszeza si¢ nie wigeej niz 2 pawilony ogrodowe o powierzchni
do 35 m2, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne. mata architekturg i ciagi piesze,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, co oznacza
ochrong istniejgcych drzew, a w przypadku koniecznosci wycigcia drzew w ramach prac
pielggnacyjnych, zastgpienie nowymi drzewami tego samego gatunku lub drzewostanem
dgbowym charakterystycznym dla krajobrazu Dabrowy Lesnej,

b) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej - 20% powierzchni terenu,

¢) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci niedopuszczalna jest zmiana
istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajaca +/-0,5 m.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istnicjgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigc o napigeiu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
16 ust. 6,
c¢) fragment terenu polozony w pasic technologicznym istnigjace] napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napige¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
16 ust. 6.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z

gruntem;



3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowiazujg ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL3:
I) przeznaczenie terenu - las:
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w granicach Warszawskicgo
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.4:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzic obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istni¢jacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigeiu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust. 6,
c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié¢ ustalenia §
16 ust, 6,
d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZIL5:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL6:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem,

§ 60. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.7:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.8:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z

gruntem.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.9:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI1.10:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwiazanych z
gruntem.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL11:
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1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek. zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1.12:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe — . Kanal Mlociniski™
2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z
gruntem;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych.

§ 67. Ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDS:
|) przeznaczenie lerenu:
a) podstawowe - projektowana droga publiczna klasy ekspresowej,
b) uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego
poza granicami planu),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej - fragment istniejacej ulicy Brukowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%:;
4) szezegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigc o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia
§ 16 ust. 6,
c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
16 ust. 6,
d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napieciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia §
16 ust. 6.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — fragment istniejacej ulicy Kampinoskiej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje
calej szerokosci pasa drogowego),
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla gdzie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDLI1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - fragment istniejacej ulicy Akacjowe;j,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej - fragment istniejacej ulicy Akacjowej — zatoka
autobusowa,
b) uzupelniajgce - urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — fragment istniejacej ulicy Akacjowej, element
ukladu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dagbrowa Le$na”,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic ustalenia
§ 16 ust. 6,

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przezmaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istnicjacej ulicy Lesnych Debéw,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Lesnych Debow,
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b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:

2) teren inwestyeji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3;
l) przeznaczenic:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Grzybowe;j,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Grzybowe;j,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejgcej ulicy Pionierdw,
element uktadu drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa l.esna™,
b) uzupehniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Zywicznej,
element ukladu drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istnigjaca ulica EyZwiarska, element ukladu
drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupelniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Narciarska, element ukfadu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,
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b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Zywiczna, element ukladu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna™,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istniejacej ulicy Partyzantéw,
element uktadu drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dgbrowa Lesna”,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt
dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 2 pkt I, objety ochrona na podstawie ninigjszego
planu, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 13 ust. 3.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI11:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment istnigjacej ulicy Slonecznej,
element ukladu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejgca ulica Mlocifska, element ukladu
drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Leéna”,
b) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 10%.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istnicjaca ulica Wesola, element uktadu

drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dgbrowa Lesna”,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Sportowa, element ukladu
drogowego przedwojennego .,Osiedla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI15:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Swierkowa, element uktadu
drogowego przedwojennego ,.Osiedla Dgbrowa Lesna™,
b) uzupeniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istnicjacej ulicy Kampinoskiej,
clement ukladu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16
ust. 4.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istnigjgeej ulicy Granicznej,
element uktadu drogowego przedwojennego ,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 2,
b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy
DN 400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD18:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Ludowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla
gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istnigjacej napowietrzngj linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigc o napigciu 400 kV. gdzie nalezy uwzglednic ustalenia
§ 16 ust. 6,
§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD19:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych,

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgcy publiczny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu - fragment istniejace]
ulicy Grzybowej,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejacy publiczny ciag pieszy z mozliwoscia dojazdu - fragment istniejacej
ulicy Zywicznej, element uktadu drogowego przedwojennego ,,Osiedla Dabrowa Lesna”,
b) uzupeiniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ3:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — istniejacy publiczny ciagg pieszy z mozliwoscia dojazdu,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnic z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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4) szezegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwyvkta

gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokich napigé o napigeiu 220 kV. gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia
16 ust. 6,

§

c¢) fragment terenu polozony w pasic technologicznym istniejacej napowietrzngj linii

elektroenergetycznej wysokich napigé o napiceiu 110 kV. gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia
16 ust. 6.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

§

4) szczegélne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci

obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — wodociagi i zaopatrzenie w wode;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokosé¢ budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanic potaci dachowych - dowolne,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
Rozdzial 13

Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 98. Stawke procentowa, na podstawie Ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 99. W granicach planu tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
§ 100. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 101. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

4

§ 102. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
PRZEZWODNICZ/CY

Rady Migjski¢| yot.omiankach

AdamSMysz Salwowski
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