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W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 2 marca 2020 roku informuje,
ze konieczno$¢ wyznaczenia miejsc parkingowych przy budynku okresla rozdzial
3 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Wedlug § 18, zagospodarowujac dzialke budowlang,
nalezy urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych Kkorzystaja osoby
niepelnosprawne. Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych nie reguluje
jednak kwestii liczby miejsc parkingowych. W kolejnym punkcie tego rozporzadzenia,
jego tworcy odsylaja do zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan okresla dokladnie, jaki procent powierzchni przeznaczonej na
inwestycje musi zajmowac¢ parking — w przypadku obiektéw handlowych - lub ile
miejsc parkingowych powinno przypadaé na jedno mieszkanie. Jest to indywidualna
kwestia wladz danej miejscowosci. Wskazniki miejsc parkingowych moga sie réznié¢
nawet miedzy osiedlami w obrebie jednego miasta, zwykle przyjmuje sie jednak,
ze powinno to by¢ minimum 120 miejsc postojowych na 100 mieszkan. Natomiast
jesli nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, liczbe i sposéb
urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé¢ do wymagan ustalonych w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W celu otrzymania pozwolenia na
budowe, deweloper musi zatem uwzgledni¢ w projekcie budowlanym liczbe oraz
lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z wytycznymi okre$lonymi w decyzji
o warunkach zabudowy. Niezaleznie od brzmienia zapisu w decyzji WZ, przy jego
interpretacji (poza literalnym odczytaniem) nalezy mie¢ na uwadze przewazajacy

aktualnie w orzecznictwie sadéw administracyjnych poglad, zgodnie z ktorym:



»,Nie ma podstaw prawnych do twierdzenia, ze decyzja o ustaleniu warunkéw
zabudowy powinna precyzyjnie okresla¢ maksymalng czy minimalng liczbe miejsc
parkingowych. Przepis art. 54 pkt 2 lit. ¢ u.p.z.p. nie precyzuje sposobu okreslania
ilosci miejsc parkingowych dla nowych inwestycji i nie ma w obowigzujacym systemie
prawnym zadnego przepisu szczeg6lnego, ktory nakazywalby wskazanie okreSlonej
liczby miejsc parkingowych w zalezno$ci od planowanego sposobu zagospodarowania
terenu. Przepisami takimi nie s3 tez z pewnoScia oba ustepy § 18 rozporzadzenia z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Okre$lenie konkretnej liczby i sposéb
urzadzenia miejsc postojowych nastepuje na etapie poézniejszym - tworzenia projektu
budowlanego (w postepowaniu o zatwierdzenie projektu budowlanego i udzielenie
pozwolenia na budowe)". Je$li nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, liczbe i sposo6b urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowa¢ do

wymagan ustalonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto informuje, ze orientacyjny koszt budowy jednego miejsca postojowego
utwardzonego (kostka, bitum, azur) - zgodnie z nowymi przepisami miejsce
postojowe winno mie¢ powierzchnie nie 21,6m2 tylko 12,5m2 (wymiary 2,5m x 5m),
to okolo 120 zl/netto za 1m2 (nowe obrzeze, podbudowa z kruszywa, podsypka
i nawierzchnia). Wykonanie 1 miejsca postojowego 12,5m2 to koszt 1.500 zl netto, do
tego koszt projektu stalej organizacji ruchu (w zalezno$ci od zlozono$ci
i zakresu projektu - ceny w przedziale od okolo 2.000 netto w gore). Nastepnie,
odpowiednie oznakowanie (w zalezno$ci od ilo$ci znakéw i stupkéow - jeden stupek
2,5m wys. X 50 zl netto = 125z} netto plus znak D-18 600x600 z mocowaniem 115 z}
netto). Laczna kwota wykonania miejsca wraz z oznakowaniem 3.740z} netto czyli
4.600z} brutto bez odwodnienia, ktére w niektérych przypadkach moze okaza¢ sie
konieczne (podane ceny z uméw UM Lomianki z 2019r.). Wszystkie miejsca
postojowe musza by¢é utwardzone. Informuje, ze wybudowanie chodnika

z przeznaczeniem dla ruchu pieszego to stawka okolo 9oz} za m2.

Odnoé$nie kosztow utrzymania, Urzad nie jest w stanie ich okresli¢, poniewaz
wplywa na nie zbyt wiele czynnikéow (np. czestotliwo$é czyszczenia, wymiany
uszkodzonych  znakéw i  slupkdéw, czestotliwo$§¢  wystgpienia  potrzeby

przeprowadzenia remontow brukarskich, stawki podatkow itp.).
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