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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Potudnie

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w tomiankach nr LI/295/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 622 z dnia 22
stycznia 2014r., dla dziatek o nr ew. 138, 140/1, 140/2, potozonych w Sadowe] obreb
143205 _5.0012, gmina tomianki.

Wyzej wymienione nieruchomosci znajduje sie:

dz. nr ew. 138 na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym 1UO (ustalenia
szczegotowe § 69);

dz. nr ew. 140/1 na terenie oznaczonym w planie symbaolem planistycznym 5MN1 (ustalenia
szczegotowe § 73);

dz. nr ew. 140/2 na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym 1UO (ustalenia
szczegotowe § 69), 2KDL (ustalenia szczegétowe § 79).

W przedstawionym ponizej wypisie z tekstu uchwaty uwzgledniono wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 25 czerwca 2014r. (IV SA/Wa 629/14) prawomocny od dnia
18 pazdziernika 2014r.

Dokument zawiera 22 ponumerowanych stron i zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie.

Mazow.2014.622 z dnia 2014.01.22
Status: Akt obowigzujacy

Wejscie w zycie:

22 lutego 2014 r.

§1.

§2.

DZIAL |

Ustalenia ogodlne
ROZDZIAL 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie,
zwany dalej planem.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 97 ha, potozony w obrebie geodezyjnym: 5.0012 -
Sadowa,

Obszar planu ograniczony jest granica gminy tomianki z gming Czosndéw, podtnocno-
wschodnimi granicami dziatek: 53/1, 56/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1, 63/1, 64/4, 66/4, 67, 501,
78/1, 80/1, 81/1, 395, 95/1, 96/1, 101/1, 102/5, 369 (ulica Kolejowa), potudniowo-
wschodnimi granicami dziatek: 369, 367, 368, 106, 379 (ulica Turystyczna), potnocna-
wschodnig i potudniowo-wschodnig granicg dziatki 169, potudniowo-wschodnimi granicami
dziatek 172, 173, 323, 324, potudniowo-zachodnimi granicami dziatek: 324, 321, 320, 316,
315, 301, 300, 283, 282, 273, 272, 265, 261, 256/6, 254/10, 253/1, 252, 249, 248, 332, 244/2,
391, 241/6, 239, 238, 237, 236, 235, 343, 233/3, 342, 228/1, potudniowo-zachodnig granica
dziatki 227, obreb ewidencyjny Sadowa.
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§3.

§4.

§5.

Integralnymi czesciami planu sa:

1)
2)

3)

4)

tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;

czgs¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roinym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terenow biclogicznie czynnych;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza sie optate zwigzang ze wzrostem

wartosci nieruchomosci;

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

7)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okres$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec , dziatke budowlang”, o ktorej mowa w art.
2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczagce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na danej dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu zajetego pod
funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajagcego nie moze byé¢ wieksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

(§]



9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumiec funkcje
inne niz okreélone dla przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach
okreélonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;
powierzchni netto - nalezy przez to rozumiec powierzchnie pomieszczen mierzong na
poziomie poditogi w s$wietle wykoriczonych scian na wszystkich kondygnacjach z
wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz szybow diwigowych;
powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie do powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40
m, powierzchnie te pomija sig;
11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziafce budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej dziatki
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budowlanej;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy
dopuszczalny udziat powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i
nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki sg
usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy

niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, tarasow i
stropodachdéw, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’ urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej, wyrazony w procentach;
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16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec, wyznaczone na terenie
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosc, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez uwzgledniania: balkonow, loggii,
werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

17) ustugach - naleiy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysfowym| z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m’;

18) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspokajaniu popytu
ludnoéci, nastawione na przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z
budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;

19) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w szczegolnosci: sklep, apteka, zespot
wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt naprawy sprzgtu, bar,

! Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt [V SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzif niewaznosc § 5 ust. 1 pkt 15.



kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,

kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktdrych sposob

zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych,

i ktorych ucigzliwos¢ wszelkich dziatar realizowanych w ramach funkgji ogranicza sie do

granic dziatki budowlanej;

21) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego okreslong w § 3 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie;

agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacg dziatalnosci rolniczej

polegajaca w szczegdlnosci na swiadczeniu ustug hotelarskich, organizowaniu imprez

turystycznych, swiadczeniu ustug zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem, a takze
edukacja;

23) drobnej wytwodrczosci - nalezy przez to rozumieé przetwérstwo ptodéw rolnych
metodami nieprzemystowymi, rzemiosto oraz rekodzieto;

24) miejscach i przestrzeniach ogolnodostepnych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem;

25) elemencie wyposazenia miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych - nalezy przez to rozumieé
obiekt matej architektury taki jak: tawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup
ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez: element informacji
miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;

26) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°

27) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach, ktéry spetnia jednoczeénie warunki:
potaci dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku gornej
potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10”, powierzchnia lukarn przykrytych
potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej powierzchni przykrytej
dachem; za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy
widoczne z poziomu terenu;
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29) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumieé stup w formie walca lub graniastostupa
o srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 do 400 cm (dla czesci
ekspozycyjnej), stuzgcy do umieszczania materiatdbw promocyjno - informacyjnych o
wydarzeniach dotyczacych spotecznosci lokalnej;

30) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumiec reklame, ktdrej wielkoé¢ tablicy
reklamowe] przekracza 9 m?;

31) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na nosniku reklamy lub
obiekcie ptaszczyzne, na ktorej naklejana jest lub mocowana reklama;

32) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji noénej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktdrego wiodacg funkcja jest prezentacja reklam;

33) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem, stuzacy
obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

34) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki uchwalone dnia 22.12.2011
2%

* Wojewadzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 5 ust. 1 pkt 28.



35) przepisach szczegolnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie 2 obowigzujgcymi przepisami.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2} 5 | 5 i | | . | | .,;3
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
4) oznaczenia literowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien;
7) sciezki rowerowe.
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§7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terendéw oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

1) U - teren zabudowy ustugowej;

2) UT/KD-Gp - teren ustug turystyki i/lub parkingu ogélnodostepnego;

3) 1UO, 2UO - tereny ustug oswiaty;

4) UZ - teren ustug socjalnych;

5) MN2/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieuciazliwej;

6) 1MN1(U) do 3MN1(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci z ustugami w ukfadzie wolnostojacym;

7) 1MN1 do 5MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym;

8) 1MN2 do 7MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej w
uktadzie wolnostojgcym;

9) 1R/RM do 3R/RM - tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych;

10) ZN - teren Kampinoskiego Parku Narodowego;

11) 1ZL do 6ZL - tereny lasow;

12) KS - teren obstugi komunikacji autobusowe] — petla do zawracania autobusow;

13) pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDS — droga ekspresowa,
b) teren oznaczony symbolem KDZ — droga zbiorcza,
¢) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL — drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD - drogi dojazdowe;

2 Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

1) tereny drog i ulic publicznych (KDS, KDZ, KDL, KDD);

2) tereny ustug oswiaty (UO);

3) teren ustug socjalnych z zielenig towarzyszaca (UZ),

4) teren obstugi komunikacji autobusowej — petla do zawracania autobusow (KS).

3 Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien Studium lub przestanek wynikajacych ze
stanu istniejgcego, plan nie ustala:

* Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznos¢ § 6 ust. 1 pkt. 2

 Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznodc § 6 ust. ust. 2 oraz rysunku planu w zakresie w jakim zalicza do grupy oznaczen informacyjnych ,grance strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych” i, granice pasa technologicznego linii energetycznej sredniego napiecia”.



§ 8.

§9.

§ 10.

§11.

§12.

§13.

§14.

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; Rozdziat 5
wprowadza wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.

Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania

przestrzennego dla podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:

1) dlastrefy 2 (z politykg ochronng), obejmujace] teren Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakaz wprowadzania inwestycji nie zwigzanych z funkcja ochronna;

2) dla strefy 3 (z polityka ochronng), obejmujacej tereny pomiedzy KPN a ulicg Zagdrze -
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

3) dlastrefy 5 (z polityka dopetnien) — zabudowa mieszkaniowa na duzych dziatkach:

4) dla strefy 9 (z politykg kreacji), obejmujacej tereny po potudniowej stronie ulicy
Kolejowej - zabudowa ustugowa.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: stworzenie
warunkow do ochrony terenu Kampinoskiego Parku Narodowego oraz terenéw do niego
przylegtych, uregulowanie przebiegu drogi ekspresowej oraz drég zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych, dopetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego drogami wewnetrznymi,
wskazanie terenéw dla ktérych dominujaca funkcjg jest funkcja rolnicza, wyznaczenie
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci i ekstensywnej,
terenow lokalizacji ustug (w tym takze ustug oswiaty i ustug socjalnych), wprowadzenie
szpaleréw drzew na teren ciggu pieszo-jezdnego oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegolnych terenow.

Okresla sig¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajgcych obiektéw
budowlanych i elementow rozbudowy istniejacych obiektow.

Dopuszcza sig zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkéw
murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

Dla budynkow sytuowanych na zakoniczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych
dopuszcza sie uzupetnienie bryty budynku o akcent wysokoéciowy w postaci np. wiezy, ktorej
wysoko$¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na danym terenie; powierzchnia
rzutu wyzszej czgsci budynku nie moze stanowic wigcej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku.

1. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogow
okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych, a takie po wykazaniu w trybie
administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0séb trzecich.

2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdéw, sciang zewnetrzng bez otworéw, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogdéw okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie
usytuowanie nie narusza interesu 0sob trzecich.

§ 15.

Na terenach z istniejaca zabudowa mieszkaniowg, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie
nalezy zharmonizowac z istniejgcg w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujgcy sie w
dobrym stanie technicznym, ktorej parametry s3 zgodne z ustaleniami planu. Ponadto forma



§ 16.

§17.

§18.

§19.

nowego obiektu, jego kolorystyka iuzyte do wykonczenia materiaty nie mogg powodowac
nadmiernej ekspozycji obiektu w otaczajacym krajobrazie.

Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu
(poprzez starannie dobrany materiaf, wtasciwe proporcje | regularna forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢é umieszczane w strefie
frontowe]j budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane
swymi wymiarami do gabarytéw budynkow;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych z wyjatkiem terenow zabudowy
ustugowej U;

4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na pofaci
dachowej i kalenicy;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na terenach
stanowigcych miejsca i przestrzenie ogdlnodostepne, przy zachowaniu przepisow
szczegélnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji
(samochodowej, pieszej lub rowerowej), w formie:

a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkow oraz
wolnostojacych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m,

b) powierzchnia reklam i znakdw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczac 20 m’, z
wyjatkiem $cian szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycjg
plastyczng,

c) stupéw reklamowych i informacyjnych;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

na drzewach,

na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe miejsc i przestrzeni ogdlnodostgpnych
(fontanny, rzezby itp.) i elementach wyposazenia miejsc i przestrzeni ogodlnodostepnych do
tego nie przeznaczonych;

7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placdw budowy mogg by¢ wykorzystywane do
celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony miejsc i przestrzeni ogolnodostgpnych

nastepujace warunki:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1
m w gtab dziatki;

3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

4) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony miejsc i przestrzeni
ogdlnodostepnych musi uwzglednia¢ ochrone istniejgcych pojedynczych drzew |
zadrzewien.

Zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

ROZDZIAL 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Caty obszar objety planem, potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego a ponadto

obowiazuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

1) Kampinoski Park Narodowy;

2) Obszar Natura 2000;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa ochrony urbanistycznej oraz strefa
zwykta.

Ustalenia planu dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:



§ 20.

§21.

§ 22.

§ 23.

1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowiazujg wszelkie nakazy,
zakazy i ograniczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszarow;

2) zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i parkingami
ponizej poziomu terenu.

Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia powodziowego rzeki
Wisty, na ktorym nalezy przestrzega¢ wymogow zawartych w ustawie Prawo wodne.

W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wytaczeniem sytuacji podyktowanych wzgledami
fitosanitarnymi, ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) wprowadzenie zieleni towarzyszgcej miejscom i przestrzeniom ogdélnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niska;
3) ochrong warunkow siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartosciowych
pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu
1 m od pnia drzewa o piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu

mechanicznego w odlegfosci mniejszej niz 1,0 m od pnia drzewa o pierénicy 50-100
cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa o piersnicy 101-200 cm,
oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o pierénicy powyzej 200 cm;
4) wprowadzenie nasadzeri obustronnych szpaleréw drzew wzdiuz terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD;

W zakresie ochrony funkcji korytarzy ekologicznych ustala sie obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmurowka niewystajacg ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w
postaci otworéw o srednicy min.12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci min.10 cm miedzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazéw.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami, ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych - zgodnie z regulacjami
obowigzujagcymi w gminie;
2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki

do selektywnej zbiorki odpadéw; dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbidrki
odpadow dla zespotow zabudowy;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z
istniejaca lub projektowang dziatalnoscia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego,
ustugowego lub wytworczosci, realizacja lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng
okreslaja ustanowione, odrgbne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

2 Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewainosc § 21 pkt 5.



§ 24.

§ 25.

§ 26.

§ 27.

§ 28.

4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzgdzenia bilansu
odpadéw (okre$lenia zasad gospodarki odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego
wykorzystania w trakcie budowy);

6) zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czesci
uzywanych samochodoéw i maszyn, zuzytych opon itp.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych ustala sig:

1) zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych i rowdéw melioracyjnych, w tym
okresowych;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla
poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

4) nakaz ochrony wdd przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;

5) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtoéci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikow;

6) zachowanie strefy ochronno-technicznej po 4 m od osi rowéw melioracyjnych; strefy

ochronno-techniczne obowiazuja do czasu przebudowy rowow melioracyjnych w
kanalizacje deszczowa.

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moga negatywnie wptyngc¢ na stan tych wad;
2) obowiazek podtaczania do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej wszystkich nowo

realizowanych obiektéw bedacych w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektébw mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
érodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej w trybie
obowiazujgcych przepisow;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug produkcyjnych, baz, magazynoéw oraz
innych obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu; dopuszcza sie lokowanie nieucigzliwego miejsca pracy
witaéciciela dziatki, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t. ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych (zakaz
nie dotyczy terenu U);

3) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw
np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii.

Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 i MN2)
nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska;

2) wskazane w planie tereny rolnicze i/lub zabudowy zagrodowej, gospodarstw
agroturystycznych (R/RM) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w
rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

3) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO) nalezy traktowac jako ,tereny
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu
przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;



4) wskazane w planie tereny ustug socjalnych (UZ) nalezy traktowac jako ,tereny
domow opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

5) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN2/U) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci z ustugami w ukfadzie
wolnostojagcym (MN1(U)) nalezy traktowaé jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w
rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaétczesnej

§29. Na obszarze objetym planem, znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie (zwanym dalej WKZ) pod
numerem 54-64/3, podlegajace ochronie jako zabytek.

§30. 1. Ustala sig ochrong zabytku archeologicznego wymienionego w §29 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

§31. Ustala sig ochrone kapliczek oznaczonych na rysunku planu, poprzez:
1) zakaz usuwania kapliczek; dopuszcza sie zmiane lokalizacji w przypadku kolizji z realizacja
inwestycji celu publicznego;
2) nakaz utrzymania kapliczek w dobrym stanie, zarowno technicznym jak i estetycznym;
3) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od ogrodzenia kapliczki lub od drzewostanu
towarzyszgcego kapliczce.

§ 32. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do débr
kultury wspotczesne;.

ROZDZIAL 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych

§33. Wyznacza sig uktad miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych, w ktérego sktad wchodza:

1) jezdnia odbarczajaca stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i
pieszego — czesc pasa drogowego drogi ekspresowej — zlokalizowana na terenie
oznaczonym KDS;

2) droga zbiorcza — teren oznaczony symbolem KDZ (p6tnocna czes$é ulicy Turystycznej);

3) drogi gminne lokalne i dojazdowe — tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL, od
1KDD do 13KDD;

4) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS;

® Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 1. sygn. akt IV 5A/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewainosc § 30 ust. 2 pkt 1-3.



§ 34.

§35.

§ 36.

§37.

§ 38.

5) teren ustug turystyki i/lub parkingu ogoinodostgpnego oznaczony symbolem UT/KD-Gp;
6) tereny drog wewngtrznych.

Tereny, o ktérych mowa w §33 pkt 1-6 wymagaja szczegdétowego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz starannej aranzacji zieleni
towarzyszgcej.

Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc i przestrzeni ogolnodostepnych

wymienionych w §33 pkt 1-6:

1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;

2) ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegélnosci zachowanie, nasadzenia lub
wymiane szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbtowymi;

3) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikow, placéw, miejsc postojowych dla samochodow,

b) kolorystykii formy urzadzer wyposazenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,

¢) kompozycji roélinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej
szpalerow, alei, zywoptotow;

4) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkow gastronomicznych przy
lokalach ustugowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nosnikow reklam, szyldow i stupow ogtoszeniowych,
zgodnie z ustaleniami §16;

6) ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terenow miejsc i przestrzeni
ogolnodostepnych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementow matej architektury
takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych; wyjatek stanowig obiekty stuzace
realizacji wtasciwego obiektu budowlanego, ktére nalezy usunac po zakonczeniu
budowy.

Dla miejsc i przestrzeni ogélnodostgpnych ustala sie obowigzek zapewnienia dostgpnosci
osobom niepetnosprawnym do:

1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, ciggéw pieszych, przejs¢ dla pieszych,
przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja progow wysokosciowych);
2) obiektéw ustugowych oraz terendw zieleni urzadzonej.
ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) ustala sie maksymalna intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegtowymi.
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§39. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek o funkcji mieszkalnej;
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami §10 - §12;

zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy drogi wewnetrznej;
zakaz catkowitego podpiwniczania budynkow;

maksymalna wysokos¢ poziomu gtéwnego wejscia do budynku - 1 m od istniejacego
poziomu terenu.

§40. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i wymiane istniejacej zabudowy na
warunkach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu, przy czym w odniesieniu do dziatek
zabudowanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna ustalona dla terenu
dopuszcza sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka spetnia réwnoczeénie nastepujace
wymagania:

§41. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé¢ dachowych:

1)

2)
3)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym,
fioletowym, 2éttym, pomarainczowym, rézowym — preferowane kolory to ciemnoszary,
ciemnozielony, granatowy, bragzowy (w gamie odcieni dachdwki ceramicznej);

zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw w obrebie jednej dziatki budowlanej;

zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych.

§42. Dla czgsci budynkow przeznaczonych na funkcje ustugowe dopuszcza sie dachy ptaskie.

§43. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej lub
ustugowej:

1)

2)

3)
4)

5)

zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei miejsc i przestrzeni
ogodlnodostgpnych, w szczegdlnosci drogi publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarcza
nalezy lokalizowac na tytach budynku gtéwnego;

dla nowopowstatych budynkow garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos¢ 5 m;

dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°%

zakaz budowy i wustawiania garaiy, obiektéow gospodarczych z elementow
prefabrykowanych jako tymczasowych obiektéw budowlanych;

nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykoriczeniowych
z budynkiem o funkcji mieszkalnej lub ustugowej.

" Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14,10170)
stwierdzit niewainosc § 38 ust. 1, ust, 2 pkt 1 pkt 2.
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stwierdzit niewainosc § 40 pkt 1, 2



ROZDZIAL 7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§44. Nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalen i podziatow nieruchomosci w rozumieniu

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§45. 1. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci wrozumieniu ustawy o gospodarce

nieruchomosciami nwmgse“#asee%&b—uﬁ%kewmksweews%veh

2 W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci Ra-whiesek-wiascicielatub-uzytkownika

wieeczystego ™’ ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, minimalny wymiar frontu dziatki oraz kat

potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw;

§46. W przypadku wydzielenia drog wewnetrznych obowigzujg nastgpujace zasady:

1) drogi wewnetrzne musza by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodng obstuge

wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaja;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla dojazdéw o dtugoéci do 100 m i/lub obstugujacych maksymalnie 6 dziatek
budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdéw w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak

wyodrebnionego chodnika),

b) dla drég o dtugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych minimum 7 dziatek

budowlanych:

— minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggédw pieszo-jezdnych (brak

wyodrebnionego chodnika),
—  minimum 8 m - dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;

3) maksymalna diugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugosc placu do zawracania;

4) w przypadku zakoriczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze miec

mniejszych wymiarow niz 12,5 m x 12,5 m.

ROZDZIAL 8

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§47. Ustalenia ogélne w zakresie uktadu komunikacyjnego:
1) ustala sie linie rozgraniczajgce drog wraz z urzgdzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendéw komunikacyjnych w §79 - §82.

* Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznoéc § 45 ust. 1 we fragmencie “na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych™.

" Wojewadzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznoié § 45 ust. 2 we fragmencie "'na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego".

4 \Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow. 14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 45 ust. 2 pkt 2, 3



§ 48.

§ 49,

§ 50.

§ 51.

§52.

§ 53.

§54.

Ustala si¢ adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych klasy drogi
ekspresowej, drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia:

1) KDS - teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej;

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

3) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajgcych terendw komunikacyjnych wraz z podstawowym
wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi krajowe, powiatowe oraz
gminne okreslaja przepisy szczegétowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzgdzenia
wykonawcze).

2

| . 12
1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej obstugi na
terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDS, KDZ i KDL.

Dla drog dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych powyzej 8,0 m nalezy realizowac
chodnik przynajmniej z jednej strony ulicy;

2) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako drogi
w formie ciggu pieszo-jezdnego z niewyodrebniong jezdnig i chodnikiem;

3) dopuszcza sig stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.

Uzupetniajacq siec dostgpu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig prywatne
drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie okresla projekty
podziatow, z warunkami jak w §46.

1. Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow
nalezy realizowac na terenie lokalizacji wtasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajacej ze
wskaznikow podanych w tabeli 1:

Tabela 1 - wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

| | | |
Minimalny
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
1 2 3 6
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie | 1,2
| 2. |Zabudowa jednorodzinna 1 lokal mieszkalny | 2
3. | Hotele, pensjonaty 10 tézek 5
4. | Domy dziennego i statego pobytu 15 tozek 1,3
dla osob starszych i
niepetnosprawnych

" Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 50 ust, 2.
" Wojewodzki 5ad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 51 ust. 2.



Minimalny
Lp. Rodzaj funkji Podstawa odniesienia wskazniki miejsc
postojowych
5. | Obiekty handlowe o powierzchni 100 m’ pow. sprzedazy 2
sprzedazy do 400 m’ _
6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnej 20
7. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m’ pow. uzytkowej 3
8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m’ pow. uzytkowej 3
kancelarie adwokackie
9. |Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauczania 1.5
10. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3

' 11. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m’ pow. sktadowej 4,5

magazyny

| 12. | Rzemiosto ustugowe 100 m*’ pow. uzytkowej 3

13. | Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
14. | Baseny piywackie', sitownia 1000 m’ pow. uzytkowej 10
Inne mate obiekty sportu i rekreacji
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 2
widzow)
16. | Wbudowane lokale ustugowe o 100 m’ pow. uzytkowej 3
funkcjach nieuciazliwych
2. Dopuszcza sie realizacje parkingow ogolnodostgpnych i zatok postojowych w pasach
drogowych, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KDZ, 3KDL, 11KDD,
12KDD i 13KDD na warunkach okreélonych w przepisach szczegdlnych i-w—uzgedaieniu—2
| . I ] .14

§55. Dla dziatki budowlanej zlokalizowanej przy drodze publicznej o szerokosci ponizej 80 m
ze wzgledéw bezpieczeristwa na wjeidzie na dziatke nalezy wydzielic zatoke o minimalnych
wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescia dziatki budowlane;.

§56. Dla dziatki budowlanej obstugiwanej z istniejgcej drogi wewngtrznej o parametrach
niezgodnych z ustaleniami §46, ze wzgleddéw bezpieczenstwa na wjezdzie na dziatke nalezy
wydzieli¢ zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m x 5 m; zatoka pozostaje czescig dziatki
budowlane;j.

ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej
§57. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego

terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sig przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowsa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14,10170)
stwierdzit niewaznoéc § 54 ust. 2 we fragmencie "i w uzgodnieniu z zarzadcami drég'.



§ 58.

§59.

§ 60.

§61.

3)

w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemoszliwia realizacje
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje
w niewyznaczonych planem drogach wewnetrznych i na dziatkach budowlanych aa

podstawie-opracowan-techniczayeh | pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektow
w celach eksploatacyjnych, Pﬂv—&vm—meibedﬂa—je&t—ﬂa—EQ—zgeda—wtang@ia_ge;en&
Wﬁm&m&%&@dy—wymkaﬁee%pﬂepﬁew-ed;e}bpyeh

dopuszcza sig mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;

realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowac kompleksowg realizacje
uzbrojenia technicznego;

ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach
planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ magistral i przewodow
wodociggowych-Ra-warunkach-okreslonyech-przez zarzadee sieci; '

do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dla zabudowy jednorodzinne;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych;

ujecia wtasne nalezy traktowac jako rozwiagzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podigczen powinny uwzglednia¢ mozliwoéé docelowego podtgczenie
zabudowy do sieci gminnej;

parametry systemu wodociggowego muszg zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw
gasniczych zgodnie z wymogami zapisanymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo-komunalnych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaktada sie odprowadzenie éciekéw do
gminnej oczyszczalni sciekéw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i
kanatow podziemnych;

do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych cyklicznie opréznianych
przez wyspecjalizowane stuzby;

szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - ich
lokalizacja oraz sposob wykonania podtgczeri powinny uwzglednia¢ mozliwogé
docelowego podtgczenia zabudowy do sieci gminnej;

zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodptywowych na terenie dziatek po
zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych systemoéw
grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowac do grup budynkow;

nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa stafe o
wysokiej emisji zanieczyszczen, w szczegdlnosci: wegiel, koks.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

WOJ@WDdeI Sad Administracyjny w Warszawie wyrakiem z dnia 25 czerwea 2014 r, sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 57 pkt 3 we fragmentach "na podstawie opracowan technicznych” i "przy czym niezbedna jest zgoda wtasciciela
terenu ewentualnie inne zgody wynikajace z przepisow odrebnych".

* Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwea 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 58 pkt 1 we fragmencie "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci".



1)

2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania ciepte]
wody uzytkowej, zasilania kuchni gazowych - z istniejacego systemu za posrednictwem
sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego uktadu sieci gazociggow;

dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejacej sieci; realizacjg, rozbudowe i
przebudowe sieci gazowej ustala sie wytacznie jako podziemnej;

realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajacych drég i terendw drog wewnetrznych;

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-
pomiarowych ustala sie w Iinii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy}, W

gazociagi, ktére w wyniku pr’ZEbUdOWV drogi znalaziyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesc
w strefe rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog ra-kesztinwestora-budowy; "
warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi
przepisami szczegdlnymi.

§62. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

3)

4)

5)

dla catego obszaru planu ustala sie¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
elektroenergetycznej. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sig jako
napowietrzng i kablows;

realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na cafym terenie
dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowg stacji
transformatorowych rezerwuje sie tereny w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i
projektowanych drég publicznych;

lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji
wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang zabudowe;

strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacych linii napowietrznych
$redniego napiecia. Szeroko$¢ tej strefy wynosi 6m od osi lini na obie strony.

dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych. Uzysklwame energii w inny sposob
dopuszcza sie jedynie dla potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§63. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych
sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1)

adaptacje istniejace] sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudoweg i przebudowe
sieci ustala sie jako kablowa podziemna oraz dopuszcza sie realizacje i rozbudowe
telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych;

realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych drog i
terenow drog wewnetrznych;

' Wojewadzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt [V SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosé § 61 pkt 6 we fragmencie "w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa".

" Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewainosc § 61 pkt 67we fragmencie "na koszt inwestora budowy™.

** Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r, sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 62 pkt 4 we fragmencie "Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac kazdorazowo
indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektow potozonych w strefie nalezy
zastrzegad kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu obiektow, okreilone w przepisach szczegdtowych; strefa
ograniczen obowiazuje do momentu likwidacji linii napowietrznej redniego napiecia'.
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§ 64.

§ 65.

3) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych:

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ogranicza sie
mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wytacznie
do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w mys! ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych iroztopowych oraz
Sciekow opadowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych $ciekéw opadowych lub roztopowych
o parametrach przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla srodowiska;

opadowych—2z dziatki-na—dziatki-sasiednie’’; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% - nalezy stworzy¢ warunki do

przechwycenia iczasowego przechowywania nadmiaru wod w celu niedopuszczenia do
sptywu wad na dziatki sasiednie;

4) docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych
o kategoriach: lokalna, zbiorcza;

5) w przypadku przebudowy drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 11KDD, 12KDD
dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcych rowdéw melioracyjnych w kanalizacje
deszczowsg;

6) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt
4), utwardzonych terenéw miejsc i przestrzeni ogdlnodostepnych oraz parkingéw i
placow towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujagcej miejsca | przestrzenie
ogolnodostepne, dopuszcza sie odprowadzenie - podczyszczonych do parametrow
zgodnych z przepisami - sciekow opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;

8) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowe] o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ponizej 10 m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest
niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi w szczegdlnosci poprzez
odprowadzenie nadmiaru wod:

a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni pasa drogowego
powinien wynosi¢ min. 25%,

b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni potprzepuszczalnej lub
azurowej w szczegolnosci w odniesieniu do drog istniejgcych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ponizej 8,0 m,

c) do noworealizowanych podziemnych zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotow chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i nie ma
grozby zanieczyszczenia wod podziemnych,

e) natereny drog publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

9) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych z drég

wewnetrznych na tereny drég publicznych, pod warunkiem, ze sg one wyposazone w

kanalizacje deszczowa.

W zakresie usuwania odpaddw ustala sie:

* Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14.10170)
stwierdzit niewaznosc § 64 pkt 2,

4 Wojewaodzki Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 25 czerwca 2014 r. sygn. akt IV SA/Wa 629/14 (Mazow.14,10170)
stwierdzit niewainosc § 64 pkt 3 we fragmencie "sposdb uksztaltowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowac sphywu wod
opadowych z dziatki na dziatki sgsiednie".



1) usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwa Ilub w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi;

2) projekt zagospodarowania dziatki budowlanej musi zapewnic warunki do segregowania
odpaddw w miejscu ich powstania (zbierania), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) lokalizacja miejsc zbidrki odpadéw musi umozliwiac dostep do nich z drogi publicznej, z
dopuszczeniem dostepu za posrednictwem drogi wewnetrznej o ile jej parametry
umozliwiaja odbiér odpadow przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwa zbiorki odpadow,
w szczegdlnosci dojazd samochodow ciezarowych.

ROZDZIAL 10

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 66. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkow i terenéw w sposob zgodny ze
stanem istniejgcym w dniu uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

DZIAL II

Ustalenia szczegotowe dla terendw

[4]
§ 69. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UOQ, 2UO ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalern ogdlnych §16,
§17 z uwzglednieniem §22;
b) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

3) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskainik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,40;

b) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —1,2;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje (12 m) (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki budowlanej;

e) dach pfaski lub stromy;

f) 50% powierzchni boisk lub placéw z nawierzchnia przepuszczalng taka jak: zwir, maczka
ceglana, azurowe elementy betonowe i plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie trawiaste,
itp. mozna bilansowac w ramach powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

g) w przypadku realizacji wspdlnego zamierzenia inwestycyjnego na terenach 1UO i 2UO
dopuszcza sie bilansowanie wskaznikow zagospodarowania facznie dla obu terenow.

4) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m?;
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 602 do 1202.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) teren potozony w granicach WOChK w catosci w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej;
b) obowigzujg, ustalenia ogdlne §18, §19, §21, §24 - §28.

6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych:
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7)

8)
9)

a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia
ogolne §20.

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejgcych
linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

Obstuga komunikacyjna terenéw i zasady bilansowania miejsc parkingowych:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych;
b) ilos¢ miejsc parkingowych wg ustalen ogolnych §54.

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogdélnych - Rozdziat 9.

Usuwanie odpadow - wedtug ustalen ogdlnych §23.

10) Stawka procentowa — 0%.

[...]

§ 73. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN1 do 5MN1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci w uktadzie wolnostojgcym.

Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu — ustugi podstawowe nieucigzliwe
w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowg, drobna wytworczosc.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania miejsc i przestrzeni ogélnodostepnych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam i realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogolnych §16,
§17 z uwzglednieniem §22;

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie.

Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 0,20;

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,35;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje (9m); (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej);

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % dziatki budowlanej;

e) dach stromy;

f) obowigzek lokalizowania ustug w parterach.

5)Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

7)

9)

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1200 m*;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 302 do 150¢.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach WOChK - w catosci w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej;

b) obowigzujg ustalenia ogélne §18, §19, §21, §24 - §28.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - dla dziatek budowlanych potozonych w
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wedtug ustalen
ogolnych §30.

Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) prawo wodne:; obszar potencjalnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia
ogolne §20.

b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejgcych
linii napowietrznych sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami §62 pkt 4;

Obstuga komunikacyjna terenow i zasady bilansowania miejsc parkingowych:



a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych oraz za
posrednictwem drég wewnetrznych;

b) wymagania w stosunku do drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami ogolnymi §46;

c) iloé¢ miejsc parkingowych wedtug ustaleri ogdlnych §54; dla zabudowy
jednarodzinnej w bilansie mozna uwzglednié miejsca w garazu.

10) Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej wedtug ustalen ogolnych — Rozdziat 9.
11) Usuwanie odpadow - wedtug ustalen ogolnych §23.
12) Stawka procentowa:

a) dla terendw, ktére w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy tomianki, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Nr XXV1/158/93 z dnia 24
marca 1993 r. byty przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg - 0%,

b) dla pozostatych terenéw — 30%.

§ 79. 1. Wyznacza sie ukfad uliczny, zapewniajacy powigzania obszaru znajdujacego sig w granicach
planu z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez ulice klasy ekspresowej, zbiorczej i lokalnej
oznaczone na rysunku symbolami KDS, KDZ i KDL.

[..]

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenow publicznych drog lokalnych:

[]
2. teren oznaczony 2KDL — istniejgca droga do przebudowy — ul. Zagorze:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych =9 m,
2) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa z wyodrgbnionym chodnikiem po obu stronach
drogi,
3) dostepnos¢ nieograniczona;
4) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;
5) stawka procentowa - 0%,

5. Dla czeséci pasa drogowego drogi ekspresowej KDS z drogami odbarczajgcymi, terenu
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ i dla terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami od 1KDL do 3KDL obowigzujg ustalenia ogdlne dla ksztattowania miejsc |
przestrzeni ogolnodostepnych - §33 - §36.

[...]

§ 81. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi drogami
wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku planu.

2. Szczegdtowe zasady wyznaczania drog wewnetrznych okreslono w §46.

§ 82. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
a) prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy 11KDD i
12KDD zgodnie z rysunkiem planu;
b)realizacja $ciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.



DZIAL Il

Ustalenia koncowe

1, Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Otrzymuja:

1. Urzad Miejski w tomiankach
Wydziat Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Zagospodarowania Przestrzennego
ul. Warszawska 71
05-092 tomianki

2. a/a

tOMIANKI

miasto mozliwosci
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