projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej
Poludnie w rejonie ul. Sielanki i ul. Zagorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z p6zn. zm.), W zwigzku z Uchwatg Nr XXXI11/288/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z
dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie w rejonie ul. Sielanki i ul.
Zagorze, zmieniong Uchwatg Nr XXXV111/319/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 22
kwietnia 2021 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki” przyjetego uchwata
Nr I1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdziatl 1
Zakres regulacji planu
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej Potudnie
w rejonie ul. Sielanki 1 ul. Zagoérze, zwany dalej w treSci niniejszej uchwaly planem,
obejmujacy trzy obszary, ktoérych granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, a ktére przebiegaja:

1) w obszarze I:

a) od potnocy — od punktu o wspotrzgdnych X=7488276,68 Y=5802427,36 w
Panstwowym Uktadzie Wspoétrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7 do péinocno-
zachodniego naroznika dzialtki ew. nr 70/4 z obrgbu ewidencyjnego
143205 _5.0012 Sadowa 1 dalej po potnocnej granicy dziatki ew. nr 70/4 z obrebu
ewidencyjnego 143205_5.0012 Sadowa do potnocno-wschodniego jej naroznika,

b) od wschodu — od potnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 70/4 po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 70/4 z obrgbu ewidencyjnego 143205 5.0012
Sadowa do punktu o wspdlrzednych X=7488292,63 Y=5802334,07 w
Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7,

c) od potudnia — od punktu 0 wspotrzednych X=7488292,63 Y=5802334,07 w
Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7 do punktu o
wspolrzednych X=7488254,18 Y=5802344,65 w Panstwowym Uktadzie
Wspoétrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7,

d) od zachodu — od punktu o wspoétrzednych X=7488254,18 Y=5802344,65 w
Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7 w kierunku
potnocnym po zachodniej granicy dz. ew. nr 67 z obregbu ewidencyjnego
143205_5.0012 Sadowa do punktu o wspdlrzednych X=7488276,68
Y=5802427,36 w Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000
strefa 7,

2) w obszarze Il



a) od polocy — od punktu o wspotrzednych X=7488251,79 Y= 5802325,28 do
punktu o wspotrzednych X=7488290,21 Y=5793113,76 w Panstwowym
Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7,

b) od wschodu — od punktu o wspotrzednych X=7488290,21 Y=5793113,76 w
Panstwowym Uktadzie Wspoéhrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7 w kierunku
poludniowym po wschodniej granicy dziatki ew. nr 70/4 z obrebu ewidencyjnego
143205 _5.0012 Sadowa do potudniowo-wschodniego jej naroznika,

c) od potudnia — od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 70/4 po
potudniowej granicy dziatki ew. nr 70/4 z obrgbu ewidencyjnego 143205 5.0012
Sadowa a nastgpnie od poludniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 70/4 do
punktu o wspotrzednych X=7488193,33 Y=5802121,26 w Panstwowym
Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7,

d) od zachodu — od punktu o wspétrzednych X=7488193,33 Y=5802121,26 w
Panstwowym Ukladzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7 w kierunku
pOlnocnym po zachodnich granicach dziatek ew. nr 68 1 67 z obrgbu
ewidencyjnego 143205 5.0012 Sadowa do punktu o wspotrzednych
X=7488251,79 Y= 5802325,28 do punktu o wspdtrzgdnych X=7488290,21
Y=5793113,76 w Panstwowym Ukladzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000
strefa 7;

3) w obszarze IlI:

a) od potnocy — od poélnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 138 po
pénocnych granicach dzialek ew. nr 138 i 140/1 do poétnocno-wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 140/1 z obrgbu ewidencyjnego 143205 5.0012 Sadowa,

b) od wschodu — od poétocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 140/1 po
wschodnich granicach dziatek ew. nr 140/1 1 140/2 z obrebu ewidencyjnego
143205 5.0012 Sadowa do punktu o wspodtrzednych X=7488199,79
Y=5801995,74 w Panstwowym Ukladzie Wspolrzgdnych Geodezyjnych 2000
strefa 7,

c) od potudnia — od punktu o wspotrzgdnych X=7488199,79 Y=5801995,74 do
punktu o wspotrzednych X=7488193,27 Y=5801997,56, nast¢pnie do punktu
0 wspotrzednych X=7488186,27 Y=5801999,52 w Panstwowym Uktadzie
Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 7, a nastgpnie potudniowg granica
dziatki ew. nr 138 z obrebu ewidencyjnego 143205 5.0012 Sadowa do jej
poludniowo-zachodniego naroznika,

d) od zachodu — od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 138 z obrebu
ewidencyjnego 143205 5.0012 Sadowa po jej zachodniej granicy do jej
péinocno-zachodniego naroznika.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
formie elektronicznej — stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego
planem.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§4.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie



budynkow, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak

stanowig 1 na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie

dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) cz¢sci podziemnych budynkow,

C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci
budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy;,

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki
budowlanej urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje roslin, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonej w ten sposob, oraz wody
powierzchniowe i nawierzchnie obiektow sportowych i placow zabaw przepuszczalne
dla wody;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone jako przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu
do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia tego przeznaczenia nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej mozliwe; do
zagospodarowania;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej mozliwej do zagospodarowania;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce
uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia.

. Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia

stosownych przepisOw odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym

W dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem
§5.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi oznaczonych
na rysunku planu symbolem literowym: tereny zabudowy do $wiadczenia ustug
publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem Up.
. Ustala sig, ze tereny zabudowy do $wiadczenia ustug publicznych Up sa przeznaczone do
realizacji celow publicznych.
. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow zabudowy do $wiadczenia ustug publicznych Up
jako granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegolowe dla teren6w zabudowy do $wiadczenia ustug publicznych Up
§6.
. Wyznacza si¢ tereny zabudowy do $§wiadczenia ustug publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolem 1Up, 2Up i 3Up.



2. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa do $wiadczenia ustug publicznych z zakresu
oswiaty, edukacji, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, ztobkéw, kultury, nauki,
administracji, ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, sportu i rekreacji;
przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty malej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, terenowe urzadzenia sportowe, w szczegdlnosci: boiska, korty tenisowe,
place zabaw, obiekty matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: lokale gastronomiczne, funkcja wystawienniczo —
konferencyjna, budynki i lokale zamieszkania zbiorowego — bursy i internaty, lokale
mieszkalne, drogi wewngtrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

2)

ustala si¢ utrzymanie skali 1 struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu
terené6w okolicznych;

ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy
I skali obiektow, kolorystyki oraz materiatow budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu.

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

caly obszar planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej — obowiazuja
odpowiednio ustalenia przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

caly obszar planu potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego —
obowigzuja odpowiednio ustalenia przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy te
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sgsiednich,;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi 1 wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewziec, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska
oraz zakazuje si¢ skladowania 1 magazynowania substancji niebezpiecznych,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1 wod roztopowych oraz wod
drenazowych 1 odwodnieniowych do kanalizacji sanitarnej;

wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnic
odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami wymagaja oczyszczenia,

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku teren Up nalezy
traktowac jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy”.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,

wbudowanych lub dobudowanych;



2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

ustala si¢ lokalizowanie funkcji zamieszkania zbiorowego w formie oddzielnych

budynkéw lub wbudowanych lokali;

ustala si¢ lokalizowanie funkcji mieszkalnej w formie wbudowanych lokali;

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki

budowlanej:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym: dla budynkéw sportowo-
rekreacyjnych — 15m, dla pozostatych budynkow — 12 m;

w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia

potaci do 42°, z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow

(np. lukowych lub sferycznych), a takze lukarn i okien potaciowych;

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana
jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, nadziemnych lub naziemnych w ilo$ci co najmniej:

a) dla obiektow administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla ustug oswiaty, przedszkoli i ztobkéw — 25 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢
ogo6lnodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci,

c) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie,

d) dla ustug kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw jednoczes$nie,

e) dlaustug zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

f) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic
CO najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

— 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
w przypadku realizacji wspolnego zamierzenia inwestycyjnego na wigcej niz jednym
terenie Up dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zagospodarowania oraz miejsc do
parkowania tacznie dla kilku odrgbnych terenow objetych jedng inwestycja.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:

1)

2)

z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow:

1)

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce
budowlanej oraz nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego,
bezowego, kremowego, zobttego, bragzowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow 1 przedzialow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
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elementy 1 detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej

elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegbélnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia;

3) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachow, nakazuje sie¢
stosowanie odcieni sposrod kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego,
ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub pod drogi wewngetrzne.

9. Obowiagzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

obszar planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP

nr 2151 ,,Subniecka Warszawska” oraz GZWP nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”)

obowigzujg przepisy odrgbne.
10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy © 100 mm,
Z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala sie:

a) odprowadzenie S$ciekow z obszaru planu przy pomocy Sieci kanalizacji
rozdzielczej (do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu) o minimalnej
srednicy @ 90 mm,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych 1 wywo6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekOw poza obszarem planu,

c) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych
(pompowni);

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej; dopuszczenie budowy systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu
wykorzystania jej do celéw gospodarczych, w tym podlewania,

b) wustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog do sieci kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



5)

6)

7)

8)

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej
niskiego 1 $redniego napigcia, z istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie likwidacji lub  przebudowy elektroenergetycznej  sieci
napowietrznej kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV na dziatkach
budowlanych pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowalo z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow
pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego o mocy nie przekraczajacej
100 kW oraz urzadzen kogeneracji,

e) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, pod warunkiem,
ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowa budynku; wyklucza sie
lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu elektrowni wiatrowych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci

gazowej o minimalnej $rednicy & 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie poprzez zasilanie

W szczegblnosci: paliwem gazowym, energia elektryczng, w tym produkowang

w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych

energi¢ ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania

stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kW lub
paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w 1acza telekomunikacyjne ustala si¢ obstuge w zakresie

telekomunikacji z wykorzystaniem istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacji

przewodowe] (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miar¢ potrzeb)

i bezprzewodowej;

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie wylgcznie wstegpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1)

2)

bezposredniag obshuge komunikacyjna z przylegajacych do obszaru planu drog
publicznych (ul. Zagorze, ul. Strzelecka, ul. Sielanki);

nakaz zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie
uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji
pieszej i rowerowe;.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1)

2)

dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z
przeznaczeniem terenu, dopuszczajac jej remonty, przebudowe oraz rozbudowe przy



zachowaniu parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w
ustaleniach szczegolowych dla terenow.
13. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0,1%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§7.
Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadowej Potudnie przyjetego uchwatg Nr LI1/295/2013 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
17 pazdziernika 2013 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 22.01.2014 r. poz. 622.

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§9.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzegdu Miejskiego w Lomiankach.



