Uchwala nr ..../.../2022
Rady Miejskiej w L.omiankach
Z dnia .............

w sprawie zasad polityki czynszowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 7, art 21 ust. 2 pkt 4 i art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 172) Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje :

§1
Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Lomianki, ktore
stanowig element “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lomianki” na
lata 2022-2026, w brzmieniu zalacznika niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr XXXVI1/262/2002 z dnia z dnia 23 kwietnia 2002 r. Rady Miejskiej w Lomiankach
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej Gminy Lomianki.
§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Burmistrz tomianek
Wf}orz@f& Zobroplhe Tl

[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 1

do uchwaly nr ..../..../2022

Rady Miejskiej w Lomiankach
Z dnia ..o

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
§1

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, obowigzujace na terenie Gminy
Lomianki, stanowigce element “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Fomianki na lata 2022-2026.

§2

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki ustala si¢ nast¢pujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,

2) zalokale socjalne.

§3

1. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, zwanej stawka bazowsg ustala
Burmistrz Lomianek w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych w tym zakresie z
przepisow.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja lokalu optat
niezaleznych od wlasciciela, w szczegolnosci za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
sciekow, odpadow komunlanych i nieczystosci ciektych w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ushug.

5. Wysoko$¢ czynszu lokali, o ktorych mowa w § 2, stanowi iloczyn ich powierzchni uzytkowej i stawki
czynszu za 1 m?.

6. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.

7. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowiazujgcych w tym zakresie przepisow prawnych.

§4
Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu za wyposazenie techniczne o nizszym stanardzie lokalu

mieszkalnego:

1) brak instalacji centralnego ogrzewania — o 25%,
2) brak instalacji wodociggowej — o 15%,

3) brak instalacji kanalizacyjnej — o0 15% .



§5
1. Czynsz bedzie platny w sposob 1 w terminach okreslonych w umowach najmu.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke, je§li dokonat w lokalu

ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

3. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, na zasadach okreslonych w ustawie, mozna stosowac

obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek.

4. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ udzielane najemcom, ktoérych $redni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey
poprzedzajacych date ztozenia wniosku przez najmce nie przekracza 75 % kwoty brutto najnizeszj
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej na dzien ztozenia wniosku.

5. Kwoty obnizek beda zréznicowane w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego

najemcy i mogg wyniesc:
1) 20% wysoko$ci obowigzujacego czynszu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego
najemcy nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;
2) 15% wysokosci obowigzujacego czynszu w przypadku, gdy dochdod gospodarstwa domowego
najmecy nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego;
3) 10% wysoko$ci obowigzujacego czynszu w przypadku gdy dochdd gospodarstwa domowego
najemcy nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.
6. Obnizki czynszu udziela na wniosek najemcy Burmistrz w drodze decyzji administracyjne;.
§6

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022r. poz 172).



UZASADNIENIE

Zasady polityki czynszowej pozwola na ustalanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych. Zgodnie
z przyjetymi zatozeniami polityka czynszowa winna zmierza¢ do ustalenia stawek czynszu na wysokosci
pozwalajacej utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym
i estetycznym. Dla o0s6b pozostajacych w niedostatku zwigkszenie poziomu czynszu zostanie

zrekompensowane mozliwos$cig obnizki czynszu.
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