Uchwala Nr LV1/451/2022
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 28 kwietnia 2022 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(t.j. Dz. U. 2022r. poz. 172) Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§1
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tomianki
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§3

Uchyla si¢ uchwate nr LI11/432/2022 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 24 lutego 2022 r.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LVI1/451/2022

Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 28 kwietnia 2022 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY LOMIANKI

1
Postan0w§ienia ogolne

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lomianki.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lomianki jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Lomianki.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ oddawane w najem mieszkancom
gminy Lomianki, ktorzy speniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata, nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu oraz w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku nie zbyty posiadanego
prawa do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

4. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaly wydzielone lokale do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy .

5. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwo$ciag przedhuzenia na nastepny
okres w oparciu o art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie Kodeksu cywilnego. Przedluzenie umowy moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

§2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

1. Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktdrych $redni
dochéd brutto z gospodarstwa domowego zgodny ze ztozong deklaracjg w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa nie przekroczyt w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu majg osoby, ktérych dochdd brutto z gospodarstwa
domowego zgodny ze ztozong deklaracja, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, nie
przekroczyt w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.



§3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ spelnienie jednego

z ponizszych warunkow:

1.

)]

2)

zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,
zamieszkiwanie w lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki, ktéry nie
spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§4

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje pod warunkiem

1)
2)

3)

1)
2)

spelienia jednego z ponizszych warunkow:

osobom uprawnionym do lokalu zamiennego,

osobom, ktore opuscity placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli wniosek ztozyly nie pozniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia
placowki lub rodziny zastgpczej, a przed umieszczeniem w palcowce zamieszkiwaly w Gminie
Fomianki,

osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale z najemca do chwili jego $mierci, ktore nie posiadaja
prawa do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu zajmowanego lokalu nie wstapity do dnia

wejscia w zycie przemiotowej uchwaty i prowadzity z najemca wspolne gospodarstwo domowe;

. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej lub katastrofy,

osobom, ktore nie majg tytutu prawnego do innego lokalu i osiagaja dochod brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 75 % najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 50 % tej kwoty w gospodartwie wieloosobowym.

§5

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny
Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki
zobowigzane sg do ztozenia wniosku w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.
Whniosek musi zawieraé:
1) imig¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania,
3) liczbe cztonkdéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodaweca,
4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.
Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracjg o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego.
Wnhioski rozpatrywane s3, gdy w zasobie Gminy Lomianki pojawi si¢ wolne mieszkanie.

Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace kryteria, ktore musza zostaé tacznie



6.

spetnione:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spehione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na

terenie Gminy Lomianki,

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy

wymagajg poprawy,

3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spelione, o ile zachodza przestanki wskazane w § 2

ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaty.

W przypadku niespetnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 5 nastepuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez wydziat
merytoryczny. W przypadku stwierdzenia brakéw lub konieczno$ci aktualizacji danych we wniosku
wnioskodawca jest wzywany do uzupetienia wniosku.

Po wstepnej weryfikacji wydzial merytoryczny przekazuje wnioski do powotanej Komisji
Mieszkaniowej, ktora dokonuje oceny spetnienia warunkéw do uzyskania lokali i wystepuje z wnioskiem
do Burmistrza L.omianek o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

§6
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innym
zasobie

Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach, sktadajac wniosek do Burmistrza
Lomianek.

Zamiana lokali wymaga:

1) pisemnej zgody ich uzytkownikow na jej dokonanie,

2) pisemnej zgody Burmistrza .omianek,

3) niezalegania przez najemcg¢ z optatami czynszowymi i innymi optatami z tytutu najmu lokalu na
rzecz Gminy Lomianki,

4) o$wiadczenia, ze wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym
pozyciu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego, nie bgdacego
przedmiotem zamiany, ktory umozliwitby zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Wynajmujacy moze odméwi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali, gdy w wyniku zamiany
powierzchnia pokoi przypadajaca na osobg w gospodarstwie wieloosobowym bedzie mniejsza niz 5 m?, a
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego bedzie mniejsza niz 10 m? lub gdy zamiana moze byé
sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i

przyjecie ich protokotem zdawczo- odbiorczym.



§7
Zasady wskazywania lokali zamiennych

1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art 32 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego najemcom lokali gminnych, ktorzy:

1) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub

modernizacji,
2) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub
opuszczenia ze wzgledu na inne cele,
3) utracili lokale mieszkaniowe wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,
4) przedloza dokumenty, ze stan techniczny lokalu mieszkalnego uzasadnia jego zamiane.
§8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w

lokalu, ktérego najem nie wstapily po $Smierci najemcy.

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691
Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sa do opuszczenia
lokalu w terminie 2 miesi¢cy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktéorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badz najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s0b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o

mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

§9
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

Lokale wskazane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu do
lokalu, spelia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢

wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

§10

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy tomianki
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez
Burmistrza Gminy Lomianki na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji
pozytku publicznego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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[podpisano lektroriczie]



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowych
zasobie gminy i o zamianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022 r. poz 172), tworzenie warunkow do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina,
na zasadach i w przypadkach okres§lonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualngo stanu prawnego, uznaje si¢

podjecie niniejszej uchwaty za uzasadnione.

Przewodniczgea
Rady Miejskiej
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