projekt

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W £tOMIANKACH
ZdNia .o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego ,Pancerz i Centrum
Handlowe Auchan”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimd@ca 1990 r. 0 samaazie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zzpd zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmmym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), w zwizku z Uchwad Nr XL/473/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dr8amarca
2018 roku w sprawie przygiienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co gpsje:

Rozdziat 1
Przepisy wsepne

§ 1. 1. Stwierdza si iz plan, o ktébrym mowa w ust. 2 nie narusza ustaeidium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasgaminy tomianki,
przyjetego Uchwad Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnid dierpnia 2015 r.

2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegocgta i Centrum
Handlowe Auchan”zwany dalej ,planem”,obejmupcy obszar o powierzchni 41,89 ha
potozony w migcie tomianki w obgbie ewidencyjnym 0001, ktérego granica przebiega
poinocnymi granicami dziatek o nrew. 545/16, 545B45/14, obgb 143205 4.0001,
poinocry i pétnocno-wschodyi grania dziatki o nr ew. 545/15, obbb 143205 4.0001,
poétnocno-wschodgyi grania dziatki o nrew. 545/10, oblp 143205 _4.0001 do przecia
z przedtieniem potudniowej granicy dziatki 545/15, obr143205 4.0001, przedieniem
potudniowej granicy dziatki o nr ew. 545/15, ebr143205_4.0001 przez dziallo nr ew.
545/10, obgb 143205 4.0001, gramicadministracyjg gminy tomianki z m. st. Warszaw
do potudniowo-zachodniego wierzchotka dziatki o ew. 639 olbgb 143205 4.0001,
potudniowo-wschodai grania dziatek o nr ew. 498/2, 498/3, 498/4, 1/21 ebbr
143205 _4.0022, poinocno-zachoginigraniea dziatki o nr ew. 545/16 obb ew.
143205 _4.0001.

8 2.1. Ustalenia planu przedstawiono waz tekstowej — stanowcej tres¢ niniejszej
uchwaly, oraz w agci graficznej w skali 1:1000, stanagej zakcznik nr 1 do teje
uchwaly, zwany dalej ,rysunkiem planu”.

2. Integralry czscig uchwaly g ponadto:

1) zakhcznik nr 2 — rozstrzygncie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu;

2) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwai
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wkasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finangadblicznych;

3) zahcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego plagosg@odarowania przestrzennego
zapisane w formie elektroniczne;.

§ 3.Nastpujace okrdlenia z uchwaty zostatyayte w nasgpujacym znaczeniu:



1) dach ptaski — jeeli z przepisow szczegdtowych dla terendw nie wariitkaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci daghahyktorych gt nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych diakjak ndwietla,
swietliki i lukarny dopuszcza siinne spadki;

2) dach stromy — jeli z przepiséw szczegotowych dla terendéw nie wegritkaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy gcke nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45°, przy czym dla elementoéw potaci dachowyakich jak néwietla, swietliki
i lukarny dopuszczasinne spadki;

3) dojazd — istniepcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysyplamu liniami
rozgraniczajcymi fragment terenu niegbny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek;

4) droga rowerowa — droga dla roweréw w rozumieniawsgtz dnia 20 czerwca 1997 r. Prawa
o ruchu drogowym orazciezka rowerowa w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
Prawa budowlanego;

5) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe wmoeniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona rysunku planu reguhga
dopuszczalne potenie zewntrznych krawdzi budynku na dzialce budowlanej.zék
Z przepiséw szczegotowych dla terendw nie wynikaeckej, linia zabudowy nie dotyczy:
okapow, gzymsow, wykuszy, balkondéw, ryzalitow i yeh nadwieszé wystapcych
z elewacji budynku nie wcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istraejych budynkéw
warstwg do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodéw, pachgbiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nieckszej nz 5 n?. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moby¢ wysunktte poza wyznaczan
planem ling zabudowy z uwzgbnieniem przepisow oglonych;

7) obszar ograniczony nieprzekraczalmia zabudowy — ag¢ terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi gdzie plan przewiduje lokalizgdpudynkéw;

8) pas technologiczny linii elektroenergetyczne] — johge pas zajosci linii, pas
stuzebndci i pas ochronny linii 0 granicach oklenych przez wiéciciela linii;

9) PKWIU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow Ustug - zagcznik do
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzea 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Wyrobow i Ustug (Dz. U. z 2015 r poz. 1676);

10) powierzchnia biologicznie czynna —z@di z przepisow szczegotowych dla terendéw nie
wynika inaczej, jest to €&¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimyme
stuzgca przejazdowi lub parkowaniu samochodow, z nawherg urzadzorg w sposéb
zapewniajcy wieloletny wegetagj roslin i retencg wdéd opadowych jak rownie
powierzchnia zbiornikow i ciekbw wodnych na dziald®o powierzchni biologicznie
czynnej dopuszczagstaliczenie:

a) 20% powierzchni tarasu lub dachu adzonego jako dach zielony ekstensywny
w przypadku gdy grubié warstwy wegetacyjnej (substratu beglirg ma co najmniej
4 cm i nie przekracza 10 cm a powierzchnia jesthmniejsza i 10 n¥ ,

b) 50% powierzchni tarasu lub dachu adzonego jako dach zielony potintensywny
w przypadku gdy gruldg warstwy wegetacyjnej (substratu bezlirg przekracza 10
cm i nie jest wgksza nk 20 cm a powierzchnia jest nie mniejsza i n¥ ,

c) 70% powierzchni tarasu lub dachu adzonego jako dach zielony intensywny
w przypadku gdy grul¥é warstwy wegetacyjnej (substratu bezlirg przekracza 20
cm nie jest wiksza nk 50 cm a powierzchnia jest nie mniejsza 10 n,

d) 80% powierzchni tarasu lub dachu adzonego jako dach zielony intensywny
z krzewami lub drzewami w przypadku gdy grébevarstwy wegetacyjnej (substratu
bez rélin) przekracza 50 cm a powierzchnia jest nie gsa@ni 10 nt;



11) przepisy odtbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykazgch oraz inne
obowigzujace przepisy;

12) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudaagpspodarowaniazytkowania (lub
dziatalngci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego linfaggraniczagcymi;

13) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub peagyeca w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

14) przeznaczenie terenu uzupeln@ — przeznaczenie dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, wtym istnigp zabudowa, zagospodarowanie lubytkowanie
terenu, ktorego realizagjprzebudow, rozbudow (w tym nadbudow) regulup ustalenia
planu;

15) RAL — miedzynarodowy standard oznaczania barw wprowadzongzpRAL Deutsches
Institut fir Gitesicherung und Kennzeichnung e.yarty na poréwnaniu z wzorcami
okreslany jako RAL CLASSIC, shncy oznaczaniu barwy farb niezatee od ich
producentow powszechnie stosowany m.in. w budowegt oznaczenie barwy sktada si
z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie piesze oznaczajgrupe odcieni, a dwie
kolejne doprecyzowgjbarwe z katalogu;

16) roslinnos¢ niska — rélinnosc¢ zielna, krzewinki, pacza oraz krzewy o wysokoi do 2 m;

17) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub litergygrzypisany terenowi wydzielonemu
linilami rozgraniczajcymi, w ktorym litery okrélajg przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umaliwia identyfikacg terenu spgdd innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

18) teren — jéli z tresci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyzuweny liniami
rozgraniczacymi,

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tonkiach;

20) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfika®jiyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto, w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i $@&mvacji, ustugi instalowania
maszyn sprgu i wyposaenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy agdpw samochodowych,
wigczapc motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja | — ustugi zwizane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunijkac

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwizane z obstugrynku nieruchomgxi,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techmégz

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspigeej

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrongrodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpiechespotecznych,

l) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnejmpay spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportawekreacyjne,

0) Sekcja S — rnorodne ustugiswiadczone dla ludnwi, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

g) ustugiswiadczone przez organizacjegurynarodowe i eksterytorialne;

21) ustugi nieucizliwe — ustugi, ktorych ewentualne oddziatywanie fradowisko nie
przekracza granic dziatki wiasnej;

22) wysoka¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysi@kmierzona zgodnie z definig
8 6 rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@02 r. w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422); w odniesieniu do pozostatych obiektddwlanych (budowli i obiektéw malej
architektury) - wysok& mierzona od poziomu naturalnej warstwicy teresytwowania
obiektu (4rednionej na terenie pochytym) do napeypotazonego punktu obiektu;

23) zabudowa istnigra — faktycznie istnigta zabudowa niecblgca samowal budowlan,
jak réwniez zabudowa édaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub prm@ana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzjazwoleniu na budogy

24) zabudowa ustugowa —7eli z przepiséw szczegoétowych dla terenu nie wyiieczej, jest
to budynek lub zespd6t budynkdw z ustugami wraz ezlgidnymi urzdzeniami,
budynkami garzowymi i gospodarczymi;

25) zielen towarzyszca — czs$¢ dziatki urzdzona jako ogrod lub ziele ozdobna,
w szczegOlnéci ogrody przydomowe, ogrody przyszkolne, zietedobna towarzygza
zabudowie ustugowej, produkcyjnej itp.

§ 4. 1. Ustalenia rozdziatow od 2 do 12 grzepisami ogolnymi, obowzujacymi dla
wszystkich terendw.
2. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunkunyplaobowyzujg tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:
1) granica obszaru ofgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegkei okreslone w metrach;
5) symbole literowe okrgajace podstawowe przeznaczenie terenow wytmaionych liniami
rozgraniczajcymi;
6) obiekty i obszary olgfe ochroa:
a) obiekt dziedzictwa kulturowego — kapliczka wrazsaeet ochrony,
b) strefa ochrony wartgiowego drzewostanu;
7) obszary wymagage szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istnigej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysmo
napkcia o napgciu 110 kV,
b) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej napazych
napk¢ o napeciu 220 kV,
C) pas technologiczny istnigej napowietrznej linii elektroenergetycznej najagych
napk¢ o napeciu 400 kV,
d) strefa bezpieczstwa rurocigu naftowego DN 250,
e) strefa ograniczew lokalizowaniu budynkoéw od granicy lasu.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemienust. 3 maj charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw

8 5.1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstavgoyazeznaczenia
terenu oznaczaj
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) UC — tereny obiektéw handlowych o powierzchni sgezg powyzej 2000 mn;
4) UKS - teren obstugi ruchu samochodowego;
5) ZL — lasy;



6) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchmayspieszonego;
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

8) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

9) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

10) KP — teren placu.

2. Jezeli z przepisOw szczegotowych dla terendw nie wgnikaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenwlima jest realizacja obiektéw i wdzen
budowlanych zapewniggych prawidiowe funkcjonowanie poszczegoélnych rébnmdaci
lub terenu, w szczegodlda: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bdptywowych,
przydomowych oczyszczaldciekdw, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczostedni
oraz innych niezédnych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej, hydrantow, éoj
i dojazdbéw, drég rowerowych, parkingdbw, miejsc darkpwania, urgdzer do tadowania
pojazdow elektrycznych, gang budynkdéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasgov
gromadzenia odpadowsnfietnikdéw), tablic i urzdzen reklamowych, ogrodze mailej
architektury oraz zieleni towarzyg®j — z uwzgldnieniem przepisow oglonych oraz
przepisow niniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 6.Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowtany
1) budynki nakazuje i sytuow@& zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) sytuowanie budynkow wzellem granic dziatek zgodnie z przepisami szczegGiovdia
poszczegoblnych terendw.

§ 7.Ustalenia w zakresie wysoko zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkéw — wedtug przepiséw szczegotowych dlanéne
2) maksymalna wysoko pozostatych obiektow budowlanych - 12 m — dla talych
budowli oraz masztéw i stupdéw, z vagzeniem obiektow z zakresacknaci publicznej
i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysdh i najwyzszych nagic.

§ 8. SzczeglOlne warunki ksztattowania istpegj zabudowy i zagospodarowania
istniegcych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadky tpkalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega tadamg/ch planem:

1) zakazuje s rozbudowy i nadbudowy istnigjej zabudowy zlokalizowanej w cato
pomiedzy nieprzekraczalnliniag zabudowy a lirg rozgraniczajca wzgledem ktorej ling
zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejcej zabudowy, ktorej fragmenty budynkoéw zlokalizowas w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczain linia zabudowy a lij rozgraniczajcg, wzgkdem ktorej
nieprzekraczal linie¢ zabudowy wyznaczono, z zastreeiem pkt 4, dopuszczaesi
rozbudow i nadbudow z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych przepiséw szczego6towych dla danegaudere

3) dla istniejcej zabudowy zlokalizowanej w obszarze ograniczomyeprzekraczaln linig
zabudowy z zastrzeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywidé zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszcza
sie wytacznie przebudow

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudovey jena nk ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszczazsichowanie istniggej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokd zabudowy jest wksza ni ustalona planem, dopuszcza si
rozbudowe z uwzgkdnieniem pozostatych przepiséw szczegétowych dieega terenu;



4) dla istniegcej zabudowy zlokalizowanej w terenach o innym pnaezeniu dopuszczasi
wytagcznie remonty i przebudaw z zachowaniem istnigjych  wskanikow
zagospodarowania terenu z zastergem pkt 5;

5) dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na tecen&l, U2 i U4
dopuszcza giprzebudow, rozbudow i nadbudow z uwzgédnieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz pozostatych przepisow szczeggth dla danego terenu przy czym
wysoka¢ budynkow nalgy przyjmowa jak dla budynkéw ustugowych.

§ 9.Ustalenia w zakresie kolorysty&biektow budowlanych:

1) dla pokry dachéw stromych z zastianiem pkt 2 — zakaz stosowania innych barav ni
a) szaréci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (pdpig pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bgzowy miedziany), RAL 8017 (hzowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (hzowy pomaraczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gdoki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordow§redni), RAL 3007 (ciemny whiowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki)

2) dopuszcza siinng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dacht jes
wykonane z dachOwki ceramicznej, blachy miedziandgglachy ocynkowanej
niemalowanej, w naturalnych barwach materiatow t@ych wykonane g wymienione
elementy;

3) dla pokr¢ dachow stromych wykonanych z dachéwki ceramiczhijchy miedzianej
i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — aakstosowania powitok malarskich
zmieniapcych naturalg barwe materiatu;

4) dla dachow ptaskich — bez ograniaze

5) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barv z6tcien RAL1013, szar€ci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), beel(RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastreaiem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza si inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegty (silketj, betonowej, klinkierowej itp.
surowcOw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykogch z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

7) dopuszcza giinne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

8) nakazuje si ujednolicenie kolorystyki pokidydachow stromych budynkéw:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchoéeg
b) przylegajcych do siebigcianami w zabudowie kniaczej lub szeregowej.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczéo atmosfery do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatabeo gospodarczej, natg stosowa urzadzenia,
rozwigzania techniczne i technologie zapewstaej zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomoOw emisji zanieczyszar€elo atmosfery z uwzgtinieniem ustale8 17 ust. 7;

2. Ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w granicach Giéwnego ZbiornikddW
Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Radmych nr 215, w celu ochrony gleb,
waod powierzchniowych i podziemnych przed zanieceysmiem:

1) z zastrzeeniem pkt 3 nakazuje ¢siutwardzé lub uszczelri powierzchnie zagtmne
zanieczyszczeniem, w tym zagomych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie
szkodliwymi dlasrodowiska wodnego, w taki sposOb aby unielima ¢ przedostawanie i
tych zanieczyszcsedo wod i do ziemi,

2) niedopuszczalne jest stosowanieurawych nawierzchni przegoictych raslinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywa przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych,
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w szczegOlnéci parkingdbw i miejsc do parkowania stangayich wymagam planem
minimalm liczbe miejsc do parkowania,

3) w przypadku miejsc do parkowania innyclz me, o ktorych mowa w pkt 2 oraz drog
pozarowych nie bdacych jednoczénie dojazdem lub dégiem do budynku dopuszcza si
azurowe nawierzchnie przenoicte raslinami,

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z igngeniem przepiséw 8§ 17 ust.
4,

3. Ze wzgkdu na potaenie obszaru planu w cat w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazujegdiokalizaciji:

1) przedsg¢wzie¢ mogacych zawsze znagezo negatywnie oddziatyweanasrodowisko,

2) przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie znageo negatywnie oddziatywana srodowisko,

w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania pizedsccia na srodowisko
wykazata znacge negatywne oddziatywanie riaodowisko lub znacge negatywne
oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycz

1) realizacji inwestycji celu publicznego z zachowamieymogu uzyskania przewidzianych
przepisami zezwofe na odsgpstwo od zakazéw w rozumieniu przepisbw o ochronie
przyrody,

2) obiektow istniegcych;

5. Ze wzgkdu na rozkiad przestrzenny terendw przeznaczongpchnpieszkalnictwo,
zakazuje s lokalizacji zaktadow stwarzggych zagraenie wysgpienia powanej awarii
W rozumieniu przepisow o ochroridowiska;

6. Na potrzeby przepiséw oghinych ustalajcych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone w planie symboladfNl, MN2 i MN3 nalery traktowa
jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

7. Ustala s¢ stret ochrony wartéciowego drzewostanu zgodnie z rysunkiem planu,
oraz okréla sk zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegotovdyanterenu gdzie strefa
zostata ustalona.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11.1. Obejmuje st ochrory obiekt dziedzictwa kulturowego gminy - kapliezk
zlokalizowar przy ul. Pancerz, oznaczona na rysunku planu.
2. Dla obiektu, o ktorych mowa w ust. 1 ustalarsastpujgce zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji na i nad ziembudowli i uradzen niezwigzanych z kapliczk ktore
przestony widok na kapliczk z przestrzeni publicznie deginej, w strefie ochrony
obejmupcej obszar w promieniu 5 m od kapliczki;

2) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzenieth FEniszczeniem podczas
przebudowy lub modernizacji: pasow drogowych,adem infrastruktury technicznej,
ogrodze.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 12.1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planuzavo
1) drogi publiczne oznaczone symbolakidD1, KDD2, KDL1, KDL2, KDL3, KDZ ;
2) teren placu oznaczony symbol&R;
3) wolne od zabudowy przestrzenie na terenach ozngchosymbolamiUC1, UC2, UC3
Z wylgczeniem placow i dojazdow sicych zaopatrzeniu.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa wlust.



1) z zastrzeeniem pkt 2 nakazujegsujednolicenie w olgbie terenu jednej ulicy lub ggu:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatiytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materiahdytego do realizacji wjazdow na posesje,
c) formy céwietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupk barierek ochronnych;

2) w granicach strefy ochrony kapliczki, o ktore mowa 8§ 11 ust. 2dopuszcza si
zastosowanie innych materiatow;

3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zjgtkiem:
a) sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach ustgch,
b) obiektow zwgzanych z organizagjmprez gminnych.

Rozdziat 7
Tereny lub obiekty podlegapce ochronie, ustalone na podstawie przepisow agimych

§ 13.1. Na rysunku planu oznaczono ristjigce obiekty i obszary podlegag ochronie:
1) granice udokumentowanego zéokruszyw naturalnych ,Lomiankidbrowa”;
2) granice Gtdbwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.
2. Caly obszar planu znajdujeegiranicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Ochrona obiektéw i obszarow, o ktérych mowa w udt2 zgodnie
z obowhzujgcymi przepisami odbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz i@giczenia w ich wzytkowaniu

§ 14.1. Na rysunku planu wykazano:

1) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysgo napicia
0 napeciu 110 kV, obejmujcy pas terenu o szeradm 30 m, licac po 15 m od osi linii
w obie strony;

2) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazych
napic¢ o napgciu 220 kV, obejmujcy pas terenu o szerada 50 m, licac po 25 m od osi
linii w obie strony;

3) pas technologiczny istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazych
napic¢ o napgciu 400 kV, obejmujcy pas terenu o szerada 60 m, licac po 30 m od osi
linii w obie strony;

2. W pasach technologicznych, o ktérym mowa w uskt11g3:

1) zakazuje si lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznagmonna pobyt ludzi
z zastrzeeniem pkt 2.

2) w przypadku terendw przeznaczonych pod zabgdastugows, dopuszcza silokalizacg
budynkow handlowo-ustugowych, ktore spetgigdnoczénie nas¢pujace warunki:

a) dla linii 220 kV odlegté¢ budynku od osi linii nie mniej ai 13 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomiesZcz@zeznaczonych na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego,

b) dla linii 400 kV odlegté¢ budynku od osi linii nie mniej ni 17 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomiesZzcz@zeznaczonych na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego;

3) dopuszcza si lokalizacg budynkéw gospodarczych, magazynowych, gamych
i zadaszonych miejsc parkingowych (postojowycheadh wysokaé¢ nie przekracza:

a) 3 mdla linii 110 kV,
b) 4 m dla linii 220 kV,
c) 6 m dla linii 400 kV;



4) zakazuje s skladowania materiatdw i przedmiotéw na wysa@kgowyzej 3 m od
poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca skiaaioa;

5) zakazuje s tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenidimoosci wysokiej w odlegtéci:

a) mniejszej nt 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lind 4V,
b) mniejszej nk 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu ligbRY/,
c) mniejszej nt 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu lihDKV;
6) dopuszcza si
a) przebudow, rozbudow w tym nadbudow istniegcych linii elektroenergetycznych,
bez zmiany istnigcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczychtesenach ZL,
b) rozbiérke i odbudowe linii elektroenergetycznych, bez zmiany ista@ggo miejsca
lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.
3. Na rysunku planu wykazano stelbezpieczéstwa rurocigu naftowego DN 250
obejmujpcg pas o szeroksi 12 m, liczc po 6 m od osi rurogu W obie strony;
4. W strefie bezpieczsstwa, o ktdérej mowa w ust. 3, z zachowaniem przepis
odrebnych :

1) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) ustala s zagospodarowanie strefy jako zielewarzyszaca z rglinnoscia niska w ramach
przeznaczenia podstawowego ustalonego dla teremyjatkiem terendéw przeznaczonych
pod drogi publiczne oraz wyznaczone planem drogvmg&zne;

3) zakazuje sirealizacji ogrodzétrwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza sirealizacg dojazdow do budynkéw i drég wewtnznych przy spetnieniu
wymogu, ¥ kat skrzyzowania drogi z ruroggiem naftowym nie mge by mniejszy ni
45.

5. Na rysunku planu wykazano stgebgraniczé w lokalizowaniu budynkoéw od
granicy lasu, gdzie z przepisow ebnych wynikag ograniczenia dla usytuowania budynkéw

Z uwagi na bezpiecastwo paarowe zwizane z odlegkeia od granicy lasu.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci

§ 15. 1. Ustala s nastpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomeci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) naterenach oznaczonybiN1, MN3:
0 500 n? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnjastsj,
0 250 ntdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe
b) na terenie oznaczonyMN2 — 1500m?,
c) naterenidJ1 - 1500 m,
d) naterenactu2, U3, U4- 800 n%,
e) naterenachJC1, UC2, UC3, UC4- 1500 m;
2) minimalna szerok& frontu dziafki:
a) naterenach oznaczonybiN1, MNS3:
[0 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstopcej,
0 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sy@nej,
b) na terenie oznaczonyMN2 —20m,
c) naterenach oznaczonyth, U2, U3 - 20 m,
d) na terenach oznaczonyti€1, UC2, UC3, UC4- 50 m;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgezgch pasa drogowego -
90° z tolerangj +/-5°, z zastrzeeniem lit. a i b poriej:
a) dopuszcza gikat w przedziale 45° - 135° przy tworzeniu trgtigw widoczndci
i placow do zawracania,
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b) dopuszcza si kat w przedziale 70° - 110° dla dziatek przyleggch do
ul. PancerzKDD1).
2.Ustalenia ust. 1 nie dotygz
1) dzialek pod drogi i dojazdéw;
2) dzialek pod urgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych miairg
powierzchng dziatki ustala sina 5 m a front dziatki na 2 m.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji
I systemu parkowania

8 16. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudoveydowy systemow
komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolaldDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1 , KDD2, KDD3,
tworzg uktad komunikacyjny drég publicznych, zapewsigj obstug terendéw ohjtych
planem zaréwno w zakresie poter z uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudgwey wydzielaniu dojazdéw i innych drog
wewretrznych nakazuje siuwzgkdni¢ nastpujace wymagania:

a) szerokd¢ dojazdu nie mniej &i8 m, w przypadku dojazdu obstugcggo nie wgcej
niz 5 dziatek — dopuszczacsh m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zd@kazonego §lepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umdiwiajagcego dosip pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

2. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w ca musz by¢ zaspokojone w granicach dziatki
budowlanej inwestycji - na powierzchni terenu lulyarau,

2) ustala st wskaniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 sw@jna: jedno mieszkanie lub
jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 1G0powierzchni uytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchnizytkowej mniejszej ni 100 n? —ustala si 2 miejsca,

c) dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzad@owyzej 2000 4 — 3 miejsca na
100 n¥ powierzchni sprzeds oraz 1 miejsce na 15 zatrudnionych,

3) bez wzgtdu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest aticz powierzchni miejsc
parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 w powignni¢ biologicznie czyna dziatki
budowlanej,

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ikd miejsc do parkowania néadg obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji,

5) dla wszystkich terenéw z wgtkiem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
naleey na kade 5 miejsc postojowych dla samochodow przewidpiezynajmniej jedno
miejsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak di miejsca na kaly budynek
ustugowy,

6) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonychanmkaopvanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows zgodnie z przepisami agbmymi, przy czym dla zabudowy ustugowej
nie mniej nk 5% wszystkich miejsc do parkowania,

7) dla dziatek budowlanych przylegajych do ogdélnodogpnych drég o szerokoi mniejszej
niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wiasmgranie w pasie pogudzy
ogrodzeniem a grarjcprojektowanego pasa drogowego, wlicza wiwymagag planem
dla inwestycji minimalg liczbe miejsc do parkowania,;

3. Zasady rozbudowy sieci rowerowej:
1) ustala sj lokalizacg drég rowerowych w liniach rozgraniczaych drogiKDZ;
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2) zgodnie z § 5 ust 2 dopuszcza si
a) lokalizacg drég rowerowych na wszystkich terenach przeznaatopod zabudowi w
liniach rozgraniczagych pozostatych drég publicznych,
b) wydzielanie pasow i kontrapasow ruchu dla rowenéwvszystkich drogach i placach.

Rozdziat 11

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw ifinastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

§ 17.1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury teicanej:

1) ustala s} realizacg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w dead;

2) dopuszcza girealizac§ sieci i obiektow infrastruktury technicznej pozegami w taki
sposOb, aby zminimalizowamogice wysapi¢ kolizje z istniegca lub projektowan
zabudow i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej takich jak:age
transformatorowe, podziemne pompowridekow, uradzenia gazowe, inwestycje z
zakresugdczndici publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich vkitaposob, aby obszar
oddziatywania obiektu zostat ograniczony do teretwktérego lokujcy obiekty posiada
tytut prawny;

4) dopuszcza si zachowanie, naprawy, prace remontowe i konserwmacyprzebudow
rozbudowe lub przeniesienie istniggych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
kolidujacych z projektowasnzabudowy, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2.Ustalenia dla systemu wodagbw i zaopatrzenia w weddo celow bytowych,
gospodarczych i przeciwparowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej& wyody pot@zonych w tomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalnasrednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapeweyah maliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwgawowych, zgodnie z przepisami ednymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczdoiekéw komunalnych:

1) teren w granicach aglomeracjgieki komunalne odprowadzane zasq@anictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczaktiekdéw potaonej w Lomiankach,

2) minimalnasrednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

3) minimalnasrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnycG gim.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodawiawavdéd opadowych,
roztopowych ciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazujez Sdprowadza do
ziemi i zagospodarowana powierzchni biologicznie czynnej wtasnej dzialkk sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastysawurzdzerx do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do giem

2) dla terenbw oznaczonyddC1, UC2, UC3, UC4- dopuszcza siodprowadzenie woéd
opadowych i roztopowych z dachow do kanalizacjzdeswej,

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzongeohg, placow i parkingbw —
nakazuje i odprowadzé do uradzen i obiektéw zapewniarych oczyszczenie ich do
parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej
lub z instalacji wykorzystggcych odnawialnezrodia energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) dla terenéw przeznaczonych pod zabuelawieszkaniow jednorodzing w przypadku
urzadzen wykorzystugcych odnawialne zrodta energii dopuszcza ¢si wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci etekhergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje si stosowa linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielezretrzowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzagaok, dopuszcza ilinie
napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzieknpowe;

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej dystrybucyjnefykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej w Lomiankach poza obszarem planu.

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustalag shinimalrg srednic
nowobudowanych sieci:

a) dla gazocigow niskiego dinienia — 32 mm,
b) dla gazocigow sredniego cinienia — 40 mm;

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1)  zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych agtzen wykorzystugcych konwencjonalne
lub odnawialnezrédia energii zgodnie z przepisami gloinymi;

2) w przypadku gdyzrodtem ciepta $ instalacje wykorzystgpe odnawialnezrédia
energii, niedopuszczalne jest stosowanie instakd@jie nie zapewnigjwymaganych
przepisami poziomow emisji lub jakaddto ciepta wykorzystuaj energé wiatru lub
biomas,

3) dla terendbw przeznaczonych pod zabuglomieszkaniow jednorodzing dopuszcza
sie wytacznie mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy eysti telekomunikacyjnego,
nakazuje si realizacg nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnychletechnicznych
jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mieprzynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych mietnik);

2) miejsca odbioru odpadoéw komunalnych, przez cozyatezumi&€ miejsca opréniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — mugzanie¢ bezpdredni dosgp dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych sio,

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddémietniki) naley realizowa& jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszannieprzeziernymscianami
(z wyjatkiem  furtek, ktore mog by¢é azurowe), o konstrukcji i gabarytach
uwzglkdniajgcych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregaapadow na miejscu
(w $mietniku);

4) dla zespotéw zabudowy szeregowej dopuszaozaesilizacg wspolnego miejsca odbioru
odpaddéw komunalnych dla gdej niz jednej nieruchomii.

Rozdziat 12

Przepisy dotyczce granic terenéw pod budow obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 n?

§ 18. 1. Ustala s¢, ze linie rozgraniczage terendéw oznaczonych symbolabhC1,
UC2, UC3, UC4 53 jednoczénie granicamiterendw pod budogv obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 m.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowastd wedtug przepiséw
szczegotowych dla terendw oznaczonych symbola@id, UC2, UC3, UC4.
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Rozdziat 13
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambclemMN1.:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostaca lub
szeregowa;
2) na dzialce budowlanej ustala ¢ siusytuowanie jednego budynku mieszkalnego z
zastrzeeniem pkt 3;
3) dopuszcza si usytuowanie na dzialce budowlanej ¢cegj niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowaragledem siebie, aby nitiwy byt
w przyszigci podziat terenu na dziatki zgodny z wsgkikami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit.i et 5;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarter@az gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow:
O dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
[0 dla garay i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dgahgkie lub strome,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekidwlanych z podziatu nieruchorsa
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegtej— 500 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevs0 nf;
6) uwzgkdniagc przepisy odibne oraz wyznaczone planem linie zabudowy dopussiza
sytuowa budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezgednio przy granicy.

8 20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemMN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma wolnostaca Iub
blizniacza,
2) na dzialce budowlanej ustala ¢ siusytuowanie jednego budynku mieszkalnego z
zastrzeeniem pkt 3;
3) dopuszcza si usytuowanie na dziatlce budowlanej ¢egj niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowarrgledem siebie, aby nitiwy byt
w przyszigci podziat terenu na dziatki zgodny z wsgkikami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit.i plet 5;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarter@az gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokdé budynkow:
O dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych sfardachu i uksztattowanie potaci
dachowych dachy ptaskie lub strome,
) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 70%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dbowlanych 2z podziatu
nieruchoméci - 1500 n;
6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) uwzgkdniajgc przepisy odfne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopasgiez
sytuowa budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfgednio przy granicy
dziatki.
b) maksymalna powierzchnia do wgkenia z produkcji lmej — 25%,
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c) nakazuje s utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni bickoge czynnej, co
nalezy rozumie jako:

[0 ochrore istniegcych drzew, a w przypadku koniecZobusungcia drzew w ramach
prac pietgnacyjnych, zagpienie nowymi drzewami gatunkéw rodzimych,

O w przypadku gruntow nie wytzonych z produkcji knej prowadzenie gospodarki
lesnej zgodnie z aktualnym uproszczonym planem gdmenia laséw oraz
utrzymywanie lénego charakteru runa i podszytu na gruncie rodzimym

d) fragment terenu pokony jest w pasie technologicznym istaegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngga o napiciu 110kV, gdzie naly uwzgkdni¢

przepisy § l4ust. 2,

e) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢c o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢

przepisy § 14ust. 2.

§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambclemMN3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnlostopca lub szeregowa,
b) uzupetniagce - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w RKR015 jako

sekcje: G, I, J, K, L, M, S oraz rzemiostem, przgyma niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na dziatkaslolnych od zabudowy
ustugowej;

2) na dzialce budowlanej ustala ¢ siusytuowanie jednego budynku mieszkalnego z

zastrzeeniem pkt 3;

3) dopuszcza s8i usytuowanie na dzialce budowlanej ¢cegj niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowaragledem siebie, aby nitiwy byt

w przyszigci podziat terenu na dziatki zgodny z wsgkikami ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit.i et 5;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarter@az gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokd budynkow:

O dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachemmsym — 9 m,
00 dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachenslkpta — 7,5 m,
[0 dla garay i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dgahgkie lub strome,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekidwlanych z podziatu nieruchorsai

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnestej - 800 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregevs0 nf,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabugdavstugows i istniegcej
zabudowy ustugowej — 800%m

6) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) uwzgkdniajgc przepisy odfne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopasgiez
sytuowa budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfgednio przy granicy
dziatki z wylczeniem granic dziatek pokryvgalch s¢ z granig obszaru planu.

b) na nieruchomgi o nr ewidencyjnym 619/5 znajduje sibiekt dziedzictwa kulturowego
opisany w 8§ 11 ust. 1, ajty ochrory na podstawie niniejszego plangdzie naley
uwzglkdni¢ przepisy8 11 ust. 3,

c) fragment terenu pokmny jest w granicach strefy ograniézenv lokalizowaniu
budynkéw od granicy lasu, gdzie z przepisdwebdych wynikag ograniczenia dla

14



usytuowania budynkéw z uwagi na bezpidsteo paarowe zwjzane z odlegkeia
od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisacheboych odsipstwa od
ograniczé w strefie, o ktérej mowa w lit. ¢, odlegto sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajcej drogi oznaczonej symbolem KDD1 niezady¢ mniejsza mi 5 m.

§ 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaslemuU1l:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniagce:

[ istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

[0 mieszkania wbudowane w budynki ustugowe z zastrmem,ze maksymalna ika&
wbudowanych lokali nie dulzie wicksza nk 2, a maksymalny udziat powierzchni
uzytkowej mieszka lub lokali mieszkalnych nie nie stanowd wiecej niz 40%
powierzchni aytkowej budynkow, z wydczeniem gargy i powierzchni komunikaciji
oraz niedopuszczalne jest sytuowanie miesZkb lokali mieszkalnych w parterze
budynku;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow:

O dla budynkow ustugowych z dachem stromym — 9 m,

O dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim — 7,5 m,

[0 dla garay i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dgahgkie lub strome,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 1500 r;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) uwzgkdniapc przepisy odibne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopaszez
sytuowa budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziatki.
b) maksymalna powierzchnia do vagkenia z produkcji kmej — 25% powierzchni dzialki
budowlanej,
c) nakazuje s utrzymanie drzewostanu w ramach powierzchni bicloge czynnej, co
nalezy rozumie jako:

[0 ochrorg istniegcych drzew a w przypadku koniecZobusungcia drzew w ramach
prac pietgnacyjnych, zagpienie nowymi drzewami gatunkéw rodzimych,

O w przypadku gruntow nie wytzonych z produkcji knej prowadzenie gospodarki
lesnej zgodnie z aktualnym uproszczonym planem gdmenia laséw oraz
utrzymywanie lénego charakteru runa i podszytu na gruncie rodzimym

d) fragment terenu pokony jest w pasie technologicznym istgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa o napiciu 110kV, gdzie naly uwzgkdnic

przepisy § l4ust. 2,

e) fragment terenu pokony jest w pasie technologicznym istaegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najigzych nagi¢c o napg¢ciu 220kV, gdzie nale uwzgkdni¢

przepisy § l4ust. 2.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemuUz2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
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b) uzupetniagce:

[ istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

[0 mieszkania wbudowane w budynki ustugowe z zastrem,ze maksymalna ika&
wbudowanych lokali nie dulzie wicksza nk 2, a maksymalny udziat powierzchni
uzytkowej mieszka lub lokali mieszkalnych nie nie stanowd wiecej niz 40%
powierzchni aytkowej budynkow, z wyczeniem gargy i powierzchni komunikaciji
oraz niedopuszczalne jest sytuowanie miesZkb lokali mieszkalnych w parterze
budynku;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokd budynkow:

00 dla budynkow ustugowych z dachem stromym — 12 m,

00 dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim — 10 m,

O dla garay i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dgahgkie lub strome,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegrizynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 nd;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) uwzgkdniapc przepisy odibne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopaszz
sytuowa budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziafki,

b) fragment terenu polony jest w pasie technologicznym istgEgj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngga o napiciu 110kV, gdzie naly uwzgkdni¢
przepisy § l4ust. 2,

c) fragment terenu pokony jest w pasie technologicznym istaegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwgzych nagi¢ o napé¢ciu 220kV, gdzie naly uwzgkdni¢
przepisy 8§ l4ust. 2.

8 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phkambaslemUs3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z ustugamaiczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcieR, I, S;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnteraraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokd budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dathyme o kcie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 25%,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dowlanych z podziatu
nieruchoméci — 800 n3,
5) uwzgkdniapc przepisy odipne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopaszez
sytuowa& budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziatki z wylhczeniem granic dziatek pokryvgaych s¢ z granig obszaru planu.

§ 25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemu4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym w szczed@binastug z zakresu obstugi
transportu zbiorowego i ruchu rowerowego;
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b) uzupetniajgce - istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dasthyme o kcie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicegrizynnej — 25%,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbowlanych z podziatu
nieruchoméci — 500 m2,

4) uwzgkdniapgc przepisy odibne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopasze¢z
sytuowa& budynki w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezfrednio przy granicy
dziatki z wylczeniem granic dziatek pokryvgaych s¢ z granig obszaru planu;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowanianderefragment terenu potony w
granicach w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Patdnigch nr 222.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambaelemUC1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzggewyzej 2000 m, zabudowa
ustugowa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jakkcge G, |, J, K, L, M, N, R,
S, publiczne parkingi Parkuj i Jedbiekty publicznej komunikacji zbiorowej,
b) uzupetniagce — istnigjca stacja paliw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkéw — 20 m; dopuszczea gprzewy:szenie budynku do
24 m pod warunkienze dotyczy bedzie nie wecej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hglaptaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 15°,
) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 15%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwszych napi¢ o napéciu 400kV, gdzie nale uwzgkdnié
przepisy § 14ust. 2,
b) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa rurocagu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8§ l14ust. 4,
c) fragment terenu podmny w granicach w granicach Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambelemUC2:
1) przeznaczenie terenu - obiekty handlowe o powierizsprzeday powyzej 2000 m,
zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w PKWills2@ko sekcje G, I, J, K, L, M,
N, R, S, publiczne parkingi Parkuj i Jeabiekty publicznej komunikacji zbiorowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokg budynkéw — 20 m; dopuszczes irzewy:szenie budynku do
24 m pod warunkienze dotyczy bedzie nie wecej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku (zespotu budynkéw),

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych —hglaptaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 15°,

) intensywndé¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 15%;
3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu podomny jest w granicach strefy ograniézenv lokalizowaniu
budynkow od granicy lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisachieboaych odsipstwa od
ograniczé w strefie, o ktérej mowa w lit. a, odlegéosytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajcej drég oznaczonych symbolami KDL1 oraz KDD2 niezenby¢ mniejsza
niz6 m,

c) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najuszych napi¢c o napéciu 220 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8 l4ist. 2,

d) fragment terenu pokony w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najuszych napi¢c o napéciu 400 kV, gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8 l4ist. 2,

e) fragment terenu pokony w strefie bezpiecastwa rurocigu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy 8§ 14ust. 4,

f) fragment terenu poklmny w granicach w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambslemUCS3:

1) przeznaczenie terenu - obiekty handlowe o powierizsprzeday powyzej 2000 m,
zabudowa ustugowa niewggliwa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sek,
LJ,K,L,M,N, R, S;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) maksymalna wysokd budynkow — 20 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglaptaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 15°,

) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhiatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 15%;

3) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) fragment terenu pokmny w pasie technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwszych napi¢c o napéciu 400kV, gdzie naley uwzgkdni¢
przepisy 8 14ist. 2,

b) fragment terenu po#mny w granicach udokumentowanegozadkruszyw naturalnych
~Lomianki Dabrowa”.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemUCA4:
1) przeznaczenie terenu - obiekty handlowe o powierizsprzeday powyzej 2000 m,
zabudowa ustugowa nieugliwa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekd,
I, J, K, L, M, N, R, S, publiczne parkingi Parkujéd, obiekty publicznej komunikaciji
zbioroweyj;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokd budynkow — 20 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych —hglaptaskie o kcie nachylenia
potaci dachu do 15°,
c) intensywnd¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
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1)
2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

a) maksymalna powierzchnia do wgkenia z produkcji knej — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) fragment terenu pokony jest w pasie technologicznym istagj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢c o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy § 14ust. 2.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolesti :

przeznaczenie terenu — las;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu pokony jest w pasach technologicznych istqeej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa o napgciu 110 kV gdzie naley uwzgkdni¢
przepisy 8 l4ust. 2 pkt 51 6,

b) fragment terenu pokony jest w pasach technologicznych istjeej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢ o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 51 6.

§ 31.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&IB@P :
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej ruchaygpieszonego,

b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ptriadnym;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokoi pasa drogowego);

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerazynnej — 15%;

dostpnas¢ do drogi z terendw gsiadupcych za pérednictwem skrzyowania z ulig

Brukowy - KDZ;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyuje sk z pasem technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa o napgciu 110 kV gdzie naley uwzgkdnic
przepisy 8 l14ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwszych napi¢c o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6,

c) pas drogowy krzyuje st z pasem technologicznym istrgegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwszych nagi¢ o napeciu 400 kV gdzie naley uwzgkdnic
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6,

d) pas drogowy krziuje st ze stred bezpieczéstwa rurocigu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzgkdni¢ przepisy § 14ust. 4.

§ 32.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbg&lBa:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej, droga rowerowa;
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

4)

a) szerokdéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych od 4,0 m do 21,7 m zgodnie z rysunkiem
planu (plan nie obejmuje catej szerékiopasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
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a) pas drogowy krzyuje sk z pasem technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwszych napi¢c o napeciu 400 kV gdzie naley uwzgkdnié
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyuje st z strefy bezpieczastwa rurocigu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzgkdnic przepisy § l4ust. 4.

§ 33.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#lBix :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loal;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od 12,5 m do 43 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyuje sk z pasem technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa o napgciu 110 kV gdzie naley uwzgkdni¢
przepisy § l4ist. 2 pkt 3-6

b) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢ o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8 l14ust. 2 pkt 3-6,

c) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢c o napeciu 400 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8 l14ust. 2 pkt 3-6,

d) pas drogowy krzyuje st ze stref bezpieczéstwa rurocigu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzgkdnic¢ przepisy § l4ust. 4.

e) na rondzie w pasie technologicznym istpoej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napi¢ o napgciu 400 kV dopuszcza eilokalizacg konstrukciji
wsporczych (stupdéw) linii.

8 34.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBh? :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej, droga rowerowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ w liniach rozgraniczapych — od 5 do 22 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istriegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa o napgciu 110 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6

b) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢c o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6.

8 35.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lBhs :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokaJnej
b) uzupeltniagce - uradzenia infrastruktury technicznej, droga rowerowa,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu load;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokdéc¢ w liniach rozgraniczapych od 12,4 m do 39 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 25%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyuje st z pasem technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa 0 napgciu 110 kV gdzie naley uwzgkdni¢
przepisy 8§ l4ist. 2 pkt 3-6

b) pas drogowy krziuje st z pasem technologicznym istrjegj napowietrznej linii
elektroenergetycznej najugzych nagi¢c o napeciu 220 kV gdzie naley uwzgkdnic¢
przepisy 8 l14ust. 2 pkt 3-6,

c) w celu ochrony historycznie uksztattowanego kragahr kulturowego, w strefie
okreslonej na rysunku planu obejmuje; ichrory wartagsciowy drzewostan, co oznacza
ochrore istniegcych drzew, a usuwanie drzew dopuszcza vBytacznie w ramach
zabiegow pielgnacyjnych.

§ 36.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBim1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loal;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokd¢ i w liniach rozgraniczagych od 6,8 do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdizynnej — 15%,
c) w rejonie lokalizacji komunikacji rowerowej naleuwzgkdni¢ przepisy 816 pkt 5;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterefragment terenu znajduje si
w strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowegmsanego w 8 11 ust. 1, gdzie rigle
uwzglkdni¢ przepisy8 11 ust. 2.

§ 37.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lBb2:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe]
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu loat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroka¢ i w liniach rozgraniczaych od 8,5 m do 17,2 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — 15%;

4) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowanianterepas drogowy krzyje sk z
pasem technologicznym istraegj napowietrznej linii elektroenergetycznej napazych
napke¢ o napeciu 400 kV gdzie naley uwzgkdnic przepisy 8§ 14ust. 2 pkt 3-6.

§ 38.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symb#&lem
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - plac do obstugi komunikacyjnej przigely nieruchoméci,
b) uzupetniagce - uradzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejl5%;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - tevemataici potozony w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetyej gdzie naley uwzgkdnic
przepisy § l4ust. 2.

§ 39.Ustaleniadla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbolKs:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugaivetjigi ruchu samochodowego —
stacja paliw (fragment ze zjazdem na KDGP i zielémwarzysaca funkcji podstawowe));
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
a) zakaz zabudowy budynkami,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceraizynnej — 70%.
Rozdziat 14

Stawka procentowado naliczania optat z tytutu wzrostu wartagci nieruchomasci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

§ 40.Stawk procentowy, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pizesnym, ustala siw wysokdaci 30%.

Rozdziat 15
Przepisy kaicowe
8 41.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi omianek.
§ 42.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie interrgt@miny tomianki.

8 43.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Briniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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