Projekt — konsultacje spoleczne listopad 2022 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachodnia — Krokusa” — czes¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w zwigzku z Uchwalg Nr XLVI/385/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28
pazdziernika 2021 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa” cze$¢ 1I, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Stwierdza sie, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwalg Nr
1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa” czes¢ II,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 3,5 ha potozony w miejskiej czesci gminy
Lomianki na osiedlu Dgbrowa Zachodnia w obrebie ewidencyjnym 4.0021, ktorego granica przebiega
W nastepujacy sposob: z polocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 323 biegnie w kierunku
poludniowym po wschodnich granicach dziatek 323, 324, 370 obr. 4.0021, do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki 370, nastgpnie skreca w kierunku zachodnim i biegnie po
poludniowych granicach dziatek 370, 369, 368, 367, 366, 365, 364/2 obr. 4.0021, tj. wzdluz ul.
Zachodniej, do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 364/2, nast¢pnie skreca w kierunku
potnocnym i biegnie po zachodnich granicach dziatek nr 364/2, 364/1, 363/1 obr. 4.0021 do
ponocno-zachodniego naroznika dziatki 363/1, nastepnie skreca w kierunku potudniowo-wschodnim i
biegnie po poinocnej granicy dziatki 363/1 do punktu przecigcia z zachodnig granica dziatki nr 682/2
obr. 4.0021, nastepnie skrgca na pdinoc i biegnie po zachodnich granicach dzialek 682/2, 682/1,
300/23, 300/22, 300/21, 300/20, 300/19, 300/18, 300/17, 300/16, 678, 300/7, 300/24 obr. 4.0021 do
ponocnego naroznika dziatki nr 300/24, nastgpnie skreca na wschod i biegnie po poéinocnych
granicach dziatek nr 300/24, 676, 323 obr. 4.0021 do punktu poczatkowego.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiagcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej
,rysunkiem planu”.

2.Integralng czescig uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisane w formie elektroniczne;j.

§3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - jezeli z przepisoOw szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, §wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;



2) dach stromy - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno,
dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°,
przy czym dla elementoéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza si¢
inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrodta energii”;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne
potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z przepisow planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow i
innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejgcych budynkéw warstwa do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni,
obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
podziemnych czegsci obiektow budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki i innych urzadzen
budowlanych. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza
wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegétowych dla terendéw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg ro$lin lub urzadzona w
sposob zapewniajagcy wieloletnia wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikdéw i ciekow
wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegolnosci parkingdw (miejsc
do parkowania) i miejsc postoju dla samochodéw oraz ogrodow na tarasach lub na dachach;

8) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

9) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajgce w sposéb ustalony planem przeznaczenie
terenu;

10) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnos$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

11) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w
tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje -
przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;

12) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie stosowany m.in. w
budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie
pierwsze oznaczaja grup¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

13) symbol terenu — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

14) teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi;

15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

16) ushugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja G, dziat 47 — handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) Sekcja H, dzial 53 — ustugi pocztowe i kurierskie,

c¢) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

d) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

e) Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,

f) Sekcja L —ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

g) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

h) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

1) Sekcja O — ustugi administracji publicznej 1 obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,



j) Sekcja P — edukacja,

k) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

1) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,

m)Sekcja S — r6znorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

n) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

17) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ uslugowa lub rzemieslnicza (o ktoérej mowa w pkt 16),
ktorej ewentualne ucigzliwe oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wilasnej, gdzie
dziatalno$¢ si¢ odbywa;

18) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225); w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli iobiektow malej
architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

19) zabudowa istniejagca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowola budowlang, jak
rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla
ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

20) zielen urzadzona — uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci z mozliwoscig
uzupelienia o obiekty malej architektury, zbiorniki wodne, ciagi piesze lub rowerowe oraz
obiekty ustugowe, w szczegdlnosci sportowe i rekreacyjne.

§4. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie

okreslonym uchwatg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi,

6) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczajg:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
3)ZL - lasy;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw
iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, doj$§¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingdéw, miejsc do
postoju, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia
odpadéw ($mietnikow), tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz
zieleni towarzyszacej — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen niniejszego
planu.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2)na terenach oznaczonych symbolem MN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustalono
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej drugiego i1 kolejnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem takiego ich usytuowania
wzgledem siebie, aby mozliwy byl podziat na dziatki o powierzchni zgodnej z
ustaleniami szczegdélowymi dla terendw oraz spelnione byly ustalone wskazniki
zagospodarowania terenu na kazdej z wydzielonych dziatek.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug przepisow szczegotowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m—dla wiat,
b) 6 m — dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,
¢) 12 m — dla masztow, stupow 1 pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem
obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 8. Szczegbélne warunki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w catosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem
ktorej, lini¢ wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sa w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢
rozbudow¢ 1 nadbudowe¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem
podstawowym:

a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢

rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy, ktoérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejgcych wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachéwki ceramicznej, tupku, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki
malarskiej) - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),



d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachoéwki ceramicznej, tupku, gontu
drewnianego, stomy, trzciny, blachy miedzianej 1 blachy ocynkowanej (bez powtloki
malarskiej) — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng barwe
materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szaro$ci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terenu oznaczonego symbolem ZP, dopuszcza si¢ aby tacznie do 10% powierzchni
elewacji budynkow stanowity inne barwy niz wymienione w pkt 4;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp. surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowe] z dachami
stromymi zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu
budynkow przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz
w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nalezy stosowal urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 16 ust. 61 7;

2) ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 1 Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i1 roztopowych do ziemi lub do wod,
oczyszczenie tych sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych 1 $ciekow deszczowych wedlug § 16 ust. 4
niniejszej uchwaty;

3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko
wykazala znaczace negatywne oddziatlywanie na srodowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotyczg:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zobowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektow istniejacych;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji ~ zakladow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;



6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy
dla terendow oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 stosowa¢ jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) droga publiczna klasy dojazdowej — teren oznaczony symbolem KDD;
2) publiczne ciagi pieszo-jezdne - tereny oznaczone symbolem KPJ1, KPJ2;
3) tereny zieleni urzadzonej — tereny oznaczone symbolami ZP1, ZP2.
2. Ogodlne zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu jednego ciggu nakazuje si¢ stosowac:
a) jednolity kolor i material do realizacji chodnikéw,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazdow na posesje,
¢) zharmonizowanie kompozycji ro$linnej, w szczegolnosci poprzez zachowanie
jednorodnosci gatunkowej szpalerow, alei, zywoptotow;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwigzanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 6
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 12. 1. Caty obszar planu znajduje sig:
1) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 i Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222.
2. Ochrona obszarow, o ktérych mowa w ustgpie 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Szczeglélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Ustala si¢ granice strefy ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granicy lasu
w odlegtosci 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.

2. W strefie 12 m od lasu lub gruntow lesnych z przepiséw odrgbnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu.

3. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od
ograniczen o ktorych mowa w ust. 2, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej:

- publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1 nie moze by¢

mniejsza niz 6 m,

- publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ2 nie moze by¢

mniejsza niz 4 m,

- granicy pasa drogowego ul. Zachodniej przylegajacego do potudniowej granicy planu

miejscowego nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?, z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,



b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢
dzialki ustala si¢ na 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m, zwyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest gldowny wjazd na dziatke:
a) nie mniej niz 85° i nie wigcej niz 95°, chyba, ze z ustalen szczegdétowych dla terenu
wynika inaczej,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° i nie wigcej niz 135° przy tworzeniu
trojkatow widocznosci 1 placoéw do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:
1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD, stanowi gtowny element
uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny objete planem;
2) system komunikacji uzupehiajg tereny ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem

KPJ1, KPJ2;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie i1 realizacje
dojazdow, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obslugujacego nie wigcej
niz 5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami MN1
oraz MIN2, MN3) — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub lokal
ustugowy,

— dla zabudowy ustugowej na terenie zieleni urzadzonej (tereny oznaczone symbolami
ZP1, ZP2) — 3 miejsca na jeden lokal ustugowy, w przypadku obiektow
niekubaturowych w szczegdlnosci boisk, kortow, silowni, placéw zabaw,
amfiteatrow, skateparkow — 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu, ale nie mniej
niz 2 miejsca na jeden obiekt.

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP1, ZP2 nalezy na kazde miejsce do parkowania
dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce do parkowania dla rowerdw,
nie mniej jednak niz 5 miejsc na kazdy budynek ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej liczbe miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkc;ji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy czym dla
zabudowy uslugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,



f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostgpnych dréog o szeroko$ci
mniejszej niz 8 , miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomig¢dzy
ogrodzeniem a granicg pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng
liczbe miejsc do parkowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 16. 1. Pod budowe¢ nowych i rozbudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen:

1) przeznacza si¢ tereny drog i ciaggdw publicznych oznaczone symbolami KDD, KPJ1,
KPJ2,

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejacej z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terendw oznaczonych
symbolem ZL.

2. Ustalenia dla systemu wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tLomiankach poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $§ciekdw komunalnych:

1) $cieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
sciekow potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych 1 $ciekow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe oraz §cieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢
zagospodarowaé na dziatce budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i1 roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

b) Scieki deszczowe 1 roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametréw wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, $cieki deszczowe 1 roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placéw 1 parkingéw dopuszcza si¢ odprowadzac¢ do
kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie 1 modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i1 przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zarOwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggow ze stacja gazowa zlokalizowang poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.



7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta ciepta, spetniajagcych wymagania przepiséw odrebnych;

2) w przypadku gdy zrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniajag wymaganych przepisami pozioméow emisji,
b) jako zrodto ciepta wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($§mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikow lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami
(z wyjatkiem  furtek, ktore moga by¢é azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu
(W $mietniku);

4) dla zespolow zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnego miejsca odbioru
odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) ustugi nieucigzliwe w postaci lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny
z zastrzezeniem, ze powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §14;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2, MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
b) ustugi nieucigzliwe w postaci lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny
z zastrzezeniem, ze powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,



b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z §14;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie
ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granicy lasu gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy
§ 13.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1 i ZP2:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe: Sekcja I (wylacznie w zakresie ushug
dziatu 56 — ustugi zwigzane z wyzywieniem), Sekcja O, Sekcja R i Sekcja S;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome, dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z §14;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu ZP2 potozony w strefie
ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granicy lasu gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy
§ 13.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy;
3) teren inwestycji celu publicznego.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna od 9 m do 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:



1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ 3 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 25. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 27. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



